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Textliche Festsetzungen

(Mai 2012)

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem in der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Rut* im Ortsteil
Mitlechtern zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich. Die zeichnerischen und sonstigen
Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen ergénzt.

Mit der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Rut* werden der
bestehende Bebauungsplan ,Auf der Rut‘ (Rechtskraft 23.12.1999), die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Auf der Rut* (Rechtskraft 19.04.2008) sowie der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet Auf der Rut* (Rechtskraft 31.07.2009) in den
entsprechenden Teilbereichen Gberplant und ersetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsveror dnung
(BauNVvO)

1. 89 Abs.1Nr.1BauGBi.V.m. 881 und 8 BauNVO: Art der baulichen Nutzung

Gemal 8§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe innerhalb des
Gewerbegebietes ,,GE3" unzuldssig sind.

Gemall 81 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass innerhalb des Gewerbe-
gebietes ,GE3" je Grundstlick nur eine Wohnung fur Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen,
Betriebsleiter oder Betriebsinhaber zulassig ist, wobei eine Wohnflache von maximal 150 mz
je Grundstlck nicht Gberschritten werden darf.

Gemal 81 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass die in 88 Abs.2 Nr.3 BauNVO
genannten Tankstellen innerhalb des Gewerbegebietes ,,GE3" unzuldssig sind.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden und somit innerhalb des Gewerbegebietes ,,GE3" unzulassig sind.

2. 8§89 ADbs.1Nr.1BauGBi.V.m. 88 16 und 18 BauNV O: Mal} der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen
Werte fir die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Baumassenzahl
(BM2Z) und die maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes wird die maximale Hohe baulicher Anlagen im Verhaltnis zu
lokalen Bezugshohen festgesetzt. Diese sind fiir die einzelnen Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen angegeben und gelten fur alle innerhalb dieser Bauflachen zu errichtenden
baulichen Anlagen. Die Erdgeschosshohe der Gebaude kann unabhangig von den
festgesetzten Bezugshdhen nach betrieblichen Erfordernissen gewahlt werden.
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3. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB: Flachen fiur den Gemeinbe darf

Die gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzten ,Flachen fur den Gemeinbedarf‘ mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr* dienen der Unterbringung von Gebauden, Nebenanlagen
und Freiflachen fur die Feuerwehr.

4. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: MalRnahmen zum Schutz, z ur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Schonung insbesondere der Avifauna haben notwendige Rodungen von Gehoblzen
aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit - also zwischen dem 01. Oktober und dem 28. bzw.
29. Februar - zu erfolgen.

Fur die AuRenbeleuchtung sind LED-Leuchten oder Natriumdampfhochdrucklampen
(HSE/T-Lampe) zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten
bei der lokalen Entomofauna zu verwenden.

Fur Geholzpflanzungen sind unbehandelte Pflanzpfahle (wichtige Nistsubstratquelle fir
diverse Hautfliglerarten) zu verwenden.

Befestigte Stellplatze sind, soweit wasserrechtlich zulassig, mit wasserdurchlassiger
Oberflache (z.B. Rasengitter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder anderen versicke-
rungsaktiven Materialien) auszubilden.

Bei Z&aunen ist ein Bodenabstand von mindestens 0,10 m einzuhalten.

5. 89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Baumen , Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Fur die zeichnerisch festgesetzte Bepflanzung der privaten und offentlichen Freiflachen bzw.

entlang der Verkehrsflachen mit Baumen und Strauchern, sind ausschliefZlich einheimische,

standortgerechte Arten der nachfolgenden Artenliste einzusetzen.

Auswabhlliste Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Ess-Kastanie
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Quercus robur / petraea Stieleiche / Traubeneiche

Auswabhlliste Straucher
Cornus mas Kornelkirsche
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Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Hasel

Crataegus spp. Weil3dorn-Arten
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa agrestis Acker-Rose

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa gallica Essig-Rose

Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Als traditionelle dorftypische Elemente aul3erdem:
Flieder, Forsythie, Buxbaum

Zur gezielten Foérderung von Arten aul3erdem:
Weiden-Arten (Férderung der Friihtracht)
Buddleja davidii (Nektarspender fur Tagfalter)

Qualitatsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut und Pflanzhinweise
- Straucharten: Straucher, 2 x verpflanzt; Mindestgrof3e 100 - 125 cm; keine Container-

ware;
- Rosa-Arten: Straucher, 2 x verpflanzt; Mindestgrof3e 60 - 100 cm;
- Baumarten: Hochstamm, 3 x verpflanzt; Mindeststammumfang 14 - 16 cm;

- Die Strauchgehdélzarten sind gruppenweise (3 - 5 Exemplare) zu pflanzen;

- Die Pflanzdichte betragt bei den Hochstraucharten 1 Stiick/2 m? und bei den Nieder-
straucharten 1 Stiick/1 m2.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 8§81 Ab s.1
Hessische Bauordnung (HBO) in Verbindung mit 89 Ab s.4
BauGB

1. 8§81 Abs.1Satz1Nr.1HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Dacheindeckung sind ausschlie3lich nicht spiegelnde Dachmaterialien zu verwenden.
Grelle Dachfarben sind unzuldssig. Solaranlagen sind zulassig, wobei von ihnen keine
wesentliche Blendung benachbarter Nutzungen ausgehen darf.

Dachverséatze und Dacheinschnitte sind zuldssig. Dachiberstande sind, insbesondere zur
Uberdachung von Ladebereichen, ebenfalls zulassig.

Dachgauben sind zuléassig. Sie dirfen einzeln nicht breiter als 5,00 m und in mehrfacher
Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der jeweiligen
Dachlange betragen. Je Gebaude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z.B. Schlepp-, Spitz-,
Sattelgaube) zulassig.
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2. 881 Abs.1 Satz 1 Nr. 3 HBO: Gestaltung und Hoh e von Einfriedungen (Mauern,
Zaune, Hecken etc.)

Als Einfriedungen sind Hecken und breitmaschige Zaune zulassig. Die Verwendung von
Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist nicht zulassig.

Der Einsatz von Mauern und Gabionen als Einfriedung ist nur in Bereichen notwendiger
Bdschungssicherungsmaflinahmen zulassig.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. 8§ 20 HDSchG: Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste) entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Bergstral3e zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigheter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schitzen (8§ 20 Abs. 3 HDSchG).

2. Pflanzabst&nde zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von Baumen sind SchutzmalBnahmen nach geltender technischer Norm zu
treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich
bestehender Baume sind die erforderlichen Schutzmafinahmen durch die Versorgungstrager
zu errichten.

3. Loschwasserversorgung

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus 8§ 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt
entsprechend 8§ 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsti-
cken® zu beachten.

4. Baugrund, Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchge-
fuhrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene
Erkundung auch in Bezug auf mdgliche Grundwasserstande zu beauftragen. Es ist davon
auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser oberflachennah ansteht.
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Es liegen derzeit keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und /
oder Grundwasserschaden vor. Bei allen Baumaflinahmen, die einen Eingriff in den Boden
erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewoéhnlicher Geruch
etc.) zu achten. Werden solche Auffélligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das
Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt
(Dezernat 41.5), zu informieren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MalRnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeu-
dung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspringlichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben. Fur Aufflllungen ist ausschlie8lich unbelastetes Aushubmaterial zu
verwenden. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist bei dem Einbau von Materialien und
Stoffen zur Sicherstellung einer ausreichenden Tragfahigkeit das Verschlechterungsverbot
zu beachten.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf den Baugrundstui-
cken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

5.  Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach, auf deren Grundlage die erforderliche
Anzahl an Stellplatzen im Rahmen des Bauantragsverfahrens auf den Baugrundstiicken
nachzuweisen ist, wird hingewiesen.

6. Entwasserung von Niederschlagswasser auf Nachbar  grundstiicke

Aus 8§ 26 des Hessischen Nachbarrechtes und 88 42 bis 43 des Hessischen Wassergeset-
zes (HWG) ergibt sich das Verbot, Niederschlagswasser auf Nachbargrundstiicke zu
entwassern und diese hierdurch zu beeintréchtigen. Dies gilt in besonderem Malf3e auch fir
offentliche StraRenverkehrsflachen. Das auf den privaten Grundsticken (auch auf den
Zufahrten) anfallende Niederschlagswasser ist daher auf dem eigenen Grundstick zu
verwerten bzw. nach Mdglichkeit zu versickern.

7. Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennst offe als Heizenergietrager

Zur Vermeidung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen)
sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, regenerative Heizstoffe,
Erdwarme oder Solarenergie zu Heizzwecken vorzusehen. Dachflachen sollten fir
Solaranlagen vorzugsweise nach Suden ausgerichtet werden, um die Solarenergienutzung
Zu optimieren.
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8. Empfehlungen zur 6kologischen Aufwertung von Bau vorhaben

Es wird empfohlen, zur Reduzierung der Umweltbelastungen und zur ©6kologischen
Aufwertung von Bauvorhaben

- keine Auftausalze und Herbizide einzusetzen,

- naturraumtypische Baumaterialien zu verwenden und auf tropische Hoélzer an Fenstern
und Tdren zu verzichten,

- Weidenarten zur Verbesserung der Friihtracht (Wildbienen) zu pflanzen,

- den ,Schmetterlingsstrauch” Buddleja davidii im Rahmen der Freiflachengestaltung zur
Unterstitzung der lokalen Tagfalterfauna zu pflanzen,

- bei geeigneter Bauweise Einfluglécher fur Fledermduse in Dachstiihlen (spezielle
Dachziegel), Giebelspitzen und Mauerverkleidungen vorzusehen,

- bei Dachstiihlen / Holzverschalungen Material zu verwenden, das mit natirlichen
Holzschutzmitteln behandelt wurde (Empfindlichkeit von Fledermausen),

- Niststeine fur H6hlen- und Halbhdhlenbriter einzubauen.

Fur Flachdéacher und flach geneigte Déacher (Dachneigung bis 10°) wird eine extensive
Dachbegriinung empfohlen.

Um Trinkwasser einzusparen wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlags-
wasser fur die Brauchwassernutzung und Freiflachenbewdsserung aufzufangen und zu
nutzen.

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflichen oder aus dem Uberlauf der
Zisternen sollte nach Mdglichkeit und geeigneten Untergrundverhdltnissen vollstandig oder
teilweise innerhalb der Grundstiicke versickert werden. Befestigte Flachen sollen auf das
erforderliche Mindestmafd beschréankt und mit wasserdurchlassiger Oberflache hergestellt
werden. Falls aufgrund der beabsichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden missen, sind
diese moglichst seitlich in begriinte Flachen oder Versickerungsflachen gemaf Arbeitsblatt
DWA-A 138 zu entwassern.

Die Niederschlagswasserableitung oder -versickerung ist mit der Unteren Wasserbehdrde
des Kreises Bergstrale abzustimmen. Auf die gesetzlichen Regelungen hinsichtlich der
Erlaubnispflicht wird hingewiesen. Dies gilt insbesondere fur Be- und Entladezonen fir Lkw.

Gemal des Hinweises der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstralle muss bei einer
Ableitung des Niederschlagswassers in den die StrafRe ,Auf der Rut" begleitenden Graben
sichergestellt sein, dass der Grabendurchlass unter der B 460 die anfallenden Wassermen-
gen ohne Ausuferungen bewaltigen kann. Dieser Sachverhalt ist in der Entwasserungspla-
nung zu beachten.

9. Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in der N&he der Bundesstralle 460, woraus sich eine
Verkehrslarmbelastung ergibt. Forderungen gegen die Stralenbauverwaltung oder die
Gemeinde auf aktive Larmschutzmafinahmen (z.B. Larmschutzwdnde) oder Erstattung von
passiven Larmschutzmaflinahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlos-
sen.
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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1  Anlass der Planung

Die Gemeinde Rimbach hat im Sinne einer langfristigen Sicherstellung des freiwilligen
Feuerwehrdienstes in den Ortsteilen einen Feuerwehrstandort gesucht, der eine Zusammenle-
gung der Wehren von Mitlechtern und Lauten-Weschnitz grundséatzlich erméglichen soll.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Auf der Rut* bestehen noch Grundstiicksfreiflachen, die als
Feuerwehrstandort grundsatzlich in Frage kommen, jedoch innerhalb festgesetzter Gewerbe-
gebietsflachen und Mischgebietsflachen liegen und vom bisherigen baurechtlichen Planungs-
stand abweichende Grundstiicksgrenzen bzw. Uberbaubare Grundsticksflachen erfordern, um
fur die Feuerwehr nutzbar zu werden.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung soll nun die bauplanungsrechtliche Vorausset-
zung fur einen neuen Feuerwehrstandort im Ortsteil Mitlechtern im Gewerbegebiet ,Auf der Rut"
geschaffen werden. Die erforderlichen Grundsticksflachen werden als ,Flache fir Gemeinbe-
darf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt.

.L1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst folgende Flurstiicke in der
Gemarkung Mitlechtern, Flur 2, Flurstiick Nr. 94/23 (teilweise) sowie Flur 3, Flurstiicke Nr. 1/4
(teilweise), Nr. 2/13 (teilweise), Nr. 2/20, Nr. 2/21 und Nr. 3/2 (teilweise).

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréf3e von ca. 0,53 ha.
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Grundschule

Auf der Rut

Pfeiffersbuckel

N /

Abbildung 1: Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Rut” in Mitlechtern

I.1.3 Planungsvorgaben

Der Regionalplan Sudhessen 2010 stellt das Plangebiet als ,Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe, Bestand® dar.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stidhessen 2010

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rimbach weist das Plangebiet
Uberwiegend als ,gemischte Bauflachen* aus. Im Verfahren nach § 13 a BauGB ist eine
Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan nicht erforderlich. Der
Flachennutzungsplan kann gemafl § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Nachgang zum Bebauungs-
planverfahren auf dem Wege der Berichtigung angepasst werden.

Der urspriingliche Bebauungsplan ,Auf der Rut* (Rechtskraft seit dem 23.12.1999) stellte im
Bereich der Uberplanten Flachen ,Ausgleichsflachen” dar. Dieser Plan wurde im Rahmen der
3. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Rut* (Rechtskraft seit dem 19.04.2008) bzw. im
Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Gewerbege-
biet Auf der Rut* (Rechtskraft seit dem 31.07.2009) in ein ,Mischgebiet* umgewandelt. Die
entsprechenden Teilbereiche werden jetzt durch die vorliegende 5. Anderung des Bebauungs-
planes ,Auf der Rut" Gberplant und ersetzt.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Natura-2000-Gebieten, d.h. Fauna-Flora-Habitate (FFH-
Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind durch das Vorhaben nicht betroffen. In der
Natura-2000-Verordnung sind auch in der ndheren Umgebung des Plangebietes keine
Schutzgebiete dargestellt bzw. ausgewiesen. Erst in einer Entfernung von ca. 300 m norddstlich
verlauft das FFH-Gebiet Nr. 6318-307 ,,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache" entlang des
Bachlaufes des Seidenbaches. Beeintrachtigungen dieses FFH-Gebietes durch das Vorhaben
sind nicht erkennbar.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten. Erst in einer
Entfernung von Uber 300 m beginnt westlich ein Trinkwasserschutzgebiet der Zone lll.
Beeintrachtigungen dieses Trinkwasserschutzgebietes durch das Vorhaben sind nicht
erkennbar.

Sonstige Schutzgebiete sind durch das Vorhaben ebenfalls nicht betroffen.

Das Vorhaben liegt auRBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (HWG).
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.1.4 Bavuliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Bei den fir die Bebauungsplananderung vorgesehenen Flachen handelt es sich um eine
Wiesen- und Weideflache. Die wesentliche Pragung des anschlieRenden Gebietes erfolgt durch
die vorhandene umgebende Gewerbebebauung. Nordlich des geplanten Feuerwehrstandortes
befinden sich Wohnhéuser; ostlich davon die Grundschule des Ortsteiles Mitlechtern.

Abbildung 3: Luftbild des Plangebietes und der Umgebung

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Das Gewerbegebiet ,Auf der Rut" liegt in einem relativ abgeschlossenen kleinen Talraum
westlich der Bundesstral3e 460 (B 460) und ist Uber diese gut zu erreichen. Die innere
ErschlieBung des Gewerbegebietes ist gegeben.

Die Grundsticke sind an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen durch
Hausanschlisse anzubinden. Die Abwasserentsorgung uUber das vorhandene Kanalnetz sowie
die Trinkwasserversorgung uber das offentliche Leitungsnetz sind gewahrleistet.
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.1.6 Altlasten

Fur den Planbereich liegen der Gemeinde Rimbach keine Informationen Uber Altstandorte,
Altablagerungen, Altlasten und / oder Grundwasserschaden vor. Aufgrund der bisherigen
Grinlandnutzung ist nicht mit entsprechenden Bodenverunreinigungen zu rechnen. Ein
Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf
organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewoéhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden
solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadli-
chen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

1.1.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich nach
Kenntnisstand der Gemeinde Rimbach keine geschiitzten Kulturguter.

Auch wenn Bodenfunde im Plangebiet nicht bekannt sind, wird darauf hingewiesen, dass bei
Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste) entdeckt werden kdnnen. Diese
sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung
Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises
BergstralRe zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (8 20 Abs. 3 HDSchG).

1.1.8 Klimaschvutz

Die Belange des Klimaschutzes werden im vorliegenden Fall im Vergleich zu anderen
Bauleitplanen der Kommune nur unwesentlich betroffen. Die Verdnderung gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan betrifft ein geplantes Feuerwehrgeb&dude der Gemeinde, also
eine kommunale Baumaflnahme. Im Rahmen der Foérderbestimmungen entsprechender
Projekte wird die Gemeinde eine den Anforderungen des Klimaschutzes entsprechende
Bebauung realisieren. Hierzu bedarf es keiner vorbereitender Festsetzungen auf Ebene des
Bebauungsplanes. Das Feuerwehrgebaude ist ohnehin unter Berlcksichtigung der Bestimmun-
gen der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) zu errichten, die die Klimaschutzbelange
in gerechter Abwagung zu den Belangen der Wirtschaftlichkeit beriicksichtigt.

Der aufgrund der Bestimmungen der EnEV minimale Energiebedarf eines einzelnen Gebaudes
rechtfertigt keine weitergehenden Anlagen zur Energiegewinnung. Die Bestimmungen der
EnEV werden vorliegend fir angemessen und ausreichend erachtet.

.2 Festsetzungen der Bebauungsplananderung

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der
Bebauungsplanénderung erlautert und begriindet, sofern dies nicht bereits an anderer Stelle
der Begriindung erfolgt.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 7



Gemeinde Rimbach Ordnungsschlussel: 006-31-19-3032-004-050-05
5. Anderung des Bebauungsplanes ,, Auf der Rut", Mitlechtern Begrindung

1.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der westliche Teil des Geltungsbereiches wird als ,Gewerbegebiet” (GE3) festgesetzt, womit die
bisherige Festsetzung nach dem urspriinglichen Bebauungsplan ,Auf der Rut* beibehalten wird.
Innerhalb dieses Gebietes wird gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO bestimmt, dass Einzelhan-
delsbetriebe unzuldssig sind, um damit dezentral gelegene Einzelhandelsbetriebe im
Gemeindegebiet auszuschlie3en.

Weiterhin wird festgesetzt, dass innerhalb des Gewerbegebietes ,GE;" je Grundstiick nur eine
Wohnung fur Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen, Betriebsleiter oder Betriebsinhaber
zulassig ist, wobei eine Wohnflache von maximal 150 m2 je Grundstlick nicht Uberschritten
werden darf. Diese Festsetzung zur Zuldssigkeit von Betriebswohnungen wurde aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ibernommen. Der betroffene Grundstiickseigentiimer soll durch
die vorliegende Bauleitplanung nicht schlechter gestellt werden als vor dem Anderungsverfah-
ren. Im landlichen Raum und vor allem in den kleineren Ortsteilen der Gemeinde sind
Betriebsinhaberwohnungen bei Gewerbenutzungen eher die Regel als eine Ausnahme,
weshalb die Festsetzung auch im vorliegenden Fall angemessen und begriindet ist.

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die in 8 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten
Tankstellen innerhalb des Gewerbegebietes ,GE;s" unzuldssig sind. Die Nutzung des
Grundstuckes fur Tankstellen wird zum Ausschluss des Risikos von Gewasser- und Grundwas-
serverunreinigungen sowie aus Grinden der Verkehrsintensitat nicht zugelassen.

Gemal 81 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnilgungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden und somit innerhalb des Gewerbegebietes ,GE3" unzuléssig sind. Vergnlgungsstatten
sind aus sozialen Grinden (Risiko der Spielsucht) ausgeschlossen und um ,Traiding-down-
Effekte” zu vermeiden.

Die Festsetzungen zur Einschréankung der zulassigen Art der baulichen Nutzung im Gewerbe-
gebiet entsprechen damit im Ubrigen den bisherigen Festsetzungen fir das betroffene
Grundstuck.

Die festgesetzten ,Flachen fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”
dienen der Unterbringung von Gebauden, Nebenanlagen und Freiflachen fur die Feuerwehr.
Die Regelungsdichte fiir dieses offentliche Vorhaben kann gering bleiben.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird tber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte
fur die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Baumassenzahl (BMZ)
und die maximale Héhe baulicher Anlagen festgesetzt. Die bisherigen Festsetzungen zum Maf3
der baulichen Nutzung fir das Gewerbegrundstiick werden Ubernommen. Die GRZ wird im
Bereich der ,Flachen fir den Gemeinbedarf* auf 0,4 und die GFZ auf 0,8 festgesetzt. Hierdurch
wird eine der Innerortslage entsprechende bauliche Dichte ermdglicht. Fur das Feuerwehrge-
baude wird eine Gebaudehthe von 10,00 m Uber Bezugspunkt fur ausreichend erachtet und
entsprechend festgesetzt. Auch wenn die selbstandige Festsetzung ,Gemeinbedarf-Feuerwehr*
formal keine weitergehenden Festsetzungen erfordern wirde, werden durch die hier erganzend
getroffenen Festsetzungen vor allem die Belange der umliegenden Grundstiicke, insbesondere
der benachbarten Wohnnutzung bericksichtigt.

Innerhalb des Plangebietes wird die maximale Gebdudehdhe im Verhéltnis zu lokalen
Bezugshohen festgesetzt. Diese sind innerhalb der Feuerwehrflache angegeben bzw. fir das
Gewerbegebiet auf die StralBenhOhe bezogen. Die HoOhenbegrenzungen gelten fir alle
innerhalb dieser Bauflachen zu errichtenden baulichen Anlagen. Die Erdgeschosshdhe der
Gebaude kann unabhéngig von den festgesetzten Bezugshdéhen nach betrieblichen Erforder-
nissen gewahlt werden.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 8



Gemeinde Rimbach Ordnungsschlussel: 006-31-19-3032-004-050-05
5. Anderung des Bebauungsplanes ,, Auf der Rut", Mitlechtern Begrindung

.2.2 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Im Verfahren nach 8§ 13 a BauGB werden Eingriffe in Natur und Landschaft so gestellt, als
waren sie vor der Planung bereits zuldssig oder erfolgt. AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht
erforderlich. Dennoch sind die Umweltbelange angemessen in der Abwagung zu beriicksichti-
gen, was u.a. auch durch geeignete Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe erfolgt. Die
Festsetzungen werden weitestgehend aus den bisherigen Bebauungsplanen tibernommen.

Die erforderliche Durchgriinung des Plangebietes wird durch Festsetzung zur Anpflanzung
zusatzlicher Baume und Straucher entsprechend einer Auswabhlliste von standortgerechten
Gehdlzen gesichert.

Durch die Festsetzung von wasserdurchlassigen Flachenbefestigungen von Stellplatzen wird
die Bodenversiegelung im Sinne der Grundwasserneubildung und Verzdgerung des Oberfla-
chenwasserabflusses reduziert.

Zur Reduzierung der Fernwirkung der Gebaude werden grelle Dachfarben sowie stark
reflektierende Dachbaustoffe ausgeschlossen.

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine naturschutzrechtlich besonders geschitzten
Biotope. Es liegen keine Informationen Uber geschitzte Arten vor. Aufgrund der bisherigen
Nutzung und umgebender Bebauung ist nicht mit entsprechenden Vorkommen zu rechnen. Ein
faunistischer Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen. Die Empfehlungen aus Sicht des
Artenschutzes aus den bisherigen Planungen werden dennoch tlbernommen.

Da es sich bei der Bebauungsplananderung um eine Bestandsuberplanung (planungsrechtli-
cher Bestand) handelt, sind keine wesentlichen planungsbedingten Auswirkungen auf die
Belange von Natur und Landschaft zu erwarten.

.2.3 Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Nach 8§ 81 Abs. 1 HBO werden Vorgaben fir die Gestaltung der baulichen Anlagen gemacht.
Diese sollen das Einfligen in den Ortsbereich gewahrleisten.

Die zulassige Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern auf einen Bereich bis
maximal 35° festgesetzt und orientiert sich damit an den in der Umgebung entsprechend
gestalteten Dachflachen. Die Auswahl der Dachformen wird freigestellt.

Fur die Dacheindeckung sind zur Reduzierung der Fernwirkung der Gebaude ausschlief3lich
nicht spiegelnde Dachmaterialien zu verwenden. Grelle Dachfarben sind unzuldssig.
Solaranlagen sind zulassig, wobei von ihnen keine wesentliche Blendung benachbarter
Nutzungen ausgehen darf. Eine Ausrichtung der Dachflachen zur Nutzung durch Solaranlagen
wird empfohlen.

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Baulandumlegung nach BauGB ist nicht erforderlich. Eventuelle Grundstiicksteilungen
kénnen auf Basis notarieller Vertrage bzw. von Teilungsvermessungen erfolgen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 9



Gemeinde Rimbach Ordnungsschlussel: 006-31-19-3032-004-050-05
5. Anderung des Bebauungsplanes ,, Auf der Rut", Mitlechtern Begrindung

Il. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach hat in ihrer Sitzung am 26.01.2012 zur
Schaffung der bauleitplanerischen Vorbereitung fir einen neuen Feuerwehrstandort beschlos-
sen, die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Rut® im Ortsteil Mitlechtern gemaR § 2
Abs. 1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geman
§ 13 a Abs. 2 BauGB aufzustellen.

Da es sich um eine Innenbereichsflache mit zum Teil baulichem Bestand handelt, kann das
beschleunigte Verfahren nach 8§ 13 a BauGB angewendet werden. Im Rahmen dieses
Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich weniger als die in § 13 a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten 20.000 m?2 Grundflache bebaubar. Durch die Planung wird keine
Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 81
Abs. 6 Nr.7b BauGB genannten Schutzguter (Vogelschutzgebiete etc.) vor. Die in §13 a
Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die Aspekte der Verwirklichung
von Infrastrukturvorhaben, wurden in der Abwéagung beriicksichtigt. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Das Planverfahren wurde gemaR den Bestimmungen zum beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB mit der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer offentlichen
Auslegung der Entwurfsplanung fortgesetzt. Die Bebauungsplananderung wurde in der Zeit
vom 20.02.2012 bis einschlieRlich 20.03.2012 o&ffentlich ausgelegt. Stellungnahmen von
Blrgern gingen im Rahmen der férmlichen 6ffentlichen Auslegung gemaf § 13 a Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB nicht ein.

Die von der Bebauungsplananderung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 14.02.2012 Uber die Planung informiert. lhnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer Frist bis zum 20.03.2012 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu bertcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Berlcksichtigung oder Zuriickweisung der
vorgebrachten Einwendungen und Hinweise im Rahmen der formlichen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange. Dies fuhrte im Wesentlichen zu
Erganzungen von Hinweisen im Textteil der Bebauungsplan&nderung sowie zu Konkretisierun-
gen in der Begrindung.

Dariiber hinaus wurden redaktionelle Anderung der Planfestsetzungen im Hinblick auf die
Bezugshohe und die Zulassigkeit von Solaranlagen vorgenommen. Diese Anderungen
geschahen auf direkte Anregung der Kreisverwaltung und werden von der Gemeinde Rimbach,
die sowohl Trager der Planungshoheit als auch selbst Nutzer des Baurechtes flr den neuen
Feuerwehrstandort im Ortsteil Mitlechtern ist, entsprechend mitgetragen. Eine weitergehende
Betroffenheit wurde nicht erkannt, so dass eine erneute Auslegung aus diesen redaktionellen
Anderungen nicht resultierte.

Die Bebauungsplananderung konnte nach Abwagungsentscheidung in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach am 08.05.2012 im Ubrigen unverandert als
Satzung beschlossen werden.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Rut* im Ortsteil Mitlechtern, bestehend aus
Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Begrindung, wurde durch die ortsiuibliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses rechtskraftig.
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