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Gemeinde Rimbach

Fir folgende Flurstiicke:

Gemarkung Mitlechtern, Flur 2,

Flurstlick Nr. 94/23 (teilweise) sowie

Flur 3, Flurstiicke Nr. 1/4 (teilweise),

Nr. 2/13 (teilweise), Nr. 2/20, Nr. 2/21 und
Nr. 3/2 (teilweise)

Mit der 5. g des Bebauungsplanes "Auf der Rut" werden der
bes(ehende Bebauungsplan "Auf der Rut" (Rechtskraft 23.12.1999), die
3. Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Rut" (Rechtskraft 19.04. 2008)
sowie der
Auf der Rut" (Rechtskraft 31.07.2009) in den entsprechenden Teilbereichen
Uberplant und ersetzt.

5. Anderung Bebauungsplan "Auf der Rut" im Ortsteil Mitlechtern

Textliche Festsetzungen

Die nachiolgend aufgelsteten Festsstzungen sind hinsichtich ires Geltungsbereiches deckungsgleich mit
dmin e . Andenng desBabauungaplanes Au der R im Ol Mlehiem zscmtih Gargeioion
und son der werden durch die

oxtichon Fastsetzungen srganat

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

59 ADs. 1N 1 BauGE

€9  Gewerbegebiet i, § 8 8oUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

59 Abs. | NI 280UGE
LV.m. § 23 Bautivo

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICI
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

- Flachen for den Gemeinbedarf mif der
“Feverwehr’

§9 Abs. | N 58aUGE

VERKEHRSFLACHEN

[ ofentiche stagenverkensiichen §9 Abs. 1 .11 BauGt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN

A i nach §9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
mit der (Bau

1. §9Abs.1Nr. 1BauGB LV.m. §§ 1 und 8 BauNVO:

rt der baulichen Nutzung
Gemé §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO wird fesigesetat, dass Einzelnandelsbetriebe innerhalb des Gewerbe-
gebietes ,GE:" unzulassig sind.

Gemdl § 1 Abs. 4 N 2 BUNVO wird waltrin fostgesott, dass imorhal dos Gewerbegabiotos -GE jo
Grundstick nur eine Wohnung fir Aufsichts- oder Betriebsleiter oder

C. Hinweise und Empfehlungen

1. §20 HDSchG: Denkmalschutz

PLANVERFAHREN

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.8. Scherben, Steingerte, Skelel\resle) entdeckt werden
K, Diese sind nach § 20 HDSG unverzlgich dem Landesant fir Denkmalplege Hessen, Ablsiung

fer der Unteren des Kreises Bergstrafie zu melden.
Funds. und. Fundsislen &nd i unveranderom Zustand 2 erhalian und n goeigneler Weise e 20 G
Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSChG).

2. Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung
von Béumen sind Schutzmafinahmen nach geltender technischer Norm u trf

Bei von im Bereich bestehender Baume.

Zulissig ist, wobe eine Wohnfliche von maximal
Gemé § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Tankstellen
innerhalb des Gewerbegebietes .GE s* unzulissig sind.

Gemé § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit innerhalb des
Gewerbegebietes ,GE:" unzulassig sind.

2. §9Abs.1Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO: Mal der baulichen Nutzung

Das M der bauichen Nutzng wid iher die n dor Nuzungsschatlone sngegabonen Werte fir de
(GF2). d (BMZ) und die maximale Hohe

balicher Anlagen fesmesetzl
Innerhalb des Plangebietes wird die maximale Hohe baulicher Anlagen im Verhaltnis zu lokalen Bezugshahen
festgesetzt. Diese sind fr die einzelnen Uberbaubaren Grundsticksfiachen angegeben und gelten for alle
innerhalb dieser Bauflachen zu errichtenden baulichen Anlagen. Die Erdgeschosshohe der Gebéude kann
unabhiingig von den festgesetzten nach betrieblichen werden

3. §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB: Fliichen fiir den Gemeinbedarf

Die gemats § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzten .Flachen fur den Gemeinbedarf it der Zweckbestimmung
Feuerwehr" dienen der Unterbringung von Gebéuden, Nebenanlagen und Freifiachen fir die Feuerwehr.

4. §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB: MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Zur Schonung insbesondere der Avifauna haben notwendige Rodungen von Gehoizen auterhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit - also zwischen dem 01. Oktober und dem 28, bzw. 29. Februar - zu erfolgen.

sind LED-Leuchten oder Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) zur

Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei der lokalen Entomofauna zu

Fiir Geholzpflanzungen sind unbehandstie Pflanzpfahle (wichtige Nistsubstratquelle fir diverse Hautfiigler-

Tabellari FUR MASSNAHMNEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
A textichen o VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Bauordnungs- : ‘
Planungsrechtliche Festsetzungen e @  Antionzen: Bume §9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB
- @  Anpflanzen: Stiducher §9 Abs. N 250 BauGB
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Dachform
) Dachneigung SONSTIGE PLANZEICHEN
vz oz uz | oo Hreor o o Kot and Landschat
Gewerbegebiet 1) freigestellt H - H Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB
GE3 (§ 8 BauNvO) e 1asn aximal 35°
Flache fir den Gemenbedart . o reigestell s+ Abgrenzung unterschiediicher Nutzung § 16 Abs. 5 BAUNVO Eir die
“Feuenwehr” (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) o Ld - foo maximal 35" 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.
SN Bezugspunkt mit Hohenangaben in miHH s s Vemvonen
; 2
) Angabe in o - - ; §9 Abs TN-1 BouGE
% Bezugspunki B4im Wendehammer "Auf der Rut m § 1B ADS T BauHNO e

2) Bezugshahe B = 207 miNN (sishe Planeinrag).

N

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Befestigte Stellpitze sind, soweit wasserrechiich zuldssig, mit wasserdurchiassiger Oberfigche (28, Rasen-
giter, anderen

B cevsude sestana

= Hoheninien Bestand

15

Grundschule

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 0,10 m einzuhalten.

5. §9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Fiir die zeichnerisch festgesetzte Bepflanzung der privaten und éffentiichen Freifiachen bzw. entiang der
Verkefrsflachen mit Baumen und Strauchem, sind ausschiieRlich einheimische, standorigerechte Arten der
nachfolgenden Artenliste einzusetzen

Auswahlliste Biume

Alinus glutinosa Schwarzerle Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahom Acer pseudoplatanus  Bergahom

Amelanchier ovalis Felsenbime Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche Castanea sativa Ess-Kastanie

Fraxinus excelsior Esche Prunus avium Vogelkirsche.

Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Eberesche

Tiia cordata Winter-Linde. Quercus robur / petraea  Stieleiche / Traubeneiche.
Auswahlliste Straucher

Cornus mas Kornelkirsche Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Coryllus avellana Hasel Cratasgus spp. Weidom-Arten
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe Rosa agrestis Acker-Rose

Rosa arvensis. Feld-Rose. Rosa canina Hunds-Rose

Rosa gallica Essig-Rose Rubus fruticosus Brombeere

‘Sambucus nigra ‘Schwarzer Holunder

s traditionelle dorftypische Elemente auBerdem:
Flieder, Forsythie, Buxbaum

2ur gezielten Férderung von Arten aufierdem:
Weiden-Arten (Forderung der Frihtracht)
Buddleja davidi (Nektarspender fr Tagfalter)

and
- Straucharten:  Stréucher, 2 x verpflanzt; Mindestgréfe 100 - 125 cm; keine Containerware;
- Rosa-Arten:  Stréucher, 2 x verpflanzt; MindestgrRe 60 - 100 cm;

- Baumarten:  Hochstamm, 3 x verpflanzt; Mindeststammurfang 14 - 16 cm;

- Die inzer

pha
- Dl Planzdichte betrdg bei den Hochstrauchaien 1 Siiki2 nd bei den Nidersraucharen
1 Sticki1

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs.1 Hessische Bauord-
nung (HBO) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. §81Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO: Aufiere Gestaltung baulicher Anlagen

2 it spiegeinde D: 2u verwenden. Grelle Dachfarben
S ey Seiranagon v 25055, v von o Kene wesonline Blrdg sonechiarr
Nutzungen ausgehen darl.

sind zuldssig. sind, insbesondere zur Uberdachung von

und
Ladebereichen, ebenfalls zulassig.
Dachgauben sind zuléssig. Sie diirfen einzeln nicht breiter als 5,00 m und in mehrfacher Anordnung in der
Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der jeweligen Dachlinge betragen. Je Gebaude ist nur ein
einheiticher Gaubentyp (z.B. Schiepp-, Spitz-, Sattelgaube) zulassig

2. §81 Abs.1 Satz1 Nr. 3 HBO: Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken
etc)

Als Einfriedungen sind Hecken und breltmaschige Zaune zuldssig. Die Verwendung von Thuja- oder
Chamaccyparis-Hecken sowie Nadelgehoizen ist ncht zulassig

Der Einsatz von Mauem und Gabionen als Einfriedung st nur in Bereichen notwendiger Boschungs-
sicherungsmatinahmen zuldssig.

sind durch die u erichten.

3. Léschwasserversorgung

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes dber
den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen

der
gemat § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die am 26.01.2012

des
gemalt § 2 (1) sowie der formlichen Gffentlichen Auslegung

gemaft § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 09.02.2012

Formliche bffentliche Auslegung des Entwurfes der
Bebauungsplananderung mit Begriindung
gemat § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

vom 20.02.2012
bis 20.03.2012

rmliche Beteiligung der beriihrten Behrden und Tréger
sffentlicher Belange gemat § 13a BauGB i Verbindung mit
§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben

vom 14.02.2012

Nach der Prifung der fisigomat ongegangenen Enwendungen

gemah § 10(1)BauBE am 08.05.2012

Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem W 405. Die Di
nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 Flachen fr die Feuerwehr auf Grundstiicken" zu beachten.

4. Baugrund, Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefhrt wurde. Es wird
daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mégliche
Grundwasserstande zu beauftragen. Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser
oberflachennah ansteht.

Es liegen derzeit keine iber Attstandorte, Altasten und / oder
schaden vor. Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingrif in den Boden erfordem, ist auf organoleptische
Auffaligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden solche Auftalligkeiten des
Untergrundes festgestell, die auf das von schadichen hinweisen, ist
umgehend das Regierungsprasidium Darmstact, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezerat
41.5), zu informieren
Zur Gewahrieistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Malinahmen zur Erhaltung und zum Schutz des
Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Verichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pficht zur
Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschiagigen Richtinien,
Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderiichen Gelandeaufschilttungen innerhalo des Plangebietes darf der Oberboden des
urspriinglichen Gelandes nicht dberschiitet werden, sondem er ist zuvor abzuschieben. Fir Auffilungen ist
ausschliefiich unbelastetes Aushubmaterial zu verwenden. Aus bodenschutzrechticher Sicht ist bei dem
Einbau von Materialien und Stoffen zur Sicherstellung einer ausreichenden Tragfahigkeit das Verschlech-
terungsverbot zu beachten.

Ein erforderlicher Bodenabrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufinren.
Ea vk optoien, den antalcen Ertausu moglctst woehand e den Eaugundsiicn visde 21

/erwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub
oot Baugmndsmcken einer Deponierung vorzuziehen.

5. Stellplatzsatzung

Aut de Stlplazsataing der Gomeinds Rimbach, auf deren Grundage de erfoderiche Anzahi an
Stellplatzen im Rahmen ist, wird

Die U Inhaltes dieser Bebauungs-

4 mit den sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

des textlichen und
issen der

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Rimbach, dend.h MAL 20,

Unterschrit
Biirgermeister

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemat § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach
; 24 MAI 012
Rimbach, den ... N Urterschrift
Sisgel Biirgermelster

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanzV)

*  Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessisches zum (

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung iiber die Satzung aktuellen Fassung.

hingewiesen

Aus § 26 des Hessischen Nachbarrechles und §§ 42 bis 43 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) ergibt
sich das Verbot, Niederschlagswasser auf Nachbargrundstiicke zu_entwissem und diese hierdurch zu
beeintrachigen. Dies git in besonderem Matie auch fur offentiche Straenverkehrsfiachen. Das auf den
privaten Grundstiicken (auch auf den Zufahrten) anfallende Niederschiagswasser ist daher auf dem eigenen
Grundstiick zu verwerten bzw. nach Moglichkeit zu versicken.

7. Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager

Zur Vermeidung schadiicher Umweltbelastungen (Reduzierung Kimarelevanter Emissionen) sowie zur
rationellen Veerwendung von Energie wird empfohlen, regenerative Heizstoffe, Erdwarme oder Solarenergie zu
Heizwecken vorzuseh hilachen sollten fiir Solaranlagen vorzugsweise nach Siden ausgerichtet
werden, um die Solarenergienutzung zu optimieren.

8 2ur "

Es wird empfohlen, zur Reduzierung der Umweltbelastungen und zur Gkologischen Aufiwertung von Bau-
vorhaben

- keine Auftausalze und Herbizide einzusetzen,
- naturraumtypische Baumaterialien zu verwenden und auf tropische Holzer an Fenstem und Taren zu
verzichten,

- den Schmetteringsstrauch” Buddlefa davidi im Rahmen der Freifiachengestaltung zur Unterstitzung der
Iokalen Tagfatterfauna zu pfanzen,
- bei geeigneter Bauweise Einfluglocher fur Fledermause in Dachstihlen (spezielle Dachziegel), Giebel-
spitzen und Maververkieidungen vorzusehen,
- bei Dachstinlen / Holzverschalungen Material zu verwenden, das mit natrichen Holzschutzmitteln
behandelt wurde (Empfindichkeit von Fledermausen),
- Niststeine fir Hohlen- und Halbhohlenbriter einzubauen.
Fir Flachdacher und flach geneigte Décher (Dachneigung bis 10°) wird eine extensive Dachbegriinung
empfohlen
fir die

Ordnungssuh issel
303 uuwsws
B

4@’&&

~12', S S

Gemeinde Rimbach

Um Trinkwasser einzusparen wird empfohlen, nicht schadich
und

2u nutzen

Nicht verwendetes Niederschiagswasser der Dachflachen oder aus dem Uberlauf der Zistemen solte nach
Méglichkeit und geeigneten Untergrundverhaltnissen vollstandig oder teilweise innerhalb der Grundstiicke
versickert werden. Befestigte Flachen sollen auf das erforderlche Mindestma beschrankt und mit wasser-
durchlassiger Oberflache hergestellt werden. Falls aufgrund der beabsichtigten Nutzung Flachen versiegelt
werden mussen, sind diese moglichst seilich in begrinte Fiachen oder Versickerungsfiachen gemat Arbelts-
blatt DWA-A 138 zu entwassern.

Die Niederschlagswasserableitung oder -versickerung st mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Berg-
trae abzustimmen. Auf die gesetzlichen Regelungen hinsichtich der Eraubnispflcht wird hingewiesen. Dies
gilt insbesondere fiir Be- und Entiadezonen fir Lkw.

Gemal des Hinweises der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstralle muss bei einer Ableitung des
Niederschiagswassers in den die Straie Auf der Rut" begleitenden Graben sichergestelt sein, dass der
Grabendurchlass unter der B 460 die anfallenden Wassermengen ohne Ausuferungen bewdltigen kann.
Dieser Sachverhalt ist in der Entwasserungsplanung zu beachten

9. Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der Bundesstralie 460, woraus sich eine Verkehrslarmbelastung
ergibt. Forderungen gegen die Straienbauverwaltung oder die Gemeinde auf akiive LarmschutzmaBinahmen
(2.B. Larmschutzwande) oder Erstattung von passiven Lirmschutzmatinahmen (2.8 Einbau von Larmschutz-
fenster) sind ausgeschlossen.

5. Anderung des Bebauungsplanes

"Auf der Rut" im Ortsteil Mitlechtern
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