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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

Im Gewerbegebiet ,Auf der Rut* hatte die Firma SpirStar im Jahr 2000 ihren neuen Firmensitz
gegrundet und seither in mehreren baulichen Abschnitten weiterentwickelt. Im Zusammenhang
mit dem aktuellen Bauvorhaben der Firma werden Grundstlcksflachen bebaut, auf welche im
Rahmen der ersten Baugenehmigung im Jahr 2000 die nach dem Ursprungsplan ,Auf der Rut"
als ,verschieblich® festgesetzten Grlnstreifen verschoben wurden. Damals wurden die
Grunflachen im Freiflachenplan des Bauantrags in eine Grundstlicksrandzone verlegt, von der
angenommen wurde, dass dieser Bereich niemals bebaut wird. Die positive Firmenentwicklung
hat zu einem wesentlich gréBeren Flachenbedarf gefihrt, so dass die im Freiflachenplan zur
Ursprungsgenehmigung dargestellten Grinflachen nunmehr bebaut werden missen.

Um den bauordnungsrechtlichen Konflikt zu I6sen, soll der Bebauungsplan in einer 4. Anderung
angepasst werden. Diese Anderung erfolgt im Sinne einer Nachverdichtung dahingehend, dass
auf die im Ursprungsplan festgesetzten ,verschieblichen® Grinstreifen verzichtet wird. Die
friiher mit den Griinstreifen beabsichtigte Gliederung des Gewerbegebiets ist durch die groBen
Hallengebdude ohnehin bereits Uberholt.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst ausschlieBlich das Grundstiick der
Firma SpirStar mit der Katasterbezeichnung Gemarkung Mitlechtern, Flur 2, Flurstiick Nr. 91/1.

I.1.3 Planungsvorgaben

Im Regionalplan Stdhessen 2000 ist der Geltungsbereich als ,Flache fur Landschaftsnutzung
und -pflege” (Gelbflache) sowie ,Bereich flr Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft*
dargestellt. Das vorhandene Gewerbegebiet ist hier noch nicht berticksichtigt. Wegen des fir
das Plangrundstick rechtskraftigen Bebauungsplans ist von einer Ubereinstimmung mit den
Zielen der Regionalplanung auszugehen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rimbach weist die Flache als ,gewerbliche
Bauflache* aus. Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der seit 23.12.1999 rechtskréaftige Bebauungsplan ,Auf der Rut* setzt fir das Grundstlick
Gewerbegebiet fest. Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden in der Anderungsplanung
weitgehend (bernommen. Der nachfolgende Planausschnitt aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan zeigt das von der Anderung betroffene Plangebiet mit den zeichnerischen
Festsetzungen.
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Bild 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Auf der Rut"

I.1.4 Bauliche Prdgung von Gebiet und Umgebung

Bei dem von der Bebauungsplanadnderung betroffenen Grundstiick handelt es sich um eine
bereits mit dem Firmengebaude der Firma SpirStar bebaute Flache. Das Gebaude wurde im
Rahmen der Bebauungsplanfestsetzungen in Bezug auf die GréBe, Lage und Hdohe errichtet.
Auch die umliegenden Grundsticksflachen im Gewerbegebiet sind mit Gewerbehallen und
teilweise auch kleineren Gebauden bebaut. Baulich dominant aufgrund ihrer Stellung und auch
wegen der Farbgebung sind die Geb&ude der Firma ESM sudlich des Plangebiets. Die
Hallenerweiterung der Firma SpirStar wird wegen der Lage in Fortsetzung der bestehenden
Halle weniger in Erscheinung treten.

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Das von der Plananderung betroffene Gewerbegrundstick ist voll erschlossen. Die Planande-
rung hat keinerlei Auswirkungen auf ErschlieBungsanlagen.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgt keine Anderung zu Art und MaB der
baulichen Nutzung. Das Grundstiick ist als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit einer GRZ
(Grundflachenzahl) von 0,75 und einer BMZ (Baumassenzahl) von 10,0 festgesetzt.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese werden
gegeniber dem Ursprungsplan zu einer zusammenhangenden Bauflache verbunden. Durch die
Baugrenzen entsteht ein zusammenhéngendes groBes ,Baufenster”. Die durch den Gebaude-
bestand bereits Uberbriickten bisherigen Licken zwischen den einzelnen ,Baufenstern®
entfallen.

.2.2 Bauweise, H6he baulicher Anlagen

Fir das Gewerbegrundstlck ist die Bauweise freigestellt. Das vorhandene Gebaude wurde
unter Einhaltung von Grenzabstidnden gemaB § 6 HBO errichtet. Die Gebaudeléange liegt
bereits im Bestand tber 50 m und wird noch erweitert.

Die zulassige Héhe baulicher Anlagen wird nicht verandert. Hierzu werden im Bebauungsplan
Linien zur Abgrenzung unterschiedlicher Héhenfestsetzungen entsprechend den bisherigen drei
Baufeldern eingeflgt. Bisher waren die verschieblichen Grinflachen die Grenzen der
unterschiedlichen H6henfestsetzungen. Die festgesetzte zuldssige Firsthéhe von 13,50 m bleibt
ebenso wie die Bezugspunkte fiir die Hohenfestsetzung unverandert.

Wie im rechtskraftigen Plan werden auch im Rahmen der Plan&nderung keine Traufwandhéhen
festgesetzt.

Die zulédssige Zahl der Vollgeschosse ist im Plangebiet wie bisher nicht festgesetzt.

.2.3 Sonstige Festsetzungen

Die Textfestsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans gelten unverédndert weiter. Von der
Plananderung betroffen sind nur die zeichnerische Festsetzung der Uberbaubaren Flachen
sowie der Wegfall der gliedernden Pflanzflachen.

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen die ,variablen Grinflachen” im
Sinne einer moderaten Nachverdichtung des Plangebiets entfallen. Die Plananderung dient hier
auch dem Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung.

Die Grinflachen, die eine Gliederung und Durchgriinung des Gewerbegebiets entlang der
Grundstlicksgrenzen gewahrleisten sollten, waren einerseits Gegenstand der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung, andererseits aber nur an den Grenzen innerhalb der ohnehin von
Bebauung freizuhaltenden Abstandsflachen der privaten Gewerbegrundstiicke vorgesehen. Da
seitens der Firma SpirStar mittlerweile ein langes Gebaude Uber die im Bebauungsplan noch
vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen hinaus errichtet wurde, ist die Funktion der Gliederung
des entsprechenden Teils des Gewerbegebietes nicht mehr erforderlich. Die urspringlich
erwartete kleinteilige Bebauung ist in diesem Teil des Gebiets nicht zum Tragen gekommen.

Das durch die dritte Anderung des Bebauungsplans fortgeschriebenen Baurecht setzt fiir das
aktuelle Vorhaben nordwestlich des Bestandsgebaudes bereits Gberbaubare Flache fest.

Fur das Gebiet gilt im Ubrigen uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach.
Die Stellplatze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen. Im Planbereich sind Stellplatze nur
innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

1.3 Ver- und Entsorgung

Die Plananderung hat keine Auswirkungen auf Belange der Ver- und Entsorgung des
Gewerbegebiets.
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.4 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Grundstlicksneuordnung ist nicht erforderlich.

.5 Kosten der Planung und der Planrealisierung

Die Gemeinde tragt aufgrund des offentlichen Interesses an den Firmenentwicklungen die
Kosten der Bauleitplanung. Seitens der Firma wurde bereits eine Kompensationszahlung zum
Ausgleich der nicht mehr vorgesehenen Gehdlzflachen im Plangebiet an den Inhaber eines
privaten Oko-Kontos geleistet mit der MaBgabe, eine dem Verlust der Grlinstreifen entspre-
chende Abbuchung vom Oko-Konto vorzunehmen. Sonstige Kosten fallen nicht an.

1.6 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach hatte am 17.06.2008 die Aufstellung der
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Rut* geméaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Da es sich um eine Innenbereichsflache mit baulichem Bestand handelt, kann das beschleunig-
te Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet werden. Die Zulassigkeitsvoraussetzungen sind
erfillt. Vorteil dieses Verfahrens ist, dass kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich werden.

Das Planverfahren wurde gemé&B den Verfahrensbestimmungen nach § 13 a BauGB mit der
féormlichen o6ffentlichen Auslegung fortgesetzt. Der hierzu erforderliche Beschluss wurde
ebenfalls in der Sitzung der Gemeindevertretung am 17.06.2008 gefasst.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 28.07.2008 bis einschlieBlich 29.08.2008 o&ffentlich
ausgelegt. Stellungnahmen von Blrgern gingen nicht ein.

Die von der Anderung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange (T6B)
wurden schriftlich Gber die Planung informiert. Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme mit
einer Frist bis zum 29.08.2008 gegeben. Auch seitens der beteiligten Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gingen keine Stellungnahmen mit Anregungen oder Bedenken zur
Planung ein. Die im Zuge der Beho6rdenbeteiligung vorgebrachten ergdnzenden Hinweise zur
Planung wurden in der Planbegriindung berlcksichtigt.

Der Bebauungsplan konnte in der Sitzung der Gemeindevertretung am 21.08.2008 gegenulber
der Entwurfsplanung unveréndert als Satzung beschlossen werden und wurde durch die
offentliche Bekanntmachung am 08.10.2008 rechtskraftig.
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ll. Belange von Natur und Landschaft

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB sind eine Umweltprifung sowie ein Umweltbericht als Teil der
Begrindung nicht erforderlich.

Durch die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes werden keine grundsétzlich anderen
Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ausgeldst, so dass unabhangig von der formalen
Betrachtung auch inhaltlich von einer ausfihrlichen Darstellung abgesehen werden kann.

Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich war Gegenstand des urspriinglichen Aufstellungs-
verfahrens. Mit der Plananderung werden nunmehr formal gegeniber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan weitergehenden Eingriffe vorbereitet, da die bisher festgesetzten Gehdlzflachen
entfallen. Nach den Bestimmungen § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten diese Eingriffe als bereits
vor der Plananderung erfolgt bzw. zulassig. Es entsteht damit formal kein Ausgleichsbedarf.
Dennoch hat die Firma SpirStar im Vorgriff auf das Planverfahren eine dem Eingriff entspre-
chende Kompensationszahlung an den Eigentimer einer privaten Oko-Konto-Flache in der
Nachbargemeinde Morlenbach geleistet. Die Zahlung war mit der MaBgabe erfolgt, eine
entsprechende Punktwertsumme aus dem Oko-Konto in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde ,abzubuchen®. Der formalrechtlich nicht entstehende Ausgleichsbedarf ist
damit faktisch erflillt.

Da sich im Ubrigen Art und MaB der baulichen Nutzung nicht &ndern, ergeben sich gegeniiber
dem bisherigen Bebauungsplan keine anderen Umweltauswirkungen.
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