Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. § 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaR der baullchen Nutzung:

Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fiir die GRZ / BMZ
/ Zahl der Voligeschosse festgesetzt. Die Héhe baulicher Anlagen wird ebenfalls durch die in der Nutzungs-
schablone angegebenen Werte festgesetzt.

Innerhalb des GE - Gebletes wird die zuléssige Firsthdhe (FH) auf gebietsorientierte Bezugspunkte (= Héhenlage
der StraRenoberkante der anbauféhigen Verkehrsfldche in Fahrbahnmitte) bezogen. Die Bezugspunkte sind der
zeichnerischen Darstellung zu entnehmen. Eine maximal zuléssige Traufwandhdhe (TWH) wird fiir die Teil-
geltungsbereiche D und E nicht festgesetzt.

2. §9 (1) Nr. 1 BauGB I. V. m. § 8 (2) BauNVO: Art der baulichen Nutzung:

Innerhalb der Tellgeltungsbereiche D und E sind Tankstellen, Vergniigungsstétten und Anlagen fiir sportliche
Zwecke unzuléssig.

Einzelhandelsbetriebe sind Innerhalb des Geltungsbereiches nur dann zulédsslg, wenn es sich um Verkaufs-
flachen von Handwerksbetrieben handelt. Lebensmittel- bzw. Verbrauchermarkte u.a. sind unzuléssig. Die
zuléssige Verkaufsfiiche von Gewerbebetrieben wird auf maximal 500 m? pro Betrieb begrenzt.

Innerhalb der Teilbereiche D und E ist je Grundstiick nur eine Wohnung fiir Aufsichts- oder Bereitschafts-
personen, Betriebslelter oder Betriebsinhaber zuldssig. wobel eine Wohnfiiche von maximal 150 m? je Grund-
stiick nicht Uberschritten werden darf.

3. §9(1)Nr. 2BauGB |. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO: Oberbaubare und nicht (iberbaubare
Grundstiicksflichen, Stellung baullcher Anlagen, Bauwelse:

Die Gberbaubaren Flachen sind gem. § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Diese festgesetzten Bau-

grenzen kdnnen nach § 23 (3) BauNVO durch Geb&udeteile wie z.B. Erker, Windfang etc. geringfligig (bis zu

1,50 m Tlefe) iiberschritten werden, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.

4, § 9 (1) Nr. 3 BauGB: GréRe der Baugrundstiicke:
Innerhalb des Teilgeltungsbersiches E sind gewerbliche Nutzungen mit angeschlossener Befriebswohnung unter
elner Mindestgrundstiicksgrofte von 1200 m2 unzuléssig.

5. § 9 (1) Nr. 4 BauGB: Zulédssigkelt von Nebenanlagen, Stelipldtzen und Garagen:
Stellpléatze und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig.

6. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:
Elne Bepflanzung mit Baumen und Stréauchern hat ausschlieflich mit einhelmischen, standortgerechten Arten zu
erfolgen, vorzugsweise gem. folgender Auswahlliste.

6.1 Auswahlliste Bdume

Acer campestre Feldahom Acer platanoides Spitzahomn
Acer pseudoplatanus Bergahom Amelanchier ovalis Felsenbime
Betula pendula Birke Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Ess-Kastanie Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche Tilia cordata Winter-Linde
6.2 Auswahlliste Straucher

Comnus mas Komelkirsche Comus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus spp. WeilRdorn-Arten Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feldrose Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere Sambucus nigra Schwarzer Holunder
als traditionelle dorftypische Elemente auerdem

Flieder, Forsythie, Buxbaum

6.3 Auswabhlliste Schling- und Kletterpflanzen

Clematis vitalba Waldrebe Hedera helix " Efeu

Lonicera periclymenum WaldgelRblatt Lonicera caprifolium Jelangerjelieber

Parthen. fricusp.'Veitchii' Wilder Wein Polygonum aubertii Schlingknéterich

als traditionelle dorftypische Elemente auflerdem
Echter Wein, Spalierobst

6.4 Qualltdtsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut und Pflanzhinwelse

Straucharten: Str 2xv; Mindestgréfe 100-125 cm; keine Contalnerware;
Rosa-Arten: Str 2xv; Mindestgréfle 60-100 cm;
Baumarten: H 3xv; Mindeststammumfang 14-16 cm;

Die Strauchgehélzarten sind moglichst gruppenweise (3-5 Individuen) zu pflanzen.
Die Pflanzdichte betrégt bel den Hochstraucharten 1 Stiick/2m?, bel den Nlederstraucharten 1 Stiick/m?.
Die Pflanzung sollte als Frihjahrspflanzung erfolgen.

7. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Erhaltung von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen:
entfélit Im Berelch der 2. Anderung

8. § 9 (1) Nr. 26 BauGB: Flichen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung des
StraBenkorpers:
entféllt Im Berelch der 2. Anderung

9. § 9 (1a) BauGB: AusglelchsmaBnahmen:
Zur Unterstiitzung von Vorkommen gefahrdeter Arten wird festgesetzt:

Innerhalb des Planbereiches sind fiir die AuBenbeleuchtung ausschlieflich Natriumdampfhochdrucklampen
(HSE/T-Lampe) zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei der lokalen
Entomofauna zulassig.

Bel den Gehdlzanpflanzungen sind ausschlieRlich unbehandelte Pflanzpféhle als wichtige Nistsubstratquelle fiir
diverse Hautfiliglerarten zu verwenden.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO

1. § 81 (1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

Fir die Gebiete D und E wird die Dachform freigestellt, die Dachneigung wird auf maximal 35° alter Teilung
begrenzt. Bel geneigten Déchern sind rote bis rotbraune, nicht splegeinde Dachmaterialien zu verwenden.
Flachdécher sind dunkel auszufiihren, eine extensive Dachbegriinung wird empfohlen.

Dachversétze und Dachelnschnitte sind zuldssig. Dachiibersténde sind, insbesondere zur Uberdachung von
Ladebereichen, ebenfalls zuldssig.

Dachgauben sind zuléssig. Sie diirfen einzeln nicht breiter als 5,00 m und in mehrfacher Anordnung in der
Summe lhrer Breiten nicht mehr als das 0,6 - fache der jewelligen Dachlénge betragen. Je Gebaude Ist nur ein
elnheltlicher Gaubentyp (z.B. Schlepp-, Spitz-, Sattelgauben) zulassig.

Solaranlagen werden empfohlen. Dachflichen sind dazu vorzugsweise nach Siiden auszurichten, um eine
mdgliche Solarenergienutzung zu optimieren.

Unbeleuchtste und beleuchtete Werbeanlagen sind (innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung)
unzulassig.

2. § 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfrledigungen (Mauern, Ziiune, Hecken etc.):

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuléssig. Als Ausnahme zul&ssig sind erforderliche
Stltzmauern zur Herstellung von Geléndespriingen, z.B. fiir Laderampen setc. sowie Mauersockel mit einer max.
Hoéhe von 0,9 m bei der Errichtung von Z&unen.
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1. § 81 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellpldtzen und Garagen:

Ab 4 nebeneinander llegenden Stellplétzen ist je angefangener 4 Stellpldtze mindestens ein groRkroniger Laub-
baum so zu pflanzen, dass die Stellpldtze beschattet werden. Baumscheiben missen pro Baum mindestens 4,00
mZ grof} sein.

Befestigte Stellplétze sind mit wasserdurchiéssiger, teilbegriinter Oberfiiche (Rasengitter, Breitfugenpflaster,
Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Materiallen) auszubilden. Bituminése Decken oder Beton-
belédge sind unzuléssig. Bel zu erwartenden erheblichen Verschmutzungen (z.B. bel Baustellenfahrzeugen) sind
Lkw - Stellplatze in die Kanalisation zu entwéssern.

2. § 81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen:

Die als nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (hier: private Gartenflachen) ausgewiesenen Grundstiicksteile
sind zu mindestens 75 % gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je angefangener 200 m? Gartenflache Ist ein
Baum gemé&R Festsetzung Nr. A 6.1 zu pflanzen und zu unterhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen. Bel den
Baumpflanzungen sind die Pflanzabsténde gemaR Nachbarschaftsgesetz zu beachten.

Befestigte Fléchen sind auf das erforderliche MindestmaR zu beschrénken und mit wasserdurchi&ssiger Ober-
fidche auszubilden. Falls aufgrund der beabsichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden miissen, sind diese
seltlich In Gartenflachen oder Versickerungsflachen gem. ATV - Arbeitsblatt A 138 zu entwassem. Flachen, die
einer starken Verschmutzung unterliegen, sind in die Kanalisation zu entwéssemn.

3. § 81 (2) Nr. 2 HBO: Verwendung bestimmter Brennstoffe:
entféllt im Bereich der 2. Anderung

4. § 42 (3) HWG: Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser:

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
fur dle Brauchwassemutzung und Gartenbewésserung aufzufangen und zu nutzen. Regenwasserzisternen sind
nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zulassig.

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachfidchen oder aus dem Uberlauf der Zistemen Ist nach Még-
lichkeit und geeigneten Untergrundverhéltnissen volistandig oder tellwelse innerhalb der Grundstiicke zu ver-
sickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser gemal ATV - Arbeltsblatt A 138 anzulegen. Auf das Erfordernis elner wasserrechtlichen Erlaubnis wird
hingewiesen. Nicht versickerbare Niederschlagswassemmengen sind in die ndrdlich des Planbareid'neé\vor-
handene Speicherkaskadenflache einzuleiten. Auch hierfiir Ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

C. Hinweise

1. Versorgungsieitungen

Bel Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von
Bé&umen sind Schutzmafnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bel Neuverlegung von Ver-
sorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen Im Bereich bestehender B&ume sind die erforderlichen
Schutzmafnahmen durch die Versorgungstréger zu errichten.

2. § 81 (2) Nr. 2 HBO: Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Helzenergietréger:
Zur Vermeidung von schédlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur
rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Erdgas als Hauptenergletrdger zu Helzzwecken vorzu-
sehen. Da derzeit jedoch keine Anschlussmdglichkeit an die Fernversorgung besteht, sollte die Alternative einer
Flissiggasversorgung mittels Gastanks in Erwégung gezogen werden. Auf den Einsatz alternativer Energle-
formen (z.B. Solar- oder Photovoltalkanlagen sowle Windenerglenutzung etc.) wird ausdriicklich hingewlesen.
Néhere Informationen sind bei der Gemeinde oder den Energieversorgungsunternehmen einzuholen.

3. Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Stelngerate, Skeletireste entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverz(iglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3
HDSchG).

4, Baugrund / Grundwasserstiinde / Bodenschutz

Es wird darauf hingewlesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefiihrt wurde. Es wird
daher empfohlen, vor Planung- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mégliche
Grundwassersténde zu beauftragen. Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser
oberflachennah ansteht.

Bel allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, Ist auf organoleptische Auffélligkelten
(Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese festgestellt ist umgehend das Regierungs-
présidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

5. Empfehlungen zur dkologischen Aufwertung von Bauvorhaben
Es wird empfohlen, zur Reduzierung der Umweltbelastungen und &kologischen Aufwertung von Bauvorhaben
e keine Auftausalze und Herbizide einzusetzen,
e naturraumtypische Baumaterialien zu verwenden und auf tropische Hdlzer an Fenstern und Tlren zu
verzichten,
¢ bei geeigneter Bauwsise Einflugldcher fiir Flederméuse in Dachstiihlen (spezielle Dachziegel), Giebel-
pitzen und Mauerverkleldungen vorzusehen;
¢ bei Dachstlihlen/Holzverschalungen Material zu verwenden, das mit natiiflichen Holzschutzmitteln behandelt
wurde (hohe Empfindlichkelt von Flederm&usen)
e Niststelne flir Hohlen- und Halbh&hlenbriter elnzubauen.

6. Nachwels der Léschwasserversorgung

Fiir das Plangebiet besteht kein rechnerischer Nachweis der ausreichenden Ldschwasserversorgung. Im
Rahmen der konkreten Objektplanung Ist die erforderliche Léschwassermenge gemal DVGW Arbeltsblatt W 405
von 96 m*h fiir eine Léschzeit von 2 Stunden bei einem Mindestdruck von 1,5 bar nachzuwelsen. Der Nachwels
ist dem zusténdigen Kreisbrandinspektor vorzulegen.

an Zi , ge Z&au v
Maschendrahtzé@une) bis zu einer Hohe von 2,00 m oder Hecken (auBer fiir den Bereich mit der Festsetzung
.Verzicht auf Gehdlzpflanzungen”). Hecken sind durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter
Gehdlzarten der oben aufgefiihrten Auswahlliste herzustellen. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis -
Hecken sowle Nadelgehdlze Ist unzuléssig.

Bel Zaunen Ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von Kleinsdugem zu
newshrigiceten
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2. Anderung Bebauungsplan
"Auf der Rut”

Fir folgende Flurstiicke:
Gemarkung Mitlechtern, Flur 2, Flurstlicke Nr. 94/7,
94/10 (tw.) und 94/11 (tw.).
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNvO

Baugrenze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR-UND
LANDSCHAFTSSCHUTZ

Anpflanzen: StrGucher § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Schutzgebiet als Landschaftsschutzgebiet §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Verzicht auf Gehdlzpflanzungen §9 Abs. 1a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN
: : : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB
©—6—©  Abgrenzung unterschiedlicher Hdhenfestsetzungen

Gebdude Bestand

Gebdude Planung

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldche, hier: private Gartenfldche

AT NNy

Baugrenze (Bestand

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemai
§ 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 08.11.2005
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemaR § 2 (1) BauGB am 08.12.2005
vom 19.12.2005

bis 19.01.2006

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (1) BauGB
durchgefiihrt

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

gemaR § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 05.12.2005
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung

gemah § 3 (2) BauGB am 29.03.2006
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit vom 10.04.2006
Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB bis 10.05.2006
Nach der Prifung der fristgemanl eingegangenen Anregungen

Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung gemafl am 08.06.2006

§ 10 (1) BauGB

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach A
Unterschrift )
Blrgermeister
Rechtskréftig durch Bekanntmachung
gemaR § 10 (3) BauGB am ] L J0N_ 2005

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Unterschrift
Biirgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanzVO)
* Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
» Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
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2. Anderung Bebauungsplan
"Auf der Rut"

MaBstab: 1:500 Projekt-Nr. 90.028
Datum: Juni 2006 Plan-Nr.: s_1_500
gez.. BJ ged.: -

| SCHWEIGER + SCHOLZ o -~
Ingenieurpartnerschaft

Lindberghstralie 7 Fon: (06251)8 5512-0
64625 Bensheim Fax: (06251)8 5512 - 12

e-mail: info@s2ip.de
http://www.s2ip.de




