Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtiich ihres Gellungsbereiches de-
ckungsgleich mit dem im Bebauungsplan ,Auf der Rut” der Gemeinde Rimbach zeichnerisch
dargesteliten Geltungsbereich. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plan-
darsteliung werden durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

6.1

6.2

6.3

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaB der baulichen Nutzung:

Dus Malk der baulichen Nutzung wird (iber die in der Nutzungsschablone angegebe-
nan Werte fiir die GRZ / GFZ / Zahl der Voligeschosse bzw. (GRZ / BMZ feslgesetzl.
Die Hahe baulicher Anlagen wird ebenfalls durch die in der Nutzungsschablone ange-
gebenen Werte festgesetzt.

Innerhalb des WA- / MI - Gebietes wird die maximal zuldssige Traufwand- (TWH) und
Firsthohe (FH) auf die StraBenoberkante der anbaufahigen Verkehrsfiiche in Fahr-
bahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte bezogen,

Innerhalb ties GE¢- und GE - Gebietes wird die FH auf gebiatsorientierte Bezugspunk-
t# (= Hdhenlage der geplanten Stralenoberkante der anbaufdhigen Verkehrsflache in
Fahrbahnmitte) bezogen. Die Bezugspunkte sind der zelchnerischen Darsteliung zu
eritnehman. Eine TWH wird fiir die Teilgeltungsbereiche C und D nicht festgesetzt.

Diie Bauherren haben sich vor der Fesllegung der Gebaudehthe im Bauamt der Ge-
meinde ber die geplanten StraBenhdhen zu unterrichten.

§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 (2) BauNVO: Art der baulichen Nutzung:
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‘Tankstellen unzuldssig.

Innerhalb der Teilgeltungsbereiche C und D sind Vergniigungssiiitten und Anlagen flr
sportliche Zwecke unzuldssig. In Teilgeltungsbereich C sind von den gemaR § 8
BauNVO in einem Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen ausschlieBlich solche Ge-
werbe- und Handwerksbetriebe zuldssig, die das Wohnen nichl wasentlich sléren.

Elnzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Geltungsbereichas nur dann zuldssig, wenn
es sich um Verkaufsfiichen von Handwerksbetrieben handell, Lebensmillel- bizw.
Verbrauchermarkte u.a. sind unzuldssig. Die zuldssige Verkaufsfiliche von Gewerbe-
betrieben wird auf maximal 500 m? pro Betrieb begrenzt.

Innerhalb der Teilbereiche C und D ist je Grundstiick nur ging Wehnung fir Aufsichis-
oder Bereilschaftspersonen, Betriebsleiter oder Betriebsinhaber zuldssig, wobei eine
Wohnfldche von maximal 150 m? je Grundstiick nicht Gberschritten werden darf.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB 1. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht iibor-
baubare Grundstiicksflichen, Stellung baulicher Anlagen, Bauweise:

e Uberbaubaren Flichen sind gem. § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.
Diese festgesetzten Baugrenzen knnen nach § 23 (3) BauNVO durch Vorbauten wie
2.B. Erker, Windfang etc. geringfiigig (bis zu 1,50 m Tiefe) iberschritten werden, wenn
diese im @irizelnen nicht breiter als 5,0 m (Teilbereiche C und D) bzw. 3,00 m (Teilbe-
reiche A und B) sind, wobei zur Stralenbegrenzungslinie eln Mindestabstand von 3,00
m einzuhallen ist. Die Abstandsflichenregelung gemali MB( gegeniiber Nachbar-
grundstilcken ist einzuhalten. Freitreppen und Termassen (winschlieBlich der erforderli-
¢hen Stiitzmauern) sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Filichen zuldssig.

Die Bauwelse wird innerhalb der Teilgeltungsbereiche A und B als offene Bauweise, in
Teilgeltungsbereich C als abweichende Bauweise (es gill offene Bauweise, abwei-
chend hlervon sind BaukGrperlingen (ber 50 m zuldssig) fesigasetzt. In Teilberelch D
wird die Bauweise freigestelit.

§9 (1) Nr. 3 BauGB: GriBe der Baugrundstiicke,
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB: Begrenzung der Zahl der Wohneinhglton:

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches D sind gewerbliche MNutzunige
ner Betrigbswohnung unter einer Mindestgrundstiicksgréfie von 1200 m? unzuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Verkehrsfiichen oder Grurwistilcke ohne bauliche Nut-
zung sowle ggf. Flichen fiir Versorgungsanlagen.

Fir die Tellgeltungsbereiche A, B und C wird eine Mind
m? fesigesetzt.

Die Zahl der Wohneinheilen (WE) wird wie folgt eingeschréinkt:

» Teilgaltlungsbereiche A und B: maximal 3 WE je Grundstiick,

+ Teilgaltungsbereiche C und D: 1 WE je Grundstiick, wobei die Wohnung aus-
schiigfilich fir betriebszugeordnete Zwecke zu nutzen isi,

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB: Zuldssigkeit von Nebenanlagen, $telipliitzen und Garagen:

Der Versorgung des Gebieles dienende Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind
auch aufberhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig. Bel Badarf ist den Versorgungs-
Iragern entsprechendes Geldnde zur Verfiigung zu stellen.

Stellplatze und Garagen sind gem. Stellplatzsatzung auf den Grundstiicken nachzu-
weisen. Bel Grenzgaragen sind die jeweils giiltigen Vorschrifian der HBO zu beachien.

Fir Teilgallungsbereich A und B gilt: Garagen und Stelipliitze sind nur innerhalb der
iiberbaybaren Flachen oder in den hierfiir festgesetzten Fllichen gem § 9 (1) Nr. 4
BauGB zuldssig. Die Nutzung der Garagenzufahrien als Steliplétze ist zuldssig, die
Steliplétze kénnen beim Stellplatznachweis gem. Satzung berficksichtigt werden.

Fiir Teilgeltungsbereich C und D gilt: Garagen und Stellpliitze sind nur innerhalb der
{Iberbaubaren Flichen zuldssig.

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Biumen, Striluchern und sonstigen Be-
pflanzungen:

Eine Bepflanzung mit Baumen und Strduchern auf ffentlichen und privaten Flichen
hat auggchlieBlich mit einheimischen, standortgerechten Arten zu erfolgen, vorzugs-
weise gem, folgender Auswahlliste. Dabei wird zwischen den StraBenbegleilgehdlzan,
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den die Grundstiicke weitgehend begrenzenden Randpflanzungen, den raumlich vari-
abel zu plazierenden Gehélzstreifen und den verbleibenden Freifiiichen differenzier,

Auswabhlliste fiir StraBenbegleitgehdize:
Bdume (nur groBkronige Arten)

Acer platanoides Spitzahomn
Acer pseudoplatanus Bergahomn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Betula pandula Birke
(astanea sativa Ess-Kastanie
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnufy
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde

Auswahlliste fiir die streifenartigen, 2,5 m breiten Randpflanzungen

Béume (groBkronige Arten)

Acer pseudoplatanus Bergahom
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Wildbime
Baume (kleinkronige Arten)

Acer campestre Feldahomn
Amelanehier ovalis Felsenbime
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus auguparia Eberesche
Sorbus domestica Speieriing
Strducher

Cornus sanguinea Roler Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf
Crataegus spp. WeiRdorn-Arten
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Halix capraea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Zur ErschilefBung der Gewerbegrundstiicke erforderliche Bergiche fur Ein- und Aus-
fahrten bis zu einer Gesamtbreite von 10,00 m je Grundstiick sind innerhalb der
Pflanzstreifen zuldssig.

Auswahlliste fiir die variabel anzulegenden Gehdlzfléchen

Béume (groBkronige Arten)

Acer pseudoplatanus Bergahom
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Slieleiche
$alix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus var. robusta Ulme
Biume (kleinkronige Arten)

Acer campostre Feldahom
Amelanchier ovalis Felsenbirne

Sorbus aucuparia _ Eberesche
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den thermisch dberprégten Charakier der Vegelation aul den Béschungen und der

Strducher

Cornus mas Komnelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cm‘mlana Haselnuf
Crataegus spp WeiBdomn-Arten
Ligustrum vulgare Liguster

Salix capraea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Auswahlliste fiir die Freifldchengestaltung
Biiume (groRkronige Arten)

Acer platanoides Spitzahomn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Castanea sativa Ess-Kastanig
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnufy

Prunus avium Vogelkirscha
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Quercus robur Stieleiche

Salix caprea Salweide

Tilla cordata Winter-Linde
Ulmus var. robusta Ulme

hochstdimmige Obstbaumarten (Regionalsorten) - ihr Einsatz sollte auf den Bersich
der Gartenfidchen beschriinkt bleiben; insbesondere im Parkplatzbereich sollle auf den
Einsalz dieser Arten verzichtet werden (Fallobst),

Biume (kleinkronige Arten)

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne
$Sorbus aucuparia' Eberesche
Striiucher

Cornus mas Komelkirschi
Cornus sanguinea Roter Hartriege|
Corylus avellana Haselnuf
Crataegus spp. Weilldorn-Arien
Ligustrum vuigare Liguster

Prunus spinosa Schilehe

RRosa arvensis Feldrose

Reosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix capraea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Schling- und Kletterpflanzen

Clamatis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Waldgeifiblatt
Lonicera caprifolium Jelingerjelisber
Parthen. tricusp.'Veitchil Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingknétarich

Fiir die Uberstellung der Grundstiicksfreiflichen und der PKW-Stellplatze mit grofikro-
nigen Laubbadumen ist als Pflanzqualitét ein Mindeststammumfang von 14 - 16 ¢m zu
m.mwmme.wmm
nicht in einem Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist jeweils eine 5 m? grofie offene
Baumscheibe vorzusehen. Die Baumscheiben sind durch Begrenzungssteine - oder
vergleichbare Sicherungen - vor dem Befahren zu sichemn.

Aullenseiten der Gebaude sind zu mind. 25 % mit Kletterpflanzen zu begriinen, soweit
die Nutzung von Fenster- eder Tiréffnungen nicht behindert wird. AuBenwinde von
Garagen oder fensterfrele Gebéiudeseiten sind grundsétzlich zu begriinen (alle 3 Ifdm
@ine Pflanze).

Qualititsanforderungen an das eingesetzte Pllanzgut:

Straucharten: Str 2xv; MindestgroBe 100-125 cm; kelne Containerware;
Rosga-Arten: Str 2xv; Mindestgrde 60-100 cm;

Baumarten (kleinkronig): Hel 2xv; MindestgroBe 125-150 em;

Baumarten (groBkronig): H 3xv; Mindeststammumfang 14-16 cm; Ausnahrrign:
zwei Stieleichen, hier: H 4xv mDrb; Mindeststammumfang 20-25;

Salweide, hier: Hei 2xv; MindesigréRe 150-200 cm

Die eingesetzien Gehdlzarien sind jeweils gruppanwaeise (3-5 Individuen) zu pllanzen;
die Pflanzdichte betréigt bei den Hochstraucharten 1 Stiick/m?, bei den Niedérsirauch-
arten 2 Stiick/m*; Randlinie und Héhenzonierung der filichigen Strukturen - higr die va-
riabel zu plazierenden Gehélzfidchen - sind heterogen zu gestalten.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: Umgronzung von Flichen filr MaBnahman

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1)
Nr. 20 BauGB):

Ausgleichsfliche 1 im zentralen Bereich des Plangebietes:
QMWMMMWMmmmbm,GuMuM
Entwicklung zum natumahen FlieBgewdsser mit krautigem Ufersaum und standorige-
rechtem Gehdlzband (gruppenhafte Strukturierung); Konzeption als ‘Speicherkaskade’,
die aufgrund ihrer konzeptionellen Ausgestaltung - neben einem Basisabut in einer
Niedrigwasserrinne - auch gréBere Niederschlagsmengen im Gebiet 3

kann und diese dann geregelt abfiihrt. Die Gkologische Funktion als Fliefigewdsser
wird erhalten, bzw. durch die offene Fihrung und die morphologische Ausgestaltung
und Bepflanzung sogar gegendber dem Status quo deullich gesteigert.

Ausgleichsfliche 2 im Osten des Plangebietes:
Anlegen einer fidchigen Gehdlzinsel, gute Vernatzung (iber das lineare Band der Aus-
gleichsfidche 1 mit den westlich und nordwestlich angrenzenden Landschaftsriiumen,

Ausgleichsfliche 3 im nbrdlichen AnschluB des Plangebietes:
Entwicklung einer extensiv genutzten Griinlandfldche (maximal zweischirige Mahd
ohne Diingung oder reglementierte Beweidung mit Kilhen; Ausschiufl einer Plerdebe-

aungl;
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hangaufwérts angrenzenden Grilinlandbereiche zu gewdhrleisten bzw. zu verbessem
(mmmmm):mmmmnmmapﬂanmw ab-
sterbender Baume auf den Bdschungszeilen und den diesen vorgelagerten Griinland-
streifen; Einbindung / Erhalt bestehender Obstbfiume: Ubernahme der Funktion

Ausgleichsfliche 4 im wastlichen AnschiuB des Plangebietes:

Waldrandaufbau im nordéstiiche Kuppen- und Talbereich; Entwicklung eines thermiisch
Uberpragten, mageren Grilnlandstandortes im Kuppenbereich durch Aufbringung von
autochtonem Erdaushub suf die umlaufenden Kuppenflanken; Pflanzung von Nieder-
heckengruppen auf den Kuppenbereich; Zulassen von Brachesaumen im Umfeld der
gepflanzten Heckengruppan, der Waldrandneuanlage und im Bereich des bestehen-
den, bdschungsbegleitenden Heckenzuges; die Talrume sind offenzuhalten (mikro-
mmmm-mm)wmemmmmm
(zweischirige Mahd; Ausschlufl von Pferdebeweldung) zu dberfishren; lediglich wast-
lich der 20 KV- Leitung sind als Sichtschutz in geringem Umfang hochstémmige Obst-

bﬂmznpﬂanzen(wmu\gderEimtmmmGebietasvonmm
verlaufenden Wirtschaftsweg).

Ausgleichsfldche 5 im sildlichen Anschiuf des Plangebletes:

Herstellung einer Streuchsiwiese mit extensiver Untermutzung (zweischirige Mahd bei
mmamm.amwmgbmmemmw\gdwmkﬁhe;MMW
Plerdebeweidung).

Ausgleichsfliche 6 im sildlichen AnschluB des Plangebietes:

Herstellung einer extensiv genutzlen, thermisch (iberpréglen Mahwiese (keine Bewel-
dungl) mit vereinzelten Niederheckengruppen im siidlichen Randbereich; keine Be-
pflanzung mit GroRgehéizen, Obstbidumen oder Hochstraucharten um die thermische
Begiinstigung des Standortes nicht zu gefahrden.

Die genauen Malinahmenkonzeptionen und -beschreibungen sind gem. Kapitel 4.2 dar
Begriindung zum Landschaftsplan sowie gem. den belliegenden Detailplanen durehzu-

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen He-
pflanzungen:
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erhalten und vor schadlichen Einfliissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von
BaumaRnahmen, zu bewahran (DIN 18920: Schulz von Biiumen, Pllanzenbastinden
und Vegetationsflachen bel BaumaBnahmen). Falls durch die Erhaltung dieser Baume
die Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und sine Ver-
mmummmmmwm.mmnmzmm,mmm
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ersetzen.

Allé standortgerechten und einheimischen Gehdlzbestinde im Bereich der fostgesetz-
ten Ausgleichsfidchen erhalten Bestandsschutz. Insbesondere der landschaftsbildgri-
gende Kirschbaum am sildlichen Ende der Wageparzelle 1 (Grenzbereich des

vorgesehenen Baugebieles (vgl. Landschaftsplan Blatt 2 - Planung) ist zu erhallen und
dauerhaft zu pflegen.

Gemeinde Rimbach

8.

§ 9 (1) Nr. 28 BauGB: Fldchen filr Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstel-
lung des StraBenkdrpers:

Im Zuge des StraBenbaus sind Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
Straflenquerprofils erforderlich. Von diesen Verinderungen der Grundstiickshdhe ist
der an die anbaufihige Verkehrsfiiche angrenzende private Grundsticksbereich beid-
seils der geplanten Verkehrsflachen betroffen. Die Verdnderung der Grundstickshéhe
im Zuge des StraBenbaus (Baschungen) ist von den privaten Grundstiickseigentiimern
zu dulden. Die betroffenen Flichen sind im Rahmen der privaten Gartenfliche gérine-
risch anzulegen und dauverhaft vor Erosion zu schiitzen. Schadensersatzanspriiche
mmmmwmmm-ummm
angeraten, vor der konkrelen Objekiplanung die Straflenplanung beim Bauamt der
Gemeinde einzusehen und die voraussichtliche Hohenlage der Gffentlichen Verkehrs-
filicha zu erfragen.

&
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§ 87 (1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

Die Décher innerhalb des WA- / Ml - Gebietes (Kennbuchstaban A und B) sind als Sat-
teldlicher, fir Garagen auch Flachdéicher, mit den im Plan festgesetzten Neigungen
und Firstrichtungen auszubilden. Fiir die Gebiete C und D wird die Dachform freige-
stelll, die Dachneigung wird auf maximal 35 ° alter Teilung begrenzt. Bei geneigten
Diéchern sind rote und hellbraunie, nicht spiegeinde Dachmaterialien zu verwenden.
Flachdcher sind dunkel auszufiihren, eine extensive Dachbegriinung wird empfohlen.
Innerhalb der Teilbereiche A und B ist je Gebdude nur gine einheitliche Neigung aller
Dachfiichen zuldissig, Dachgauben sind von dieser Regelung ausgenommen.

zur Uberdachung von Ladebereichen, ebenfalls zuldssig.

Dachgauben sind zuléssig. Sie diirfen einzeln nicht breiter als 3,00 m (Teilgeltungsbe-
reicha A und B) bzw. 5,00 m (Teiigeltungsbereiche C und D) und in mehrfacher An-
ordhung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der jeweiligen
Dachllinge betragen. Je Gebéude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z.B. Schlepp-,
Spitz-, Sattelgauben) zuldssig.

Solaranlagen werden empfohlen. Dachfiichen sind dazu vorzugsweise nach Siden
auszurichten, um eine mégliche Solarenergienutzung zu optimieren. Fir die Baufens-
ter mil Angabe einer Firstrichtung st diese verbindlich einzuhalten.

Unbeleuchlete und beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte
Werbearlagen, dirfen eine Flache von 15 m? nicht Gberschreiten und sind nur unter-
halb der Firsthéhe des jeweiligen Gewerbebetriebes zuldssig. Werbeanlagen sind nur
auf privaten Grundstiicken in einem Abstand von mindestens 3,00 m zu Grundstiicks-
grenzen zuldssig. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung fiir den Verkehr, die
angrenzenden Nutzungen sowie den umgebenden Auflenbereich ausgehen. Stérun-

§ 87 (1) Nr 3 HBO: Einfriedigungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.):

Mauermn als Abgrenzungen der Grundsiiicke sind nur bis zu einer Hdhe von 0,30 m G-
bar OK des fertigen Gehwegbelages der anbaufahigen Verkehrsfliiche zuldssig. Als
Gel#ndespriingen, z.B. fir Laderampen etc..

Zu éffentlichen Flachen sind Zdune aus Metall (Stabgitler- oder Maschendrahtzéune)
nur bis zu einer Hehe von 1,20 m (Teilbereiche A und B) bzw. 2,00 m (Teilbereiche C
und D) zuldssig. Diese sind mindestens einseitig zum &ffentlichen Raum hin mit Strau-
chern und Hecken einzugriinen. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis -
Hecken sowie Nadelgehdlze ist unzuldssig.

Die Sédﬂmel an StraBeneinmiindungen (Mindestsichtfelder) sind zwischen 0,80 m
und 2,50 m von sténdigen Sichihindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehin-
derndem Bewuchs dauerhaft frelzuhalten,

§ 87 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplitzen und Garagen:

Ab 4 nabeneinanderliegenden Stelipldtzen ist je angefangener 4 Stelipliize mindes-
tens eln groBkroniger Laubbaum so zu pflanzen, daf diz Stellplitze beschattet wer-
den. Baumscheiben milssen pro Baum mindestens 4 m? grof sein.

Befestigle Stellplatze sind mit wasserdurchidssiger, teilbegrinter Oberfliche (Rasen-
gitter, Breitfugenpflaster, Scholtarrasen oder anderen versickerungsaktiven Materia-
lien) auszubilden. Bitumindse Decken oder Betonbelige sind unzulissig. Bei zu
erwartenden erheblichen Verschmutzungen (z.B. bei Baustellonfahrzeugen) sind Lkw -
Stellpldtze in die Kanalisation zu entwassern.

§ 87 (1) Nr. 5 HBO: Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen:

Die als nicht Oberbaubare Grundsticksfidchen (hier: privale Gartenflichen) ausgewie-
senan Grundstiicksteile sind zu mindestens 75 % gértnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Je angefangener 200 m* (Gartenfliche ist ein Baum gem#R Festsetzung Nr. A
6.1 (Obsigehdlze ausgenommen) zu pflanzen und zu unterhalten. Abgingige Biume
sind zu ersetzen. Bei den Baumpflanzungen sind die Pflanzabstinde gemaR Nachbar-
schaflsgesetz zu beachten. Im zeichnerischen Teil festgesetzie Baume, Striucher so-

Vorglen (Fliiche zwischen Baugrenze und offentlichem Verkehrsraum) sind, mit
Ausnahme der erforderlichen Zuwegung und Stellplitze, als zusammenhangende Gar-
terifilche zu gestalten und zu unierhalten. Arbeits- und Lagerfliichen innerhalb des
Vorgartenbereiches sind unzuldssig.

Befestigle Flachen sind auf das erforderfiche MindestmaB zu beschrénken und mit
wasserdurchlassiger Oberfliche auszubilden. Falls aufgrund der beabsichtigten Nut-
zung Filichen versiegelt werden miissen, sind diese seitlich in Gartenflichen oder Ver-
sickerungsfiichen gem. ATV - Arbaitsblatt A 138 zu entwissern. Flichen, die einer
starken Verschmutzung unterliegen, gind in die Kanalisation zu entwéssern.

§ 47 (2) Nr. 2 HBO: Verwendung bestimmter Brennstoffe:

mmmmmd}mmmﬂmmmm

(z.B. Holz, Kohleprodukie) zu Helzzwecken unzuldssig.

§ 87 (2) Nr. 3 HBO: Sammeln und Verwenden von Niederschiagswasser:

Um Trinkwasser einzusparen (§ §5 HWG) ist nicht schédlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser fiir die Garlenbew#isserung aufzufangen und in der zur Verfiigung ste-
henden Menge zu nutzen, Die hierfiir erforderlichen MaBnahmen kénnen auf der
Grundiage der "Empfehlung fir Bau und Betrieb von Regenwasseranlagen in privaten
und tffentlichen Gebiuden® des Hess. Ministeriums fiir Umwelt und Reaktorsicherheit
getroffen werden. Die MaBnahmen sind u.U. zuschulRfihig. Ndheres hierzu ist bei der
Gemeinde zu erfahren. J
Regenwasserzisternen sind nur Innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zuldssig.
Augnahmen sind Regentonnen urimiltelbar an den Fallrohren der Dachentwésserung
mit elnem Fassungsvermdgen von bis 2u 0,5 m*.

Nicht varwendetes Niederschlagswasser der Dachflichen oder aus dem Uberlauf der
Zisternen ist nach Méglichkeit und geeigneten Untergrundverhéiinissen innerhalb der
Grundstilcke zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemai ATV - Arbeitsblatt A 138
anzulegen. Femer ist eine Einleitung in die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte
Speicherkaskadenfiache zulassig.

%

Versorgungsleitungen

Bal Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitun-
gen bel Neupflanzung vori Baumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender techni-
scher Norm zu treffen. Bel Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Bllume sind die erforderlichen
Schiutzimafnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

2. § 87 (2) Nr. 2 HBO: Empfehlung filir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als

3.

Heizenergietrager:

Zur Vermeidung von schiidlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter
Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Erdgas
als Hauptenergietrdger zu Heizzwecken vorzusehen, Da derzeit jedoch keine
AnschiuBméglichkeit an die Fernversorgung besteht, sollte die Alternative einer Fliis-
siggasversorgung mittels Gastanks in Erwégung gezogen werden. Auf den Einsatz al-
ternaliver  Energieformen (z.B. Solar- oder Photovoltaikanlagen sowie
Windenergienutzung etc.) wird ausdriicklich hingewiesen. Néhere Informationen sind

Es wird darauf hingewiesen, daft bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmiler wie Mau-
efri, Sleinsetzungen, Bodenverfiirbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben,
Sleingeréte, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG un-
verziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpfie-
ge, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in
unverfindertem Zustand zu erhaltén und in geeingneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

4.  Baugrund / Grundwasserstande

Es wird darauf hingewiesen, dall von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durch-
gefiihit wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planung- bzw. Baubeginn eine objektbe-
zogene Erkundung auch in Bezug auf mégliche Grundwasserstéinde zu beauftragen.
Es isl davon auszugehen, daB Grynd- bzw. Hang- und Schichténwasser oberflichen-
nah ansteht.
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Regierungsprasidium Darmstadt

LEGENDE  (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBL 1991 I S. 58)

== = == == | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

-—————-| Bougrenze § 23 BauNvo

"7~ | Umgrenzung von Fidchen fiir Stellpldtze und Garagen § 9 Abs.1 Nr.4

L2o- 220 | St = Steliplatze;  St/Ga = Stellplitze und Garagen und Nr.22 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten bzw. § 1 Abs.4 BauNVO und
Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines Baugebietes §16 Abs.5 BauNVO

4_ _ _\| Einfahribereich § 9 Abs.1 Nr.4

und Nr.11 BouGB

{Jooo[> | Uberfahrtsrecht, eine Zufahrt je Grundstiick

(an Grundstiicksgrenze)

Anpflanzen Strducher, Menge vorgegeben - Lage variabel

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Erhalten Baume

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

G0 Anpflanzen / Erhalten Strducher

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

T T T H | Ungrenzung von Fldchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs.1 Nr.20 BouGB
T T o | Entwicklung von Natur und Landschaft o

Entwicklung von Natur und Landschaft, hier: Speicherkaskade

Private Griinfldchen

Ay _@L A | Umgrenzung von Fldchen fiir Massnahmen zum Sﬂchutz, zur Pflege und zur § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
H = o

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Nicht tiberbaubare Grundstiicksfléche, hier: private Gartenfldche

§ 9 Abs.1 Nr.2 BouGB
§ 23 Abs. 1-3 BauNVO

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Elektrizitat

§ 9 Abs.1 Nr.12
und Nr.14 BauGB

—o—&—0- | Hauptabwasserleitung unterirdisch, hier: Regenwasserkanal

§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

@ Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: offentliche Parkflache

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

offentliche Strassenverkehrsfldchen

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

ﬁi} Bezugspunkt bei Hohenfestsetzung

§ 9 Abs.2 BauGB

Hohenlinien

Bdschung

Nummerierung Ausgleichsflache
Erlduterung siehe textliche Festsetzung A. 6.6

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaBstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

PLANVERFAHREN

Aufstellung: { 6. Méarz 1998

Beteiligungsverfahren:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am ..........ccccoonimienninenen, gemdad
§ 2 Abs.1 BauGB beschlossen.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Untersehrift (

Beschlub:

Genehmigung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde in der Zeit
vom .....2.4%.- Juni--1988.... bis ...... 8 2. fug..1393.. offentlich ausgelegt
(§ 3 Abs.2 BauGB), den Trdgern offentlicher Belange am i ... April. 1989 ..
Ubersandt (§ 4 Abs. 1 BauGB) und Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

34 Mat- 1899 gegeben (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Gemeindevorstand
der Gemeirde Rimbach

Nach Priifung und Behandlung der fristgemab eingegongenen Anregungen
und Bedenken wurde der Bebauungsplan am ....... .0.-Sep.--1993--
als Satzung gemdh § 10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Der Bebauungsplan wird gemdB § 10 Abs. 2 BauGB dem Regierungs—
prasidenten zur Genehmigung vorgelegt. Mit ortsiiblicher Bekanntmachung der
Genehmigung in den Bekanntmachungsbldttern der Gemeinde tritt der
Bebauungsplan in Kraft und ist seit dem e ...U..“............rechtsva:’bindlich
(§ 10 Abs. 3 BauGB). 3. Dez. 1949

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Unterschrift  \

Kenn- Art der baulichen Bauweise | Mab der baulichen Nutzung Dachforn First- [Traufwand-
ziffer Nutzung Zshider | GRZ | GFZ | BMZ | Dachneigung | hohe® | hohe®
Vollgeschosse
A | WA Ao oy | often I |03 | 08 | - | jeeese | 1000| 5500
B[ M s hewo) offen IT |04 | 08 | - | peekEeh | 11500 | 6507
j.6 oo :
C | GE; e%?ﬁrbﬁﬁ?%e? " |abweichend”| - 06 | - | 7.00 | mox. 35°aT. | 1150°| -
D |GE %;’gefgggﬁsg)* freigestelt | - [ 075 | - [1000 | mox 35°aT. | 13509 | -

" Von den nach § 8 BauNVO in einem GE zultigsigen Nutzungen sind ausschlieBlich

solche Gewerbebetriebe zuldssig, die dos Wohnen nicht wesentlich stren.
Die immissionsrechtlichen MaBgaben eines M| sind einzuhalten.

3 Es gilt “offene Bauweise®, abweichend hiervon sind Baukdrperldngen iber

50m zuldssig.

% First- und Traufwandhdhe gemessen in Meter iiber Bezugspunkt.
Bezugspunkt = StraBenoberkante der anbaufdhigen Verkehrsfliche in Fahrbahnmitte.

% Zulgssige First- und Traufwandhdhe gemessen senkrecht vor Gebdudemitte.

9 Lage der Bezugspunkte gemdb zeichnerischer Darstellung.

Auf der Hohe

Lange

Acker

Lange Acke

Planausschnitt Darstellung Ausgleich
M.: 1:2500
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RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141),
e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Mdrz 1987
(BGBI. 1, S. B89), zuletzt geéndert durch Art.6 Bau— und Raumordnungsgesetz 1997
vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081) in Verbindung mit dem Hessischen
Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. |, S. 309),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 775)
e die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. |, S. 127), zuletzt durch Art.3 Investitionserleichterungs~ und Wohnbau-
landG vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)
e die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. |, S. 534),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Oktober 1997 (GVBI. |, S. 456)
e die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 566)
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