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EXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes der
Gemeinde Rimbach ,Im Kolmbach“ - 1. Anderung. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen
der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

§ 9 (1) 20 BauGB: MaBRnahmen zur Rickhaltung, Versickerung und Verwendung des
Niederschlagwassers

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbedenklich ist,
nicht der értlichen, dffentlichen Kanalisation zuzufUhren, sondern anderweitig zu behandeln, wie
.B..

Sammeln in Zistenen und Wiederverwertung (z. B. héusliche Brauchwassemutzung,

0

PLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaRstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

§ 2 BauGB: Aufstellung:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 18. 12. 2003 beschlossen.

GEMEINDE RIMBACH

1. Anderung Bebauungsplan

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der Gertenbewasserung efc.). § 3 Abs. 1 BauGB: Frilhzeitige Beteiligung der Brger:
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Dezentrales Sammeln und Ableiten in dezentrale / zentrale Versickerungsflachen innerhalb Die Planung wurde zur Unterrichtung der Biirger in der Zeit vom 15.03.2004 bis einschlieRlich "I m K O I m b a C h "
der Privatgrundsticke. Dabei sind Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich 19.04.2004 &ffentlich ausgelegt.
. §9 (1) Nr. 1 BauGB: Art und Ma der baulichen Nut verunreinigtem Niederschlagswasser gemal ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen.
- _ ARaES: /AT Und mak aer baulichen Nutzung: - Reduzieren vollstandig versiegelter Oberflachenbefestigungen.
A Aot e o bt g werden donch s der Btzunguashabions estgesnizien MaGnahmen nach Zfffer 7.1 nicht erfullt, ist in die Kanalisation einzusiten oder einer . I —— Fur die Flurstucke in der Gemarkung Mitlechtern,
alRgaben immt. Vorbehandlung zuzufhren. ie Planung wurde zur Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher
12 Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird durch die ,Satzung zur Erganzung Belange mit Schreiben vom 05.03.2004 und Fristsetzung bis einschlieRlich 19.04.2004 versandt.
baugestaltungsrechtlicher Festsetzungen in Bebauungsplénen der Gemeinde Rimbach/Odw.", FlUI' 2, NI’ 33/2, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80,
geregelt.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO 85 und 86/ 3
e he s o e e § 3 Abs. 2 BauGB: Offentliche Auslegung:
2 §9()Nr. + Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten: § 81 (1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher An Der Entwurf mit Begriindung wurde auf die Dauer eines Monats, in der Zeit vom
r. » AUBbere sestaliun aulicher Anlagen: ic al iafli A i
2.1 Die maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten wird auf drei Wohneinheiten pro Grundstiick : g J 27.09.2004 bis einschiieBlich 28.10.2004, dffentlich ausgelegt.
begrenzt Die Dacher sind als Satteldacher und Pultdécher (als Sonderform des Satteldaches), fur
gg:genfbaﬁh Flacr;daghet;, ﬂ'"t derglim Plan ;ﬁge%ﬂt%gﬁsnungen guszugﬁteun- e § 10 BauGB: Beschluss des Bebauungsplanes:
Dachaufbauten sind ebenfalls in der o.g. ung zur zung bauge ngsrechtli
3. §9(1)Nr. 2BauGB i V. m §§ 22 und 23 BauNVO: Bauweise, iiberbaubare und nicht Vorschriften geregelt. g g 8 9 haug 9 ener Nach Prifung und Behandlung der eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungsplan am 006-31-1
iberbaubare Grundstiicksfldachen: Gem. § 6 Dachaufbauten sind Sattel- oder Schieppgauben zugelassen. Die Gesamtiange der 18.03.2005 als Satzung beschlossen. o 9-3032-004-049-01
o , Gauben auf einer Dachseite darf héchstens 2/3 der Trauflange dieser Dachseite betragen.
3.1 Die Uberbaubaren Flachen (Bgufenster) sind gemag § 23 Abs.1 3auNV|C:) durclhf Baugrenzen Der hochste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 Meter unter der Firstoberkante
festgesetzt. Eine geringflgige Uberschreitung (bis zu 1,50 m Tiefe) der im Planteil festgesetzten . ; i ;
Bau%renzen durc?'l untg;rgge%rdnete Bal.rteile",:J \Evie z. B VorsprUng:e, Erker, Balkone, gTreppen, igi:de[::::s;_, cl)lgg;;\t.er%eet;msge:gche Mndestabstand .der Geuben ZUr Gebéudeecke muss Es wird bestatigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle vorstehenden Verfahrens-
Wintergarten etc., ist nach § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig, wenn diese im einzelnen nicht breiter Solaraniagen sind zuldssig. schritte durchgefiihrt und der Inhalt des Bebauungsplanes mit der Beschlussfassung der
8is 3,00 m snd und der Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten Grundsiricken Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaB zu beschréinken und vorzugsweise Gemeindevertretung dbereinstimm.
eingehalten werden kann. mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen Der Gemeindevorstand
versickerungsfahigen Materialien) auszubilden. Falls aufgrund der beabsichtigten Nutzung der Gemeinde Rimbach
Flachen versiegelt werden mlssen, sind diese in Gartenflachen oder Versick sflach
4. §9(1)Nr. 4 22 BauGB: Zuléssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen: e ATY v 195581 ErTVRLASET RangsTachen AT
" : , Flr Flachdécher wird die extensive Begrinung empfohien. T GRUNDLAGEN
4.1 Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenaniagen nach § 14 (2) BauNVO sind auch Unterschrift des Bebauungsplanes in der zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft gliltigen Fassung:
aulBerhalb der Uberbaubaren Fléchen zuléssig. Bei Bedarf ist den Versorgungstragern 8 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfried M 24 Y ) gsp p gung guig g:
entsprechendes Gelande zur Verfugung zu stellen. §81 (1) Nr. : Einfriedungen (Mauern, Z&une, Hecken etc.): _
42 Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Stellplatze und y s A sor Grundsticke Snd nur b er o 050 m ub § 10 Abs. 3 BauGB: Genehmigung des Bebauungsplanes: o s Beugssethich (BSIE)
g?aercg:nmtzﬁzlplitzedgam\%ts) crntherr\‘i :r:iit:hn;anddehs'ndd;t_:erg;l‘l; gmirwhie;t)hgﬁr uab:brgz;labr:reer; G;me z:assigrmzungen or femincsticen aindi MK bis-Zy wher Fione’ von €,.90 m Goer Mit der ortsiblichen Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung durch die héhere ¢ ’
al | Nn. = : A : : i i i
Verkehrsflache und EJberbaubarrgr Flache (Baugrenze), zulssig. v Zu &ffentlichen Flachen sind Maschendrahtzaune nur in einer Hhe von meximal 1,20 m Gber Verwaltungsbehdrde am _§ 7. Sp. 2005 _ titt der Bebauungsplan in Kraft. O das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchC), in Verbindung mit
43 Die Breite des Einfahrtsbereiches der Grundstlickszufahrt (z. B. in Stellplatze oder Hofflachen), Gelande und in dunkler Farbe zuléssig, wenn sie mindestens 0,50 m hinter der Grenze zu den Der Gemeindevorstand O dem Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatG);
darf eine Lange von insgesamt 6,0 m je Grundstlck, gemessen l&ngs der anbaufahigen offentiichen Flachen errichtet werden. Die Maschendrahtzéune sind mit Gehdizen gemaR der Gemeinde Rimbach O die Baunutzungsverordnung (BauNVO);
Verkehrsflache, nicht tberschreiten. Die Flachen vor Garagen sind als Stellplatze zu benutzen. Festsetzung Nr. A 5.4 zu begriinen, so dass der Zaun von der aufwachsenden Hecke verdeckt N '
Innerhalb des Vorgartenbereiches sind maximal 2 nebeneinander liegende Stellplatze zuléssig. wird. - Q  die Hessische Gemeindeordnung (HGO);
Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel an Straleneinmindungen und in engen Kurven (A , ,
& § 9 () Nt 25 a BauGB: Anpfianzen won Diumen, Striuchern und sonetigen darfen eine Héhe von 50 cm nicht tberschreiten. Mauem als Abgrenzung der Grundstuicke sind Unterschrift QO die Hessische Bauordnung (HBO):
Bepflanzungen: unzuléssig. Q  die Planzeichenverordnung (PlanzVO)
5.1 Der Grunordnungsplan ist Bestandteil dieser Anderung. Die darin textlich und zeichnerisch _ )
festgesetzten Maggabm sind bindend und einzuhalten. § 81 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplatzen und Garagen
52 Der lineare Heckenzug (H) im Westen ist als 100 m langes und 3 m breites (300 m?) Stelloitz ind i durchiiss tellbeartnt Oberfiach R )
Garotbrs i G esele o P g ol 1 oo o SABAe N wmerciiege eyl oretic (feengter
Udecke der Grundstiicke ist ein Laubbaum als er zu pflanzen. -
Der Gehtlzaufbau sollte vorwiegend durch die nachfolgend angerhrten Straucharten, erganzt %d(;r;odne;b?tgzgﬁfegre ﬁi::elrigzeﬂassﬁig{lpl szen ist | » o StelioaEs 5 L E G E N D E (nachPlanzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991 | S. 58)
durch die genannten Baumarten (A 5.4) bestimmt werden: Feldrose (Rosa arvensis), ist je angefangener vier plétze ein ' ; : GEM E I N DE RI M BACH
Hundsrose (Rosa canina), Komelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Comus sanguinea), st;andortgerechterz Baum StU 18/20 cm (vergl. A 5.4) im Bereich der Stellplatze in einer GFZ Geschossflachenzahl g?é\ggwg BauGB
Liguster (Ligustrum vulgare), Feldahom (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), rﬁ}ndestens 4 m* grolen unbefestigten Baumscheibe so zu pflanzen, dass die Stellplatze u _
Eberesche (Sorbus aucuparia), Traubenkirsche (Prunus padus), Ume (Ulmus var. robusta) beschattet werden. oz | Grundischenzati g%mhw(roBauGB :
oder hochstammige Obstbaume erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten. I
53 Die Neuanlage eines flachigen Gehdizzuges (G) wird aus den Festsetzungen des , N o o ) I | Zah der Vollgeschosse JEIE T T 1. Anderung Bebau Ungsplan
rechtskraftigen Bebauungsplanes Ubemommen. Der Gehlzaufbau solite vorwiegend durch die § 81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (hier: private Gartenflachen) 16 BauNvo
nachfolgend aufgeflhrten Hochstraucharten, ergénzt durch die genannten kleinwlichsigen ) _ _ - 9 gQAstNr.ZBauGB " i
Baumarten bestimmt werden: Kornelkirsche (Cornus mas), Schiehe (Prunus spinosa), Salwelde Die als nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen ausgewiesenen und die nicht Uberbauten mammeme | Baugrenze 23 BauVO I m KOI 4 r'baCh
(Salix caprea), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum vulgare), WeiRdorn- ;[’UﬂdS‘tﬂCkSte“e sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je angefangener 200 m? ' " "
Arten (Crataegus spp.), Heckenkirsche (Loricera xylosteum), Feldahom (Acer campestre), Gartenfléche ist ein Baum gemaB A 5.4 zu pflanzen und zu unterhalten. Abgéngige Baume sind Offentiiche Strassenverkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Traubenkirsche (Prunus padus). iﬁ I:?re?clt:tee?q Bei den Baumpflanzungen sind die Pflanzabstande gemal Nachbarrechtsgesetz Verkehrsfichen besonderer Zweckbestimmung, 97081, 1130088 —~ e : o
54 Die Bepflanzung mit Baumen und Stréuchern auf privaten Fléachen hat ausschlieflich mit = : hier: 6ffentlicher Wirtschaftswe PR - s - " ke
und Hybridpappeln ist unzulassig. der notwendigen Zuwege und Stellplatze, ebenfalls als zusammenhéngende Gartenflachen zu Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
me Pﬂanzungm sind gernaﬂ der Vq-gabm des Grund-dnungsplanes ZU daﬂl gestaltm Und Zu untemajterl‘. Sie Smd mit .Raw‘h BOdeﬂdleCkefn, StFaUChem un‘d Baumen ZU T - Um renzun Von F|§chen ﬁjr Massnahmen Zum Schuu zur Pﬂe e und zur .
Qualitatsanforderungen und Pflanzhinweisen vorzunehmen. ggp;l:n;g‘wt 3:;12?1?;?3? innerhalb der Sichtwinkel an Einmlndungen durfen eine Héhe von L Ent\%icklunggvon Nafur und Landscheft ! ; g §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ) e VI r—
' ' U Fiéch : : u :
B&ume (groB- und kleinkronige Arten) Strducher m mﬁgﬁ%’;ﬁ,“g%gﬁ:mfﬁggﬁ “zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern und §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB | . ol
Feldahorn (Acer campestre) Kornelkirsche (Cornus mas) . | >
Spitzahom (Acer platancides) Roter Hartriegel (Comus sanguinea) Hinweise @ | Anpflanzen Baume §9 Abs. 1 \r. 25 BauGB | > >
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Weildom-Arten (Crataegus spp.) o - 5
Birke (Betula pendula) Liguster (Ligustrum vulgare) @@ | Anpflanzen Stréucher §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB | . 2 S -
Ess-Kastanie (Castanea sativa) Heckenkirsche (Loricera xylosteum) , . e A
e (Capus ey S (P oo Denkemalchutz (8 0 HOSchG) o e e : : ;
ogelkirsche (Prunus avium rose (Rosa arvensis S : . . . ot o o ‘ - >
) . gewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, PR : :
\Tlvr?:giﬂ:w(sche (sPcr;zl::upnaig;Js) gg‘isr:;:ﬁ gz:rs? Sc:;n;:gus o Stelnsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerdte. w=wmmmmm | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB > _ : -
Salweide (SI alylixlu rea) ‘ g Skelettreste entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzlglich dem | Vorschiag Grundstiicksteilun . -\ -2 :
S rbw:gaucuparia) Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Arch#ologische Denkmalpflege, oder der Unteren g g Q] = p 3
Winter-Linde (Tilia cordata) als traditionelle Elemente aufierdem: e e e L O TR GwEbeti e Mvesnicn Sl SR ZD Gebaude Bestand i "R L& &
Ulme (Uimus var. robusta) Flieder, Forsythie, Buxbaum - geelg ’ R ~ o = !
auRlerdem: hochstaémmige Obstbéume (regionale Sorten) i ) 1) Darstellungen auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes: nur nachrichtlich - N = "
Schutz von Versorgungsleitungen: - R / o _
e orp ianzon Vor Ausfahrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Straien haben sich : s, o 7 Lo :
Efeu (H edf-:-ra helix) ) der Bauherr oder dessen Baufirnen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen — - il >
: . : bei den Versorgungsuntemehmen zu informieren um Beschédigungen am Kabel- und 0 -
ﬁﬁgﬁq@:ﬂg—?&ﬁ;&fggﬂ: dei';‘r‘n“;) Leitungsbestand zu vermeiden. Die erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden NUTZUNGSSCHABLONE
) . i ” Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu beachten. . ;
Wilder Wein (Parthen. tricusp. 'Veitchii') als traditionelle Elemente auBerdem Eeli Ur%tersd'nreiwn i epg Abstaﬁdes von 250 m zu bestehenden Versoraunaseitunaen bel Art der baulichen Nutzung | Bau-  [MaR der baulichen Nutzung|  Dachform FH | TWH' AN\
Schiingknterich (Polygonum aubertii) Echter Wein, Spalierobst | g . : gung g ok (§9Abs. v, 1 BauGB) : (§9Abs. 1 . 1 BauGB) : (Frshéte) ~[Traufwandhine) ‘
; Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu ,gg weise Dachneigung ﬂ A MaRstab: 1:500
treffen. Bel Neuverlegung von Versorgungsieitungen durch Versorgungsunternehmen im (§9Abs. 1Nr.2 | Zahlder GRZ | GFZ
6. §9 (1) Nr. 26 BauGB: Fléchen fiir Abgrabungen und Aufschittungen zur Herstellung des Hsich Lesshevider Dacme wind de: edordedichen Schuzmalioabmen. urch dle ) | Vogeschoss N Status: Satzung
StraRenkérpers: Veersorgungstrager zu errichten. A | WA Aloemeines Worngebit 03 | 03 | Sattidach - =
bbb | ¥ | ol Bl 2777 e L Datum: 18. Mérz 2005
Park p/ atz 9 &1 Im Zuge des StaBenbaus sind Aufschuftungen und Abgrabungen zur Herstellung des o B |WA Algemeines Wohrgebiet [ I | o3 | 06 | Seteldech pachneiging o DIPL.-ING. (TH) DIRK HELFRICH ' -V
StraRenquerprofils erforderlich. Von diesen Ver#nderungen der Grundstickshthe ist ein o . g: (§ 4 BauNvO) ' T 25°-40°a.T. ' BERATENDER INGENIEUR ~
Streifen von maximal 5 m beidseits der StraBe betroffen. Die Veranderung der S g . , : . o . STADTPLANER j. . :
Grundstickshdhe Im 2 d StraBenb Bésch ist ’ d Die Einleitung von Drainage- oder sonstigen grundwasserfUhrenden Leitungen in die tffentiche 1) Die Traufwandhdhe ist das MaB zwischen der Oberkante FertigfuBboden des untersten Vollgeschosses und de Py N " 0307
rundstlckshéhe im uge es ra aus (Boschungen) i von en cabont 40 gelten Ab ; k > , ' . 2
Grundstuckseigentumem zu dulden. Dig betroffenen Flachen sind im Rahmen der privaten ~Kanalisation ist gemal geltendem Abwassemecht unzulassig. —————————————Schnittpunkt der veriangerten Liene der Traufwandaufienkante mit der Oberkante Dachaut.———— ' = THALSTRABE = — - — e —e "

. 64626 H
Grundstucksflachen, mit Ausnahme der Uberbauten Flachen, der Stellplétze und notwendigen FrrENTE

Zuwegung, gartnerisch anzulegen und dauerhaft vor Erosion zu schitzen.

(Gemeinde Rimbach " Satzung zur Erganzung baugestaltungsrechtlicher Vorschriften in  Bebauungsplénen")

Bei Pultdachern bezieht sich die Traufwandhdhe auf die héhere Seite des Gebaudes. FoN: 06252 - 689120

0700 - INFRAPRO
Fax: 06252 - 689129

INFRAPRO

| M \

PLANUNGS- UND INGENIEURBURO FUR
RASTRUKTURELLE JEKTLOSUNGEN

MAIL: MAIL@INFRAPRO.DE
WEB: WWW. INFRAPRO.DE
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