GEMEINDE RIMBACH

BEBAUUNGSPLAN “IM K
im Ortsteil Mitlechtern

Textliche Festsetzungen

Lie nachiolgend aufgelisteten Festsetzungen sind \iinsichtlich ihres Geltungsberei-
ches ceckungsgleich mit dem im Bebauungsplan ,Im Kolmbach® zeichnerisch darge-
stellten Geltungsbereich. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der
Plandarstellung werden durch die folgenden textlichen Festsetzungen erganzt.

A.  Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit
der BauNVO

1. §9(1) Nr. 1 BauGB: MaB der baulichen Nutzung:

fras Mat cor baulichen Nutzung wird iber die GRZ und GFZ sowie die zulassige Zahl
der Vollgeschosse bestimmt und durch die in der Nutzungsschablone angegebenen
Werte festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die in der Nutzungsschablone angegebenen
Werte festgesetzt Die angegebene maximal zulassige First- bzw. Trautwandhohe ist
auf den Bezugspunkt StraBenoberkante in Fahrbahnmitte, gemessen vor Gebau-
demitte” zu beziehen. Die Hohe des Bezugspunktes wird auf die Hohenlage der an-
baufatigen Verkehrsflache bezogen und durch diese bestimmt. Die Bauherren haben
sich vor der Festlegung der Gebaudehshe im Bauamt der Gemeinde (iber die geplan-
ten Straflenhchen zu unterrichten.

2 § 9 (1) Nr. 6 BauGB: Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten:

Dic maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten wird auf drei Wohneinheiten pro
Grundsliick begrenzt. .

3, § 9 (1) Nr. 2 BauGB i V. m, § 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht {iberbaubare
Grundstiicksflichen, Stellung baulicher Anlagen:

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen kén-
nen gem. § 23 (3) BauNVO durch Vorbauten wie z.B. Erker, Balkone und Wintergéar-
ten geringflgig (bis zu 1,50 m Tiefe) Gberschritten werden, wenn diese im einzelnen
nicht breiter als 3,0 m sind.

4. . §9(1) Nr. 4 BauGB: Zulissigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen:

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs 2 BauNVO
sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Bei Bedarf ist den Versor-
gungstragern entsprechendes Gelande ~ur Verfugung zu stellen.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Stellplatze und iber-
dachte Stellplatze (Carports) chne Seitenwénde sind ebenfalls innerhalb der tiberbau-
baren Flachen sowie in den Weilfiachen®, d.h. auRerhalb der festgesetzten privaten
Grinflachen zuldssig. Eine Inanspruchnahme der festgesetzten Griinflichen durch
Stellplatze und Garagen ist unzuldssig. Bei Grenzgaragen sind die jeweils gtiltigen
Vorschriften der HBO zu beachten, '

Die Flachen vor Garagen sind als Steilplatze zu benutzen. Innerhal der
WeiBflachen" sind maximal 2 nebeneinanderliegende Stellplatze zulassig

5: § 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstiges Be-
pflanzungen:

Fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf éffentlichen und privaten Grunfiachen
“sind die nachfolgend aufgefiihrten Baun:- und Straucharten zu verwenden. Das An-
pflanzen von Nadelgehdizen und Hybridpappein ist unzulassig. Die mit (*) gekenn-
zeichneten Gehodlzarten sind typisch fir den engeren Landschaftsraum und sind

deshalb bevorzugt zu pflanzen.

5.1 Biume

Auf der durch den Keyinbuchstaben gekennzeichneten Flache des Teilgeltungs-
bereiches 2 sind als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme folgende MaRnahmen durch-
zufihren: T
Es ist eine extensiv genutzte Frischwiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur
Ansaat ist eine naturreumgerechte Wiesenansaat (Heuansaat) fachgeracht aufzubrin-
gen. Innerhalb der ersten drei Jahre ist die Wiese insgesamt je . i2rmal pro Jahr zu
mahen, das anfallende Mahgut ist aufzunehmen und abzutransportieren. Ab déem
vierten Jahr ist nur noch zweimal jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd nach dem
15. Juni eines Jahres zu erfolgen hat, das Mahgut ist gleichfalls abzutransportieren.
Eine Dauerbeweidung der Ausgleichsflache ist unzulissig. Ausnahmsweise darf ab
dem vierten Jahr nach Aufbringen der Ansaat die zweite jéhrliche Mahd alternativ
auch als Beweidung ifolgen In diesem Fall st sine kurrzeitige Bewsidung zugelas-
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pflacsingen:
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Die im Bebauungsplan ausgewiesenen und als Ausgleichsmafinanme festgesstzten
Baume und Straucher sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. .Baume, die einer
Bzbauung innerhalb der Uberbaubarer Flichen tfrotz umfangreicher planenscher
Uberlegungen zum Erhalt des Baumes im Wege stehan, dirfen dann gefalit werden,
wenn auf dem Grundstlick zwei Ersatzbdume gemifl A 5.1 an gecigneter Stelle ge-
pfianzt und dauerhaft unterhalten werden. Abgange sind zu ersetzen,

ri § 9 (1) Nr. 26 BauGB: Flichen fiir Abgrabungen und Aufschii' . ng n zur Horsiel-
lung des StraBenkdrpers:

Im Zuge des Stralenbaus sind Aufschittungen und Abgrabunger Herstellung des
Straltenquerprofils erforderlich. Von diesen Veranderungen der Grundstiickshéhe ist
ein Streifen von maximal 5m beidseits der Stralla betroffen. [ : Verdnderung der
Grurddstickshohe im Zuge des Stralenbaus {Béschungen) ' Jen den Grund-
stuckseigentlimemn zu dulden. Die betroffenen Flachen sind im Rahmen der privaten
Grundstlcksflachen, mit Ausnahme der Stelplatze und notwendigen Zuwegung, gért-
nerisch anzulegen und dauerhaft vor Erosion zu schitzen, 1

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

1

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 (1) Nr 1 HBO)

Die Dacher sind als Satteldacher, fur Garagen auch Flachdécher, mit den im Plan
festgesetzten Neigungen auszubilden. Sie sind bei geneigten Déchern mit rotem bis
braunem, kleinformatiazn Dachmaterial einzudecken

Dachversétze und Dacheinschnitte sind zulassig. Je Gabéude ist jedoch nur eine ein-
heitliche Neigung fur alle Dachfléichen zulassig (Ausnahme: Dachgauben).

Dachgauben sind zulassig Sie dilfen einzeln nicht breiter als 3,00 m und in mehfa-
cher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der jeweili-
gen Dachldnge betragen Bei Gauben ist nur eine ainhaitliche Dachflachenneigung
zulassig.

Solaranlagen sind zulassig.

Befestigte Fliachen sind auf das erforderliche Mindestmal zu beschranken und vor-
zugsweise mit wasserdurchlafliger Uberfidche (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder
anderen versickerungstahigen Materialien) auszubilden. Falls aufgrund der beabsich-
tigten Nutzung Flachen versiegelt werden missen, sind diese in Grinflichen oder
Versickerungsflachen nach ATV - A 138 zu entwissern. Auf Festsetzung Nr. B 5 wird
verwiesen :

2. Einfriedigungan (Mauern, Zdune, Hecken etc.) § 87 (1) Nr 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundsticke sind nur bis zu einer Hohe von 0,50m
zuldssig. Zu 6ffentlichen Flachen sind Maschendrahtzéiune nur in einer Hohe von ma-

ximal 1,20 m und in dinkelgriner Farbe zuldssig, wenn sie mindestens 0,50 m hinter
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sind mit Geholzen geiaid Festaslaung Ne, A 5.2 zu begiunen, sodall der Zaun v,
der aufwachsenden Hecke verdeckt wird.

Bepflanzungen innarhalb der: Sichtwinkel an Straleneinmindungen und in engen
Kurven dirfen eine Hohe von 80 &m nicht tberschreiten,

Gestaltung von Stellpldtzen und Garagen § 87 (1) Nr. 4 HB >

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache {Rasengitter, Breitfu-
genpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Bitumindse
Decken oder Betonbelage sind unzulassig.

Ab drei nebeneinanderliegenden Stellplatzen ist je angefanganer vier Steliplitze ein
standortgerechter Baum StU 18/20 cm (vergl. A 3.1) im Bereich der Steliplatze in einer
mindestens 4 m* groflen unbefestigten Baumscheibe so zu sflanzen, daR die Stell-
platze beschattet werden.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (private Griinflichen) § 87 (1) Nr. 5 HBO

Die als nicht uberbaubare Grundstucksflachen ausgewiesanen und die nicht (iberbau-
ten Grundstiicksteile sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je angefangener
200 m* Gartenflache ist ein Baum gemaR A 3.1 zu pflanzen 1nd zu unterhalten. Ab-
gangige Baume sind zu ersetzen. Bei den Baumpflanzungen sind die Pflanzabstdnde
gemaf Nachbarrechtsgesetz zu beachten '

Vorgarten (Flache zwischen Baugrenze und offentlichem Verkehrsraum) sind, mit
Ausnahme der notwendigen Zuwege und Steliplatze, als zusammenhangende Grin-
fiachen zu gestalien und zu unterhalten. Sie sind mit Rasen, Bodendeckern. Strau-
chern und Béumen zu bepflanzen Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel an
Einmandungen darfen eine Hohe von 80 cm nicht iberschreiten.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um Trinkw - sser einzusparen (§ 556 HWG), ist fur die Granflachenbewssserung und
Toilettenspulung Regenwasser avfzufangen und zu nutzen

Die hierfur erforderlichen Malinanme: konnen auf der Grundlage der "Empfehiung fur
Bau und Patneb von Regenwasseranlagen in privaten und tffentlichen Gebauden”
des Hess Ministeriums fir Umwelt und Reaktorsicherlieit vom April 1994
(Neva @0 getroffen werden, Die Maflnahmen sind teilweise puschulfahig. Niberer
hierzuist bes der Gemeinde zu erfahren

Regenwassérzisternan sind nur innerhalb der Gebaude ode unterirdisch zuléssig
Ausnahmen sind Regentonnen unmittelbar an den Fallrohren fer Dachzntwasserung
mit einerr F sssungsys 10gen von bis zu 0.2 m®

Micht vorws detes Niederschlagswasser der Dachflachen oder aus dem Uberlauf der
Zisterne ist nach Méglichkeit innerhalb des Grundstlickes auf den Grinflachen zu
versickern Dabel sind Anlagen zur.dezentralen Versickerung van nickt schadbich ver
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Hinweise

Versorgungsleitungen -

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitun-
gen bei Neupflanzung von Béumen sind Schutzmafinatinen nach geltender techni-
scher Norm zu freffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Béume sind die erfordetlichen
Schutzmafnahmen durch die Versorgungstriiger zu errichten

Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, insbesondere
aus Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten.

Bodenfunde / Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauciieste, Bteinsetzungen, Bodenverfar-
bungen, Scherben oder Skeletireste entdeckt, so ist dies gem#i2 § 20 HDSchG unvetr-
ziiglich an das Hessische Landesamt fir Denkmalschutz zu melden. Funde und
Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu belassen und bis zur Entscheidung des
Landesamtes zu schiitzen

Acer platancides Spitzahom
Acer campestre Feldahiorn
Carpinus betulus Hainbuche *
Castanea sativa ERkastanie *
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior _ Esche *
Prunus avium : Vogelkirsche *
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stielgiche *
Sorbus aucauparia Eberesche
Sorbus aria Mehibeere
Tilia cordata Winterlinde *
Tilia platyphylos Sommerlinde
Obstgehdize * in Arten und Sorten
NuBbaume *
§.2 Striucher
Acer campestre, Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel *
Corylus avellana Haselnud
Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe *
Rosa canina Hundsrose *
Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra . Holunder
Viburnum opulus Schrieeball

5.3  Wandbegriinungen

Garagenaufienwande und Gebdudefassaden tber 15 m? Ansichtsflache, mit oder oh-
ne untergeordnete Tiir L4 Fensteroffnungen, sind mit Rank- und Kietterpflanzen zu
begriinen. Pro Meter Wand ist ein Stiick Pflanze vorzusehen. Soweit erforderlich sind
geeingnete Kletterhilfen anzubringen.

54  AusgleichsmaBnahmen, Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB: ; :

Auf den nachfolgend naher beschriebenen Ausgleichsfiachen dirfen weder Pflanzen-
schutzmittel verwendet, noch darf die Fiache in irgendeiner Art und Weise gediingt
werden.

Auf der durch den Kennbuchstaben gekennzeichneten Flache des Teilgeltungs
be;g:‘ches 1 sind als Ausgleichs- und Ersatzmafinahme folgende MaBnahmen durch
zuftihren; : '
Bepflanzung mit Obst - Hochstammen, Stammumfang mind. 14-16 ém. Es ist ei
Baum je angefangener 100 m* Flache zu pflanzen. Die Baume sind mittels Baumpfahl
zu sichern und dauerhaft in ihrem Bestand zu unterhalten, abgegangene Baume sind
zu ersetzen. Zur Ansaat ist eine naturraumgerechte Wiesenansaat (Heuansaat) fach-
gerecht aufzubringen. Die Wiese ist durch einmalige Mahd im Juli / August zu exten-
sivieren, das Mahgut ist aufzunehmen und zu entfernen, '
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Ausgleichsfliche me;ﬁ «~im Kolmbach": :
Umwandlung von %50 m? intensiv genutzter Ackerfliche
in eine extensiv genutzte Frischwiese (Typ Nr. 06.310)
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LMBACH" mit integriertem Landschaftsplan

006-31-19-3032-004-049-00

LEGENDE

(nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991 [ S. 58)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

et i _— e e

Baugrenze

e e it — -

| § 9 Abs. 1 Nr.2 BouGB
§ 23 Abs. 1-3 BaulV

vorgeschriebene Firstrichtung

S

§ 87 Abs. 3,4 HBO

StraBenbegrenzungslinie

i e - —— - = == S —

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuBgdngerbereich

Anpflanzen / Erhalten Baume

§ 87 Abs. 1 Ni.1 HBO

§ 9 Abs. 1 Nr.11 Bau(B

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BouGGB

Private Grunflache

P e —_—— —— i

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BouGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

[ =A% ] | Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen .zum Schutz, zur Pflege und zur 9 A 1 Nr.20 (
P n@:«ri Entwicklung von Natur und Landschaft, hier: Streuobst / extensive Wiese §'_ bs.‘ K
T Umgrenzung von Flachen fir MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur 9 Abs 1 Nr.20 c
ET@.I Entwicklung von Natur und Landschoft, hier: extensive Frischwiese g bé ke
Kenn- Art der baulichen | Pauweise Mab der baulichen Nutzung Dachform First- [Traufwand-|
buchst Nutzung “ Zahl der | GRZ | GFZ | Dachneigung | uche hohe
| Vollgeschosse |
‘wa  Allgemeines Wohngebiet Satteldach
_ﬁ_m WA | (§ 4 BGUNVO) offen [ 0,3 0,3 35° -40° ol 12,50 m 5 7,00 m 4
Allgemzines Wohngebiet : : : Satteldech
_B ; WA (§ 4 BouNVO) : offen i 0,3 0.6_ 35° _40° oT. 1250 m 7,99_L

| Blatt Planteil im MaBstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

PLANVERFAHREN

Uer Bebauungsplan besteht aqus:

wurde am - gemaB

$inpen ~ Prift
1 ntaresnr
ee| I 1

[

By

eteiligungsverfahren:

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begriindung hat vom
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB)

DIS Zum

ieqgel Untergthrift

Nach Prufung der fristgemdB eingegangemes Anregungen und Bedenken wurde der
Bebouungsplan am als Satzung gemaB § 10 BauGB beschlossen.

iegel Linterschrift

Anzeige:

; firps .
Der Bebauungsplan wird gemaB § 11 BauGB dem Regierungspr'd;mgezeigt

der Bebauungsplan tritt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung nach § 11 Abs.3
BauGB in Kraft und ist seit dem rechtsverbindlich (§ 12 BauGB)

Sleqe Unterschnft

es Bebouungsplanes mit integriertem Landschaftsplan:
e dos Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |, S.. 2253),
zuletzt gedndert durch Art.1 Investitionserleichterungs— und WohnbaulandG vom
April 199 GBI, |, S.466) :
. enG zum Baugesetzbuch in der Fossung vom 28. April 1993 (BGBI. I, S. 622)
® aturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. |,
389),zuletzt geandert durch Ari.f nvestitionserleichterungs— und WohnbaulandG
2. N 393 (BGBI. 1,'S. 466 verbindung mit dem Hessischen
schutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBL. 1, S. 309). zuletzt
lert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBL. I, S. 775)
® unutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januor. 1990 (BGBI. 1, S. 127),
uletzt durch Art.3 Investitionserleichterungs— und WohnbaulandG vom 22. April 1993
(. a0t
® die He e Geme ung ( ) In der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI 234
setz vom 21, Dezember 1994 (GVBI. |, S. 816
° d BO i g vom 01. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 566)

Es wird bescheinigt, daf die Bezeichnungen der Flurstiicke und Grenzen
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.
Heppenheim, den
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