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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

\ Flache fiir Gemeinbedarf

Art und MaB der Nutzung; Stellung und Hohenlage der Gebaude

Grundfliche GeschoBfldche Traufhohe Firsthﬁqe
GRmax (qm) GFmax (gm) THmax milNN FHmax miNN

A Kindergarten
a Wendeanlage

600 500 200,50 204,00

GR schlieBt alle vollversiegelten Fldchen ein. Uberschreitungen
der Hochstgrenzen sind unzuldssig.

Hinweis zur Hohenlage: Die StraBenrandhdhe der B 460 ist
196,72 m UNN.

Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

_ Uberbaubare

Baugrenze - Nicht uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Abgrenzung zwischen iiberbaubarer und nicht iiberbaubarer Grund-
stiicksfliche ist durch Baugrenzen festgesetzt. Grenzabstdnde
richten sich nach den Bestimmungen der HBO.

Offentliche Verkehrsflachen

AnliegerstraBe

£\, i grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen

Versorgungsleitungen

—_—— O —

Abwasserleitung (AW)

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Die GrundriBgestaltung des Kindergartens ist unter Beachtung der
Schalleinwirkungen der B 460 vorzunehmen. Die AuBenbauteile sind
schalldimmend auszubilden. Zum Schutz des AuBenspielbereichs ist
die Einfriedung in schallabsorbierender Bauweise zu gestalten.
Diese Anlage wird in Gehdlzpflanzungen gefiihrt.

1 Flachen und MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung

"B der Landschaft

Sickermulde/ Himmelsteich mit Rohrichtanlage
Regenriickhalt, Biotopgestaltung

2 Anlage einer krauterreichen Wiese

Erhalt und Anpflanzung von Bdaumen und Strduchern

Erhalt von Bdumen

Anpflanzung von hochwiichsigen Laubbaumen

Landschaftsplanerische Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB mit § 4 HENat6 und § 87 HBO)

Schutz der Landschaft vor WasserabfluB (§ 9(1)-20-BauGB mit §§ 51,55 HWG)

Begrenzte Flachenversiegelung:

Die Versiegelung ist auf ein HochstmaB begrenzt (s. GR max.). Gehwege und
Hofflachen sind durchldssig auszubilden, soweit wasserwirtschaftliche
Belange nicht entgegenstehen. Kfz- Stellpldtze dirfen nur in begrinter
Bauweise errichtet werden.

Regenwasserriickhalt und -nutzung:

Niederschlagswasser ist zu sammeln und der Versickerungsmulde zuzuleiten.
Soweit erforderlich, wird ein Uberlauf in den angrenzenden Bach gefiihrt.
Niederschlagswasser soll als Brauchwasser verwendet werden, sofern es
betriebliche Zwecke zulassen.

Erhalt von Gehdlzbestdnden (§ 9 (1) 25b BauGB)

Der im Plan zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestand ist langfristig zu
sichern und zu unterhalten. Fachgerechte Verjiingungen sind Bestandteil
der ordnungsgemdBen Unterhaltung.

Anpflanzung von Gehdlzen (§ 9 (1) 25a,b)

Der Mindeststammumfang ist 25,0 cm. Es sind folgende Arten zu verwenden
(Auswahl):

Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Spitzahorn
(Acer platanoides), Winterlinde (Tilia cordata).

Im Bereich der Gebdude A,B kdnnen auch verwendet werden:

RoBkastanie (Aesculus hippocastanum), WalnuB (Juglans regia),

Ulme (Ulmus var. robusta; resistente Sorten).

Gestaltung von Grundstiicksfreiflachen

AuBer der Teilfliche a ist die nicht dberbaute Grundstiicksflache als
Griinfldche zu gestalten. Zuldssig sind darin die der Zweckbestimmung

der Gebdude entsprechenden Anlagen, ferner ausnahmsweise Kfz-Stellpldtze
in begriinter Bauweise. .
Terrassenflachen iiber 30 gm sind durch berankte Pergolen 0.d. zu begrinen.

Die Versickerungsmulde/ Himmelsteich ist mit heimischen Réhrichtpflanzen
zu begriinen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 87 HBO mit § 9 (4) BauGB)

Dachform:
Geneigtes Dach mit kleinteiliger Deckung in roten Tonen.

Baugestaltung:

Fassaden sind durch Vor- und Riickspriinge zu gliedern und zu begrinen.
Fensterfronten werden in stehenden Formaten geteilt.

Millsammelpldtze: '
Die Standorte sind in bzw. an das Gebdude zu integrieren.

Hinweise

Der Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft wird im Geltungsbereich

der Planung erbracht.
Planteile des Bebauungsplanes:

Zum Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen gehdrt ein Landschaftsplan
mit Bestandskarte, Konfliktkarte sowie Begriindung (§ 9 (8) BauGB).

)as Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

yurde durchgefiihrt.

Planverfahren

Aufstellung durch die
Gemeindevertretung

(§ 2 (1) BauGB) am: 26.05.1993

Bekanntmachung der
Biirgerbeteiligung
(§ 3 (1) BauGB)

in: Odw. Ztg./

Siidh. Post
am: 02.06.1993 (
von: 14,06 -

bis: 19.07.199

Biirgerbeteiligung
(§ 3 (1) BauGB)

Entwurfs- und
OffenlegungsbeschluB
durch die
Gemeindevertretung
(§ 3 (2) BauGB) am: 15.12.1993 (Gemei

Bekanntmachung der

offentlichen in: Odw. Ztg./
Auslegung Siidh. Post
(§ 3 (2) BauGB) am: 21.12.1993 (

Offentliche
Auslegung
(§ 3 (2) BauGB)

von: 03.01.-

SatzungsbeschluB
durch die
Gemeindevertretung

(§ 10 BauGB) am: 12.07 1994 / (Gemeindevorstand/BUrgermeister)

Bescheinigung
iiber das
Anzeigeverfahren

(§ 11 BauGB) am: (Regierungsprasidium)

in: Odw. Ztg./ \2\ -

Siidh. Post
4, NOV. 1994

Bekanntmachung nach’
Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens

(§ 12 BauGB) am: rstand/Biirgermeiste

Rechtsverbindlichkeit "4 NOV. 190 '&:
der Satzung am: e (Gemeindevorstand/ Biirg ister)
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