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Gemeinde Rimbach, Ortsteil Lauten-Weschnitz Ordnungsschlussel: 006-31-19-3022-004-036-02
2. Anderung B-Plan Nr. 36 ,,Hofacker* Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres rGumlichen Geltungsberei-
ches deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hofacker® im Rimbacher Ortsteil Lauten-Weschnitz. Die zeichneri-
schen und sonstigen Festsetzungen des Planteiles werden durch die textlichen Festsetzungen
erganzt.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hofacker in Lauten-Weschnitz
wird sowohl der urspriingliche Bebauungsplan ,Hofacker® (in Kraft getreten am 28.01.1994) als
auch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Hofacker® (in Kraft getreten am
09.01.1996) im entsprechenden Teilbereich Uberplant und ersetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO)

A.l.  Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 881 und 4
BauNVO)

Gemall 81 Abs. 6 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach §4 Abs.3 Nr.4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit unzulassig sind.

A.2. MaR der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20
BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Tiefgaragen, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 lberschritten
werden, sofern sie mit einer vollflachigen Dachbegriinung mit einer Mindestsubstratstarke von
40 cm und Ubergrinten Zufahrtsrampen hergestellt werden (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Die
zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Gbrigen in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Als Traufwandhohe wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten Auf3enflache (Oberflache
der AuBenwand) mit der Dachhaut definiert. Als Firsthéhe wird die Oberkante des Firstab-
schlusses definiert.

Die zuldssigen HoOhen baulicher Anlagen dirfen durch technische Aufbauten und Teile
haustechnischer Anlagen (z.B. Solaranlagen, Fahrstuhlschachte, Klimagerdte, Schornsteine
etc.) sowie durch Anlagen zur Absturzsicherung (z.B. Bristungsmauern, Gelander etc.) um bis
zu einer Hohe von 1,0 m Uberschritten werden. Als Ausnahme kdnnen fir Abluftanlagen auch
groRere Hohen zulassen werden, wenn sich das entsprechende Erfordernis aufgrund des
Immissionsschutzrechtes ergibt.

A.3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im Teilbereich mit der Kennzeichnung ,WA1“ sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohnungen
zulassig.

Im Teilbereich mit der Kennzeichnung ,WA2“ sind je Einzelhaus maximal drei Wohnungen
zulassig. Bei Doppelhdusern ist die Zahl der Wohnungen auf zwei Wohnungen je Doppelhaus-
hélfte beschrankt.
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A.4. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.4.1. Einrichtung einer Zuwanderungsbarriere

Das Flurstick Nr. 278 ist an der sudlichen Grundstiicksgrenze mittels eines mobilen
LAmphibienzaunes“ (Folienwand) abzuschirmen. Die entsprechende Einrichtung der
Zuwanderungsbarriere ist bis Mitte September herzustellen. Die MalBhahme ist durch eine
fachlich qualifizierte Person zu begleiten, die dann auch die korrekte fachliche Umsetzung zu
dokumentieren und gegeniber der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises BergstralRe in
Form eines Ergebnisberichtes zu testieren hat. Nach Umsetzung der baulichen Nutzung (hier:
Abschluss der Erdbauarbeiten) kann die Folienwand wieder entfernt werden (keine dauerhafte
Unterhaltungspflicht).

A.4.2. Beschrankung der Rodungszeit von Gehdlzen

Die Rodung von Gehoélzen muss aul3erhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und
28. Februar erfolgen. Dies gilt auch fur die Rodung kleinflachiger Gehdlze.

A.4.3. Beschrankung der Ausfiihrungszeit von Erdarbeiten und Baustellenvorbereitun-
gen

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen mussen auf3erhalb
der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen. Gleiches gilt fir ggf.
durchzufiihrende Tatigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes, der maschinell gestitzten
Bodenerkundung sowie bei der Erkundung archaologischer Bodendenkmaler.

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen konnen als
Ausnahme auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die
entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgféltig durch
eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern uberprift werden
(Baufeldkontrolle). Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnen-
den Nestbau mit einschlief3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvidgel abzuwarten, um
danach unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehtrde des
Landkreises Bergstralie ist ein entsprechender Ergebnisbericht zu Gbergeben.

A.4.4. Regelung des Wasserverbrauchs und -abflusses

Ebenerdige Stellplatze und ErschlieBungsflachen auf den Baugrundsticken sind mit
wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere versickerungsaktive
Materialien) und/oder seitlich in Grunflachen auf den Grundstiicken, auf denen das Nieder-
schlagswasser anfallt, zu versickern. Als Ausnahme kann eine Einleitung des auf den
vorgenannten Stellplatz- und ErschlieBungsflachen anfallenden Niederschlagswassers in die
offentliche Abwasseranlage zugelassen werden, wenn die Versickerung nach den anerkannten
Regeln der Technik nicht mdglich oder wasserrechtlich nicht zulassig ist und der Nachweis der
Leistungsfahigkeit der o6ffentlichen Abwasseranlage im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren
erbracht wird.

Das auf den Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln
und als Brauchwasser und/oder fiir die Gartenbewéasserung zu verwenden und/oder auf den
Grundstucken, auf denen das Niederschlagswasser anféllt, zu versickern. Als Ausnahme kann
eine Einleitung des auf den Dachflachen der Baugrundstiicke anfallenden Niederschlagswas-
sers in die offentliche Abwasseranlage zugelassen werden, wenn die Versickerung nach den
anerkannten Regeln der Technik nicht moglich oder wasserrechtlich nicht zulédssig ist und der
Nachweis der Leistungsfahigkeit der dffentlichen Abwasseranlage im Rahmen bauaufsichtlicher
Verfahren erbracht wird.
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A.4.5. Unterhaltung und Pflege von Gehdlzen

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Dingung, keine
Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehdlze und abgangige Gehdlze, die aus Griinden der
Verkehrssicherungspflicht gerodet werden miissen, sind nachzupflanzen.

A.5.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 400 m2 Grundstlicksflache mindestens ein
Laubbaum-Hochstamm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bestandsbaume
sind hierauf anzurechnen.

Zusatzlich ist je vier ebenerdiger Stellplatze mindestens ein Laubbaum-Hochstamm so
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, dass die Stellplatze und ggf. die Zufahrten
beschattet werden.

Auf den Baugrundstiicken sind 5 % der Grundstlcksflache mit Strauchern in einem maximalen
Pflanzabstand von 1,5 m x 1,0 m zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Bei Gebaudefassaden, Mauern, Garagen- und Stitzwanden sind mindestens 20 % der
Fassaden-, Mauer- bzw. Wandlange mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begrunen. Die
Pflanzdichte wird bei der Verwendung von Efeu auf 1 Pflanze/lfm und bei den anderen Rank-
bzw. Kletterpflanzen auf 1 Pflanze/2 Ifm festgesetzt. Eventuell erforderliche Rankhilfen/-geruste
sind zulassig.

Bei den festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:
e Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang
e Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm
e Straucher, 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm

Bei den festgesetzten Anpflanzungen sind ausschlieB3lich Gehoélze nachfolgender Auswahllisten
zu verwenden. Geholze zur besonderen Unterstitzung der Hummel- und Bienenweide (sehr
gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) sind hierbei mit * gekennzeichnet.

Laubbaume:

Acer campestre* (Feldahorn), Acer platanoides* (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus*
(Bergahorn), Aesculus spec. (Rosskastanien), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula pendula
(WeiRR-/Sandbirke), Betula pubescens (Moorbirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Carpinus
betulus ,Fastigiata“ (Saulenhainbuche), Castanea sativa* (Edelkastanie), Fagus sylvatica
(Rotbuche), Fagus sylvatica ,Fastigiata“ (Saulenbuche), Juglans regia (Walnuss), Malus
sylvestris* (Wildapfel), Prunus avium* (Vogelkirsche), Prunus domestica* (Pflaume), Prunus
padus* (Traubenkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche),
Quercus robur ,Fastigiata“ (Pyramideneiche), Sorbus aria* (Mehlbeere), Sorbus aucuparia*
(Eberesche/Vogelbeere), Sorbus domestica* (Speierling), Tilia* spec. (Linden), Ulmus spec.
(Ulmen) sowie weitere Obstgeholze* in Arten und Sorten

Strducher/Hecken:

Acer campestre* (Feldahorn), Buxus sempervirens* (Buchsbaum), Carpinus betulus
(Hainbuche), Cornus mas* (Kornelkirsche), Cornus sanguinea* (Hartriegel), Corylus avellana
(Haselnuss), Crataegus monogyna* (Weil3dorn), Euonymus europaeus* (Pfaffenhitchen),
Ligustrum vulgare* (Liguster), Lonicera xylosteum* (Heckenkirsche), Prunus avium* (Vogel-
kirsche), Prunus spinosa* (Schlehe), Rhamnus cathartica* (Kreuzdorn), Rosa canina*
(Hundsrose), Rosa rubiginosa* (Weinrose), Sambucus nigra* (Schwarzer Holunder),
Sarothamnus scoparius* (Besenginster), Sorbus spec.* (Mehlbeeren), Taxus baccata (Eibe),
Viburnum lantana* (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus* (Gewohnlicher Schneeball)

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 4



Gemeinde Rimbach, Ortsteil Lauten-Weschnitz Ordnungsschlussel: 006-31-19-3022-004-036-02
2. Anderung B-Plan Nr. 36 ,,Hofacker* Textliche Festsetzungen

Rank- bzw. Kletterpflanzen:

Clematis vitalba* (Gemeine Waldrebe), Hedera helix* (Efeu), Lonicera caprifolium* (Geil3-
blatt/Jelangerjelieber), Rosa* spec. (Kletterrosen)

Das Anpflanzen von Hybridpappeln und Nadelbdumen ist nicht zulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschrif-
ten) nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB

B.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

B.1.1. Dachgestaltung

Es sind ausschlieZlich Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45°
sowie begriinte Flachdacher mit einer Dachneigung bis maximal 10° zulassig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist - mit Ausnahme der begrinten Flachdacher -
ausschlie3lich in kleinformatigen, nicht spiegelnden Werkstoffen (z.B. Tonziegel oder
Betondachsteine) mit ziegelroten bis dunkelbraunen oder grauen bis schwarzen Farbtbnen
zulassig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen (Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen), sind
zulassig. Dachgauben dirfen einzeln nicht breiter als 5,0 m sein und in mehrfacher Anordnung
in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Dachlange betragen. Je
Gebaude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z.B. Sattel-, Schlepp-, Spitzgauben) zuléassig. Der
Anschluss der Gauben an die Hauptdachflache muss mindestens 0,5 m unter der Firsthéhe
liegen und mindestens 1,0 m Abstand zum Ortgang aufweisen.

B.1.2. Fassadengestaltung

Fassaden sind mit nicht spiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegel-
tes Glas ist bei der Fassadengestaltung unzulassig.

Farbgebungen hoher Leuchtkraft bzw. Signalwirkung sind unzuléssig. Leuchtreklamen sind
unzulassig.

B.1.3. Gestaltung von Garagen und Nebengebauden

Garagen und Nebengebaude sind in ihrer Gestaltung auf das Hauptgebaude abzustimmen oder
miissen mit diesem eine gestalterische Einheit bilden.

B.2. Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehaltnisse sowie Art, Gestaltung
und HOhe von Einfriedungen (8 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fur Abfallbehdltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem
sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Einfriedungen sind in Form Kkleinteiliger Holzzaune (z.B. Staketenzaun) oder als Laubgehdlz-
Hecken mit innenlaufendem Zaun bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig. Als Ausnahme kénnen
berankte Sichtblenden aus Holz bis zu einer Hohe von 1,8 m zugelassen werden, wenn sich
diese im Bereich von Auf3enwohnbereichen (z.B. Balkone, Terrassen etc.) befinden und sie
eine Lange von 6,0 m nicht Gberschreiten.
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B.3. Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (891 Abs. 1
Satz 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als o©kologisch wirksame
begriinte Flachen herzustellen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendotigt
werden.

Der Anteil undurchlassiger Flachen ist auf das unabdingbare Mindestmalf3 zu beschranken.

In den Vorgarten (Bereiche zwischen Hauptgebdude und anbauféhiger Verkehrsflache) sind
hauswirtschaftliche Flachen (z.B. Flachen fur Waschespinnen, Teppichstangen etc.) sowie
Lager- und Abstellflachen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Stellplatzflachen.

C. Hinweise und Empfehlungen

C.1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach Kenntnisstand der zustandigen
Fachbehdrden und der Gemeinde Rimbach keine Kulturdenkmaler nach 8 2 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG).

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben,
Steingeréte, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzig-
lich der hessenARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehtérde des Landkreises BergstralRe anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveran-
derten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (8 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

C.2. Pflanzabsténde zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmalinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichen-
de Pflanzabstéande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen
vorgenommen werden koénnen.

Daruiber hinaus ist bei Anpflanzungsmaf3nahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume gemaf DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumalZnahmen) und Merkblatt
DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) einen Mindestabstand zu den Ver-
und Entsorgungsleitungen aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die
Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementspre-
chend zu verschieben. Pflanzmalinahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb
vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

C.3. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus 8 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus 8 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Ldschwasser durch die offentliche Trinkwasserversor-
gung). Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend 8§ 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken)
Zu beachten.
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Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur
Feuerwehr und Rettungsdienst sind straf3enseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft
anzubringen.

C.4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Rimbach keine Baugrunderkundung
durchgefihrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen, vor
Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafld DIN 4020
(Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Erganzende Regelungen zu
DIN EN 1997-2) bzw. DIN EN 1997 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik)
im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieurbiro
durchfuhren zu lassen.

Grundwasserhaltungsmaf3nahmen (z.B. im Zusammenhang mit Baumafinahmen) sind bei der
zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstral3e vorab zu beantragen. Zuvor
ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann und es ist die Erlaubnis des
Gewassereigentumers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz,
ist als Obere Bodenschutzbehtrde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt auch fir alle sonstigen
Grundwasserentnahmen.

Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehodrde des Landkreises
Bergstralle anzuzeigen. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Kreises abrufbar. Es
wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, dass in der Regel keine
Trinkwasserqualitat hat.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizbllage-
rung), so sind die Mal3gaben der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
unterliegen einer Anzeige- und Prufpflicht. Zustandig hierfir ist die Untere Wasserbehdrde des
Landkreises Bergstralie.

Aus der Altflachendatei ,ALTIS" des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG) ergeben sich fir den Planbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Auch der Gemeinde Rimbach liegen keine entsprechenden Informatio-
nen vor. Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf
organoleptische Auffalligkeiten (z.B. ungewothnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben
sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung
begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behotrde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (8§ 202 BauGB) sind MalRnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Geldndes nicht Uberschiittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben.

Soweit im Rahmen der Ausfuhrung von BaumafRnahmen das Gelande aufgefillt oder Boden
ausgetauscht wird, sind nachfolgende Vorgaben zu beachten. Unterhalb von einem Meter zum
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hochsten Grundwasserstand darf ausschliel3lich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur den Wirkungspfad
Grundwasser (GW) oder alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 (LAGA-
Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -
Technische Regeln® bzw. Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen“ der hessischen Regierungs-
prasidien) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen: Teil Il: Technische Regeln fur die Verwertung - 1.2
Bodenmaterial (TR Boden)“) unterschreitet. Oberhalb dieser Marke im nicht Gberbauten, d.h.
unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche, darf ausschlie3lich Material eingebaut werden, das die
Zuordnungswerte Z 1.1 der LAGA M 20 bzw. die Zuordnungswerte Z 0* der LAGA TR Boden
unterschreitet. Oberhalb des 1 m-Grundwasser-Abstandes im Uberbauten Bereich, d.h.
unterhalb der wasserundurchlassigen Bereiche kann auch Material eingebaut werden, das die
Zuordnungswerte Z 1.2 der LAGA M 20 unterschreitet. In den Bereichen von Versickerungsan-
lagen darf Uber die gesamte Machtigkeit der Bodenschicht ausschlie3lich Material eingebaut
werden, das die Eluatwerte der BBodSchV fir den Wirkungspfad Grundwasser oder alternativ
die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 bzw. Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet. Der
Oberboden im nicht Uberbauten Bereich (z.B. Grunflachen) muss die Prifwerte der BBodSchV
fur den Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten. Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrecht-
liche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt
in der Verantwortung der Bauherrschaft bzw. der durch sie beauftragten Sachverstandigen die
geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und
Unterboden durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundsti-
cken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine
Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.

C.5. Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Im Zusammenhang mit der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser (siehe
Festsetzung A.4.4) wird empfohlen, in den Gebauden getrennte Trink- und Brauchwassersys-
teme einzurichten.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sollten Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemafl Arbeitsblatt DWA-A 138
(Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) angelegt
werden. Auf das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser) wird hingewiesen. Die Sohlen von Versickerungsanlagen missen einen Mindestgrundwas-
serabstand von 1 m aufweisen.

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Bergstrale fur die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

C.6. Empfehlung fur die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung
bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager und die Solarenergienut-
zung

Zur Minimierung schédlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen)
sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngeb&dude als sogenannte
Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewéhlt werden sollte, wird empfohlen,
regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.
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Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie die
Errichtung von Photovoltaikanlagen werden empfohlen.

Fur die Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist grundsatzlich eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erforderlich. Der Planbereich befindet sich fur die Erlangung einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis zur Nutzung oberflachennaher Geothermie in einem hydrogeologisch und
wasserwirtschaftlich glnstigen Gebiet. Es ist mit keinen Tiefenbeschrankungen fur die Bohrung
zu rechnen. Einzelheiten hierzu sind mit der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Bergstral3e abzustimmen, bei der auch die erforderliche Erlaubnis zu beantragen
ist.

C.7.  Artenschutz und 6kologische Aufwertung des Plangebietes

C.7.1. Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstiicksnutzern, fir die Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestéande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zuklinftige Ansiedlung
von Arten). Im Zweifel sollte vor Durchfihrung von BaumalRnahmen eine fachlich qualifizierte
Person hinzugezogen werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG)
geregelten Verbote zum Artenschutz verstol3en werden, die unter anderem fur alle europaisch
geschitzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die
Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten
zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu
beschadigen oder zu zerstdéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld- und Strafvor-
schriften (z.Zt. 8869, 71 und 7la BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten
unabhangig davon, ob die bauliche Mal3nahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MaRhahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kdnnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter
gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies
die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut
zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Eine ortliche
Absuche durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, wére eine entsprechende
Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Bergstral3e zu beantragen.

C.7.2. Vorgaben fiur eine ,,bienenfreundliche Gemeinde*

Bei Pflanz- und Begrinungsmafnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von
Bienen, Hummeln und anderen Insekten maoglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden,
welche die Tracht der Bienen besonders unterstiitzen und/oder sich auf andere Weise fir
Nutzinsekten besonders eignen. Entsprechend gekennzeichnet sind daher die bevorzugt zu
verwendenden Gehdlzarten (siehe Pflanzlisten unter Punkt A.5).
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Bei der Grinlandansaat sollten bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischungen
verwendet werden, welche fir die Bienenweide ginstig sind und moéglichst weitgehend aus
regionaler Herkunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die durch
Organisationen wie ,VWW-Regiosaaten“ oder ,Regiozert® zertifiziert sind. Beispielhaft genannt
seien hier:

¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese*
¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese*

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemafR Mischungen fir
Bluhflachen/Bluhstreifen, die eigens zur Férderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlin-
gen angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen dreier
Anbieter aufgefihrt, die durch ,VWW-Regiosaaten“ bzw. ,Regiozert” zertifiziert sind:

¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum*
e Appels Wilde Samen: ,Veitsh6chheimer Bienenweide®
e Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio®“ UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu finf
Jahren. In dieser Zeit ist mit langeren Blutenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen;
danach ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzuséen. Eine Mahd ist in der Regel im
Herbst mdoglich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begrinung von Flachdachern und
schwachgeneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen
wichtigen Pfeiler der bienenfreundlichen MalRnahmen.

C.7.3. Okologische Aufwertung des Plangebietes

Zum Schutz von synanthrop orientierten Vogelarten wird empfohlen, alle anfallenden Arbeiten
an der Fassade oder dem Dachstuhl von Gebauden aufRerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen
1. Oktober und 28. Februar durchzufihren. Sofern diesbezigliche Arbeiten an Gebauden oder
Gebaudeteilen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September durchgefiihrt werden, sollten die
entsprechenden Gebaude oder Gebaudeteile unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten
sorgféltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern tGberprift
werden. Bei nachgewiesenem beginnendem Nestbau, Nestern mit Gelegen, britenden Vogeln
oder noch nicht fliggen Jungvigeln muss das Ausfliegen der Jungvigel abgewartet werden,
um das Eintreten von Verbotstatbestanden zu vermeiden.

Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine im héchsten MalRe bedrohte Artengruppe
handelt und auch gebaudegebundene Arten durch vielfaltige Gebaudesanierungsmafnahmen
stetig Quartierverluste erleiden, wird empfohlen, an den Neubauten verbindlich nutzbare
Quartierstrukturen vorzusehen. Vorgeschlagen werden das Aufhangen entsprechender
Wandschalen bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

Es wird empfohlen, fir die AuBenbeleuchtung auf den Baugrundsticken Lampen mit
warmweilRen LEDs (unter 3.300 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit
verminderten Lockeffekten fir Insekten zu verwenden. Zudem wird empfohlen, die Au3enbe-
leuchtung auf den Baugrundstiicken so zu installieren, dass sie ausschliel3lich die zu
beleuchtenden Flachen anstrahlt. Die nachtliche Beleuchtung sollte dartiber hinaus auf das
zeitlich und raumlich unbedingt notwendige Maf3 beschrankt werden.

Um Stoérungen und Unterbrechungen von Wechselbeziehungen fiir die Vertreter der lokalen
Kleinsdugerfauna zu vermeiden, wird empfohlen, bei Zaunen ein Bodenabstand von 10 cm
einzuhalten.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, Dachflachen extensiv zu begrunen.
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C.8. Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der Nahe einer larmbelasteten
klassifizierten Strae (Bundesstralle B 460) befindet. Gegen den StralRenbaulasttrager von
klassifizierten Stral3en oder die Gemeinde Rimbach bestehen keine Anspriiche auf Durchfuh-
rung von Schutzmafnahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG).
Insbesondere Forderungen nach aktiven oder passiven Schallschutzmafinahmen kénnen nicht
geltend gemacht werden, da die Bundesstral3e planfestgestellt ist.

Es wird empfohlen, schutzbedurftige Schlaf- und AufenthaltsrAume auf der von der larmbelaste-
ten StralRe (Bundesstralle B 460) abgewandten Gebaudeseite vorzusehen (Grundrissorientie-
rung).

C.9. Freiflachenplan

Im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren ist den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizuflgen
(siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung der Freiflichen nach Art,
Lage und GrolRe mit allen gemafld Bebauungsplan vorgesehen Bepflanzungen, den versiegel-
ten, befestigten und begriinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzustellen.

C.10. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gem&R der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Rimbach zu ermitteln und im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren nachzuweisen.
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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Situation und Grundlagen

I.L1.1  Anlass der Planung

Durch die Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes ,Hofacker im Rimbacher Ortsteil
Lauten-Weschnitz (siehe Abbildung 5), der am 28.01.1994 in Kraft getreten ist, wurden die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fur ein Baugebiet im Bereich des Hofackerweges
geschaffen. Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Hofacker* (in Kraft
getreten am 09.01.1996) wurde eine Begrenzung der Wohnungsanzahl ergénzt (rein textliche
Anderung des Bebauungsplanes).

Die bisherigen Bauleitplane haben die Festsetzung eines Mischgebietes zum Inhalt. Bislang
wurden aber nur Wohnnutzungen errichtet und auch auf den verbleibenden funf Bauplatzen
sollten nach Ansicht der Gemeinde sinnvollerweise Wohngebaude entstehen. Da in einem
Mischgebiet aber zwingend auch ein gewerblicher Anteil zur Durchmischung gegeben sein
muss (die aktuelle Rechtsprechung legt hier zumindest ein Verhaltnis von 70:30 zugrunde), wird
von der Bauaufsicht des Landkreises Bergstrale derzeit keine weitere Wohnnutzung mehr
genehmigt. Seitens der Gemeinde wird die Beibehaltung eines Mischgebietes an dieser Stelle
nicht als zweckmafig erachtet. Mit den in einem Mischgebiet mdglichen Nutzungen kdnnten
Emissionen (z.B. Gewerbelarm, Fahrzeugverkehr etc.) verbunden sein, die sich negativ auf die
derzeitige Wohnruhe auswirken koénnten. Die Topographie, aktuelle Parzellierung der
Grundstticke und verkehrliche Anbindung des Hofackerweges an die OrtsstralRe (Kurvenradien)
sind im Ubrigen fur eine gewerbliche Nutzung weniger geeignet. Es ist daher vorgesehen, die
bisherigen Mischgebietsflachen nun als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festzusetzen, um die
stadtebauliche (Wohn-)Entwicklung und Ordnung des Plangebietes zu gewahrleisten.
Wohngebietsadaquate gewerbliche Nutzungen kénnen im Rahmen der Festsetzungen dennoch
entstehen, da von ihnen keine wesentlichen Beeintrachtigungen der bestehenden Wohnnut-
zung zu erwarten sind.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir
das vorgenannte Planungsziel geschaffen werden. Damit kann kinftig auf den bislang
ungenutzten Grundstiicken auch benétigter Wohnraum im Sinne der Innenentwicklung zur
Verfligung gestellt werden.

.1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderungsplanung wird auf die von der vorgesehenen
Anpassung betroffenen Flachen begrenzt. Die bisherigen Ausgleichsflachen und Teile von
landwirtschaftlichen Wegeflachen werden daher nicht Gberplant und bleiben damit auf Basis
des urspriinglichen Bebauungsplanes auch weiterhin in diesem Sinne festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Rimbacher Ortsteiles Lauten-Weschnitz und liegt im
Bereich des Hofackerweges.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst konkret folgende Grundstiicke in
der Flur 1 der Gemarkung Lauten-Weschnitz: Flurstiicke Nr. 253/1, Nr. 254, Nr. 255, Nr. 257
(teilweise), Nr. 259, Nr. 260, Nr. 261, Nr. 262, Nr. 263 (teilweise), Nr. 264/1 (teilweise), Nr. 265,
Nr. 266, Nr. 267, Nr. 268, Nr. 269, Nr. 270, Nr. 271, Nr. 272, Nr. 273, Nr. 274, Nr. 275, Nr. 276,
Nr. 277, Nr. 278, Nr. 279 und Nr. 280 (teilweise).

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrdf3e von ca. 1,47 ha.
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Unterwiese

[Tom

Abbildung 1:  Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hofacker in Lauten-
Weschnitz (unmaf3stéblich; Bildquelle: SCHWEIGER + ScHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB,
November 2019; Datengrundlage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Boden-
management und Geoinformation, Stand: 09.07.2018)
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I.1.3 Planungsvorgaben

.1.3.1 Regionalplan Sudhessen

Der Regionalplan Siudhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNPy0 -
StAnz. 42/2011 vom 17.10.2011), der im Mal3stab 1:100.000 vorliegt, weist das Plangebiet als
svorranggebiet Siedlung, Bestand“ aus. Die Bauleitplanung ist daher im Sinne des 8 1 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Regionalplanes Sudhessen 2010 (unmafRstablich;
Bildquelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Oktober 2011)

1.1.3.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

Der seit 14.09.2005 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rimbach, der im
Maf3stab 1:10.000 vorliegt, stellt den Planbereich als ,Gemischte Bauflachen“ nach § 1 Abs. 1
Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar.

Das geplante Wohngebiet entspricht damit zunéchst nicht dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 Satz1 BauGB. Im vorliegend angewendeten beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
aber auch aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt ist. Damit ist eine separate Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
erforderlich. Der Flachennutzungsplan ist dann im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren auf
dem Wege der Berichtigung anzupassen.
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Gemeinde Rimbach, Ortsteil Lauten-Weschnitz

2. Anderung B-Plan Nr. 36 ,,Hofacker*

Ordnungsschlussel: 006-31-19-3022-004-

036-02

Begrindung
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Datengrundlage Liegenschaftskarte:
Hessische Verwaltung fiir Boden-
management und Geoinformation,
Stand: 09.07.2018

Ausschnitt aus dem seit 14.09.2005 wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rimbach (unmalfistablich; Bildquelle: Geografisches Informationssystem (Burger GIS)
des Landkreises BergstralRe, Internetabruf am 08.10.2019 unter https://buergergis.kreis-
bergstrasse.de)

Informelle Darstellung zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde

Rimbach im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hofacker” in Lauten-
Weschnitz (unmalRstéblich; Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB,

Mérz 2020)
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1.1.3.3 Verbindliche Bauleitpldne (Bebauungspldne)

Durch den urspriinglichen Bebauungsplan ,Hofacker im Rimbacher Ortsteil Lauten-Weschnitz,
der am 28.01.1994 in Kraft getreten ist, wurden die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur
ein Baugebiet im Bereich des Hofackerweges geschaffen. Hierbei wurde die Festsetzung eines
Mischgebietes nach § 6 BauNVO getroffen.
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Abbildung 5:  Ausschnitt aus dem am 28.01.1994 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Hofacker im
Rimbacher Ortsteil Lauten-Weschnitz (unmaf3stéblich; Bildquelle: Geografisches Informa-
tionssystem (Blrger GIS) des Landkreises BergstralRe, Internetabruf am 08.10.2019 un-
ter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de)

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Hofacker*, die am 09.01.1996 in Kraft
getreten ist, wurde lediglich eine Begrenzung der Wohnungsanzahl ergénzt. Diese Anpassung
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erfolgte rein textlich und ohne Anderungen an den restlichen textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hofacker in Lauten-Weschnitz
wird sowohl der urspriingliche Bebauungsplan ,Hofacker” (in Kraft getreten am 28.01.1994) als
auch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Hofacker® (in Kraft getreten am
09.01.1996) im entsprechenden Teilbereich lberplant und ersetzt. Eine vollstandige Uberpla-
nung und Ersetzung der bisherigen Bauleitplanungen findet nicht statt, da der Geltungsbereich
der 2. Anderungsplanung auf die von der vorgesehenen Anpassung betroffenen Flachen
begrenzt wird. Die bisherigen Ausgleichsflachen und Teile von landwirtschaftlichen Wegefla-
chen werden daher nicht Uberplant und bleiben damit auf Basis des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes auch weiterhin in diesem Sinne festgesetzt.

1.1.3.4 Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-
Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen.
Rund 90 m sudlich des Planbereiches verlauft jedoch der Scheuerbach, dessen Bachparzelle
einen Teil des FFH-Gebietes Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache® darstellt.

Im Rahmen des FFH-Schutzgebietes Nr.6318-307 werden Erhaltungsziele folgender
Lebensraumtypen (LRT) nach Anhang | der FFH-Richtlinie bestimmt:
3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und
des Callitricho-Batrachion
e Erhaltung der Gewasserqualitat und einer naturlichen oder naturnahen FlieRgewéas-
serdynamik
e Erhaltung der Durchgangigkeit fir Gewasserorganismen
e Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit auetypischen Kontaktlebensrau-
men

*91E0 Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion in-
canae, Salicion albae)

e Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestédnde mit stehendem und liegendem
Totholz, H6hlenbaumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzel-
baum- oder gruppenweisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Alters-
phasen

o Erhaltung einer bestandspragenden Gewasserdynamik

¢ Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit den auetypischen Kontaktlebens-
raumen

Weiterhin sind fur das FFH-Schutzgebiet Erhaltungsziele folgender Arten nach Anhang Il der
FFH-Richtlinie bestimmt:
Cottus gobio Groppe
e Erhaltung durchgangiger, strukturreicher FlieRgewasser mit steiniger Sohle (im Tief-
land auch mit sandig-kiesiger Sohle) und gehdlzreichen Ufern
o Erhaltung von Gewadasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten 6kologischen
und chemischen Zustand befinden
Lampetra planeri Bachneunauge
e Erhaltung durchgéngiger, strukturreicher FlieRgewasser mit lockeren, sandigen bis
feinkiesigen Sohlsubstraten (Laichbereiche) und ruhigen Bereichen mit Schlamm-
auflagen (Larvenhabitat) sowie geholzreichen Ufern
¢ Erhaltung von Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten dkologischen
und chemischen Zustand befinden
Austropotamobius torrentium Steinkrebs
e Erhaltung von sauerstoffreichen, kihlen und insbesondere kleineren FlieRgewas-
sern und Gebirgsbachen der Forellenregion (Epi- bis Metarhitral) mit grol3er Tiefen-
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und Breitenvarianz, hoher Stromungsvarianz und Substratdiversitat, strukturreicher
Gewassersohle sowie geeigneten Unterstanden und Ruckzugsmdglichkeiten bei
starker hydraulischer Belastung

¢ Erhaltung von Gewadsserhabitaten, die sich in einem zumindest guten 6kologischen
und chemischen Zustand befinden

o Erhaltung der biologischen Durchgangigkeit des FlieRgewassers soweit eine Infekti-
on des Bestandes mit der Krebspest durch andere Krebsarten oder durch Fischbe-
satz aus mit Krebspest verseuchten Gewassern ausgeschlossen werden kann

e Erhaltung von isolierenden Strukturen (Verrohrungen, Abstirze, Wehre, Rickhalte-
becken) unterhalb von Steinkrebspopulationen, soweit eine Infektion durch die
Krebspest aus darunter liegenden Gewdasserabschnitten nicht ausgeschlossen wer-
den kann, ggf. in Verbindung mit der Reduzierung nicht bodensténdiger Krebsarten
als mogliche Tréager der Krebspesterreger

e Erhaltung von Pufferzonen zur Verminderung des Eintrages von Sedimenten, Nahr-
stoffen, Bioziden (insbesondere Insektizide und Akarizide) und diffusen Eintréagen
aus benachbarten Flachen

e Erhaltung des natirlichen Abflussregimes

Eine Beeintrachtigung dieses Natura 2000-Gebietes und seiner Erhaltungsziele durch die
Planung ist aufgrund des Abstandes nicht zu erwarten. Im Ubrigen ist zu beachten, dass auch
heute schon ein Baurecht fir die noch unbebauten Grundsticke im Plangebiet besteht.
Aufgrund der bisherigen Mischgebietsfestsetzung hatten auf diesen Baugrundstiicken auch
gewerblichen Nutzungen entstehen koénnen. Durch die nun beabsichtigte allgemeine
Wohnnutzung werden die mdglichen Emissionen aus dem Plangebiet heraus reduziert, was
sich im Hinblick auf mogliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes sogar
positiv auswirkt.

e,
‘l%\(

< (i

Abbildung 6:  Ausschnitt aus der Teilkarte 1 zum FFH-Gebiet Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz
und Nebenbache* (unmafistéblich; Bildquelle: Internetabruf am 09.10.2019 unter
http://www.rpda.de/01%20Natura%202000-Verordnung/Natura2000-VO-RPDA/
Anlagenl-3-4/FFH/6318-307.html; das FFH-Gebiet ist hellblau hinterlegt)

Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten im Plangebiet kann aufgrund
fehlender standorttkologischer Eignung ausgeschlossen werden. Vorkommen artenschutz-
rechtlich relevanter Tierarten sind im Plangebiet nicht bekannt. Aufgrund der gréf3tenteils
bereits realisierten Bebauung und der in der Bebauungsplananderung bericksichtigten
Mafinahmen zum Artenschutz wird kein weiterer Untersuchungsbedarf gesehen.
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1.1.3.5 (Risiko-)Uberschwemmungsgebiete

Der Planbereich liegt gemaf dem interaktiven ,Geoportal Hessen* aul3erhalb eines festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Das
nachstgelegene festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist das der Weschnitz im Siidosten in
einer Entfernung von dber 1,7 km, sodass diesbeziigliche Beeintrachtigungen durch die
Planung ausgeschlossen sind.

Gebiete naturbedingter Risiken Hessen
Abflussgebiete_HQ100_nach_HWG

Ueberschwemmungsgebiete_ HQ100_nach_HWG
STATUS

:}:Arbeitskate

Btestaesetzt
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Abbildung 7:  Ausschnitt aus dem Geoportal Hessen mit der Darstellung festgesetzter Uberschwem-
mungsgebiete  (unmafstablich; Bildquelle: Internetabruf am 09.10.2019 unter
http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.htmI?WMC=748)

Das Plangebiet befindet sich gemall dem interaktiven Viewer zur Information Uber die
Hochwasserrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) auch aulRerhalb eines
Risikotiberschwemmungsgebietes. Die Grenze der Uberflutungsflache der Weschnitz bei einem
Extremhochwasser (HQexem Uberflutungsflache) verlauft tber 1,7 km im Sidosten, weshalb
keine entsprechenden Gefahrdungen fur das Plangebiet moglich sind.
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Abbildung 8:  Ausschnitt aus dem HWRM-Viewer (unmafstéblich; Bildquelle: Internetabruf am
08.10.2019 unter http://hwrm.hessen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang
=de)

1.1.3.6 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt nach dem Viewer zur Darstellung der Gewasserqualitat gemal der EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL-Viewer) aul3erhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzge-
bietes. Beeintrachtigungen der umliegenden Trinkwasserschutzgebiete (hier: die Schutzzone il
des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Quelle Wasserchen, Rimbach®* (WSG-ID
431-037) in einer Entfernung von knapp 600 m im Norden, die Schutzzone Ill des sich im
Festsetzungsverfahren befindlichen Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Brunnen lgelsbachertal,
Rimbach® (WSG-ID 431-044) in einer Entfernung von knapp 700 m im Westen und die
Schutzzone Il des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Brunnen Weschnitzaue,
Lorzenbach, Quelle Muhlbachel, Rimbach® (WSG-ID 431-033) in einer Entfernung von knapp
800 m im Sudosten) sind durch die Planung nicht zu erwarten.
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Abbildung 9:  Ausschnitt aus dem WRRL-Viewer (unmaBstablich; Bildquelle: Internetabruf am
08.10.2019 unter http://wrrl.hessen.de/mapapps/resources/apps/wrrl/index.html?lang=de)
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1.1.3.7 Sonstige zu beachtende Planungsvorgaben
Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

1.1.3.8 Ergebnis zur Ermittlung der Planungsvorgaben

Aus hoherrangigen Planungen ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belange,
die gegen die vorgesehene Umwidmung des Plangebietes zum ,Allgemeinen Wohngebiet®
stehen. Das Vorhaben ist mit den Bestimmungen des § 1 BauGB vereinbar. Die nach § 1
Abs. 6 BauGB insbesondere zu berlicksichtigenden Belange sowie die erganzenden
Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB wurden bei der Erstellung der Planung
berucksichtigt. Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist gewahrleistet.

.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Rimbacher Ortsteiles Lauten-Weschnitz und liegt im
Bereich des Hofackerweges. Die hier und im Westen angrenzend vorhandene Bebauung
besteht Uberwiegend aus freistehenden, zweigeschossigen Einzelhausern. Im Planbereich ist
aber auch schon ein Doppelhaus vorhanden. Die deutlich dominierende Dachform der
bestehenden Bebauung ist das Satteldach, vereinzelt sind im Plangebiet jedoch auch
(Kruppel-)Walmdacher zu finden. Die funf noch unbebauten Grundstiicke des Geltungsberei-
ches liegen derzeit als Wiesenflachen vor, wobei die vier im Zentrum des Plangebietes
gelegenen Grundstiicke als Weide fiur Pferde und Rinder genutzt werden. Nach Norden, Osten
und Suden grenzen direkt an den Planbereich Griinlandflachen an.

n
amtlicher Ausdruck @

Abbildung 10: Luftbild des Plangebietes und der nadheren Umgebung (unmafistéblich; Bildquelle:
Gemeinde Rimbach, Abruf am 08.10.2019 Uber das Gemeinde-GIS, Bildaufnahme vom
Juli 2018)
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1.1.5 ErschlieBungsanlagen und OPNV-Anbindung

1.1.5.1 Verkehrliche und leitungsgebundene ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits Uber den Hofackerweg an die Ortsstrale und von da aus an das
Uberdrtliche StralBennetz (hier Uber die Bundesstralle B 460) angeschlossen. In diesen
Verkehrsflachen sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fir den vorliegenden
Planbereich verlegt. Das Plangebiet ist somit bereits voll erschlossen. Die zukinftigen
Bebauungen der noch freien Baugrundstiicke kénnen Uber Hausanschliisse an die vorhande-
nen Erschlielungsmedien angeschlossen werden. Die Planung l6st somit keine weiteren
ErschlieBungsaufwendungen der Gemeinde aus.

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flachen des Hofackerweges werden ihrer
ErschlieBungsfunktion entsprechend als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung® mit
der Zweckbestimmung ,Offentlicher verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt. Dies entspricht der
Festsetzung der bisherigen Bauleitplanung, in der die Zweckbestimmung jedoch mit ,Mischver-
kehr“ umschrieben wurde.

Die nach bisherigem Bauleitplan innerhalb der Verkehrsflachen festgesetzten ,Grunflachen als
Bestandteil von Verkehrsanlagen® werden vorliegend in dieser Form nicht mehr festgesetzt. Die
bisherige Grinflache innerhalb der StraRenparzelle des Hofackerweges (Flurstiick Nr. 264/1)
ware als sogenanntes ,Verkehrsbegleitgrin® auch innerhalb der hier festgesetzten ,Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung® mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher verkehrsberu-
higter Bereich® zulassig. Und das Flurstiick Nr. 268 wird nun im Sinne einer wohnbaulichen
Innenentwicklung den Wohngebietsflachen zugeschlagen.

Zwischen den Verkehrsflachen des Hofackerweges verlauft das Flurstick Nr. 269, welches
seiner heutigen Funktion entsprechend als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung® mit
der Zweckbestimmung ,Offentlicher kombinierter FuR- und Radweg* festgesetzt wird. Dieses
Grundstick wurde entgegen des Ursprungsbebauungsplanes allerdings nicht in einer Breite
von 3 m, sondern mit 4 m parzelliert, damit auch hier der Winterdienst durch die gemeindlichen
Raumfahrzeuge durchgefiihrt werden kann.

Die im Geltungsbereich liegenden Teilflachen der Flursticke Nr. 257, Nr. 263 und Nr. 280
werden geman ihrem Nutzungszweck zur ErschlieBung der umliegenden landwirtschaftlichen
Wiesenflachen unveréandert als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung® mit der
Zweckbestimmung ,Offentlicher landwirtschaftlicher Weg* festgesetzt.

Die verschiedenen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden in der Planzeich-
nung durch unterschiedliche Neigungswinkel der Schragschraffuren und ergdnzend durch das
Planzeichen ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung“ voneinander abgetrennt.

Das Grundstuck ,Hofackerweg 4“ (Flurstiick Nr. 275), auf dem sich ein Transformatorengeb&u-
de befindet, wird wie schon im Ursprungsbebauungsplan zur Sicherung der Stromversorgung
als ,Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat® festgesetzt.

An den sidlichen Randern der Flursticke Nr. 270 und Nr. 271 sowie Nr. 277, Nr. 278 und
Nr. 279 wurden im Zuge der ErschlieBung Abwasserkanéle verlegt. Zur Sicherung dieser
Abwasserkanéle werden hier in einer Breite von 3,00 m mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten der Gemeinde Rimbach als ErschlieBungstrager fir Abwasser festgesetzt.

Zum gegenseitigen Schutz von Gehdlzen auf der einen Seite sowie von Ver- und Entsorgungs-
leitungen auf der anderen Seite werden noch verschiedene diesbeziigliche Hinweise gegeben.
So sind bei BepflanzungsmalRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser
Anlagen vorgenommen werden konnen. Darlber hinaus ist bei Anpflanzungsmafnahmen im
Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemdaf3 DIN 18920
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) und Merkblatt DWA-M 162 (Baume, unterirdische
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Leitungen und Kanéle) einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen
mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen
zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmalRnhahmen
im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und
Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Es wird im Ubrigen darauf hingewiesen, dass die erforderliche Anzahl an Stellplatzen gemafn
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach zu ermitteln und im Rahmen bauaufsichtlicher
Verfahren nachzuweisen ist.

1.1.5.2 OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist fuRlaufig ca. 250 m von der an der B 460 gelegenen Haltestelle ,Lauten-
Weschnitz, Ort“ des Verkehrsverbundes Rhein-Neckar GmbH (VRN) entfernt. Folgende Linien
und Fahrtrouten werden Uber diese Haltestelle bedient:

e Bus 667: Grasellenbach - Firth - Heppenheim und Gegenrichtung (Fahrten an Werktagen
etwa halbstindlich und am Wochenende etwa stiindlich)

e Bus 698: Firth - Rimbach - Heppenheim - Bensheim und Gegenrichtung (zuséatzliche
Fahrten zur Buslinie 667 an Werktagen zu Schulbeginn und -ende)

¢ Ruftaxi/-bus 6961 (Ruftaxi Rimbach): Rimbach - Lauten-Weschnitz - Mitlechtern und
Gegenrichtung (hauptsachlich an Werktagen ergdnzende Fahrten zu den Buslinien 667
und 698, am Wochenende nur vereinzelt)

Da das Plangebiet auf der Strecke zwischen dem Weschnitztal und der Bergstral3e gelegen ist,
ist es verhdltnismalig gut an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV)
angebunden.

1.1.6 Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Im Sinne des Grundwasser- und Bodenschutzes werden folgende Hinweise und Empfehlungen
gegeben:

¢ Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Rimbach keine Baugrunderkundung
durchgefuhrt wurde. Aufgrund der Uberwiegend bereits bebauten Grundstiicke ist eine
flachendeckende Baugrunduntersuchung auch nicht notwendig und méglich. Daher wird
je nach Erfordernis durch die baulichen Anlagen auf den noch unbebauten Parzellen
empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Ergéan-
zende Regelungen zu DIN EN 1997-2) bzw. DIN EN 1997 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik) im Hinblick auf die Griindungssituation und die Grund-
wasserstande durch ein Ingenieurbtro durchfihren zu lassen.

e Grundwasserhaltungsmaf3nahmen (z.B. im Zusammenhang mit BaumaRnahmen) sind bei
der zusténdigen Unteren Wasserbehotrde des Landkreises Bergstral3e vorab zu beantra-
gen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann und es ist
die Erlaubnis des Gewassereigentiimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Re-
gierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, ist als Obere Bodenschutzbehtrde ebenfalls zu beteiligen.
Dies gilt auch fir alle sonstigen Grundwasserentnahmen.

¢ Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehdérde des Landkrei-
ses Bergstrale anzuzeigen. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Kreises
abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, dass in
der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

e Sollte im Plangebiet mit wassergeféahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizolla-
gerung), so sind die Mal3gaben der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wasser-

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 14



Gemeinde Rimbach, Ortsteil Lauten-Weschnitz Ordnungsschlussel: 006-31-19-3022-004-036-02
2. Anderung B-Plan Nr. 36 ,,Hofacker* Begrindung

gefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen unterliegen einer Anzeige- und Prufpflicht. Zustandig hierfur ist die Untere
Wasserbehorde des Landkreises Bergstrale.

e Aus der Altflachendatei ,ALTIS* des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) ergeben sich fur den Planbereich keine Hinweise auf das Vor-
handensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenverande-
rungen und/oder Grundwasserschaden. Auch der Gemeinde Rimbach liegen keine ent-
sprechenden Informationen vor. Aufgrund der auf den bebauten Grundstiicken stattfin-
denden Wohnnutzung bzw. der Wiesen- und Weidennutzung auf den noch unbebauten
Parzellen ist nicht von Verunreinigungen auszugehen. Insbesondere im Hinblick auf die
im Plangebiet bislang zulassige gewerbliche Nutzung, wirkt sich die vorliegende Uberpla-
nung zum Wohngebiet positiv auf die Belange des Grundwasser- und Bodenschutzes
aus. Bei allen BaumaBhahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf
organoleptische Auffalligkeiten (z.B. ungewdhnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Erge-
ben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenver-
anderung begriinden, sind diese umgehend der zustéandigen Behérde, dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlas-
tenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des 8 2 Abs. 3 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr den
einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

e Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Malinahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder
Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke
sind zu beachten.

o Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben.

¢ Soweit im Rahmen der Ausfiihrung von Baumalnahmen das Gelande aufgefillt oder
Boden ausgetauscht wird, sind nachfolgende Vorgaben zu beachten. Unterhalb von ei-
nem Meter zum héchsten Grundwasserstand darf ausschlie3lich Material eingebaut wer-
den, das die Eluatwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
fur den Wirkungspfad Grundwasser (GW) oder alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der
LAGA M 20 (LAGA-Mitteilung 20 ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minera-
lischen Abfallen - Technische Regeln® bzw. Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen® der
hessischen Regierungsprasidien) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regelwerk ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen: Teil Il: Technische Re-
geln fir die Verwertung - 1.2 Bodenmaterial (TR Boden)“) unterschreitet. Oberhalb dieser
Marke im nicht Gberbauten, d.h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche, darf ausschliel3-
lich Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1 der LAGA M 20 bzw. die
Zuordnungswerte Z0* der LAGA TR Boden unterschreitet. Oberhalb des 1 m-
Grundwasser-Abstandes im tberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchlassi-
gen Bereiche kann auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2 der
LAGA M 20 unterschreitet. In den Bereichen von Versickerungsanlagen darf Uber die
gesamte Machtigkeit der Bodenschicht ausschlieR3lich Material eingebaut werden, das die
Eluatwerte der BBodSchV fur den Wirkungspfad Grundwasser oder alternativ die Zuord-
nungswerte Z0 der LAGA M 20 bzw. Z0 der LAGA TR Boden unterschreitet. Der
Oberboden im nicht Uberbauten Bereich (z.B. Grunflachen) muss die Prifwerte der
BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten. Eine wasserrechtliche oder
bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder anderer Bau-
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stoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung der Bauherrschaft bzw. der durch sie
beauftragten Sachverstandigen die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien ein-
zuhalten.

e Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober-
und Unterboden durchzufuhren.

e Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdéglichst weitgehend auf den Baugrund-
stiicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Ver-
meidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung
vorzuziehen.

e Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine
Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.

1.1.7 Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

1.1.7.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist Uber die vorhandenen Versorgungsein-
richtungen und -leitungen gesichert. Die zum Grof3teil bereits realisierte Bebauung ist an das
Trinkwassernetz im Hofackerweg angeschlossen; die zukilnftig noch folgenden Gebaude sind
entsprechend anzuschlie3en.

Aufgrund der vorliegenden Bebauungsplananderung zur Uberplanung des bisherigen
Mischgebietes durch ein allgemeines Wohngebiet ist nicht mit nennenswerten Anderungen am
Trinkwasserverbrauch zu rechnen. Da das Baurecht fir den Bereich um den Hofackerweg
bereits seit 1994 besteht und die Grundstiicke schon Uberwiegend bebaut sind, sind diese
Flachen in der Trinkwasserbedarfsberechnung der Gemeinde Rimbach enthalten. Die flinf noch
bebaubaren Grundstiicke haben hierauf nur einen marginalen Einfluss.

Um Trinkwasser einzusparen wird festgesetzt, das auf den Dachflachen der Baugrundstiicke
anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fir die
Gartenbewasserung zu verwenden. Allerdings darf das Niederschlagswasser auch auf den
Grundstticken, auf denen es anféllt, versickert werden. Im Zusammenhang mit der Verwendung
von Niederschlagswasser als Brauchwasser wird empfohlen, in den Gebauden getrennte Trink-
und Brauchwassersysteme einzurichten.

1.1.7.2 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfligung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV). In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen,
dass die Vorgaben der Trinkwasserverordnung auch bei der Verwendung von Niederschlags-
wasser zu beachten sind.

1.1.7.3 Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser

Aufgrund der Umplanung des bisherigen Mischgebietes in ein allgemeines Wohngebiet kann
die zuvor festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 nicht Gbernommen werden, da die
Obergrenze fur die Grundflachenzahl in einem allgemeinen Wohngebiet gemal § 17 Abs. 1
BauNVO bei 0,4 liegt. Allerdings setzt der Ursprungsbebauungsplan fir das Mischgebiet fest,
dass diese Grundflachenzahl von 0,5 ,alle baulichen Anlagen sowie oberflichenversiegelte
Wegeflachen* einschlieRt. Diese erganzende Begrenzung wird in der vorliegenden Anderungs-
planung jedoch nicht vorgenommen. Demnach gilt die vom Gesetzgeber vorgegebene
Regelung nach 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, wonach die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
8§ 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflaiche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % Uberschritten werden darf. Per
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Festsetzung ausgenommen von dieser Regelung sind jedoch die Grundflachen von Tiefgara-
gen, sofern sie mit einer vollflachigen Dachbegrinung mit einer Mindestsubstratstarke von
40 cm und Ubergrinten Zufahrtsrampen hergestellt werden. Diese Tiefgaragen dirfen die
zulassige Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschreiten, um den Anreiz zur
Herstellung einer Tiefgarage zu erhéhen und damit oberflachenversiegelnde ebenerdige
Stellplatze zu reduzieren. Dies entspricht letztlich der vorherigen Festsetzung des Ursprungs-
bebauungsplanes, wonach ,Tiefgaragen mit vollflachiger Dachbegriinung und Ubergrinten
Zufahrtsrampen nicht auf die GRZ angerechnet werden® 8§19 Abs.4 Satz3 BauNVO
erméachtigt jedoch nach einschlagiger Rechtsprechung nicht zur bisherigen ,Nichtanrechnung®
der Grundflachen bestimmter baulicher Anlagen, weshalb in der vorliegenden Bebauungs-
plananderung eine sinngemafd Neuformulierung dieser Festsetzung vorgenommen wird.

Insgesamt konnen durch die vorliegende Bebauungsplandnderung nun bis zu 60 % der
jeweiligen Baugrundstiicksflache versiegelt werden, womit gegeniber dem bisherigen Baurecht
eine zusatzliche Bodenversiegelung einhergeht, die im Sinne einer gewilinschten Nachverdich-
tung aber in Kauf genommen wird. Durch die damit gegebenen Rahmenbedingungen besteht
die Moglichkeit, eine groRere Grundflache fir die Hauptnutzung, d.h. das Wohngebaude zu
verwenden und dennoch die ebenfalls erforderlichen Stellplatz- und Wegeflachen etc. herstellen
zu kénnen. Hierdurch wird wiederum eine grofRere Wohnungsanzahl in den Wohngebauden
begunstigt. Im baulichen Bestand kann durch nun mdgliche Erweiterungen oder Anbauten
ebenfalls eine Erhéhung der Wohndichte erreicht werden. Diese Nachverdichtung in bereits
baulich genutzten Flachen ist der Vorzug vor einer baulichen Inanspruchnahme von Auf3enbe-
reichsflachen zu geben.

Um diese zusatzliche Bodenversiegelung in gewissem Umfang zu kompensieren und zur
Minimierung von Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung, wird allerdings festgesetzt,
dass ebenerdige Stellplatze und ErschlieBungsflichen auf den Baugrundstiicken mit
wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere versickerungsaktive
Materialien) und/oder seitlich in Grunflachen auf den Grundstucken, auf denen das Nieder-
schlagswasser anféllt, zu versickern sind. Als Ausnahme kann eine Einleitung des auf den
vorgenannten Stellplatz- und ErschlieBungsflachen anfallenden Niederschlagswassers in die
offentliche Abwasseranlage zugelassen werden, wenn die Versickerung nach den anerkannten
Regeln der Technik nicht mdglich oder wasserrechtlich nicht zulassig ist und der Nachweis der
Leistungsfahigkeit der o6ffentlichen Abwasseranlage im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren
erbracht wird. Durch diese Ausnahmeregelung wird in jedem Fall die Mdglichkeit zur
Beseitigung des Niederschlagswassers gewabhrleistet, womit der Vollzug des Bebauungsplanes
gesichert ist. Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. eine Drosselung und Rickhaltung des
Niederschlagswassers innerhalb des Baugrundstiickes vorzusehen ist.

Ebenfalls aus Griinden des Grundwasserschutzes bzw. der Grundwasserneubildung ist das auf
den Dachflachen der Baugrundsticke anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und als
Brauchwasser und/oder fir die Gartenbewasserung zu verwenden (Minderung der Grundwas-
serentnahme) und/oder auf den Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu
versickern. Als Ausnahme kann auch hier eine Einleitung des auf den Dachflachen der
Baugrundstiicke anfallenden Niederschlagswassers in die o6ffentliche Abwasseranlage
zugelassen werden, wenn die Versickerung nach den anerkannten Regeln der Technik nicht
moglich oder wasserrechtlich nicht zuléssig ist und der Nachweis der Leistungsfahigkeit der
Offentlichen Abwasseranlage im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren erbracht wird. Auch diese
Ausnahmeregelung dient dem sicheren Planvollzug, da somit in jedem Fall die Moglichkeit zur
Beseitigung des Niederschlagswassers gewahrleistet wird. Es ist dabei ebenfalls zu beachten,
dass eine Drosselung und Ruckhaltung des Niederschlagswassers innerhalb des Baugrundsti-
ckes erforderlich werden kann.

Im Zuge der vorgenannten Ausnahmeregelungen zur Einleitung von Niederschlagswasser in
die offentliche Abwasseranlage kann das Niederschlagswasser teilweise auch zur stdostlich
gelegenen Versickerungsmulde geleitet und dort zur Versickerung gebracht werden. Diese
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Versickerungsmulde wurde im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes als naturnahe
Regenruckhalteanlage bauleitplanerisch vorbereitet und entsprechend auf dem Flurstiick
Nr. 71/4 (Gemarkung Mitlechtern, Flur 3) hergestellt. Die vorhandenen Abwasseranlagen im
Hofackerweg wurden bei der damaligen Herstellung so dimensioniert, dass das Abwasser aller
Baugrundstiicke, die seit 1994 auf Basis des Ursprungsbebauungsplanes Baurecht geniel3en,
beseitigt werden kann. Dementsprechend hat die Beseitigung des Niederschlagswassers bei
den 15 im Plangebiet bereits errichteten Wohngebauden in den vergangenen Jahren bzw.
Jahrzehnten funktioniert, weshalb davon auszugehen ist, dass diese auch auf den funf
verbleibenden, derzeit noch unbebauten Grundstiicken gelingen wird. Nachdem mit der
vorliegenden Bebauungsplandnderung keine zuséatzlichen Baugrundstiicke entstehen, sondern
lediglich der Gebietstyp von Mischgebiet zu allgemeinem Wohngebiet gedndert wird, hat die
Planung keine wesentlichen Auswirkungen auf den Belang der Gebietsentwésserung, weshalb
weitergehende Baugrunduntersuchungen bzw. hydrogeologische Gutachten oder Nachweise
zur ausreichenden Dimensionierung der o6ffentlichen Abwasseranlagen in diesem Fall auch
nicht erforderlich erscheinen. Die getroffenen Festsetzungen zur Gebietsentwasserung
entsprechen im Wesentlichen den Regelungen des Ursprungsbebauungsplanes. Im Ubrigen
wirken sich auch bereits geringe Mengen an versickertem Niederschlagswasser positiv auf die
Grundwasserneubildung und die Minderung des Niederschlagswasserabflusses aus. Zumindest
geringe Mengen konnen bei nahezu jedem Boden (z.B. Uber Rigolen) zur Versickerung
gebracht werden.

Im Hinblick auf das Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser werden erganzend
folgende Hinweise und Empfehlungen gegeben:

¢ Im Zusammenhang mit der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser wird
empfohlen, in den Gebauden getrennte Trink- und Brauchwassersysteme einzurichten.

e Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sollten Anlagen zur dezentralen Versicke-
rung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemalf3 Arbeitsblatt DWA.-
A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser) angelegt werden. Auf das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser) wird hingewiesen. Die Sohlen von Versickerungsanlagen
mussen einen Mindestgrundwasserabstand von 1 m aufweisen.

e Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises Bergstral3e fur die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

1.1.7.4 Abwasser

Die Entwasserung des Gebietes ist bereits durch die im Hofackerweg verlegten Abwasseranla-
gen sichergestellt. Die zukinftigen Bebauungen der noch freien Grundstiicke kdnnen Uber
Kanalanschliisse angeschlossen werden.

Aufgrund der vorliegenden Bebauungsplananderung zur Uberplanung des bisherigen
Mischgebietes durch ein allgemeines Wohngebiet und der schon uberwiegend vorhandenen
Bebauung ist nicht mit einer nennenswerten Anderung der Abwassermenge zu rechnen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann bei geeigneten Untergrundverhaltnis-
sen versickert werden. Alternativ kann das Niederschlagswasser zumindest teilweise
unabhangig vom Schmutzwasser in die vorhandene Versickerungsmulde eingeleitet werden,
um das Schmutzwasserkanalnetz und die Klaranlage zu entlasten. Um die Abwasserbeseiti-
gung im Plangebiet sicherzustellen, werden somit in der Bebauungsplanadnderung verschiedene
Beseitigungsmaoglichkeiten zugelassen (vgl. Kapitel 1.1.7.3). Damit wird der Vollzug des
Bebauungsplanes in jedem Fall gewahrleistet.

1.1.7.5 Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus 8 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
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aus 8 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Ldschwasser durch die offentliche Trinkwasserversor-
gung). Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist Uber das Trinkwassernetz sichergestellt.
Der Loschwasserbedarf der bereits errichteten bzw. zukinftig noch mdglichen Bebauung
entspricht dem Bedarf der umgebenden Bebauung, sodass keine lber die bestehende Situation
hinausgehenden Loschwasseranforderungen entstehen. Durch die vorliegende Planung éndert
sich die maR3gebliche Einstufung zum Loéschwasserbedarf gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405
nicht. Demnach ist eine Léschwasserversorgung von 96 m3/h (1.600 I/min) fir eine Ldschzeit
von 2 Stunden sicherzustellen. Der FlieRiberdruck in Loschwasserversorgungsanlagen darf bei
maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten. Ergénzende Ldschwasserein-
richtungen sind ggf. im Zuge der privaten Objektplanung zu berticksichtigen.

Die vorhandenen StrafRen sind fur eine Achslast von mindestens 10t befestigt, sodass der
Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten moglich ist. Im Rahmen der
Objektplanung ist die DIN 14090 (Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken) zu beachten.
Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur
schnellen Erreichbarkeit fir Feuerwehr und Rettungsdienst stralRenseitig Hausnummern gut
sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

1.1.7.6 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt mit groRem Abstand (lber 1,7 km) sowohl au3erhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG) als auch
aullerhalb eines Risikouberschwemmungsgebietes, weshalb diesbezugliche Beeintrachtigun-
gen durch oder auf die Planung ausgeschlossen sind. Fir ndhere Erlauterungen zu den
(Risiko-)Uberschwemmungsgebieten siehe Kapitel 1.1.3.5.

Der Planbereich liegt zudem auf3erhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes.
Beeintrachtigungen der umliegenden Trinkwasserschutzgebiete durch die Planung sind
aufgrund der Entfernungen von 600 m und mehr nicht zu erwarten (siehe weitere Informationen
in Kapitel 1.1.3.6).

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

1.1.7.7 Oberirdische Gewasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Rund 90 m sudlich des Planbereiches verlauft jedoch der Scheuerbach. Eine Beeintrachtigung
dieses Gewassers durch die Planung ist aufgrund des Abstandes nicht zu erwarten. Im Ubrigen
ist zu beachten, dass auch heute schon ein Baurecht fur die noch unbebauten Grundstiicke im
Plangebiet besteht. Aufgrund der bisherigen Mischgebietsfestsetzung hatten auf diesen
Baugrundstiicken auch gewerblichen Nutzungen entstehen kénnen. Durch die nun beabsichtig-
te allgemeine Wohnnutzung werden die mdglichen Emissionen aus dem Plangebiet heraus
reduziert, was sich im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen des Gewassers sogar positiv
auswirkt.

1.1.8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befinden sich nach Kenntnisstand der
zustandigen Fachbehtrden und der Gemeinde Rimbach keine Kulturdenkméler nach § 2
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG).

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde (z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzig-
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lich der hessenARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpfle-
ge Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Bergstralie anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveran-
derten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (8 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

.1.9 Immissionsschutz

Die in der naheren Umgebung des Plangebietes bzw. daran angrenzend verlaufenden
Gemeindestrallen weisen gebietsadaquate Verkehrsbelastungen auf und fihren nicht zu
wesentlichen Immissionskonflikten.

Im Suden des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 130 m zwischen der sudlichsten
Baugrenze und der Fahrbahnmitte jedoch eine klassifizierte Straf3e (hier die Bundesstral3e
B 460). Emissionen solcher klassifizierter Stralen betreffen vor allem den Belang des
Larmschutzes.

Im Zusammenhang mit dem Verkehrslarm auf der Bundesstral3e B 460 ist zu bertcksichtigen,
dass die Werte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) lediglich eine Orientierungshilfe fur
die Bauleitplanung sind; es darf von ihnen abgewichen werden. Entscheidend ist, ob die
Abweichung im Einzelfall noch mit dem Abwéagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar ist.
Eine Uberschreitung der Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete um 5 dB(A) kann das
Ergebnis einer gerechten Abwagung sein.

Nach einer uberschlagigen Uberprufung der Larmimmissionswerte an dem der Bundesstrale
B 460 nachstgelegenen Baufenster liegen die Larmwerte nach den Richtlinien fir den
Larmschutz an StralRen (RLS-90) auch ohne die Berlicksichtigung abschirmender Gebaude,
d.h. auf der sicheren Seite gerechnet, im abwagungsfahigen Rahmen, sodass eine detailliertere
Uberprifung nicht erforderlich ist. Die Uberschlagige Untersuchung wurde mit dem ,Online-
Larm-Rechner® durchgefihrt, der vom ,VCD Verkehrsclub Deutschland e.V.“ zur Verfliigung
gestellt wird (Link: https://www.vcd.org/themen/verkehrslaerm/online-laerm-rechner).

Im Tagzeitraum ist durch die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet der Orientierungs-
wert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) am zur B 460 nachstgele-
genen Baufenster mit 57,0 dB(A) um weniger als 5 dB(A) Uberschritten (siehe Abbildung 11).
Diese Uberschreitung liegt innerhalb des zuvor geschilderten Abwéagungsspielraumes. Auch im
Nachtzeitraum ist der Orientierungswert der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von
45 dB(A) mit 49,6 dB(A) um weniger als 5 dB(A) Uberschritten.

Die fur die Berechnung verwendete durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV) von
10.427 Kfz am westlichen Ortseingang von Mitlechtern ist der ,Verkehrsmengenkarte fir
Hessen - Ausschnitt Kreis Bergstrale, Ausgabe 2015“ enthommen (siehe Abbildung 12),
welche von Hessen Mobil - Strallen- und Verkehrsmanagement, Wiesbaden (Dezernat
Verkehrstechnik und Stral3enausstattung) herausgegeben wird.

Auch wenn vor dem dstlichen Ortseingang von Lauten-Weschnitz (von Firth-Lérzenbach
kommend) auf der Bundesstrafie eine Hdchstgeschwindigkeit von 100 km/h zuldssig ist, ist die
in der Berechnung getroffene Annahme einer durchschnittlichen Geschwindigkeit von 70 km/h
plausibel. Hierbei wird der Ubliche ,Geschwindigkeitstrichter* beriicksichtigt, der sich im Bereich
von Ortseinfahrten ergibt. In Hohe des Ortsschildes wird gewohnlich nicht abrupt von 100 km/h
auf 50 km/h heruntergebremst, sondern es findet ein gewisses ,Ausrollenlassen® statt. Und
auch beim Ausfahren aus der Ortschaft ist am Ortsschild nicht sofort eine Geschwindigkeit von
100 km/h erreicht. Innerhalb der geschlossenen Ortschaft betragt die Hochstgeschwindigkeit
zudem nur 50 km/h.

Insgesamt liegen die Ergebnisse des ,VCD-Rechners” auf der sicheren Seite, da der nach RLS-
90 der Berechnung zugrunde gelegte lange, gerade Fahrstreifen von 412 m zumindest im
Bereich der Ortsdurchfahrt nicht gegeben ist. Dartber hinaus findet hier eine larmabschirmende
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Wirkung durch vorhandene Gebaude statt, die in der Uberschlagigen Berechnung nicht
bertcksichtigt sind.

Wert Eingabe Beitrag
DTV: 10427

695 |dB(A)
Strallengattung: [Bundesstral&en q
Hochstgeschwindigkeit 70 kmm |[15  laBA)
StralRenoberflache: |nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone \/I DB(A)
Steigung / Gefalle: 2 % o A
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: m

-d-6.5 dB(A)
Hohe des Immissionsortes tber Fahrstreifen: m
Boden- und Meteorologiedampfung B(A)

Mittelungspegel (Tag/Nacht) T[57  |dB(A) N [49.6 |dB(A)
Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach
beiden Seiten je m einsehen kdnnen! SchlieRen

Abbildung 11: Ausschnitt aus der Berechnung der Immissionswerte am sidlichsten Baufenster im
Plangebiet (Bildquelle: Internetabruf am 04.03.20208 unter https://www.vcd.org/fileadmin/
DALrechner/lang_dtv.htm)
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Aufgrund der vorgenommenen Uberschlagigen Untersuchung des Verkehrslarms der
Bundesstrale B 460 geht die Gemeinde davon aus, dass keine weiteren Untersuchungen
erforderlich sind. Die Bebauung im Plangebiet ist im Wesentlichen bereits vorhanden, weshalb
diesbezlgliche Festsetzungen nicht geboten erscheinen. Innerhalb des Plangebietes sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewéhrleistet. Die Gemeinde empfiehlt jedoch an
dieser Stelle, schutzbedurftige Schlaf- und Aufenthaltsraume auf der von der larmbelasteten
Stral3e (BundesstraRe B 460) abgewandten Gebaudeseite vorzusehen (Grundrissorientierung).
Es wird im Ubrigen darauf hingewiesen, dass gegen den StralRenbaulasttrager von klassifizier-
ten StralRen oder die Gemeinde Rimbach keine Anspriiche auf Durchfihrung von Schutzmaf3-
nahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) bestehen. Insbesondere
Forderungen nach aktiven oder passiven SchallschutzmalRnahmen kdnnen nicht geltend
gemacht werden, da die Bundesstral3e planfestgestellt ist.

Wesentliche Beeintrachtigungen von Gewerbebetrieben auf das Plangebiet durch Larm,
Erschitterungen und Staubemissionen sind nicht zu erwarten. Fir den Bereich des stdlich in
der Gemarkung Mitlechtern gelegenen Natursteinbetriebes wurde der Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Siegfriedstralle” aufgestellt, der am 22.04.2016 in Kraft getreten ist. Anlass
dieser Bauleitplanung war unter anderem auch die Errichtung einer betriebszugeordneten
Wohnung, weshalb Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter allgemein zugelassen wurden. Zudem wurde im Bebauungsplan
festgesetzt, dass nur solche Nutzungen zuldssig sind, die im Bereich benachbarter Nutzungen
(insbesondere Wohnnutzungen) keine Uberschreitung der jeweils anzunehmenden Immissi-
onsgrenzwerte auslésen. Aufgrund dessen sind durch die bestehenden und ggf. zuklnftigen
Nutzungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowohl innerhalb des Gewerbegebietes als
auch in der Umgebung zu gewahrleisten. Diese gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind
z.B. auch fir das nur ca. 50 m entfernte Wohngebaude ,Ortsstra3e 1A" einzuhalten, sodass
keine negativen Auswirkungen auf das vorliegend in einer deutlich weiteren Entfernung von ca.
150 m festgesetzte, allgemeine Wohngebiet zu befiirchten sind. Der Natursteinbetrieb wird
aufgrund des Abstandes und dem dortigen Verkauf Uberwiegend fertiger Produkte als
unproblematisch angesehen.

1.1.10 Artenschutiz

Gemal Bestandsplan der Nutzungs- und Biotoptypen bzw. der dazugehdrigen Erlauterung
(siehe Anlage zur Begrindung) kann das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Pflanzenarten im Plangebiet aufgrund fehlender standortdkologischer Eignung ausgeschlossen
werden.

Um dem Belang des faunistischen Artenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung
zu tragen und zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie
artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen, werden folgende Maflnahmen in der vorliegenden
Bebauungsplananderung festgesetzt:

e Um auszuschlieBen, dass Amphibien die Flachen des Flurstiickes Nr. 278 als Uberwinte-
rungshabitat nutzen, auf denen Erdarbeiten im Rahmen von Baumal3nahmen unvermeid-
bar sind, muss das betroffenen Flurstiick in Richtung des potenziellen Laichgewassers
(hier: stdliche Grundstiicksgrenze in Richtung der siiddstlich gelegenen Versickerungs-
mulde, die sich als naturnahe Regenriickhalteanlage (kunstlich angelegter Weiher) dar-
stellt) mittels eines mobilen ,Amphibienzaunes” (Folienwand) abgeschirmt werden, um ein
Einwandern zu unterbinden. Da die Uberwinterungsphase bereits gegen Ende September
beginnt, ist die entsprechende Einrichtung der Zuwanderungsbarriere bis Mitte September
herzustellen. Die Mal3Bnahme ist durch eine fachlich qualifizierte Person zu begleiten, die
dann auch die korrekte fachliche Umsetzung zu dokumentieren und gegenuber der Unte-
ren Naturschutzbehorde des Landkreises Bergstral3e in Form eines Ergebnisberichtes zu
testieren hat. Nach Umsetzung der baulichen Nutzung (hier: Abschluss der Erdbauarbei-
ten) kann die Folienwand wieder entfernt werden (keine dauerhafte Unterhaltungspflicht).
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e Eine artenschutzrechtliche Relevanz kann fir die Gruppe der gehdlzbritenden Végel
nicht ausgeschlossen werden, weshalb zu deren Schutz festgesetzt wird, dass die Ro-
dung von Geholzen aulRerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28. Februar
erfolgen muss. Dies gilt auch fur die Rodung kleinflachiger Geholze.

e Aufgrund der im Plangebiet bereits vorhandenen Bebauung und damit der N&he zu
Siedlungsflachen dréngt sich eine Betroffenheit von Offenlandarten zwar nicht unmittelbar
auf, kann aber auch nicht vollends ausgeschlossen werden. Zum Schutz mdglicher bo-
denbritender Vogel missen das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellen-
vorbereitungen daher aul3erhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28. Februar
erfolgen. Gleiches gilt fur ggf. durchzufiihrende Tatigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes,
der maschinell gestitzten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung archaologischer
Bodendenkmaler. Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitun-
gen kdnnen als Ausnahme auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen
werden, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor dem Beginn der
Arbeiten sorgféltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von
Nestern Uberprift werden (Baufeldkontrolle). Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen
wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschlief3t), sind die Brut und das Aus-
fliegen der Jungvogel abzuwarten, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufthren.
Der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstral3e ist in diesem Fall ein ent-
sprechender Ergebnisbericht zu Ubergeben. Die Ausnahmeregelung wird festgesetzt,
damit unter Berlcksichtigung der genannten Bedingungen auch wahrend der Brutzeit
vorbereitende (Erd-)Arbeiten zugelassen werden kdnnen, um einen zigigen Planvollzug
zu ermoglichen.

Eine Betroffenheit von Reptilien (Zauneidechse etc.) ist nicht anzunehmen. Die noch freien
Baugrundstiicke weisen keine entsprechende Habitateignung auf, da keine geeigneten
Strukturen wie Trockenmauern, offene Schotterflachen, Stein- bzw. Holzhaufen oder
brachgefallene Grinstrukturen bestehen.

Eine aktuelle Relevanz fir Fledermause ist nicht gegeben, da keine Baume mit Baumhohlen
vorhanden bzw. zu roden sind. An den bestehenden Gebauden sind aktuell keine Anderungen
vorgesehen, die durch den Bebauungsplan begriindet oder vorbereitet werden, weshalb
hinsichtlich gebaudebriitender Végel und Flederméause lediglich folgende Hinweise und
Empfehlungen gegeben werden:

e Zum Schutz von synanthrop orientierten Vogelarten wird empfohlen, alle ggf. zukinftig
anfallenden Arbeiten an der Fassade oder dem Dachstuhl von Geb&auden auf3erhalb der
Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufuhren. Sofern diesbezigliche
Arbeiten an Gebauden oder Gebaudeteilen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September
durchgefuhrt werden, sollten die entsprechenden Geb&ude oder Gebaudeteile unmittelbar
vor dem Beginn der Arbeiten sorgféltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das
Vorhandensein von Nestern Gberprift werden. Bei nachgewiesenem beginnendem Nest-
bau, Nestern mit Gelegen, briitenden Végeln oder noch nicht fliggen Jungvégeln muss
das Ausfliegen der Jungvdgel abgewartet werden, um das Eintreten von Verbotstatbe-
sténden zu vermeiden.

e Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine im hdchsten Maf3e bedrohte
Artengruppe handelt und auch gebaudegebundene Arten durch vielféltige Geb&udesanie-
rungsmal3nahmen stetig Quartierverluste erleiden, wird empfohlen, an den Neubauten
verbindlich nutzbare Quartierstrukturen vorzusehen. Vorgeschlagen werden das Aufhan-
gen entsprechender Wandschalen bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

Zur okologischen Aufwertung des Plangebietes sollten folgende Hinweise und Empfehlungen
beachtet werden:

e Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei der
lokalen Insektenfauna sowie zur Energieeinsparung wird empfohlen, fur die AulRenbe-
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leuchtung auf den Baugrundstiicken Lampen mit warmwei3en LEDs (unter 3.300 Kelvin
Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fir
Insekten zu verwenden. Zudem wird empfohlen, die Auf3enbeleuchtung auf den Bau-
grundstiicken so zu installieren, dass sie ausschlie8lich die zu beleuchtenden Flachen
anstrahlt. Die nachtliche Beleuchtung sollte dartber hinaus auf das zeitlich und raumlich
unbedingt notwendige Mal3 beschrankt werden.

e Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechselbeziehungen fir die Vertreter der
lokalen Kleinsdugerfauna (z.B. Igel) zu vermeiden, wird empfohlen, bei Zaunen ein Bo-
denabstand von 10 cm einzuhalten.

e Dem Schutz von Insekten wird mit der vorliegenden Anderungsplanung ein besonderes
Augenmerk geschenkt, weshalb sehr ausfuhrliche Hinweise und Empfehlungen fir eine
,bienenfreundliche Gemeinde“ gegeben werden. So sollten z.B. bei Pflanz- und Begri-
nungsmafnahmen zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von Bienen, Hummeln und
anderen Insekten mdglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, welche die Tracht
der Bienen besonders unterstitzen und/oder sich auf andere Weise fir Nutzinsekten
besonders eignen. Daher sind die diesbeziiglich bevorzugt zu verwendenden Gehdlzarten
in den Pflanzlisten entsprechend gekennzeichnet.

Bei der Griunlandansaat sollten zudem bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmi-
schungen verwendet werden, welche flur die Bienenweide glinstig sind und moglichst
weitgehend aus regionaler Herkunft stammen. Dem Ziel einer guten Bienenweide beson-
ders zutraglich sind naturgemafd Mischungen fur Bluhflachen/Blihstreifen, die eigens zur
Forderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen angeboten und angelegt wer-
den. Die mit diesen Mischungen eingesaten Blihflachen haben eine Standzeit von bis zu
funf Jahren. In dieser Zeit ist mit langeren Blutenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu
rechnen; danach ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzuséen. Eine Mahd ist in
der Regel im Herbst mdglich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begriinung von Flachdachern und
schwachgeneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit
einen wichtigen Pfeiler der bienenfreundlichen Mal3nahmen.

Um darlber hinausgehend eine Sensibilisierung der Bauherrschaft und Architekten hinsichtlich
des Artenschutzes zu erreichen, werden noch folgende Hinweise und Empfehlungen gegeben:

e Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstiicksnutzern, fir die Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukinftige
Ansiedlung von Arten). Im Zweifel sollte vor Durchfiihrung von BaumalRnahmen eine
fachlich qualifizierte Person hinzugezogen werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstol3en werden, die unter anderem
fur alle européisch geschitzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle
Fledermausarten und die Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter ande-
rem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwider-
handlungen drohen die BulRgeld- und Strafvorschriften (z.Zt. 8869, 71 und 7la
BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhéngig davon, ob die bauli-
che MalRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MaRnahmen auch
im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch
ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder
Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschitzten Arten,
entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr
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oder Sommer erneut zu Uberpriifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen
sein konnten. Eine ortliche Absuche durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher
empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforder-
lich. Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, wére eine
entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Bergstral3e zu beantragen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind bei Vollzug des Bebauungsplanes unter
Berlcksichtigung der getroffenen Festsetzungen sowie der gegebenen Hinweise und
Empfehlungen nicht zu erwarten.

I.1.11 Belange der Landwirtschaft und des Waldes

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes werden im Bereich der momentan noch unbebauten
Grundstlicke faktisch landwirtschaftlich nutzbare Wiesen- und Weidenflachen in Anspruch
genommen. Dabei ist allerdings zu bericksichtigen, dass diese Flachen fiktiv bereits seit der
Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes im Jahr 1994 als Mischgebietsflachen beplant sind
und entsprechend héatten jederzeit bebaut werden kdnnen. Die bisherige Wiesen- und
Weidennutzung auf den freien Grundstiicken war somit stets nur als temporare Nutzung
anzusehen. Durch die Umplanung vom Mischgebiet zum allgemeinen Wohngebiet gehen der
Landwirtschaft somit aus planungsrechtlicher Sicht keine zusatzlichen Flachen verloren.
Letztlich wird mit der vorliegenden Bebauungsplanédnderung bezweckt, dass die bisherigen
Bauliicken einer wohnbaulichen Nutzung zugefihrt werden konnen. Die SchlieBung von
Baulicken im Innenbereich vermindert in gewissem Umfang auch die Neuausweisung von
Baugebietsflachen im AufRenbereich, womit z.B. auch landwirtschaftliche Nutzflachen verschont
werden. Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB werden zudem keine weiteren Flachen fir AusgleichsmaRnahmen bendtigt.

Waldflachen sind von der Planung nicht betroffen, da keine diesbezliglichen Geholzstrukturen
im Plangebiet vorhanden sind.

1.1.12 Belange des Kampfmittelraumdienstes

Dem KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt liegen
zum Planbereich aussagefahige Luftbilder vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat jedoch
keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu
rechnen ist. Auch der Gemeinde Rimbach liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmittelresten im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Da auch sonstige Erkenntnisse
Uber eine mdégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge von Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst
unverziglich zu verstandigen.

1.1.13 Klimaschutz und Energiewende

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. |1 S.1509). Mit dieser sogenannten
LJKlimaschutz-Novelle“ wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in 8 1 Abs.5 Satz 2 BauGB
erweitert, sondern vor allem auch ein neuer Absatz5 in § 1a BauGB eingefiigt, der die
klimagerechte stadtebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Gemeinde Rimbach geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der
vorgesehenen Nutzung durch die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV)
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angemessen und dem Stand der Technik entsprechend auch unter wirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen in gerechter Abwéagung beriicksichtigt sind, ohne dass es weiterer Anforderungen
oder Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes bedarf.

Hierdurch ist auch gewahrleistet, dass der Bebauungsplan nicht im Normenkonflikt zur sich
regelmaRig verandernden Bundesgesetzgebung steht. So erfolgte die letzte Anderung der
EnEV erst im Oktober 2015. Da die EnEV auch kunftig weiter fortgeschrieben wird, ist es
durchaus moglich, dass sich bis zur Realisierung weiterer Wohnnutzungen erneut Anderungen
ergeben haben, die fir das Gebiet anzuwenden sein werden. Nachdem sich die EnEV somit
standig in der Anpassung befindet, was nicht zuletzt auch dem technischen Fortschritt
geschuldet ist, sind Malinahmenfestsetzungen im Vorgriff nicht zweckmaRig.

Nach 8 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO konnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitét,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den
Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit flr sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind. Sofern sich solche Anlagen nach Prufung der Bauherr-
schaft wirtschaftlich darstellen lassen, kann die Bauaufsicht somit eine entsprechende
Zulassigkeit im eigenen Ermessen bescheinigen.

Anlagen zur zentralen Warmeerzeugung sind vorliegend aufgrund der Uberwiegend schon
vorhandenen Bebauung und des nicht abschatzbaren Warmebedarfs der zukinftig noch
folgenden Nutzungen nicht wirtschaftlich darstellbar und wegen der Warmeverluste in den
Warmetransportleitungen energetisch wenig sinnvoll. Die Nutzung regenerativer Energieformen
ist grundsatzlich zulassig. Dazu zahlen z.B. die Erdwarme, die Solarenergie zur Warmwasser-
bereitung und Heizungsunterstitzung sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Die
dezentrale Solarenergienutzung ist ausdriicklich zulassig (Photovoltaikelemente und
Sonnenkollektoren). Durch die EnEV in der zum Zeitpunkt zukinftiger Bebauungen gultigen
Fassung ist ein angemessener Anteil an regenerativer Energie am Energiegesamtverbrauch
geregelt.

Besondere Gefahren fir das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrecht-
lichen Steuerungselementen zu reagieren ware, werden nicht gesehen.

Um eine Anstol3wirkung fur die Belange des Klimaschutzes und der Energiewende sowie eine
Okologische Aufwertung des Plangebietes zu erzielen, werden folgende Hinweise und
Empfehlungen gegeben:

e Es wird empfohlen, Dachflachen extensiv zu begriinen. Grindéacher bieten eine Vielzahl
positiver Eigenschaften. So bieten sie u.a. Insekten einen Lebensraum, der durch das
Gebaude am Boden verloren geht und bewirken eine gedrosselte Niederschlagswasser-
abgabe. Wahrend sie im Winter eine Warmedammwirkung aufweisen, mindern sie im
Sommer die Aufheizung von Dachflachen, womit eine gewisse Anpassung an den Klima-
wandel einhergeht.

e Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissio-
nen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als
sogenannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden
sollte, wird empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu
nutzen.

o Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung
sowie die Errichtung von Photovoltaikanlagen werden empfohlen.

e Fir die Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist grundsétzlich eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Der Planbereich befindet sich fur die Erlangung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis zur Nutzung oberflachennaher Geothermie in einem hydro-
geologisch und wasserwirtschaftlich gtinstigen Gebiet. Es ist mit keinen Tiefenbeschran-
kungen fur die Bohrung zu rechnen. Einzelheiten hierzu sind mit der zustandigen Unteren
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Wasserbehorde des Landkreises Bergstral3e abzustimmen, bei der auch die erforderliche
Erlaubnis zu beantragen ist.

.2 Festsetzungen der Bebauungsplananderung

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Planbereich bestehenden Baurechte grundsatzlich
erhalten bleiben sollen, weshalb die Festsetzungen aus dem urspriinglichen Bebauungsplan
,Hofacker‘ bzw. dessen 1. vereinfachten Anderungsplanung soweit nach heutigen Gesichts-
punkten noch stadtebaulich zweckmaRig tUbernommen werden. Insofern wird auch auf die
damaligen Begrundungen fir die jeweiligen Festsetzungen verwiesen.

Nachfolgend werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebauungsplanan-
derung erlautert und begrundet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begriundung
dargestellt werden.

1.2.1 Art der baulichen Nutzung

Um die beabsichtigte Wohnentwicklung im Plangebiet zu ermdéglichen, werden die entspre-
chend zeichnerisch bestimmten Teilbereiche des Geltungsbereiches mit den Kennzeichnungen
SWAL“ und ,WA2“ entgegen der bisherigen Festsetzung als Mischgebiet nun als ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) gemal3 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Die Trennung in zwei Teilbereiche wird aus
dem Ursprungsbebauungsplan Gbernommen, um unterschiedliche Festsetzungen hinsichtlich
des MalRes der baulichen Nutzung, der Bauweise und der zulassigen Wohnungsanzahl treffen
zu koénnen. Das Plangebiet ist aufgrund der Topographie, der aktuellen Parzellierung der
Grundsticke und der verkehrlichen Anbindung des Hofackerweges an die Ortsstralle
(Kurvenradien) fir eine gewerbliche Nutzung weniger geeignet. So konnten fir die noch
unbebauten Grundstiicke in den letzten Jahren keine gewerblichen Nutzungen gefunden
werden, obwohl ein Bedarf an gewerblich nutzbaren Grundstiicken grundsatzlich gegeben ist.
Die Anderung von Mischgebiet zu Wohngebiet erméglicht eine zeitnahe Realisierung der
Bauflachen, wohingegen bei einem Festhalten an der aufgrund der Durchmischung eines
Mischgebietes zwingend erforderlichen Gewerbenutzung auf nicht absehbare Zeit weiterhin mit
unbebauten Flachen zu rechnen ware. Auch wenn in Rimbach eine anhaltende Nachfrage an
Gewerbeflachen festzustellen ist, macht an dieser Stelle die Nutzung als Wohnbauflache mehr
Sinn und dient auch der Deckung des Wohnraumbedarfs. Im Hinblick auf den Bedarf an
Gewerbeflachen wird im Ubrigen darauf hingewiesen, dass in einem allgemeinen Wohngebiet
gemall §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO grundsatzlich auch ,nicht stérende Handwerksbetriebe*
zulassig sind.

Gemal 81 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach §4 Abs.3 Nr.4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit unzuldssig sind. Mit diesen Nutzungen
ware ein besonders hohes Verkehrsaufkommen verbunden, durch das auch gebietsfremder
Verkehr und eine damit ggf. stérende Immissionsbelastung in das Wohngebiet hineingezogen
werden kdnnte, was im Sinne der Wohnqualitat nicht gewtinscht wird. Aber auch die Nahe zum
Scheuerbach, in dessen Bachparzelle ein Teil des FFH-Gebietes Nr. 6318-307 ,Oberlauf der
Weschnitz und Nebenbache® liegt, spricht insbesondere gegen eine Zulassigkeit von
Tankstellen, mit denen eine erhdhte Boden- und Wassergefahrdung einhergeht.

Insgesamt werden durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes mit der getroffenen
Einschrankung der zuldssigen Nutzungen zukinftig auch mégliche Emissionen, die auf die
Nachbarschaft einwirken kbnnen, reduziert.

.22 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird - soweit planungsrechtlich mdglich - aus dem Ursprungs-
bebauungsplan Gbernommen und Uber die in den tabellarischen Festsetzungen (Nutzungs-
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schablone) angegebenen Werte als HoéchstmalR fir die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die Traufwandhéhe (TWH) und
Firsthéhe (FH) festgesetzt.

Aufgrund der bisherigen Festsetzung als Mischgebiet waren gemafll 8§ 17 Abs. 1 BauNVO
hohere Obergrenzen fur die Grund- und Geschossflachenzahlen zulassig als in dem nun
festgesetzten allgemeinen Wohngebiet. Zur Einhaltung der fir ein allgemeines Wohngebiet
geltenden Obergrenze nach Baunutzungsverordnung wird die Grundflachenzahl vorliegend in
beiden Teilbereichen auf 0,4 reduziert. Eine Prifung des baulichen Bestandes hat ergeben,
dass alle Bestandsgebaude die neue Grundflachenzahl von 0,4 einhalten.

Entgegen der bisherigen Deckelung der Grundflachenzahl auf 0,5 einschlielich ,aller baulichen
Anlagen sowie oberflachenversiegelten Wegeflachen“ wird in der vorliegenden Anderungspla-
nung auf die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitungsregelung zuriickge-
griffen. Um den Anreiz zur Herstellung von Tiefgaragen jedoch zu erhéhen und damit
oberflachenversiegelnde ebenerdige Stellplatze zu reduzieren, wird in Anlehnung an die
bisherige Bauleitplanung erganzend festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen von Tiefgaragen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden darf, sofern sie mit einer vollflachigen
Dachbegriinung mit einer Mindestsubstratstarke von 40 cm und Ubergrinten Zufahrtsrampen
hergestellt werden. Dies entspricht letztlich der vorherigen Festsetzung des Ursprungsbebau-
ungsplanes, wonach ,Tiefgaragen mit vollflachiger Dachbegrinung und Ubergrinten
Zufahrtsrampen nicht auf die GRZ angerechnet werden®. 8§19 Abs.4 Satz3 BauNVO
ermachtigt jedoch nach einschlagiger Rechtsprechung nicht zur bisherigen ,Nichtanrechnung®
der Grundflachen bestimmter baulicher Anlagen, weshalb in der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung eine sinngemaf Neuformulierung dieser Festsetzung vorgenommen wird.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird aus dem Ursprungsbebauungsplan unverandert
Ubernommen, um vor allem den bereits realisierten Gebauden im Planbereich zu entsprechen.
Im Teilbereich ,WAL“ der den Ortsrand darstellt, ist daher weiterhin nur ein Vollgeschoss
zulassig, wohingegen im innenliegenden Teilbereich ,WA2“ bis zu zwei Vollgeschosse
zugelassen werden. Durch die Multiplikation der zulassigen Grundflachenzahl mit der
zulassigen Zahl der Vollgeschosse ergibt sich die jeweils zulassige Geschossflachenzahl, da
kein stadtebauliches Erfordernis fir eine weitergehende Begrenzung erkannt werden kann. Im
~WAL" ist somit eine Geschossflachenzahl von 0,4 und im ,WA2“ von 0,8 zulassig.

Die festgesetzten Hohenbegrenzungen orientieren sich an der bestehenden Bebauung und
werden unverandert ibernommen. Im Teilbereich mit der Kennzeichnung ,WA1“ werden damit
wegen der Ortsrandlage lediglich eine Traufwandhthe von 4,50 m und eine Firsth6he von
8,50 m zugelassen, wahrend im inneren ,WA2“ weiterhin Traufwandhdhen bis 6,50 m und
Firsth6hen bis 10,50 m zulassig sind. Im Rahmen dieser Hohenfestsetzungen ist ein Ausbau
des Dachgeschosses mdaglich, welches aber dann ggf. kein Vollgeschoss werden darf. Um eine
Klarheit im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren zu schaffen, wird die Traufwandhohe als
Schnittpunkt zwischen der senkrechten Auflenflache (Oberflache der AulRenwand) mit der
Dachhaut definiert. Als Firsthohe wird die Oberkante des Firstabschlusses definiert. Die
Hohenfestsetzungen zur Traufwand- und Firsth6he beziehen sich auf die Oberkante der
anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte. Zur
besseren Orientierung im Hinblick auf die vorhandene Ho6hensituation werden sowohl die
bestehenden Kanaldeckelh6hen im Hofackerweg als auch die Hohenlinien im Planbereich und
dessen Umgebung nachrichtlich im Planteil der Bebauungsplanadnderung dargestellt.

Die zuldssigen Hohen baulicher Anlagen dirfen durch technische Aufbauten und Teile
haustechnischer Anlagen (z.B. Solaranlagen, Fahrstuhlschachte, Klimagerdte, Schornsteine
etc.) sowie durch Anlagen zur Absturzsicherung (z.B. Bristungsmauern, Gelander etc.) um bis
zu einer H6he von 1,0 m Uberschritten werden, um einerseits durch diese Ublicherweise
kleinflachigen Anlagen die Geb&udekubatur nicht unnétig zu beeintréachtigen und andererseits
den o©kologischen Nutzen regenerativer Energien hervorzuheben. Als Ausnahme koénnen fir
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Abluftanlagen auch groRere Hohen zulassen werden, wenn sich das entsprechende Erfordernis
aufgrund des Immissionsschutzrechtes ergibt und damit gesetzlich vorgegeben ist.

.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Im Sinne der schon auf Basis der bisherigen Bauleitplanung entstandenen Bebauung im
Plangebiet werden die Festsetzungen zur Bauweise beibehalten. In beiden Teilbereichen gilt
die offene Bauweise, nach der die Geb&aude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Im
Teilbereich ,WA1“ ist dabei wegen der Ortsrandlage nur eine lockere Bauweise mit Einzelh&u-
sern zulassig, wohingegen im innenliegenden ,WA2“ mit Blick auf eine dichtere Bebauungs-
mdglichkeit Einzel- und Doppelhauser zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen (Baufenster) festgelegt. Die
Baufenster werden dabei entgegen den bisherigen Festsetzungen deutlich weniger ,verschach-
telt, um im Sinne einer mdglichen Nachverdichtung einen besseren und flexibleren Spielraum
Zu bieten.

.24 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die in der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes festgesetzte Bezugnahme der
Wohnungsanzahl auf das Grundstlck entspricht nicht den Bestimmungen des § 9 Abs. 1
BauGB. Vorliegend wird daher auf die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden abgezielt.

Im Teilbereich mit der Kennzeichnung ,WA1* sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohnungen
zulassig, was der bisherigen Wohnungsanzahl und damit der Bestandsbebauung entspricht.

Da eine grundstiicksbezogene Wohnungsanzahl nicht méglich ist, wird im Teilbereich mit der
Kennzeichnung ,WA2“ eine Unterscheidung von Einzel- und Doppelhdusern erforderlich.
Gemal} der bisherigen Festsetzung sind hier je Einzelhaus maximal drei Wohnungen zulassig.
Im Zusammenhang mit Doppelhdusern wird aber im Sinne der Nachverdichtung eine gewisse
Erhéhung der Wohnungsanzahl ermdéglicht, da hierbei nun zwei Wohnungen je Doppelhaushalf-
te zugelassen werden.

Die grundsatzliche Einschrankung der Wohnungszahl im Planbereich ist stadtebaulich sinnvoll.
Eine hdéhere Wohnungsdichte wiirde weitere Verkehrsemissionen nach sich ziehen und auch
nicht der gebotenen Ruicksicht auf die Ortsrandlage gentigen.

.2.5 Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und Minimierung
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Mit der Bebauungsplananderung werden - unter anderem neben den MalRRnahmen zur
Minimierung der Auswirkungen auf die Bodenversiegelung und die Grundwasserneubildung
(siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.7.3) sowie den Malnahmen, die aus Grinden des
Artenschutzes getroffen werden (siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.10) - noch folgende
Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen bestimmt bzw.
Hinweise und Empfehlungen gegeben:

¢ Um eine dauerhafte Begriinung des Plangebietes zu gewahrleisten, sind alle Pflanzungen
extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel).
Abgestorbene Geholze und abgangige Gehdlze, die aus Grinden der Verkehrssiche-
rungspflicht gerodet werden missen, sind nachzupflanzen.

e Um die Durchgriinung des Wohngebietes zu gewéhrleisten, ist auf den Baugrundstiicken
je angefangene 400 m2 Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum-Hochstamm anzu-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Diese Festsetzung bedeutet, dass bis zu
einer Baugrundstticksgrof3e von 400 m? mindestens ein Laubbaum zu pflanzen ist, bei
einer BaugrundstiicksgrofRe zwischen 401 m2 und 800 m2 mindestens zwei Laubbaume
und bei einer Baugrundstiicksgrof3e zwischen 801 m? und 1.200 m? mindestens drei
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Laubbaume zu pflanzen sind. Bestandsbaume sind hierauf anzurechnen. Nach dem
Ursprungsbebauungsplan waren im Bereich der Bauflachen insgesamt 18 Einzelbdume
zeichnerisch zum Erhalt oder Anpflanzen festgesetzt. Gemal der neuen Festsetzung der
vorliegenden Anderungsplanung sind jedoch mindestens 40 Laubbaum-Hochstamme auf
den Baugrundstiicken zu pflanzen. Hiermit findet auch ein Ausgleich fur die zuvor zeich-
nerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® statt, die
nun nicht mehr zeichnerisch festgesetzt werden. Die bisherige feste Verortung von Ein-
zelbaumen und Anpflanzflachen wirde fiir eine freie Gartengestaltung ein grof3es Hinder-
nis darstellen, das stadtebaulich kaum zu begriinden ware. Nach bisheriger Festsetzung
waren grof3e Bereiche der privaten Gartenflachen nicht als solche nutzbar gewesen.
Durch die nun vorgenommene Festsetzung wird einerseits eine angemessene Durchgri-
nung vorgegeben, andererseits aber auch eine flexiblere Gartengestaltung ermoglicht.

o Wie schon im Ursprungsbebauungsplan ist je vier ebenerdiger Stellplatze zusétzlich
mindestens ein Laubbaum-Hochstamm so anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen, dass die Stellplatze und ggf. die Zufahrten beschattet werden. Diese Verschat-
tung leistet vor allem im Sommer einen Beitrag zum Klimaschutz, da sich die Stellplatzfla-
chen deutlich weniger aufheizen. Dies gilt aber auch fiir die im Baumschatten parkenden
Kraftfahrzeuge, deren Klimaanlagen in der Folge weniger Kiihlleistung aufbringen muis-
sen.

o Auf den Baugrundsticken sind 5% der Grundsticksflache mit Strduchern in einem
maximalen Pflanzabstand von 1,5 m x 1,0 m zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen, um eine Durchgrinung des Wohngebietes sicherzustellen. Auch mit dieser Fest-
setzung wird ein Ausgleich fir die bislang zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern® erbracht. Eine Randeingriinung, wie sie im Ur-
sprungsbebauungsplan vorgesehen war, ist aufgrund der mittlerweile realisierten Fl&-
chennutzungen auf den bebauten Grundstiicken nicht mehr umsetzbar und wird daher
auch nicht mehr festgesetzt. Durch die zukiinftige Bebauung der funf noch freien Grund-
stiicke resultieren keine wesentlich anderen Auswirkungen auf das Landschaftsbild als
dies heute schon der Fall ist, zumal vier dieser Baugrundstiicke im Inneren des Planbe-
reiches liegen und von der Randbebauung verdeckt werden.

e Im Sinne der bisherigen Bauleitplanung und zur Begrinung der Bauflachen sind bei
Gebaudefassaden, Mauern, Garagen- und Stutzwanden mindestens 20 % der Fassaden-,
Mauer- bzw. Wandlange mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begrinen. Um eine angemes-
senen Pflanzdichte zu erhalten, wird bei der Verwendung von Efeu 1 Pflanze/lfm und bei
anderen Rank- bzw. Kletterpflanzen 1 Pflanze/2 Ifm festgesetzt. Eventuell erforderliche
Rankhilfen/-geruste sind zur Umsetzung dieser Festsetzung naturlich zulassig.

e Bei den festgesetzten Anpflanzungen sind bestimmte Mindestpflanzqualitdten einzuhal-
ten, damit eine zeitnahe Durchgriinung der Baugrundstilicke eintritt.

e Bei den festgesetzten Anpflanzungen sind zudem ausschlie3lich standortgerechte
Geholze aus entsprechend vorgegebenen Artenlisten zu verwenden, wobei Gehdlze zur
besonderen Unterstiitzung der Hummel- und Bienenweide (sehr gutes Nektar- und/oder
Pollenangebot) gekennzeichnet sind.

e Das Anpflanzen von Hybridpappeln und Nadelbdumen ist nicht zulassig, da entsprechen-
de Arten nicht ortstypisch sind, durch schnellen Wuchs in relativ kurzer Zeit zu Standsi-
cherheitsproblemen, Astwurf etc. neigen und die Beseitigung im Siedlungsbereich meist
sehr aufwandig ist.

e Im Hofackerweg werden die dort befindlichen acht Laubbdume zeichnerisch zum Erhalt
festgesetzt. Die Verkehrsflachen sind bereits hergestellt und die StralRenraumaufteilung
ist erfolgt, weshalb die Erhaltungsfestsetzung nicht im Widerspruch notwendiger baulicher
Mafinahmen steht und damit die mdglichen Eingriffe durch die Planung reduziert werden.
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e Gemal Bestandsplan der Nutzungs- und Biotoptypen bzw. der dazugehérigen Erlaute-
rung (siehe Anlage zur Begrindung) befindet sich im Nordwesten des Plangebietes,
parallel zum dortigen Wirtschaftsweg (Linnenbacher Weg) eine Reihe alterer und erhal-
tenswerter Laubbaume, von denen ein Baum innerhalb des Geltungsbereiches (auf dem
Flurstiick Nr. 253/1) liegt und entsprechend zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt wird. Alle
weiteren Gehdlze innerhalb des Plangebietes besitzen erst ein junges bis mittleres Be-
standsalter mit geringem Stammumfang, weshalb hierzu keine Erhaltungsfestsetzung
erfolgt. Durch die textliche Festsetzung zur Anpflanzung von Laubbdumen, auf die Be-
standsbdume angerechnet werden dirfen, ist eine angemessene Durchgriinung des
Plangebietes gewahrleistet.

¢ Zum Schutz von Bepflanzungen wird auf die Beachtung der DIN 18920 (Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen) hingewiesen.

e Es wird darauf hingewiesen, dass den Bauvorlagen im Rahmen bauaufsichtlicher
Verfahren ein Freiflachenplan beizuflgen ist (siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat
die geplante Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage und Grof3e mit allen gemé&R Bebau-
ungsplan vorgesehen Bepflanzungen, den versiegelten, befestigten und begrinten Fla-
chen, den Verkehrsflachen etc. darzustellen.

.2.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

Aus Grinden des Orts- und StralRenbildes werden verschiedene bauordnungsrechtliche
Festsetzungen (0Ortliche Bauvorschriften) auf Grundlage der Hessischen Bauordnung (HBO)
getroffen.

1.2.6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die vorgeschriebene Hauptfirstrichtung wird aus dem Ursprungsbebauungsplan weitestgehend
Ubernommen, insbesondere da die bereits realisierten Wohngebéude auch entsprechend
ausgerichtet wurden. Lediglich bei den Flurstiicken Nr. 265 und Nr. 271 erfolgt vorliegend eine
Anpassung der Firstrichtung, um eine Sidausrichtung von Dachflachen und damit eine
Optimierung der Solarenergienutzung zu erhalten.

In Anlehnung an die bisherige Bauleitplanung sind ausschlief3lich Sattel- und Walmdacher mit
einer Dachneigung zwischen 35° und 45° sowie begrinte Flachdacher mit einer Dachneigung
bis maximal 10° zulassig. Sattel- und Walmdacher mit entsprechenden Dachneigungen finden
sich bereits im Plangebiet und in dessen Umgebung, weshalb sie als ortshildtypisch zu
beurteilen sind. Begriinte Flachdacher werden aber aufgrund ihres o©kologischen Nutzens
ebenfalls zugelassen.

Aus Grinden des Orts- und StraRenbildes sowie zur Vermeidung von Blendwirkungen wird
bestimmt, dass fir die Dacheindeckung baulicher Anlagen ausschlief3lich kleinformatige, nicht
spiegelnde Werkstoffen (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zu verwenden sind. Ausge-
nommen hiervon sind selbstverstandlich begriinte Flachdacher. Ziegelrote bis dunkelbraune
Dachfarben werden als ortstypisch zugelassen. Da die baulichen Anlagen im ,Hofackerweg 2*
(Flurstiick Nr. 274) und das Transformatorengebdude (,Hofackerweg 4, Flurstiick Nr. 275)
bereits in grauen bis schwarzen Farbtbénen eingedeckt sind, werden diese Farbtone nun
ebenfalls zugelassen.

Dachaufbauten werden zugelassen, da diese ortsbildtypisch sind. Hierbei sind auch Solaranla-
gen (Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) aufgrund ihres ©kologischen Nutzens
zulassig. Fur Dachgauben erfolgen jedoch aus gestalterischen Griinden noch Festsetzungen
hinsichtlich des Gaubentyps, der Gré3e und des erforderlichen Abstandes zu Giebel und First.

Um Blendwirkungen zu vermeiden, aber auch aus Griinden des Orts- und Straf3enbildes, sind
Fassaden mit nicht spiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes
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Glas ist bei der Fassadengestaltung aus den gleichen Griinden ebenso unzuldssig, wie
Farbgebungen hoher Leuchtkraft bzw. Signalwirkung und Leuchtreklamen.

Garagen und Nebengebdude sind wie bisher in ihrer Gestaltung auf das Hauptgebaude
abzustimmen oder missen mit diesem eine gestalterische Einheit bilden, um ein harmonisches
Orts- und StraRenbild zu gewéhrleisten. Die bisherige Festsetzung nach Ursprungsbebauungs-
plan, wonach aneinandergrenzende Garagen einheitlich zu gestalten sind, wird aufgrund des
damit méglichen ,Windhund-Rennens* nicht ibernommen.

.2.6.2 Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehdltnisse sowie Art, Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen

Die Standflachen fur Abfallbehéltnisse sind aus gestalterischen, aber auch aus hygienischen
Grunden einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B.
Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben, um diese gegen Einblicke sowie Sonneneinstrah-
lung abzuschirmen und damit die Geruchsbildung durch direkte Sonneneinstrahlung zu
verhindern bzw. diese durch Verschattung zu minimieren.

Fur die Einfriedung von Grundstiicken erfolgen Festsetzungen, um einen mdoglichst offenen
Gesamteindruck des Plangebietes zu gewahrleisten. Dem bisherigen Orts- und Stral3enbild
entsprechend sind Einfriedungen weiterhin in Form kleinteiliger Holzzaune (z.B. Staketenzaun)
oder - wegen des 6kologischen Nutzens und der Eingrinung der Grundstiicke - als Laubgehélz-
Hecken mit innenlaufendem Zaun bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig. Um Beeintrachtigun-
gen der Privatsphare der Anwohner im Plangebiet zu minimieren, kénnen als Ausnahme auch
berankte Sichtblenden aus Holz bis zu einer Hohe von 1,8 m zugelassen werden, wenn sich
diese im Bereich von Aul3enwohnbereichen (z.B. Balkone, Terrassen etc.) befinden und sie
eine Lange von 6,0 m nicht tberschreiten.

1.2.6.3 Gestaltung und Bepflanzung der Grundsticksfreiflachen

Um die Durchgriinung des Plangebietes zu foérdern und z.B. unerwiinschte Steingérten zu
vermeiden, sind die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke als 0Okologisch
wirksame begriinte Flachen herzustellen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden.

In diesem Zusammenhang ist der Anteil undurchlassiger Flachen weiterhin auf das unabdingba-
re Mindestmal3 zu beschrénken, womit auch ein Beitrag zur Minimierung der Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung geleistet wird.

Unverandert aus dem Ursprungsbebauungsplan wird die Festsetzung Gbernommen, nach der in
den Vorgarten (Bereiche zwischen Hauptgebaude und anbaufahiger Verkehrsflache)
hauswirtschaftliche Flachen (z.B. Flachen fur Waschespinnen, Teppichstangen etc.) sowie
Lager- und Abstellflachen nicht zulassig sind, um das Orts- und Straf3enbild zu schiitzen. Damit
beim spateren Planvollzug keine Konflikte mit dem Begriff ,Abstellflachen® entstehen, wird
klargestellt, dass damit keine Stellplatzflichen gemeint sind und Stellplatze durch diese
Festsetzung somit hier nicht ausgeschlossen sind.

.3 Bodenordnende MaBBnahmen
Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.
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Il. Belange von Natur und Landschaft

Zur besseren Einschatzung der vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen innerhalb des
Plangebietes wurde ein entsprechender Bestandsplan erstellt und erganzend erlautert (siehe
Anlage zur Begrindung). Aufgrund dieser Biotopausstattung und unter Bertcksichtigung der
bereits erfolgten bzw. durch die bisherige Bauleitplanung zuldssige Nutzung sowie der
getroffenen Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung der Umweltbeeintrachtigungen hat
die vorliegende Bebauungsplanédnderung keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt. Das Landschaftsbild wird aufgrund der bestehenden Bebauung nicht anders
beeintrachtigt als bisher.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich. Die mit der
Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Im Rahmen des Anderungsverfahrens nach § 13a BauGB entstehen somit formal
keine zusatzlichen planungsbedingten Eingriffe. Eine erganzende Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft im
Rahmen der Bebauungsplananderung zu berlcksichtigen, was u.a. auch durch geeignete
Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt
(siehe Kapitel 1.2.5). Die Belange von Natur und Landschaft sind hierdurch angemessen
bertcksichtigt und nicht wesentlich mehr beeintrachtigt als durch die bisherige Bauleitplanung.

Es liegen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) vor, da das Plangebiet auf3erhalb von Gebieten
der Natura 2000-Verordnung liegt, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und
Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen (siehe Kapitel 1.1.3.4). Vorkommen
geschitzter Arten (Fauna und Flora) werden aufgrund der in der Planung bericksichtigten
Artenschutzmafl3nahmen nicht wesentlich betroffen. Auf die diesbeziiglichen Erlauterungen in
Kapitel 1.1.10 wird verwiesen.

Das Plangebiet liegt mit groliem Abstand (lUber 1,7 km) sowohl au3erhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG) als auch
auBBerhalb eines Risikolberschwemmungsgebietes, weshalb diesbezligliche Beeintrachtigun-
gen durch oder auf die Planung ausgeschlossen sind. Flr nahere Erlauterungen zu den
(Risiko-)Uberschwemmungsgebieten siehe Kapitel 1.1.3.5.

Der Planbereich liegt zudem auf3erhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes.
Beeintrachtigungen der umliegenden Trinkwasserschutzgebiete durch die Planung sind
aufgrund der Entfernungen von 600 m und mehr nicht zu erwarten (siehe weitere Informationen
in Kapitel 1.1.3.6).

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Es werden aufgrund der bislang schon zulassigen baulichen Nutzung des Planbereiches keine
wesentlich anderen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ausgeldst, als ohne das Planverfah-
ren zulassig, sodass unabhangig von der formalen Betrachtung auch inhaltlich von einer
entsprechenden Darstellung abgesehen werden kann.
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lll. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach hat in ihrer Sitzung am 18.12.2019
beschlossen, das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hofacker‘ im
Ortsteil Lauten-Weschnitz gemal 8 2 Abs. 1 BauGB einzuleiten (Aufstellungsbeschluss). Dieser
Aufstellungsbeschluss wurde am 10.01.2020 ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemal? 8 13a BauGB aufgestellt. Der Begriff der Innenentwicklung erfasst nur solche
Bebauungsplane, die Malinahmen zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung
sowie zum Umbau vorhandener Ortsteile festsetzen. Vorliegend wird ein festgesetztes
Mischgebiet im Rimbacher Ortsteil Lauten-Weschnitz zur weitergehenden Versorgung der
Bevilkerung mit Wohnraum in ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt. Im Rahmen des
beschleunigten Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich weniger als die in
8§ 13a Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar. Durch die
Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) vor. Es bestehen
auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Die in
§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die bereits genannten
Aspekte zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum, wurden in der Abwéagung bertcksich-
tigt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Die fur das Verfahren nach § 13a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit geman
8 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B), deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, gemalR § 4 Abs. 2 BauGB wurde
ebenfalls in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach am 18.12.2019
beschlossen.

Die ¢ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der
Zeit vom 20.01.2020 bis einschlieRlich 21.02.2020, worauf in der ortstiblichen Bekanntmachung
am 10.01.2020 hingewiesen wurde. Der Inhalt dieser ortstblichen Bekanntmachung und die
auszulegenden Unterlagen wurden in diesem Zeitraum zusatzlich in das Internet eingestellt und
Uber das Zentrale Internetportal fir Bauleitplanungen in Hessen zuganglich gemacht. Die
Offentlichkeit konnte sich im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung bei der Gemeindeverwaltung
Rimbach Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten. Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen konnten in dieser
Zeit bei der Gemeindeverwaltung Rimbach eingereicht oder dort mindlich zur Niederschrift
vorgetragen werden. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gingen hierbei jedoch nicht ein.

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 13.01.2020 von der o6ffentlichen
Auslegung der Entwurfsunterlagen benachrichtigt und tber die Planung informiert. Ihnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 21.02.2020 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu bericksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Berlcksichtigung oder Zuriickweisung der im
Rahmen der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
vorgebrachten Einwendungen und Hinweise.
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Dies fiihrte zwar nicht zu inhaltlichen Anderungen an den Festsetzungen der Bebauungs-
plandnderung, hatte aber dennoch folgende Auswirkungen auf die Planunterlagen:

e Erganzung einer Empfehlung im Textteil der Bebauungsplananderung, wonach schutzbe-
durftige Schlaf- und Aufenthaltsraume auf der von der larmbelasteten Stral3e (Bundes-
stralRe B 460) abgewandten Gebaudeseite vorgesehen werden sollten.

e Erganzung der Begrindung um Erlauterungen zum Immissionsschutz einschlief3lich der
Ergebnisse der Uberschlagigen Berechnung der Immissionswerte aus dem Verkehrslarm.

e Umformulierung der textlichen Festsetzung A.2 im Sinne einer Konkretisierung, ohne dass
sich damit die bisherige Planungsintention é&nderte.

e Ergénzung der bestehenden Erlauterungen zur Beseitigung des Abwassers in der
Begriindung um zusatzliche Sachverhalte.

e Erganzung einer beispielhaften Aufzahlung hauswirtschaftlicher Flachen in der textlichen
Festsetzung B.3.

e Erganzung des Planzeichens ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung“ zwischen den
verschiedenen Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung in der Planzeichnung zur
Verdeutlichung dieser Trennung im Sinne einer Klarstellung, ohne dass sich damit an den
bisherigen Flachenfestsetzungen etwas &nderte.

e Erganzung der rein informellen Abbildung zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes in
der Begrundung um die Darstellung von ,Flachen fir Versorgungsanlagen® mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat”.

e Erganzung der bestehenden Hinweise zur Erdwarme im Textteil der Bebauungsplanande-
rung und in der Begriindung um zusatzliche Informationen.

e Erganzung der bestehenden Hinweise zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im
Textteil der Bebauungsplandnderung und in der Begriindung um zusatzliche Informatio-
nen.

e Erganzung von Hinweisen zur Anzeigepflicht eines Gartenbrunnens im Textteil der
Bebauungsplananderung und in der Begriindung.

e Erganzung der bestehenden Hinweise im Zusammenhang mit Auffillungen oder einem
Bodenaustausch im Textteil der Bebauungsplananderung und in der Begriindung um
zusatzliche Informationen.

e Erganzung eines Hinweises im Textteil der Bebauungsplandnderung, wonach gegen den
StraRenbaulasttréger von klassifizierten Stral3en keine Anspriiche auf Durchfiihrung von
SchutzmaRnahmen aufgrund des BImSchG bestehen.

e Ergénzung der Begrindung um Hinweise zu den Belangen des Kampfmittelraumdienstes.

e Erganzung eines Hinweises zur Altflichendatei ,ALTIS" im Textteil der Bebauungs-
plananderung und in die Begriindung.

Die Bebauungsplananderung konnte in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Rimbach am 02.07.2020 im Hinblick auf die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
inhaltlich unverandert gemaf? 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.36 ,Hofacker® im Ortsteil Lauten-Weschnitz,
bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche
Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO sowie bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen (Ortliche Bauvorschriften) nach 8 91 HBO) und der Begriindung mit Anlage (Bestandsplan
der Nutzungs- und Biotoptypen mit Erlauterung), trat durch die ortstibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt im dstlichen Siedlungsbereich des Rimbacher Ortsteiles Lauten-Weschnitz
mit einer GesamtgrofRe von ca. 1,47 ha. Das siudexponierte Gebiet liegt in einem Hoéhenbereich
zwischen 206 mUNN und 194 miNN. Nach Norden, Osten und Siden grenzen direkt an den
Planbereich Grunlandflachen an, wéhrend sich nach Westen die bebaute Ortslage anschlief3t.

Das Plangebiet ist zum groRten Teil durch die bestehende Wohnbebauung mit gestalteten
Hausgarten charakterisiert. Die Zufahrten und Wege sind tberwiegend durch Betonsteinpflaster
versiegelt. Der das Plangebiet erschlieRende Hofackerweg ist asphaltiert, die FuRwege sind
durch farbiges Betonsteinpflaster gekennzeichnet. Die gleichfalls gepflasterten Stellplatzberei-
che werden durch Straldenbegleitgriin mit Baumpflanzungen (Linden) gegliedert.

Die im Zentrum des Plangebietes gelegenen, nicht bebauten Grundstiicke werden als Weide fir
Pferde und Rinder genutzt und sind von entsprechend artenarmer Ausbildung. An den
Randbereichen hat sich mangels Beweidung vereinzelt eine kurzlebige Ruderalvegetation
entwickelt. Der Gehdélzbestand der Flurstiicke Nr. 270 und Nr. 271 (Ahorn und Aufwuchs von
Eiche) ist gleichfalls umgeben von Ruderalvegetation mit Neophyten und invasiven Arten, wie
die Gemeine Nachtkerze (Oenothera biennis) und Kanadische Goldrute (Solidago canadensis)
neben Sukzessionsfolgepflanzen wie die Brombeere (Rubus). Das unbebaute Flurstiick Nr. 278
im Sudosten des Plangebietes stellt sich als Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat dar, die
aufgrund haufiger Mahd mafig artenreich ausgebildet ist.

Rund 15 m siudostlich des Plangebietes befindet sich ein Weiher mit einem Ufersaum aus
Baumen und Strauchern, wie Erle, Weide, Ahorn und weiteren standortgerechten Gehdlzen
sowie Schilfaufwuchs. Mit der nach Westen folgenden extensiv bewirtschafteten Feuchtwiese
(Bitzwiese) stellt das Gebiet sudlich des Plangeltungsbereiches aufgrund seiner Habitatausstat-
tung einen ©kologisch hoherwertigen Bereich dar, der auch Lebensraum fir Arten mit
Gewasserbindung bietet.

Eine aktuelle Begehung erfolgte am 11.11.2019 und hatte zum Ergebnis, dass die Biotopstruk-
turen innerhalb des Plangebietes und der direkten Umgebung ausschlie3lich anthropogen
gepragt sind. Das Umfeld im Nordwesten des Plangebietes ist durch eine Reihe alterer
Laubbaumbesténde parallel eines Wirtschaftsweges gepragt, von dem eine Eiche innerhalb des
Geltungsbereiches verortet wird. Alle weiteren Gehdlze innerhalb des Plangebietes besitzen
erst ein junges bis mittleres Bestandsalter mit geringem Stammumfang. Das Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten kann aufgrund fehlender standortdkologischer
Eignung ausgeschlossen werden.

Versiegelte Flachen, deren Abfluss versickert
wird, hier: Asphalt der Verkehrsflachen

Nahezu versiegelte Flachen, hier: Pflaster des
begleitenden FuRweges und der Parkflachen

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich, hier: StraBenbegleitgrin mit
Baumpflanzung

Einzelbaum, stralBenbegleitend (Linde)

Abbildung 1: ErschlieBungsstralie
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Gemeinde Rimbach, Ortsteil Lauten-Weschnitz Ordnungsschlussel: 006-31-19-3022-004-036-02
2. Anderung B-Plan Nr. 36 ,,Hofacker* ErlGuterung Bestand

Weideflachen

\'}'

- A,ﬁ»{ \}: " mfn\. | ll

Abbildung 2: Ostliche Weideflache

Einzelbaum innerhalb der Béschung
rechterhand des Wirtschaftsweges

Abbildung 4: Baumbestand an Nordwestecke
des Plangebietes, hier: Eiche
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Gemeinde Rimbach, Ortsteil Lauten-Weschnitz Ordnungsschlussel: 006-31-19-3022-004-036-02
2. Anderung B-Plan Nr. 36 ,,Hofacker* ErlGuterung Bestand

Blick Uber das Flursttick Nr. 278 auf den Weiher
auf3erhalb des Plangebietes

Weiher suidéstlich des Plangebietes

Abbildung 6: Weiher mit Ufervegetation

Aufgestellt am 12.11.2019

/7 Gudor

Erganzt am 19.11.2019
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LEGENDE

Grenze Bebauungsplan

Wohnbauflachen

. Einzelbaum, Hochstamm

‘ sonstige Gehdlze
/

T Weide- / Wiesenfiachen

Stralkenbegleitgriin

Bewachsener unbefestigter Feldweg

| FuBgangerweg
=== versiegele Flache, hier: Betonpflaster

=== Stellplatzflachen
—————— versiegelte Flache, hier: Betonpflaster

StraRe
vollig versiegelte Flache, hier: Asphalt

2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 36 "Hofacker"
Ortsteil Lauten-Weschnitz
Gemeinde Rimbach
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