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Gemeinde Rimbach

im Ortsteil Lauten-Weschnitz

FUr folgende Flurstlcke:

Gemarkung Lauten-Weschnitz, Flur 1, Flursticke Nr.253/1, Nr. 254, Nr. 255, Nr. 257 (teilweise), Nr. 259,
Nr. 260, Nr. 261, Nr. 262, Nr. 263 (teilweise), Nr. 264/1 (teilweise), Nr. 265, Nr. 266, Nr. 267, Nr. 268, Nr. 269,

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Hofacker"

Nr. 270, Nr. 271, Nr. 272, Nr. 273, Nr. 274, Nr. 275, Nr. 276, Nr. 277, Nr. 278, Nr. 279 und Nr. 280 (teilweise)

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
"Hofacker" in Lauten-Weschnitz wird sowohl der urspringliche Bebau-
ungsplan "Hofacker" (in Kraft getreten am 28.01.1994) als auch die
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Hofacker" (in Kraft
getreten am 09.01.1996) im entsprechenden Teilbereich Uberplant
und erseftzt.
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Textliche Festsetzungen sowie Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres rdaumlichen Geltungsbereiches deckungsgleich
mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Hofacker" im
Rimbacher Ortsteil Lauten-Weschnitz. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen des Planteiles werden
durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

A.1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und
somit unzulassig sind.

A.2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Tiefgaragen, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 iberschritten werden, sofern sie mit einer vollflachigen Dach-
begrinung mit einer Mindestsubstratstarke von 40 cm und Ubergrinten Zufahrtsrampen hergestellt werden (§ 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Ubrigen in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Als Traufwandhdhe wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten Auenflache (Oberflache der AuRenwand) mit
der Dachhaut definiert. Als Firsthohe wird die Oberkante des Firstabschlusses definiert.

Die zuldssigen Héhen baulicher Anlagen dirfen durch technische Aufbauten und Teile haustechnischer Anlagen
(z.B. Solaranlagen, Fahrstuhlschachte, Klimagerate, Schornsteine etc.) sowie durch Anlagen zur Absturzsicherung
(z.B. Bristungsmauern, Gelander etc.) um bis zu einer Héhe von 1,0 m Uberschritten werden. Als Ausnahme kénnen
fur Abluftanlagen auch grofRere Hohen zulassen werden, wenn sich das entsprechende Erfordernis aufgrund des
Immissionsschutzrechtes ergibt.

A.3. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Teilbereich mit der Kennzeichnung "WA1" sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

Im Teilbereich mit der Kennzeichnung "WA2" sind je Einzelhaus maximal drei Wohnungen zuléssig. Bei Doppel-
hausern ist die Zahl der Wohnungen auf zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte beschrankt.

A.4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.41.

Das Flurstlick Nr. 278 ist an der slidlichen Grundstliicksgrenze mittels eines mobilen "Amphibienzaunes" (Folien-
wand) abzuschirmen. Die entsprechende Einrichtung der Zuwanderungsbarriere ist bis Mitte September herzu-
stellen. Die Maflinahme ist durch eine fachlich qualifizierte Person zu begleiten, die dann auch die korrekte fachliche
Umsetzung zu dokumentieren und gegentber der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstraflie in Form
eines Ergebnisberichtes zu testieren hat. Nach Umsetzung der baulichen Nutzung (hier: Abschluss der Erdbau-
arbeiten) kann die Folienwand wieder entfernt werden (keine dauerhafte Unterhaltungspflicht).

Einrichtung einer Zuwanderungsbarriere

A.4.2. Beschrankung der Rodungszeit von Gehodlzen

Die Rodung von Gehdlzen muss auflerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen. Dies gilt
auch fur die Rodung kleinflachiger Gehdlze.

A.4.3. Beschriankung der Ausfiihrungszeit von Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen missen auRerhalb der Brutzeit, d.h.
zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen. Gleiches gilt fir ggf. durchzufihrende Tatigkeiten des Kampfmittel-
rdumdienstes, der maschinell gestitzten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung arch&ologischer Bodendenk-
maler.

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen kdnnen als Ausnahme auch in der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor
dem Beginn der Arbeiten sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern
uberpruft werden (Baufeldkontrolle). Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden
Nestbau mit einschlief3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um danach unmittelbar die
Arbeiten durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Bergstralle ist ein entsprechender
Ergebnisbericht zu bergeben.

A.4.4. Regelung des Wasserverbrauchs und -abflusses

Ebenerdige Stellplatze und Erschliefungsflachen auf den Baugrundstiicken sind mit wasserdurchlassiger Ober-
flache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen oder andere versickerungsaktive Materialien) und/oder seitlich in Griinflachen auf den Grundstiicken,
auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern. Als Ausnahme kann eine Einleitung des auf den vorge-
nannten Stellplatz- und ErschlieBungsflachen anfallenden Niederschlagswassers in die 6ffentliche Abwasseranlage
zugelassen werden, wenn die Versickerung nach den anerkannten Regeln der Technik nicht mdglich oder wasser-
rechtlich nicht zuldssig ist und der Nachweis der Leistungsfahigkeit der offentlichen Abwasseranlage im Rahmen
bauaufsichtlicher Verfahren erbracht wird.

Das auf den Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und als Brauch-
wasser und/oder fiir die Gartenbewasserung zu verwenden und/oder auf den Grundstlicken, auf denen das Nieder-
schlagswasser anfallt, zu versickern. Als Ausnahme kann eine Einleitung des auf den Dachflaichen der Baugrund-
stliicke anfallenden Niederschlagswassers in die offentliche Abwasseranlage zugelassen werden, wenn die Ver-
sickerung nach den anerkannten Regeln der Technik nicht mdglich oder wasserrechtlich nicht zulassig ist und der
Nachweis der Leistungsfahigkeit der 6ffentlichen Abwasseranlage im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren erbracht
wird.

A.4.5. Unterhaltung und Pflege von Gehélzen

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel). Abge-
storbene Gehdlze und abgéangige Geholze, die aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht gerodet werden mussen,
sind nachzupflanzen.

A.5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum-Hochstamm
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bestandsbaume sind hierauf anzurechnen.

Zuséatzlich ist je vier ebenerdiger Stellplatze mindestens ein Laubbaum-Hochstamm so anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen, dass die Stellplatze und ggf. die Zufahrten beschattet werden.

Auf den Baugrundstlicken sind 5 % der Grundstiicksflache mit Strauchern in einem maximalen Pflanzabstand von
1,5 m x 1,0 m zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Bei Gebaudefassaden, Mauern, Garagen- und Stutzwanden sind mindestens 20 % der Fassaden-, Mauer- bzw.
Wandlange mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen. Die Pflanzdichte wird bei der Verwendung von Efeu auf
1 Pflanze/lfm und bei den anderen Rank- bzw. Kletterpflanzen auf 1 Pflanze/2 Ifm festgesetzt. Eventuell erforderliche
Rankhilfen/-geriste sind zulassig.
Bei den festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

¢ Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang

¢ Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm

e Straucher, 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm
Bei den festgesetzten Anpflanzungen sind ausschlieRlich Gehdlze nachfolgender Auswahllisten zu verwenden.

Geholze zur besonderen Unterstlitzung der Hummel- und Bienenweide (sehr gutes Nektar- und/oder Pollenangebot)
sind hierbei mit * gekennzeichnet.

Laubbaume:

Acer campestre* (Feldahorn), Acer platanoides® (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus* (Bergahorn), Aesculus spec.
(Rosskastanien), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula pendula (WeiR-/Sandbirke), Betula pubescens (Moor-
birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Carpinus betulus "Fastigiata" (Saulenhainbuche), Castanea sativa*
(Edelkastanie), Fagus sylvatica (Rotbuche), Fagus sylvatica "Fastigiata" (Saulenbuche), Juglans regia (Walnuss),
Malus sylvestris* (Wildapfel), Prunus avium* (Vogelkirsche), Prunus domestica* (Pflaume), Prunus padus*
(Traubenkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Quercus robur "Fastigiata"
(Pyramideneiche), Sorbus aria* (Mehlbeere), Sorbus aucuparia* (Eberesche/Vogelbeere), Sorbus domestica*
(Speierling), Tilia* spec. (Linden), Ulmus spec. (Uimen) sowie weitere Obstgehdlze* in Arten und Sorten

Straucher/Hecken:

Acer campestre* (Feldahorn), Buxus sempervirens* (Buchsbaum), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas*
(Kornelkirsche), Cornus sanguinea* (Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna* (Weil3dorn),
Euonymus europaeus* (Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare* (Liguster), Lonicera xylosteum* (Heckenkirsche),
Prunus avium* (Vogelkirsche), Prunus spinosa* (Schlehe), Rhamnus cathartica* (Kreuzdorn), Rosa canina*
(Hundsrose), Rosa rubiginosa* (Weinrose), Sambucus nigra* (Schwarzer Holunder), Sarothamnus scoparius*
(Besenginster), Sorbus spec.* (Mehlbeeren), Taxus baccata (Eibe), Viburnum lantana* (Wolliger Schneeball),
Viburnum opulus* (Gewdhnlicher Schneeball)

Rank- bzw. Kletterpflanzen:

Datengrundlage Liegenschaftskarte:
Hessische Verwaltung fir Boden-
management und Geoinformation,
Stand: 09.07.2018

Clematis vitalba* (Gemeine Waldrebe), Hedera helix* (Efeu), Lonicera caprifolium* (Geil3blatt/Jelangerjelieber),
Rosa* spec. (Kletterrosen)

Das Anpflanzen von Hybridpappeln und Nadelbaumen ist nicht zulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften) nach § 91
Hessischer Bauordnung (HBO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

B.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

B.1.1.

Es sind ausschlief3lich Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45° sowie begrlnte
Flachdacher mit einer Dachneigung bis maximal 10° zulassig.

Dachgestaltung

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist - mit Ausnahme der begriinten Flachdacher - ausschlief3lich in klein-
formatigen, nicht spiegelnden Werkstoffen (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) mit ziegelroten bis dunkelbraunen
oder grauen bis schwarzen Farbtdénen zulassig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen (Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen), sind zulassig. Dachgauben
durfen einzeln nicht breiter als 5,0 m sein und in mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als
ein Drittel der jeweiligen Dachlange betragen. Je Gebaude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z.B. Sattel-, Schlepp-,
Spitzgauben) zuldssig. Der Anschluss der Gauben an die Hauptdachflache muss mindestens 0,5 m unter der
Firsth6he liegen und mindestens 1,0 m Abstand zum Ortgang aufweisen.

B.1.2. Fassadengestaltung

Fassaden sind mit nicht spiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes Glas ist bei der
Fassadengestaltung unzulassig.

Farbgebungen hoher Leuchtkraft bzw. Signalwirkung sind unzulassig. Leuchtreklamen sind unzulassig.

B.1.3. Gestaltung von Garagen und Nebengebduden

Garagen und Nebengebaude sind in ihrer Gestaltung auf das Hauptgebaude abzustimmen oder missen mit diesem
eine gestalterische Einheit bilden.

B.2. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehiltnisse sowie Art, Gestaltung und Hohe von Ein-
friedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten
Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Einfriedungen sind in Form kleinteiliger Holzzdune (z.B. Staketenzaun) oder als Laubgehdlz-Hecken mit innen-
laufendem Zaun bis zu einer Héhe von 1,2 m zuldssig. Als Ausnahme kdnnen berankte Sichtblenden aus Holz bis
zu einer Héhe von 1,8 m zugelassen werden, wenn sich diese im Bereich von Auflenwohnbereichen (z.B. Balkone,
Terrassen etc.) befinden und sie eine Lange von 6,0 m nicht tGberschreiten.

B.3. Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als 6kologisch wirksame begriinte Flachen herzu-
stellen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden.

Der Anteil undurchlassiger Flachen ist auf das unabdingbare Mindestmalf} zu beschranken.

In den Vorgarten (Bereiche zwischen Hauptgebaude und anbaufahiger Verkehrsflache) sind hauswirtschaftliche
Flachen (z.B. Flachen fur Wéaschespinnen, Teppichstangen etc.) sowie Lager- und Abstellflachen nicht zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Stellplatzflachen.

C. Hinweise und Empfehlungen

C.1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach Kenntnisstand der zustdndigen Fachbehérden und
der Gemeinde Rimbach keine Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG).

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden koénnen.
Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archédologische Abteilung des Landes-
amtes fir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstralie anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1
HDSchQG).

C.2. Pflanzabstidnde zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei BepflanzungsmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstande
einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen.

Dariber hinaus ist bei AnpflanzungsmaRnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde
Baume gemal DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumanahmen) und Merkblatt DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale)
einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dement-
sprechend zu verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den
entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

C.3. Lodschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes (iber den
Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 14 der Hessischen Bauordnung
(HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung). Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 (Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken) zu beachten.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fir Feuerwehr und Rettungs-
dienst sind stralRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

C.4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Rimbach keine Baugrunderkundung durchgefiihrt wurde. Je
nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafy DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke - Ergan-
zende Regelungen zu DIN EN 1997-2) bzw. DIN EN 1997 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik)
im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieurbiro durchfiihren zu lassen.

GrundwasserhaltungsmaRRnahmen (z.B. im Zusammenhang mit Baumafinahmen) sind bei der zustédndigen Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Bergstrafle vorab zu beantragen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte
Wasser geleitet werden kann und es ist die Erlaubnis des Gewassereigentiimers bzw. des Kanalbetreibers einzu-
holen. Das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5,
Bodenschutz, ist als Obere Bodenschutzbehdrde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt auch flr alle sonstigen Grund-
wasserentnahmen.

Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Bergstralte anzuzeigen.
Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Kreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei
um Wasser handelt, dass in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizdllagerung), so sind die Mal3-
gaben der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unterliegen einer Anzeige- und Prifpflicht. Zustandig hierfiir ist die
Untere Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralle.

Aus der Altflachendatei "ALTIS" des Hessischen Landesamtes flir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
ergeben sich fiir den Planbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Alistandorte, Altablagerun-
gen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Auch der Gemeinde Rimbach liegen keine
entsprechenden Informationen vor. Bei allen BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch
auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B. ungewdhnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erd-
arbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Manahmen zur Erhaltung und zum Schutz des
Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beach-
tung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und
Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des urspriing-
lichen Gelandes nicht Gberschuttet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben.

Soweit im Rahmen der Ausflihrung von Baumafinahmen das Gelande aufgefiillt oder Boden ausgetauscht wird, sind
nachfolgende Vorgaben zu beachten. Unterhalb von einem Meter zum héchsten Grundwasserstand darf ausschlief3-
lich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
fur den Wirkungspfad Grundwasser (GW) oder alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 (LAGA-Mittei-
lung 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln" bzw. Merk-
blatt "Entsorgung von Bauabféllen" der hessischen Regierungsprasidien) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regel-
werk "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen: Teil Il: Technische Regeln fir die
Verwertung - 1.2 Bodenmaterial (TR Boden)") unterschreitet. Oberhalb dieser Marke im nicht Gberbauten, d.h.
unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche, darf ausschlieRlich Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte
Z 1.1 der LAGA M 20 bzw. die Zuordnungswerte Z 0* der LAGA TR Boden unterschreitet. Oberhalb des 1 m-Grund-
wasser-Abstandes im Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchlassigen Bereiche kann auch Material
eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2 der LAGA M 20 unterschreitet. In den Bereichen von Versicke-
rungsanlagen darf Uber die gesamte Méachtigkeit der Bodenschicht ausschlief3lich Material eingebaut werden, das
die Eluatwerte der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Grundwasser oder alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der
LAGA M 20 bzw. Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet. Der Oberboden im nicht Uberbauten Bereich (z.B. Grln-
flachen) muss die Prifwerte der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten. Eine wasserrechtliche

oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es
liegt in der Verantwortung der Bauherrschaft bzw. der durch sie beauftragten Sachverstandigen die geltenden
Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Unterboden durchzu-
fuhren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu verwen-
den. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Bau-
grundstucken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine Minimierung der Baustellen-
flache angestrebt werden.

C.5. Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Im Zusammenhang mit der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser (sieche Festsetzung A.4.4) wird
empfohlen, in den Gebauden getrennte Trink- und Brauchwassersysteme einzurichten.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sollten Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser gemafy Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser) angelegt werden. Auf das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser) wird hingewiesen. Die Sohlen von Versickerungsanlagen miissen einen Mindest-
grundwasserabstand von 1 m aufweisen.

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Bergstralle fir
die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

C.6. Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung bestimmter Brenn-
stoffe als Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen
Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese
Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets
etc.) zu nutzen.

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung sowie die Errichtung von
Photovoltaikanlagen werden empfohlen.

Fir die Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist grundséatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Der Planbereich befindet sich flr die Erlangung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Nutzung oberflachen-
naher Geothermie in einem hydrogeologisch und wasserwirtschaftlich glinstigen Gebiet. Es ist mit keinen Tiefenbe-
schrankungen fir die Bohrung zu rechnen. Einzelheiten hierzu sind mit der zustandigen Unteren Wasserbehotrde
des Landkreises Bergstralle abzustimmen, bei der auch die erforderliche Erlaubnis zu beantragen ist.

C.7. Artenschutz und 6kologische Aufwertung des Plangebietes

C.71.

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstlicksnutzern, fiir die Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stdnde Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukinftige Ansiedlung von Arten). Im Zweifel sollte vor Durch-
fuhrung von Baumafinahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzugezogen werden.

Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten darf
nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstofien
werden, die unter anderem fur alle europaisch geschitzten Arten gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogelarten, alle
Fledermausarten und die Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen
oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a
BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche MaRnahme baugenehmi-
gungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MalRnahmen auch im Rahmen bauauf-
sichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beein-
trachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit
keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im
Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein konnten.
Eine ortliche Absuche durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Ausnahme-
genehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen
doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Bergstralle zu beantragen.

C.7.2. Vorgaben fiir eine "bienenfreundliche Gemeinde"

Bei Pflanz- und Begriinungsmafinahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von Bienen, Hummeln
und anderen Insekten mdéglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, welche die Tracht der Bienen besonders
unterstitzen und/oder sich auf andere Weise fur Nutzinsekten besonders eignen. Entsprechend gekennzeichnet
sind daher die bevorzugt zu verwendenden Gehdlzarten (siehe Pflanzlisten unter Punkt A.5).

Bei der Grinlandansaat sollten bevorzugt arten- und blltenreiche Saatgutmischungen verwendet werden, welche
fur die Bienenweide glinstig sind und méglichst weitgehend aus regionaler Herkunft stammen. Dies ist bei Anbietern
bzw. Saatmischungen der Fall, die durch Organisationen wie "VWW-Regiosaaten" oder "Regiozert" zertifiziert sind.
Beispielhaft genannt seien hier:

¢ Rieger-Hofmann: "Nr. 01: Blumenwiese"
¢ Rieger-Hofmann: "Nr. 02: Frischwiese"

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemal Mischungen fir Blihflachen/Blihstreifen,
die eigens zur Férderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen angeboten und angelegt werden. Beispiel-
haft werden hier geeignete Mischungen dreier Anbieter aufgefiihrt, die durch "VWW-Regiosaaten" bzw. "Regiozert"
zertifiziert sind:

¢ Rieger-Hofmann: "Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum"

o Appels Wilde Samen: "Veitshéchheimer Bienenweide"

e Saaten-Zeller/Wildackershop: "Lebensraum Regio" UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Bliihflachen haben eine Standzeit von bis zu funf Jahren. In dieser Zeit ist
mit langeren Blutenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach ist die Flache ggf. umzubrechen und
neu einzusden. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst mdglich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begrinung von Flachdachern und schwachgeneigten Dachern
bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen Pfeiler der bienenfreundlichen Mal3-
nahmen.

C.7.3. Okologische Aufwertung des Plangebietes

Zum Schutz von synanthrop orientierten Vogelarten wird empfohlen, alle anfallenden Arbeiten an der Fassade oder
dem Dachstuhl von Gebauden aulerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.
Sofern diesbezligliche Arbeiten an Gebduden oder Gebdudeteilen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September
durchgefihrt werden, sollten die entsprechenden Gebaude oder Gebaudeteile unmittelbar vor dem Beginn der
Arbeiten sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern tberprift werden. Bei
nachgewiesenem beginnendem Nestbau, Nestern mit Gelegen, briitenden Végeln oder noch nicht fliiggen Jung-
vogeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden, um das Eintreten von Verbotstatbestanden zu
vermeiden.

Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine im héchsten Malke bedrohte Artengruppe handelt und auch
gebaudegebundene Arten durch vielfaltige GebaudesanierungsmaBnahmen stetig Quartierverluste erleiden, wird
empfohlen, an den Neubauten verbindlich nutzbare Quartierstrukturen vorzusehen. Vorgeschlagen werden das
Aufhangen entsprechender Wandschalen bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

Es wird empfohlen, fir die Auenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken Lampen mit warmweilen LEDs (unter
3.300 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fir Insekten zu ver-
wenden. Zudem wird empfohlen, die AuRenbeleuchtung auf den Baugrundstlicken so zu installieren, dass sie aus-
schlieBlich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlt. Die nachtliche Beleuchtung sollte dariiber hinaus auf das zeitlich
und raumlich unbedingt notwendige Mal beschrankt werden.

Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechselbeziehungen fur die Vertreter der lokalen Kleinsdugerfauna zu
vermeiden, wird empfohlen, bei Zaunen ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, Dachflachen extensiv zu begriinen.

C.8. Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der Nahe einer larmbelasteten klassifizierten StralRe
(Bundesstrale B 460) befindet. Gegen den StralRenbaulasttrager von klassifizierten Strallen oder die Gemeinde
Rimbach bestehen keine Anspriiche auf Durchflihrung von SchutzmalRnahmen aufgrund des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG). Insbesondere Forderungen nach aktiven oder passiven SchallschutzmalRnahmen
kénnen nicht geltend gemacht werden, da die Bundesstralle planfestgestellt ist.

Es wird empfohlen, schutzbediirftige Schlaf- und Aufenthaltsrdume auf der von der larmbelasteten Stralle (Bundes-
strae B 460) abgewandten Gebaudeseite vorzusehen (Grundrissorientierung).

C.9. Freiflachenplan

Im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren ist den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizufligen (siehe auch Bauvor-
lagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage und Grofe mit allen gemaR Bebau-
ungsplan vorgesehen Bepflanzungen, den versiegelten, befestigten und begriinten Flachen, den Verkehrsflachen
etc. darzustellen.

C.10. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaf der Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach zu ermitteln und im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren nachzuweisen.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gemaf § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

durch die Gemeindevertretung am 18.12.2019

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf
§ 2 (1) BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfs-

planung gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 10.01.2020

Offentliche Auslegung des Entwurfes zur Bebauungsplan-
anderung mit Begriindung gemaf § 13a BauGB in Verbindung
mit § 3 (2) BauGB

In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortsublichen
Bekanntmachung als auch die auszulegenden Unterlagen
zusatzlich in das Internet eingestellt

vom 20.01.2020
bis 21.02.2020

Beteiligung der beriihrten Behérden und Trager
offentlicher Belange gemal} § 13a BauGB in Verbindung
mit § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
gemald § 10 (1) BauGB

vom 13.01.2020

am 02.07.2020

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes der Bebauungsplan-

anderung mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des

gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes unter

Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.
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