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l-- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
4+ 4+ Abgrenzung unterschiedlicher MaBnahmen (§ 9 (1)-20- BauGB)

Art der baulichen Nutzung

] Mischgebiet
&l (§ 6 BauNv0, eingeschrdnkt)

Tankstellen, Vergniugungsstdtten, Videotheken, Sexshops und Be-

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Baublock: M I M I

1 2

Grundfldche GRZ max. 0,5 0,5

\ GeschoBfldche  GFZ max. 0,5 1,0

1 Vollgeschosse 7 max. I + DG II

} AuBenwandhthe TH max. 4.5 6,5

—O- Firsthohe FH max. 8,5 10,5
/ Bauwelse offen offen

Einzelhduser Einzel-/Doppelhduser

Die GRZ schlieBt alle baulichen Anlagen sowie oberfldachen-
versiegelte Wegefldchen ein (§ 19 (4) BauNV0). Uberschreitungen
der Hochstgrenze sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen
Stellpldtze in begriinter Bauweise (s. Landschaftsplanerische
Festsetzungen) zusdtzlich zugelassen werden.
Auf die GRZ nicht angerechnet werden Tiefgaragen mit voll-

j flachiger Dachbegriinung und dbergrinten Zufahrtsrampen.

/v Hohenbezugspunkt fir TH und FH ist die Hohe der grundstiicks-
seitigen Hinterkante der anbaufdhigen Verkehrsanlage, recht-
winklig zur Gebdudemitte gemessen.

Die Traufhohe TH ist hierbei der Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

uberbaubare
Grundsticksfldche

nicht iberbaubare

Baugrenze PESSSSENS

Die Abgrenzung ubebaubarer Grundsticksfldche ist im Plan durch
Baugrenzen festgesetzt. Bei Differenzen zwischen GRZ und der
Flache im Plan gilt die geringere Ausnutzung. Grenzabstdnde
richten sich nach den Bestimmungen der Hessischen Bauordnung.

Stellung der Gebadu ie

......... <+—"> Einzuhaltende (Haupt-) Firstrichtung

; - -
g1
R /§

Garagen, Nebenanlagen, Stellplatzfldchen

Diese Anlagen sind ausschlieBlich in der uberbaubaren Fldche
zuldssig. Ausnahme: begriinte Stellpldtze (s. dort). Im dbrigen
gelten fiir Garagen die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung.

\| Ausgrenzung von Nr.67/1
aus dem Geﬁgﬁgsberekh

Offentliche Verkehrsfldchen

Verkehrsfldache besonderer Zweckbestimmung
| Mischverkehr

| Grinflachen als Bestandteil von
. | Verkehrsanlagen

B

Versorgungsanlagen

Elektrizitdt, Umformerstation

Hinweis: Die vorhandene Freileitung wird verkabelt
Das Umformergebdude soll erhalten bleiben

Fldache fir die Landwirtschaft

Landwirtschaftlicher Weg

Flachen und MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung
der Landschaft

Fiur die Durchfiihrung gelten die Bindungen der
Landschaftsplanerischen Festsetzungen.
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o ® Erhalt von geschlossenen Gehdlzbestdnden

Erhalt von Einzelbaumbestdnden

o Ol Anpflanzung von Bdumen und Stréduchern

Anpflanzung von Laubbdumen

A\ Es wird hiermit bescheinigt, daB die Anpflanzung von Obstbdumen
\ Grenzen und Bezeichnungen de[IglgE: ]
\\ stiicke mit dem Naggweé?ng%?mmeng 4 Umgrenzung von Fldchen zu Schutz, Pflege und Entwicklung
i schaftskatasters uber g | der Landschaft; MaBnahmen:

1 Umwandlung von Acker in Streuobstwiese

2 Obstbaumanlagen auf Acker

3 Naturnahe Grabensaumbepflanzung

4 Geschlossene Schutzpflanzung

5 Naturnahe Regenrickhalteanlage, Dauerstau
(vorbehaltl. wasserrechtliche Genehmigung/Auflagen)

Der Landrat -Katasteramt- 3
.Im.AuftraQ: _ ’

planungsrechtliche

(§9

Unzuldssige Nutzungen sind sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 (2) BauNV0),

herbergungsbetriebe iiber 10 Betten. Ausnahmen sind nicht zugelassen.

Festsetzungen

BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Leitungsrecht Breite 3,0 m zugunsten der Gemeinde als

ErschlieBungstrdger fir Abwasser

Verbot bestimmter, die Luft verunreinigende Stoffe

Im Geltungsbereich der Planung ist Lagerung und Verwendung
halogenisierter Kohlenwasserstoffe unzuldssig. Ausnahmsweise
zuldssig ist die Verwendung in geschlossenen Systemen.

Sonstige Planzeichen

Gebdudebestand

Vorgesehene Grundstiicksteilung, unverbindlich
-7- MaBangaben in (m)

Grabenlauf, ohne eigene Parzelle

Hinwelse

Erhalt von Bodendenkmdlern

Erd- und Bauarbeiten sind rechtzeitig anzuzeigen. Kulturhistorische
Funde sind unverziiglich der Denkmalbeh6érde zu melden.

Planvorlagen

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes 1ist zeichnerisch
und rechnerisch priffdahig in Freifldchenpldnen nachzuweisen.

AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft wird im Plangeltungs-
bereich erbracht. Mit der Realisierung der festgesetzten MaBnahmen

zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind ent-
stehende oOkologische Nachteile kompensiert.

Planteile des Bebauungsplanes

Zum Bebauungsplan mit Landschaftsplan gehort ein gesonderter Land-
schaftsplan mit Bestandskarte sowie die Begriindung (§ 9 (8) BauGB).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 118 HBO)

Dachgestaltung

Zuldssig sind Sattel- und Walmdacher mit 35° bis 45° (a.T.),
begriinte Flachddcher auf riickliegenden Gebaudeteilen oder mit
giebelartiger Blende zur StraBe. Es sind kleinteilige Dachdeckungs-
materialien in roten Tonungen zu verwenden.

Nicht zuldssig sind Pult- und Tonnenddacher.

Gaupen sind bis zu einem Drittel der Firstlange zuldssig. Sie sind
zu unterteilen.

Fassadengestaltung, AuBenwerbung

Farbgebungen hoher Leuchtkraft bzw. Signalwirkungen sind unzuldssig.
Leuchtreklamen sind unzuldssig.

Garagen, Nebengebdude

Abstimmung der Gestaltung auf das Hauptgebaude oder gestalterische

Einheit mit diesem. Aneinandergrenzende Garagen sind einheitlich zu
gestalten.

Einfriedungen

Sofern Einfriedungen errichtet werden, sind sie in folgender Art
zuldssig:

Kleinteilige Holzzdune, wie Staketenzaun u.d. in Hohe bis 1,2 m
Laubgehdlzhecken mit innenlaufendem Zaun in Hohe bis 1,2 m

Im Bereich straBenseitiger Sitzpldtze sind berankte Sichtblenden aus
Holz bis zu einer Hohe von 1,8 m zuldssig (Ausnahme).

Millsammelstellen

Millbehdlter sind in Schrdnken bzw. geschlossenen Raumen unterzubringen.
Bei freier Aufstellung sind sie mit Sichtblenden straBenseitig abzudecken.
Die-Anlagen sind zu begriinen. '

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauG

wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvarschriften wird
nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom .......... 3:. JAN. 1934

Ordnungsschlissel: 006-31-19--3022-004-036-00

Landschaftsplanerische Festsetzungen

(§9(4)BauGB mit §118 HBO und §4 HENatG)

MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Freifldchengestaltung

Die nicht uberbaute Grundfldche ist als O0kologisch wirksame Grinfldche
herzustellen.

Im gesamten Plangebiet ist der Anteil undurchldssiger Fldchen auf das
unbedingte MindestmaB3 zu beschranken.

In der nicht dUberbaubaren Grundstiicksfldche ausnahmsweise zuldssige
begrinte Stellpldtze missen mindestens 40% Vegetationsfldchenanteil
haben und durch Pergolen o. vergl. ibergrint sein.

In den Vorgdrten sind hauswirtschaftliche Flachen, Lager- und Abstell-
flachen (auBer Kfz-Stellpldtzen, begrint) nicht zuldssig.

Je 4 Kfz- Stellpldtze ist ein hochstdmmiger Baum zu pflanzen

(s. Artenauswahl).

Regelung des Wasserverbrauchs und -abflusses

Dachfldchenwasser ist als Brauchwasser zu sammeln und/ oder auf

den Grundsticken zu versickern. Beil Installation eines Regenwasserkanals

ist der Uberlauf dort anzuschlieBen. Es wird empfohlen in den Gebduden
getrennte Trink- und Brauchwassersysteme einzurichten.

Wandbegrinungen

Mindestens 20% der gesamten Fassadenldnge sind zu begriinen einschlieBlich
Garagenwdnden etc. Bei Verwendung von Efeu ist 1 Pflanze/lm, bei
anderen Kletterpflanzen sind 1 Pflanze/ 2 - 3 Im erforderlich.

Erhalt von Geholzbestdnden

Der im Plan zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestand ist langfristig zu
sichern und zu unterhalten.

Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern

Entsprechend den Festsetzungen in Plan und Text sind Bdume und Strducher
zu pflanzen und zu unterhalten. Zusdtzliche Anpflanzungen sind moglich,
nicht aber hochwiichsige exotische Nadelbdume.

Geschlossen bepflanzt mit 1 Gehdlz/qm werden:
Anpflanzungsfldachen/Verkehrsgriin

50% der Anpflanzungsfldchen auf den Baugrundstiicken

MaBnahme (4) Geschlossene Schutzpflanzung

Der Anteil der Bdume an der Pflanzung betrdgt mindestens 5%.
Es sind mindestens 5 verschiedene Straucharten zu verwenden.
Die kleinkronigen Bdume sind im Vorgartenbereich anstelle der
anderen Laubbaumarten zuldssig.

Bindungen fiur die Bepflanzungen

Die festgesetzten Anpflanzungen miissen den folgenden PflanzgréBen und
Artenauswahlen entsprechen.

Bdume sind als Ho:hstamme mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm
zu pflanzen.

Strégcher, bzw. Heister oder Biische miissen mindestens 2 x verpflanzte
Qualitaten sein.

Artenauswahl zu verwendender Biume

Spitzahorn (Acer platanoides), Kastanie (Aesculus spec.), Linde (Tilia
spec.), Traubeneiche (Quercus sessilis), Esche (Fraxinus excelsior),
Ulme (Ulmus var.robusta), Birke (Betula pubescens)

Baumreihen sind gleichartig anzulegen.

Artenauswahl zu verwendender Straucher

Hundsrose (Rosa canina), Heckenkirsche (Lonicera xyl.), Holunder
(Samchus nigra), Schneeball (Viburnum lantana, -opulus), Hainbuche
(Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Pfaffenhut (Euonymus
europqea), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Eberesche (Sorbus spec.),
Yogelkirsche (Prunus avium), Liguster (Ligustrum vulgare),

Schlehe (Prunus spinosa)

Pflanzung der Straucher in Trupps und i Stick/gm Pflanzflache.

Artenauswahl zu verwendender kleinkroniger B&ume

thdorn, Feldahorn, Ebereschen, Speierling, Zierapfel, Kornelkirsche,
Zierpflaume, Felsenbirne, Stadtbirne

Anpflanzung von Obstbdumen (MaBnahme 1 und 2)

Qualitat als zweijdhrige Veredlung auf Hochstamm. Es sollen vorrangig
pflegearme, regionaltypische Sorten verwendet werden. .

Die Baume sind gegen Schdden durch Weidevieh und Landmaschinen
auszukoppeln.

Anlage einer naturnahen Grabensaumbepflanzung (MaBnahme 3)

Bepflanzung von ca. 50% der ausgewiesenen Fldche mit Gehdlzarten,

wie Purpurweide, Korbweide, Bruchweide, Schwarzerle, Esche, Pfaffen-
hiitchen, Schneeball, HaselnuB, Bluthartriegel, Stachelbeere, Eberesche.
Die verbleibende Freifldache soll sich zur Hochstaudenflur entwickeln
und bedarfsweise 2-5 jahrig gemdaht werden.

Naturnahe Regenriickhalteanlage mit Dauerstau (MaBnahme 5)

Erdbecken mit differenzierter Uferzone. Initialbepflanzung mit in der
Umgebung nicht vorhandenen Rohrichtarten, wie Froschloffel, Blumen-
binse, Sumpfschwertlilie, Gelbweiderich, Rohrkolben.

Nach Entwicklungszeit abschnittsweise Mahd, bedarfsweise. .
Sonstige Randzonen als Feucht-/Frischwiese anlegen und 1x/A. mdhen.

Durchfiihrung der Anpflanzungen

Die Anpflanzungen erfolgen unter Beachtung der DIN 18 929.
Unterirdische Leitungen sind zu beachten und ggf. zu schutzen, wenn
ger Regelabstand von mindestens 2,5 m nicht eingehalten werden kann.
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Planverfahren

Adfstellung durch die
Gemeindevertretung
(§ 2 (1) BauGB)

Bekanntmachung der

Biirgerbeteiligung Siudh. Post
(§ 3 (1) BauGB) am: 19.06. 90
Birgerbeteiligung von: 02.07. 90

(§ 3 (1) BauGB) bis: 31.07. 90

Entwurfs- und
OffenlegungsbeschluB
durch die
Gemeindevertretung

(§ 3 (2) BauGB) am: 30.09. 92

Bekanntmachung der
offentlichen
Auslegung

(§ 3 (2) BauGB)

in: Odw. Ztg./
Sudh. Post
am: 06./05.10. 92

Offentliche von: 19.10. 92

Auslegung

(§ 3 (2) BauGB) bis: 25.11. 92

SatzungsbeschluB

durch die

Gemeindevertretung

(§ 10 BauGB) am: 21.07 93 (Gemeindevorgtand/Biirgermeister)
Bescheinigung

Uber.das hebenster emol
Anzeigeverfahren

(§ 11 BauGB) am: 49.4.199%

Bekanntmachung nach

Durchfithrung des in: Odw. Ztg./

Anzeigeverfahrens Sudh. Post

(§ 12 BauGB) am: 27.j28. 2. a4

Rechtsverbindlichkeit

der Satzung am: 28, 4.94%
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