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E— 7 geplantes Baufenster (GRZ 0,3)

Hausgdrten

Ausgleichsfliche und private Griinfliche

- Wald

@  Boumpflanzungen (insgesamt 9 Stiick)

@  Bestandserhalt - Einzelbaum
- Fldche fiir die Neuanlage von Gehdlzen

I.- -| Geltungsbereich

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalt § 3 (1) BauGB
durchgeflhrt

Formelle 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begriindung und Umweltbericht gemalt § 3 (2) BauGB

Beschlissen der Gemeindevertretung bereinstimmt { ~

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

03.11.2010

Rechtskraftig durch Bekanntmachung e
gemalt § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

10,11.2010

hone! Planverfahren

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemal
§ 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung

am 21. August 2008

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss gemal
§2(1)BauGB

am 07. Oktober 2008

vom 20, Oktober 2008
bis 22. Novemnber 2008

Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Trdger
i ' offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben

vom 20. Oktober 2008

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB

am 28 Oktober 2009

vam 16. November 2009
bis 16. Dezember 2009

Nach der Prifung der fristgemall eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung gemal
§ 10 (1) BauGB

am 03. Marz 2010

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verahrensschritte mit den
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Rechtsgrundlagen

Kennschllsselzahl
005-31-15-2671-004-073-00
Baugesetzbuch (BauGB)

Bundasnaturschutzgesetz (BNaiSchG)

Hessisches Naturschutzgssetz (HENatG)

Baunutzungsverardnung (BauNVO)

Hessische Bauordnung (HBO)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Natura 2000-Verordnung (Entwurf)

Allz Gazetze urd Veroranungen in der zum Zeitpunrk: dor Bokanntmachung aktuvsllen Fassung

Textliche Festsetzungen

Teil A

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: Art der baulichen Nutzung:

~ Als Art der baulichen Nutzung wird fur den Teilgeltungsbereich der Wohnbauflachen-
entwicklung ,Allgemeines Wohngebiet (WA)* gemal § 4 BauNVO festgesetzt

» Die gemal § 4 (3) BauNVO hier ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht stéren-
des Gewerbe, Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Verwaltungsanlagen werden be-
zuglich ihrer Zulassigkeit ausgeschlossen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nutzung:

» Das MaR der baulichen Nutzung wird uber die GRZ und GFZ sowie die zulassige
Zahl der Vollgeschosse bestimmt und durch die in der Nutzungsschablone angege-
benen Werte festgesetzt

» Die zulassige Zahl der Voligeschosse ist auf ein Vollgeschoss begrenzt

~ Die maximale Firsthohe der baulichen Anlagen wird auf 7,00 m, die maximale Trauf-
wandhodhe auf 3,50 m festgesetzt

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO: Bauweise, iiberbaubare und nicht
iiberbaubare Grundstiicksflachen:

» Als Bebauung sind ausschlieflich Einzelhauser zulassig

» Die uberbaubaren Flachen sind gemaf § 23 (1) BauNVO als durch Baugrenzen defi-
nierte Baufenster ausgewiesen

» Eine geringfugige Uberschreitung (bis zu 1,50 m Tiefe) der im Planteil festgesetzten
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Vorsprunge, Erker, Balkone,
Treppen, Wintergarten u.a. ist nach § 23 (3) BauNVO zulassig, wenn diese im
Einzelnen nicht breiter als 3,0 m sind und der Grenzabstand nach Hessischer
Bauordnung (HBO) zu den benachbarten Grundstucken eingehalten werden kann

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB: Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen:

~» Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO die der Versorgung des Gebiets dienen, sind
auch aufierhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Bei Bedarf ist den Versorgungs-
tragern entsprechendes Gelande zur Verfigung zu stellen

» Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig

» Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Uberbaubaren
Flache und im Vorgartenbereich zulassig; als Vorgartenflache ist die Flache definiert
die zwischen anbaufahiger Verkehrsflaiche (Kreiswaldstrae) und uberbaubarer
Grundstucksflache/ Baugrenze liegt

» Die Flachen vor Garagen sind als Stellplatze zu benutzen. Die Breite des Einfahrt-
bereichs der Grundstickszufahrt (z.B. in Stellplatze oder Hofflachen) darf eine Lange
von insgesamt 6,0 m je Grundstick, gemessen langs der anbaufdhigen Verkehrs-
flache, nicht Uberschreiten. Eine Aufteilung (bspw. in zwei Einfahrten zu je 3,0 m) ist
zulassig

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB: Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen:
~ Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen

TeilC

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 81 der Hessischen Bauordnung
(HBO)

§ 81 (1) Nr. 1 HBO: duBere Gestaltung baulicher Anlagen und :
~ Kleinformatige spiegelnde und glanzende Dachmaterialien, vor allem die Verwendung
glasierter Ziegel, werden zur Minderung unerwlnschter Wirkungseffekte ausge-
schlossen

§ 81 (1) Nr. 1 HBO: rationeller Umgang mit Energie:

» Der Einsatz von Solarzellen oder Photovoltaik-Anlagen ist aufgrund ihrer gro3forma-
tigen Teilung zulassig

» Die Ausnutzung der Geothermie fur die Versorgung mit Heizenergie wird ausdricklich
erlaubt

§ 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauem, Zaune, Hecken etc.):
» Als Einfriedungen sind Hecken und breitmaschige Zaune zulassig. Hecken sind durch
eine ausgewogene Mischung standortgerechter Gehdlzarten der oben aufgefihrten
Auswahlliste herzustellen

» Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken, sowie Nadelgehdlzen ist
nicht zulassig

» Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestorten
Wechsel von Kleinsaugern zu gewahrleisten

» Der Einsatz von Mauern ist in Bereichen notwendiger Bodschungssicherungsmai-
nahmen zulassig und gegenuber Befestigungen mit Gabionen vorzuziehen; einzu-
setzen sind hier ausnahmslos Natursteinmauern (ggf. entsprechend verblendet) mit
naturraumtypischen Gesteinsarten; in allen Fallen sollte bei Zaunen, die auf die
Mauern aufgebracht werden, zumindest abschnittsweise, ebenfalls ein ausreichender
Bodenabstand gewahrt werden

§ 81 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplatzen und Garagen:
» Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter, Breit-
fugenpflaster, Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszu-
bilden

» Bitumindse Decken oder Betonbelage sind unzulassig

§ 81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen:

» Die als nicht (berbaubare Grundsticksflachen (hier: private Gartenflachen) ausge-
wiesenen Grundstucksteile sind zu mindestens 75 % gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten

» Je angefangener 200 m* Gartenflache ist ein Baum gemal den Bestimmungen von
Teil B zu pflanzen und zu unterhalten

» Abgangige Baume sind zu ersetzen

» Bei den Baumpflanzungen sind die Pflanzabstande gemaft Nachbarschaftsgesetz zu
beachten

» Im Plan zeichnerisch festgesetzte Baume sowie vorhandener Bewuchs kann beim
Nachweis mit eingerechnet werden

Teil B

Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit § 4 HENatG

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB: Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Be-
pflanzungen:

» Die laut Plan zur Neuanpflanzung zeichnerisch bestimmten Gehdlze sind dauerhaft
zu erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfihrung von
BaumafBnahmen zu schitzen. Sie sind hierzu vor Beginn der Baumafinahmen in den
entsprechenden Bereichen als zu erhalten zu kennzeichnen und durch geeignete
MaGnahmen, z B. Bauzaun zu schutzen

~» Notwendige Gehdlzrodungen und Baumfallungen sind, auch als Voraussetzung fur
eine nach Festsetzungen dieses Plans zulassige bauliche Grundstiucksnutzung, nur
auflerhalb der ublichen Vogelbrutzeit zulassig. Diese liegt in der Regel in der Zeit
vom 16. Marz bis 31. August eines Jahres. Rodungen sind damit nur im Zeitraum 01
September bis 15. Marz zulassig

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 20 BauGB: Erhaltung von Flaichen zum Schutz von Natur und
Landschaft:

» Die laut Plan als zu erhalten' zeichnerisch bestimmten Biotop- bzw. Gehdlzflachen
sind dauerhaft zu erhalten und vor schadlichen Einflussen, insbesondere bei der
Durchfuhrung von BaumaBnahmen zu schitzen

~ Sie sind hierzu vor Beginn der Baumafnahmen in den entsprechenden Bereichen als
zu erhalten zu kennzeichnen und durch geeignete Mafinahmen, z.B. Bauzaun zu
schutzen

~ Bei den erhaltenswerten, flachigen Gehdlzbestanden handelt es sich um einen
Heckenzug im SOdwesten der geplanten Wohnbauflache sowie um die lockeren
Obstbaumgruppen in der ostlichen Gebietsnachbarschaft

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen:

» Fir die Bepflanzung der privaten Freiflachen mit Baumen und Strauchern, sind

ausschliefilich einheimische, standortgerechte Arten einzusetzen. Es ist zu beachten

a) Baumpflanzungen
» Pflanzqualitat: Hochstamm; Mindeststammumfang 12-14 cm
» Pflanzgut geman der nachfolgenden Auswabhlliste Baume

b) Strauchgehélzpflanzungen
» Pflanzgut geman der nachfolgenden Auswahllisten
» Pflanzenqualitat und fachliche Ausfuhrung der Pflanzungen geman
nachstehender Vorgaben

Teil D

Festsetzungen gemaR § 42 des Hessischen Wassergesetzes (HWG)

§ 42 Abs. 3: Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser:
» Um Trinkwasser einzusparen ist, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
fur die Brauchwassernutzung und Freiflachenbewasserung aufzufangen und zu
nutzen

~ Befestigte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmall zu beschranken und mit
wasserdurchlassiger Oberflache auszubilden. Falls aufgrund der beabsichtigten
Nutzung Flachen versiegelt werden mussen, sind diese moglichst in begrunte
Flachen zu entwassern

Auswahlliste Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Ess-Kastanie
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur/petraea Stieleiche/Traubeneiche

als traditionelle dorftypische Elemente auerdem
hochstammige Obstbaume

Auswahlliste Straucher

Kornelkirsche
Roter Hartnegel

Cornus mas
Cornus sanguinea

Coryllus avellana Hasel

Crataegus spp Weilddom-Arten
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa agrestis, arvensis, canina Acker-, Feld-, Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
als traditionelle dorftypische Elemente aullerdem
Flieder, Forsythie, Buxbaum

Zur gezielten Forderung von Arten aufRerdem
Weiden-Arten (Forderung der Frihtracht)
Buddleja davidii (Nektarspender fir Tagfalter )

Auswahlliste Schling- und Kletterpflanzen (private Freiflaichen)

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Waldgeifiblatt
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Parthen. tricusp.'Veitchii' Wilder Wein

Polygonum aubertii Schlingknoterich
als traditionelle dorftypische Elemente aulerdem
Echter Wein, Spalierobst

Qualitatsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut und Pflanzhinweise

» Straucharten Str 2xv, Mindestgrofie 100-125 cm;, keine Containerware
» Rosa-Arten Str 2xv; Mindestgrofle 60-100 cm
» Baumarten H 3xv; Mindeststammumfang 12-14 cm

~ Die Strauchgeholzarten sind moglichst gruppenweise (3-5 Ex.) zu pflanzen
» Die Pflanzdichte betragt bei den Hochstraucharten 1 Stuck/2 m?, bei den
Niederstraucharten 1 Stuck/1 m?

TeilE
Hinweise

Versorgungsleitungen:

Bei der Pflanzung tiefwurzeinder Baume im Nahbereich von Leitungstrassen — insbeson-
dere bei Telekommunikationsanlagen - ist ein Abstand von mindestens 25 m zu den lie-
genden Versorgungsleitungen einzuhalten, ansonsten sind zwingend Schutzmafinahmen
durchzufuhren (Leitungs- und BaumschutzmaBnahmen gemall dem Merkblatt uber Baum-
standorte und untenrdische Ver- und Entsorgungsanlagen; DIN 1998; DIN 18920, ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen' der Forschungs-
gesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, kommunale Koordinierungsrichtlinie und
Richtlinie zum Schutz von Baumen etc.)

Eine Uberbauung der Kabeltrasse — bspw. durch Carports und Garagen — ist nicht moglich

Der Beginn der ErschlieBungsmanahmen ist mindestens drei Wochen vor Baubeginn
mitzuteilen

Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager:

Zur Vermeidung von schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emis-
sionen) wird ausdricklich auf den Einsatz altemativer Energieformen hingewiesen. Ins-
besondere der Einsatz von Solar- oder Photovoltaikanlagen bzw. die Nutzung der Geo-
thermie sind am Standort empfehlenswert

Bodendenkmadler:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z B. Scherben, Steingerate
Skelettreste entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3
HDSchG)

Baugrund / Grundwasserstande / Bodenschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durch-
gefuhrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planung- bzw. Baubeginn eine objektbezogene
Erkundung auch in Bezug auf mogliche Grundwasserstande zu beauftragen. Es ist davon
auszugehen, dass ggf. Hang- und Schichtenwasser oberflachennah ansteht

Bel allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese fest-
gestellt ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt
(Dezernat 41.5), zu informieren

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet (Zone ll) der Brunnengalerie Albersbacher
Tal'. Die Bestimmungen und Verbote der Trinkwasserschutzgebietsverordnung sind zu
beachten

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB: Flachen fiir Wald:

Der Ufergeholzsaum entlang des Albersbaches im Suden des Flurstucks 39/5 ist als Wald
anzusprechen hier handelt es sich um Erden und um Waldrandarten des angrenzenden
Gemeindewalds Morenbach. Gleiches gilt fir den Geholzbereich in der Sudwestecke des
Plangebietes. Er ist mit Waldbaumen bestockt, entfaltet Schutzwirkungen (Bodenschutz am
Steilhang) und besitzt ein eigenes Waldklima (auch in Verbindung mit dem Gemeindewald
Mérienbach)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft:

Der naturschutzfachlich notwendige Ausgleich wird im direkten Anschluss an das Eingriffs-
gebiet hergestellt. Die festgesetzte Malinahmenkonzeption wird nachstehend fur die beiden
Einzelmafinahmen differenziert dargestellt und erlautert

Die mit der Ausgleichspflicht verbundenen Regelungen, insbesondere zur Verbindlichkeit der
Umsetzung und zur fachgerechten Pflege und Dauer wird im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages zwischen der Gemeinde Rimbach und dem Grundstiuckseigentimer geregelt

MaBnahme 1

Bezeichnung: Linsenloch, Flurstick 39/5 tiw., Flur 2 - Gemarkung Albersbach
GroRe: 250 m*

Distanz. unmittelbarer raumlicher Anschluss an das Eingriffsgebiet
Bestand: Weide, intensiv

Entwicklungsziel.  Schaffung einer hochstrauchgepréagten Gehdlzfliche die Waldrand-
funktionen fur die angrenzende, feldgeholzartige Baumhecke Ubernimmt
und zudem die unmittelbar eintretenden, unvermeidbaren Geholzver-
luste quantitativ und funktional ersetzt

MaBnahmen. Pflanzung von Hochstraucharten, mit einer randlichen Einmischung von
Niederstrauchern; die Artauswahl ist an den vorstehenden Listen zu
orientieren, Bestandsbildner sollen Roter Hartriegel, Hasel, Liguster
Schiehe und WeiRdorn-Arten sein

Magnahme 2

Bezeichnung Linsenloch, Flurstiick 39/5 tiw., Flur 2 - Gemarkung Albersbach

GroRe: 2300m?

Distanz. unmittelbarer raumlicher Anschluss an das Eingriffsgebiet

Bestand. Weide, intensiv

Entwicklunagsziel.  Entwicklung einer mageren, vom Standortpotential als thermisch
begiinstigt einzustufenden Griinlandbrache

Mainahmen Vollstandige Aufgabe der Griunlandnutzung und brachfallen lassen des

Hangebereiches; keine Neu- oder Nachpflanzung von Geholzen; aufge-
kommene Strauchvegetation sollte in 5- oder 10-Jahres-Perioden ent-
fernt werden um die thermischen Akzente der Vegetationsausbildung zu
erhalten. Obwohl die Entwicklung einer Wiesenbrachegesellschaft nur
wenige Jahre beansprucht — die Kompensationsverordnung nennt hier
unkonkret mehrere Schnitte (Nutzungsphasen) mussen unterbleiben —
wurde der Zielwert von 39 um 5 auf 34 BWP/m? abgewertet um eine
realistische, nachvollziehbare Mainahmenbewertung zu ermoglichen

Forstliche Empfehlungen:

Durch die Entnahme einzelner Hainbuchen ist der Erhalt der randstandigen Eichen zu
sichern und der Waldrand landschaftstypisch zu gestalten

Schutz der Gebaude vor Schaden durch Baumsturz:

Es wird empfohlen bei allen Neubau- und UmbaumaBinahmen sowie bei der Aufstellung von
fliegenden Bauten' innerhalb einer Abstandszone von 30 m bis zu dem nordlich an das
Plangebiet angrenzende Waldchen (Teil des Flurstiicks 40) sicherzustellen, dass die Statik
des Gebaudes ausreichend Schutz gegen einen Baumsturz bietet

Empfehlungen zur 6kologischen Aufwertung von Bauvorhaben:

Es wird empfohlen, zur Reduzierung der Umweltbelastungen und zur okologischen Auf-
wertung von Bauvorhaben

* keine Auftausalze und Herbizide einzusetzen

« naturraumtypische Baumaterialien zu verwenden und auf tropische Hoélzer an
Fenstem und Tlren zu verzichten,

* Pflanzung von Weidenarten zur Verbesserung der Fruhtracht (Wildbienen),

* Pflanzung des ,.Schmetterlingsstrauches’ Buddleja davidii im Rahmen der
Freiflachengestaltung zur Unterstutzung der lokalen Tagfalterfauna

* bei geeigneter Bauweise Einfluglocher fur Fledermause in Dachstuhlen (spezielle
Dachziegel), Giebelspitzen und Mauerverkleidungen vorzusehen

« bei Dachstuhlen/Holzverschalungen Material zu verwenden, das mit naturlichen Holz-
schutzmitteln behandelt wurde (Empfindlichkeit von Fledermausen)

« Niststeine fur Hohlen- und HalbhShlenbruter einzubauen

* beiden Gehdlzpflanzungen sind unbehandelte Pflanzpfahle (wichtige
Nistsubstratquelle fur diverse Hautfluglerarten) zu verwenden

Gemeinde Rimbach - Ortsteil Albersbach

Bebauungsplan und Anderung des
Flachennutzungsplanes

'Obere Kreiswaldstralle'
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\ Dr. J. Winkler/S. Graumann Schlicht
,/ 64668 Rimbach - Steinbuhl 11
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Karte 2: Satzung
Malfstab: 1:1.000
Datum: Februar 2010

Planungsziel: Erweiterung der Siedlungs-
flache (Wohnnutzung)




