Gemeinde Rimbach

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

"Am Helmesberg / Steinertsklingen” in Rimbach-Albersbach

Fur folgende Flurstucke:

Gemarkung Albersbach, Flur 1, Flursticke Nr. 29/4 und Nr. 29/5 sowie
Gemarkung Rimbach, Flur 20, Flurstuck Nr. 102/2 (teilweise)

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet i.V.m. § 4 BaUNVO

Mit der vorliegenden 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Helmes-
berg / Steinertsklingen® in Rimbach-Albersbach werden der bestehende Bebauungsplan
»-Am Helmesberg / Steinertsklingen® (in Kraft getreten am 16.02.2006, OrdnungsschlUssel:
006-31-19-3050-004-058-00) und die bestehende 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Helmesberg / Steinertsklingen® (in Kraft getreten am 11.09.2009, OrdnungsschlUssel:
006-31-19-3050-004-058-01) in den entsprechenden Teilbereichen Uberplant und ersetzt.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

=~==s.==  Bqaugrenze i.V.m. § 23 BQUNVO (Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)
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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungs-

gleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Am Helmesberg / Steinertsklingen“ in Rimbach-Albersbach. Die zeichne-
rischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetz-
ungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbin-
dung mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO

Die innerhalb des Geltungsbereiches entsprechend zeichnerisch gekennzeichneten Flachen
werden als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach §4 Abs.3 Nrn.4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden und somit unzulassig sind.

2. Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind nur Einzelhduser zulassig. Die maximale Lange
der Einzelhduser wird auf 20 m begrenzt.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, §9 Abs.1 Nr.6
BauGB

Im Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind fur die AufRenbeleuchtung ausschliellich
Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder LED-Leuchten zulassig.

Unzulassig ist das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden
Zaunen, Gebuschen und anderen Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September.
Jederzeit zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Unzul@ssig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Dungung, keine Pflanzen-
schutzmittel). Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Auf privaten Baugrundsticken anfallendes, nicht verwendetes und nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser von befestigten Flachen, von Dachflachen oder aus dem Uberlauf von
Zisternen ist innerhalb der Baugrundsticke zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaf Arbeitsblatt DWA-
A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” anzu-
legen. Ein Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage kann als Ausnahme zugelassen werden,
wenn eine Versickerung aufgrund ungulnstiger Bodenverhaltnisse nach den anerkannten Regeln
der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht moglich ist. Auf das Erfordernis
einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.
Auskunft erteilt die Untere Wasserbehorde des Kreises Bergstralie.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB

Je angefangene 250 m? Baugrundstlcksflache ist mindestens ein Laubbaum der nachfolgenden
Artenliste anzupflanzen.

Laubbdume 1. Ordnung (Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mindestens 14 - 16 cm):
Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Fagus sylvatica (Buche)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Laubbdaume 2. Ordnung (Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mindestens 14 - 16 cm):
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus domestica (Speierling)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Obstgehdlze in Arten und Sorten

Die im Plan zeichnerisch festgesetzte Strauch- bzw. Heckenpflanzung hat mindestens zweireihig

als frei wachsende Hecke in einer Breite von mindestens 3,0 m zu erfolgen. Zur Anpflanzung sind
ausschlieBlich Straucher der nachfolgenden Artenliste zu verwenden.

Straucher (Pflanzabstand 1,5 x 1 m, Qualitidt der Gehdlze mindestens 2 x verpflanzt, Hohe
mindestens 60 - 100 cm):
Acer campestre (Feldahorn)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Corylus avellana (Haselnuss)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Holunder)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Viburnum opulus (Schneeball)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO

Die Dachflachen sind als Pult-, Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von maximal 40°
auszubilden. Fur Garagen und Carports sind auch Flachdacher zulassig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieRlich in roten bis braunen oder grauen bis
schwarzen Farbtonen zulassig. Fur geneigte Dachflachen tber 10° Dachneigung sind ausschlief3-
lich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zulassig.
AulRer den genannten Dachmaterialien und Dachfarben sind zudem auch begrinte Dacher
zulassig.

2. Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehaltnisse sowie Gestaltung und Hohe
von Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO

Die Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen
geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Zaune aus Holz oder Metall sind zulassig. Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens
10 cm einzuhalten.

Mauern als Abgrenzungen der Grundstlicke sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Natur-
stein-Trockenmauern mit einer maximalen Hohe von 0,80 m. (Hinweis: Bruchsteinmauern mit
Mortelverbund gelten nicht als Trockenmauern und sind somit unzulassig.)

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung und -erweiterung sind keine Kulturdenkmaler
nach § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Auch Bodenfunde aus dem Plangebiet sind nicht bekannt. Es wird dennoch darauf hingewiesen,
dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden
kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archéologische
Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
des Kreises Bergstral’e zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmalinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenom-
men werden kdnnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanéle, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und
Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Darlber hinaus ist bei AnpflanzungsmalRnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen auf-
weisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwir-
kungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmal3-
nahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und
Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

3. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken®
zu beachten.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur Feuer-
wehr und Rettungsdienst sind stralRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu-
bringen.

4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Rimbach keine Baugrunderkundung durch-
geflhrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Er-
kundung zur Grandungssituation und in Bezug auf die Grundwasserstande durchzufihren.

Der Gemeinde Rimbach liegen keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten
und/oder Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Bei allen Baumalf3-
nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten
zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen. DarlUber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzu-
sehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen.
Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschattungen innerhalb des Plangebietes darf der Ober-
boden des urspringlichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschie-
ben. Fur Auffillungen ist ausschliel3lich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und
Unterboden durchzuftihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst weitgehend auf den Baugrundsticken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Ver-
wertung von Erdaushub auf den Baugrundsticken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine Minimierung
der Baustellenflache angestrebt werden.

5. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaf der Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach
zu ermitteln und auf den privaten Baugrundsticken nachzuweisen. Bei Grenzgaragen sind die
jeweils gultigen Vorschriften der HBO zu beachten.

6. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG) sowie die Entwasserungssatzung
der Gemeinde Rimbach in Bezug auf die Verwendung von Niederschlagswasser wird hingewie-
sen.

Um Trinkwasser einzusparen (§ 37 Abs. 4 HWG), wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser fur die Brauchwassernutzung und/oder Grinflachenbewasserung aufzu-
fangen und zu nutzen.

7. Empfehlung fur die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung be-
stimmter Brennstoffe als Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung sowie die
Errichtung von Photovoltaikanlagen werden empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung zur
Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen)
sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte
Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen,
regenerative Energieformen (z.B. Holzpellets etc.) zu nutzen.

8. Artenschutz

Gemaly § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die artenschutzrechtlichen Verbote zu
beachten.

9. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserzone Il fur die Brunnen 1 - 3 Alberbacher Tal (Ver-
ordnung vom 03.06.1994). Die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.
Insbesondere wird auf das Verbot § 4 Nr. 24 hingewiesen. Danach sind Bohrungen, Erdauf-
schlisse und sonstige Bodeneingriffe mit wesentlicher Minderung der Grundwassertberdeckung
verboten, sofern nicht fachbehordlich festgestellt worden ist, dass eine Verunreinigung des
Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften nicht zu
besorgen ist. Sofern eine Unterkellerung der Gebaude vorgesehen ist, ist im Vorfeld zu klaren, ob
im Plangebiet eine ausreichende Grundwasseruberdeckung vorhanden ist.

Aufgrund der Lage in einem Wasserschutzgebiet ist die Nutzung von Geothermie mittels Erd-
warmesonden nicht zulassig.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (wie z.B. Heizdl) ist bei der Unteren Wasserbehorde
des Kreises Bergstralde anzuzeigen.

10. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ein Freiflachenplan
(siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen ist, in dem die zur Vermeidung/Minimierung von
Eingriffen getroffenen grinordnerischen Festsetzungen ibernommen und konkretisiert werden.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zur Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes gemal} § 2 (1) BauGB in Verbindung mit
§ 13a BauGB durch die Gemeindevertretung am 19.11.2013
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gemald § 2 (1) BauGB sowie der offentlichen Auslegung

gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 25.11.2013

vom 04.12.2013
bis 10.01.2014

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begrindung gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB

mit Anschreiben vom 28.11.2013

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung

gemaf § 10 (1) BauGB am 23.09.2014
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes der Bebauungsplan-
anderung und -erweiterung mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte
werden bekundet.
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RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

» Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)
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