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Gemeinde Rimbach

1. Anderung des Bebauungsplanes
'Am Helmesberq/Steinertsklingen' im OT Albersbach

Der dargestellte Kartenausschnitt ist voll-
fldchig Teil der WSZ Ill des Trinkwasser—

schutzgebietes 'Albersbacher Tal'

Bestehende Bebauunq/Bestehende Baugrenzen

Geplante Baugrenzen
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 25 BauNv0

Geltungsbereich mit Baufenster (Baugrenzen)
Bebauungsplan 'Am Helmesberg,/Steinertsklingen'

Offentliche StraBenverkehrsflichen

gemndB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB § 13 BauGB

nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
gemdhB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

=

Geltungsbereich ‘Ursprungs—Bebauungsplan'

' Geltungsbereich 'Bebauungsplan - 1. Anderung'
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1) Angabe in Meter tber Bezugspunkt (BP);
hier Oberkante der anbaufdhigen Verkehrsfliiche in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor der Gebdudemitte
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Formelle dffentliche Auslegung des Satzungsentwurfes mit
Begrindung und Umweltbericht gemaf § 3 (2) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach 16. SEP. 2009

Rechtskriftig durch Bekanntmachung
gemanR § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Hessische Bauordnung (HBO)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)

Planverfahren

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes geman
§ 13 BauGB durch die Gemeindevertretung (Vereinfachtes Verfahren)

am 01. Oktober 2008

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss gemaf

am 14. Mai 2009

Bekanntmachung der formellen 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB im vereinfachten VVerfahren

am 14. Mai 2009

Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

vom 18. Mai 2009

vom 25. Mai 2009
bis 25. Juni 2009

Nach der Prifung der fristgemal eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung gemaf
§ 10 (1) BauGB

am 26. August 2009

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
Beschlussen der Gemeindevertretung Gbereinstimmt
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Unterschrift
Burgermeister

16. SEP. 2009

Unterschrift
Birgermeister

Kennschllisselzahl
006-31-19-3050-004-058-01

Alle Gesetze und Verordnungen in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
der BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: Art der baulichen Nutzung:

» Als Art der baubchen Nutzung ward fir den Teilgeltungsberach der Wohnbauflachenentwicklung
,Mischgebiet (MI)' gemal §6 BauNVO festgesetzt,

» Die agentich gemall § 6 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen sonstige Gewerbebefnebe, Tank-
stellen, Gartenbaubefriebe und Verwaltungsanlagen werden ebenso ausgeschiossen, wie die
gemal §6 (2 und 3) BauNVO hier ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten

§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB: MaB der baulichen Nutzung:

» Das MaR der baulichen Nutzung wird uber die GRZ und GFZ sowie die zulassige Zahl der
Vollgeschosse bestimmt und durch die inder Nutzungsschablone angegebenen Werte festgesetzt.

» Die zulassige Zahlder Volgeschosse st auf zwei Vollgeschosse begrenzt

» Die maximale Firsthohe der baulichen Anlagen wird auf 10,50 m, die maximale Traufwandhohe auf
7,00 m festges etzt

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO: Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare
Grundstucksflachen:

» Als Bebauung sind ausschieRkch Einzelhauser zulassig

» Die uberbaubaren Flachen sind gemall § 23 (1) BauNVC ak durch Baugrenzen definierte
Baufenster ausgewiesen

» Eine genngfugge Uberschretung (b zu 1,50 m Tiefe) der im Planteil festgesetzten Baugrenzen
durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Vorspriinge, Erker, Balkone, Treppen, Wintergarten u.a. ist
nach § 23 (3) BauNVO zulassig, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 3,0 m sind und der
Grenzabstand nach Hessischer Bauwordnung (HBO) zu den benachbarten Grundstiicken einge-
halten werden kann

§9 Abs. 1 Nr.4 und Nr. 22 BauGB: Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen:

» Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO de der Versorgung des Gebeets dienen, sind auch aulier-
halb der uberbaubaren Flachen zulassig. Ber Bedarl ist den Versorgungstragem entsprechendes
Gelande zur Verfugung zu stellen.

» Garagen sind ausschhelilich innerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.

» Steliplatze und uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der aberbaubaren Flache und im
Vorgarienbereich zulassig, aks Vomanenflache st die Flache defimert, die zwischen anbautahger
Verkehrsflache und tberbaubarer Grundstiucksfiache/Baugrenze liegt

» Die Flachen vor Garagen sind als Steliplatze zu benutzen. Die Brette des Einfahrtbereichs der
Grundstiickszufahrt (z.B. in Stellplatze oder Hofflachen) darf ene Lange von insgesamt 6,0 m je
Grundstick, gemessen langs der anbaufahigen Verkehrsflache, nicht uberschreten. Eine Aulter-
lung (bspw.in zwei Einfahiten zu je 3,0 m) st zulassig.

§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB: Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen:
» Alle Versorgungsletungen sind untenrdisch zu verlegen

Griinordnerische Festsetzungen gemiaR § 9 BauGB i. V. mit § 4 HENatG
§9 (1) Nr. 26 b BauGB: Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

r

Die laut Plan zur Neuanpflanzung zeichnensch bestimmten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten
und vor schadlichen Einflussen, insbesondere bei der Durchfuhrung von BaumaRnahmen zu
schutzen. Sie sind hierzu vor Beginn der BaumaRnahmen in den entsprechenden Bereichen als zu
erhalten zu kennzeichnen und durch geegnete Malknahmen, z.B. Bauzaun zu schutzen.

Notwendige Gehdlzrodungen und Baumfallungen sind, auch als Voraussetzung flur eine nach
Festsetzungen dieses Plans zulassige bauliche Grundstliicksnutzung, nur auferhalb der Ublichen
Vogelbrutzeit zulassig. Diese begt in der Regel in der Zeit vom 16. Marz bis 31. August eines
Jahres. Rodungen sind damit nurim Zestraum 01, September bis 15, Marz zulassig.

§9 (1) Nr. 26 a BauGB: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Pflanzvorgaben

Fur die Bepflanzung der privaten Freiflfache mit Baumen und Strauchern, sind ausschleRlich
anheimische, standortgerechte Arten enzusetzen. Es istzu beachten:

a
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Baumpflanzungen

Pflanzqualtat: Hochstamm; Mindeststammumfang 12-14cm
Pflanzgut gemaR der nachfolgenden Auswahliste Baume

Strauchgehdlzpflanzungen

Pflanzgut gemal der nachfolgenden Auswahlisten
Pflanzenqualktat und fachliche Ausfuhrung der Pflanzungen gemal
nachstehender Vorgaben

Qualitatsanforderungen an das eingesetzte Pflanzg ut

'
'
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Straucharten: Str 2xv; MindestgroRe 100-125 cm; keine Containerware,
Rosa-Arten: Str 2xv; MindestgroRe 60-100cm;
Baumarten: H 3xv; Mindeststammumfang 12-14 cm;

Pflanzhinweise

re

»

Auswahlliste Baume

Die Strauchgeholzarten sind moglichst gruppenweise (3-5 Ex.) zu pflanzen.
Die Pflanzdichte betragt bei Hochstraucharten 1 St/2 m?, bei Niederstraucharten 1 St/1 m?.

Auswahlliste Straucher

Acer campestre Feldahom Comus mas Kornelkirsche

Acer platanoides Spitzahom Comus sanguinea Roter Hartriegel
Acer pseudoplatanus  Bergahorn Coryllus avellana Hasel

Betula pendula Birke Crataegus spp. Weilkdorn-Arten
Carpinus betWus Hanbuche Ligustrum vulgare Liguster

Castanea saliva Ess-Kastane Lonicera x ylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schiehe

Prunus padus Traubenkirsche Rosa agrestis Acker-Rose

Sarbus aucupana Eberesche Rosa arvensis Fekd-Rose

Tilia cordata Winter-Linde Rosa canina Hunds-Rose

Quercus robur/petraea Stieleiche/Traubeneiche

Sambweus nigra Schwarzer Holunder

als traditionelle dorftypische Elemente aulerdem:

Zur gezelten Forderung von Arten auBerdem:

hochstammige Obstbaume Fheder, Forsythie, Buxbaum
Weiden-Arten (Forderung der Frihtracht)

Buddieja davidi (Nektarspender fir Tagfalter )

Auswabhlliste Schling- und Kletterpflanzen (private Freiflachen)

Clematis vitalba Wakirebe
Hedera helix Efeu

Lonicera penclymenum  Walkdgeiliblatt
Lonicera caprifolium Jalangerjelieber

Parthen. tncusp.'Veitchir Wikler Wain

Polygonum aubertii
als tradibonelle dorftypische Elemente auerdem:

Schiingkndaternch
Echter Wein, Spalierobst

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft:

Dve naturschutzfachliche Kompensation erfolgt durch Ablasung vom kommunalen Okokonto,

Zugeordnete MaBnahme
Bezachnung:  Kalbswiese, Flurstick 31/2, Flur 5 - Gemarkung Rimbach - 8 404 m*

Entwicklungsziel Natumahe, der Bachnahe angepasste Waldgeselschaft (Hartholzaue - unterer
Hangbereich) sowie Laubwakl mit seltenen Edellaubholzern (oberer Hangberech)

MaBnahmen:  Okologischer Umbau eines Wakistickes am Trankeparkplatz; Bestandsbikiner
sollen im unteren Beraich Eschen und Ulmen sein, an die sich im zentralen Bereich
&n von Bergahorn gepragtes Areal anschieRt, wahrend der obere Bereich durch
Stieleiche, Esskastanie und Elksbeere ausgestattet wird. Wolkiger Schneeball,
Traubenkirsche, Felsenmispel und Weinrase sollen die Strauchschicht dominieren,

Edauterungen: Eine konkrete Teilflachenzuordnung innerhalb der MaBnahmenflache fur den bean-

tragten Ausglech kann nicht erfolgen, da die MaBnahme intiert st thren enech-
neten Bilanzwert aber erst langfnstg eneicht; systembedingt werden der Gemande
Rimbach jahrlich Entwicklungsfortschritte ats Biotopwensteigerungen auf das Oko-
konto gebucht, Von diesen angesparten’ Zuwachsen der Flache wird de bendtigte
Kompensationssumme abgelost,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 81 der HBO

§81 (1) Nr. 1 HBO: auBere Gestaltung baulicher Anlagen und :

» Klenformatige spiegeinde und glanzende Dachmatenaben, vor allem die Verwendung glasierter
Ziegel, werden zur Minderung unerwlinschter Wirkungseffekte ausgeschlossen.

§ 81 (1) Nr. 1 HBO: rationeller Umgang mit Energie:
» Der Einsatz von Salarzellen/Phatovoltaik-Anlagen istwegen threr grofformatigen Teilung zulassig.
» Die Ausnutzung der Geothermie fur die Versorgung mit Heizenerg e wird ausdrucklich erlaubt.

§81 (1) Nr. 3HBO: Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.):

» Als Einfriedungen sind Hecken und breitmaschige Zaune zulassig. Hecken sind durch eine
Mischung standortgerechter Gehalzarten der aben aufgefuhrten Auswahliste herzustellen,

» Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecy paris-Hecken, sowse Nadelehalzen ist nicht zulassg.

» Bel Zaunen it ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestirten Wechsel von
Klensaugem zu gewahriesien.

» Der Einsatz von Mauern ist in Bereichen notwendiger Boschungssicherungsmalnahmen zulassyg
und gegeniber Befestgungen mit Gabionen vorzuziehen, enzusetzen sind hier ausnahmslos
Natursteinmauem (gaf. entsprechend verblendet) mit naturraumtypischen Gestensarten; in allen
Fallen solite bei Zaunen, die auf de Mauem aufgebracht werden, zumindest abschntswese,
ebenfalls ein ausreichender Bodenabstand gewahrt werden,

§81 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplatzen und Garagen:

» Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster,
Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Matenalien) auszubziden.

» Bituminose Decken oder Betonbelage sind unzulassig.

§81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht uberbaubare Grundstiucksflachen:

» Die ak nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen (hier: pnvate Garenflachen) ausgewiesenen
Grundstlicksteasle sind zu mindestens 75 % gartnensch anzulegen und zu unterhalten.

» Je angefangener 200 m? Garntenflache ist ein Baum gemaR der Vorschlagshste zu pflanzen und zu
unterhalten.

» Abgangige Baume sind zu ersetzen.

» Beiden Baumpflanzungen sind die Pllanzabstande gemald Nachbarschaftsgesetz zu beachten.

Festsetzungen gemaR § 42 des Hessischen Wassergesetzes (HWG)

§42 Abs. 3: Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser:
» Um Tnnkwasser einzusparen st nicht schadich verunreingtes Niederschlagswasser fur die
Brauctwassemutzung und Freiflachenbewasserung aufzufangen und zu nutzen.

» Befestigte Flachen fir die bauvaccesarschen Nutzungen sind auf das erforderiche Mindestmal zu
beschranken und mit wasserdurchlassiger Oberflache auszubiden. Falls  aufgrund  der
beabsichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden missen, sind diese maoglichst in begrinte
Flachen zu entwassem. Maximal dirfen in derartiger Wase 80 m? beansprucht werden. Dies
entspricht 50 % der zulassigen GRZ.




