Die Stadt Neckarsteinach erlasst

aufgrund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 in Verbindung mit Art.
81 der Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.05.2002

folgenden

Bebauungsplan 31 ‘Am Matzenhéusel’ als Satzung

Fur das Baugebiet 31 ‘Am Matzenhdusel’ gilt das von Biuro Grosser-Seeger,
GroRweidenmuhlstraBe 28a-b, 90419 Nurnberg, am 06.11.02 erstellte und letztmalig am
17.04.03 geédnderte Planblatt, das zusammen mit dieser Satzung den Bebauungsplan mit
integriertem Landschaftsplan bildet.

Art der baulichen Nutzung
§ 1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung _ ‘
§ 2 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO) Chiev 3 >
(1) Es gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3.

(2) Stellplatze, Zufahrten und andere befestigte Flachen werden auf die zulassige Grundflache
nicht angerechnet, wenn sie mit wasserdurchlassigen Beldgen oder Schotterrasen ausgefuhrt
werden.

§ 3 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Zulassig sind maximal 2 Vollgeschosse.

§ 4 Zulassige Gebaudehohe (§ 18 BauNVO)
(1) Die zulassige Wandhohe zur Darsberger Strafe wird auf 10 m begrenzt.

(2) Die Wandhéhe bezieht sich auf die mittlere Hohe der Bordsteinkante an der Darsberger
StraRe und lauft bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand.

(3) Die zulassige Firsthbhe, gemessen Uber der mittleren Héhe der Bordsteinkante an der
Darsberger Stral3e, betrdgt 15 m.

Bauweise
§ 5 Bauweise (§22 BauNVO)

Es gilt eine abweichende Bauweise mit einseitiger Grenzbebauung entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung der Baufenster.

§ 6 Hausform (§ 22 BauNVO)

(1) In jedem Baufenster ist nur ein Einzel- oder Doppelhaus zuldssig. Die Baufenster werden
gebildet aus Baugrenzen und Baulinien.

(2) Fur Einzelhauser sind 2 der vorgeschlagenen Grundstiicke zusammenzufassen.



Zahl der zulassigen Wohnungen
§ 7 Hochstzahl der Wohnungen (§ 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB)
Far die Wohngebaude wird eine héchstzulassige Wohnungszahl im Plan festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

§ 8 Baugrenzen und Baulinien (§ 23 BauNVO)

(1) Siehe Planeintrag.

(2) Die Baugrenzen/Baulinien gelten auch fir unterirdische bauliche Anlagen und Bauteile.

(3) Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Baufenster sowie
innerhalb der hierflr festgesetzten Grundsticksflachen zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) FUr die zulassige Gebaudestellung sind die im Bebauungsplan dargesteliten
Firstrichtungspfeile ma3gebend.

(2) Von der zulassigen Gebaudestellung kénnen fiir gegeniiber dem Hauptbaukérper
untergeordnete Querbauten Abweichungen zugelassen werden.

Griinflachen
§ 10 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
(1) Auf den offentlichen und privaten Grinflachen ist eine bauliche Nutzung nicht zulassig.

(2) Die arten- und strukturreichen Hausgéarten sind extensiv zu nutzen. Intensive Nutzungen wie
Sitzbereiche, Rasenflachen und Nutzgérten dirfen einen maximalen Flachenanteil von ca. 30%
der Freifldche einnehmen.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 11 Ausgleichsflachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Fur die AusgleichsmaRnahmen sind die Kapite!l 7.6.3 und 7.7.3 der Begriindung zum
Bebauungsplan verbindlich.

(2) Fur AusgleichsmaRnahmen zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft
werden Ausgleichsflachen festgesetzt (§ 1a Abs. 3 BauGB). Diese Flachen werden den
Eingriffsflachen zugeordnet.

Brennstoffe
§ 12 Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Die Verwendung von Schwerdl, Altél und Abfallen sowie von nicht luftgetrocknetem Holz als
Brennstoff ist nicht zuldssig. Dasselbe gilt fur die Verbrennung von Abféllen zum Zwecke der
Beseitigung.



Pflanzgebote und Pflanzerhaltung
§ 13 Pflanzgebote und Pflanzerhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Je angefangene 100 m? Grundstick ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum (siehe
Artenliste in der Begriindung) als Hochstamm zu pflanzen. Bestehende erhaltenswerte Baume
werden angerechnet.

(2) Nadelgeholze durfen nicht mehr als 20% des Gehdlzbestands auf dem Grundstlck
umfassen.

(3) Die mit Pflanzerhaltungsgebot belegten Gehélze sind zu erhalten. Beim Abgang sind sie
artengleich zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
§ 14 Dachgestaltung (§ 81 HBO)

(1) Dachaufbauten und -einschnitte durfen je Gebaudeseite eine Gesamtlange von nicht mehr
als 50% der Trauflange der zugehérigen Gebaudeseite einnehmen.

(2) Dachaufbauten und -einschnitte miissen vom Ortgang, First (vertikal gemessen), von
anderen Bauteilen und Dachaufbauten einen Abstand von mindestens 1 m einhalten. Sie sind
mindestens 1 m von der Hausfront zurlickzusetzen.

§ 15 Einfriedungen (§ 81 HBO)
(1) Einfriedungen sind als sockellose Holzlatten- oder Drahtzdune zu errichten.

(2) Der Bodenabstand oder der seitliche Abstand der Zaunelemente soll ein Breite von
mindestens 10 cm betragen.

§ 16 Einheitliche Gestaltung von Doppelhdusern (§ 81 HBO)

(1) Bei Doppelhausern missen sich die beiden Doppelhaushélften in Hé6he und Breite
angleichen (Deckungsgleicher Anbau) Nach der Errichtung der ersten Doppelhaushalfte ist dies
auf dem Nachbargrundstiick durch Baulast zu sichern.

(2) Die Fassadengestaltung muss sich in der Gesimshéhe, der Tur- und Fenstergestaltung
sowie in der Wahl der Putze, Farben und Verkleidungen untereinander anpassen und
angleichen, um einen mdéglichst einheitlichen und architektonisch ansprechenden Baukérper zu
erhalten.
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1 Planungsanlass

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Neckarsteinach hat am 17.06.2002 beschlos-
sen, fur das Gebiet ,Am Matzenhdusel“ einen Bebauungsplan aufzustellen. Die 6ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich am 26.09.2002.

Die Aufstellung ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im
Planungsbereich nach MaRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzubereiten und zu
leiten. Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141 berichtigt BGBI. | S. 137) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762) und die aufgrund dieses
Gesetzbuches erlassenen Vorschriften.

Das Baugebiet ,Am Matzenhausel" dient der Schaffung von Wohnbauflachen fir den ért-
lichen Bedarf. Die Stadt Neckarsteinach kommt mit der Ausweisung dieses Wohngebietes
ihrer Verpflichtung nach, fur ausreichendes Wohnbauland zu sorgen.

2 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

21 Lage

Das Baugebiet liegt am nordéstlichen Rand des bebauten Ortsgebiets von Neckarsteinach
im Gewann ,Am Matzenhausel“ an der Darsberger Strale.

2.2 Grenzen des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Parzellen in der Gemarkung
Neckarsteinach, Flur 2: Flst.-Nr. 4/3 (eigentliches Baugebiet), Fist.-Nr. 5 (teilweise) und Flst.-
Nr. 545/38 (teilweise, Darsberger Strale).

3 Ziele der Raumordnung und Vorgaben iibergeordneter
Planungen

3.1 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neckarsteinach von 1982 (geandert in Teil-
bereichen 1983) ist das Planungsgebiet als Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen mit
Zweckbestimmung fir die Errichtung einer Jugendherberge. Dieses Vorhaben wurde bisher
jedoch nicht umgesetzt und wird auch nicht weiter verfolgt. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Neckarsteinach befindet sich aktuell in der Neuaufstellung. Hierbei ist geplant, das
Gebiet ,Am Matzenhausel“ als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO darzustellen.
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Die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Matzenhausel“ nach § 8 Abs. 4 BauGB
widerspricht somit nicht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Neckar-
steinach.

3.2 Regionalplanung

Der Regionalplan Sudhessen 2000 (bekannt gemacht am 05. Februar 2001, StAnz 6/2001)
weist die betroffene Flache als ,Bereich fur Landschaftsnutzung und —pflege* aus. Diese
Bereiche dirfen zu Siedlungszwecken unterhalb von 5 ha in Anspruch genommen werden
(Ziel 2.4.1-5). Ein ,Siedlungsbereich, Zuwachs* ist nur im Osten von Neckarsteinach mit
einer Flache von etwa 5 ha ausgewiesen. Der maximale Bedarf an Wohnsiedlungsflachen
fur die Stadt Neckarsteinach im Zeitraum von 1990 bis 2010 wird mit 6 ha festgesetzt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind in der vorliegenden Planung somit
bertcksichtigt.

3.3 Landschaftsrahmenplanung

Im Landschaftsrahmenplan Sudhessen 2000 liegt das Gebiet sowoh! in der Bestands- als
auch in der Entwicklungskarte maRstabsbedingt im Ubergangsbereich von Wald- und
Siedlungsflachen. Dies ist methodisch bedingt durch die im Landschaftsrahmenplan an-
gewandte satellitenbildgestutzte Nutzungstypenklassifikation, die keine flichengenaue Aus-
sagescharfe erlaubt.

Das Gebiet ,Am Matzenhdusel* wird im Landschaftsrahmenplan als ein ,Beliebter
Erholungsbereich® dargestellt, zu dem das gesamte hessische Neckartal und die angren-
zenden Waldbereiche gehéren. Dieser ist in seiner Erholungsfunktion zu erhalten. Eine Ein-
schrankung der Qualitat dieser Bereiche fur die naturgebundene Erholung durch beein-
trachtigende Eingriffe soll unterbleiben.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets BergstraBe-Odenwald verlduft durch die beplante
Flache.

4 Bodenordnende MaBRnahmen

Far das beplante Flurstick Flur 2 Fist.-Nr. 4/3 ist ein formliches Umlegungsverfahren zur
Aufteilung in Grundsticke entsprechend der Neugestaltung des Bebauungspians gemaf
§§ 45ff BauGB durch die Stadt Neckarsteinach durchzufihren.

5 Umweltvertraglichkeit

Nach §3 (2) BauGB ist bei Bebauungsplanen anzugeben, ob eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt oder nicht durchgefiihrt werden soll.

In der Anlage zu § 3 (1) UVPG werden unter Nr. 18.7 Kriterien fur eine UVP-Pflicht von
Stadtebauprojekten genannt. Ab einer festgesetzten Grundflache von 20.000 m2? ware
demnach eine Vorprifung, ab 100.000 m? eine UVP-Pflicht veranlasst.
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Im Bebauungsplan ,Matzenhausel“ wird insgesamt eine Grundflaiche von 1.275 m?
festgesetzt. Dieser Wert liegt deutlich unterhalb der Schwellen fur eine
Umweltvertraglichkeitspriifung, so dass auf diese verzichtet wird.

Den Belangen von Natur und Landschaft wird anderweitig, insbesondere im Rahmen der
Grunordnungsplanung und der Ausgleichsbilanzierung Rechnung getragen.

6 ErschlieBung
6.1 VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung des gesamten Baugebietes erfolgt Uber die bestehende Dars-
berger StralRe, die mit der Kreisstralle 36 (K 36) identisch ist.

Um den Anschluss des Waldpfades auf Flurstiick Nr. 5 an des Wegenetz zu erhalten, soll
der Pfad, der durch die Anlage der Garten unterbrochen wird, durch einen Schotterweg er-
setzt werden. Uber diesen Weg bleibt die Grunflache fir die erforderlichen Pflegemaf-
nahmen zuganglich. AuRerdem kann er als riickseitiger Zugang zu den Gérten der an-
grenzenden Grundsticke verwendet werden.

6.2 Ver-und Entsorgung

6.2.1 Energieversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt tber die bereits bestehenden Versorgungs-
leitungen in der Darsberger Stralle. Versorgungstrager ist wie im Ubrigen Ort die entega
GmbH (vormals HEAG). Die Dachflachen kénnen mit Sonnenkollektoren ausgestattet
werden.

6.2.2 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadt
Neckarsteinach. Die geringe bauliche Erweiterung von 5-10 Wohneinheiten hat nur
marginale Auswirkungen, weswegen die Versorgungssicherheit des Gebietes gewéhrleistet
ist.

6.2.3 Loéschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes kann Gber die vorhandenen Hydranten an der
Darsberger Stralle abgedeckt werden, die bereits zur Brandsicherung der benachbarten
Bebauung dienten.

6.2.4 Abwasserentsorgung

Die Ableitung der hauslichen Abwasser erfolgt durch Anschluss an den vorhandenen
Abwasserkanal in der Darsberger Strale Uber ein Mischsystem. Die Klarung der Abwésser
findet in der Klaranlage von Neckarsteinach statt.
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Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser sollte nach Méglichkeit in Zisternen ge-
sammelt und als Brauchwasser genutzt werden. Da auf den Grundsticken eine Ver-
sickerung des Uberschissigen Regenwassers nicht méglich ist, wird dieses ebenfalls in das
Abwassersystem eingeleitet.

6.2.5 Telekommunikation

Zur wirtschaftlichen Verlegung von unterirdischen Telekommunikationsanlagen soll eine
koordinierte ErschlieBungsplanung erfolgen. Zur Sicherung bzw. Umlegung vorhandener
Telekommunikationsanlagen ist die Deutsche Telekom 4 Monate vor Baubeginn zu
unterrichten.

7 Geplante Nutzung

7.1 Artder baulichen Nutzung

Das Baugebiet soll als in Abstimmung auf die benachbarten Siediungsbereiche als All-
gemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO genutzt werden (s. auch 3.1.).

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzah! (GRZ) wird aufgrund der GréRe des Baugrundstiicks, das eine grofle
Gartenflache beinhalten soll, auf hochstens 0,3 begrenzt. Die Zahl der Vollgeschosse (VG)
wird auf héchstens zwei begrenzt. Aufgrund der Hanglage der Baugrundstiicke wird das
unterste Geschoss als Kellergeschoss nach § 2 (4) HBO nicht auf die Vollgeschosse ange-
rechnet.

FH
15m

2. Vollgeschoss

WH

— deverl
1. Vollgeschoss 0™ // Gelandeverlauf

Kellergeschoss

7.3 Bauweise und Gestaltung

Das Baugebiet ,Am Matzenhausel* soll die bestehende Bebauung abrunden. Zur Wahrung
des Orts- und Landschaftsbildes sollen sich Bauweise und -héhen an der umgebenden
Bebauung orientieren.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Die Baufenster sind jeweils mit einem Einzel-
oder Doppelhaus zu bebauen. Fur Einzelhduser werden zwei benachbarte Grundstiicks-
streifen (vorgeschlagene Grundstiicksteilungen) zusammengefasst. Zu den vorgeschlagenen
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Grundstucksgrenzen zwischen privaten Grundstucken ist durch die Festsetzung des
Baufensters der Mindestabstand von 3 m eingehalten.

Durch die Festsetzung einer maximalen Wohnungszahl pro Wohngebsude wird die
umgebungstypische Wohnform (Ein- und Zweifamilienhauser, ggf. mit Einliegerwohnung)
beibehalten. Appartmentwohnanlagen sind aus stadtebaulichen und verkehrlichen Griinden
im Baugebiet Matzenhausel nicht erwinscht.

Zur Begrenzung der Bauhohe auf ein dem ortspezifischen Charakter entsprechendes Maf
wird eine maximale Wandhohe zur Darsberger StraBe von 10 m von Héhe der
Bordsteinoberkante an der Darsberger Strale bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand festgesetzt. Die maximale Firsthohe, ebenfalls
bezogen auf die Bordsteinoberkante an der Darsberger StraRe, betragt 15 m. In das
Kellergeschoss kénnen z.B. Garagen integriert werden.

Die Hauptfirstrichtung soll wie bei den umgebenden Hausern parallel zur Darsberger Strafle
verlaufen. Eine bestimmte Dachform wird nicht festgesetzt. Jedoch sollen Dachaufbauten
(z.B. Gauben) und Einschnitte nur maximal die Halfte der Trauflinge umfassen, um eine
ruhige Dachlandschaft entstehen zu lassen.

Um ein einheitliche und ansprechende Baukérper zu erhalten, sind Doppelhaushélften
bezlglich der MalRe und Gestaltung aneinander anzugleichen.

7.4 Waldabstand

Der mit Hessen Forst abgestimmte Waldabstand von 30 m von den néchsten Baulinien wird
eingehalten. Auf Waldfldchen, die naher an den Baufeldern liegen, sollen die Baumhéhen
durch Plenternutzung auf 15 - 30 m begrenzt werden. Baume, die eine Hohe groRer als ihren
Abstand vom Baufeld erreichen und daher beim Umfallen das Haus beschadigen kénnten,
sind zu entnehmen.

8 Altlastenkataster

Im Altlasteninformationssystem des hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie sind
im Geltungsbereich und in der Umgebung keine Verdachtsflachen bekannt. Auch aus der
bisherigen Nutzung lasst sich kein Verdacht auf Altflachen oder Altablagerungen herleiten.

9 Griinordnerischer Landschaftsplan

9.1 Aufgabenstellung und Vorgehensweise

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind Eingriffe durch die geplante Bebauung zu erfassen,
zu bewerten und Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe zu schaffen. Grundlage dafiir
bildet eine Erfassung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der unmittelbaren Umgebung.

Dazu wurden alle relevanten Schutzgiter wie Geologie und Boden, Klima, Gewasser, Fauna
und Flora, sowie das Landschaftsbild eingehend untersucht. Erfassungen der Flora und be-
stimmter Tiergruppen fanden zu verschiedenen Zeitpunkten wahrend der Vegetationsperiode
2002 statt, um das Artenspektrum weitestgehend zu erfassen.
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9.2 Beschreibung des Planungsgebiets

9.2.1 Aligemeine Beschreibung und bestehende Nutzungen

Bei der hauptsachlich beplanten Flache (Flur 2, Flst.-Nr. 4/3) handelt es sich um ein ehe-
maliges Gartengrundstiick, das brach liegt und sich aufgrund der unterlassenen Pflege in
verschiedenen Sukzessionsstadien befindet. Fruher gértnerisch gepflegte Bereiche sind
keine mehr erkennbar, nur anhand der vorhandenen Gehdlze ist diese Nutzung erkennbar.
Nicht gehdlzbestandene Flachen besitzen aktuell eher den Charakter einer Griinlandbrache.
Im nordlichen Teil des Grundstiicks befand sich friiher ein Gebaude, das als Wochenend-
haus genutzt wurde. Davon existieren heute nur noch Fundamentreste. Etwas &stlich davon
gibt es ebenfalls Fundament- bzw. Mauerreste eines weiteren, kleineren Gebaudes und im
sudgstlichen Teil ein kleines Schwimmbecken (ca. 13 m x 4,25 m). Im Zentrum der Flache
finden sich auch Reste einer kleinen Treppenanliage. Das groRere der beiden Gebaude ist in
den aktuellen topographischen Kartenwerken (TK 6519) auch noch als Bestand eingetragen.
Das gesamte Grundstiick wird von einem nicht befestigten Weg durchquert, der weiter nach
Sudosten verlauft.

Das nordéstlich angrenzende Flst.-Nr. 5 ist Uberwiegend mit Waldbaumen bestockt, unter-
liegt jedoch aktuell keiner erkennbaren forstlichen Nutzung. Flst.-Nr. 545/38 an der sidwest-
lichen Grenze des Planungsgebietes umfasst die Darsberger StraRe, die identisch mit der
K36 ist. Ein straBenbegleitender Gehweg besteht bisher nur bis zur Grenze des Geltungs-
bereichs und damit bis zum Ende der vorhandenen Bebauung.

Nordlich des Planungsbereiches schlieBen sich Flachen im Eigentum von Hessen Forst an,
die mit einem Kiefern-Eichen-Mischwald bestockt sind. Westlich und stidlich befinden sich
bebaute Flachen.

9.2.2 Reale Vegetation

Der nordliche Teil des Planungsgebietes wird von einem Mischwald aus Uberwiegend
heimischen Laubhdlzern bedeckt und kann am ehesten als Eichen-Hainbuchen-Wald
(Biotoptyp-Nr. 1.121) charakterisiert werden. Dieser ist vermutlich friiher Bestandteil der
gartnerischen Anlage gewesen, was einige tief beastete Stiel-Eichen belegen. Aber auch
eine frihere niederwaldahnliche Nutzung ist nicht génzlich auszuschlieRen. Ostlich des
Pfades wird der Bestand aufgebaut aus Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus
betulus), Zitterpappel (Populus tremula), Buche (Fagus sylvatica), sowie vereinzelt Larche
(Larix decidua) und Douglasie (Pseudotsuga menziesii). Pragend sind hier vor allem die
Stockausschlage der Hainbuche. Westlich des Pfades stocken Stiel-Eiche (Quercus robur),
Hange-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus) und Hasel (Corylus avellana).
Der ostliche Teil der Flache wird von einem Buchenmischwald eingenommen, der teils aus
dem fruheren Waldsaum, teils aus gepflanzten Gartenbdumen (u.a. Waldkiefer, Larche) her-
vorgegangen ist. Der Bestand im Stdosten wird Uberwiegend von Stiel-Eichen gebildet.

An der Grenze zum Flist.-Nr. 5 stehen einige groRe alte Laubbaume. Besonders markant ist
darunter eine Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) mit 80 cm Brusthéhendurchmesser. Des
weiteren kommen Stiel-Eichen (Quercus robur) mit 30 — 60 cm Brusthdhendurchmesser vor
(teils auch mehrstammig), sowie in wenigen Exemplaren Rot-Eiche (Quercus rubra), Robinie
(Robinia pseudoacacia) und Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus).

Im Unterwuchs kommen an Strduchern und Farn- und Blitenpflanzen folgende vor
(Pflanzenaufnahmen vom 24.05.2002 und 28.08.2002):

Convallaria majalis Maigléckchen
Dryopteris filix-mas Echter Wurmfarn
Galium aparine Kietten-Labkraut

Geum urbanum Echte Nelkenwurz
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Hedera helix Gemeiner Efeu
llex aquifolium Stechpalme

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche

Rubus fruticosus agg. Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Stellaria holostea Echte Sternmiere

Von den Waldflachen her sind Brombeergestripp (Rubus fruticosus agg.), Straucher und
Baumsamlinge auf die Grunlandbrache bzw. die ehemaligen Gartenflachen vorgedrungen
und bilden einen breiten Sukzessionssaum (Biotoptyp-Nr. 1.152). Die Brombeere ist dabei
dominant. Im Nordosten sind Traubenkirsche (Prunus serotina), Zitterpappel (Populus
fremula) und Hange-Birke (Betula pendula) beigemengt. Im Sidosten sind als Baumarten
Uberwiegend Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus) und Hasel (Corylus
avellana) beteiligt, daneben auch SuB-Kirsche (Prunus avium), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus) und Walnuss (Juglans regia), die vermutlich auf Anpflanzung zuriick-
zufuhren sind, sowie Hange-Birke (Betula pendula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
und Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata).

Dartber hinaus kommen in den Sdumen an Grasern und krautigen Pflanzen vor (Pflanzen-
aufnahmen vom 24.05.2002 und 28.08.2002):

Arrhenaterum elatius
Calystegia sepium
Cirsium arvense

Glatthafer
Zaun-Winde
Acker-Kratzdistel

Fragaria vesca Wald-Erdbeere

Galium aparine Kletten-Labkraut

Geum urbanum Echte Nelkenwurz
Melandrium rubrum Rote Lichtnelke
Melampyrum pratense Wiesen-Wachtelweizen
Rubus fruticosus agg. Brombeere

Stellaria holostea Echte Sternmiere
Urtica dioica Brennnessel

Im zentralen Bereich ist das brachliegende Grunland (Biotoptyp-Nr. 9.130) noch offen. Die
vertretenen Arten sind (Pflanzenaufnahmen vom 24.05.2002 und 28.08.2002):

Arrhenaterum elatius Glatthafer
Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras
Holcus mollis Weiches Honiggras

Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Poa trivialis Gemeines Rispengras
Carex caryophyllea Fruhlings-Segge

Euphorbia cyparissias
Galeopsis tetrahit
Galium mollugo
Origanum vulgare
Quercus robur
Ranunculus bulbosus
Rubus fruticosus agg.
Rumex acetosa
Stellaria graminea
Trifolium repens
Veronica chamaedrys
Vicia sepium

Zypressen-Wolfsmilch
Stechender Hohlzahn
Wiesen-Labkraut
Gemeiner Dost
Stiel-Eiche (Samling)
Knolliger Hahnenfu®
Brombeere
Sauerampfer
Gras-Sternmiere
Weiltklee
Gamander-Ehrenpreis
Zaun-Wicke
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Nordlich daran anschlieBend befindet sich bis zum Eichen-Hainbuchen-Wald eine Streu-
obstwiesenbrache (Biotoptyp-Nr. 9.250) mit sieben Apfel- (Malus domestica), drei
Zwetschgen- (Prunus domestica) und drei Kirschbédumen (Prunus avium) sowie einem Wal-
nussbaum (Juglans regia), deren krautiger Unterwuchs weitgehend identisch zur Grinland-
brache ist. Teilweise kommt bereits die Brombeere auf. Weitere Obstbaume stehen ver-
einzelt in dem Bereich, der bereits von der Waldrandsukzession erfasst ist.

Die Obstbédume sind bereits stark vergreist und teilweise abgangig (bis zu 40% der Kronen-
bereiche sind bereits abgestorben). Die Kronenauspragung ist sehr schmal. Aufgrund ihres
nicht allzu hohen Alters und geringer Stammdurchmesser finden sich kaum Faulnishdhlen.

Oberhalb der Béschung zur Darsberger StraRe hin befindet sich ein Feldgehslz mit einem
hohem Anteil an nichtheimischen Arten (Biotoptyp-Nr. 1.180 bzw. 4.220), namlich Robinie
(Robinia pseudoacacia) und Traubenkirsche (Prunus serotina). Nur vereinzelt ist Stiel-Eiche
(Quercus robur) und Feldahorn (Acer campestre) beigemengt. Die Rander werden von
Brombeergebisch (Rubus fruticosus) gesaumt. Innerhalb dieses Gehélzes verlauft eine
weitere Boschung, die im stdlichen Teil auf ca. 30 m Lange durch eine Trockenmauer abge-
stutzt wird, die sich teilweise im Verfall befindet und durch den vorhandenen Gehélzbestand
komplett beschattet wird. Oberhalb der Trockenmauer wachst eine Baumreihe aus Feld-
ahorn (Acer campestre) mit Stiel-Eiche (Quercus robur) und Kirsche (Prunus avium), die
vermutlich aus einer ehemaligen Hecke ausgewachsen ist. Die Baumreihe wird breit von
einem flachigen Efeubewuchs (Hedera helix) gesaumt.

Die Boschung am StraRenrand der K36 wird regelmaRig gemaht. Uber das bereits be-
schriebene Artinventar konnten hier auBerdem die Herbst-Zeitiose (Colchicum autumnale)
und das Kleine Habichtskraut (Hieracium pilosella) festgestellt werden.

9.2.3 Fauna

Eine gezielte Untersuchung der Fauna erfolgte nicht, jedoch wurde wahrend der Vege-
tationsaufnahmen auf das Vorkommen von Tierarten geachtet. Daneben kann von den vor-
handenen Lebensraumstrukturen auf weitere Tierarten geschlossen werden.

An Saugetieren konnten das Eichhornchen (Sciurus vulgaris) und der Maulwurf (Talpa
europaea) festgestellt werden. Aufgrund der vorhandenen Gehélzstrukturen und der vielen
Grenzlinien stellt das Gebiet auch ein potenzielles Jagdhabitat fir Fledermause dar, wie z.B.
das Braune Langohr (Plecotus auritus) oder die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus
s.l). Konkrete Nachweise dieser Arten konnten jedoch nicht erbracht werden. Auch fir
Bilche wére der Lebensraum geeignet.

Folgende Vogelarten konnten als méglicherweise brutend (B-Status) beobachtet werden:

Erithacus rubecula Rotkehichen

Parus caeruleus Blaumeise

Parus major Kohlmeise

Parus palustris Sumpfmeise

Sylvia atricapilla Ménchsgrasmiicke
Troglodytes troglodytes Zaunkénig (mit Jungvogeln)
Turdus merula Amsel

Lediglich fiir den Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) liegt fur die Flache ein sicherer Brut-
nachweis (D-Status) aufgrund der Beobachtung von Jungvégeln vor.

Aufgrund des Waldrandes und der verbrachten Gartenstrukturen, ist auRerdem mit dem Vor-
kommen weiterer, dafur typischer Vogelarten zu rechnen, wie z.B. dem Zilpzalp



STADT NECKARSTEINACH
BEBAUUNGSPLAN NR. 31 AM MATZENHAUSEL 12

(Phylloscopus collybita), dem Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) oder dem Grau-
schnépper (Musicapa striata).

Fir die benachbarten Waldflachen liegen ferner Nachweise des Grau- (Picus canus) und des
Schwarzspechtes (Dryocopus martius) vor. Ein gelegentliches Auftauchen dieser Arten zur
Nahrungsaufnahme ist wahrscheinlich.

Reptilien wurden auf den Flachen keine festgestellt. Der Lebensraum wére aber geeignet fur
die Waldeidechse (Lacerta vivipara) und die Blindschleiche (Anguis fragilis). Letztere konnte
z.B. etwa 350 m weiter nérdlich am Galgenberg festgestellt werden.

Im ehemaligen Schwimmbecken sammelt sich aufgrund des nicht mehr intakten Ablaufes
Regenwasser. Hier konnten im Fruhjahr ca. 400 Kaulquappen des Grasfrosches (Rana
temporaria) festgestellt werden, die aus dem Laich von etwa 2 — 3 Paaren stammen dirften.
Ein adultes Exemplar des Grasfrosches konnte auch wahrend des Sommers beobachtet
werden.

Des weiteren konnten am 29.08.2002 folgende Heuschreckenarten beobachtet werden:

Gomphocerus rufus Rote Keulenschrecke
Nemobius sylvestris Wald-Grille
Pholidoptera griseoaptera Gewdhnliche Strauchschrecke

Die Rote Keulenschrecke konnte nur unmittelbar am StraRenrand zur K36 festgestellt
werden —dort in etwa 30 Exemplaren — auf der Streuobstwiesenbrache und den Grinland-
flachen hingegen nicht. Die Wald-Grille besiedelt den Eichen-Hainbuchen-Wald im nérd-
lichen Teil des Planungsgebietes, kommt aber in weit héheren Abundanzen im anschlieRen-
den Staatsforst vor. Die Gewohnliche Strauchschrecke hat auf den Flachen ebenfalls hohe
Abundanzen, da sie von den vielen Gehélzstrukturen profitiert.

An weiteren Beobachtungen von Tierarten wurde nur die Weinbergschnecke (Helix pomatia)
auf der gesamten Flache festgestellt.

9.2.4 Freizeit und Erholung

Der Planungsbereich unterliegt keiner geregelten Freizeitnutzung. Nérdlich des Geltungs-
bereiches und somit auBerhalb verlauft jedoch auf einem Forstweg der Rhein-Neckar-Weg
des Odenwaldkiubs. Der Trampelpfad, der den Bereich des Bebauungsplanes durchzieht
wird auerdem in geringem Umfang im Rahmen der Deckung des 6rtlichen Freizeitbedarfes
zum Joggen und Spazieren gehen genutzt.

9.3 Natiirliche Grundlagen

9.3.1 Naturraumliche Einordnung

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum Sandstein-Odenwald, Teileinheit Odenwald-Neckar-
tal (144.3). Das Durchbruchstal des Neckars durch den Odenwald in diesem Abschnitt tréagt
einheitliche Zige: Die meist bewaldeten hohen Sandsteinhange sind nur selten durch
Terrassen oder Hangleisten gegliedert und besitzen ein starkes Gefille. Der Charakter ist
vor allem durch den Richtungswechsel des Neckars mit Gleit- und Prallhéngen gekenn-
zeichnet.
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9.3.2 Geologie

Der Untergrund des Planungsgebiets wird von pleistozdnem Gehangeschutt aus Gesteinen
des Oberen Haupt-Buntstandsteins gebildet (Geologische Karte 1:25.000 von Baden-
Wiarttemberg, Blatt 6519 Eberbach).

9.3.3 Relief

Der Geltungsbereich liegt am stdwestexponierten Mittelhang des Galgenbergs. Der Unter-
hang des Galgenbergs zéhlt zu einem Gleithang des Neckars. Das Geldnde im Planungs-
gebiet besitzt bereits eine starke Neigung. Es falit von Nordosten von ca. 203 m (. NN nach
Sudwesten auf ca. 180 m 0. NN auf einer Strecke von etwa 90 m relativ steil ab. Der tiefste
Punkt liegt am sidlichen Grenzpunkt mit ca. 176 m . NN. Die Flache wird von einer Ge-
landekante, die bis zu 3 m Héhe erreicht und der ein schmaler FuBpfad folgt, durchzogen.
Eine weitere Boschung mit ahnlichem Hohenunterschied fallt zur Darsberger StraRe hin ab.
Im unteren Bereich stutzt eine Trockenmauer einen Gelédndeversatz von 1,7 m ab.

9.3.4 Boden

Bei den Béden des Planungsgebiets handelt es sich um Braunerden aus Solifluktionsdecken
Uber grobklastischen Gesteinen. Weiter hangabwarts finden sich l6Rlehmreichere Boden-
formen, die als Pseudogley-Parabraunerde ausgeprigt sind. (Bodenkarte von Hessen
1:50.000, Blatt L6518 Heidelberg Nord). In der Standortkarte von Hessen wird die
Nutzungseignung fiir Acker mit gering (A3) eingestuft.

9.3.5 Hydrologie, Gewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich kein FlieR- oder Still-
gewasser.

Der anstehende Buntsandstein ist ein typischer Kluftgrundwasserleiter. Die Grundwasser-
ergiebigkeit liegt bei ca. 51/s. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers in
diesem Bereich ist mit wechselnd mittel bis gering angegeben. (HLUG 2000) Ein Wasser-
schutzgebiet nach § 19 HWG ist von der Uberplanung durch den Bebauungsplan nicht
betroffen.

9.3.6 Klima

GroBraumig betrachtet herrscht in Neckarsteinach ein atlantisch geténtes, gemaRigt-
feuchtes Klima mit haufiger Temperaturumkehr. Die durchschnittlichen jahrlichen Nieder-
schlagshohen im Bezugszeitraum 1961 — 1990 betragen fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Am Matzenh&usel* ca. 900 — 1.000 mm was typisch ist fiur diesen Teil
des Neckartals. In den hoheren Lagen des stdlichen Odenwaldes liegen die Niederschlags-
héhen dagegen bei bis zu (iber 1.200 mm/a. Die mittlere Tagesmitteltemperatur liegt bei 9 —
10 °C. Die mittleren Tagesmitteltemperaturen im Sommer liegen im Bereich von 17 -18 °C.
Die Vegetationsperiode (entspricht einem Tagesmittel der Lufttemperatur von mindestens
+ 5 °C) dauert i.d.R. mehr als 240 Tage an. Nach der Wuchsklima-Gliederung von Hessen
liegt das Gebiet auch im Ubergangsbereich von sehr mild bis warm.

Aus lokalklimatischer Sicht stellt das Planungsgebiet aufgrund seiner geschlossenen
Vegetationsdecke und der benachbarten, groen Waldfiachen ein Gebiet fir die Bildung von
Frischluft dar. Die Luftmassen flieBen von dort hangabwiérts und sorgen so fir den Luft-
massenaustausch uber dem Ortsgebiet von Neckarsteinach. In der Klimafunktionskarte von
Hessen wird dieser Bereich auch als potenzielle Luftleit- bzw. Luftsammelbahn in Nachbar-
schaft zu einem potenziell hoch aktiven Frischluftentstehungsgebiet dargestellt.
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Die Belastung der Luft mit Schadstoffen ist nach den Ergebnissen der Flechtenkartierung als
maRig bis gering einzustufen.

9.3.7 Potenzielle natirliche Vegetation

Die potentiell naturliche Vegetation des Planungsgebiets ist der Hainsimsen-Trauben-
Eichen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum). In der Baumschicht herrscht die Rotbuche (Fagus
sylvaticus) vor in die nur teilweise Trauben-Eichen (Quercus petraea) eingestreut sind.
Strauch- und Krautschicht waren in den Hallenwéldern mit dichtem Kronenschluss nur
sparlich ausgebildet. Es finden sich vorwiegend Saurezeiger wie Heidelbeere (Vaccinium
myrtillus), Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa) oder die namensgebenden Hainsimse
(Luzula luzuloides).

Aufgrund anthropogenen Einflusses und der forstlichen Uberpragung ist die reale Vegetation
auch in den Waldbereichen des Planungsgebietes von der potenziellen naturlichen
Vegetation abweichend (vgl. 9.2.2 Reale Vegetation).

9.4 Naturschutzfachliche Bewertung der Flachen

9.4.1 Lebensraume

Das Gebiet ,Am Matzenhausel“ weist eine kleinraumig gegliederte Vegetationsstruktur auf.
Durch das Aufeinandertreffen von verschiedenen Biotoptypen, die miteinander verzahnt sind,
kommt es zu einer relativ hohen Artenvielfalt auf kleiner Flache (Randeffekt). Die gesamte
Flache unterliegt, da sie nicht mehr genutzt bzw. gepflegt wird, dem natirlichen Prozess der
Sukzession. Bracheperioden stellen prinzipiell eine wertvolle und notwendige Phase im
Naturhaushalt dar, da die davon betroffenen Lebensraume sich weitgehend ungestért ent-
wickeln kénnen, wovon insbesondere einige Tierarten aufgrund ihrer besonderen Lebens-
zyklen profitieren kénnen.

Im gesamten Umland von Neckarsteinach ist Verbrachung einhergehend mit
Waldrandsukzession jedoch ein haufig zu beobachtendes Phanomen, so dass solche
Flachen nicht selten sind. Durch zunehmende Verbuschung und auch Wiederbewaldung
verringert sich bei einigen Lebensraumen sogar ihre naturschutzfachliche Wertigkeit. Im
einzelnen besitzen die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen folgende
Wertigkeiten:

Der Eichen-Hainbuchen-Wald besitzt trotz seines anthropogenen Ursprungs einen relativ
naturnahen Charakter, v.a. im Vergleich zu den benachbarten stark forstlich Uberpragten
Flachen. Von besonderer Bedeutung ist insbesondere die Struktur aus vorhandenem
Eichen-Altholz und den Hainbuchen-Stockausschlagen. Dieser Lebensraum ist in dieser
Auspragung als schwer regenerierbar (Zeitraum von 15 — 150 Jahren) einzustufen und daher
von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

Der angrenzende Buchen-Mischwald ist dagegen stark geprégt von nicht heimischen und
standortfremden Baumarten. Er besitzt eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung.

Die Waldrander mit ihren unterschiedlichen Sukzessionsstadien besitzen nur teilweise eine
entsprechende Strukturvielfalt. In der Regel fehit jedoch der klassische Ubergang eines
naturnah gestuften Waldmantels zum artenreichen Waldsaum. Durch die stark dominierende
Brombeere (Rubus fruticosus agg.) ist dieser Bereich sehr einférmig und artenarm aus-
gepragt, weswegen eine geringflgige Abstufung der Biotopwertpunkte/m? um 2 Wertpunkte
erfolgte. Dieser Zustand konnte durch gezielte MaRnahmen durchaus optimiert werden (vgl.
9.6.3 Malnahmen zum Ausgleich). Wahrend die nérdliche Teilfliche vom
Sukzessionsstadium her noch nicht als Wald im Sinne des Hessischen Forstgesetzes
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angesehen werden kann, ist die natirliche Entwicklung im Sidteil des Plangebietes schon
so weit fortgeschritten, das diese Flache als Wald im Sinne des Gesetzes eingestuft werden
muss. Die naturschutzfachliche Bedeutung dieser Sukzessionsflachen ist auch aufgrund
ihrer einfachen Regenerierbarkeit nur mit mittel anzusetzen.

Ebenfalls recht einférmig ist das Robinien-Traubenkirschen-Geholz entlang der Dars-
berger Stralle. Diese Baumarten sind fir das Gebiet nicht autochthon, haben sich jedoch
vielerorts etabliert. Bei nicht heimischen Baumen muss immer davon ausgegangen werden,
dass sie von einer weitaus geringeren Anzahl an Tierarten als Nahrungspflanzen genutzt
werden, als dies bei heimischen Baumarten der Fall ware. Dies betrifft vor allem die Gruppe
der Insekten. Die Bedeutung dieses Geholzes resuitiert daher weit mehr aus seinem Beitrag
fur das Kleinklima und das Ortsbild. Bei der Berechnung der Wertpunkte wurde daher auch
ein Abschlag von 6 Biotopwertpunkten zum Ansatz gebracht. Aufgrund der direkten Néhe zu
bebauten Bereichen und des hohen Anteils nichtheimischer Baumarten, ist dieses Gehélz
auch nicht als geschutzter Lebensraum nach § 15d HENatG einzustufen.

Die auf der Flache vorhandenen Einzelbdume, insbesondere diejenigen mit hohen Stamm-
durchmessern, sind von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung. Diese resultiert aus ihren
vielfaltigen Eigenschaften als Nist- und Nahrungshabitat vieler Tiergruppen. Bis auf wenige
Exemplare, die wegen der Hanglage umsturzgefahrdet sind, sind diese durchwegs er-
haltenswert.

Die Griinlandbrache besitzt mit 18 dort vorkommenden Pflanzenarten auf kleiner Flache
einen relativ hohen Artenreichtum fur eine Griinlandbrache, die jedoch ausschlielich durch
die hohe Grenzliniendichte in diesem Bereich herrihrt. Ausgesprochene Magerkeitszeiger,
die das Potenzial dieses Standorts hin zu Magerrasen belegen wirden, fehlen. Auch die
Tatsache, dass dort keine Heuschrecken von Offenlandbiotopen nachgewiesen werden
konnten, belegt, dass die typischen Biotopeigenschaften einer Griinlandbrache durch
zunehmende Verbuschung verloren gegangen sind. Grinlandbrachen finden sich auferdem
um Neckarsteinach in immer gréReren Flachenanteilen durch Aufgabe von Grenzertrags-
standorten. Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist daher mit mittel anzugeben.

Die Streuobstwiesenbrache ist von unterdurchschnittlicher Ausstattung. Die schlechte
Auspragung der Kronenformen und der hohe Anteil abgéangiger Baume ist ein Indiz dafir.
Aufgrund der geringen Stamm- und Astdurchmesser konnten sich bisher nur in unzureichen-
dem Male Ast- oder Faulnishoéhlen ausbilden. Mit dem génzlichen Absterben einiger Obst-
baume in nachster Zeit ist zu rechnen. Daher besitzt diese Fléche im Unterschied zu gut bis
sehr gut ausgepragten Streuobstbestianden nur mehr eine mittlere naturschutzfachliche
Bedeutung. Dies wirkt sich auch in einer Reduzierung der Biotopwertpunkte/m? um
7 Wertpunkte aus. Die Flache ist auRerdem ein gesetzlich geschiitzter Biotop nach § 15d
HENatG.

Die Trockenmauer im sidlichen Bereich des Planungsgebietes besitzt generell ein hohes
Potenzial als trocken-warmer Lebensraum vieler Tierarten, die diese als Ruckzugs- und
Uberwinterungshabitat nutzen kénnten. Durch die vollkommene Beschattung der Mauer und
zunehmende Uberlagerung mit Laub und Erde biit sie aber einen Teil ihrer Bedeutung etwa
fur Reptilien oder trockenheitsliebende Pflanzenarten ein. Der bereits beginnende Verfall
einzelner Steinreihen durfte sich in Zukunft z.B. durch Wurzeldruck der darauf wachsenden
B&ume noch verstarken. Ohne menschliches Dazutun wirde dieser Lebensraum daher
génzlich verschwinden. Die aktuelle Situation schlagt sich in einem Abschlag der Biotop-
wertpunkte/m? von 5 Wertpunkten nieder. Die Trockenmauer ist auRerdem ein gesetzlich
geschiitzter Biotop nach § 15d HENatG.
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9.4.2 Pflanzen- und Tierarten

Die aufgenommen Pflanzenarten gehéren zum standardmaRigen Inventar der jeweiligen
Vegetationseinheiten. Ausgesprochene Besonderheiten kommen nicht vor und sind aufgrund
der standdrtlichen Gegebenheiten auch nicht zu erwarten. Keine der festgesteliten Pflanzen-
arten unterliegt einem besonderen Schutz gemaR BartschV oder ist auf einer der Roten
Listen gefahrdeter Pflanzenarten gefthrt.

Von den beobachteten Tierarten unterliegen folgende einer aktuellen bzw. potenziellen Ge-
fahrdung oder einem bestimmten Schutzstatus:

Rote Liste-Status [ BArtschv
wissenschaftlicher deutscher Artname D Hessen | RP DA /Anhang | Vorkommen im Stadt-

Artname FFH gebiet
Amphibia Amphibien

Rana temporana Grasfrosch \' Y . §/- haufig
Orthoptera Heuschrecken

Gomphocerus rufus Rote Keulenschrecke - \ . -/- maRig haufig

Sowohl der Grasfrosch als auch die Rote Keulenschrecke sind ,nur* auf der Vorwarnliste
gefiihrt, d.h. es handelt sich hier um Arten, die aktuell noch nicht gefahrdet sind, von denen
aber zu befurchten ist, dass sie innerhalb der nachsten zehn Jahre gefdhrdet sein werden,
wenn bestimmte Faktoren der Bestandsgefahrdung weiter einwirken.

Die Biotope innerhalb des Planungsgebietes stellen jedoch nicht die typischen Lebensraume
dar, die fir den Erhalt dieser Arten von hoher Bedeutung sind. Das beschriebene Schwimm-
becken, das zum Ablaichen der Grasfrésche dient, ist vielmehr eine  Laichfalle*. An den
noch vorhandenen glatten Wanden aus Kunststofffolie, ist es wohl den adulten Fréschen
mdglich, wieder aus dem Becken zu kommen, nicht jedoch juvenilen Froschen. Diese ver-
enden wahrscheinlich im Becken oder werden von Beutegreifern gefressen. AuRerdem
durfte im Becken eine jahreszeitlich zunehmende Sauerstoffzehrung zum Problem fir die
Kaulquappen werden, da das Schwimmbecken ausschlielich Uber Regenwasser gespeist
wird.

Die Rote Keulenschrecke besiedelt aktuell nur einen schmalen Streifen entlang des Straken-
randes zur K36, der aber von Eingriffen weitgehend unberiihrt bleibt. Von ihr sind im Stadt-
gebiet aktuell funf Fundorte mit teils sehr guten Bestanden bekannt. Eine gréRere Ver-
breitung ist aber sehr wahrscheinlich.

9.4.3 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Durch den Geltungsbereich verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes BergstraRe-
Odenwald (Verordnung vom 22. April 2002; StAnz. 19/2002, S. 1777-1796). Durch den
Bebauungsplan werden innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (Zonell) keine
Malnahmen festgesetzt, die nach §4 Abs.1 Nr.2 der LSG-Verordnung einen
Genehmigungstatbestand darstellen oder den Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes
beeintrachtigen wirden.

Identisch mit der Abgrenzung des LSG BergstraBe-Odenwald ist das vorgeschlagene
,Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung“ (proposed Site of Community Interest — pSCl)
,Odenwald bei Hirschhorn* mit der NATURA 2000 Nr. 6519/304 gemaR FFH-Richtlinie. Sein
Entwicklungsziel ist vor allem der Schutz und die Erhaltung von Flichen als Jagdgebiet des
GrofRen Mausohres (Myotis myotis). Das Planungsgebiet ,Am Matzenhausel“ liegt ca. 7 km
von der mafRgeblichen Wochenstube des GroRen Mausohrs in Hirschhorn entfernt und damit
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noch innerhalb des Ublichen Radius, der von dieser Fledermausart tblicherweise zur Auf-
suche ihrer Jagdgebiete genutzt wird. Aufgrund der vorhandenen Strukturen mit sehr viel
Unterwuchs und kaum freien Flachen stellt das Planungsgebiet jedoch nur ein &uRerst
suboptimales Jagdhabitat dar. Die Wahrscheinlichkeit, dass diese Flache regelmaRig zur
Nahrungsaufnahme aufgesucht wird, ist damit sehr gering. Weder die Neuanlage von Garten
noch die Zulassung der Waldrandsukzession bzw. des Nachpflanzens am Waldrand beein-
trachtigt somit das Entwicklungsziel dieses ,Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung“.

An gesetzlich geschitzten Biotopen nach § 15d HENatG gibt es die Streuobstwiesenbrache
und eine Trockenmauer (vgl. 9.4.1 Lebensraume). Fir die Beseitigung dieser Lebensraume
durch die Bebauung ist nach § 15d Abs. 2 HENatG zuvor eine Ausnahmegenehmigung bei
der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Die Erteilung dieser Ausnahmege-
nehmigung wurde von der Unteren Naturschutzbehérde in Aussicht gestellt.

9.5 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

9.5.1 Boden und Grundwasser

Eine Beeintrachtigung des Bodenhaushaltes erfolgt hauptséchlich durch die geplante Be-
bauung, Nebenanlagen und Zuwegungen. Hierdurch werden Flachen versiegelt; damit ver-
ringert sich die Versickerungsflache, die Grundwasserneubildung wird vermindert und Boden
geht als Pflanzenstandort und Lebensraum verloren.

Zur Begrenzung der Beeintrachtigungen sollte der abgetragene Boden nach Ober- und Un-
terboden getrennt werden, so dass der Mutterboden spater wieder aufgetragen werden
kann. Nach Moglichkeit sollten Nebenanlagen wie Zufahrten mit durchlassigen Beldgen aus-
gestattet sein. Regenwasser sollte aufgefangen und zur Gartenbewésserung verwendet
werden.

9.6.2 Klima

Das Ersetzen der Vegetation durch versiegelte Flachen und Baukérper verdndert die
Strahlungsverhéltnisse, setzt die Verdunstung herab, und senkt damit die Bildung von
Frisch- und Kaltluft, deren Abfluss zudem gebremst wird.

Die kleinklimatische Beeintrachtigung kann jedoch insgesamt als sehr gering bewertet wer-
den, da im Vergleich zur Gesamtflache der (iberplanten Grundstiicke und v.a. zu den eben-
falls klimawirksamen, benachbarten groRen Waldflachen nur ein kleiner Teil der Flache in
Anspruch genommen wird.

9.5.3 Arten- und Lebensgemeinschaften

Die geplante Nutzungsanderung bewirkt einen Eingriff in die Lebensraume von Flora und
Fauna. Dadurch werden die dort lebenden Tier- und Pflanzenarten in ihren Lebensbe-
dingungen beeintrachtigt.

Durch die Bebauung geht das Feldgehélz an der Darsberger Strae sowie die Trocken-
mauer komplett verloren. Aufgrund ihrer untergeordneten naturschutzfachlichen Bedeutung
ist der Verlust als gering zu werten.

Wahrend der Buchenmischwald nicht beriihrt wird, muss ein Teil des Eichen-Hainbuchen-
Waldes im Norden fiir Bebauungs- bzw. Gartenflachen gerodet werden. Fiir diesen Lebens-
raum kann in der momentanen Auspragung nur unzureichend Ersatz geschaffen werden, da
die Neu- bzw. Ersatzpflanzung von Wald keinen gleichwertigen Ersatz darstellt. Bis zur
Wiederherstellung eines solchen Lebensraumes mit all seinen Funktionen kénnen bis zu
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150 Jahre benctigt werden. Allerdings liegt das Planungsgebiet in einer sehr waldreichen
Gegend, in der solch ein kleinflachiger Eingriff als vertretbar erscheint.

Die geplante plenterartige Nutzung zur Sicherstellung des Waldabstandes, also die Ent-
nahme von Einzelbdumen, die eine gewisse Hohe (15 — 30 m) (iberschreiten, kann als ge-
ringer Eingriff gewertet werden, da die bestandspragende Hainbuche in der Regel nur eine
Groe von 10-20m (in geschlossenen Bestanden auch bis 25 m) erreicht. Baument-
nahmen durften daher nur in beschranktem Umfang notwendig werden.

Die Streuobstwiesen- und die Grinlandbrache im mittleren Bereich werden zum grofRten Teil
durch Garten ersetzt. Ein kleiner Teil wird in Wald uberfuhrt, um der Forderung nach einer
Ersatzaufforstung der gerodeten Waldbestande nachzukommen. Die Gartenbereiche sollen
zur Verminderung des Eingriffs als strukturreiche Garten angelegt werden, die ahnlich
strukturierte Lebensraume bieten. Dadurch ist im funktionalen Sinne sogar eine Aufwertung
zu erwarten, da die stark vergreisten und teilweise abgéngigen Obstbidume durch
Neupflanzungen ersetzt werden. Nichtsdestotrotz wird die Nutzungsintensitiat der Garten
hoéher liegen als die der Brachflachen. Da jedoch keine stérungsempfindlichen Tierarten
vorkommen, ist Uber die Festsetzung der Neuanlage von strukturreichen Garten
gewabhrleistet, dass auch danach eine entsprechende Vielfalt an Lebensraumstrukturen
gegeben ist. Die festgestellten Tierarten besiedeln durchweg auch Lebensraume in Garten,
so dass das ganzliche Verschwinden einer dieser Arten aus dem Planungsgebiet auch nicht
zu erwarten ist.

Die heimischen Laubbdume am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs sind erhaltens- und
schutzenswert. Soweit moéglich, werden diese auch erhalten.

9.54 Landschaftsbild

Fir ein beliebtes Erholungsgebiet wie Neckarsteinach ist das Landschaftsbild von be-
sonderer Bedeutung. Das Planungsgebiet ist von einigen Stellen im Neckartal, insbesondere
der gegenuberliegenden Talflanke und vom Vierburgeneck aus, sichtbar. Aufgrund der ge-
ringen GrolRe des Baugebietes und der umgebenden Griinstrukturen (einschlielich des
Waldes) wird diese Flache jedoch nicht als separate Einheit optisch wahrgenommen.

Die Bebauung soll sich harmonisch an die benachbarte Bebauung anschlieRen und sich in
den Hang einfugen. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die Einhaltung
der in Kapitel 7 vorgegebenen Bauweise und -mafe vermieden.

9.5.5 Freizeit und Erholung

Durch die Neuanlage der Garten wird die durchgehende Wegeverbindung Uber den bis-
herigen Trampelpfad abgeschnitten. Eine Beeintrachtigung des Rhein-Neckar-Weges des
Odenwaldklubs erfolgt nicht.

9.6 Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Die Bebauung des Gebietes ,Am Matzenhdusel* stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt
dar, und ist somit durch entsprechende MaRnahmen auszugleichen.
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9.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen

Malnahmen zur Vermeidung von Eingriffen sollten immer denen zum Ausgleich von Ein-
griffen vorgezogen werden.

Zur Vermeidung von Eingriffen soll der Waldbereich im éstlichen und noérdlichen Teil des
Planungsgebiets soweit wie méglich erhalten bleiben. Notwendige Eingriffe zur Wahrung des
Waldabstandes von 30 m werden auf ein Mindestmaf beschrankt.

Die Neuanlage von Gérten orientiert sich an der AuRengrenze des Landschaftsschutzgebiets
Bergstrafie-Odenwald. Eingriffe in das Landschaftsschutzgebiet erfolgen nicht.

Von den Baumen am éstlichen Rand des Flurstiicks 4/3 sollen diejenigen erhalten werden,
die einen Brusthéhendurchmesser von mehr als 25 cm, einen guten Gesundheitszustand
und einen stabilen Wuchs aufweisen. Erhaltenswert sind folgenden Exemplare: eine
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) und funf Stiel-Eichen (Quercus robur).

Der bisherige Trampelpfad, der durch die Neuanlage der Privatgarten abgeschnitten wird,
soll durch einen neuen Schotterweg wieder an das Wegenetz angebunden werden und kann
so weiterhin zur Freizeitnutzung der 6rtlichen Bevolkerung genutzt werden.

9.6.2 Malnahmen zur Reduzierung von Eingriffen

Zur Reduzierung des Eingriffs sollen die Hausgarten als strukturreiche Géarten (Biotoptyp-Nr.
11.223) angelegt werden. Darunter sind solche Garten zu verstehen, die sich durch eine
hohe Arten- und Strukturvielfalt auszeichnen. Intensiv genutzte Flachen wie Sitzbereiche,
Rasenflachen und Nutzgarten durfen nur einen maximalen Flachenanteil von ca. 30% der
eigentlichen Freiflachen einnehmen. Folgende Strukturen kénnen und sollen Bestandteil
eines strukturreichen Hausgartens sein: freiwachsende Hecke, Baumpflanzungen, Krauter-
wiese, Staudenpflanzungen, Fassadenbegriinung, Teiche, Trockenmauern.

Je angefangene 100 m? Grundstiickflache gerechnet soll ein Hochstamm gepflanzt werden.
Bestehende erhaltenswerte Baume werden hierauf angerechnet. Fir Baum- und Strauch-
pflanzungen sollen tberwiegend heimische Laubgehélze einschlieRlich Obstbdumen nach
der beiliegenden Pflanzempfehlung verwendet werden. Der Anteil von Nadelgeholzen
und/oder exotischen Gehoélzen soll hochstens 20% betragen.

Die steile Boschung von Flst.-Nr. 5 zu den Hausgérten soll durch eine durchgehende
Trockenmauer aus ortstypischem Gestein (Odenwalder Buntsandstein) abgestitzt werden.
Sie ersetzt die durch die Bebauung verlorengehende Trockenmauer. Aufgrund des Gefilles
bietet sich die Anlage weiterer Trockenmauern zur Terrassierung des Gelandes innerhalb
der Gartenflachen an. (Auf diese Trockenmauern werden keine eigenen Biotopwertpunkte
angerechnet, da sie Elemente des Strukturreichen Gartens darstellen.) Die Einfriedung der
Garten ist so zu gestalten, dass sie das Wechseln bodengebundener Kleintiere (wie z.B.
Igel) nicht behindern. Der Bodenabstand oder der seitliche Abstand der Zaunelemente soll
ein Breite von mindestens 10 cm haben.

Mit der Begrinung der Gebaudefassaden kénnen okologische, gestalterische und
raumklimatische Verbesserungen erreicht werden. Eine fachgerechte Begriinung fihrt nicht
zu Fassadenschaden. Die Fassadenbegriinung wird empfohien.

9.6.3 MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

Zum Ausgleich fur die Rodung eines Teils des Waldes soll die Fiache éstlich des neu an-
zulegenden Schotterwegs in Wald uberfuhrt werden. Dazu soll die Flache weiterhin der be-
reits ablaufenden naturlichen Sukzession Uberlassen werden. Um jedoch den Aufbau eines
gestuften Waldrandes zu unterstitzen, sollte punktuell in das flachige Brombeergestripp
eingegriffen werden und dort Laubbdume in entsprechender Qualitat (Heister) gepflanzt
werden. Dazu kamen u.a. folgende Baumarten in Frage:
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Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Quercus petraea Trauben-Eiche

Eine Pflanzung von Strauchern ist nicht erforderlich, da eine Strauchzone aufgrund der
natirlichen Sukzession bereits ausreichend vorhanden ist.

9.6.4 Flachenbilanzierung nach der Ausgleichsabgabenverordnung

Eine flachenmaRige Bilanzierung des Eingriffes und der innerhalb des Geltungsbereiches
durchgefihrten AusgleichsmalRnahmen erfolgte auf Basis der Richtlinien zur Bemessung der
Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft (Ausgleichsabgabenverordnung —~AAV- vom
09.02.1995; GVBI. S. 120). Durchgefithrte Zu- und Abschidge auf einzelne Biotoptypen sind
bereits oben begrindet (sieche 9.4.1 Lebensraume). Eine detaillierte Aufschliisselung der
Berechnung findet sich im Anhang.

Aus dieser Bilanzierung ergibt sich ein Defizit von insg. 144.326 Biotopwertpunkten. Um
den naturschutzrechtlich erforderlichen Augleich hierfur zu erreichen, wird dem Bebauungs-
plan daher ein zweiter Geltungsbereich im Steinachtal zugeordnet.

9.7 Ausgleichsflichen Steinachtal
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Lageplan der zugeordneten Ausgleichsflichen

9.7.1 Ausgangssituation und Abgrenzung der Ausgleichsflachen

Far Flachen im Steinachtal wurde durch das Biro Fischer, Trier/Weinheim, im Jahr 2000 ein
Pflege- und Entwicklungsplan ,Schénauer Tal* erstellt. Dieser basierte auf einer MaRk-
nahmenplanung, die mit Vertretern der Unteren Naturschutzbehérde und Vertretern der
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anerkannten Naturschutzverbande bei zwei Ortsterminen am 19.08.1999 und 20.09.1999
abgestimmt und Fragen der Kompensation geklart wurden. Die damals durchgefihrte
Bestandsaufnahmen wurden zwischenzeitlich im Rahmen des Landschaftsplans Neckar-
steinach aktualisiert.

Dieser Pflege- und Entwicklungsplan dient als Grundlage fiir die Erarbeitung der notwen-
digen Ausgleichsmaflnahmen fur diesen Bebauungsplan. Die darin beschriebenen Ent-
wicklungsmanahmen wurden an die aktuellen Rahmenbedingungen vor Ort sowie die
gegenwartigen Eigentumsverhéltnisse angepasst. Die Bewertung der Flachen sowie die
Klarung der prinzipiellen Aufwertbarkeit erfolgte bereits bei den Ortsterminen im Jahr 1999.
Die damals festgelegten, anzusetzenden Biotopwertpunkte/m? wurden Ubernommen. Eine
Neuberechnung der Flachenanteile beruht auf der Aktualisierung der Flachennutzung.

Die MaRnahmen erstrecken sich auf die Flst.-Nrn. 2/1, 4, 5, 10/9, 10/10, 11/2, 12/2, 14/2,
15/2, 19/2, 20/2 sowie teilweise auf Flst.-Nr. 57/3 (Steinach) (im Bereich entlang der oben
aufgefiihrten Flursticke) in der Flur 18, Gmkg. Neckarsteinach. Samtliche beplanten
Grundstlcke befinden sich im Eigentum der Stadt Neckarsteinach und liegen innerhalb des
geplanten Naturschutzgebietes ,Unteres Steinachtal bei Neckarsteinach®.

9.7.2 Bestandsbeschreibung

Es handelt sich um mehrschirige Talwiesen. Aufgrund des vorhandenen Artenspektrums an
Pflanzen und einer zur Vernassung neigenden Geldndemulde ist ein Entwicklungspotenzial
hin zu einer Feuchtwiese vorhanden. Ansatzweise sind hier Flutrasen vorhanden. Durch das
Grinland verlauft die Grenze des Uberschwemmungsgebietes der Steinach. Die Gelinde-
mulde liegt jedoch auBlerhalb davon und wird daher nicht regelmaBig Gberschwemmt. Auf
der Wiesenflache befinden sich auch zwei Baumweiden. Die frithere Nutzung erfolgte in An-
satzen bereits extensiv, es fand aber noch Dingung statt, was zur Beeintréchtigung der
Lebensraumbedingungen der dort vorkommenden Tier- und Pflanzenarten filhrte. Die Wiese
ist im Vergleich zu den Grunlandbereichen talaufwérts im Steinachtal relativ artenarm aus-
gepragt. Diese Flache wurde auch nicht durch die Hessische Biotopkartierung erfasst. Bei
einer Aufnahme der Heuschreckenfauna im Rahmen des Landschaftsplanes am 29.08.2002
konnten folgende Arten festgestellt werden:

Chorthippus albomarginatus Weilkrandiger Grashlpfer
Chorthippus bigutullus Nachtigall-Grashuipfer
Chorthippus dorsatus Wiesen-Grashupfer
Chorthippus parallelus Gemeiner Grashuipfer
Conocephalus discolor Langfligelige Schwertschrecke
Gomphocerus rufus Rote Keulenschrecke
Metrioptera roeseli Roesels Beillschrecke
Stetophyma grossum Sumpfschrecke

Tetrix subulata Sabel-Dornschrecke

Die Mehrzahl dieser Arten weist auf betont frische Lebensraume hin. Von den eher feuchte-
liebenden Arten wie dem Wiesen-Grashupfer, der Langfligeligen Schwertschrecke oder der
Séabel-Dornschrecke wurden nur jeweils wenige Exemplare festgestellt. Einzig von der
Sumpfschrecke konnten etwa 15 Individuen in der Gelandemulde nachgewiesen werden.

Westlich wird die Wiese durch die Steinach begrenzt. Die Steinach flieRt hier bedingt durch
Laufbegradigung sehr schnell. Die Ufer sind beidseits mit &lteren und z.T. stark bemoosten
Steinschittungen versehen. An einer Stelle hat der Bach die Uferbefestigung bereits klein-
raumig abgetragen. Weiterhin ist das Gewasser im 6stlichen Bereich durch Totholz auf-
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gestaut gewesen, so dass sich ein neuer Umfluss gebildet hat. Hier sind die Steinschittun-
gen von angelagerten Sedimenten wie Sand und Schlamm Uberdeckt.

Die Steinach wird von einem meist nur einreihigen Ufergehélz aus Erlen, Weiden und
Eschen begleitet, dessen Unterwuchs abschnittsweise von groRen Neophytenbestanden aus
Japanischem Riesenknéterich und Sachalin-Staudenknéterich (Reynoutria japonica et
sachalinensis) gebildet wird. Auch auf der nérdlichen Teilflaiche befindet sich ein
ausgedehnter Knéterichhorst, der sonst keine weiteren Arten aufweist. Im Osten des
Untersuchungsgebiets findet sich ein breiterer, relativ naturnaher Bachauenwald, der sich bis
zur Boschung der Landesstrale erstreckt. Das Uferbegleitgehélz und der Bachauenwald
sind geschutzte Biotope gemaf § 15d HENatG.

In der Gewasserstrukturgltekartierung des Landes Hessen sind die hier betroffenen Ab-
schnitte der Steinach mit ,stark verandert und ,sehr stark verandert‘ eingestuft worden. Die
Steinach besitzt hier die biologische Gewassergiite Il ,maRig belastet‘. In der Hessischen
Biotopkartierung wurde dieser Bereich unter der Biotopnummer 6518/6 erfasst.

Ostlich des Grinlandes folgt eine mit einzelnen Tumpeln durchsetzte Ruderalflur, deren
Bestand hauptséchlich von Brennnessel (Urtica dioica) und Brombeere (Rubus fruticosus
agg.) gebildet wird. Die Timpel werden vermutlich aus Quellen am Béschungsful gespeist.
Der Ostrand des Gebiets wird von der L 535 Neckarsteinach-Schénau begrenzt. Zwischen
Strafl’e und Grunland befindet sich ein linearer Gehélzbestand aus Buche, Eiche, Hainbuche
und anderen Arten, der eine Breite von 5 bis maximal 30 m einnimmt.

Im Talraum schlieRen sich talaufwarts weitere Brach- und Wiesenflachen an, auf der
gegenuberliegenden Seite der Steinach grenzt die Klaranlage und die Trasse der stillge-
legten Nebenbahn nach Schénau an.

9.7.3 Entwicklungskonzept

Es handelt sich hier um Ausgleichsflachen, die weder in einem raumlichen noch funktionalen
Zusammenhang zu den Eingriffsflichen stehen. § 200a BauGB eréffnet jedoch die Mog-
lichkeit, AusgleichsmaRnahmen raumlich getrennt vom Eingriff durchzufihren. Wihrend
Lebensrdaume wie sie ,Am Matzenhausel* vorkommen, sich in &hnlicher Auspragung noch
haufig auf Gebiet der Stadt Neckarsteinach finden, ist das Steinachtal fiir Neckarsteinach
einzigartig, da bis auf das eigentliche Neckartal alle Seitentalchen Uberwiegend als Kerbtaler
ausgebildet sind. Daher wurde diesen Ausgleichsflachen im Steinachtal der Vorzug vor an-
deren Ausgleichsmalnahmen gegeben.

Die Aufwertung der Ausgleichsflachen soll durch eine naturnahe Gestaltung des linksseitigen
Bachufers und einer Extensivierung der Grunlandnutzung erfolgen. Zusatzlich soll die be-
stehende Gelandemulde randlich erweitert und als Flutmulde an das Gewasser ange-
schlossen werden. Entlang der Steinach und auf der nérdlichen Teilflaiche sollen die
Neophytenfluren durch gezielte Pflanzungen eingeschrankt werden. Im Einzelnen sind
folgende MalRnahmen geplant:

e ganzlicher Verzicht auf Dingung und Pestizideinsatz auf den Wiesenflachen

e extensive Nutzung durch ein- bis zweischlrige Mahd (erste Mahd darf frihestens erst
ab dem 15. Juni erfolgen)

o keine Beweidung der Grinlandflachen

* Aufweitung der bestehenden Geldndemulde in Richtung Steinach, gleichzeitig
Nahrstoffentzug durch Oberbodenabtrag

e punktuelle Beseitigung der Ufer- und Sohlbefestigungen

» Aufweitung der Steinach sowie Ausbildung einer flachen Béschungsschulter

e Erganzung von Licken im Ufergehdlzsaum und Verbreiterung durch autochthones
Material (Erlen-Stecklinge)
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» Erganzung des Feldgehoéizes auf der nérdlichen Teilflache durch Pflanzung von Berg-
Ahorn (Acer pseudoplatanus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Esche (Fraxinus
excelsior), Hasel (Corylus avellana) und Faulbaum (Frangula alnus)

Bei der Neugestaltung der Steinach ist darauf zu achten, dass in die vorhandenen Ufer-
gehdlze nur im unvermeidbaren Maf eingegriffen werden darf. Die Gestaltung der Flutmulde
weicht etwas von der urspringlichen Planung ab, was aufgrund der aktuellen Besitzver-
haltnisse notwendig wurde. Die Rander sollen sehr flach ausgebildet werden, so dass eine
problemlose Bewirtschaftung durch Mahd auch weiterhin méglich ist. Der maximale Ober-
bodenabtrag soll 30 cm nicht Uberschreiten. Das abgeschobene Material ist von der Flache
zu entfernen. Durch die neue Gelandemodellierung wird der der Steinach zur Verfugung
stehende Retentionsraum geringfiigig erweitert. Auf eine Neueinsaat dieser Flache sollte
verzichtet werden. Denkbar ware aber eine Eingrinung tber Méahgutausbringung wozu als
Spenderflachen z.B. das talaufwarts liegende Feuchtgriinland dienen kénnte. Hierzu werden
die potenziellen Spenderflachen zu einem gunstigen Zeitpunkt gemaht, bei dem ein GroRteil
der Pflanzenarten sich im abblihenden Zustand bis zum Ausstreuen der Samen befindet
(Anfang Juli). Das frische Mahgut wird sofort abtransportiert und auf der Empfangerflache in
einer 2 — 5 cm dicken, lockeren und lichtdurchlassigen Schicht aufgebracht.

Uber die Aufweitung der Geldndemulde wird auch erreicht, dass diese Mulde in Zukunft
haufiger Uberschwemmt wird. Die dadurch erfolgende Vernassung ist ein wichtiger Beitrag
zum Schutz der Sumpfschreckenpopulationen im Steinachtal, die hier ihren einzigen be-
kannten Fundort auf Gebiet der Stadt Neckarsteinach hat. Die Sumpfschrecke benétigt nam-
lich extensiv genutzte Areale, die zeitweilig Uberschwemmt und Uber lange Zeit des Jahres
eine niedrige Vegetation aufweisen. Sie kann als Zielart gelten fur die durchzufiihrenden
MaRnahmen im Grinland.

Bei den vorzunehmenden Pflanzungen der Erle ist unbedingt auf die Herkunft der Pflanzen
zu achten. Nach Méglichkeit sind Wildlinge aus Naturverjungung zu verwenden oder Steck-
lingspflanzen aus der unmittelbaren Umgebung zu gewinnen. Sofern Anzuchtpflanzen Ver-
wendung finden, ist auf Pflanzmaterial aus uberpriften Baumschulquartieren zuriickzu-
greifen, um eine Einschleppung der Wurzelhalsfiule der Erle zu verhindern.

Die Biotopflachen im Osten des Gebiets kénnen in ihrem Bestand nicht weiter aufgewertet
werden, sie dienen jedoch als Ausgangspunkte fur eine Initialbesiedlung der umgestalteten
Flachen.

Die fur die MaRnahmen am FlieRgewasser und im Uberschwemmungsgebiet erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen sind vor Ausfiihrung der MaRnahmen einzuholen.

9.7.4 Flachenbilanzierung nach der Ausgleichsabgabenverordnung

Eine flachenmaBige Bilanzierung der AusgleichsmaRnahmen erfolgte auf Basis der Richt-
linien zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft (Ausgleichsab-
gabenverordnung —AAV- vom 09.02.1995; GVBI. S. 120). Durchgefiihrte Zu- und Abschlage
zu den Wertpunkte nach Anlage 2 AAV beruhen auf der mit der Unteren Naturschutzbehérde
durchgefuhrten Abstimmung am 19.08.1999 und 20.09.1999.

Durch die Verbesserung der FlieRgewasserstruktur kénnen fur die Flache der Steinach
40 Biotopwertpunkte/m? angesetzt werden. Fur die Extensivierung des gesamten Grinland-
bereiches erfolgt eine Aufwertung der frischen Bereiche auf 47 Biotopwertpunkte/m? und der
vorhandenen bzw. neugeschaffenen feuchten Bereiche auf 50 Biotopwertpunkte/m?. Eine
detaillierte Aufschlisselung der Berechnung findet sich im Anhang.

Aus dieser Bilanzierung ergibt sich ein Uberschuss von insg. 152.317 Biotopwertpunkten.
Damit kann das Defizit von 144.326 Biotopwertpunkten gedeckt werden. Aus der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Darsberger Pfad“ besteht auferdem noch ein Defizit
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von 7.990 Biotopwertpunkten, dass in diesem Rahmen durch die Extensivierungsmaf-
nahmen auf Flst.-Nr. 15/2, Flur 18 gedeckt wurde.

9.8 Forstflachen

Mit Hessen-Forst (Forstamt Wald-Michelbach) wurde vereinbart, dass der fir die Bebauung
zu rodende Waldbestand innerhalb des Geltungsbereichs teilweise wiederaufgeforstet wer-
den kann. Ein weiterer forstrechtlicher Ausgleich kann Gber die Erganzung des bestehenden
Feldgeholizes im 2. Geltungsbereich erfolgen, welches bereits im Waldverbund integriert ist.

Bilanzierung der Waldflachen:

Flache je Nutzungstyp

Nutzungstyp in m? Differenz
Biotoptyp-Nr. Bezeichnung vorher nachher in m?
1.114 | Buchenmischwald, forstlich Uberformt 945 945 0
1.121 Eichen-Hainbuchenwald 2.444 1.720 -724
Sukzession am Wald (bereits Wald-
1192 1 flachen i.S.d. HForstG) L7 O] = et
Sukzession am Wald (Aufwertung zu
1.152 gestuftem Waldrand) 0 1.162 1.162
Neuanlage von Bachauenwald (im
IS 2. Geltungsbereich) : 4ee [
Summe 4.806 4,695 -233

Das geringfugige Defizit von 233 m? wird durch die Erganzung der Liicken im bestehenden
Ufergehdlzsaum ausgeglichen, die flichenméaRig nicht bilanziert wurde. Der forstliche
Ausgleich ist somit erbracht. Vor der Rodung der Flachen ,Am Matzenhausel* sind die
erforderlichen Genehmigungen nach Hessischem Forstgesetz bei den zustandigen
Behorden einzuholen.
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Pflanzempfehlung

Kiein- und mittelkronige Laubbaume auf den privaten Grinflaichen

Juglans regia

Pyrus calleryana ‘Chanticleer’

Prunus avium
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Acer platanoides

Obstbaume

Malus domestica
Z.B. ‘Brettacher’

‘Jakob Lebel’
‘Winterrambour’
‘Schafsnase’

Pyrus communis

z.B. ‘Gute Graue’
‘Stuttgarter Geishirtle’

Prunus domestica
z.B. ‘Purpurgold’
‘Schifer

Straucher fur private Grundsticksflachen

Amelanchier ovalis
Acer campestre
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Walnuss
Stadt-Birne
Vogel-Kirsche
Eberesche
Feld-Ahorn
Spitzahorn

Apfel

Birne

Hauszwetschge

Felsenbirne
Feld-Ahorn

Haselnuss

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weilldorn
Gewdhnlicher Liguster
Gewdhnliche Heckenkirsche
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Wasser-Schneeball
Wolliger Schneeball

Folgende Qualititen und Mindestgré8en werden empfohlen:

MindestgréRen und Qualitaten

Guteklasse A, B Deutscher Baumschulen

Bidume/Hochstdmme

mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen
Stammumfang 16-18 (Obstbaume 12-14)

Straucher

Hohe 60-100/100-150 cm, 2 x verpflanzt,

1 Stiick pro 1,5 m?
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Flachenbilanz Eingriffsgebiet ,,Am Matzenhausel“

Nutzungstyp Bewertungs- |Flache je Nutzungstyp in m? Biotoppunktwert Differenz
Typnummer Bezeichnung punkte / m? vorher nachher vorher nachher
1.114 |Buchenmischwald, forstlich iberformt 41 945 945 38.745 38.745 0
1.121 |Eichen-Hainbuchenwald 56 2.444 1.720 136.864 96.320 40.544
1.152 |Sukzession am Wald (bereits Waldflachen) 30 1.417 42.510 0 42 510
1.162 |Sukzession am Wald (erst beginnend) 30 923 27 690 0 27.690
Sukzession am Wald (Aufwertung zu gestuftem
1.152 |Waldrand) 32 1162 37.184 -37.184
2.100 |trockene bis frische Hecken (heimisch) 36 141 5.076 0 5.076
2.100 |trockene bis frische Hecken (nichtheimisch) 30 1.467 44010 0 44.010
9.130 |Wiesenbrache 39 1.531 59.709 0 59.709
9.160 [StralRenrander 13 373 125 4.849 1.625 3.224
9.250 |Streuobstwiesenbrache vor Verbuschung 35 1.332 46.620 0 46.620
10.150 |Trockenmauer, alt 44 33 1.452 0 1.452
10.510 |versiegelte Flache (Schwimmbecken) 3 55 165 0 165
10.510 |versiegelte Flache (Gehweg) 3 247 0 741 -741
10.5610 |versiegelte Flache (Straflle) 3 1.614 1.614 4.842 4.842 0
10.530 |Schotterweg (neuer Waldweg) 6 343 0 2.058 -2.058
10.540 |befestigte und begrunte Flachen, teilversiegelt i 1.059 0 7.413 -7.413
10.620 |bewachsene Waldwege 21 247 5.187 0 5.187
10.710 |Dachflache, nicht begriint (Baufenster) 3 1.275 0 3.825 -3.825
11.223 |Neuanlage strukturreicher Hausgarten 20 4.032 0 80.640 -80.640

Summe 12.522 12.522 417.719 273.393 144.326
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Flachenbilanz Ausgleichsflachen ,,Steinachtal“
Nutzungstyp Bewertungs- |Flache je Nutzungstyp in m? Biotoppunktwert Differenz
Typnummer Bezeichnung punkte / m? vorher nachher vorher nachher

1.133 |Bachauenwald 56 4.310 3.050 241.360 170.800 70.560

1.133 |Bachauenwald (Aufwertung und Erganzung 59 1.375 0 81.125 -81.125
Galeriewald)

1.137 |Neuanlage von Bachauenwald 36 746 0 26.856 -26.856
{Erganzungsflachen)

4.110 |Einzelbdaume (ohne Veranderung bzw. 0 0 0
Anrechnung)

4600 [Feldgeholz (Baumhecke), groRflachig 56 3.686 3.686 206.416 206.416 0

2.400 |Hecken-/Gebuschpflanzung 27 122 0 3.294 -3.294

5.212 |maRig schnellflielende Bache, 40 3.722 0 148.880 -148.880
Gewassergiteklasse 1l und schlechter

5250 |begradigtes und weitgehend ausgebautes 30 3.722 111.660 0 111.660
FlieRgewasser

6.110 [Nahrstoffarme Feuchtwiese (Aufwertung und 50 5.031 0 251.550 -251.550
Neuschaffung)

6.120 |Nahrstoffreiche Feuchtwiese, Flutrasen (Abschlag 44 2.180 95.920 0 95.920

6.310 [extensiv genutzte Frischwiese 47 8.121 0 381.687 -381.687

6.320 |maRig extensiv genutzte Frischwiese (Abschlag 39 11.624 453.336 0 453.336
aufgrund artenarmer Auspragung)

9.210 |Ausdauernde Ruderalflur frischer Standorte 29 331 9.599 0 9.599
(Abwertung da Reinbestand Neophyten)

Summe 25.853 25.853 1.118.291 1.270.608 -152.317
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