STADT NECKARSTEINACH

BEBAUUNGSPLAN NR. 31

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
AM MATZENHAUSEL
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VERFAHRENSVERMERKE:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammliung hat in der Sitzung am 17. Juni 2002 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31 "Am Matzenhéusel” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 26. Sept. 2002 durch das amtliche
Mitteilungsblatt Nr. 39 ortsiiblich bekannt gemac

- Der Magjstrat -

BETEILIGUNG DER BURGER
Die Biirgerbeteiligung gemiR §3 Abs. 1 BauGB hat durch &ffentliche
Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes in der Zeit vom 03.03.2003

bis 28.03.2003 stattgefynd
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TRAGERBETEILIGUNG
Die Trager éffentlicher Belange wurden gemaf §4 BauGB mit Schreiben vom
24.02.2003 beteiligt. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen und
Anregungen zur Plan bis zum 28.03.03 abzugeben sind.
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OFFENLEGUNG

Der Plan Ist mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 12.05.2003
als Entwurf beschlossen worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
mit Begriindung in der Zeit vom 02.06.2003 bis einschlieBlich 23.06.2003

offentlich ausgelegt. ﬂf oSf 0l
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SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung hat mit Beschluss vom 21.07.2003 den
Bebauungsplan geméR §10 BayGB als Satzung beschlossen.
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GENEHMIGUNG

Das Regierungsprasidium hat
Abs. 4 BauGB genehmigt. (€ Lo \
Darmstadt, den .........c.ceeuene. Da £ie ™

Die Wirkung des § 10 Abs. 2 BauGB ist
mit Ablauf des A ¥ An_o0R eingetreten.

Im Auftrag
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Zeichenerklarung fiir Festsetzungen
E:E Grenze des raumlichen Geltungbereiches des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

" Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

WH 10 m maximale Wandhdhe
zur StraBenseite

FH 15 m maximale Firsthéhe

GRZ 0,3 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
[ :I Baugrenze
Baulinie

Flache fiir Nebenanlagen: Stellplédtze, Carports, Garagen

Hauptfirstlinie

Nutzungsschablone:
1 Art der baulichen Nutzung, Zahl der
2 zuldssigen Wohnungen pro Wohngebaude

el
( 3 4 ) 2 max. Zahl der Vollgeschosse
N

3 Grundflaichenzahl GRZ

6 4 FH = zul. Firsth6he
5 Bauform, Bauweise

6 WH = zul. Wandhohe

=e——s——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen



Verkehrsflachen

Strafe

FuBweg

StraBenrand

Schotterweg

———— StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen

arten- und strukturreiche Hausgérten

Wald- und Landwirtschaftsflachen

- Wald

Natur und Landschaft

Fliche zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
H Aufbau eines gestuften Waldrandes gem. Begriindung Kap. 7.6.3

RITIII
o
ITITT

o
O

Baumhoéhen durch Plenternutzung auf 15 bis 30 m begrenzen
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. Erhalt von Einzelbaumen
. ’ Pflanzen von Biaumen und Strauchern nach
Artenliste im Textteil (exemplarisch)

Anlegen einer Trockenmauer aus ortsstypischem Gestein



Zeichenerklarung fiir Hinweise

—m—0-  Grenze Landschaftsschutzgebiet Bergstrae - Odenwald

———— 30 m Abstandslinie von den geplanten Baufenstern

o———o vorhandene Grundstiicksgrenzen

———— geplante Grundstiicksgrenzen

—_ Flurstiicksnummer

’—5.00—] BemaRBung in m

Legende Ausgleichsplan

Extensive Feuchtwiese

Flutmulde / Feuchtwiese

Weiden-/Erlenauwald

Feldgeholz

Bachlauf, Tiimpel

Bachrohricht

NITITI
FITITT

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

T

Erhalt von Einzelbdumen

Grenze Uberschwemmungsgebiet (nachrichtlich)
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