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STADT NECKARSTEINACH
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STADT NECKARSTEINACH
BEBAUUNGSPLAN NR.16 "HOPFENGARTEN"
1. ANDERUNG

BEGRUNDUNG:

DER BEBAUUNGSPLAM NR, 16 "HOPFENGARTEN", GEMEHMIGT MIT VERFUGUNG
DES REGIERUNGSPRASIDENTEN IN DARMSTADT VoM 31.05.1972, SIEHT AUF
DEM ECKGRUNDSTUCK SCHILLERSTRABE/ DARSBERGERSTRABE EINE BIS ZU
4-GESCHOSSIGE BAUWEISE VOR., DIESE MASSIERTE BAUWEISE MIT FLACH-
DACHERN PASST NICHT IN DIE NECKARTALLANDSCHAFT UND SOLL DAHER
NACH DEN HEUTIGEN ARCHITEKTOMISCHEN ERKENHNTMISSEN MIT EINER
VERDICHTETEN BEBAUUMG MIT SATTELDACHERN BEPLANT WERDEN,

DIESE ANDERUNG DIENT AUSSCHLIEBLICH ZUR SCHAFFUNG VON DRINGEND
BENOTIGTEM WOHNRAUM, DESHALB WIRD DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG

DES WOHNUNGSBAUS IM PLANUNGS- UMD BAURECHT ( WOHNUNGSBAU-
ERLEICHTERUNGSGESETZ - WOBAUERLG ) vom 17.Ma1r 1990 (BGBL. I S 926 )
ANGEWENDET.



STADT NECKARSTEINACH
BEBAUUNGSPLAN NR. 16 “HOPFENGARTEN”
1. ANDERUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

- BAUGESETZBUCH (BAUGB) 1t DER FASSUNG
vom 01, JuL1 1987

- BAUNUTZUNGSVERORDNUMNG (BAUNVO) IN DER FASSUMG
voM 23, JANUAR 1990 (BGBL. I S. 127.

- PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PLANZV 90)
voM 18. DEzEMBER 1990 (BGBL. I 1991 S. 58),

- GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG DES WOHNUNGSBAUS IM
PLANUNGS- UND BAURECHT SOWIE ZUR ANDERUNG
MIETRECHTLICHER VORSCHRIFTEN (WOHNUNGSBAU-ERLEICHTERUNGS-
GESETZ - WOBAUERLG)
vom 17. MaA1 1990 (BGBL. I S. 926).

- HEss1SCHE BAUORDNUNG (HBO) IM DER FASSUNG
vou 20, JuL1 1990 (GVBL. I S. 476,566), GEAMDERT
DURCH GESETZ VoM 25, SEPTEMBER 1991 (GVBL. I S. 301) unD
DURCH GESETZ vom 01. AprIL 1992 (GVBL. I S. 126).

- HESSISCHES GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND
LANDSCHAFTSPFLEGE (HENATG)
voMm 19, SEPTEMBER 1980.



STADT NECKARSTEINACH
BEBAUUNGSPLAN NR, 16 “HOPFENGARTEN"
1. ANDERUNG

ZEICHENERKLARUNG
Bestand

[ BAULICHE ANLAGE
— s s — FLURGRENZE
o, O FLURSTUCKSGRENZE
28. Fl.2 FLUR-NR,
7 B. ZEQ FLURSTUCKS-NR.
b
2.B. o 1393/ KATASTERPOLYGONPUNKT
-i— KOORDINATENKREUZUNGSPUNKT

— e GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORSCHLAG FUR PARZELLIERUMG

———13500— — — HOHENLINIE



STADT NECKARSTEINACH

BEBAUUNGSPLAN NR,
1.

ANDERUNG

16 “HOPFENGARTEN”

ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

e m——— 4 L s 1w e——

= = mam e o mem e e

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES 8 @ (7) BAUGB

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES DER_ANGRENZENDEN BZW,
BENACHBARTEN BEBAUUNGSPLAME

BAULINIE § 23 BAUNVO

BAUGRENZE § 23 BAUNVO

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE,
VORSCHLAG ZUR PARZELLIERUNG

SCHIEDLICHER

ABGPENZUNG UNTERS
§ 16 (5) BaunVo

RUTZUNG, §)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,
§ 23 BAUNVO

STELLUNG DER BAULICHEN AMLAGEM,
§ 0 (1) 2 BAuUGB

UMGRENZUNG VOM FLACHEN FUR
[IEBENANLAGEN, § 9 (1) 4 BAUGB

BEGRENZUNG DER OFFENTL
VERKEHRSFLACHEN, § O (



STADT NECKARSTEINACH
REBAUUNGSPLAN NR, 16 “HOPFENGARTEN” ; 1. ANDERUNG

ZEICHENERKARUNG
Festsetzungen

REINES WOHNGEBIET
WR (§ 3 BAUNVO)
WA ALLGEMEINES OHNGEBIET
(§ 4 BAuliv0)

GRENZEN FUR NUTZUNGSART UND
NUTZUNGSMAR, SOWEIT DIESE MICHT
MIT DER BEGRENZUNG OFFENTLICHER
FLACHEN ZUSAMMEMFALLEN

FIRSTRICHTUNG
4——" ZVIINGEND

A ZUFAHRT
E1in- BZW. AUSFAHRTEN

(8 9 ABS., 1 R, 4.11 unD
ABS. 6 BBAUG)

TIEFGARAGENANLAGE
16a (§ 9 (1) NR. 4 UND HR. 22 RALGH)



STADBT NECKARSTEINACH
BEBAUUNGSPLAI NR, 16 "HOPFENGARTEN"

1. RHDERUNG

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 8 9 (1) BAUGB

1. ORT UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

WA
GR
GF

TH

= ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BAUNVO)

- GRUNDFLACHE MAXIMAL

= GESCHORFLACHE MAXIMAL

= NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

- ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

- TRAUFWANDHOHE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

ART UND MAR DER NUTZUNG IST IN DER NUTZUNGSSCHABLONE
IM PLAN FESTGELEGT, EBENSO DIE STELLUNG DER GEBAUDE.

NEBENANLAGEN IM SINNE VON 8§ 14 BAUNVO SOWIE GARAGEN
SIND AN DEN BEZEICHNETEN STELLEN ODER INNERHALB DER
UBERBAUBAREN FLACHEN ZUGELASSEN.,

NOTWENDIGE STELLPLATZE FUR PKW SIND IM VORGARTEN-
BEREICH AUSNAHMSWEISE ZULASSIG.

MINDESTENS 60% DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN SIND ALS
GRUN- ODER GARTENFLACHE ANZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN.
VERSIEGELNDE BEFESTIGUNGEN WIE BITUMENDECKEN,
BETONDECKEN ODER IN MORTELBETT VERLEGTE PLATTEN-
BELAGE SIND GRUNDSATZLICH NICHT ZULASSIG.

DIE MAX., ZULASSIGE TRAUFWANDHOHE (TH) IST IM
ZEICHNERISCHEN TEIL FESTGELEGT.

ZULASSIG SIND NOTWENDIGE GARAGEN IM ABSTAND VON
MIND. 5,00 M ZUR STRABENGRUNDSTUCKSGRENZE INNERHALB
DER NICHT UBERBAUBAREN FLACHE JEWEILS AN DER NORD-
GRENZE DER GRUNDSTUCKE (8 14 BAuUNVO).



