Rechtsgrundlagen

Als rechtliche Grundlage werden das Baugesetzbuch BauGB, die Baunutzungsverordnung
BauNVO, das Bundesnaturschutzgesetz, das Hessische Naturschutzgesetz, das Bundes-
immissionsschutzgesetz, das Hessische Wassergesetz HWG, das Hessische Denkmal-
schutzgesetz HDSchG, die Hessische Bauordnung HBO, die Hessische Gemeinde-
verordnung und die Stellplatzsatzung der Stadt Lorsch in der jeweiligen zum Zeitpunkt der
Beschlul3fassung des B-Planes aktuellen Fassung herangezogen.

Der Eintrag der Grundstiicksgrenzen ist ohne Gewdahr. Der aktuelle Stand der Parzellierung
ist mit dem Katasteramt abzugleichen.

Textliche Festsetzungen

Die

im rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) bisher getroffenen

Festsetzungen fir den Geltungsbereich tUbertragen ihre Giltigkeit, soweit sie hier nicht neu
getroffen wurden. Durch ortsuibliche Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am 15.06.2002
wurde die bisherige Satzung rechtsverbindlich.

Die aufgrund der 1. Anderung des VEP erforderlichen Anderungen bestehender Fest-
setzungen oder Erganzungen mittels neuer Festsetzungen sind nachfolgend unterstrichen,
entfallene Passagen sind gestdehen dargestellt.
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1.2

Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (Bau NVO)

Die zulassige Art der baulichen Nutzung im Satzungsgebiet ist gemal3 Planteil auf der
Grundlage BauGB 8 9 (3) festgesetzt.

Zulassige Nutzungen nach 8 1 (7) und 8 6 BauNVO (MI) sind Nutzungen mit Misch-
gebietscharakter, wie Wohn-, Geschéfts-, Verkaufs- und Birordume, Einzelhandel,
insbesondere der Verkauf von Mdbeln, Schank- und Speisewirtschaften, Beherberg-
ungsgewerbe, Raume fur Verwaltung, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke und Vergnigungsstéatten, sowie das Wohnen nicht wesentlich
storende Betriebe. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zul&ssig.

Nach § 9 (3) BauGB sind im Kellergescho3 desweiteren Abstell-, Lager- und Kihlrau-
me, Flachen fir Haustechnik und fur das Parkieren von Fahrzeugen zulassig. Siehe
Planteil "Art und Mal3 der baulichen Nutzung". Fir die immissionsrechtliche Betracht-
ung wird der Charakter eines MI-Gebietes herangezogen.

1.2.1 Zulassige Nutzungen nach 8 1 (7) und 8 4 (2) BauNVO (WA) sind fiir den_Geltungs-
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1.4
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1.6

1.7

bereich der 1. Anderung 1.) "Wohngebé&ude", 2.) "die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe" und 3.) "Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke".

Ausnahmsweise kénnen gemal} 8 4 (3) zugelassen werden: 1.) Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, 2.) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 3.) Anlagen flr

Verwaltungen.
Ausnahmen geméaR 8§ 4 (3) 4 "Gartenbaubetriebe" und 8§ 4 (3) 5 "Tankstellen" sind

nicht zulassig.
Nach & 9 (3) BauGB sind im ErdgescholR die fiir das Wohnen notwendigen Abstell-
raume sowie Garagen zulassig, siehe Planteil "Art und Mal der baulichen Nutzung".
Fur_die immissionsrechtliche Betrachtung wird der Charakter eines WA-Gebietes
herangezogen.

Das zulédssige Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Uberbaubaren und die nicht
Uberbaubaren Grundflachen nach BauGB § 9 (1) 2, sowie durch Flachenangabe mit
Festsetzung des HochstmalRes = GF (gm) gescholRweise nach BauGB § 9 (3)
festgesetzt.

Die geschoRRweise Abgrenzung der Uberbaubaren Flachen erfolgt durch Baugrenzen
und Baulinien. Durch Vorbauten, wie zum Beispiel Erker, Balkone, Wintergarten und
dergleichen durfen diese maximalen Gescholiflachen bis zu 3 % uberschritten
werden, sofern die einzelne Uberschreitung in der Tiefenausdehnung max. 0,5 m und
in der Lange max. 5,00 m nicht Gbersteigt und der Abstand zu Nachbargrenzen nicht
unter 2.0 m liegt. Im Geltungsbereich der 1. Anderung kénnen die maximal
festgesetzten Geschol¥flachen durch Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO,
Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstandsflachen)
zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen, Uberschritten werden. Die weiteren
Festsetzungen gemal der Hessischen Bauordnung § 6 HBO sind zu beachten. Diese
Regelung gilt nicht an 6ffentlichen Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB).

Die HOhe der baulichen Anlagen wird durch Angabe der Traufwand- bzw. der Attika-
hohe gemall Planteil "Querschnitte" festgesetzt. Die angegebene Bezugshohe
+/- 0.00m ist gleich der Oberkante fertiger StralRenbelag (= StralRenachse ) der
anbaufahigen Verkehrsflache (Lindenstral3e), Ubertragen in rechtwinklig verlangerter
Linie auf die jeweilige Gebaudemitte. Die Oberkante der Traufwandhdhe ( OK TWH )
bezieht sich auf die Hauptdachflache und wird fixiert durch den Schnittpunkt von
Vorderkante Mauerwerk und Oberflache der Dachhaut.

Technikaufbauten bis 1.50 m Uber Oberkante der am hodchsten festgesetzten
Hohenlage sind zulassig. Dies gilt fir maximal 10 % der tberbauten Grundflache.
BauGB § 9 (1) 1 u. (2).

Diese Festsetzung gilt nicht fir den Geltungsbereich der 1. Anderung.

Landschaftsplanerische Festsetzungen nach BauGB

Im offentlichen StralRenbereich entlang der LindenstralRe sind 5, im Geltungsbereich
selbst sind mindestens 4 Baumpflanzungen (je StU >= 20cm) vorzunehmen. Im
offentlichen StralRenbereich sind 50gm Stral3enbegleitgriin zu erstellen. Die Fassade
der Gebaudekdérper ist auf einer LaAnge von 77m zu begrinen. Von den vorgesehenen
Dachflachen sind 718 gm als extensives Grindach oder als vergleichbare,
dauerhafte Kibelbepflanzung auszufiilhren. Die Malnhahmen im StraBenbereich
werden im Durchfihrungsvertrag genauer spezifiziert. Die im Geltungsbereich
festgesetzten Grinflachen sind zu pflegen und zu unterhalten.

1.7.1 Fur den Bereich der 1. Anderung qilt: Im 6ffentlichen StraRenbereich entlang der

1.8

1.9

1.10

LindenstralRe sind 5 Baumpflanzungen, im Geltungsbereich selbst sind mindestens 5
Baumpflanzungen (je StU >= 20cm) vorzunehmen. Im o&ffentlichen StraRenbereich
sind 50 gm StralRenbegleitgriin zu erstellen. Die Fassade der Gebaudekdrper ist auf
einer Lange von 54 m zu begriinen. Von den vorgesehenen Dachflachen sind 285 gm
als extensives Griindach auszufilhren. Die MalRnahmen im StraRenbereich werden im
Durchfihrungsvertrag genauer spezifiziert. Die im Geltungsbereich festgesetzten
Grunflachen sind zu pflegen und zu unterhalten.

Die fur eine vollstindige Bilanzierung notwendigen landschaftsplanerischen
MaRnahmen und AusgleichsmalRnahmen, wie Baum- und Gehdolzpflanzungen, Dach-
und Fassadenbegriinungen sowie die Anlage von Grinflachen, soweit sie nicht schon
im Landschaftsplan benannt sind, werden abschlieBend im stadtebaulichen Durch-
fuhrungsvertrag konkretisiert und in die Baugenehmigungsplanung einflieRen. 8 6
HeNatG, 8§ 9 (1) 25a BauGB. Der Landschaftsplan (Teilplan Nr. 2) und die Pflanzliste
sind zu beachten.

Die genannte Pflanzliste wird folgendermalRen erganzt:

Zu bevorzugen sind einheimische und standortgerechte Gewaéachse. Als Baume wer-
den vorgeschlagen: im Strallenraum Linden, flr den Vorplatz Kastanien oder Linden,
fur sonstige Griunflachen im Geltungsbereich Feldahorn und Obstbaumhochstdmme,
vorzugsweise ist die Stadtbirne anzupflanzen.

Kletterpflanzen: Kletterrosen, Wilder Wein, Efeu, Chinesischer Blauregen, Geil3blatt,
Klematis, Anemonen-Waldrebe.

Straucher: Flieder und Sommerflieder, Wildrosen, Forsythie, Sanddorn, Johannis-
beere, Fingerstrauch, Gewdhnlicher und Wolliger Schneeball, Kornelkirsche,
Kreuzdorn, Liebliche Weigelie, Olweide, Pracht-Spiere, Ranunkelstrauch, Rispen-
Hortensie, Feuerdorn, Schwarzer Holunder.

Die Artenauswahl im 6ffentlichen Raum ist mit der Stadt abzustimmen.

Im Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried, RP Darmstadt, April 1999 ist
das Gebiet als verndssungsgefdhrdete Flache gekennzeichnet (Schwankende
Grundwasserstande). Es sind entsprechende bauliche Mallhahmen zum Schutz
gegen Grundwassereinflufd vorzusehen. (BauGB § 9 (5))

Das auf offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist der 6ffent-

2.1

lichen Kanalisation zuzuleiten. Das im Bereich der ErschlieBungsflachen ( Stellplatze,
Zuwequngen etc. ) anfallende unschadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist
direkt Uber durchlassige Fugen zu versickern, bzw. in_angrenzende

Wohn- und

1. And

erung Vorhaben- und Erschliel3ungsplan

Geschaftsgebaude an der Lindenstralde, Lorsch

Die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsp lanes Nr. 6 setzt sich
zusammen aus:

- dem stadtebaulichen Teilplan 1 im MafR3stab 1:500 ( Blatt 1)

- dem landschaftsplanerischen Teilplan im MaR3stab 1:500 ( Teil D, Anlage 6.1 )
- der Begrindung

- dem stadtebaulichen Durchfiihrungsvertrag vom .................

Vegetationsflachen zur Versickerung abzuleiten. Das Niederschlagswasser der

Dachentwéasserung ist gebdudebezogen durch geeignete MalRnahmen (Zisternen) zu

halten und als Grauwasser wiederzuverwenden bzw. zu versickern. Die Einleitung von

uberschiissigem Niederschlagswasser in _die o6ffentliche Kanalisation kann nur

erfolgen, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen ist, dass die Versickerung oder

sonstige Verwendung nicht méglich ist. Diese Festsetzung schliel3t evtl. notwendige

wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilligungen nicht mit ein. (8 9 (1) 14 BauGB in

Verbindung mit 8 9 (1) 20 BauGB).

Festsetzungen nach Hessischer und

Landesvorschriften

Bauordnung (HBO)

Als Dachaufbauten sind Schlepp-, Spitz- oder Tonnengauben zulassig. Der Abstand
zum Ortgang muf} mindestens 1.50 m betragen. Dacheinschnitte sind zuléssig.

2.2 Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist bei der Unteren Wasserbehotrde 4.4 Der passive Schallschutz gemafld DIN 4109 unter Bertcksichtigung der vorliegenden 4.7 Die Deutsche Bahn AG ist im Bauantragsverfahren zu beteiligen. Durch den
anzuzeigen. HBO 8§ 53 (3) Nr. 9. schall- und Erschitterungstechnischen Untersuchung vom 29.07.99 (Buro Dr. Vorhabentrager sind folgende Belange zu berucksichtigen: Immissionen durch Luft-
Die Festsetzung entfallt fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung aufgrund der Gruschka) ist bei der Baugenehmigungsplanung zu berticksichtigen. Bedingt durch und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug etc. Desweiteren sind die
zwischenzeitlich erfolgten Aktualisierung der HBO. die Lage an der Bahnlinie mussen, um Resonanzeffekte zu vermeiden, die Eigen- allgemeinen Belange zum Schutz des Bahngrundstiickes zu beachten, wie: Fuhrung

frequenzen der Gebaudedecken maglichst weit unter 18 Hz liegen. Fir den Geltungs- der Oberflachen- und sonstigen Abwasser, Wahrung der Vorflutverhaltnisse, einge-

2.3 StralRen und Zuwegungen zu den Geb&uden sind fur Rettungsfahrzeuge mit einer bereich der 1. Anderung gilt ferner die erganzende Schall- und Erschitterungs- schrankte Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahn hin, Schutz gegen widerrechtliches
Achslast von mindestens 10 t zu befestigen. Die DIN 14090 "Flachen fur die technische Stellungnahme der Ingenieurgesellschaft Dr. Gruschka vom 08.03.2004. Betreten und Verunreinigen des Bahnbetriebs- und Bahngelandes. Im Interesse der
Feuerwehr" ist bei den StralRenausbauten zu beachten. HBO § 53 (3) Nr. 7 4.4.1 Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung qilt weiterhin: Alle Fassaden und alle offentlichen Sicherheit eine Einfriedung zum Bahngelénde herstellen.

Geschosse der geplanten Gebaude sind dem Larmpegelbereich Il gemalR Tab. 8 der

2.4 Es wird darauf hingewiesen, dafl} bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau" zuzuordnen. Bei den Baumaf3nahmen ist der 4.8 Der oberirdische Ausbau von Versorgungs- oder Telekommunikationsanlagen ist im

Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande z.B. Scherben, Nachweis fiur den objektbezogenen Schallschutz gegen AufRenlarm zu fihren. Gebiet nicht zulassig.

Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG

unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische 4.5 Anfallendes Regenwasser soll mdglichst auf den jeweiligen Grundstiicken in daftr 4.9 Die Dachbereiche der Gebaude eignen sich zur Ansiedlung des Mauerseglers und
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und geeigneten Anlagen zur Versickerung gebracht werden. diverser Fledermausarten, sofern in_diesen Teilen der Gebaude entsprechende
Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu Einflugmdglichkeiten vorgesehen werden.

einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in 4.6 Das Ergebnis der Altlastenerkundung durch das Biro Geotechnik, Mainz vom

der Regel nicht mit einer Verzdgerung der Bauarbeiten zu rechnen. Es wird darum 06.08.99 und der Analyse der Riickstellproben vom 16.09.99 ist zu beachten. Eine

gebeten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren. Zur abgestimmte Sanierungsmal3nahme ist im Rahmen der Baugenehmigung

rechtlichen Sicherstellung ist dieser Textteil der Baugenehmigung beizufigen. durchzufihren.

2.5 Sonnenkollektoren gelten nicht als besondere bauliche Anlagen, sofern diese Bauteile .
in die Gesamtgestaltung einbezogen werden. HBO § 12 Q u ers C h n | tte M 1 - 200

[l Nebenanlagen OK First

nax. 14,55r\],”

3.1 Die im Planteil ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze (ST), Garagen (GA) sowie fir ;‘g’)‘(*féoogmoﬁfassade
Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind zu beachten. Die erforderliche Anzahl der Stell- Schnitt D bei max. 1150m Westfassa de o o - oo o o oo
platze fur Anwohner, Mitarbeiter und Publikumsverkehr, auch fir Anlieferungs- Parzelle 130/1 i
fahrzeuge, ist gemal der jeweils gultigen Stellplatzverordnung der Stadt Lorsch vem
02071998 herzustellen und =zu unterhalten. Weitere Regelungen sind dem TWH 2.0G | 1'80]'
Durchfihrungsvertrag zu entnehmen. Die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen /\ max. 8.50m
sind in der fur deren ungehinderte Nutzung erforderlichen Breite herzustellen.

3.2 Einfahrtbereiche sind gem&R § 9 (1) 11 BauGB mit Planzeichen 6.4 festgesetzt.

I 1,50,

IV Hinweise |

OK Strale
. . .. . . +-0.00m 1,80] o
4.1 Tiefwurzelnde Baume missen einen Mindestabstand wvon 25 m zu N
_\_I ]
Versorgungskabeln aufweisen, oder die Versorgungsleitungen sind gegen |1,63] 2,00 | 550 T2.00 | >
Wurzeleinwirkung zu sichern. PflanzmalRnahmen sollen deshalb mit dem HEAG- o e ' £ g S 5
9] S c S c 9] (2]
Center in Heppenheim abgestimmt werden. £ g8 £ =& =z g
S &8 & 5& & G
4.2 Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-
Bewirtschaftungsplanes Hessisches Ried, in dessen Rahmen grof3flachige Grund-
wasserspiegelanhebungen vorgesehen sind. Eine dauerhafte Bauwerksabdichtung
gegen driickendes Wasser - in Form einer ,weiRen Wanne“ - ist aufgrund der oK First
. . . Irs
relativen Grundwasserschwankungen dringend anzuraten. Deshalb sollte die max. 15,200]7
Grundung auf einer statisch bewehrten Platte erfolgen. Die Grundungssohle liegt TWH 3.0G ' '
voraussichtlich 3,30 m unter GOK, dieser Wert ist nicht fiir den Bereich der 1. max.133Myp” o ooy - === 430
Anderung zugrunde zu legen. Entsprechend der Grundwasserflurabstandskarten Schnitt C bei ’ ' f
kann fiir den Bereich des rechtskréftigen Planes die in der Begriindung (Anlage Parzelle 132/2 === DG S
Geotechnisches Gutachten) angefiihrte NN-H6he des Grundwassers von 91,30 m um i 17.20 1.80
mehr als 1,00 Meter Uberschritten werden. Das geotechnische Gutachten des Buros ;‘g’)‘j:%?n 317 ?A’g 1 ’ 3.0G B
Geotechnik vom 06.08.99 ist hierfiir zu beachten. Im Bereich der 1. Anderung sind bei — 5)’; : .
der Bemessung der Gebdude die in dem der Stadt vorliegenden Gutachten (Ing.-Bliro % 3
BGS-Umweltplanung GmbH, Darmstadt, Stand Dezember 2003) angegebenen . 52“ | 2.0G
Bemessungsgrundwasserstéande fiir Bauwerksabdichtungen in Lorsch anzusetzen. 77‘*‘9/ o |
Diese Bemessungsgrundwasserstéande sind auch fir die Bemessung von Anlagen zur 17.88 1.50
Versickerung von Niederschlagswasser heranzuziehen. i Loc
OK Strale !
+/-0.00m | 17,20 180}

4.3 Aufgrund der relativen Nahe zur ortlichen Gleisanlage der Deutschen Bahn AG und e ‘ EG : g
der sudlich angrenzenden LindenstralRe, sollte die Baugrube mit senkrechten Wénden l1,63! 2,00 | 5.50 12,00 | ——
angelegt und mit einem Bohlentragerverbau (Berliner Verbau) gesichert werden. Fur > E. £ 2 > 2

o ©
den Fall einer Ruckverankerung zur Stitzung der Grubenwande ist die Genehmigung % 5% £ 5% % 5
der Nachbarn ( Deutsche Bahn AG und / oder Stadt Lorsch) einzuholen. °c_°o¢ - o ° 2
Auf der Grurdlage der BauNVO § 1 (7) und § 4 (WA) wird : : :
”u .er- rundlage der Bal § (")Ln 8§84 (WA) wir Sektlon 5 Sektlon 4 SektIOn 3
fur die einzelnen Geschosse der Gebdude festges etzt :
Bauabschnitt
| -
552 , 16,80 , 15,80 y 16,80 ]. 15,80 | 16,80 2,70,
DG
Im DaC h g escC h (0) B Grundstiicksgrenze zur DB
[} o
zulassig sind: % 2
- Flachen fur das Wohnen é ‘r*"* - ’7"7 ‘rf - '7’7"? ‘rf T T 'ﬁ‘ T
- Flachen fir die der Versorgung des Ge bietes dienenden Laden, S I I I I I I
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksb etrebe é ! GF max ! ! GF max ! ! GF max ! §
- Flachen far Anlagen kirc hlicher, kultureller, sozialer, gesundheitlicher 5 : 185 q m : : 185 q m : : 185 q m : —
und sportliche r Zwecke 0] [ [ [ i i i
P | L—_ e —_ = S | —
ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergun gsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fr Verwaltungen 552 , 16,80 Baulinie 15,80 , 16,80 Baulinie | 15,80 , 16,80 Baulinie 2,70
3.0G
Im 3 Oberg escC h (0) B Grundstiicksgrenze zur DB
[}
zulassig sind: % T CTT T T T T Bl
- Flachen fir das Wohnen é g g g g g g |
- Flachen flr die der Versorgung des Ge bietes dienenden Laden, % ! ! ! ! ! !
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksb etrebe é : GF max : : GF max : : GF max : o
- Flachen TurAnIagen kirc hlicher, kultureller, sozialer, gesundheitlicher g : 230 q m : : 230 q m : : 230 q m : ~
und sportliche r Zwecke O : : : : : :
. L L] L %
ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergun gsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen 3,63, , 19,95 Baulinie , 1265, 19,95 Baulinie , 1265, 19.95Baulinie 1,44,
2.0G
Im 2 . Oberg escC h (0) B Grundstiicksgrenze zur DB
q') —————————————————————————————————————————————————————————————————— —_—
zulassig sind: % ‘r _" ‘r 1‘ ‘r _\' 8
- Flachen fur das Wohnen é | \ \ | \ \ =
. . . . . \ \ \ \ \ \
- Flachen flr die der Versorgung des Ge bietes dienenden Laden, S . . . . .
iy CeOR | s I GFmax. | - GFmax. | - GFmax. |
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksb etrebe a \ \ \ \ \ \ 0
. . . . . .y N N . . N Q
- Flachen TurAnIagen kirc hlicher, kultureller, sozialer, gesundheitlicher g : 310 q m : : 310 q m : : 310 q m : ~
und sportliche r Zwecke o i i \ i i i
\ \ \ \ \ \
ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: b b b -~
- Betriebe des Beherbergun gsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen 3,63, , 19,95 Baulinie , 1265 , 19,95 Baulinie i 1265 19,95 Baulinie 1,44,
1. 0G
Im 1 . Oberg escC h (0) B Grundstiicksgrenze zur DB
Q. - Frrm e i s e — e — - i s — s — - —
zulassig sind: % } } \ } \ } 8
- Flachen fur das Wohnen §’ : : : : : : -
- Flachen fiir die der Versorgung des Ge bietes dienenden Laden, S I G F maxXx I | G F maxX I | G F maxX. I
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksb etrebe 3 ‘_ ‘. ! | ! ‘. 3
c d
- Flachen fiir Anlagen kirc hlicher, kultureller, sozialer, gesundheitlicher o : 310 q m : : 310 q m : : 310 q m : ™~
und sportliche r Zwecke © | i \ | \ i
\ \ \ \ \ \
b _ ] N L. __] _
ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergun gsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 90,22
- Anlagen fur Verwaltungen 5,07 , 17,55 Baulinie ) 15,00 , 17,55 Baulinie i 15,00 | 17,55 Baulinie 2,50
EG
i m Erd g esc h o) B Grundstiicksgrenze zur DB
[}
N | i - - R | i - - -1 r - - T T R e
- Abstellraume § \ Y \ Y ‘ Y 8
- Flachen fur die Haustechnik §’ : : : : : : -
- Garagen fir das Parkieren von Fahrzeugen é i GF maxX. | \ GF maxX. | \ GF maxX i
S ‘. ; ! ! ! ; 8
s 1 290gm | 290 gm | 290 gm | :‘
©) ! ! !
\ \ \ \ \ \
. o . 4

L eg en d e Uberbaubare Flachengemal Planvorgabe
—_— i —. i — —_ /1,50 /
Baulinie Vermallung der Baufenste r
.B_aLEre.nz_e - GF Geschof3flache
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlul3

der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungspl anes geman
8 2 Abs. 1 BauGB durch die Stadtverordnetenversammliung am 25.03.2004
Bekanntmachung des Aufstellung sbeschlusses
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 06.04.2004
Billigung des Entwurfes 1. Anderung VEP
und Auslegungsbeschluld

durch die Stadtverordnetenversammliung am 29.06.2004
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB am 27.07.2004
Offentliche Auslegung

der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

am 06.08.2004
bis 06.09.2004

Nach der Prufung der fristgemalR eingegangenen Anregungen

Satzungsbeschlul’

durch die Stadtverordnetenversammiung
gemal § 10 BauGB am 30.09.2004
Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil dieses
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes in der Fassung vom 20.10.2004 mit dem
Satzungsbeschlu3 der Stadtverordnetenversammlung vom 30.09.2004 identisch ist.

Lorsch, den

Der Burgermeister

Rechtskraftig
durch Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB
(BauGB 1998)

am .2005

Der Burgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und die
Bezeichnung der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters tbereinstimmen.

Heppenheim, den
Der Landrat des Kreises Bergstral3e - Katasteramt -

im Auftrag

Der Bearbeiter:

Bensheim, den
Planungsbiro SHR ( Dipl. Ing. L. Mundt)

gemal BauGB § 9 (1),
BauNVO § 1 ff und PlanzV 90

Legende zu Planteil M 1 : 500

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
Umgrenzung der vernassungsgefahrdeten Flache

e e X

Baulinie 8 9(1) 2 BauGB Flurgrenze

Baugrenze § 9 (1) 2 BauGB Baumpflanzung geplant

()

Plantell M 1 : 500

—R
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287/11

<—> Hauptfirstrichtung P Parken im 6ffentlichen Raum
GST/ST Gemeinschaftsstellplatze / Stellplat z
Ad_____ A

Einfahrtbereich § 9 (1) 11 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksfléche § 9 (1) 2 BauGB

DER MAGISTRAT DER STADT LORSCH

Kaiser-Wilhelm-Platz 1
64653 Lorsch,

1. ANDERUNG DES
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES NR. 6

WOHN- UND GESCHAFTSGEBAUDE
AN DER LINDENSTRASSE

TEILPLAN NR. 1 M1:500

DER LANDSCHAFTSPLANERISCHE TEILPLAN NR. 2 ( TEIL D, ANLAGE 6.1 )
IST ZU BEACHTEN

UBERSICHT

BAUHERR :
THOMAS GARTNER
HAGENSTRASSE 6
64683 EINHAUSEN
PLANUNG :

PLANUNG SBURO STADT HAUS RAUM

PROFESSOR DIPL. ING. GERHARD MANTKE

DIPL. ING. LOTHAR MUNDT

FREIE ARCHITEKTEN

SCHLINKEN GASSE 7, 64625 BENSHEIM BERGSTRASSE

SIHR

PLANUNGSSTAND: 20.10.2004
PLANGROSSE: AO
GEZEICHNET: Sch mitt

PROJEKT BLATT
S-249 1







