Rechtsgrundlagen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

nach BauGB § 12 Querschnitte M 1: 200 Vorhaben- und Erschliefungsplan gemassaucs

Bestehend aus und nur gultig im Zusammenhang mit:

|
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI Teil1 Nr. 61) Baunutzungsverordnung , , a) Stadtebaulichem Teilplan Nr. 1
Vo) o2 EOSE 1, st s s on’s ot 5 Schit A be - o) Landschaitsplanerischem Teilplan Nr. 2
i.S. 466), Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 12. Marz i.S. 889), zuletzt geandert durch das Gesetz o N . . . .
vom 06. August 1993 (GVBI i.S. 1458) in Verbindung mit dem Hessischen Naturschutzgesetz vom 19.September 1980 (GVBI i.S. 309), Firsthohe c) Stadt_eb_au“Chem l?urCthh“"m.:ls'vertrag VOM i einschlief3l. Plananlagen
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 04.Mérz 1996 (GVBI i.S. 102),Bundesimmissionschutzgesetz in der Fassung vom 14. Mai 1990 d) Schriftlicher Begriindung

1S
o
o
, > , : , , TWH 3.0G N
(BGBI i.S. 889), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19. Juli 1995 (BGBI i.S. 930) Hessische Gemeindeverordnung Fassung vom max. 13.50m 9
12. September 1995 (GVBI i.S. 462) und die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 09.Dezember 1994 (GVBI i.S. 775, 793). — o N ™
Der Vorhaben - und ErschlieBungsplan besteht aus : S L
a) dem Teilplan 1, Mstb. 1: 2000, 1: 500, 1: 200 Einleitung des Satzungsverfahrens:
b) der schriftlichen Begriindung TWH 2.0G . . L1 \l\l\l\r — — Aufgrund der vom Vorhabentrager vorgelegten Planunterlagen hat die Stadtverordnetenversamm-
¢) dem Durchfiihrungsvertrag mit Plananlagen - _ . max. 10.25m§|7 — — :I lung gemaf § 12 (2) BauGB I.V.M § 2 (1) BauGB am 25.2.1999 die Einleitung des Satzungsver-
d) dem landschaftsplanerischen Textteil und dem zugehdrigen Teilplan 2, M 1:500 TWH 1.0G N?Aﬂg 1 e fahrens zur Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie die Beteiligung der
] max. 8.50m ?;r‘ — betroffenen Burger und d__er peruhrten Trager offentlicher Belange (TOB) beschlossen.
TeXt I I C h e FeS tS etZ u n g e n % . . Der BeschluR wurde ortsiiblich bekannt gemacht.
‘3 ersicnispian
1.0 Nach Baugesetzbuch BauGB und Baunutzungsverordnung BauNVO W %N\% ? n Lorsch.den
1.1 Die zuléssige Art der baulichen Nutzung im Satzungsgebiet ist gemaR Planteil auf der Grundlage BauGB § 9 (3) festgesetzt. o ' ” -
1.2 Zuléssige Nutzungen nach § 1 (7) und § 6 BauNVO (MI) sind Nutzungen mit Mischgebietscharakter, wie Wohn-, Geschafts-, Burgermeister
Verkaufs- und Biirordume, Einzelhandel, insbesondere der Verkauf von Mdbeln, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungs-
gewerbe, Réume fiir Verwaltung, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke und Vergniigungsstatten, sowie . 3 Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB):
Vo vesnch S0 e, ottt sl sd it iy Nach$9) S shd oK. Stae . ) ) Y. Der Vorentwirt Ges vorhaben- un ErschlicGungsplanes, bestehend aus Planzeictinung i Text
-, - , zeu Zu 0. _ 778 788 Z S S g 652 1501 .. - . . b
Siehe Planteil "Art und MaR der baulichen Nutzung". Fir die Immissionsrechtliche Betrachtung wird der Charakter eines MI-Gebietes +/-000m ia § b 283 2%2 \ %@ 025 a o ‘u; 65 o} N L e o o fes'tlsetzun_gen, Satz.u.ngstexund Begrundung, hat gemaB § 3 _(2) Ba.uGB im Rahmen .em..er fruh
herangezogen. ‘ = — fon g o 765 i\ 749 o\ 7 ‘Y., 5 633 (63 ) 3 euapO@ 15%3 LR zeitigen Burgerb.etelllgun.g vom 20.7.1999 bis zum17.8.1999 6ffentlich ausgelegen. Die offenthche
1.3 Das zuléssige MaR der baulichen Nutzung wird durch die tiberbaubaren und die nicht tiberbaubaren Grundflachen nach BauGB § 9 1.86 { 200 550 200 {mln(ﬂ 1.50 % 261768 751%5? 737 605 o 623 ?oao oo 6481 KirChéSl 158 Aus]egung ist mit dem H|nwe|S, daR Anregungen und Bedenken wahrend der Aus]egungsze|t von
(1) 2, sowie durch Flachenangabe mit Festsetzung des Hachstmafes = GF (qm) gescholweise nach BauGB § 9 (3) festgesetzt. 80| 2,00 : T 1,50 2 <> N e G 764 Mo 5\ AN 731 621% ) 647 o & 100 159 " ; jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 13.7.1999 im Berg-
L4 Die geschofiweise Abgrenzung der uberbaubaren Fldchen erfolgt durch Baugrenzen und Baufinien. Durch Vorbauten, wie zum | i3 ” 202, D 75 S\ - S 603 \ g S\ 65 162 139\ X straRer Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Trager offentlicher Belange, die von der
Beispiel Erker, Balkone, Wintergarten und dergleichen dirfen diese maximalen Geschofflachen bis zu 3% uberschritten werden, sofern b 4 S 784 o1 e 72 768 5\ \752 a3 620 > 638 646 161 Ay, =y beriihrt den ké ind 4R § 4 BauGB mit Schreib 12.9.1999 Abaab
die einzelne Uberschreitung in der Tiefenausdehnung max. 0,5m und in der Lange max. 5,00m nicht ibersteigt und der Abstand zu ) 2031 Q o\ 7 734 78 ] 3 P \ & lanung berunrt werden konnen, sind gema aubb mit schreiben vom L12.9.. Zur Abgabe
Nachbargrenzen nicht unter 2,00m liegt. Die weiteren Festsetzungen gemaB der Hessischen Bauordnung HBO § 6 sind zu beachten. 109 T & 773 762 >, o Baugebiet 616 019 N1 o0 Bahnquerung & e einer Stellungnahme aufgefordert worden. Nach dem Beschluf? zur friihzeitigen Blirgerbeteiligung
Diese Regelung gilt nicht an offentlichen Verkehrsflachen (BauGB § 9 (1) Nr.2) 200 10812 f 3 761 ?%«f 756 e 582 "Viehweide" o7 617 640 82,543 B ofsstr & vom 16.12.1999 hat entsprechend, nach offentlicher Bekanntmachung, vom 26.06.2000 bis zum
1.5 Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Angabe der Traufwand- bzw. der Attikahthe gema® Planteil "Querschnitte” festgesetzt. \ Y 197 A L edensplatz 757 e 562 \ sa4r21 i 21.07.2000 die Beteiligung der TOB und die Offenlage des Entwurfs stattgefunden.
— 5 > 196/2 p oo
Die angegebene Bezugshohe +/- 0.00m ist gleich der Oberkante fertiger StraRenbelag (= StraRenachse ) der anbauféhigen Verkehrs- Mgy 198/1 Sl 56 574 602 608 614 642 55k - -~ d:
flache (LindenstraRe), Ubertragen in rechtwinklig verlangerter Linie auf die jeweilige Gebaudemitte. Die Oberkante der Traufwandhéhe &%% 760 Z o1 641 ) -
(OK TWH ) bezieht sich auf die Hauptdachflache und wird fixiert durch den Schnittpunkt von Vorderkante Mauerwerk und Oberfléche Sty . 19 550 %, 563 575 % = 7 asiet
der Dachhaut. ] ) ¢ <§ N \ 558 5 % % 609 613 — . 587 ¥ p \ Lorsch, den
1.6 Technikaufbauten bis 1.50 m iber Oberkante der am hachsten festgesetzten Hohenlage sind zuléssig. Dies gilt fir maximal 10 % Schnitt B bei 3 e v\ = 2 =X % o g 580 e 1 5 Burgermeister
der (iberbauten Grundflache. BauGB § 9 (1) 1 u. (2) Parzelle 98/3 E FEirsthohe 200 <> D <> a L\ 558 S 568 s6 \ %% 2 o1 - = 590 169 L 2 Ao
. " . . . . %7 3] ’\Qe % ® 610 591 = . . .
ﬁn7eléi:iz?sﬁf::?clﬁleerllbs§?;:defrgfﬁézei?gﬁg nach Baugesetzbuch BauGB Im Gffentlichen StraRenbereich entlang der Lindenstrae sind 5, S w1 /L 199 108 ¥ b - vy L\ s 7 T\ " - Cl BeschluR der Stadtverordnetenversammlung iber die eingegangenen Anregungen und Bedenken
o S 569 577 @ - w .. .
4 Baumpflanzungen (je StU >= 20cm) vorzunehmen. Im 6ffentlichen StraRenbereich sind 50gm StraBenbegleitgriin zu erstellen. Die TWH 530(8 N 197 o = “@“Q L9211 Q 533 =N 0 o7 505\ o 44 4 2/25?2 aus der Offenlage und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange am 21.09.2000.
Fassade der Gebaudekdrper ist auf einer Lange von 77m zu begriinen. Von den vorgesehenen Dachfléichen sind 718qm als extensives max. 13.50m p-Y - I~ 133" 5 55 g " o 596\ s 3
Griindach oder als vergleichbare, dauerhafte Kiibelbepfianzung auszufilhren. Die MaRnahmen im StraBenbereich werden im Durch- £ S - 62 530 s34 o\ 5 s71 578 600 5o \ sz | b subosfEis = sn E! Erneute Offenlage und Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach ortstiblicher Bekanntmachung
Llijrg;igg;\lr?rg?gigr]rfgaelﬁngsbereich festgesetzten Griinflachen sind zu pflegen und zu unterhalten TWH?2.0G ‘ ] 5 \\ 187 10612 Q 535 & geplante Bahnquerung —\ 2/233 am 04.02.2002 in der Zeit vom 13.02.2002 bis zum 15.03.2002.
. . . N g ) 51/34 51/1 5
1.8 Die fir eine vollstandige Bilanzierung notwendigen landschaftsplanerischen MaBnahmen und AusgleichsmaRnahmen, wie Baum- max. 10.25m 3.0G 104 189 o sag\ o“me“e(-ﬂ““ , KlarastraBe = ! y S ) . o
und Geholzpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen sowie die Anlage von Griinflachen, soweit sie nicht schon im Landschaftsplan = & - . y 190 5 536 = » : B > s1/10 g o\ o2 Nach Entscheidung Uber die eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde der Vorhaben- und
benannt sind, werden abschlieRend im stadtebaulichen Durchfiihrungsvertrag konkretisiert und in die Baugenehmigungsplanung 0 w5 & 1931 % _ w2 @ Erschlieungsplan gemaR § 10 (1) BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am 25.04.2002
o } . . RS 2 543 \ ca® 101 9
einflieiien. § 6 HeNatG, § 9 (1) 25a BauGB. Der Landschaftsplan und die Pflanzliste sind zu beachten. +WH 1.06 ?;'S 2 % 537 oo “an (16 3 sa e D 53 . 3 als Satzung beschloRen.
1.9 Im Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried, RP Darmstadt, April 1999 ist das Gebiet als verassungsgeféhrdete Fléche 95 N 19372 192 188 < 2 17413 = \ 2 54/ o S == s
gekennzeichnet (Schwankende Grundwasserstande). Es sind entsprechende baulicheMaBnahmen zum Schutz gegen Grundwasser- max€;8.50m g 3; a — 2.0G . ":1.37/ " 41 ran Q © o8 > \ § 51/6 51/ 1
einfluBvorzusehen. (BauGB § 9 (5) ) 4 4 ™) 8711 \ 540 1 Q s subL 3
7 7 19272 g . 538 176/1 HE=E S 3 12/3
. . W g\“‘% W gﬂ‘% 3 ﬁ ; ) 18612 - [ Elur ) oo 58/3 s = 513 z 12/ Lorsch,den _ :
2.0 Nach der Hessischen Bauordnung HBO und Landesvorschriften o > N 2 ] 5 17800 \A?’& / v o 5 51 % 1373 Burgermeister
2.1 Als Dachaufbauten sind Schlepp-, Spitz- oder Tonnengauben zuléssig. Der Abstand zum Ortgang muR mindestens 1.50 m betragen. 1.0G &= : 2 520 ' e ot ™ \ o oara o s11 1
Dacheinschnitte sind zulassig. 3 S - S \ < =N T -\ - X =~ oz = Flur 4 = i 5913 — | AR = 1 Anzeige beim Regierunasorasidenten:
2.2 Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist bei der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen. HBO § 53 (3) Nr. 9 sy o Sx(\e\(“ e(\s‘(\e 28718 022 = AT B S 4 - ‘ E:}z 5 : A . 9 . 9 gsp . . ..
2.3 StraRen und Zuwegungen zu den Gebauden sind fir Rettungsfahrzeuge mit einer Achslast von mindestens 10 t zu befestigen. OK_ StraRe 3 & W Bahnquerung e ec\‘e\a N\ % AN s 17 T\ : Die Satzung mit dem Vorhaben- und Ersc_f.lllleBungS[')Ian wurde gemaf § 10 (2) BauGB
Die DIN 14090 "Flachen fiir die Feuerwehr" ist bei den StraRenausbauten zu beachten. HBO § 53 (3) Nr. 7 / 0 00 o S 189 heinst - \\(\s\‘ sokr\[ o1 z 1. X = am .o, dem Regierungsprasidenten in Darmstadt angezeigt. Hierbei hat der
2.4 Es wird darauf hingewiesen, dal8 bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und +/- 0.0Um i =4 nsyakbe s281 o2 I\ T o AT 5 O I Regierungsprasident keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.Nach ortstiblicher
Landssan i Denkmalpiege Hesaen, Achaologische Donkalpfege.ode dr Uteren Donkmtschzoehorce 2 melden. Funde und — — Lo - = [ el B e " e ) Bekanntmachung gemas § 10 (3) BAUGB VOM ... st die Satzung mit dem
, , X 5 0 o 1 ! A 92/ 60/1) 7 _ . . . . . . .
Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen 1,88% 2,00, 5,50 1 2,00 Lrlngl(g N ’507 *?, 7 o 811 o <z 443 b 9245 soh7 oy 4641 2hth 2 Vorh.aben und ErschlieBungsplan rechtsverbindlich und zu jedermanns Einsicht im Rathaus
(§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Es wird darum c ' Keller / 'I('\il=fg arage ° s .Y s \9 o P I e 3078 ko ] | o bereitgehalten.
gebeten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren. Zur rechtlichen Sicherstellung ist dieser Texiteil der 2 +c < +c D = = = he e St B4 05 o D
Baugenehmigung beizufugen. = 9 e 9 = ) B6/5 R o e 31 : 3, 4 4458 449\ 45 5 o setourale B [ 25 n 216 5
2.5 Sonnenkollektoren gelten nicht als besondere bauliche Anlagen, sofern diese Bauteile in die Gesamtgestaltung einbezogen werden. = = == 613 186/6 13 42! 511 3 s
[ c—— B - - 3 Lorsch, den
HBO § 12 O Oa L Oa ) A 5 TaqAL3Y4 40/1 - 5 | aa \ 480 3 o 3 BUrgermeister
1y 6/3 “- 8 \ 492/1 46
& u\ 1343 240/ 517/1 512 \SZ 49§/, d: D
3.0 Nebenanlagen 128) 439 518) 44413 889/ \ o T
3.1 Die im Planteil ausgewiesenen Flachen fiir Stellplatze (ST), Garagen (GA) sowie fiir Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind zu beachten. 18671 -~ BARES =" 1305 4373438 1412 S o 7 1 s D:r a0 =
Die erforderliche Anzahl der Stellplatze fir Anwohner, Mitarbeiter und Publikumsverkehr, auch fur Anlieferungsfahrzeuge, ist gemaR der e 13 7 Rheinstrae > 5 522 520 o 87059 506, = —l 34/4 3ar5 m
Stellplatzverordnung der Stadt Lorsch vom 02.07.1998 herzustellen und zu unterhalten. Weitere Regelungen sind dem Durchfiihrungs- “ 7 g, 737 BV 51 K\ 2 [:] [_;]7
vertrag zu entnehmen. ¥ — ‘I"=J 5 12 5251 X 9 486 1 m 2058 . - , , . y . .
1275 [ 3 s e = . " Es wird bescheinigt, da3 die Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke mit dem Nachweis des
4.0 Hinweise ) 9.00 S X o 1ar16 gﬂ Liegenschaftskatasters ubereinstimmen.
4.1 Tiefwurzelnde B&ume miissen einen Mindestabstand von 2,5m zu Versorgungskabeln aufweisen, oder die Versorgungsleitungen . H 3ol 542 i B : 2837 47 D o
sind TWH 3.0G 61, 436 u 52b] 53 54 55 X 47311 18/1:
gegen Wurzeleinwirkung zu sichern. PflanzmaRnahmen sind deshalb mit dem HEAG-Center in Heppenheim abzustimmen. max. 13.50m o 7 52 N =0l 55 g7t & Y Q 168 Heppenheim, den
4.2 Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes Hessisches Ried,in dessen Rahmen . ) o . 7 18 ' -
groRflachige Grundwasserspiegelanhebungen vorgesehen sind. Eine dauerhafte Bauwerksabdichtung gegen driickendes Wasser - in Schnitt C1 bei TWH 2.0G - R 3574 540 541 540 [V i [ 52 . e Der Landrat des Kreises Bergstral3e - Katasteramt -
Form einer "weien Wanne" - ist aufgrund der relativen Grundwasserschwankungen dringend anzuraten. Deshalb sollte die Grindung Parzelle 132/2 max. 10.25m MH)M\\ 60 R soer] sazlf-.. 4291 /\; 7 55612 461 Ll gy - D L'EJ
auf einer statisch bewehrten Platte erfolgen. Die Griindungssohle liegt voraussichtlich 3,30 m unter GOK. Entsprechend der Grundwasser- o 62 y - R sesfi " Py Bl ) Zeribergsirag
flurabstandskarten kann die in der Begriindung (Anlage Geotechnisches Gutachten) angefilhrte NN-Hshe des Grundwassers von 91,30 m. N 250 | 2,50 o - " b | g L1 o o L M AURITAG et
und mehr als 1,00 Meter iiberschritten werde. Das geotechnische Gutachten des Biros Geotechnik vom 06.08.99 ist zu beachten. TWH 1.0G A Z«J’ﬁg o - wours | aod aznd w6 a2ss n e - " 73112
4.3 Aufgrund der relativen Nahe zur drtlichen Gleisanlage der Deutschen Bahn AG und der siidlich angrenzenden LindenstraRe, sollte max. 8.50m <|7 Lf‘ 20G Q s 431/ = v ST\ iy T ] l:,
die Baugrube mit senkrechten Wéanden angelegt und mit einem Bohlentrégerverbau (Berliner Verbau) gesichert werden. Fir den Fall — R 68 * Q 73bi1 5 s i ” P D mj:,
einer Riickverankerung zur Stiitzung der Grubenwénde, ist die Genehmigung der Nachbarn (Deutsche Bahn AG, Stadt Lorsch) einzuholen. % u ° o6 429 azsf 424 NG : 232|733 7313
4.4 Der passive Schallschutz gemaR DIN 4109 unter Beriicksichtigung der vorliegenden Schall- und Erschiitterungstechnischen G 2 28 Flur stadt 423 anf
Untersuchung vom 29.7.99 ( Biiro Dr. Gruschka ) ist bei der Baugenehmigungsplanung zu berticksichtigen. Bedingt durch die Lage an 4 gN‘P \ - a7 . ’j
der Bahnlinie miissen, um Resonanzeffekte zu vermeiden, die Eigenfrequenzen der Geb&udedecken mdglichst weit unter 18 Hz liegen. QW 5 4 —T % 723/ 7278 T 252 oz D 7306 | g & 73114
4.5 Anfallendes Regenwasser soll mdglichst auf den jeweiligen Grundstiicken in dafiir geeigneten Anlagen zur Versickerung gebracht ',: 1.0G | T Friecric, 571 12 mD 5 l g ]
d ert. 42! <
werden - e : 4 = : Pflanzliste
4.6 Das Ergebnis der Altlastenerkundung durch das Biiro Geotechnik, Mainz vom 06.08.99 und der Analyse der Riickstellproben vom 3 1 T { 43 g g 73015
16.09.99 ist zu beachten. Eine abgestimmte SanierungsmaRnahme ist im Rahmen der Baugenehmigung durchzufiihren. o 105 [ s e T 9 orz v 7 £ R e D = — Zu b ind einheimisch d d h sch
4.7 Die Deutsche Bahn AG ist im Bauantragsverfahren zu beteiligen. Durch den Vorhabentréger sind folgende Belange zu OK. Stralle o 100 M2 ™ s L 159 1601 422! wo | |7 & aan 7 7 u bevorzugen sind einheimische und standortgerechte Gewachse.
beriicksichtigen: Immissionen durch Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug etc. Des weiteren sind die allgemeinen +/- 0.00m EG GE)'; — ] T o Z 16 g z Ij] D Als Baume werden vorgeschlagen :
Belange zum Schutz des Bahngrundstiickes zu beachten, wie: Fiihrung der Oberflachen- und sonstigen Abwésser, Wahrung der 0 ﬂ 103 110 T 159 421 el I8 £ ol _ - i . -
Vorflutverhaltnisse, eingeschrénkte Bepflanzung der Grunfstiicke zur Bahn hin, Schutz gegen widerrechtliches Betreten und Verunreinigen — I . o o1 > D N 162 163 ~165 “ 3 im StralRenraum Lin den, fur den VOI’platZ Kastanien oder Linden ,
des Bahnbetriebes- und Bahngelindes. 1.63| 2,00, 5,50 12,00 Jrlnlnd. 1,50/:5 102 109 = = 157114 s o = o an fl ige Grunflachen im Gel bereich Feldah d Obstb hochsta
Im Interesse der offentlichen Sicherheit eine Einfriedung zum Bahngelénde herstellen. 50 % T 125 s, & & 42 l ur sonstige Grunflachen im Geltungsbereic eldahorn und Obstbaumhochstamme.
™ N . C . . . c 140 g . . . . .
4.8 Der oberirdische ausbau von Versorgungs- oder Telekommunikationsanlagen ist im Gebiet nicht zulassig. KG = Q 10172 ~ g —~ . — TS s o ey o / Kletterpflanzen: Kletterrosen, Wilder Wein, Efeu, Chinesischer Blauregen, Geif3blatt,
0} A 107/3 £ 139 Y 3 i
g : ® & 4 r\ Klematis, Anemonen-Waldrebe.
=

47/7 Straucher: Flieder und Sommerflieder, Wildrosen, Forsythie, Sanddorn, Johannis-

beere, Fingerstrauch, Gewothnlicher u. Wolliger Schneeball, Kornelkirsche,

. . Kreuzdorn, Liebliche Weigelie, Olweide, Pracht-Spiere, Ranunkelstrauch,
Art un d M aB d er b au I . N u tZU N g M 1 . 500 Grenze des Geltungsbereiches des Vorhaben- und Rispen-Hortensie, Feuerdorn, Schwarzer Holunder.

Erschliefungsplanes § 9 (7) BauGB

Auf der Grundlage der BauNVO 8§ 1 (7) und 8 6 (MI) wird

fiir die einzelnen Geschosse der Gebaude festgesetzt : Sektion 4 Bauabschnitt 2 Sektion 3 Sektion 2 Bauabschnitt 1 Sektion 1 Die Artenauswahl im offentlichen Raum ist mit der Stadt abzustimmen.
,2,50, 7,55 , 500 , 7,55 ,250, 400 ,2,50, 7,55 , 500 , 7,55 250, 7 y . .
) 11 | i | i 1 //// Gebéaudebestand im Geltungsbereich
. 3 Ob h B GRUNDSTUCKSGRENZE ZUR DB ] ) ]
Im o. ergescno i .
) _ Dachaufsicht Dachaufsicht o Legende zu Planteil M 1 : 500
- Wohnflachen sowie i urgrenze gemaR BauGB § 9 (1), BauNVO § 1 ff und PlanZV 1990
- Flachen far Beherbergungsbetriebe 0 20 50 100 200m
- Flachen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke X — Grenze des Geltungsbereiches des Vorhaben- und
. \/ o0 586 ErschlieBungsplanes 8 9 (7) BauGB
||
544 .
Pl ellM1:500 )
| —_——. —| Baulinie §9 (1) 2 BauGB —--+=—-..—| Flurgrenze
im 2. Obergeschol3 43 =
- Wohnflachen ,230, 800 1280 12,00 X 16,60 , 800 230 N A
; L : . S S . —
- Flachen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche GRUNDSTUCKSGRENZE ZUR DB | | 3 | 2 [ Bereich Baugrenze § 9 (1) 2 BauGB Baumpflanzung geplant
und sportliche Zwecke D il Bahnubergang
- Flachen fur Beherbergungsbetriebe B . .
- sowie zusatzlich in Sektion 1 Biiroflachen als mégliche i <4+—> Hauptfirstrichtung
Nutzung il GFmax 310gm
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: == P Parken im 6ffentlichen Raum
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=== | i I S— =1l 540
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. T GST/ST Gemeinschaftsstellplatze / Stellplatz
im 1. Obergeschol} °,
- Wohnflachen f,a(ll 23,80 f 6,00 f 27,60 Iz,soi %OOIL 25,10 , 4,00 , 25,10 2,00 GA
o o o
- Geschaéfts-, Biro- und Verwaltungsflachen GRUNDSTUCKSGRENZE ZUR DB ﬂ = ! ] = b Garage
- Flachen fiir Einzelhandel, Schank- und Speisewirtschaften, § [—— e - fﬁ. T M ) -ﬁ
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes | = M E;'l
. e . - o | | 1 Lage Treppenhaus
- Flachen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche S | | 0 |
. et 1) ol o o~ o ol l
und sportliche Zwecke Sl al|! = = = sl ~
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Gewerbebetriebe

Dargestellt sind die Baugrenzen des Erdgeschosses.
1 Die komplette EinmalRung der Baufenster fur die
einzelnen Geschosse ist der zeichnerischen
Darstellung "Art und Mal3 der baulichen Nutzung"

zu entnehmen.

Beginnend von der Fahrbahnkante LindenstraRRe ist vor dem Geb&ude ein 2,00 m breiter Pflanz- und Parkstreifen sowie ein mindestens 1,50 m breiter Gehweq,! k™
gegebenenfalls als Arkade unter dem Gebaude, herzustellen.
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