Textliche Festsetzungen

Stand 04.02.99

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich
mit dem im Vorhabenplan zeichnerisch dargesteliten Geltungsbereich, sofern nicht in der Festsetzung
ausdrlcklich anderes formuliert ist. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung
werden durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen erganzi.

A.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit BauNVO

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, sowie Bauweise, Uberbaubare und
nicht liberbaubare Grundstiicksteile, Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Das Vorhaben betrifft folgende Nutzung: ,Erweiterung und Umbau des Krankenhauses Lorsch®.

Die maximal zuldssige Grundfldche der Gebaude ist gemaR der in der Nutzungsschablone festge-
setzten GR nachzuweisen.

Die Uberbaubaren Flachen (,Baufenster”) sind durch Baugrenzen festgesetzt. Uberschreitungen
der Baugrenzen durch Vorbauten, wie z. B. Erker, Balkone und Wintergérten sind bis 1,50 m
zulassig, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 3,0 m sind. Rampen, Freitreppen und Terrassen
(einschl. der erforderiichen Stitzmauern) sind bis zur Hohe des ErdgeschoRfuBbodens auch
aufderhalb der tiberbaubaren Flachen zuléssig.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch
auerhalb der Baufenster zulassig.

Garagen und Stellpldtze § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Stellplatze sind nur auf den im Vorhabenplan ausgewiesenen Stellen sowie innerhalb der Bau-

fenster zuldssig. Die Freihaltung von Flachen fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge in erforder-
lichem Umfang ist zu gewdhrleisten. Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen zulds-

sig.

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Innerhalb des Krankenhausgrundstiickes sind 10 Laubb&ume zu pflanzen. Die im Plan einge-
tragenen Standorte sind nur Vorschlag. Von lhnen kann abgewichen werden.

Bei Pflanzungen an den im B-Plan dargesteliten Standorten sind folgende Arten zu verwenden:

Biume

1 Tilia cordata (Winter-Linde), H, 3xv, 18-20

2 Acer campestre (Feldahorn), H, 2xv, 16-18

3 Sorbus aria (Mehlbeere), H, 2xv, 16-18

4 Carpinus betulus ‘Fastigiata’ (Sdulenhainbuche), Heister, 3xv, 250-300
5 Pinus silvestris (Waldkiefer)

Die Pflanzabstdnde zur Nachbargrenze gem. Hess. Nachbarrecht (mind. 1,50 m) sind einzuhalten.
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geschnittene Hecken

1 Carpinus betulus (Hainbuche)
2 Ligustrum vulgare (Liguster)
3 Acer campestre (Feidahorn)

Empfehlungen fiir Gartenflichen

Fir die Bepflanzung der Gartenbereiche werden im librigen folgende Arten empfohien:
Straucher

60-150 cm

Buxbaum, Bartblume, Scheinquitte, Hortensien, Liguster ‘Lodense’, Heckenkirsche (Sorten),
Philadelphus, Potentilla, Bibernelirose, Apfelrose, Rosen, Gelbe Stein-Weide, Kugel-VWeide,
Rosmarin-Weide, Weigela, Eiben, Beeren-Straucher

150-250 cm

Hartriegel, Hibiscus, Kolkwitzia, Liguster (Sorten), Heckenkirsche (Sorten), Magnolien, Zierapfel,
,ﬂ\[pen—Johannisbeere, Hundsrose, blaue Hecht-Rose, Zaun-Rose, Strauchrosen (Sorten),
Ohrchen-Weide, Sommerflieder, Holunder, Flieder, Schneeball, Eiben

Laubbdume

kleine

Obstbdume (Hoch- und Halbstdmme Katzchen Weide

Zierkirschen Magnolien

Zierapfel Maulbeerbaum

Felsenbirne Rot-Dorn

Flieder

mittelgroBe

Feldahorn (Acer campestre) Vogelbeere (Sorbus aria)
Mehlbeere (Sorbus aria) Vogelkirsche (Prunus avium)
Speierling (Sorbus domestica) WalnuR (Juglans regia)
groBe

Spitzahorn (Acer platanoides) Hainbuche (Carpinus betulus)
Birke (Betula pendula) Eiche (Quercus robur)
Buche (Fagus silvatica) Linde (Tilia platyphyllos)
Sonstiges

Ein Anteil der Dachflache des Neubaus von mindestens 355 m2 ist fachgerecht extensiv zu begri-

nen. Hierbei sind soweit technisch méglich, Pflanzen der lokalen Sandvegetation zu verwenden.

Die Fassaden von bestehenden oder neuen Gebduden mit nur untergeordneten Fenster- und

Turéffnungen sowie geschlossene Fassaden sind mit geeigneten Rankpflanzen zu begranen.

Pflanzungen auRerhalb der festgesetzten Standorte sind auch mit standortfremden Ziergehdlzen

zulassig.

Die als ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen“ sind, mit Ausnahme von Spazierwegen und

Feuerwehrflachen, als zusammenhangende Grinfldchen anzulegen und zu unterhalten.



Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Nach Planfestsetzungen herzustellender zusétziicher Bewuchs sowie die im Plan als zu erhalten
festgesetzten Baume und Hecken sind dauerhaft zu erhalten. Abgéange sind zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO
Einfriedungen (Mauern, Ziune, Hecken etc.) § 87 (1) Nr. 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen des Grundstiickes sind unzulassig.

Gestaltung von Stellpldtzen und Garagen § 87 (1) Nr. 4 HBO

Im Zuge der Krankenhauserweiterung zusétzlich herzustellende Stellplétze sind mit wasserdurch-
lassiger Oberflache (Rasengittersteine, Breitfugenpflaster oder Schotterrasen) auszubilden.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3HBO

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), wird fiir die Gartenbew&sserung eine Niederschlags-
wassernutzung empfohlen.

Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebdude oder unterirdisch zulassig.

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflichen des Neubaus oder aus dem Uberlauf
der Zisternen ist zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schad-
lich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaR ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen und zu unter-
halten.

Flr die bestehenden Geb&ude innerhalb des Geltungsbereiches wird eine Niederschlags-
wasserversickerung oder Niederschlagswassernutzung empfohlen.



Hinweise
Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von Bdumen sind SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.
Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich beste-
hender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstrager zu errich-
ten.

Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, insbesondere aus Draina-
gen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten.

Grundwasserschutz (HWG)

Der Bau und Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist anzeige-
pflichtig.

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, daR bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmadler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfdrbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden kdénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denk-
malpflege Hessen, Archiologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise zu schitzen. Der Beginn der ErschlieRungsarbeiten bzw. Erdarbeiten ist dem Landesamt
spatestens 3 Wochen vor Baubeginn mitzuteilen.



