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1.0  Nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (Bau NVO)

BLATT 01 ,STADTEBAULICHER PLANTEIL*

HINWEIS:

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus zwei Teilblattern:
Blatt 01 ,Stadtebaulicher Planteil* und
Blatt 02 ,Landschaftsplanerischer Planteil* :

11  Die iiberbaubare Flache ist durch Baugrenzen / Baulinien festgesetzt. Baugrenzen / Baulinien konnen durch Vorbauten wie z.B. Erker, Balkone,
Wintergarten und dergleichen in einer maximalen Ausdehnung von 1,50 m iiber die Baugrenzen /Baulinien berschritten werden, wenn sie im
Einzelnen nicht langer als 5,00 Meter sind und von Nachbargrenzen mind. 2,00 Meter entfemt bleiben. Die weiteren Festsetzungen geméss der
Hessischen Bauordnung (HBO) § 6 sind zu beachten. Diese Regelung gilt nicht an éffentlichen Verkehrsflachen BauGB § 9 (1) Nr. 2.

1.2 Die Art der baulichen Nutzung ist im Satzungsgebiet gem. der Nutzungsschablone ,Planfestsetzungen*® als Allgemeines Wohngebiet gemass § 4
BauNVO festgelegt.

1.3 Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe (Bau NVO § 4 (2) 2),
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. BauNVO § 4 (3) 2-5 sind im

Plangeltungsbereich nicht zulassig BauGB § 9 (1), Nr. 9.

STADT
LORSCH

20  NACH DER HESSISCHEN BAUORDNUNG (HBO) UND LANDESVORSCHRIFTEN

2.1 Stellplatze, befestigte Wege und Flachen sind mit einem wasserdurchlassigen, begriinten Belag (Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.a.) zu be-

festigen. Uberschiissiges Oberflachenwasser ist in seitlich angrenzenden Griinflachen zu entwassem HBO § 87 (1) Nr. 4.
Es wird empfohlen das Oberflichenwasser (Niederschlagswasser) von Dachflachen auf den Grundstiicken iiber Zistemen zu sammeln und auf

dem Grundstiick zu verwerten.

2.2  Betrifft nur Baugebiet mit der Kennziffer 3:
Im Bereich von Garagen- bzw. Stellplatzzufahrten sind strassenseitige Einfriedigungen nicht zulassig. Weitere Einfriedigungen der Grundstiicke
sind entsprechend HBO § 10 auszufiihren.

2.3 Strassenseitige Vorgartenflachen sind, mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und Stellplatzflachen, als zusammenhangende Griinflachen
anzulegen und zu unterhalten HBO § 87 (1), Nr. 5.

2.4  Betrifft nur Baugebiet mit der Kennziffer 1 + 3
Dacher sind gemass "Erganzende Planfestsetzungen® zuléssig.

2.5  Betrifft nur Baugebiet mit der Kennziffer 2
Dacher sind geméass den Hohenangaben "Erganzende Planfestsetzungen*® Kennziffer 1 zulassig.

2.6 Als Dachaufbauten sind Schleppgauben und Giebelgauben zulassig. Dachaufbauten sind mit einer Breite von max. 2,50 m zulassig. Der Abstand
zum Ortgang mu mind. 1,50 m betragen. Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 2.50 m je Dachflache zulassig. Die Dacheinschnitte dirfen
bis max. 0,6 m unter First, vertikal gemessen, einschneiden HBO § 87 (1), Nr. 1.

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

+SANDHASGRUNDSTUCKE IN LORSCH*
Flur 10, Grdst. 336-338 + 345-347

2.7  Betrifft nur Baugebiet mit der Kennziffer 1 + 3

Pro Gebaude ist eine Dachaufklappung mit einer max. zuldssigen Hohe gem. ,Erganzende Planfestsetzungen® zulassig 805 28 g
2.8  Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen HBO § 53 (3) 9. (k3 J i 35 3 J L
29  Strassen und Zuwegungen zu Gebauden sind fiir Rettungsfahrzeuge mit einer Achslast von mind. 10 to zu befestigen. Die DIN 14090 "Flachen fur ] B

die Feuerwehr" ist bei den Strassenausbauten zu beachten HBO § 53 (3) 7. {1 PLANZEICHENERLAUTERUNG
2.10  Vor- oder friihgeschichtliche Bodendenkmaler (HDSchG §19) im Bereich des Plangeltungsbereiches sind nicht bekannt. Nach § 20 des Hess. N gemal BauGB § 9 (1), BauNVO § 1 ff und PlanzVO

Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) sind nach Bodenfunden bei Erdarbeiten die Gemeinde und das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen zu in- L U d WI

otk GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES E
30 NEBENANLAGEN BAULINIS E

Garagen und Stellplatze E : T . Pl 4+ e
3.1 Notwendige Stellplatze sind nach der Stellplatzsatzung fiir Kraftfahrzeuge der Stadt Lorsch herzustellen und zu unterhalten BauGB § 9 (1), Nr.4. BAUGRENZE BAUHERR:
3.2  Die im Planteil ausgewiesenen Flachen fiir Garagen (GA) und Stellplatze (ST) sind zu beachten. Dariiber hinaus erforderliche GA/ST sind nur auf ) - BAU

dem jeweiligen Grundstiick innerhalb der {iberbaubaren Flachen zulassig BauGB § 9 (1), Nr.4. GEBAUDEBESTAND VEREIN AG
3.3 Der Abstand von Garageneinfahrten von der Strassenkante muss mind. 5,00 m betragen BauGB § 9 (1), Nr.11. ' l 5.? 7 WOHNUNGSUNTERNEHMEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN ———0— BISMARCKSTRASSE 15, 64293 DARMSTADT
TEL. 06151/2815-218 FAX.: 06151/2815 - 244
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Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan besteht aus zwei Teilblattern: STELLPLATZ { " §§£‘g’§’éﬁ’§ﬁ‘é?§$ B7 RGSTRASSE
Biatt 01 ,Stadtebaulicher Planteil* und iy TEL 06751 /61884 | FAX. 06281 /61835
| Blatt 02 ,Landschlaftsplaneﬁscher Planteil* ZUFAHRT & PLANUNGSSTAND: 164297 / 23.64-98 / 010498/ 10.07.98 | PROJEKT BLATT
Die landschaftsplanerischen Festsetzungen sind nicht in den stadtebaulichen Planteil integriert. 2 693 v N PLANGROSSE: | - S -248
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