Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Als rechtliche Grundlage werden das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanZV), die Hessische Bauordnung (HBO), das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSCHV) und die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der zum Zeitpunkt der
Bekanntmachung aktuellen Fassung herangezogen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bezugnahme auf auBerstaatliche Regelungen, wie
z. B. DIN-Normen, diese entsprechend nach Inhalt und Datum benannt werden. Es wurden
folgende DIN-Normen verwendet:

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise", Januar 2018

DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®, August 2002

DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®, Juli 2014

DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial®, Mai 1998

Alle DIN-Normen sind Uber den Beuth-Verlag, Berlin (als Tochtergesellschaft des Deutschen
Instituts fir Normung e.V.) zu beziehen.

Die Regelungen kénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Lorsch, Stadthaus, 2. OG (Bau-
und Umweltamt), Zimmer 203-207, Kaiser-Wilhelm-Platz 1, 64653 Lorsch eingesehen
werden.

Die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem im Bebauungsplan Nr. 62 ,Zwischen Kriemhilden- und OberstraBe”
in Lorsch zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich. Die zeichnerischen und sonstigen
Festsetzungen werden durch die textlichen Festsetzungen ergénzt.

A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB sowie § 9 (3) BauGB i.V. mit
der BauNVO

1.  Art der baulichen Nutzung geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 und 4 BauNVO

1.1 Fir den Bereich der Kennziffern 1, 3 und 4:

Die Art der baulichen Nutzung wird geméan § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Zulassig sind Wohngebaude (Ziffer 1), die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe (Ziffer 2) sowie Anlagen far kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (Ziffer 3).

GemaB § 1 (5) BauNVO sind die in § 4 (2) 2. BauNVO aufgefiihrten Schank- und
Speisewirtschaften nicht zuldssig.

GemaB § 1 (6) BauNVO konnen ausnahmsweise_die in § 4 (3) BauNVO aufgeflhrten
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Ziffer 1) sowie sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe (Ziffer 2) zugelassen werden, Anlagen fir Verwaltungen (Ziffer 3),
Gartenbaubetriebe (Ziffer 4) und Tankstellen (Ziffer 5) sind nicht zul&ssig.

1.2 F0r den Bereich der Kennziffer 2:

Die Art der baulichen Nutzung wird gema § 3 BauNVO als Reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt.

Zulassig sind Wohngebaude (Ziffer 1) und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den
Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen (Ziffer 2).

GemaB § 1 (6) BauNVO kénnen ausnahmsweise die in § 3 (3) BauNVO aufgefihrten
kleinen Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Ziffer 1) zugelassen werden, die weiteren
aufgefiihrten Ausnahmen (Ziffern 1 und 2) sind nicht zul&ssig.

2.  MaB der baulichen Nutzung geméaBn § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen
Werte fir die GRZ gemaR § 16 (2) 1. und § 19 BauNVO sowie die GFZ gemaf § 16 (2) 2.
und § 20 BauNVO festgesetzt. Als Berechnungsgrundlage fir die GRZ gilt gemai § 19 (3)
BauNVO die Flache der Grundstiicksparzelle.

Die Zahl der Vollgeschosse (Z) gemaB § 16 (2) 3. BauNVO wird geman § 16 (4) Satz 2
BauNVO mit Il fiir die Kennziffer 1 und mit 1l fiir die Kennziffern 3 und 4 festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen gemaB § 16 (2) 4. und § 18 (1) BauNVO wird durch die
Angabe der maximal zuldssigen Traufwandhéhe (TWH) sowie der maximal zuldssigen
Firsthohe (FH) mit den in der Nutzungsschablone angegebenen Werten festgesetzt. Die
angegebene Bezugshohe (+/-0,00 m) ist die NN-Hohe der im Planteil eingetragenen
Messpunkte (MP = Kanaldeckel der StraB3e). Es ist jeweils der Kanaldeckel als Bezugshéhe
maBgeblich, der dem betreffenden Flurstiick am nachsten liegt, auszugehen ist dabei von
der Mitte der straBenseitigen Flurstlicksgrenze. Bei Eckgrundsticken ist diejenige
straBenseitige Flursticksgrenze maBgeblich, die an die StraBe grenzt, deren Hausnummer
dem Flurstick zugeordnet ist. Dies gilt auch fiir Kennziffer 2.

Die Angabe in Meter far die Traufwandhdhe bezieht sich auf die Hauptdachflache und wird
fixiert durch den Schnittpunkt von &uBerer Vorderkante AuBenwand und Oberkante der
Tragkonstruktion der Dachflache. Bei Flachdachern ist die Traufwandhdhe durch die
Oberkante der Tragkonstruktion des Flachdaches bzw. der Oberkante der Attika des
Flachdaches fixiert.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen sowie Stellung der baulichen
Anlagen gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

In den Kennziffern 1, 2, 3 und 4 ist die Bauweise geman § 22 (4) BauNVO als eine von § 22
(1) BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt, zuldssig sind ausschlieBlich
Einzelhauser, die mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind.

Die Einzelhauser sind in den Kennziffern 1 und 3 mit einer Gebaudebreite von hochstens 10
m zu errichten, die Gebaudetiefe betrdgt héchstens 19 m.

In Kennziffer 2 sind Einzelhauser mit einer Gebaudebreite von hdchstens 10 m zu errichten.
In Kennziffer 4 sind Einzelhduser mit einer Gebaudebreite von héchstens 19 m zu errichten.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist gemaB § 23 BauNVO durch Baulinien und
Baugrenzen bestimmt. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baulinien
bzw. Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,5 m durch untergeordnete Bauteile (z.B. Treppen,
Rampen, Uberdachungen, Erker, Balkone, technische Bauteile usw.) zuldssig, wenn diese
im Einzelnen nicht mehr als 1/3 der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen.
Gleiches gilt fur hinter die Baulinie zuriickspringende Bauteile (z.B. Loggia). Die
erforderlichen Grenzabstande nach HBO sind zwingend einzuhalten. Hinsichtlich der
Stellung der baulichen Anlagen sind Gebdude entlang der Kriemhilden- (Kennziffer 1)
sowie der OberstraBe (Kennziffer 3) zur Verkehrsflache giebelstandig zu errichten.

4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen, untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen gemaf § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

In den Kennziffern 1, 3 und 4 sind Stellplatze, Garagen, untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen innerhalb der Giberbaubaren Flache zulassig, Stellplatze und Garagen auch in
der zeichnerisch umgrenzten Fléche.

In Kennziffer 2 sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen innerhalb der
Uberbaubaren Flache zulédssig, Garagen nur innerhalb der Grundflache des Gebaudes.
Offene PKW-Stellplatze sind ausschlieBlich in den Abstandsflachen der Gebaude entlang
nur einer Geb&udeseite zuldssig, bis zu einer Tiefe von 7 m, gemessen ab der westlichen
Baugrenze der Kennziffer 2 (Abgrenzung zu Kennziffer 1) bzw. der éstlichen Baugrenze der
Kennziffer 2 (Abgrenzung zu Kennziffer 3).

In den Kennziffern 1, 3 und 4 sind offene PKW-Stellplatze auch im Bereich zwischen der
jeweiligen Baulinie bzw. Baugrenze und der parallel verlaufenden StraBenverkehrsflache
zulassig, sofern sie im Bereich der zuldssigen Zufahrten angeordnet werden und nach
Hessischer  Bauordnung zuldssig sind. In  diesem Bereich sind ebenso
Mdalltonnenabstellplatze zulassig.

5. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemai § 9 (1) Nr. 6
BauGB

In der Kennziffer 1 ist die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf
maximal drei begrenzt, in den Kennziffern 2, 3 und 4 auf maximal zwei.

In Kennziffer 2 darf die zweite Wohnung eine GréBe von hdchstens 40 m2 Wohnflache
haben.

6. Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen gemai § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Breite der Zufahrten/ Zuwegungen zu den Flurstiicken der Kennziffern 1, 2, 3 und 4 darf
pro Flurstick 6 m nicht Uberschreiten.

7. Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen geman § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Die Neueinrichtung von oberirdischen Leitungen (Freileitungen) zur Versorgung mit
elektrischer Energie oder fur Zwecke der Telekommunikation ist im gesamten
Geltungsbereich unzulassig. Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 9 (1 a) BauGB

Niederschlagswasser der Uberbauten Flachen ist auf den Grundstiicken durch geeignete
MaBnahmen zu sammeln und zu versickern. Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass
anfallendes Wasser auf dem Grundstiick versickert, wobei zwischen dem hdchst
gemessenen Grundwasserstand und der Versickerungsanlage mindestens 1 Meter
Sickerraum liegen muss. Gemaf der Unteren Wasserbehérde des Kreises BergstraBBe liegt
der Bemessungsgrundwasserstand flr Versickerungsanlagen und zur Bewertung der
Vorgaben zu Gelandeauffillungen und Bodenaustausch bei + 92,00 m 0 NN. Die Sohlen der
Versickerungsanlagen missen auf + 93,00 m G NN oder héher zu liegen kommen, um den
einen Meter zum Bemessungsgrundwasserstand einzuhalten. Auf die weiteren
Erlauterungen des Kapitels 3.6 der Begriindung wird verwiesen.

Ausnahmsweise kdnnen Flachen wasserundurchldssig befestigt und das hier anfallende
Oberflachenwasser, nach den Regeln der Technik entsprechender Vorbehandlung, in den
Entwasserungskanal eingeleitet werden, wenn dies aus Griinden des Grundwasserschutzes
erforderlich ist.

Das Material fir die Dachflachen ist so zu wahlen, dass das Regenwasser nicht nachteilig
beeinflusst wird und vor Ort versickert werden kann. Dachflachen, Rinnen und Fallrohre aus
unbehandelten Metallen (insbesondere Blei, Zink und Kupfer) sind unzulassig.

Dachflachen von Gebauden, Garagen und Nebenanlagen mit schwach geneigten
Dachflachen und Flachdachern, deren Dachneigung zwischen 0° und 15° liegt, sind
grundsatzlich mit extensiver Dachbegriinung zu versehen, die Dachflachen sind mit einer
standortgerechten Graser-/ Krdutermischung anzuséen oder mit standortgerechten Stauden
und Sedumsprossen zu bepflanzen. In Kombination mit einer Dachbegriinung sind auch
Dach-Photovoltaikanlagen zuldssig. Auf den Einsatz von Insektiziden ist zu verzichten.

Far die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstlck ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis der zustandigen Unteren Wasserbehérde einzuholen.

Sofern eine Gelandeaufflllung oder Bodenaustausch vorgenommen wird, gilt:

o Unterhalb + 93,00 m 0 NN darf ausschlieBlich Material eingebaut werden, das die
Eluatwerte der BBodSchV1) fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser alternativ die
Zuordnungwerte Z 0 der LAGA M 202) bzw. der LAGA TR Boden3) unterschreitet.

. Oberhalb + 93,00 m 0 NN im nicht Gberbauten, d.h. unterhalb wasserdurchlassiger
Bereiche (Pflaster, etc.) darf auch Material eingebaut werden, das die
Zuordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 202) bzw. die Zuordnungswerte Z0* der LAGA
TR Boden3) unterschreitet.

. Oberhalb + 93,00 m 0 NN im C0Oberbauten Bereich, d.h. unterhalb der
wasserundurchlassigen Bereiche kann ggfls. auch Material eingebaut werden, das die
Zuordnungswerte Z 1.2. der LAGA M 202) unterschreitet.

o In den Bereichen von Versickerungsanlagen darf tber die gesamte Méachtigkeit der
Bodenschicht ausschlieBlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der
BBodSchV1) fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser alternativ  die
Zuordnungswerte Z0 der LAGA M 202) bzw. Z 0 der LAGA TR Boden3) unterschreitet.

o Der Oberboden im nicht Uberbauten Bereich (z.B. Grinflachen) muss die Priifwerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BbodSchV) 1) fir den
Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten.

Anm.1) Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999

Anm.2) LAGA-Regelwerk “Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -
Technische Regeln” Mitteilung 20 vom 06.11.1997 mit den Uberarbeiteten Zuordnungswerten siehe
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen” der hessischen Regierungsprasidien Stand 1. Sep. 2018.
Anm.3) LAGA-Regelwerk “Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen, 1.2.
Bodenmaterial (TR Boden) vom 5.11.2004

Zudem wird zur Berlcksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhéltnisse bei
VersickerungsmaBnahmen sowie der Mdoglichkeiten und Anforderungen an die Art der
Versickerung die Erstellung eines vorhabenbezogenen Gutachtens bzw. eine
grundstiickbezogene Fachplanung dringend empfohlen.

Die Entwasserungssatzung der Stadt Lorsch ist zu beachten.

VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz

o Beschrédnkung der Rodungszeit:

Baumfallungen, Schnitt und Rodung von Gehdlzen sind geman § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur
in dem Zeitfenster vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar durchzufihren.

. AuBenbeleuchtung:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind fiir die AuBenbeleuchtung solche Leuchtkérper zu
verwenden, die wenige Insekten anlocken, zudem dlrfen keine Lampen mit nach oben
offenem Glasgehduse verwendet werden (Schutz der Flederméuse). Fir die
AuBenbeleuchtung sind nur LED-Leuchten mit warmweiBem Licht (Farbtemperatur bis
3000K) zu verwenden. Bei der Anbringung von Leuchtkérpern ist darauf zu achten, dass
diese nach unten abstrahlen und ausschlieBlich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlen,
so dass es zu keinen erheblichen Lichtemissionen in Randbereiche kommen kann. Die
Lichtmenge ist so gering wie mdglich zu halten.

FCS-MaBnahmen (MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes) zum
Artenschutz

. Buchfink, Grunfink, Kleiber, Monchsgrasmucke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkdnig,
Zilpzalp: Auflage zur Pflanzung von Einzelbdumen im Falle der Grundstiicksbebauung
- oder Verdichtung vorhandener Geholze oder Neupflanzung von Gehélzen auf dem
Grundstick (s. TF A10.).

. Habicht, Sperber: Auflagen zur Vermeidung oder optischen Sicherung groBer
Fensterflachen. Hinweise siehe Linksammlung im Artenschutzbeitrag (Voegel-Glas-
Licht) (s. TFD 7.4.)

. Girlitz: Falls die Grundstiicke mit gréBeren Anteilen an Hecken und Baumen bebaut
werden (s. Abb. 3d im Artenschutzbeitrag), sind im Umfang der verloren gehenden
Gehoélze Ausgleichspflanzungen auf dem Grundstiick vorzunehmen.

. Stieglitz, Turkentaube: In einem Umfang von einem Viertel der tatsachlich bebauten
Flache sind innerorts oder im Ortsrandbereich Hochstaudenfluren entweder neu
anzulegen oder bestehende Rasenflachen durch Mahd-Extensivierung in solche
umzuwandeln (s. hierzu Teilgeltungsbereich in der Gemarkung Lorsch, Flur 21,
Teilbereich Flurstiick 189).

. Mehlschwalbe: MaBnahmen, die dem Insektenschutz dienen: Insektenfreundliche
AuBenbeleuchtung, Verzicht auf Insektizide, Pflanzung heimischer Blutenstraucher
vorschreiben (s. TFA8. + A10.)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache ist folgende MaBnahme zum Artenschutz
festgesetzt:

FCS-MaBnahme ,Extensivierung und Pflege einer Mahwiese zur Entwicklung eines
Nahrungshabitats fiir Kleinvogelarten

Hierfir wird eine externe Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB im Bereich der
Gemarkung Lorsch Flur 21, Flurstick 189 mit einer GroBe von 1.000 gm ausgewiesen.
Diese Flache wird geman § 9 (1a) BauGB als Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes
festgesetzt.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1)
Nr. 24 BauGB

Larmpegelbereiche: Fir die Gebaude der KNZ 1 ist die Luftschalldammung von
AuBenbauteilen schutzbedurftiger Aufenthaltsraume entsprechend dem Larmpegelbereich Il
geman DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise", Januar 2018,
auszubilden.

Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 (1) BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. unter Berlicksichtigung der
Abschirmung durch Gebaude). Die Anforderungen an die Schallddmmung der
AuBenbauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Schallddmmende Liftungseinrichtungen: Fir in KNZ 1 befindliche Schlaf- und
Kinderzimmer sowie Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstitten, die Fenster
ausschlieBlich an der straBenseitigen Westfassade besitzen, sind schalldammende
Laftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallddmmende Liftungsgeréate kann
verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind
und hierdurch ein ausreichender und schallgeddmmter Luftaustausch gewahrleistet ist. Von
dieser Festsetzung kann geman § 31 (1) BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts
geringere AuBenlarmpegel als 50 dB(A) an den Fassaden anliegen (z. B. unter
Berucksichtigung der Abschirmung durch Gebaude).

10. Das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1)
Nr. 25b BauGB

Die Flachen zwischen o&ffentlichen Verkehrsflachen und Bauflachen (Vorgérten) sind zu
mindestens 50 % als Grinflache anzulegen und zu nutzen. Hier ist pro Flurstlick ein
einheimischer, standortgerechter Baum der Wuchsklasse Il geméB Pflanzliste 2
anzupflanzen.

Innerhalb der Baugebietsflache ist je angefangene 400 m2 Grundstlcksflache mindestens
ein Baum der Wuchsklasse | gemaf Pflanzliste 1 anzupflanzen.

Fassaden, deren geschlossene Wandfldchen gréBer als 30 gm sind, sind zu begriinen. Die
Auswahl an Kletter- oder Rankpflanzen ist gemaf Pflanzliste 4 zu treffen.

Die Anpflanzungen sind zu pflegen und bei Abgang durch gleichwertige Neupflanzungen zu
ersetzen. Die Artenauswahl fir alle Pflanzungen ist entsprechend der nachfolgend
aufgefuhrten Pflanzlisten zu treffen. Vorhandene Bestandsbdume werden auf die Anzahl der
anzupflanzenden Baume angerechnet. Der im Planteil dargestellte Bestand an Baumen,
Bischen und Hecken ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen; bei Abgang ist er durch
gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen. Auf den erforderlichen Schutz von
Versorgungsleitungen wird hingewiesen.

Pflanzlisten

Liste 1: Bdume, Wuchsklasse | (Hochstamm, 3xv., mit Ballen, Stammumfang
mindestens 16-18 cm):

Botanischer Deutscher Botanischer Deutscher

Name Name Name Name

Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
(Fastigiata) (Séuleneiche)

Acer pseudoplatanus | Bergahorn Tilia cordata Winterlinde

Quercus petraea Traubeneiche Tilia platyphyllos Sommerlinde

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Liste 2: Bdume, Wuchsklasse Il, Baumarten (Hochstamm, 3xv., mit Ballen,
Stammumfang mindestens 14 - 16 cm):

alte regionale Obstbaumsorten, hier insbesondere hessische Lokalsorten (z.B. Spitzrabau, Metz-
renette, Gestreifter Matapfel, Ausbacher Roter, Kloppenheimer Streifling, Gacksapfel, Ditzels
Rosenapfel, Kérler Edelapfel, Heuchelheimer Schneeapfel), Wildobstsorten (z.B. Wildapfel, Wild-
birne, Edeleberesche, Speierling, Elsbeere) und Streuobstbdume (z.B. Apfelbdume, Birnen,
Kirschen, Zwetschgen, Mirabellen, Renekloden). Fiir die Pflanzung von Streuobstbdumen wird
die Verwendung alter hessischer Lokalsorten empfohlen.

Botanischer Deutscher Botanischer Deutscher
Name Name Name Name
Acer campestre Feldahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohr-Weide
Fraxinus ornus Blumenesche Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere

Liste 3: Strducher (2 x verpflanzter Strauch, mindestens 4 Triebe, mindestens 60 - 100
cm, Pflanzabstand maximal 1,6 m):

Botanischer Deutscher Botanischer Deutscher
Name Name Name Name
Amelanchier lamarkii | Felsenbirne Rhammus catharticus | Kreuzdorn
Amelanchier ovalis Gew. Felsenbirne Rosa arvensis Kriechrose
Berberis vulgaris Berberitze Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuss Rosa gallica Essigrose
Cornus mas Kornelkirsche Rosa rubiginosa Weinrose
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa tomentosa Filzrose
Crataegus spp. WeiBdorn-Arten Rosa agrestis Feldrose
Lonicera nigra Schw. Heckenkirsche | Rosa corymbifera Buschrose
Potentilla fruticosa Funffingerstrauch Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus spinosa Schlehe Spirea salicifolia Weidenbl.
Spierstrauch
Liste 4: Kletter- und Rankpflanzen:
Botanischer Deutscher Botanischer Deutscher
Name Name Name Name
Clematis vitalba Waldrebe Polygonum aubertii Schlingknéterich
Hedera helix Efeu Rosa i.S. Kletterrosen in
Sorten
Humulus lupulus Hopfen Spalierobst i.S.
Hydrangea petiolaris | Kletterhortensie Vicia-Arten Wicken
Lonicera caprifolium | GartengeiB3blatt Vitis vinifera ssp. Echte Weinrebe
vinifera
Parthenocissus i.S. Wilder Wein in Sorten

11. Festsetzungen zur H6henlage geman § 9 (3) BauGB

Die angegebene Bezugshéhe (+/-0,00 m) ist die NN-H6he der im Planteil eingetragenen
Messpunkte (MP = Kanaldeckel der Straf3e). Es ist jeweils der Kanaldeckel als Bezugshéhe
mafgeblich, der dem betreffenden Flurstiick am nachsten liegt, auszugehen ist dabei von
der Mitte der straBenseitigen Flurstliicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist diejenige
straBenseitige Flurstlicksgrenze maBgeblich, die an die StraBe grenzt, deren Hausnummer
dem Flurstlick zugeordnet ist (vgl. TF A 2)

Far tiefer liegende Grundsticksbereiche gilt:

- Geléndeaufschittungen kénnen in dem Bereich ab straBenseitiger Grundstiicksgrenze bis
zur Grenze unterschiedlicher Nutzung bis zur H6he des maBgeblichen Messpunktes (MP=
NN-Hoéhe Kanaldeckel der Stral3e) erfolgen,

- auf den Flachen der Kennziffer 2 dirfen fir Geb&ude Anschittungen bis auf die
festgelegte Hohe des maBgeblichen Messpunktes MP erfolgen. Abbdschungen bis auf das
natlrliche Geldndeniveau missen innerhalb der Baugrenzen der Kennziffer 2 liegen,

- bei Kennziffer 2 sind in den Abstandsflachen entlang einer Gebaudeseite Anschittungen
bis auf die H6he des maBgeblichen Messpunktes MP fir offene PKW-Stellpldtze zuldssig
bis zu einer Tiefe von 7 m (gemessen ab der westlichen Baugrenze der Kennziffer 2
(Abgrenzung zu Kennziffer 1) bzw. der &stlichen Baugrenze der Kennziffer 2 (Abgrenzung zu
Kennziffer 3),

- darUber hinaus gehende Geldndeanschittungen und Abgrabungen sind in Kennziffer 2
nicht zulassig,

- erforderliche Stitzmauern an der Grundsticksgrenze fir angeschittete Bereiche sind bis
zu einer Héhe von 0,30 m Uber dem mafgeblichen Messpunkt MP zu dulden.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 91 (HBO) i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemas § 91 (1) Nr. 1 HBO

Zuldssig sind folgende Dachformen: Kennziffern 1 und 3: Satteldach,

Kennziffern 2 und 4: Sattel-, Flach-, Zeltdach
Kennziffern 1 und 3: 25° - 40°

Kennziffern 2 und 4: 0° - 40°

Zuléssige Dachneigung:

Dachaufbauten, wie Gauben etc., sind zulassig, Angaben zu deren Abmessungen, Lage
und zulassiger Form sind den nachfolgenden zeichnerischen Vorgaben zu entnehmen. Die
Gesamtlange aller Gauben pro Dachflache bzw. die Lange einer Einzelgaube darf maximal
die 2 Dachlénge betragen, wobei bei mehreren Gauben pro Dachflache deren Einzellange
maximal 4,50 m, bei einer einzigen Gaube pro Dachflache deren Lange maximal 6 m
betragen darf.

Ein Zwerchhaus ist mit einer maximalen Breite von 6 m zul&ssig, sofern dessen Breite die
2 Dachlange nicht Uberschreitet. Pro Dachflache ist nur ein Zwerchhaus zulassig.
Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 2,50 m je Dachflache zulassig. Die
Dacheinschnitte diirfen bis max. 0,6 m unter First, vertikal gemessen, einschneiden.

Als Dachmaterialien der Hauptdacher sind Beton- oder Tonziegel im Farbbereich Rot,
Rotbraun, Braun, Grau oder Schwarz zu verwenden. Von Dach- sowie Fassadenmaterialien
darf keine Blendwirkung ausgehen.

Dachflachen von Gebauden, Garagen und Nebenanlagen mit schwach geneigten
Dachflachen und Flachdachern, deren Dachneigung zwischen 0° und 15° liegt, sind
grundsatzlich mit extensiver Dachbegriinung zu versehen.

Zeichnerische Vorgaben
zu Gauben und Zwerchhaus sowie zuldssigen Gaubenformen
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ANGABEN ZU ZWERCHHAUS

Werbeschilder/ Werbeanlagen sind in den Kennziffern 1, 3 und 4 nur im Bereich des
Erdgeschosses der jeweiligen baulichen Anlage zuldssig. Die Gesamthéhe darf 0,6 m, die
Gesamtflache darf 1 gm nicht Uberschreiten. Ausleger - auBBer historische - sind ausnahms-
weise bis zu einer Ausladung von 0,8 m zulassig. Sie dirfen eine Gesamtflache von 0,6 gm
nicht Oberschreiten. In Kennziffer 2 sind diese nicht zuldssig. Von diesen darf keine
Blendwirkung auf den StraBenverkehr oder die Nachbarschaft ausgehen. Werbeanlagen mit
bewegtem Licht sowie Pylone sind nicht zulassig.

2.  Einfriedungen geméan 91 (1) Nr. 3 HBO

Einfriedungen sind in transparenter Form zu gestalten (luft- und lichtdurchlassig) oder als
Hecken- oder Strauchpflanzungen aus einheimischen Laubgehoélzen gemafB Pflanzliste.
Angrenzend an die StraBen kénnen Einfriedungen auch in Form von Mauern oder
Mauersockeln  mit  Zaunelement ausgefiihrt werden. Entlang der sonstigen
Grundstlcksgrenzen sind geschlossene Zaunelemente nur reduziert zuldssig, d. h. als
gestalterische Elemente (z.B. Gabionen, Holzelemente oder Wandflachen) sind diese bis zu
einer Lange von 30 % der jeweiligen Grundstlcksseite zulassig.

Die maximale Gesamthéhe von Einfriedungen und gestalterischen Elementen wird mit 1,20
m festgesetzt, jeweils gemessen ab Oberkante natirlichen Gelandeniveaus.
Mdilltonnenabstellplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile
einzubeziehen oder durch Hecken abzupflanzen.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass umlaufend durch Abstéande zwischen Zaun und
Boden mit einem Mindestabstand von 10 cm oder durch geeignete Durchldsse ein
ungehinderter Wechsel von Kleinsaugern gewéhrleistet werden kann.

3. Begriunung von baulichen Anlagen sowie Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung
der Grundstlicksfreiflachen geman § 91 (1) Nr. 5 HBO

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen und zu nutzen, soweit
sie nicht durch zuldssige Zugénge und Zufahrten oder durch zuldssige Nebenanlagen in
Anspruch genommen werden. Im Bereich zwischen O6ffentlichen Verkehrsflachen und
Bauflachen (Vorgarten) sind Nutzgarten, Lager- oder Arbeitsflichen nicht zuldssig. Die
Bepflanzung mit Baumen und Strduchern hat mit einheimischen und standortgerechten
Arten gemaB Pflanzlisten zu erfolgen. Schotter-, Splitt-, Kiesgarten und Ahnliches sind nicht
zulassig.

C Kennzeichnungen geméas § 9 (5) 1 BauGB

1.  Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen éuBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten (hier: sehr hohe bzw. schwankende Grundwasserstinde)
erforderlich sind

Der Plangeltungsbereich ist als vernassungsgefahrdete Flache gekennzeichnet.
Auf die weiteren Erlduterungen des Kapitels 3.6 der Begriindung wird verwiesen.

Anhand der vorliegenden Grundwasserflurabstandskarten ist im gesamten Plangebiet mit
sehr hohen und stark schwankenden Grundwasserstdanden zu rechnen. Es wird darauf
hingewiesen, dass entsprechende bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen
Grundwassereinfluss vorzusehen sind. Zur Bemessung von Bauwerken, auch Bauwerken
zur Versickerung von Regenwasser, sind die in dem der Stadt vorliegenden und auf der
Homepage der Stadt Lorsch einsehbaren Gutachten (Ing.-Bliro BGS-Umweltplanung
GmbH, Darmstadt) angegebenen Bemessungsgrundwasserstéande far
Bauwerksabdichtungen in Lorsch anzusetzen, um Vern&dssungsschaden zu vermeiden.
GemaB der Unteren Wasserbeh6rde des Kreises BergstraBe liegt der
Bemessungsgrundwasserstand fur Versickerungsanlagen und zur Bewertung der Vorgaben
zu Gelandeauffiillungen und Bodenaustausch bei + 92,00 m ( NN.

Infolge von Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des
Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kiinftig zu erwartenden
Grundwasserstande sind in Abhangigkeit von der Lage des Bauvorhabens im Plangebiet
und der Tiefe von Fundamentierung und ggf. KellerrAumen entsprechende bauliche
MaBnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzusehen.

Zur Berlicksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse wird die Erstellung
eines vorhabenbezogenen Gutachtens dringend empfohlen.

Wer in ein vernasstes oder verndssungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutz-

vorkehrungen gegen Vernédssungsschéden trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine
Entschadigung  verlangen.  Forderungen gegen die Stadt Lorsch, gegen
Gebietskdérperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt von Grundwasserschaden sind
ausgeschlossen.

D Hinweise geméan § 9 (6) BauGB

1. Bodendenkmaler

Vor- oder frilhgeschichtliche Bodendenkmaler nach § 2 (2) HDSchG sind im Bereich des
Plangeltungsbereiches nicht bekannt. Sollten im Zuge der BaumaBnahmen dennoch
Bodendenkmaéler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde,
z.B. Scherben, Steingerate und Skelettreste entdeckt werden, sind diese nach § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege,
und der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 21 (3) HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer
Verzdgerung der Bauarbeiten zu rechnen. Es wird gebeten, die mit den Erdarbeiten
Betrauten entsprechend zu belehren. (Dieser Hinweis ist in den Wortlaut der Zustimmung
zur Baugenehmigung aufzunehmen.) Auf die Genehmigungspflicht zur Veranderung von
Kulturdenkmalern geméan § 18 HDSchG wird hingewiesen.

2. Stellplatze

Notwendige Stellplatze sind entsprechend der kommunalen Stellplatzsatzung der Stadt
Lorsch herzustellen und zu unterhalten. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
wirksame Fassung.

3. Schutz von Baumen und Hecken

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des bebauten Innenbereichs der Stadt Lorsch
Baume und Hecken nach MaBgabe der kommunalen Baumschutzsatzung geschitzt sind.

4. Schutz von Versorgungsleitungen

Es ist zu beachten, dass, hinsichtlich geplanter AnpflanzungsmaBnahmen im Bereich von
Leitungstrassen, tiefwurzelnde Baume It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW
125 einen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen miissen. Wird
dieser Abstand unterschritten, sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern,
oder die Standorte der Bdume dementsprechend zu verschieben. PflanzmaBnahmen im
Nahbereich der Betriebsmittel sind deshalb vorher mit dem jeweiligen Versorger
abzustimmen.

5. Nachsorgender Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadstoffbedingten schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend
der zustédndigen Beho6rde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Die BaumaBnahme ist
einzustellen, darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen (§ 4 (2)
Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz).

Schédliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 (3) Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufihren. Konkrete Anhaltspunkte fir den Verdacht einer schadstoffbedingten
schadlichen Bodenveranderung liegen i. d. R. bei einer Uberschreitung von Priifwerten der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vor (§ 3 (4) BBodSchV).

6. Verwendung regenerativer Energien

Zur Vermeidung von schéadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter
Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird die Errichtung von
Gebauden in besonders energiesparender Bauweise (Null-/Plusenergiehaus) empfohlen.
Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird die Nutzung regenerativer
Energieformen (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. In diesem
Zusammenhang wird im Besonderen empfohlen, bei der Errichtung von Gebauden die
hierfir erforderlichen MaBnahmen, insbesondere fir den Einsatz von Photovoltaik, zu
treffen.

Auf die Bestimmungen des am 1. November 2020 in Kraft getretenen
Gebaudeenergiegesetzes (GEG), mit dem alle Regeln und Standards bei Neubau,
Renovierung oder Umbau von Wohn- und Gewerbeimmobilien definiert werden, wird
verwiesen.

Zur Nutzung von Erdwérme gilt eine Bohrtiefenbegrenzung, Bohrungen erfordern eine
wasserrechtliche Erlaubnis. Einzelheiten sind mit der zustandigen Unteren Wasserbehdrde
des Kreises BergstraBBe abzustimmen.

7. Artenschutz

7.1 Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei Abriss-, Umbau oder
Sanierungsarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des
Bundesnaturschutzgesetzes (§ 44 (1) i. V. m. (5) BNatSchG) zu beachten. Dies gilt
unabhangig davon, ob die MaBnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Sofern im
Sinne der artenschutzrechtlichen Vorgaben die relevanten Arten (z. B. Fledermause,
europaische Vogelarten) getodtet bzw. erheblich gestért oder deren Lebensstatten beschadigt
bzw. zerstdrt werden, kann es sich um einen Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote handeln. VerstdBe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die
BuBgeld- bzw. Strafvorschriften (§§ 69 und 71a BNatSchG).

7.2 Der Einbau von geeigneten Niststeinen (Spezialsteine) zur Férderung héhlenbriitender
Vogelarten in die oberen Hauswandbereiche der Neubauten wird empfohlen.

7.3 Zur Verbesserung der Lebensraumbedingungen fir Schwalben und Fledermause wird
empfohlen, bei der Gestaltung der Gebaude an den Dachliberstanden einen freien Anflug zu
gewahrleisten und eine spaltenreiche Fassadenverkleidung ohne Insektenschutzgitter
anzubringen.

7.4 Vogelkollisionsschutz: Es wird empfohlen, eine vogelfreundliche Glasgestaltung
gemafi der BUND-Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (Herausgeber:
Schweizerische Vogelwarte, Sempach) zu beriicksichtigen.

8. Erdbebengefihrdung

Die Stadt Lorsch liegt in der Erdbebenzone 1. Der Bemessungswert der
Bodenbeschleunigung betragt ca. 0,4 m/s?. Die Untergrundklasse ist mit S (tiefe
Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfillung) anzugeben. Entsprechende bauliche
MaBnahmen sind zu treffen.

9. Kampfmittel

Uber die Flache des Geltungsbereiches liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussageféhige
Luftbilder vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben,
dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige
Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden
Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand
gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverztglich zu verstandigen.

10. Sicherung des Oberbodens

Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden hat eine
fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Oberbodens
unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V.
m. § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwendung.

11. Freiflachenplan

Zu Bauvorhaben ist ein Freiflachenplan (s. auch Bauvorlagenerlass) einzureichen, in den die
das jeweilige @ Vorhaben betreffenden  grinordnerischen  Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu Gbernehmen und zu konkretisieren sind.

12 Baulicher Brandschutz

Auf die Beachtung der Bestimmungen des § 36 HBO zum ,Ersten und zweiten
Rettungsweg” wird ausdriicklich hingewiesen. Die Feuerwehr Lorsch verfligt nicht Gber die
erforderlichen Rettungsgeréte, wie Hubrettungsfahrzeuge.

13 Nachweis der Loschwasserversorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von

Loschwasser durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung) eine L&schwasserversorgung
von mindestens 96 m¥h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung stehen muss.

Legende gemaR PlanzV

Art der baulichen Nutzung
/@ Allgemeines Wohngebiet, hier: Kennziffer 1

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

/@y Allgemeines Wohngebiet, hier: Kennziffer 3

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Baugrenzen

P Baulinie .~
L~ (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) W

Reines Wohngebiet, hier: Kennziffer 2
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet, hier: Kennziffer 4
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Baugrenze
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

NN

Flachen fir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

MalRhahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (89 Abs.1Nr. 20 BauGB)

Erhaltung: Baume Erhaltung: Straucher
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen
. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes,
Umgrenzung der vernassungsgefahrdeten FIAche (s 9 Abs. 5Nr. 1, Abs. 7 BauGB)

—o—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung des Baugebietes
(816 Abs. 4 BauNVO)

Mp$ Messpunkt mit NN-HOhe als Bezugshohe +/- 0,00 m

Nachrichtliche Darstellung
Geb&ude Bestand

Flurstticksgrenze mit
19 Flursticksnummer

BEBAUUNGSPLAN NR. 62

"ZWISCHEN KRIEMHILDEN- UND OBERSTRASSE"

FCS-MaRnahke Ubersicht mit Darstellung des
erweitgrten Geltungsbereichs,
Gemarkung Lorsch,
Flur 21\ Flurstiick Nr. 189 tliw.
188
189
Bachteilung
190
181
19
Flache fur MaBnahmen zum\Schutk, zy Pflege und
zur Entwicklung von, Natur un§ Landschgft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BAuGB)
Grenze des erweiterten\Geltungskereickes N - -

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

Kenn- | Art der bau- Mal3 der baulichen Bauweise |Angaben und
ziffer |lichen Nutzung Nutzung Hinweise
§9(1)1BauGB §9(1)2BauGB
Hohe baulicher | Grund- | Zahl der Dachneigung/
Anlagen flachen- | Vollge- -form
zahl schosse/
Geschoss-
flachenzah
§ 18 BauNVO § 19 BauNVO | 8§ 20 BauNVO § 22 BauNVO HBO
Traufwandhohe (TWH)/
Firsthohe (FH) in m GRZ Z/GFz
Uber Bezugshohe 1.)
§ 4 BauNVO .
1 Allgemeines Wohngebiet | TWH max. 7,50 m 04 I apwelqhenq 25° - 40°
WA /3Wo 2 | FH max. 11,50m |- 12 |Einzelnduser +| Satteldach
. 0° - 40°
§ 3 BauNVvO
2 Reines Wohngebiet TWH max. 3,30 m 0.4 08 ai‘l\:\:ilgrdennrd' Sattel-,
3) | FHmax. 7,00 m : : Z29ssIg SIEW - 5 ) Zelt-,
WR /2 Wo Einzelhauser Elachdach
§ 4 BauNVvO i o o
3 Allgemeines Wohngebiet | TWH max. 6,50 m 04 I a?welqhdenq 25°-40
was2wo ® |FHmac1000m| 0% | oo | st o Satieldach
. 0° - 40°
§ 4 BauNVO
4 Allgemeines Wohngebiet TWH max. 5,50 m 04 I ii\:\:zlgrdiﬂrd Sattel—,
2) | FH max. 8,00 m ’ 08 : 2 iene 6 Zelt-,
WA /2 Wo , Einzelhauser Elachdach
~ 3.) Hoéchstens zwei Wohnungen (Wo) in Wohngebauden, Firsthohe
Er I au ter u n g en wobei die zweite Wohnung eine GréRe von hochstens N7
40 m2 Wohnflache haben darf.
4.) Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand und einer Traufwandhéhe
. . . Gebaudebreite von hochstens 10 m zu errichten. Die E
1) Bll\?-Etejﬁl;gjgg?:w;/i_lsoﬁc;?:gtl-m die Gebaudetiefe ist auf hichstens 19 m begrenzt.
gelegenen eingetragenen Mess- 5.) Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand und einer Bezugshdhe
punktes (MP) der jeweiligen Stral3e Gebaudebreite von héchstens 10 m zu errichten. +-0 go m

2)

Hochstens zwei bzw. drei 6.) Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand und einer
Wohnungen (Wo) in Wohngebauden Gebaudebreite von héchstens 19 m zu errichten.
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Planverfahren

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes

gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am 19.09.2019

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1

BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 05.10.2019

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 14.10.2019
zum Bebauungsplanvorentwurf mit Begriindung bis 15.11.2019

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffent-
licher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbar- vom 07.10.2019
gemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 04.10.2019 bis 07.11.2019

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB am 28.08.2021

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung vom 06.09.2021
gemal § 3 Abs. 2 BauGB bis 08.10.2021

Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 02.09.2021

vom 06.09.2021
bis 08.10.2021

Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 22.07.2022

vom 29.07.2022
bis 15.08.2022

(verkurzte Dauer)

vom 29.07.2022
bis 15.08.2022

(verkurzte Dauer)

Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB mit Anschreiben vom 25.07.2022

Nach der Prufung der fristgemal3 eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung

gemal § 10 Abs. 1 BauGB am 14.02.2023

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet. Der

Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt
. Krels
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DER MAGISTRAT DER STADT LORSCH

KAISER - WILHELM - PLATZ 1
64653 LORSCH

Lorsch

UNESCO-WELTERBE
Im Herzen unserer Stadt

BEBAUUNGSPLAN NR. 62 M 1:1000
"ZWISCHEN KRIEMHILDEN- UND OBERSTRASSE"

UBERSICHT]

SATZUNG
SCHLUSSELNUMMER  006-31-16-3029-004-62-00

BEARBEITUNG:

PLANUNGSBURO STADT HAUS RAUM

STADTEBAU HOCHBAU INNENAUSBAU

DIPL.- ING. LOTHAR MUNDT

FREIER ARCHITEKT

SCHLINKENGASSE 7, 64625 BENSHEIM / BERGSTRASSE

SHR

PLANUNGSSTAND : 14.02.2023
PLANGROSSE : 211,0 cm x 59,4 cm PROJEXTI | PHTT
GEZEICHNET : AS




