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| STADTEBAULICHE AUSSAGEN

1.0 RAHMENBEDINGUNGEN
1.1 Anlass der Planung, Aussagen zur Standortwahl

Geplant ist zum einen die Verlagerung sowie die Erweiterung der Schén Klinik Lorsch, einer
Chirurgisch-Orthopadischen Fachklinik.

Zum anderen ist geplant, Flachen auszuweisen, die die Ansiedlung beispielsweise von
Arztehdusern, weiteren freien Berufen des Gesundheitswesens, Betriecben des
Beherbergungsgewerbes oder auch Biro- und Verwaltungsgebauden ermdglichen.

Die seit Jahrzehnten in Lorsch ansassige traditionsreiche Klinik gehort seit dem Jahreswechsel
2013/ 2014 zur Schon Klinik, einem inhabergefihrten Familienunternehmen, und ist damit Teil
einer groBen Klinikgruppe mit 16 Klinik-Standorten deutschlandweit. Am jetzigen Standort verflgt
die Klinik Gber 100 Betten, drei Operationsséle und behandelt jahrlich Gber 13.000 Patienten
stationar und ambulant. Deutschlandweit gehért die Schén Klinik zu den gréBten Anbietern von
orthopadischer Medizin.

Am Standort Lorsch will die Schoén Klinik nun weiter wachsen, auch da sie im Klinikstandort in der
Mitte Deutschlands besondere Perspektiven sieht.

Das bestehende Klinikgebaude befindet sich im Innenstadtbereich der Stadt Lorsch in zentraler
Lage. Die Lage in der Stadtmitte Iasst raumlich jedoch keine baulichen Erweiterungsméglich-
keiten zu.

Eine Alternativenprifung hat im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen von
umfangreichen Standortanalysen stattgefunden. Im Zuge der Studie ,Standortperspektiven
Schén Klinik Lorsch® der Entwicklungsgesellschaft Lorsch mbH (31.07.2014) wurden sechs
Standortmdglichkeiten untersucht.
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1. Gelande der Karl-Klbel-Stiftung

2. Starkenburgring / In den langen Ruten Sid

3. a. und b. Im Daubhart Nord

4. FriedensstraBBe / In den langen Ruten Nord

5. Im Lagerfeld West

Die Studie hatte zum Ergebnis, dass die Standorte 3a, 3b und 5 aufgrund folgender
einschrankender Faktoren auszuschlieBen sind:

- Abweichung von regionalplanerischer Zielsetzung

- Abweichung vom Entwicklungsziel der Stadt Lorsch

- Konfliktpotential aufgrund Emissionen der ndheren Umgebung

- Fehlende OPNV-Anbindung

- Fehlende fuBlaufige Anbindung an die Innenstadt

- Fehlende Breitbandanbindung

- Hoher ErschlieBungsaufwand

Zu den drei Standorten 1, 2 und 4 wurden aufgrund ihrer grundsétzlichen Eignung im Rahmen
einer vertieften Standortstudie (Planungsbiro S.H.R. 19.01.2015) verschiedene Kriterien
Uberprift (Lage, GrundstlicksgréBe, -zuschnitt und —verflgbarkeit etc., Planungsvorgaben,
Schutzgebiete, Schutzglter, ErschlieBung und Infrastruktur), wobei jedes Kriterium in
Abstufungen beurteilt und analysiert wurde.

Der Standort A ,FriedensstraBe“ (vormals Standort 4) befindet sich im AuBenbereich des
Ostlichen Siedlungsrandes, der Standort B ,Starkenburgring” (vormals Standort 2) im Bereich des
stidéstlichen Siedlungsrandes und der Standort C ,Klbel-Gelande* (vormals Standort 1)
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z&hlt zum stdlichen Innenbereich der Stadt Lorsch.
Die drei Standorte sind durch die LandesstraBe L 3111 und die BundesstraBe B 460 bzw. B47

gut an das Uberértliche Verkehrsnetz mit den Autobahnen angebunden.

Abbildung 1: Ubersicht der Standorte A, B und C in Lorsch (Ausschnitt, unmaBstablich)
_ Friedensstrae | Starkenburgring | Kiibel-Gelinde
weniger geeignet - Konflikt / hohe Kosten 4 - -
geeignet - geringfigiger Konflikt 9 14 7
gut geeignet - kein Konflikt 24 23 29
SUMME ar a k¥

Die Analyse hatte zum Ergebnis, dass der Standort A FriedensstraBe aufgrund folgender vier

Kriterien als weniger geeignet eingestuft wurde:

6

Planungsbiro Stadt-Haus-Raum, Bensheim
Begriindung Teil | - Stadtebauliche Aussagen - Stand 21.12.2016, Satzung S H R




Bebauungsplan Nr. 57 ,Schén Klinik Lorsch” STADT LORSCH

1. Abweichung von regionalplanerischer Zielsetzung

2. 0kologische Wertigkeit des Bestands

3. Abweichung von landschaftsplanerischer Zielsetzung
4. Konfliktpotential aufgrund Nachbarschaft Wohngebiet

Der Standort C ,Kilbelgelande” befindet sich in Privateigentum und ist derzeit nicht zum Verkauf
bestimmt. Die Verhandlungen mit den Eigentiimern des genannten Standortes wurden erfolglos
gefuhrt. Aufgrund der mangelnden Verfligbarkeit dieses Standorts flhrte der zeitnah nicht
durchfuhrbare Ankauf des Gelandes zu einem Ausschlusskriterium.

Somit hat die Standortanalyse ergeben, dass der Standort B ,Starkenburgring”, nach
Objektivierung aller Kriterien, in der Rangfolge an erster Stelle steht. Dieser Standort
berlicksichtigt die Anforderungen eines Krankenhausneubaus in Bezug auf die Verflgbarkeit
sowie die Planungs- und Bauphase am besten. Dabei bestehen bei diesem Standort keine
gravierenden Einschrankungen.

Eine Nachverdichtung und Innenentwicklung im Sinne des § 1a (2) BauGB ist aufgrund des
begrenzten Raumangebots im innerstadtischen Bereich fir eine Klinikerweiterung bzw. einen
Klinikneubau nicht méglich.

In Abwagung mit dem fehlenden innerstadtischen Raumangebot, der Verminderung der
innerstadtischen Verkehrsbelastung durch Verlagerung des Klinikstandorts, der Einstufung des
agrarstrukturellen Entwicklungsplans der Stadt Lorsch (Umweltbericht Kap. Il 1.1 Geologie,
Boden und Morphologie) und den Belangen der Wirtschaftsférderung und Arbeitsplatzschaffung
ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flache als vertretbare
Auswirkung zu beurteilen.

Eine Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt auf eine landesplanerische Anfrage
zur Standortsuche fir die geplante Verlagerung der Schén-Klinik innerhalb der Stadt Lorsch vom
09.02.2015 empfiehlt, den Standort Starkenburgring fir eine weitergehende Planung
vorzusehen:

- da der Standort im RPS/RegFNP 2010 als ,Vorranggebiet Siedlung” ausgewiesen ist, stehen
dem Vorhaben keine regionalplanerischen Zielaussagen entgegen und er wird aus diesen
Griinden von der Regionalplanung favorisiert.

- aus landwirtschaftlicher Sicht ist die Grundstiicksflache am Starkenburgring im Vergleich zu
den Alternativstandorten am sinnvollsten und vertretbar.

- aus Sicht des Naturschutz und der Landschaftspflege fiigt sich dieser Standort deutlich besser
in die bestehende Ortslage ein.
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- weiterhin ist durch das begrenzende Ehlriedwaldchen im Osten die geplante Bebauung bereits
eingegriint und wére erst beim Uberschreiten des Waldchens einsehbar.

Nachdem der stadtebauliche Entwurf zunachst ein Sondergebiet fir den gesamten Bereich
vorsah, wurden im weiteren Verfahrensablauf auf Grundlage der weiter vertieften Planung
verschiedene Baugebiete ausgewiesen. Diese Baugebiete innerhalb des Bebauungsplangebiets
wurden nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung so ausgerichtet, dass im
Hinblick auf die angestrebten Nutzungen, die Umsetzung von SchallschutzmaBnahmen und einer
Gerauschkontingentierung unter Berlicksichtigung der untersuchten Schutzgiter keine
Konfliktpotentiale bestehen.

Aufgrund der intensiven Landbewirtschaftung und der damit wenig wertvollen Naturausstattung
des Plangebiets ist darlber hinaus nicht davon auszugehen, dass alternative Planungskonzepte
zu einer fur die Umweltbelange vertraglicheren Ausgestaltung fihren.

Fazit: eine Bebauung des Standorts Starkenburgring ist mit deutlich geringeren Eingriffs-
wirkungen in Natur und Landschaft verbunden als die Alternativstandorte. Im Sinne der
Eingriffsvermeidung und Verringerung ist der Standort eindeutig zu bevorzugen. Zudem ist eine
Bebauung dieses Standorts durch die Ausweisung im Regionalplan Sidhessen 2010 als
Vorranggebiet Siedlung Planung“ bereits planungsrechtlich gesichert. Daher bestehen gegen
eine Bebauung dieses Standorts keine Bedenken.

Mittels der nun vorliegenden Bebauungsplanaufstellung wird fir die geplanten Vorhaben
Baurecht geschaffen.

1.2 Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 57 ,Schén Klinik Lorsch® wurde gemaB § 2
(1) BauGB in der Sitzung der Stadtverordneten am 28.05.2015 gefasst und am 09.10.2015
ortsublich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Verfahren gemaf § 3 und § 4 BauGB.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom
13.10.2015 bis 13.11.2015 statt, die ortslibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
erfolgte am 09.10.2015.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann,
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wurden diese gemaB § 4 (1) BauGB, die Nachbargemeinden gemaB § 2 (2) BauGB mit
Schreiben vom 09.10.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme und zur AuBerung im Hinblick auf
die Umweltprtfung in der Zeit ab 13.10.2015 bis einschlieBlich 13.11.2015 aufgefordert.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaB § 3 (2) BauGB wurde der Entwurf
des Bebauungsplanes mit der Begrindung in der Zeit vom 22.03.2016 bis einschlieBlich
26.04.2016 offentlich ausgelegt, die ortsibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
erfolgte am 12.03.2016.

Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 14.03.2016 zur
Abgabe einer Stellungnahme in der Zeit ab 16.03.2016 bis einschlieBlich 19.04.2016
aufgefordert.

Mit der Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf geédndert. Somit
erfolgte gemaB § 4a (3) BauGB eine erneute Auslegung sowie eine erneute Einholung der
Stellungnahmen.

Zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaB § 3 (2) BauGB wurde
der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Zeit vom 04.10.2016 bis
einschlieBlich 04.11.2016 o&ffentlich ausgelegt, die ortslibliche Bekanntmachung der erneuten
offentlichen Auslegung erfolgte am 26.09.2016.

Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden gemaB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 29.09.2016 zur
erneuten Abgabe einer Stellungnahme in der Zeit ab 04.10.2016 bis einschlieBlich 04.11.2016
aufgefordert.

Nach Entscheidung Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde der Bebauungsplan Nr. 57
»ochdn Klinik Lorsch® gemaB § 10 (1) BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am
20.12.2016 als Satzung beschlossen.

Nach ortstblicher Bekanntmachung gemaB § 10 (3) BauGB am 21.03.2017 ist die Satzung des
Bebauungsplan Nr. 57 ,Schén Klinik Lorsch” rechtsverbindlich und wird zu jedermanns Einsicht
im Stadthaus bereitgehalten.
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1.3 Ubergeordnete Planaussagen

Der Regionalplan Sidhessen 2010 weist fir den Geltungsbereich ,Vorranggebiet Siedlung
Planung“ aus, in kleinen Teilflachen weist er ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft® sowie
,vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz* aus.

X\ 227
v
AV
« *:-,

g, )

"—? Legende:
=2, -
— = 3.4 Siedlungsstruktur

Bestand/Planung

Vaorranggebiet
- 4 Siedlung

Vorranggebiet

5.4.1 Industrie und Gewerbe

4 Freiraumsicherung und -entwicklung

Vorranggebiet Regionaler
43 A
Grlinzug

10 Land- und Forstwirtschaft

101 Vorranggebiet flir
* Landwirtschaft

Abbildung 2: Regionalplan Stidhessen 2010 (Ausschnitt, unmaBstablich)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Lorsch (vorbereitender Bauleitplan,
Rechtswirksam  23.01.2007) weist fiir den Geltungsbereich ,Grinflache Planung,
Zweckbestimmung: Sportflache Planung® sowie ,Grlinzug in variierender Breite” im westlichen
sowie im sldlichen Bereich aus.
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Abbildung 3: Flachennutzungsplan Lorsch 2007 (Ausschnitt, unmaBstablich)

Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, es wird eine
parallele Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

1.4 Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 42.400 gm groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft mehrere Flurstiicke der
Gemarkung Lorsch. Der Geltungsbereich wird

. im Norden begrenzt durch die Nordgrenze des Flurstiicks Flur 19, Nr. 14,
. im Osten grenzt er an das dort vorhandene Waldstlck Flur 19, Nr. 49,
. im Stiden wird er durch die Sudgrenze der StraBenparzelle Flur 19, Nr. 57/1 des

Starkenburgrings und
. im Westen durch die Westgrenze des Flursticks Flur 17, Nr. 140/13 begrenzt.
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Zum Geltungsbereich gehéren die Flurstiicke

. Flur 19, Nr. 14, 15, 16/1, 16/2, 17-27, 29 teilweise, 57/1 teilw., 88 teilw.,
. Flur 13, Nr. 283/23 teilw., 284/17 teilw., und 287/10 teilw. sowie

. Flur 17, Nr. 128/46, 130/22 teilw., 130/26 teilw., 130/28 und 140/13.

Als Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine externe Ausgleichsflache mit einer
GroBe von ca. 7.551 gm festgesetzt. Die Flache befindet sich im Bereich der Gemarkung Lorsch
o Flur 25, Flurstiick 11 teilweise

B |
E?

Ehiried

==
S NN

Abbildung 4: Abgrenzung des Geltungsbereiches mit Darstellung der Flursticke
(Ausschnitt, unmaBstablich)
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2.0 BESTAND

2.1 Lage des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich liegt am Sidostrand der bebauten Ortslage, nérdlich des Starkenburgrings

und der stdlich an den Starkenburgring angrenzenden Tennis- und Sportanlagen.

Die bebaute Ortslage zeichnet sich westlich des Geltungsbereiches durch bestehende
Gewerbliche Bauflachen, nordwestlich durch Gemischte Bauflachen aus. Nérdlich sowie &stlich

grenzen landwirtschaftliche Flachen bzw. ein kleines Waldgebiet an.

Der Teilgeltungsbereich liegt im Stiiden der Gemarkung Lorsch, dstlich angrenzend an die L 3111.

L 3 i - T _;!.-

Ehirliad

=
‘-

Llndgrnh-n:vqrrnhrn

m Forstbann

2

,
"
-

—_—

Abbildung 5: Luftbild mit Abgrenzung Geltungsbereich (unmaBstablich)
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2.2 Gegenwartige Nutzung des Gebietes und Gebaudebestand der Umgebung

Das Gebiet ist bisher nicht bebaut und erschlossen, die Flurstiicke, die inmitten der Straen- und
Wegeflachen liegen, werden zurzeit noch ackerbaulich genutzt.

Das Gebiet war urspriinglich fir die Errichtung weiterer Sportflachen vorgesehen, die Planungen
flr diesen Bereich haben sich jedoch zwischenzeitlich gedndert. Durch eine Flachenoptimierung
auf dem Gebiet des Olympia-Sportgelandes im Westen der Stadt, sind im stdlichen Bereich des
Sportgebietes Ehlried ausreichend Flachenreserven vorhanden. Eine dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes adaquate Flache ist somit verfligbar.

Angrenzend an den Geltungsbereich zeichnet sich westlich der Gebaudebestand der
gewerblichen Nutzung durch groBflachige, hohe Hallenbauten aus, nordwestlich der
gewerblichen Hallenbauten schlieBt die ein- bis zweigeschossige Bebauung des Mischgebietes
an. Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Halle der Tennis- und Sportanlagen.

Die Gebaudehdhen der bestehenden Gewerbehallen im Westen betragen nérdlich max. ca.
16,00 m fiir die Traufwand sowie ca. 17,90 m fir die Oberkante des Dachfirstes, stdlich 7,10 m
fir die Traufwand und 9,10 m fir den First. Die stdlich des Geltungsbereiches liegende
Tennishalle weist eine Traufwandhdhe von ca. 11,50 m auf.

2.3 VerkehrserschlieBung

Das Grundstick ist direkt vom angrenzenden Starkenburgring im Siden sowie im Nordwesten
von der StraBe Am Forstbann anfahrbar.

Im Geltungsbereich bereits vorhandene Verkehrsflachen bleiben bestehen, die geplante
ErschlieBung des Gesamtgebietes ist unter nachfolgendem Punkt 3.3 naher erlautert.

Die innere ErschlieBung der Grundstlicke obliegt den jeweiligen Eigentiimern, eine Anbindung
der Grundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsflache wird mit dem Verkauf der Flachen vertraglich
geregelt.

Die bestehenden Verkehrsflachen in Form von StraBen, FuBgénger- und Radwegbereichen
sowie Wirtschaftswegen wurden im Planteil als Bestand dargestellt, ebenso die bestehenden
Haltestellen ,Ehlried” der Buslinien 641 und 643 am Starkenburgring.
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3.0 PLANUNG

Am Standort Starkenburgring ist die Ansiedlung verschiedener Arten der baulichen Nutzung
vorgesehen, die es erforderlich machen, hierfir verschiedene Baugebiete auszuweisen.

Im stdlichen Bereich des Geltungsbereiches ist der Neubau der Schén Klinik Lorsch geplant, der,
zunachst in einem ersten Bauabschnitt, einen Gebaudekomplex, bestehend aus einem
Operationsgebaude, einem Verwaltungsbau sowie einem Bettenhaus vorsieht.
Erweiterungsmoglichkeiten der Fachklinik sind in einem weiteren Bauabschnitt nordlich des
ersten Bauabschnittes gegeben, auBerdem kdnnen sich dort im Bedarfsfall Arztehauser sowie
weitere freie Berufe des Gesundheitswesens ansiedeln. Der Bereich ist als Kennziffer 1
festgesetzt.

Mit den nérdlich daran anschlieBenden Baugebieten mit den Kennziffern 2 und 3 wird das
Konzept der Stadt Lorsch weiter verfolgt, am Starkenburgring ein Gebiet zu schaffen, das, mit
den Festsetzungen zu Sondergebieten sowie einem eingeschrankten Gewerbegebiet,
verschiedenen Nutzern und Berufsgruppen eine Ansiedlung ermdéglicht, deren Berufe/ Téatigkeiten
sich an einem Standort ergdnzen und unterstitzen. Im Baugebiet der Kennziffer 2 sind
hauptsachlich Anlagen und Nutzungen zur Betreuung von pflegebedlrftigen Menschen,
Arztehauser sowie Raume und Gebaude fiir freie Berufe des Gesundheitswesens zuldssig.

In dem nordwestlichen Bereich des Geltungsbereiches schlieBt sich das Gebiet der Kennziffer 3
an, das als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen ist, und die Mdglichkeit der Ansiedlung
von beispielsweise gewerblichen Nutzungen, Biiro- und Verwaltungsnutzungen, Arztehdusern
oder auch eines Hotelbetriebs bietet.

Nachfolgend ist ein exemplarischer Bebauungsvorschlag fir den Bereich der Kennziffer 1
dargestellt, der den momentanen Stand der Planung darstellt und in Form eines Massenmodells
im Zuge des Verfahrens bereits den politischen Gremien vorgestellt wurde.

Das geplante Gebiet fligt sich gut in die Umgebung ein und bietet durch die Lage am 6&stlichen
Rand der Ortslage mit der bestehenden Eingriinung, den nahe liegenden Griin- und Waldflachen
und den Blickbeziehungen zur nahen BergstraBe ein attraktives Umfeld und einen hohen
Erholungswert.

Verkehrstechnisch ist das Gebiet Gber die LandesstraBe 3111 (Starkenburgring) und in Folge
Uber die BundesstraBen 460 und 47 an die Autobahnen 5 und 67 angebunden und damit sehr
gut zu erreichen, die Anbindung an den o&ffentlichen Personennahverkehr durch die nahe
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STADT LORSCH

liegenden Bushaltestellen ist ebenfalls gesichert. Auch die weitere erforderliche Infrastruktur ist

bezlglich der Versorgung mit Kindergarten und Schulen in Lorsch gegeben.

Zur Verwirklichung und Ansiedlung der Vorhaben
Bebauungsplans erforderlich.

ist die vorliegende Aufstellung des

Quelle:

LOR_NB1_N_L2 FRA_GR_FAN_XX_XX_XX_I

=

5

SCHON-KLINIK LORSCH
NEUBAU mit BA2

Grundlage Modellbau BA 1+2

‘mz'srumws ‘ 10

LOR_NB1_N_L2 FRA_GR_FAN_XX_XX_XX_I

Abbildung 6: Bebauungsvorschlag fir den Bereich der Kennziffer 1

(unmaBstablich)
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3.1 Art der baulichen Nutzung, Ausnutzung und Uberbaubarkeit der Grundstiicke

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 werden die folgenden Festsetzungen
ausgewiesen, die in der Tabelle ,Nutzungsschablone” des Planteils aufgeflihrt sind.

Grundlage fir die Festsetzungen und das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist § 9 (1) 1
BauGB in Verbindung mit der BauNVO (Stand 1990).

Festgesetzt werden flir den Bereich der Kennziffer 1:

- die Art der baulichen Nutzung: SO ,Klinikgebiet*
- die Grundflachenzahl: GRZ =0,8

- die Geschossflachenzahl: GFZ=24

- die Baumassenzahil: BMZ = 10,0

- die Gesamthdhe der baulichen Anlagen: max. = 15,50 m nérdlich der Abgrenzung
max. = 12 m sidlich der Abgrenzung
- die Bauweise: abweichend

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Klinikgebiet® nach § 11 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind demnach
Einrichtungen der Klinik, der Unterbringung medizinischer Dienstleistung und Versorgung.

Wie oben bereits erldutert, sind ebenso Arztehauser sowie Rdume und Geb&ude firr freie Berufe
des Gesundheitswesens zulassig.

Einzelhandel innerhalb des Klinikgebaudes ist zuldssig; da an dem Standort jedoch kein
Einzelhandel in gr6Berem Umfang zugelassen werden soll, werden die Verkaufsflachen und die
Verkaufsstatten auf bestimmte Sortimente und GréBen beschrankt, die der Zweckbestimmung
des Gebietes dienen und der Nutzerstruktur vor Ort entsprechen.

Zuléssig ist demnach eine Verkaufsstatte mit medizinischen, orthopadischen Artikeln sowie
Sanitatswaren mit einer Verkaufsflache bis 50 gm sowie eine Verkaufsstatte mit Nahrungs- und
Genussmitteln, Getranken und Tabakwaren, Zeitschriften und Zeitungen mit maximal 50 gm.
Weitere Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig. Ein krankenhaustypisches Angebot, wie eine
Cafeteria oder ein Friseur, werden als typische Einrichtung der Klinik verstanden.

Die Aussagen zu den Einzelhandelsflachen entsprechen dem Einzelhandelskonzept der Stadt
Lorsch. Die fur den Standort beschriebenen zuldssigen Sortimente dienen der Versorgung der
Kunden/ Patienten der Klinik, deren Mobilitdt eingeschrankt sein wird und sie daher nicht das
angebotene Sortiment im zentralen Versorgungsbereich/ der Innenstadt nachfragen kénnen. Es
ist daher nicht mit Wettbewerbsiberschneidungen mit der Innenstadt der Stadt Lorsch zu
rechnen.
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Festgesetzt werden flir den Bereich der Kennziffer 2:

- die Art der baulichen Nutzung: SO ,,Gebiet fiir gesundheitliche Zwecke*
- die Grundflachenzahl: GRZ =0,8

- die Geschossflachenzahl: GFZ=24

- die Baumassenzahl: BMZ = 10,0

- die Gesamthdhe der baulichen Anlagen: max. = 15,50 m

- die Bauweise: abweichend

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Gebiet fiir gesundheitliche Zwecke® nach § 11 BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind demnach Anlagen und Nutzungen zur Betreuung von pflegebedurftigen Menschen,
Arztehduser sowie Radume und Gebaude fiir freie Berufe des Gesundheitswesens.

Ausnahmsweise zuldssig sind Biro- und Verwaltungsgebdude sowie Wohnungen fir
Pflegepersonal, Betriebsleiter und —inhaber.

Festgesetzt werden flir den Bereich der Kennziffer 3:

- die Art der baulichen Nutzung: GEe eingeschranktes Gewerbegebiet
- die Grundflachenzahl: GRZ =0,8

- die Geschossflachenzahl: GFZ=24

- die Baumassenzahil: BMZ = 10,0

- die Gesamthdhe der baulichen Anlagen: max. = 15,50 m

- die Bauweise: abweichend

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) nach
§ 8 BauNVO festgesetzt. Das GEe wurde im Laufe des Verfahrens und mit der damit
einhergehenden vertieften Planung in den Nord-Westen des Geltungsbereichs verlagert, eine
anfénglich vorgesehene Ausweisung des GEe im Nord-Osten des Geltungsbereiches wurde aus
schalltechnischen wie auch aus Grinden der schlechteren Anbindung nicht weiter verfolgt. Mit
der Lage im Nord-Westen wurde das Baugebiet nun gemaB der Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchung zu den bestehenden benachbarten gewerblichen Nutzungen im
Westen und den Mischgebietsnutzungen im Nord-Westen des Gebietes ausgerichtet. Somit wird
erreicht, dass im Hinblick auf die angestrebten Nutzungen, die Umsetzung von
SchallschutzmaBnahmen und der getroffenen Geraduschkontingentierung keine Konfliktpotentiale
entstehen.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, die die Schutzanspriiche der gesundheitlichen
Einrichtungen nicht stéren. Weiter sind zulassig Blro- und Verwaltungsgebdude sowie
Beherbergungsbetriebe, in denen nicht gewohnt wird. Die Nutzung des Beherbergungsbetriebes
soll dem eines Hotel Garni entsprechen, da wohnahnliche Nutzungen, auch in Form von
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Boardinghausern, Wohnheimen u. dgl., als flr den Standort nicht geeignet angesehen werden
und entsprechend des Entwicklungskonzeptes der Stadt Lorsch hier nicht anzusiedeln sind.
Arztehduser sind gemaB § 13 BauNVO ebenfalls zuldssig. Sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt, sind Anlagen fir gesundheitliche Zwecke
allgemein zul&ssig.

Ebenfalls wegen der hohen Schutzanspriiche der benachbarten gesundheitlichen Einrichtungen
sind Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschaftsgebdude, Tankstellen,
Anlagen fir sportliche Zwecke, Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fir kirchliche Zwecke,
Vergniigungsstatten und Gewerbebetriebe besonderer Art in Form von Prostitutionsbetrieben
aller Art nicht zulassig.

Flr den gesamten Planungsraum wird als zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,8, als zulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) 2,4 und als Baumassenzahl (BMZ) 10,0 festgesetzt, was der
jeweiligen Obergrenze der Tabelle gemaB § 17 (1) BauNVO entspricht und sich stadtebaulich in
die Umgebung einflgt.

Um eine Bebauung zu erhalten, die die értlichen Gegebenheiten berlcksichtigt, wurde vielmehr
Wert darauf gelegt, eine Gliederung der Kubatur zu erreichen, insbesondere auch durch
Festsetzung zu maximalen Gebaudehéhen und bzgl. der Gestaltung der Baukérper.

Bezlglich der Gesamthéhe der Gebaude erfolgt eine Zonierung parallel des Starkenburgrings,
die mittels einer Abgrenzung der Hohe im Planteil sowie einer Textlichen Festsetzung
unterschieden wird. Die Abgrenzung der Héhe verlauft mit einem Abstand von 25 m parallel der
StraBenbegrenzungslinie des Starkenburgrings und sieht vor, dass im Bereich sudlich der
Abgrenzung eine Gesamthéhe der Gebaude von 12 m nicht tberschritten werden darf. N6rdlich
der Abgrenzung darf die Gesamthdhe der Gebaude maximal 15,50 m betragen, in Anlehnung an
die sudlich und westlich des Gebietes bestehende Bebauung.

Mit der auf den meisten Flachen zulassigen maximalen Gebaudehdhe von 15,50 m bleibt die
Festsetzung noch deutlich unter den derzeitigen Hdhen der bestehenden Klinikbauten in der
Innenstadt. Hier sind am Altbau 16 m Traufwandhéhe und 20 m Firsthéhe, sowie 13 m
Traufwandhéhe und 16 m Firsthhe am Neubau vorhanden.

Zur Gliederung der Kubatur der Bauten, die unmittelbar entlang des Starkenburgrings erbaut
werden, wird zudem festgesetzt, dass Gebaude ab einer Ldnge von 70 m, durch Versatze der
Gebaudeteile gegeneinander, eine gestalterische Zasur erhalten missen. Die Versatze, die
mindestens einmal je vollendete 70 Meter vorzusehen sind, missen eine Versatztiefe von
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mindestens 3 m aufweisen und dabei mindestens 5 m breit sein. Dabei ist freigestellt, ob es sich
bei den Versatzen um ein Vortreten oder Rickspringen der betreffenden Gebaudeteile handelt.
Die Gestaltung der Baukérper ist im Bauantragsverfahren zu regeln.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird nicht festgesetzt, da die Hdhenentwicklung der
Gebaude mit Festsetzungen zu den Gesamthéhen, der maximal méglichen Dachneigung sowie
der Dachform geregelt ist. Als Gestaltungsmittel wird festgesetzt, dass das mdgliche oberste
Geschoss (unterhalb der maximalen Gebaudehéhe von 1550 m, oberhalb von 12 m
Gebaudehbhe) optisch deutlich von den darunter liegenden Geschossen abzusetzen ist. Dies
kann durch Farbwahl, Materialwahl oder Fassadengliederung erreicht werden, was einen
gewissen planerischen und gestalterischen Freiraum einrdumt, um das Ziel der optischen
Gliederung der Fassaden zu erlangen.

Untergeordnete Aufbauten iiber Dach (Technikaufbauten, z.B. Uberfahrt Fahrstuhlanlage), die in
ihrer Gesamtheit eine Flache von maximal 15% der Grundflache der Summe der Gebaudekdrper
eines Grundstiicks nicht Gberschreiten und die maximal zuldssige Gesamthéhe um nicht mehr als
2,00 m Gberschreiten, werden gemaf § 16 (6) BauNVO zugelassen.

Die Bauweise wird gemaB § 22 (4) BauNVO als eine von § 22 (1) BauNVO abweichende
Bauweise festgesetzt. Es gilt offene Bauweise, abweichend davon sind Baukdrper Gber 50 m
zulassig. Diese Lange von Baukérpern entspricht der Art von Gebaudetypen, die der Art der
baulichen Nutzung der sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Klinikgebiet* sowie
.Gebiet flir gesundheitliche Zwecke® entsprechen, z. B. ein Bettenhaus der Klinik. Auch den
Gebaudetypen des eingeschrankten Gewerbegebietes mit den dort zuldssigen Nutzungen, z. B.
eines Hotels oder eines Biro- oder Verwaltungsgebaudes entspricht die festgesetzte Bauweise.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) wird geman § 23 BauNVO durch Baugrenzen
bestimmt, die an der westlichen, der nérdlichen sowie der éstlichen Grundstlicksgrenze mit einem
Abstand von 3 m zu dieser festgesetzt wurden. An der sidlichen Grundstiicksgrenze wurde die
Baugrenze mit einem Abstand von 10 m parallel der StraBenbegrenzungslinie des
Starkenburgrings festgesetzt und damit etwas von der StraBe zuriick gesetzt, um hier am
Ortseingang optisch den weiteren Verlauf der angrenzenden Bebauung auf zu nehmen.

3.2 Sonstige Festsetzungen und Gestaltung
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Gestaltungsfestsetzungen im
Wesentlichen zur Gewahrleistung des gestalterischen Einfligens nach Hessischer Bauordnung

(HBO) oder Hessischem Nachbarrecht getroffen.
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Als Dachform finden sich in der naheren Umgebung Gberwiegend Flach- oder Satteldacher bei
den gewerblichen Hallen oder Sporthallen. Im Mischgebiet finden sich auch Walmdéacher bei
Wohngebauden.

Der geplanten Nutzung des Geltungsbereichs entsprechend werden flir die Neubauten
Flachdacher, Pultdacher und Satteldécher zugelassen, deren Dachneigung kann zwischen 0°
und 15° liegen, Dachgauben sind nicht zulassig. Es wird empfohlen, Dachflachen zu begriinen,
was unter anderem zur Verbesserung des Kleinklimas beitragt.

Es ist gewlinscht, dass die Gebaude durch gegliederte Fassaden eine optische Qualitat erhalten,
auBerdem sollen die Gebaude durch Versatze gegliedert werden, um nicht, wie oben bereits
erlautert, monotone, lange Fassaden entstehen zu lassen.

Festgesetzt wurde fiir die Fassaden, dass von deren Materialien keine Blendwirkung auf
angrenzende StraBen oder auf die Nachbarschaft ausgehen darf. Von dieser Festsetzung
wurden Glasflachen ausgenommen, da Glasflachen als Fassadenteile in Form von Fenstern,
Wintergarten, groBflachigen Verglasungen und dgl. fur die Nutzung der Gebaude, z.B. als
Krankenhaus oder als Pflegeeinrichtung erforderlich sind — u. a. nattrliche Belichtung sowie als
Ausblick fiir Patienten -, und es je nach Sonnenstand durchaus méglich sein kann, dass durch
die ein oder andere Glasflache kurzzeitig eine Blendwirkung verursacht wird. Es ist jedoch Wert
darauf zu legen, dass auch Glasflachen so gestaltet werden, dass von ihnen keine vermeidbare
Blendwirkung ausgenht.

Daher wird in den Textlichen Festsetzungen auf eine besonders vogelfreundliche Glasgestaltung
hingewiesen und es wird empfohlen, die BUND-Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht” zu bertcksichtigen.

Fir Photovoltaikanlagen wurden keine gesonderten Festsetzungen getroffen, da es technisch
mdglich und damit selbstverstandlich ist, dass Photovoltaikanlagen und dergleichen so installiert
werden, dass z. B. fir Nachbarn keine Beeintrachtigungen durch Blendwirkungen entstehen.

Da eine solche Beeintrachtigung Ublicherweise bei der Planung verhindert werden kann, wére
eine davon ausgehende Blendwirkung nicht als unwesentlich zu betrachten und ist als nicht
ortstiblich anzusehen.

Bezlglich der Werbeschilder/ Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass diese nur an der Stéatte
der Leistung zulassig sind und die zulassige Gesamthdhe der jeweiligen baulichen Anlage nicht
Uberschreiten dirfen, ferner darf von diesen keine Blendwirkung auf den StraBenverkehr oder die
Nachbarschaft ausgehen. Werbeanlagen in Form von Stelen sind bis zu einer H6he der Stele
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von 4,50 m zulassig, auch Werbetafeln dirfen maximal 4,50 m hoch, dabei max. 15 gm groB
sein. Grundséatzlich sind Werbeanlagen mit bewegtem Licht sowie Pylone nicht zulassig.

Fir die Einfriedungen sind transparente Holz- oder Metallzaune vorgesehen, ebenso Hecken-
oder Strauchpflanzungen.

Geschlossene Zaunelemente sind nur reduziert zuldssig, d. h. als gestalterische Elemente in
Form von Gabionen, Holzelementen oder Wandflachen sind diese bis zu einer Lange von 30 %
der jeweiligen Grundstlicksseite zuldssig, wobei die maximale Gesamthéhe von Einfriedungen
und gestalterischen Elementen mit 2,20 m festgesetzt wird.

Miilltonnenabstellplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile
einzubeziehen oder durch Hecken abzupflanzen.

Damit Einfriedungen keine Barriere fir Tiere, z. B. Kleinsduger darstellen, sind Einfriedungen
entsprechend zu gestalten. Dies kann umlaufend durch Abstédnde zwischen Zaun und Boden mit
einem Mindestabstand von 10 cm oder durch geeignete Durchldsse erreicht werden und somit
ein ungehinderter Wechsel von Kleinsdugern gewéhrleistet werden.

Hinsichtlich der Verwendung regenerativer Energien werden in den Textlichen Festsetzungen
Hinweise bezlglich der Optimierung der Energieeffizienz und einer nachhaltigen
Warmeversorgung gegeben, wobei auf das BUND-Gutesiegel ,,Energie sparendes Krankenhaus"
(www.energiesparendes-krankenhaus.de) verwiesen wird.

3.3 Private Stellpldtze und Garagen, ErschlieBung

Die notwendigen Stellplatzflachen sind auf der Grundlage der Stellplatzsatzung der Stadt Lorsch
zu berechnen und nachzuweisen.

Zulassig sind Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen auf der gesamten Flache, werden
aber in der nicht Uberbaubaren Flache grundséatzlich nicht zugelassen, wenn sie mit der in der
Uberbaubaren Grundsticksflache zugelassenen Nutzung unvereinbar sind. Ist eine andere
Flachenbelegung, z. B. eine Grinflache, auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
festgesetzt, ist dort die Errichtung von Garagen und Stellplatzen ebenfalls nicht gestattet.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind gemaB § 9 (1) 11 BauGB im Bereich der westlichen sowie
der Ostlichen Baugrenze sowie an den stdéstlichen und sidwestlichen Ecken des Gelandes
entlang des Starkenburgrings mittels Planzeichen festgesetzt. Die dort verlaufenden FuB- und
Radwege sollen mdglichst keine Stérungen durch Ein- und Ausfahrten erfahren, um
Gefahrensituationen zu vermeiden. Im Verlauf der westlichen Baugrenze sind Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt an den Stellen unterbrochen, an denen mdéglicherweise eine Ein-/ Ausfahrt auf die
Grundstlcke erforderlich wird.
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Der Anschluss der Bauflachen an die o6ffentlichen Verkehrsflachen wurde im Laufe des
Verfahrens weiter konkretisiert, entsprechend erfolgte im Juni 2016 eine Aktualisierung der
bereits vorhandenen Verkehrsuntersuchung (August 2015), die als Anlage beigefiigt ist.

Die weitergefiihrten Planungen der BaumaBnahmen sehen fir die Kennziffer 1 eine
hauptsachliche Anbindung des Sondergebietes an den Starkenburgring vor, eine weitere
Anbindung erfolgt im Nordwesten an die StraBe Im Forstbann. Diese weitere Anbindung ist nur
als Zufahrt fur Mitarbeiter und Anlieferung vorgesehen, stellt jedoch auch eine weitere
Zufahrtsmoglichkeit fir die Feuerwehr dar. Die Anbindung erfolgt mittels Aufweitung des
bestehenden Geh- und Radweges; sie ist im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache
dargestellt, zunachst bis zum ersten Bauabschnitt hin, wird spater dann im Zuge der weiteren
Bebauung durch den zweiten Bauabschnitt bis dorthin zurtickgebaut.

Die Bauflachen der Kennziffern 2 (Sondergebiet) und 3 (eingeschrankies Gewerbegebiet)
werden ebenfalls an die StraBe Am Forstbann angebunden, dies erfolgt direkt mittels einer
optionalen StraBenanbindung nérdlich der Bauflachen.

Das Gutachten der verkehrstechnischen Studie erlautert hierzu zusammenfassend ,Die neu zu
erwartenden Verkehre wurden zeitlich und rdumlich auf den Einfahrtsbereich und auf das
umliegende StraBennetz verteilt. Fir die so ermittelten Prognosebelastungen wurden die
entsprechenden Leistungsfahigkeitsnachweise an der HaupterschlieBung mit dem Starkenburg-
ring durchgefihrt.” und kommt zu dem Ergebnis, ,,...dass mit einer Anbindung an die L 3111 ohne
bauliche MaBnahmen an der LandesstraBBe eine gute Verkehrsqualitat erzielt werden kann. Es
sind noch ausreichend Leistungsfahigkeitsreserven vorhanden.”

Vor Ort erfolgte mit Hessen Mobil eine Abstimmung der geplanten MaBnahme ndrdlich
angrenzend an die LandesstraBBe (Starkenburgring). Festgestellt wurde, dass die Abgrenzung der
Ortsdurchfahrt (OD) derzeit im Westen des Geltungsbereiches zwischen sidlicher Bushaltestelle
und Zufahrt zu den Sportanlagen festgesetzt ist. In weiteren Abstimmungen wurde abschlieBend
vereinbart, dass die Begrenzungsmarke OD der ,StraBenrechtlichen Ortsdurchfahrt” an die
Ostliche Grenze des Plangeltungsbereiches verlegt wird, ebenso wird das Ortsschild versetzt. Der
StraBenabschnitt des Starkenburgrings im Siden des Geltungsbereichs wird durch das von
Hessen Mobil durchgeflihrte Verfahren, welches parallel zum Bauleitplanverfahren durchgefihrt
wird, zur Ortsdurchfahrt, das Festsetzen einer Abstandsflache zwischen StraBe und Bebauung
(Bauverbotszone) ist daher nicht mehr erforderlich.

Die zulassige Geschwindigkeit in diesem Bereich ist gréBtenteils bereits mit 50 km/h festgesetzt,
zudem erfolgen Kontrollen mittels fest installierter Geschwindigkeitsmesseinrichtungen.
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Bezlglich der Zufahrten wurde vorab geprift, ob diese mabBlich auf dem Grundstiick fixiert
werden sollten. Davon wurde jedoch abgesehen, da dies einer flexiblen Nutzung des Flurstiicks
durch verschiedene Bebauungsvarianten widersprechen wirde; fir die Zufahrten werden daher
keine Einfahrtbereiche mittels Planzeichen ausgewiesen. Um jedoch eine Ordnung der
Zufahrtsmoglichkeiten am Starkenburgring zu gewéhrleisten, wurde die Breite der Zufahrten im
einzelnen auf maximal 8 m begrenzt, wobei hiermit die Fahrbahnbreite ohne Schleppkurven
festgesetzt ist, die Summe aller Zufahrten entlang des Starkenburgring darf maximal 16 m
betragen.

Festgesetzt wurde zudem, dass die geplante ErschlieBung im Rahmen des Bauantrages vorab
mit Hessen Mobil abzustimmen sei, gleiches gilt fiir ggf. geplante Zugangskontrollen oder
Schrankenanlagen.

3.4 Freiflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die privaten Flursticke zum gréBten Teil
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich der o6ffentlichen Flursticke werden die
Grinstreifen der StraBenrdander und Wirtschaftswege groBtenteils intensiv gepflegt. Der
Gehdlzbestand des o6ffentlichen Griinzugs im Westen des Geltungsbereichs trennt das
Plangebiet von bestehender Gewerbebebauung im Westen.

Fir die Freiflachengestaltung ist eine Neugliederung des Plangeltungsbereichs in Anpassung an
bestehende Strukturen sowie BegrinungsmaBnahmen mit standortgerechten Arten vorgesehen.
Je angefangene 500 m2? Grundstlcksflaiche soll mindestens 1 Baum gepflanzt werden. Die
geplante Baumreihe entlang des Starkenburgrings tragt zur attraktiven Neugestaltung der
Ortseingangssituation und zur Verknlpfung von Ortslage und freier Landschaft bei. Der
Gehdlzbestand des bestehenden o6ffentlichen Griinzugs wird im Zuge der Bauleitplanung
planungsrechtlich gesichert.

Die Mdoglichkeit einer planungsrechtlichen Sicherung des nérdlichen Gehdlzstreifens (Flur 19,
Flurstlicke Nr. 11 und 12) zur Einbindung des Plangebiets in die umgebende Landschaft ist im
Zuge des Verfahrens aufgegriffen und Gberprift worden.

Letztendlich wird die Eingrinung in Form des bestehenden Gehdlzstreifens nun mittels
vertraglicher Regelung zwischen der Stadt Lorsch und den Eigentimern der betreffenden
Flurstiicke gesichert.

Am direkten Ubergang des Plangebiets zur Ackerflur ist eine drei Meter breite Heckenpflanzung
am noérdlichen Randbereich festgesetzt.
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3.5 Umweltvertraglichkeit/ Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung/ Schutzgebiete

Umweltvertraglichkeit: Das Baugesetzbuch fordert, dass nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB flr die

Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufihren ist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und
in einem Umweltbericht zu beschreiben und bewerten sind. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB bestimmt,
dass das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu berlcksichtigen ist. Die im Rahmen
der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltbelange sind im Umweltbericht als Teil der
Begriindung des Bauleitplans darzulegen (§ 2a BauGB).

Der vorliegende Umweltbericht hat zum Ergebnis, dass keine erheblichen Auswirkungen der
Planung auf die in der Umweltpriifung behandelten Schutzglter festzustellen sind.

Das Ergebnis der Prifung der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der europaischen
Vogelarten ergibt, dass die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG durch die geplante
Siedlungserweiterung, unter Bertcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen, nicht ausgeldst
werden.

Schutzgebiete: Es sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete von der Planung betroffen.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet, FFH- und Vogelschutzgebiet (Weschnitzinsel Lorsch)
liegt ca. 650 m Luftlinie entfernt.

Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung: Durch die geplante Uberbauung bzw. Befestigung bislang

unbefestigter Bodenflachen sind Eingriffe aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung zu erwarten.
Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffes und des notwendigen Kompensationsbedarfs
erfolgt im Umweltbericht. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden Regelungen
getroffen, mit denen diese Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden oder verringert werden.
Der verbleibende Eingriff in die Funktionen des Naturhaushalts wird durch geeignete
Kompensation ausgeglichen. Die detaillierte Bilanzierung des Eingriffs und seiner Kompensation
erfolgt tabellarisch nach der Kompensationsverordnung (KompensationsVO) des Hessischen
Ministers fir Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz vom September 2005.

Durch  Ein- und Durchgrinung des Gebiets und alle weiteren geplanten
SammelersatzmaBnahmen in der Summe kann der bauliche Eingriff und die geplante
Flachenversiegelung nur zum Teil innerhalb des Plangeltungsbereichs ausgeglichen werden. Die
Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt demnach eine Differenz der
Biotopwertpunkte von -234.078 BWP.

Zum vollstéandigen Ausgleich der geplanten Eingriffe wird eine externe Ausgleichsflache aus dem
MaBnahmenpool des Okokontos der Stadt Lorsch ausgewiesen und als Teilgeltungsbereich des
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Bebauungsplanes festgesetzt. Die Flache mit einer GréBe von ca. 7.551 gm befindet sich im
Bereich der Gemarkung Lorsch Flur 25, Flurstiick 11 tlw. und wird gem. § 9 (1a) BauGB als
Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt.

3.6 Wasserwirtschaftliche Belange

Es ist gesetzlich vorgeschrieben, dass anfallendes, nicht behandlungsbedirftiges
Niederschlagswasser innerhalb der privaten Grundsticke zu verwerten ist, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Dabei sollte die Materialwahl fir die Dachflachen so gewahlt werden, dass das Regenwasser
nicht nachteilig beeinflusst wird und vor Ort versickert werden kann. Die Versickerung des
anfallenden, nicht behandlungsbedurftigen Niederschlagswassers auf dem Grundstiick bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde.

Durch die Versickerung von Niederschlagswasser erfolgt zum einen eine Verringerung der
Beeintrachtigung des natirlichen Wasserkreislaufs, zum anderen eine Entlastung der
Kanalisation.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches
Ried”. Aufgrund sehr hoher und stark schwankender Grundwasserstdénde sind bauliche
MaBnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss notwendig. Der Plangeltungsbereich ist als
.vernassungsgefahrdete Flache* eingestuft.

Nach dem Hochwasserrisikomanagementplan Rhein mit Weschnitz, Gefahrenkarte Weschnitz,
RP Darmstadt, Nov. 2012/ Dez. 2015, befindet sich das Plangebiet innerhalb des westlichen
Randbereichs der potentiellen Uberschwemmungsgrenze eines extremen Hochwassers.

Das geplante Baugebiet befindet sich somit im {berschwemmungsgefédhrdeten Gebiet der
Weschnitz, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei Versagen von
Deichen oder vergleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen Gberschwemmt
werden kann und ist als Risiko-Uberschwemmungsgebiet der Weschnitz gem. § 46, Abs. 2 Satz 2
HWG zu kennzeichnen.

3.7 Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergeben
sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schéadliche Bodenveranderungen und/ oder Grundwasser-
schaden. Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, der Abteilung Arbeitsschutz und
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Umwelt, bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/ Da
41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Durch die getroffenen Festsetzungen hinsichtlich Versiegelungsgrad von StraBen, Wegen,
Zufahrten, Hofflachen, Stellplatzen und die sachgerechte Zwischenlagerung und der
Wiedereinbau von Oberboden wird den Eingriffen in den Boden vorsorgend entgegen gewirkt.

Fir weitergehende Ausfiihrungen zu den Belangen des vor- und nachsorgenden Bodenschutzes
wird auf den Umweltbericht, Kapitel 11 2.1 Boden verwiesen.

3.8 Immissionsschutz/ Gerauschkontingentierung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung
durch das Biro FIRU Gfl — Gesellschaft fir Immissionsschutz -, Kaiserslautern, erstellt, die als
Anlage 5 beigefiigt ist. Zudem erfolgte eine fachanwaltliche Beratung. Beurteilt wurden in der
Untersuchung die auf das Gebiet einwirkenden Immissionen, die in der gewerblichen Nutzung
westlich des Gebietes (Gewerbelarm), der StraBe (StraBenverkehrslarm) sidlich des Gebietes
und der Sportanlage (Sportlarm) ebenfalls stdlich des Gebietes begriindet sind, ebenso wurden
Aussagen zu den Emissionen getroffen. Aus der Untersuchung ging hervor, dass im Hinblick auf
die angestrebten Nutzungen Konfliktpotentiale bestehen. Auf der Grundlage der
Schalltechnischen Untersuchung wurden Festsetzungen getroffen, die eine konfliktfreie Nutzung
der geplanten Bebauung gewahrleisten.

Die LarmschutzmaBnahmen sowie Aussagen zur Gerauschkontingentierung werden gemal der
schalltechnischen Untersuchung nachfolgend zusammenfassend dargestellt.

3.8.1 Passiver Schallschutz

Die Verkehrslarmeinwirkungen insbesondere durch den Kfz-Verkehr auf dem Starkenburgring
verursachen an den dem Starkenburgring zugewandten Fassaden (Sid- und Ostfassaden) der
geplanten Klinikgebaude Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag und in
der Nacht. Zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen sind SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. Aktiver Schallschutz in Form von Larmschutzwéllen oder -wanden entlang des
Starkenburgrings ist aufgrund der geplanten Gebaudehdéhen von rund 12 bzw. 15 m bei
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optionaler Aufstockung in den Obergeschossen der Bettenhduser nicht ausreichend wirksam.
Auch die erforderlichen Uberstandslangen von Wall oder Wand nach Osten und Westen kénnen
aufgrund der Begrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht ausgefiihrt werden.
Auch die erforderliche Offnung zur ErschlieBung des Plangebiets von Siden (iber den
Starkenburgring schrankt die Wirksamkeit einer Wand oder eines Walls deutlich ein.

ZielfGhrender ist, zur Sicherstellung gesunder Verhéltnisse in larmempfindlichen Aufenthalts-
raumen an den betroffenen Fassaden gegentiber dem Verkehrslarm passiven Schallschutz in
Form von Schallschutzfenstern einzusetzen.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz sind in der DIN 4109 definiert. Dort werden die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen von Gebauden unter Berlck-
sichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen in Tabelle 7 genannt. Diese sind
abhangig von den Larmpegelbereichen, in denen die zu schitzenden Nutzungen liegen. Die
Larmpegelbereiche werden vom ,maBgeblichen AuBenlarmpegel abgeleitet. Dieser maBgeb-
liche AuBenlarmpegel ist auf die Tageszeit (Tag oder Nacht) zu beziehen, die die hdheren
Anforderungen ergibt. Er ist gemaB Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 unter Berucksichtigung der
verschiedenen Larmquellen (u.a. StraBenverkehr, Schienenverkehr, Gewerbe- und Industrie-
anlagen) zu ermitteln. Hierzu werden die bei freier Schallausbreitung ermittelten Gerausch-
einwirkungen durch die Hauptlarmquellen Verkehr und Gewerbe energetisch addiert und zu dem
Summenpegel ein Zuschlag von 3 dB(A) addiert.

Die so ermittelten Larmpegelbereiche im Plangebiet werden im Bebauungsplan dargestellt und
gekennzeichnet.

3.8.2 Larmschutz Sportanlagenlarm

Gegenilber den Sportanlagenlarmeinwirkungen sind wegen der zu erwartenden Uber-
schreitungen des Immissionsrichtwerts flir Krankenhduser an der Sidfassade des geplanten
stdlichen Bettenhauses innerhalb und auBerhalb der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen
ebenfalls geeignete MaBnahmen zum Larmschutz vorzusehen. Aufgrund der Regelungen der
18.BImSchV, die den maBgeblichen Immissionsort in 0,5 m vor der Mitte des gebffneten Fensters
definiert, kann gegenuber dem Sportanlagenlarm kein passiver Schallschutz angewendet
werden. ZweckmaBige SchallschutzmaBnahmen gegenliber dem Sportanlagenlarm wirken
entweder pegelmindernd bis zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte oder haben sicherzustellen,
dass an den von Uberschreitungen betroffenen Fassadenabschnitten keine zu 6ffnenden Fenster
von im Tagzeitraum genutzten schutzbedirftigen Rdumen angeordnet werden. Eine Reduzierung
der Beurteilungspegel an den Immissionsorten kann durch Abschirmung beispielsweise in Form
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von vorgelagerten Gebauden in der Umgebung, eine entsprechende Gebaudeanordnung oder
baulich-technische MaBnahmen wie eine zweite vorgehangte Fassade, verglaste Balkone,
Laubengéange oder Prallscheiben erreicht werden. Die Sicherstellung, dass keine zu 6ffnenden
Fenster von im Tagzeitraum genutzten schutzbediirftigen Raumen an den von Uberschreitungen
betroffenen  Fassadenabschnitten angeordnet sind, kann U(Uber eine entsprechende
Grundrissorientierung oder feststehende Fenster erfolgen.

Im Bebauungsplan werden flir den Schutz gegenlber dem Sportanlagenlarm entsprechende
Festsetzungen getroffen.

Unter Beriicksichtigung des Bebauungskonzepts sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts
fir Krankenhduser von 45 dB(A) nur an den an der Sudfassade des sidlichen Bettenhauses
angeordneten Bettenrdumen zu erwarten. Nach den Verkehrslarmberechnungen treten an dieser
Sldfassade des sudlichen Bettenhauses Verkehrslarmbeurteilungspegel (Mittelungspegel Uber
den gesamten Tagzeitraum) von 60 bis 61 dB(A) auf. Die Verkehrslarmbeurteilungspegel Gber-
treffen die Sportanlagenlarmbeurteilungspegel von 48 bis zu 51 dB(A) um mindestens 10 dB(A).
Rechnerisch ist damit von standig vorherrschenden Fremdgerduschen durch Verkehrslarm im
Sinne der 0.g. Festsetzung auszugehen.

3.8.3 Larmschutz Gewerbeldarmvorbelastung

Aufgrund der bei freier Schallausbreitung prognostizierten Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der TA Larm bzw. der Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag und in der Nacht fir
Krankenhduser innerhalb der festzusetzenden Sondergebiete sind LarmschutzmaBnahmen
vorzusehen.

Aufgrund der Regelungen der TA Larm, die den maBgeblichen Immissionsort in 0,5 m vor der
Mitte des geéffneten Fensters definiert, kann gegenlber dem Gewerbelarm kein passiver
Schallschutz angewendet werden. ZweckméaBige SchallschutzmaBnahmen gegenlber dem
Gewerbelarm haben entweder die Einhaltung des Immissionsrichtwerts durch Reduzierung der
Gewerbelarmeinwirkungen zu gewéhrleisten oder sicherzustellen, dass an den von Uber-
schreitungen betroffenen Fassadenabschnitten einer Bebauung innerhalb der Sondergebiete

keine zu o6ffnenden Fenster von schutzbediirftigen Raumen mit der Schutzbedirftigkeit von
Bettenrdumen in Krankenhausern und Pflegeanstalten gemaB DIN 4109 angeordnet werden.
Eine Reduzierung der Beurteilungspegel an den Immissionsorten kann durch Abschirmung
beispielsweise in Form von vorgelagerten Gebauden in der Umgebung, eine entsprechende
Gebaudeanordnung oder baulich-technische MaBnahmen wie eine zweite vorgehdngte Fassade,
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verglaste Balkone, Laubengénge oder Prallscheiben erreicht werden. Die Sicherstellung, dass
keine zu 6ffnenden Fenster von schutzbedirftigen Raumen an den von Uberschreitungen
betroffenen Fassadenabschnitten angeordnet sind, kann Uber eine entsprechende Grundriss-
orientierung oder feststehende Fenster erfolgen.

Im Bebauungsplan werden fiir den Schutz gegeniber dem Gewerbelarm entsprechende
Festsetzungen getroffen.

3.8.4 Gerauschkontingentierung

Zur Sicherstellung eines angemessenen Schutzes insbesondere der schutzbediirftigen
Nutzungen in den festzusetzenden Sondergebieten vor der Gewerbelarmzusatzbelastung durch
das GEe wird zur Begrenzung der Immissionen im Tag- und Nachtzeitraum die Festsetzung einer
Gerauschkontingentierung geman DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® vom Dezember 2006
empfohlen. Diese soll gewahrleisten, dass die Gewerbelarmzusatzbelastung (mittels Planwerten)
durch das GEe im Zusammenwirken mit den bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen in der
Umgebung des Plangebiets (Gewerbelarmvorbelastung) an den Immissionsorten nicht zu einer
Gesamtgewerbelarmbelastung fihrt, die die Immissionsrichtwerte der TA Larm Uberschreitet.

Im Bebauungsplan werden fiir das GEe zur Begrenzung der Emissionen Festsetzungen zu
Gerauschkontingenten getroffen.

Aufgrund der besonderen Schutzbedirftigkeit der geplanten Nutzungen innerhalb der Sonder-
gebiete werden die Gerauschkontingente flir das GEe am Tag und in der Nacht stark beschrankt.
Deshalb wird zur besseren Ausnutzung des geplanten eingeschréankten Gewerbegebiets (GEe)
gemanB Anhang A2 der DIN 45691 eine richtungsbezogene Kontingentierung vorgeschlagen.
Dabei werden ein Bezugspunkt und von diesem ausgehend Richtungssektoren festgelegt. Fir
die einzelnen Richtungssektoren werden Zusatzkontingente vergeben, die in die jeweilige
Richtung héhere Emissionen zulassen. Als Bezugspunkt wird der nordwestliche Grenzpunkt des
GEe mit den Koordinaten 469234/ 5498745 (Bezugssystem ETRS 89 UTM Zone 32) festgelegt.
Von diesem ausgehend werden die Richtungssektoren A, B und C festgelegt, diese sind im
Bebauungsplan gekennzeichnet.

3.9 Bodendenkmaler

Ergdnzend zum Bauleitplan wurde eine geomagnetische Untersuchung des Gebietes
durchgeflihrt. Das Ergebnis lies keine archdologischen Befunde erwarten, dennoch wurde eine
weitere Sondierung zum Ausschluss méglicher Befunde durchgefiihrt, es wurden keine Funde
festgestellt.
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3.10 Kampfmittel

In Folge der oben beschriebenen geomagnetischen Untersuchung des Gebietes wurde der
Kampfmittelrdaumdienst einbezogen. Es wurden Funde festgestellt, die weitestgehend beraumt
sind. Das Gebiet gilt nach Berdumung zweier Restflachen als kampfmittelfrei.

4.0 Ver-und Entsorgung

Die Flachen des Plangebietes sind bisher nicht erschlossen.

Die Anbindung an bestehende Versorgungsleitungen der &értlichen Versorger ist grundsatzlich
mdglich, ebenso die Anbindung bzgl. der Versorgung mit Medien.

Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches ist seitens der Stadt Lorsch das Fihren neuer
Leitungen vorgesehen. Diese werden westlich des Radweges (in nord-stdliche Richtung
verlaufend) verlegt und werden auch fir die zuklnftige Versorgung des Kibelgelandes
(sudwestlich des Geltungsbereiches) vorgehalten.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Riedgruppe Ost.

Die Léschwasserversorgung gemaB DVGW Arbeitsblatt W 405 wird durch die ErschlieBung des
Gebietes sichergestellt. Die Léschwasserversorgung ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens
durch den Bauherrn nachzuweisen.

Die Schmutzwasserentsorgung Uber das vorhandene Kanalnetz ist gewahrleistet, eine
Anbindung ist mdglich. Festsetzungen beziglich der Versickerung des Niederschlagswassers
wurden getroffen. Die Entwasserungssatzung der Stadt Lorsch ist zu beachten.
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Bebauungsplan ""Schén Klinik Lorsch" STADT LORSCH

I. EINLEITUNG

Die Umweltprifung ist nach den Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), durchzufuhren.

GemaB § 2 (4) BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Gegenstand der Umweltprifung
sind nach § 2 Abs. 4 Satz 1 die Umweltbelange, auf die eine Durchfihrung eines Bauleitplans
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Umweltbelange sind die in § 1 Abs. 6
Nr. 7 a.) bis i.) aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege.

Abb. 1: Ubersicht Stadtgebiet Lorsch mit Lage des Planbereichs
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I 1.0 Lage und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich am sid-Ostlichen Rand des Stadtgebiets von Lorsch mit den
Parzellen

Flur 13 Nr. 282/3, 283/23 und 287/10 teilweise
Flur 19 Nr. 140/13 und 128/46, 130/22, 130/26, 130/28 teilweise
Flur 19 Nr. 14 — 27 Ehlried, und 29, 57 teilweise

Im Siden wird der Plangeltungsbereich von der LandesstraBe 3111 Starkenburgring begrenzt, dem
ein Freizeitgeldande mit Tennisanlage folgt. Im Westen befindet sich ein Grinzug mit einem
Gehdlzstreifen und einem Rad- und FuBweg, der das Plangebiet von bestehender Gewerbebe-
bauung trennt. Der &stlich angrenzende Dinenzug ist durch Wald mit Gberwiegendem Kiefern-,
Eichen- und Hainbuchenbestand gepragt. Nach Norden folgt auf ackerbaulich genutzte Flache ein
Feldgehdlzstreifen mit standortgerechter Artenzusammensetzung.

Der Plangeltungsbereich ist Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzflachen und lineare Ge-
hélzstrukturen gepragt. Die Gelandetopografie ist nahezu eben.

Naturrdumlich liegt der Untersuchungsraum im nérdlichen Oberrheintiefland in der Haupteinheit
.225 Hessische Rheinebene“ und dort im Naturraum ,225.61 Stldliches Neckarried®. Die hessische
Rheinebene ist ein schwach reliefierter Naturraum und bildet den nérdlichen Teil der Rheinebene
zwischen der ,Nordlichen Oberrheinniederung® (222) im Westen und der BergstraBe (226) im
Osten. Die Niederterrassen der hessischen Rheinniederung sind charakterisiert durch Flugsand-
und Dilnengebiete auf denen haufig Kiefernforste stocken sowie ausgedehnte, durch
Neckarschwemmlehm bedeckte Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung und Riedlandschaften im
Altneckarbett.

I 2.0 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Eine Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich der Be-
schreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Be-
darf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben ist Teil der stadtebaulichen Begrindung. Im
Rahmen des Umweltberichts wird daher auf die umfassende stadtebauliche Begriindung zum Be-
bauungsplan verwiesen.
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I 2.1 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die Ausgangssituation im Bebauungsplangebiet stellt sich wie folgt dar:

Geltungsbereich Bebauungsplan 42.404 m? 100 % | m?
Ackerflache, intensiv genutzt 32.970 m? 78 % 32.970
Offentliche Griinflichen

- Feldgehdlze 1.835 m?

- StraBenrénder, intensiv gepflegt, artenarm 4.094 m2 15 % 6.229
- Hecken- und Gebischpflanzungen, hier: 300 m?

Hainbuchenhecke

Offentliche Verkehrsflachen
LandesstraBe, FuB-, Rad- und Wirtschaftswege, hier: 3.205 m? 7 % 3.205
vollig versiegelte Flache, Asphalt

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Geltungsbereich Bebauungsplan 42.404 m? 100 % | m?
Nettobauland Planungsgebiet 26.710 m? 63,0 %
Private Griinflaichen 6.077 m?
. . 33.387
- Hecken- und Gebischpflanzungen, hier 15,7 %
600 m?

Plangebietseingriinung im Norden

Offentliche Verkehrsflachen
LandesstraBe, FuB-, Rad- und Wirtschaftswege, hier: 3.563 m? 8,4 % 3.563
vollig versiegelte Flache, Asphalt

Offentliche Griinflachen

- StraBenrander, intensiv gepflegt, artenarm 2.644 m?
- Feldgeholze 1.835 m?

. . 12,9 % | 5.454
- Hecken- und Gebuschpflanzungen, hier: 285 m?

Hainbuchenhecke Bestand

- Entwicklung von Magerrasen 690 m2

Planungsbiro Stadt-Haus-Raum, Bensheim
Umweltbericht, Stand 21.12.2016 S H R



Bebauungsplan ""Schén Klinik Lorsch" STADT LORSCH

Stadtebauliche Werte
- Plangeltungsbereich: 42.404 m?
- Plangebiet neue Flurstiicksgrenze: 33.387 m2 x GRZ 0,8 = 26.710 m2 Uberbauung zulassig.

Abb. 2: Katasterplan mit Grenze des Plangeltungsbereichs
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I 3.0 Planerische und gesetzliche Vorgaben

I 3.1 Einschlagige Fachgesetze

Die wichtigsten im Rahmen der Umweltprifung zu berlcksichtigenden Fachgesetze und
Vorschriften sind:

Boden

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG) vom 17. Marz 1998, Zuletzt geandert durch Art. 5 Abs.
30 Gv.24.2.20121212

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | Nr. 36
vom 16.07.1999), geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 23. Dezember 2004; Zuletzt
geandert durch Art. 5, Abs. 31 G v. 24.2.2012 1212

= Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz vom 28.09.2007 (GVBI.1 S. 652), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27. September 2012 (GVBI. | S. 290)

Wasser

= Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt geandert
durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. I, S. 622)

=  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) m.W.v. 15.08.2013

Natur- und Landschaft

= Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4
Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geéndert worden ist

= Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. I, S. 629), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2013
(GVBI. S. 458)

= Verordnung Uber die Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen, Okokonten, deren
Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung — KV)
vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624, zuletzt gedndert am 20. Dezember 2010, GVBI. S. 629
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= Richtlinie 92/43/EWG des Europaischen Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie), zuletzt geandert am
13. Mai 2013 (mit Wirkung zum 1. Juli 2013)

= Richtlinie 79/409/EWG des Europaischen Rates vom 02.04.1979 (Vogelschutzrichtlinie), Letzte
Anderung durch Richtlinie 2009/147/EG, Inkrafttreten der
letzten Anderung 30. November 2009

Klima

»  Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) In der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI.S.3830) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1740)
m.W.v. 01.01.2015

=  Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22.07.2011, in Kraft getreten am 30.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Die Priifung der Umweltbelange wird im Rahmen des hier vorliegenden Umweltberichts
gemaB der Gesetzesvorgabe durchgefiihrt. In den Fachgutachten werden weitere gesetzliche
Bestimmungen und Richtlinien berlcksichtigt.

I 3.2 Fachziele des Landschaftsplans

Die Ziele und MaBnahmen der Landschaftsplane sind nach § 4 (4) HeNatG bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen zu bertcksichtigen und - soweit geeignet - zu Ubernehmen. Insbesondere sind die
Inhalte des Landschaftsplanes flr die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit und der Vertraglichkeit
im Sinne der FFH-Richtlinie heranzuziehen. Soweit den Inhalten des Landschaftsplanes in den
Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu begrinden.

Im Landschaftsplan der Stadt Lorsch (EILING Ingenieure, 2002: Landschaftsplan zum Flachen-
nutzungsplan der Stadt Lorsch) ist das Plangebiet in der Entwicklungskarte als Acker dargestellt.
Zur westlichen und sudlichen Grenze des Plangeltungsbereichs ist als Flache fur Erholung und
Freizeitnutzung ein Grinzug in variierender Breite festgesetzt. Als MaBnahme im Siedlungsbereich
ist die Entwicklung einer Baumallee parallel zum Starkenburgring als Zielaussage dargestellt.

Entwicklungsziele auBerhalb des Plangeltungsbereichs tangieren den Plangeltungsbereich im
Osten, hier ist am Dinenrand das Ausdehnen und Entwickeln von Magerrasen entlang von Wald-
wegen in Dlnen als kurzfristige EntwicklungsmaBnahme festgesetzt sowie die Férderung stand-
ortgerechter heimischer Baumarten auf Dinenstandorten als mittelfristige EntwicklungsmaBnahme.

9

Planungsbiro Stadt-Haus-Raum, Bensheim
Umweltbericht, Stand 21.12.2016 S H R




Bebauungsplan ""Schén Klinik Lorsch" STADT LORSCH

I 3.3 Einschlagige Fachplane

Fachplanung Festsetzungen

Regionalplan Stidhessen / Regionaler Vorranggebiet Siedlung, Planung

zzl{a;g/eggglt:z'\lljs;g splan 2010 Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft

hier: schmaler westlicher Flurstlicksstreifen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen, Grinzugstreifen im westlichen und sidli-
chen Teil

Flachennutzungsplan, Feststellungs-
beschluss vom 11.04.1996

Bestand: Ackerflache, Feldgehdlze
Landschaftsplan (2002) Entwicklungsziele: Allee am Starkenburgring, Griinzug
am West- und Siidrand in variierender Breite

Entwicklungsflache 6 d: Umnutzung zu Grinflachen

Stadtentwicklungsplan (Sport- und Freizeitnutzung), kurzfristig / Prioritat |

Von der Uberplanung sind keine rechtlich ausgewie-
Sonstige Vorgaben senen Schutzgebiete betroffen. Im Gebiet des Gel-
tungsbereiches sind zur Zeit keine Altlasten bekannt.
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b. 3: Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP)
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I BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Il 1.0 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Il 1.1 Geologie, Boden und Morphologie
Geologisch betrachtet befindet sich das Untersuchungsgebiet im Bereich der schwach reliefierten

Terrassenflachen des nérdlichen Oberrheingrabens. Das anstehende Substrat umfasst pleistozane
Sedimente, bestehend aus fluvialen Sanden und Kiesen.

Far den Geltungsbereich stellt die Bodenkarte Braunerde-Gley aus Decksedimenten Uber Flug- und
Terrassensand dar. (Hessisches Landesamt flir Bodenforschung (1990): Bodenkarte der nérdlichen
Oberrheinebene).

Bewertung der Bodenfunktionen

- Erosionsgefahrdungspotential, K-Faktor des Bodens: hoch (0,3 — 0,4)
- Wasserdurchlassigkeit: hoch, mit Schwermetallen nicht belastbar

- Standorttypisierung fir Biotopentwicklung: mittel

- Ertragspotential des Bodens: gering

- Nutzbare Feldkapazitat: sehr gering

- Nitratrickhaltevermdgen: sehr gering

Die zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung (Boden-
viewer, Hessisches Ministerium far Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz)
stuft den Planungsraum im Hinblick auf seine Bodenfunktionen als sehr gering ein.

Im Landwirtschaftlichen Fachplan Stidhessen (LFS) ist die Flache mit der h6chsten Wertigkeitsstufe
1a aufgeflihrt, da die Gesamtbewertung der Feldfunktion sich aus verschiedenen Parametern
zusammensetzt (Erndhrungs-, Einkommens-, Arbeitsplatz-, Erholungs- und Schutzfunktion) und das
Oberrheintiefland von herausragender Bedeutung fur die Erndhrungs- und Versorgungsfunktion ist.

Im agrarstrukturellen Entwicklungsplan der Stadt Lorsch, der gemeinsam mit den Landwirten erar-
beitet wurde, wird die Flache als ,mittel fir Acker* eingestuft.

Vorbelastungen fir das Schutzgut Boden bestehen vor allem durch die bestehende, intensive
Nutzung der landwirtschaftlichen Flache (u.a. Bodenverdichtung, potenzieller Eintrag von Agro-
chemikalien in Boden und Grundwasser) sowie durch Flachenversiegelung und Schadstoffbelas-
tung im Bereich der Verkehrsflachen.

Rammkernsondierungen im Rahmen der Ermittlung der Baugrundverhaltnisse (Geotechnik Buding,
Fein, Welling GmbH, 01.07.2015) ergaben flir das geplante Baugebiet, dass die oberen 30 bis 110
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Zentimeter von einem Bodenbildungshorizont aus verbrauntem Sand gebildet werden, der durch die
agrarwirtschaftliche Nutzung bereichsweise Spuren von mechanischen Umlagerungsprozessen
aufweist.

Das Ausgangssubstrat flr den Bodenbildungshorizont sind pleistozéne Dinensande. Aufgrund des
aolischen Sedimentationsprozesses sind diese Sande gut sortiert. Zwischenlagen mit gréBeren
Anteilen an bindigen Komponenten sind meist ehemalige Bodenbildungshorizonte und das
Auftreten von Feinkorn somit auf Mineralverwitterungsprozesse zurtickzufihren. Temporare und /
oder saisonale Grundwasserstdnde sind durch rostfarbene Oxidationssdume und -flecken ge-
kennzeichnet. In Tiefenbereichen, die dauerhaft grundwassergesattigt sind, ist das Sediment durch
Reduktionsprozesse grau bis dunkelgrau verfarbt.

Der Baugrund setzt sich (im Grindungssohlenbereich unterkellerter Geb&ude) aus enggestuften
Sanden zusammen. In nassen Jahreszeiten ist hier mit dem Auftreten von Grundwasser zu rech-
nen.

Die geologische Situation wird in Bezug auf die Baugrundverhaltnisse als unproblematisch
beurteilt. Das untersuchte Gelande ist grundsatzlich bebaubar.

Il 1.2 Wasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb rechtlich festgesetzter Wasserschutzgebiete. Um dem komplexen
Zusammenhang aller wasserwirtschaftlichen Belange gerecht zu werden, wird im Rahmen der
Umweltprifung im Folgenden angemessen auf diese Thematik eingegangen.

Il 1.2.1 Oberflachengewésser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Weschnitzsystems, es liegt etwa 1 km westlich der
Oberflachengewasser Landgraben, Alte Weschnitz und Weschnitz. Natlrliche oder naturnahe
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen. Innerhalb der Westgrenze des Plan-
geltungsbereichs befindet sich ein nord-stid-gerichteter Griinzug, der die Ackerflache von dem
westlich anschlieBenden Siedlungsraum trennt. Die topografische Karte stellt innerhalb des Griin-
zugs ein Gewasser dar, den sog. ,ehemaligen Landgraben®. Der Graben unterliegt jedoch aktuell
keiner Nutzung mehr, das Gewasser ist seit Jahrzehnten verlegt und eine zukiinftige Offenlegung
ist ausgeschlossen.

Nach dem Hochwasserrisikomanagementplan Rhein mit Weschnitz, Gefahrenkarte Weschnitz, RP
Darmstadt, November 2012 / Dezember 2015, befindet sich das Plangebiet innerhalb des
westlichen Randbereichs der potentiellen Uberschwemmungsgrenze eines extremen Hochwassers.
Somit liegt das geplante Baugebiet im Uberschwemmungsgefédhrdeten Gebiet der Weschnitz,
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welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei Versagen von Deichen oder
vergleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen tberschwemmt werden kann.

In Gberschwemmungsgefahrdeten Gebieten sind Vorkehrungen zu treffen und - soweit erforderlich -
bautechnische MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei
Uberschwemmungen entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu verringern.

Eine entsprechende Kennzeichnung des Gebiets im Planteil und den textlichen Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 5 und 6a BauGB und § 46, Abs.2 Satz 2 HWG ist erforderlich.

Il 1.2.2 Grundwasser

Entsprechend seinem geologischen Aufbau bietet das Hessische Ried groBe und gut nutzbare
Grundwasservorkommen, die fir die Wassergewinnung Uberregional bedeutsam ist. Durch

Grundwasserentnahmen kommt es zu groBraumigen Absenktrichtern in Gebieten, die natdrlicher-
weise durch hohe Grundwasserstande gepragt wéaren. Der ,Grundwasserbewirtschaftungsplan
Hessisches Ried“ (am 9. April 1999 gem. §§ 118 u. 119 HWG festgestellt und verdffentlicht im
Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21/1999 S.1659-1747) dient als Instrument zur Regelung und
Ordnung der Eingriffe in den Grundwasserhaushalt. Mit Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen
Fachplanung erfolgt durch Infiltration von aufbereiteten Rheinwasser in abgrenzten Teilrdumen eine
groBflachige Grundwasserspiegelanhebung.

Das Plangebiet befindet sich zwischen den Einflussbereichen der TeilrAume 10 Lorscher Wald
und Teilraum 11 Heppenheim, die als Einwirkbereich von gréBeren Wassergewinnungsanlagen
und Infiltrationen ausgewiesen sind (Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried, S.
78). Fur die rund 700 m norddstlich des Planungsgebiets liegende Referenzmessstelle Lorsch
Nr. 544174 wird bei einer Gelandeh6éhe von 94,36 m +NN der Richtwert fir einen mittleren
Grundwasserstand auf 92,70 m (1,66 m unter Flur) festgesetzt.

Die vom Grundwasserstand unabhéangigen Pegelstdnde der Weschnitz haben bei Hochwasser
Einfluss auf die direkte Umgebung. Die Weschnitz passiert dstlich des Plangebiets im ein-
gedeichten ,Hochsystem®“ mit einem Wasserspiegel, der bei normaler Wasserfuhrung (,Mit-
telwasserspiegel“) bereichsweise sogar Uber dem Gelande liegt. Bei Hochwasser sickert
Wasser aus dem FlieBgewasser dem Grundwasser zu und kann geringflgig und Uber kurze
Zeitraume den Grundwasserstand erhéhen. Dieser Einflussfaktor auf den Grundwasserstand
des Plangebiets ist jedoch aufgrund der Entfernung zur Weschnitz von Gber 1 km sehr ge-

ringflgig.
Wichtigster Einflussfaktor fir die Hohe des Grundwasserstands ist die Wetterlage, da in Nass-
oder Trockenjahren die H6he des Grundwassers stark schwanken kann.
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Zum Zeitpunkt der Gelandeuntersuchungen wurde Grundwasser in Tiefen zwischen ca. 2,20
und 3,20 m unter GOK angetroffen.

Fir die Planung von Bauwerken, die in das Grundwasser eintauchen kdénnen, werden die héchsten
zu erwartenden Grundwasserstande, die ,Bemessungsgrundwasserstande®, zugrunde gelegt. Um
den Bemessungsgrundwasserstand fir die Einschatzung von Abdichtungserfordernissen - unter
Berlcksichtigung dieser komplexen wasserwirtschaftlichen Problematik - richtig ermitteln zu
kdénnen, wurde im Auftrag der Stadt Lorsch durch das Ingenieurbiro BGS Umwelt das Gutachten
.Bemessungsgrundwasser fur Bauwerksabdichtungen in Lorsch* erstellt. Die Ableitung der
Bemessungsgrundwasserstande geht von dem Fall aus, dass das Grundwasserstandsniveau nicht
mehr durch Grundwasserférderung von Wasserwerken abgesenkt wird.

Ausgehend von den Bemessungsgrundwasserstanden fir Bauwerksabdichtungen - und unter Ab-
gleich mit den Maximalstdnden der 60er Jahre und Gelandehéhen des Plangebiets - liegt der
héchste Grundwasserstand bei 93,50 m GNN und ist somit fir die BaumaBnahme maBgeblich.
Aufgrund von Gelandehéhen zwischen 94,50 m und 95,50 m UGNN ist auch klnftig mit einem ma-
ximalen Grundwasserstand von 1 m unter Flur zu rechnen. Fir das geplante Baugebiet ,,.Schon-
Klinik“ sind entsprechende bauliche MaBRnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss
durch den Bauherrn vorzusehen. Der Plangeltungsbereich ist gemaB § 9 Abs. 5 (1) BauGB
als vernassungsgefahrdetes Gebiet zu kennzeichnen. (siehe auch ,Textliche Festsetzungen®)

Flurabstinde

B oo

>0.50bis 1.00m

>1.00 bis 1.50m

>1.50bis 200 m
>2.00 bis 3.00 m
>3.00bis4.00m
>4.00bis500m

>5.00bis 7.50 m

=

>7.50bis 10.00m

>10.00 bis 15.00 m

>15.00 bis 20.00 m

>20.00 m

D Gemeindegrenze
Gelandemodell mit Kanal-
deckelhohen verbessert

—— Grundwassergleichen

Abb. 4: Ausschnitt aus der Karte ,Bemessungsgrundwasserstande fur Bauwerksabdichtungen®
Brandt-Gerdes-Sitzmann Umweltplanung GmbH (BGS Umwelt), Mai 2003
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Aufgrund der vorherrschenden Diinensande, der ebenen Gelandeform des Gemeindegebietes, die
einen geringen oberflachlichen Abfluss von Niederschlagswasser bedingt, und der geringen
Flachenversiegelung zeichnen sich die Freiflachen durch eine hohe Wasserdurchlassigkeit und
Grundwasserneubildungsrate aus.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Verschmutzungen im molekularen Bereich ist als
relativ hoch einzuschétzen, da sandige und kiesige Schichten aufgrund der geringen Sorp-
tionsfahigkeit Gber ein geringes Ruickhaltevermdgen verfigen. Die Filterwirkung der sandigen
Deckschichten ist jedoch in Bezug auf Schwebstoffe und daran gebundene Schadstoffe als gut
einzustufen.

1l 1.3 Klima und Luft

Die Oberrheinische Tiefebene stellt eine der klimatisch beglnstigten Regionen Deutschlands dar.
Die Klimadaten zeigen, dass die Rheinebene zu den regendrmsten Radumen Deutschlands zahlt.
Die Gemarkung Lorsch gehért zu den Trockengebieten der nérdlichen Oberrheinebene.

Charakteristisch ist ein hoher Anteil von sogenannten Schwachwind-Wetterlagen und tberwiegend
sud-westliche Windrichtungen. Die Lage in der Ebene zeichnet sich durch sommerliche Hitze,
geringe DurchlUftung und somit geringe Frischluftzufuhr und einen hohen Anteil an Schwiletagen
aus.

Das Klimagebiet lasst sich nach der Klassifikation dem warm-gemaBigten Regenklima zuordnen.
o Die durchschnittlichen Niederschlage liegen zwischen 550 mm und 700 mm / Jahr.
o Die mittlere jahrliche Lufttemperatur betragt 9,0 - 9,5 °C

o Die Vegetationsperiode beginnt bereits in der ersten Marzhalfte, um erst in der zweiten Novem-
berhalfte zu enden.

Fir die Gemarkung Lorsch spielt vor allem das Kleinklima der unterschiedlichen Flachennutzungen
eine Rolle. Der Siedlungsbereich von Lorsch stellt aufgrund des hohen Versiegelungsgrades durch
Siedlungs- und Verkehrsflachen einen Raum mit hoher Warmebelastung dar. Im Bereich des
Plangebiets wirken sich die inselartigen oder linearen Gehdlzstrukturen im Umfeld aufgrund ihrer
Verdunstungsleistung und ihrer Filterwirkung fir luftgetragene Schadstoffe regulierend auf das
Lokalklima aus. Das waldbestandene Diinengebiet &stlich des Plangeltungsbereichs dient als
Frischluftproduzent mit hoher Ausprédgung. Den offenen Freiflachen im Geltungsbereich und dessen
Umfeld kommt die Funktion der Kaltluftentstehung mit Bezug zur Siedlungsflache zu. Da das
Untersuchungsgebiet aber nahezu eben ist, ist ein merklicher Kaltluftstrom von der offenen
Ackerflur zur Siedlungsflache nicht zu erwarten. Darlber hinaus bremst der Gehdlzriegel im Westen
des Geltungsbereichs den Luftaustausch zwischen Offenland und Siedlungsflache, wenngleich er
fur die Lufthygiene (Frischluftversorgung, Luftfilterung, Beschattung) von Bedeutung ist.
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I 1.4 Vegetation und biologische Vielfalt

Die potentiell natiirliche Vegetation im Gemarkungsgebiet Lorsch die sich ohne Eingriff des
Menschen bis zu ihrem Endzustand (Klimaxstadium) entwickeln wurde, wére in der Regel Wald in
unterschiedlichen Gesellschaftsformen. In den Bereichen des Planungsgebietes wirde sich ein
Eichen-Hainbuchen-Wald einstellen.

Abb. 5: Luftbild Plangeltungsbereich

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die heutige reale Vegetation aufgrund vielfaltiger anthropo-
gener Einflisse - wie unmittelbar angrenzende Siedlungsflachen, intensive landwirtschaftliche
Nutzung und Grundwasserabsenkung - nur noch in Relikten der potentiell naturlichen Vegetation
entspricht. Die héchsten Anteile an natirlicher Vegetation weisen der Waldbereich im Osten des
Planungsgebietes auf. Der dazwischen liegende Gemarkungsbereich zeigt aufgrund seiner Nutzung
als Siedlungs- und Agrarraum tberwiegend bandartige Kleinstrukturen auf.

GroBraumig handelt es sich um ein vergleichsweise artenreiches Gesamtgebiet, was als Folge sei-
ner stellenweise reich strukturierten Landschaft mit vielen unterschiedlichen Lebensraumtypen
(Wald, Offenland, Gehélzstreifen und Siedlungsflachen) anzusehen ist. Die eigentliche Planflache
selbst besteht jedoch ausnahmslos aus intensiv genutztem Agrarland, auf dem keine Brutvogel-
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arten nachgewiesen werden konnten. Dies gilt auch fur die typischen Agrararten Feldlerche und
Wiesenschafstelze, die diese Flache aufgrund der Eingrenzung durch Gehdlze und Siedlung mei-
den. (Brutvogelerfassung und Erhebungen zum Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie 2015. Dr. Josef Kreuziger, 29.06.2015)
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STADT LORSCH

Il 1.4.1 Biotoptypen

Das Planungsgebiet ist geman seiner Parzellenstruktur in Bereiche unterschiedlicher Nutzungen

gegliedert. Es finden sich folgende Nutzungs- und Biotoptypen (siehe Bestandsplan):

Typ - Nr.

Standard-Nutzungstyp

Erlauterung

2.400

Hecken-/Geblischpflanzung
(heimisch, standortgerecht)
Hainbuchenhecke zur
raumlichen Begrenzung der
Ackerflache zum FuB/-Fahr-
radweg im Bereich des Grilin-
zugs, teilweise Bestandsliicken
aufgrund abgéangiger Pflanzen

04.600

Feldgehélz (Baumhecke)

Heimische, standortgerechte,
groBflachige Gehdlzpflanzung
im Bereich des westlichen
Griinzugs

Beispiele vertretener Arten:
Liguster - Ligustrum vulgare

Wilder Wein
- Parthenocissus quinquefolia

Feldahorn - Acer campestre
Robinien - Robinia pseudoacacia

Roter Hartriegel - Cornus
sanguinea

Hunds-Rose — Rosa canina
Schneeball — Viburnum in Sorten

Gemeine Traubenkrische
— Prunus padus

Hainbuche — Carpinus betulus
Brombeere — Rubus fruticosus

Hasel — Corylus avellana
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9.160 Ackerfldache

intensiv genutzte Ackerflache,
zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme am
17.06.2015 Getreide, Mais,
Spargel, Silage

11.191 StraBenrénder, intensiv gepflegt,
artenarm

10.510 vollig versiegelte Fldchen, hier
Asphalt
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Angrenzende Flachen:

Im direkten Anschluss an das Planungsgebiet bestehen auBer der nach Norden folgenden intensiv
genutzten Ackerflache, voéllig versiegelte StraBen- und Feldwegeflachen, auf die im Westen ein
offentlicher Griinzug, im Siden das Freizeitgebiet mit Tennishalle und im Osten der Diinenzug mit
Kiefernbestand folgt. Indirekt betroffen ist somit die Abt. 8 des Stadiwalds Lorsch (nérdliche
Teilflache beim Standort 2.3 Starkenburgring) und Abt. 231 Staatswald des Landes Hessen, die
durch eine GemeindestraBe vom geplanten Standort getrennt ist. Der Wald wird seitens Hessen
Forst im Auftrag der Stadt Lorsch bewirtschaftet. Es ist erklarter Wille der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Lorsch, das ,Ehlriedwaldchen® weiterhin als Wald zu erhalten und entspre-
chend zu bewirtschaften. Im Jahr 2015 fanden dort umféangliche Pflege- und AufforstungsmaB-
nahmen statt.

Da der Waldabstand zur geplanten Bebauung weniger als 30 m betragt, wird durch die Errichtung
von baulichen Anlagen eine gegenseitige Gefahrenlage erzeugt. Auch wenn die friher in der
Hessischen Bauordnung enthaltenen Bestimmungen bzw. Anforderungen zum Waldrandabstand
von Bebauung seit Jahren entfallen sind, sind entsprechende MaBnahmen zu ergreifen, um eine
Gefahrenlage zu vermeiden. Der Stadt Lorsch ist als Waldeigentimerin bekannt, dass die
Waldbewirtschaftung durch die in der N&he befindlichen baulichen Anlagen eingeschrankt ist und
durch schwierigere Féll-, Ricke- und PoltermaBnahmen finanzielle Mehrbelastungen fir den
Waldeigentiimer entstehen.

Vorbelastungen:

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung lasst auf Stickstoffiberfrachtungen der B6den schlieBen,
die Uber langere Zeitraume hinweg zum Stickstoffeintrag in das Grundwasser flihren kann.

Il 1.5 Tierwelt

Far den B-Plan Nr. 57 der Start Lorsch (,Schon Klinik Lorsch®) wurden faunistische Erfassungen
unter besonderer Berlcksichtigung der Brutvdégel sowie eine Potenzialabschatzung zum Vorkom-
men von Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie durchgeflihrt. Die ornithologische Kartierung
wurde zwischen 09.04.2015 und 24.06.2015 durchgefthrt. Darlber hinaus erfolgte eine Potenzial-
abschéatzung zur Beurteilung einer méglichen Betroffenheit weiterer Arten oder Artengruppen.

Végel

Betrachtungsrelevant im Hinblick auf eine mégliche Berihrung der Verbotstatbestédnde des § 44 (1)
BNatSchG ist die Artengruppe der Végel, insbesondere Arten des Offenlandes sowie gehdlz-
gebundene Arten. Insgesamt wurden im Jahre 2015 im bzw. am Rand des Untersuchungsgebiets
32 Brutvogelarten registriert Davon handelt es sich in Hessen bei einer Art (Jagdfasan) um einen
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Gefangenschaftsfliichtling, der weder naturschutzfachlich, noch naturschutzrechtlich weiter zu
betrachten ist.

Von den verbleibenden 31 Arten sind 24 haufige Arten mit glnstigem Erhaltungszustand sowie
sieben planungsrelevante Arten mit unglnstigem Erhaltungszustand, fir die flachendeckende
Kartierungsdaten vorliegen. Davon werden finf Arten (Feldsperling, Goldammer, Haussperling,
Klappergrasmiicke und Stieglitz) auf der Vorwarnliste der Roten Liste Hessen gefiihrt (VSW &
HGON 2014).

Die eigentliche Planflache selbst besteht jedoch ausnahmslos aus intensiv genutztem Agrarland,
auf dem keine Brutvogelarten nachgewiesen konnten. Dies gilt auch flr die typischen Agrararten
Feldlerche und Wiesenschafstelze, die diese Flache aufgrund der Eingrenzung durch Gehdlze und
Siedlung meiden.

Die Zwergfledermaus und potenziell weitere Fledermausarten sind nur als Nahrungsgéaste
nachgewiesen bzw. zu erwarten.

Vorkommen von Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Die Ergebnisse zur Potenzialabschatzung zum Vorkommen von Arten des Anhanges IV im UG
zeigt, dass nur eine Art, die Zauneidechse, nachgewiesen werden konnte. Fir alle weiteren Arten
kénnen Vorkommen - insbesondere im Sinne von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG - ausgeschlossen werden, weil keine geeigneten Habitate im Untersuchungsgebiet
vorkommen (dies gilt auch fur Quartiere von Fledermausen) und/oder weil im erweiterten Umfeld
keine Vorkommen dieser Arten bekannt sind.
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] 1.6 Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Untersuchungsgebiet um das sid-dstliche Stadtrandgebiet, das durch eine
weitrdumige, landwirtschaftlich gepragte Landschaft gekennzeichnet ist, die von Gehdlzstreifen und
kleinrdumigen Waldgebieten durchbrochen wird. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen, die am westlichen Randbereich durch lineare
Gehdlzstrukturen begrenzt werden.

Westlich und stdlich des Plangebiets wird das Landschaftsbild von Gewerbeansiedlungen und
einem Freizeitgeldande mit einer Tennishalle dominiert. Durch den &stlich angrenzenden Diinenzug
mit Kiefernbestand, den nérdlich auf Ackerflache folgenden Gehdlzstreifen, den Grinzug im
Westen und einem Gehdlzstreifen sidlich des Starkenburgrings ist das Plangebiet durch
Begriinung arrondiert und landschaftlich sehr gut eingebunden. Eine Blickbeziehung zur BergstralBe
ist dennoch gegeben.

Abb. 6: Ansicht des Planbereichs von der Siid-West-Ecke in Blickrichtung Nord-Ost zur BergstraBBe mit

dem hdchsten Berg an der stidhessischen BergstraBe, dem Melibokus

| 1.7 Schutzgut Mensch und Erholung

Zu den mdoglichen Beeintréachtigungen fir den Menschen zdhlen Auswirkungen durch Larm-, Ge-
ruchs-, Schadstoff- und Lichtimmissionen sowie durch Altlasten.

In direkter Umgebung des Plangebiets befindet sich eine larmbelastete HauptverkehrsstraBBe (L
3111), zu sportlichen Zwecken genutzte Freizeitflichen und Gewerbegebiete. Aufgrund dieser um-
gebenden Nutzungen ergeben sich Larmemissionen.
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Der parallel zum westlichen Grinzug verlaufende FuB- und Radweg sowie die umliegenden Wirt-
schaftswege werden zur Naherholung genutzt. Grundlegende Anforderungen an den Erholungs-
raum sind Bewegungsfreiheit, Ruhe und frische Luft. Diese Voraussetzungen werden hier durch
Verkehrslarm und Abgase des Starkenburgrings (L3111) sowie Gewerbe- und Sportlarm der um-
gebenden Nutzungen beeintréchtigt. Die Feldflur ist durch diese Belastungen in ihrer Bedeutung fir
die Erholung als maBig einzustufen. Der Gehdlzstreifen entlang des westlichen Grinzugs wird
zukinftig inmitten baulich genutzter Flachen liegen, ihm kommt durch seine raumgestalterische
Wirkung und positiven Effekte auf Lufthygiene und Kleinklima eine Bedeutung fur die Lebensquali-
tat des Menschen zu.

Nach einer Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt 20.01.15 liegen keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Altlastenflachen fur das Plangebiet vor.

| 1.8 Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit keine arch&ologischen Fundstellen bekannt.
Da jedoch unmittelbar nérdlich als auch sudlich des Areals Hinweise auf vorgeschichtliche und
mittelalterliche Siedlungen vorliegen, wurde erganzend zum Bauleitplan eine geomagnetische
Untersuchung des Gebietes durchgefiihrt. Es wurden Funde festgestellt, die weitestgehend
berdumt sind. Das Gebiet gilt nach Berdumung zweier Restflachen (derzeit Lagerflachen far Mais)
als kampfmittelfrei. Sollten im Zuge der BaumaBnahmen Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande entdeckt werden, ist eine Information
der Denkmalschutzbehdrden verbindlich. Negative Auswirkungen auf das Weltkulturerbe Kloster
Lorsch sowie dessen Mutterkloster Altenmunster in der Weschnitzniederung sind aufgrund der
raumlichen Distanz zum Plangebiet nicht zu erwarten.

] 1.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgltern

Auf die Wechselwirkung zwischen den Schutzgltern wurde in den jeweiligen Kapiteln eingegangen.
So nehmen die Bodeneigenschaften und geologischen Gegebenheiten Einfluss auf das Verhalten
des Bodenwassers, des Grundwassers, der natirlichen Vegetationsstrukturen sowie der
landwirtschaftlichen Nutzung und Anbaumdglichkeiten. Die Nutzungs- / Vegetationsstrukturen
nehmen durch ihre Oberflacheneigenschaften und Verdunstungsleistung Einfluss auf die lokalkli-
matische Situation. Sie pradgen den Charakter der Landschaft und deren Funktion als Erholungs-
raum sowie die Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.
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2.0 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung

Im Folgenden werden die mit der Umsetzung des Bebauungsplans voraussichtlich verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft schutzgutbezogen aufgezeigt und MaBnahmen benannt, die zu
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich dieser Eingriffe fihren. Erganzend zur verbal-ar-
gumentativen Eingriffsbeurteilung folgt abschlieBend eine direkte, flichenbezogene Gegeniber-
stellung von Eingriff und Ausgleich in Tabellenform.

Der Bebauungsplan sieht far die zuklnftige stadtebauliche Entwicklung im Bearbeitungsgebiet
folgende grundsatzlichen Festlegungen vor:

Neubebauung

HaupterschlieBung der Kennziffer 1 (Sondergebiet) Uber den Starkenburgring

weitere Anbindung der Kennziffer 1 im Nordwesten an die StraBe Im Forstbann mittels einer
einer nach Siden verlaufenden Aufweitung des bestehenden Geh- und Radweges

Die Bauflachen der Kennziffern 2 (Sondergebiet) und 3 (eingeschranktes Gewerbegebiet)
werden an die StraBe Am Forstbann angebunden

Die damit voraussichtlich verbundenen Eingriffe sind zu ermitteln und angesichts der Bestands-
situation zu bewerten. Vereinfacht lassen sich die Eingriffe wie folgt zusammenfassen:

Beseitigung und Uberpragung von bislang (iberwiegend landwirtschaftlich genutzten Béden
durch Bebauung, Versiegelung oder Teilversiegelung des anstehenden Bodens

Veranderung des Wasserhaushaltes durch Versiegelung und Beseitigung offener Béden und
Vegetationsbestédnde

Veranderung des Kleinklimas durch Erhéhung des Versiegelungsanteils

Stérung von Vernetzungsfunktionen zwischen Biotopstrukturen im Gebiet und angrenzenden
Flachen

Veranderung des Landschaftsbildes durch Bebauung landwirtschaftlich genutzter Flachen
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Bewertung der Umweltbelange

Umweltbelang |Prognose

= Verlust der Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung im Bereich der

Uberbaubaren Flachen (Gebaude, ErschlieBungsflachen, Parkplatzflachen)

i1 2.1 Boden . _ _
= Stdérungen des Bodens durch Verdichtung, Abtrag und Umlagerung im

Rahmen des Baustellenbetriebs im gesamten Baustellenbereich

Erlauterung

Der Boden ist Grundlage fur Pflanzenwachstum und Lebensgrundlage fiir Mensch und Tier sowie
Standort fir Bauwerke aller Art. Er erflllt vielfaltige Funktionen im Naturhaushalt, so liefert er zum
Beispiel eine natirliche Bodenfruchtbarkeit, ist Standort fiir nattrliche Vegetation, ist Ausgleichs-
kérper im Wasserkreislauf und Filter sowie Puffer flir Schadstoffe.

Eine Uberbauung von Boden ist somit immer als erheblicher Eingriff zu bewerten, da Grund und Bo-
den nicht vermehrbar ist und somit auch kein Ausgleich oder Ersatz moglich ist. Nach § 1a Abs. 2
Baugesetzbuch ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz.

Die Schwere des Eingriffs ergibt sich aus der Neuversiegelungsrate, die sich aufgrund der beste-
henden unversiegelten Flachen im Gebiet bei Umsetzung des Bebauungsplans erheblich erhéhen
wird. Aufgrund der geringen Bodenfunktionsbewertung (Kap 2.1.1 Geologie, Boden und Morpho-
logie), der eingeschrankten Eingriffsempfindlichkeit durch Vorbelastungen der landwirtschaftlichen
Nutzung und der nachfolgend aufgefihrten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Aus-
gleich der Eingriffe ist die geplante BaumaBnahme als vertretbar einzustufen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

o Die Versiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaB3 zu beschrdnken: Minimierung der
tberbauten Flachen durch der geplanten Nutzung angepasste, flachensparende Bauweise.

o Minimierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhéhung der Wasserdurchldssigkeit:
Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche MindestmalR zu be-
schranken. Stellplatze, Zufahrten und sonstige Wege-, Platz- und Freiflachen sind so zu ge-
stalten, dass anfallendes Wasser auf dem Grundstiick versickert. Fugenpflaster sind je nach zu
erwartender Nutzungsbelastung zu begriinen oder mit Kies zu verflillen. Ausnahmsweise
kénnen Flachen wasserundurchlassig befestigt werden und das hier anfallende
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Oberflachenwasser nach entsprechender Vorbehandlung in den Entwasserungskanal
eingeleitet werden, wenn dies aus Griinden des Grundwasserschutzes erforderlich ist.

o Schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden und Férderung seiner Durchliftung durch
stdndige Vegetationsdecken: Entwicklung begrinter Flachen auf den nicht Uberbauten
Grundstulcksflachen fiir eine Regeneration des Boden und seiner Funktionen im Naturhaushalt
- soweit sie nicht durch zuldssige Zugénge und Zufahrten oder durch zuldssige Nebenanlagen
in Anspruch genommen werden.

o Humoser Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen: Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau von Oberboden nach
DIN 18915, DIN 19731. Er soll méglichst vor Ort einer Folgenutzung zugefihrt werden.

o Vermeidung von Verdichtungen auf Freifldchen: Vermeidung schédlicher Bodenverdichtungen,
indem bauliche Tatigkeiten, die zu Verdichtungen fluhren kénnen, Uberwiegend in Tro-
ckenphasen erfolgen und nicht wahrend oder kurz nach Starkregenereignissen. Verwendung
von Baggermatten fur stark befahrene Bereiche, fachgerechte Wiederherstellung der Boden-
funktionen durch Rekultivierung verdichteter Bereiche.

o Organoleptische Auffélligkeiten: Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden
erfordern, ist vorsorglich auf organoleptische Auffélligkeiten (z.B. auBergewdhnliche Verfar-
bungen, Geruch) zu achten.

o Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG): Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadli-
chen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustédndigen Behdérde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat
IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Flr erforderliche Aufflllungen darf nur unbelastetes
Material Verwendung finden.
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Umweltbelang |Prognose

= Verlust der Versickerungsfahigkeit des Bodens durch Bodenversiegelung

= Verlust des Ruckhaltevermdgens fir Niederschlage im Bereich der Uber-
bauten Flachen

= Reduzierung der Versickerungsfahigkeit / Wasseraufnahmefahigkeit durch
I12.2 Wasser Bodenverdichtung im Rahmen des Baustellenbetriebs

= Verringerung der Grundwasserneubildung durch Abnahme der versicke-
rungsféhigen Flache und entsprechendem Verlust an nattrlicher Filter-
leistung; dadurch zusatzliche Belastung der Vorfluter durch erhéhten
Oberflachenabfluss

Erlauterung

Aufgrund der Versiegelung im Baugebiet ist davon auszugehen, dass die Grundwasserneubil-
dungsrate eingeschrankt wird.

Durch eine Bebauung und Begrinung des Gebiets wird das bestehende hohe Erosionsgeféahr-
dungspotential gemindert.

Da eine Nitratvorbelastung des Grundwassers, aufgrund der geringen nutzbaren Feldkapazitat und
des sehr geringen Nitratrickhaltevermdgens des Bodens, durch die bisherige landwirtschaftliche
Nutzung nicht ausgeschlossen werden kann, ist die Aufgabe dieser Nutzungsformen als Ver-
besserung zu werten, da qualitative Beeintrachtigungen des Grundwassers zuklnftig weitgehend
vermieden werden kdnnen.

Gemal den Erlauterungen unter Kap Il 1.2 Wasser ist zu bertcksichtigen, dass sich das geplante
Baugebiet in einem durch hohe Grundwasserstande gepragten Bereich befindet. In diesen
Gebieten sind bei Neubau von Objekten entsprechende bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen
Grundwassereinfluss durch den Bauherrn vorzusehen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

o Der Versiegelungsgrad ist mdglichst gering zu halten; um die Versickerungsfahigkeit zumindest
in Teilen zu erhalten, sind befestigte Flachen so zu gestalten, dass anfallendes Wasser auf
dem Grundstiick versickert wird. Ausnahmsweise kénnen Flachen wasserundurchlassig
befestigt werden und das hier anfallende Oberflichenwasser nach entsprechender
Vorbehandlung in den Entwasserungskanal eingeleitet werden, wenn dies aus Griinden des
Grundwasserschutzes erforderlich ist.
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o Niederschlagswasser wird, sofern frei von Schadstoffbelastungen, im unmittelbaren Umfeld der
baulichen Anlagen auf den Grundstiicken verwendet und dort zur Versickerung gebracht, so
dass es im Ortlichen Wasserkreislauf verbleibt. Das Baugrundgutachten zeigt gut geeignete
Durchlassigkeiten. Als Versickerungsanlage kommt aufgrund der hohen Grundwasserstande die
Mulde in Betracht, deren Sohle nicht tiefer als 94,50 m G NN liegen darf, um einen Min-
destgrundwasserabstand von >1 m zu gewdéhrleisten. Bei der Dimensionierung der Versicke-
rungsmulden ist die Reduzierung der Durchlassigkeit aufgrund des humosen Oberbodens zu
berlcksichtigen. Dezentrale Versickerungsanlagen sind zu bevorzugen. Die Einleitung in das
Grundwasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die Antragsunterlagen sind bei der
Unteren Wasserbehérde des Kreises BergstraBe einzureichen.

o Das Material fur die Dachflachen ist so zu wahlen, dass das Regenwasser nicht nachteilig be-
einflusst wird und vor Ort versickert werden kann. Hierdurch soll der Eintrag toxischer Stoffe in
das Grundwasser ausgeschlossen werden.

o Zur Schonung der Trinkwasserressourcen soll anfallendes, nicht behandlungsbedurftiges Nie-
derschlagswasser - wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen - im Sinne des § 37 Abs. 4 HWG innerhalb der privaten Grundsticke verwertet werden.

o Durch BodenlockerungsmaBnahmen und anschlieBende Begrinung der nicht Uberbauten
Grundstlcksteile wird die Aufnahmefahigkeit fir Niederschlagswasser auf diesen Teilflachen
wieder hergestellt

o Aufgrund des zeitweise hohen Grundwasserstandes sind entsprechende bauliche Vorkehrungen
zu treffen (siehe textl. Festsetzungen und geotechnischer Untersuchungsbericht).

Der Plangeltungsbereich ist als vernassungsgefihrdetes Gebiet und als Risiko-Uber-
schwemmungsgebiet der Weschnitz nach § 9 Abs. 5 BauGB zu kennzeichnen.
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Umweltbelange | Prognose

= Offene, teilweise vegetationsbestandene Flachen werden Uberbaut oder
versiegelt, siedlungsnahe kalt- und frischluftproduzierende Flachen gehen
verloren

= Erh6éhung von Temperaturextremen und kleinrAumige Verénderungen der
Temperatur- und Strémungsverhéltnisse aufgrund der Flachenversiegelung

12.3 Klimaund | ,

Luft kleinrAumige Erhéhung der Emission von Luftschadstoffen durch erhéhtes
u

Verkehrsaufkommen

= kleinklimatische Verhaltnisse in bereits besiedelten, angrenzenden
Bereichen werden durch Barrierewirkung neuer Gebaude sowie durch die
Erhéhung der Versiegelungsrate im Gebiet verandert

= erhbéhte Schadstoff- und Staubbelastung wahrend der Bauphase

Erlauterung

Von dem Plangebiet selbst gehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Klima/Luft aus. Das Klinikum verursacht keine Luftschadstoff-Immissionen in einem Umfang, wel-
cher zu einer relevanten Verschlechterung der Luftqualitat fihren wirde. Eine erhdhte Schadstoff-
und Staubbelastung ist wahrend der Bauphase nur temporar zu erwarten. Mittelbare Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima/Luft' ergeben sich durch den vom Klinikum verursachten Mehrverkehr im
nachgeordneten StraBennetz. Weitergehende Ausfihrungen hierzu enthélt Kapitel 11 2.7 Mensch
und Erholung. Trotz der etwas zunehmenden Verkehrsbelastung sind keine negativen
Auswirkungen auf die Luftschadstoffbelastung (insbesondere durch Stickstoffdioxid) zu erwarten.

Grundsatzlich ist auf der Ebene des Bebauungsplanes kein Regelungsbedarf fir Fragestellungen
bezuglich erforderlicher Heizungs-, Kihlungs-, Klima- und Lidftungsanlagen vorhanden. Im Sinne
einer klimagerechten stadtebaulichen Entwicklung wird der Einsatz regenerativer Energieformen
(z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen.

Eine Veranderung des Kleinklimas tritt fir den Geltungsbereich punktuell ein, wobei durch die
Neupflanzung von Laubbdumen und —strduchern einer aufkommenden Belastung durch Versie-
gelung entgegengewirkt wird. Erhebliche nachteilige Veranderungen der lokalklimatischen Situation
sind durch die Umsetzung des Bauvorhabens nicht zu erwarten.

Da im Geltungsbereich keine besonderen klimatischen Ausgleichsfunktionen wirksam sind, die
einen Bezug zu stadtischen Wirkrdumen haben, sind diesbezlglich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

o Erhalt der wichtigsten klimatisch und lufthygienisch wirksamen Vegetationsstrukturen durch
BegrinungsmaBnahmen im Planbereich und Bestandsschutz des Griinstreifens im westlichen
Teil des Geltungsbereichs

o Durch die Begriinung der nicht Uberbauten Grundstlcksteile im Sinne einer gezielten Be-
schattung versiegelter Flachen werden Flachen geschaffen, die eine Uberhitzung vermeiden
und durch Verdunstung, Beschattung und Lulftfilterung zum klimatischen Ausgleich beitragen.

o Zur Vermeidung klimarelevanter Emissionen sowie zur rationellen Verwendung von Energie
wird der Einsatz regenerativer Energieformen (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen
etc.) empfohlen. In diesem Zusammenhang wird im Besonderen empfohlen, bei der Errichtung
von Geb&uden die hierfir erforderlichen MaBnahmen - insbesondere fur den Einsatz von
Photovoltaik - zu treffen. Auf die Bestimmungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) und das
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&rmeG) wird verwiesen. Zur Nutzung von
Erdwarme gilt eine Bohrtiefenbegrenzung, Bohrungen erfordern eine wasserrechtliche Er-
laubnis. Einzelheiten sind mit der zustéandigen unteren Wasserbehdrde des Kreises BergstralBBe
abzustimmen.

o Die Optimierung der Energieeffizienz und eine nachhaltige W&armeversorgung werden
empfohlen, auf das BUND-Gutesiegel ,,Energie sparendes Krankenhaus" (www.energie-
sparendes-krankenhaus.de) wird verwiesen.

Umweltbelange |Prognose

= Verlust von Biotopstrukturen der offenen Agrarlandschaft, hier: intensiv

L I PIEGRED genutzte Ackerflache und artenarme straBenbegleitende Grinflachen

Erlauterung

Mit der geplanten Umnutzung der Flache entstehen neue, qualitativ veranderte Habitatstrukturen,
die insbesondere fir die an den menschlichen Siedlungsbereich angepassten Arten nutzbar sind.
Die Funktionen der beanspruchten Habitatstrukturen kénnen teilweise von umliegenden Flachen
und von den neu Uberplanten Flachen (6ffentliche und private Grinflachen) Gbernommen werden.

Alle fir den Artenschutz besonders relevanten Randbereiche werden im Zuge der Planung erhalten
und deren Bestandssicherung im Bebauungsplan festgesetzt. Das betrifft innerhalb des Plangebiets
den westlichen Grlnstreifen sowie den dstlichen Wirtschaftsweg, dessen Sdume durch Ausdehnen
und Entwickeln von Magerrasen als lineares Element im Bereich von Dinen und Waldstandorten
nach den Vorgaben des Landschaftsplans aufgewertet werden.
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Die Ausgleichsflache A 1 ist mit einer standorttypischen Gras- und Krautermischung unter Ver-
wendung von zertifizierten Saatgut anzusden und durch extensive Pflege als Magerrasen zu ent-
wickeln. Dinge- und Pestizidanwendungen sind ausgeschlossen. Die Flache ist einmal pro Jahr
(September) zu méahen und das Mahdgut ist abzutransportieren. Die MaBnahmen sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde herzustellen und zu pflegen. Die Funktionsféhigkeit ist
im Hinblick auf das Entwicklungsziel dauerhaft zu sichern. Die dafir erforderlichen Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen sind durchzufthren.

Die im Plan festgesetzten Heckenpflanzungen (2 x verpflanzter Strauch, mindestens 4 Triebe,
mindestens 60 - 100 cm, Pflanzabstand maximal 1,5 m) haben in der zeichnerisch festgesetzten
Breite zu erfolgen. Demgeman ist zur Gebietsrandeingrinung im Norden eine Heckenpflanzung in
einer Breite von 3,0 m geplant.

Im Bereich des Starkenburgrings ist eine Baumreihe gemaB Planeintrag anzulegen. An den im
Planteil festgesetzten Standorten ist jeweils ein einheimischer, standortgerechter Baum der
Wuchsklasse | (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 16-18 cm) zu
pflanzen. Da die Breite der Zufahrten entlang der StraBe Starkenburgring gemas textlicher
Festsetzung A 4. begrenzt ist, ist eine Umsetzung der Baumreihe in ihrer optischen Wirkung
gewahrleistet, so dass im Bereich einer Zufahrt die Baumpflanzung entfallen kann (Textliche
Festsetzung A 8.)

Innerhalb der Baugebietsflache ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein Baum
der Pflanzliste anzupflanzen. Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze sind geman der aktuellen
Stellplatzsatzung der Stadt Lorsch auszufihren.

Das 6stlich an das Plangebiet anschlieBende sog. Ehlried-Wéldchen ist im Flachennutzungsplan
der Stadt Lorsch als Wald dargestellt. FUr den stellenweise lichten Kiefernbestand ist geman
Landschaftsplan das Entwicklungsziel der Férderung standortgerechter, heimischer Baumarten
vorgesehen. Es wird eine Bestockung der Dine mit Kiefern, und je nach Lage eine Durchmischung
mit Stiel-Eichen angestrebt. Die stark verbreiteten Robinien sollen aus dem Bestand entfernt
werden. Es ist erklarter Wille der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lorsch das ,Ehl-
riedwaldchen® weiterhin als Wald zu erhalten und entsprechend zu bewirtschaften. Damit ist ein
Erhalt der gegenwartig zu schiitzenden Struktur und eine Eingrinung der éstlichen Arrondierung
des Planungsgebiets gewahrleistet.

Von einer bindenden Festsetzung begrinter Dachflachen wird aufgrund von Dachtechnikaufbauten,
die im Rahmen des Klinikbetriebs bendtigt werden, abgesehen. Fir Flachdacher und schwach
geneigte Dachflachen wird eine Dachbegriinung empfohlen.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

o Baumpflanzungen im Plangebiet mit Festsetzungen zur Verwendung heimischer Baum- und
Straucharten

o Anlage einer Baumreihe entlang des Starkenburgrings

o Plangebietseingrinung an der Nordgrenze des Plangeltungsbereichs durch Anpflanzung
einer drei Meter breiten Hecke

o Das vorgesehene Pflanzgut (Straducher und Baume) soll aus regionaler Herkunft stammen
o Festsetzung zur Bestandssicherung im Bebauungsplan fir den westlichen Grilnstreifen

o Ausdehnen und Entwickeln von Magerrasen als lineares Element im Bereich des &stlichen
Wirtschaftswegs

o Far Flachdacher und schwach geneigte Dachflachen wird eine Dachbegrinung empfohlen.

Umweltbelang |Prognose

= Verlust potenziell nutzbarer Bruthabitate, insbesondere im Hinblick auf Arten

I12.5 Tiere mit Bindung an die offene Agrarlandschaft

Erlauterung

Die faunistische Untersuchung ergab, dass auf der von der Planung betroffenen intensiv genutzten
Ackerflache keine Brutvogelarten nachgewiesen werden konnten. Dies gilt auch firr die typischen
Agrararten Feldlerche und Wiesenschafstelze, die diese Flache aufgrund der Eingrenzung durch
Gehoélze und Siedlung meiden.

Im relevanten Umfeld wurden 32 Brutvogelarten sowie ein kleiner nachbrutzeitlicher Tagesruheplatz
von Rabenkrdhen und Dohlen registriert. Die Zwergfledermaus und potenziell weitere
Fledermausarten sind nur als Nahrungsgéaste nachgewiesen bzw. zu erwarten.

Aus den Vorkommen der Vogelarten lassen sich keine Verbotstatbestande oder MaBnahmen zu
deren Vermeidung ableiten. Aus den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Prifung leitet sich
eine hohe Bedeutung des Gehdlzbestands im Umfeld des Plangebiets fir artenschutzrechtlich
relevante Vogelarten ab. Da mit der Planung kein Verlust der Gehdlzflache einhergeht, ist nicht von
einer Beeintrachtigung gehdlzgebundener Vogelarten durch das Vorhaben auszugehen. Vielmehr
ist durch die Begrinung der privaten Freiflachen und die geplanten Baumpflanzungen von einer
Verbesserung der standortékologischen Gegebenheiten auszugehen.

Als einzige Art des Anhanges IV mit Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG wurde die Zauneidechse 6stlich des Plangeltungsbereichs nachgewiesen. Hierflir mis-
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sen wahrend der Bau- und ErschlieBungsarbeiten Schutzzdune gezogen werden, um ein Ein-
dringen in den Baubereich und somit eine Tétung von Individuen zu vermeiden.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung der
nachfolgend aufgefihrten MaBnahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fur
besonders oder streng geschiitzte, europarechtlich relevante Arten zu erwarten sind.

Eine BerUhrung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ist damit nicht erkennbar.

Die Mdglichkeit einer Sicherung des nérdlichen Gehdlzstreifens auBerhalb des Plangebietes (Flur
19, Flurstick Nr. 11 und 12) zum Zwecke der landschaftlichen Einbindung der BaumaBnahme und
als Lebensraum flr artenschutzrechtlich relevante Vogelarten ist im Zuge des Verfahrens
aufgegriffen und Gberprift worden. Die Stadt Lorsch befindet sich aktuell in Verhandlungen mit dem
Eigentimer der betreffenden Flursticke, um die Sicherung des Gehdlzstreifens vertraglich z.B.
durch einen stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Far den 6stlich des Plangebiets anschlieBenden Stadtwald ist der Erhalt und die Bewirtschaftung
durch die Stadt Lorsch gemé&B Beschluss der Stadtverordnetenversammlung gewahrleistet.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

o Erhalt des linearen Gehdlzbestands im westlichen Plangeltungsbereich als Bruthabitat und
Vernetzungselement sowie des nérdlichen Gehdlzstreifens auBerhalb des Plangebietes (Flur
19, Flurstick Nr. 11 und 12) zum Zwecke der landschaftlichen Einbindung der BaumaBnahme
und als Lebensraum flr artenschutzrechtlich relevante Vogelarten.

o Einsatz von LED-Leuchten oder Natriumdampf-Niederdrucklampen zur Minderung von beleuch-
tungsbedingten Lockeffekten

o Zuwanderungsbarriere (VermeidungsmaBnahme): Da nicht ausschlieBbar ist, dass Zaun-
eidechsen aus den potenziellen Siedlungsarealen entlang der &stlichen Peripherie des
Planungsgebietes in den zuklnftigen Baustellenbereich einwandern und dort der Gefahr der
Toétung oder der Verletzung ausgesetzt werden (artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande), ist
dieser Biotopkomplex mittels eines mobilen ,Amphibienschutzzauns“ zu dem angrenzenden
Baustellenbereich hin abzusichern. Der Schutzzaun ist auf der L&nge des jeweiligen Bau-
grundstiicks an der Ostseite des Plangeltungsbereichs vor Baubeginn zu errichten und bis zum
Abschluss der BaumaBnahmen zu unterhalten.

o Einfriedungen sind so zu gestalten, dass umlaufend durch Abstande zwischen Zaun und Boden
mit einem Mindestabstand von 10 cm oder durch geeignete Durchlasse ein ungehinderter
Wechsel von Kleinsdugern gewéhrleistet werden kann.

o Empfehlung zur Anlage von Nisthilfen fir héhlenbritende Vogelarten im Bereich der neuen
Bauflachen zur Verbesserung der Habitatbedingungen flr synanthrope Vogelarten.
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o Ausschluss einer Blendwirkung von geschlossenen Fassadenteilen auf die Umwelt. Da
Glasflachen von dieser Festsetzung ausgenommen wurden, wird empfohlen, die Hinweise zum
Vogelkollisionsschutz gemaB der BUND-Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht* anzuwenden.

o Beachtung der artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote relevanter Arten (z. B.
Fledermduse, europaische Vogelarten) des Bundesnaturschutzgesetzes bei der Umsetzung
des Bebauungsplans.

Umweltbelang |Prognose

» Veranderung des Uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Bereichs

I12.6 | = Verlust siedlungsnaher Freiflachen mit Bedeutung fiir die Landschaftsbild-
Landschaftsbild und Erholungsqualitat

= Verlagerung des 6stlichen Siedlungsrands

Erlauterung

Das geplante Baugebiet erweitert den éstlichen Siedlungsrand, kinftig werden dort Siedlungskérper
sichtbar sein. Die getroffene Hbhenfestsetzung der geplanten Bebauung mit maximal 15,50 m
orientiert sich an der westlich und sudlich angrenzenden bestehenden Bebauung. Bezuglich der
Gesamthdhe der Gebaude erfolgt eine Zonierung parallel des Starkenburgrings. Festgesetzt wird,
dass die Abgrenzung mit einem Abstand von 25 m parallel zur StraBenbegrenzungslinie des Star-
kenburgrings verlauft. Im Bereich stdlich der Abgrenzung darf eine Gesamthéhe der Gebaude von
12 m nicht Gberschritten werden. Noérdlich der Abgrenzung darf die Gesamthéhe der Gebaude
maximal 15,50 m betragen.

Durch die Begrenzung und Zonierung der Gebaudehdhen und der Lage zwischen bestehender
Bebauung im Stden und Westen sowie dem direkten Anschluss an die L 3111 wird das Plangebiet
stadtebaulich gut eingebunden.

Far den 6stlich des Plangebiets anschlieBenden Stadtwald ist der Erhalt und die Bewirtschaftung
durch die Stadt Lorsch gemé&B Beschluss der Stadtverordnetenversammlung gewahrleistet. Damit
besteht eine voll entwickelte Eingriinung und eine landschaftliche Einbindung des neuen 6stlichen
Siedlungsrandes.

Am direkten Ubergang zur Ackerflur ist an der Nordseite des Plangebiets eine drei Meter breite
Heckenpflanzung geplant. Von der Entwicklung einer intensiven Eingrinung wird abgesehen, da
30 m ndérdlich des Geltungsbereichs ein ca. 10 m hoher und 25 m breiter Gehdlzstreifen (Flur 19,
Flurstick Nr. 11 und 12) besteht, der eine gut ausgebildete Ortsrandeingrinung darstellt. Im
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Landschaftsplan der Stadt Lorsch ist der Gehdlzstreifen als ortsbildpragender Grinstreifen mit
Baumpflanzungen festgesetzt. Die Mdglichkeit einer planungsrechtlichen Sicherung dieses
Geholzstreifens ist im Zuge des Verfahrens aufgegriffen und Uberpriift worden. Die Stadt Lorsch
befindet sich aktuell in Verhandlungen mit dem Eigentimer der betreffenden Flurstiicke, um die
Sicherung des Gehdlzstreifens vertraglich z.B. durch einen stédtebaulichen Vertrag zu regeln.

Die nach Landschaftsplan der Stadt Lorsch geplante Baumreihe entlang des Starkenburgrings tragt
zur attraktiven Neugestaltung der Ortseingangssituation und zur Verkniipfung von Ortslage und
freier Landschaft bei.

Die aus der neuen Bebauung resultierenden visuellen Stérungen des Orts- und Landschaftsbilds
ergeben sich v.a. innerhalb der ersten Jahre aufgrund der noch jungen Bepflanzung der privaten
Grunflache. Dieser Effekt reduziert sich jedoch mittel- bis langfristig mit zunehmender Wirksamkeit
der BegrinungsmafBnahmen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

o Héhenzonierung des Plangeltungsbereichs in Anpassung an bestehende Strukturen sowie Fest-
setzung einer maximalen Gebaudehéhe von 15,50 m

o Anlage einer Baumallee entlang des Starkenburgrings

o Sicherung bestehender Gehdlzbestédnde innerhalb des Geltungsbereichs im Zuge des Bauleit-
planverfahrens, hier im Besonderen der westliche Griinzug

o BegrinungsmaBnahmen mit standortgerechten Arten
o Eingrinung des nérdlichen Plangebietsgrenze durch eine 3 m breite Heckenpflanzung

o Ortsrandeingriinung nach Norden durch vertragliche Sicherung eines bestehenden
Gehdlzstreifens auBerhalb des Plangebietes (Flur 19, Flurstiick Nr. 11 und 12) zum Zwecke der
landschaftlichen Einbindung der BaumaBnahme und als Lebensraum flr artenschutzrechtlich
relevante Vogelarten.
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Umweltbelang |Prognose

» mdogliche Beeintrédchtigungen durch Larm-, Geruchs-, Schadstoff- und

Il 2.7 Mensch Lichtemissionen

Erhol
und Erholung = Verlust siedlungsnaher Freiflachen mit Bedeutung fir die Landschaftsbild-

und Erholungsqualitat

Erlauterung

In direkter Umgebung des Plangebiets befindet sich eine larmbelastete HauptverkehrsstraBe (L
3111), zu sportlichen Zwecken genutzte Freizeitflachen und Gewerbegebiete. Aufgrund dieser um-
gebenden Nutzungen ergeben sich L&rmemissionen, die in Form von Verkehrs-, Gewerbe- und
Sportlarm auf das Baugebiet selbst einwirken. Die Schallthematik wurde im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung (Schalltechnische Untersuchung FIRU Gfl mbH, Gesellschaft fir Im-
missionsschutz mbH, Kaiserslautern, Stand August 2016) behandelt. Diese hatte zum Ergebnis,
dass im Geltungsbereich im Hinblick auf die angestrebten Nutzungen Konfliktpotentiale bestehen.
Durch die vorgeschlagenen Festsetzungen zur Umsetzung von SchallschutzmaBnahmen sowie
einer Gerauschkontingentierung fir das eingeschrankte Gewerbegebiet kann eine Uberschreitung
der jeweiligen Immissionsrichtwerte nach TA Larm vermieden und ein angemessener Schallschutz
gewahrleistet werden. Weitergehende Ausfihrungen enthélt die schalltechnische Untersuchung des
Biros FIRU Gfl mbH, Anlage 5. Dieses Gutachten ersetzt das fir den Vorentwurf erstellte
Schallschutzgutachten des Ing.-Buros Fritz GmbH, Einhausen.

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber den Starkenburgring, die nérdliche Anbindung
Uber die StraBe am Forstbann ist fir Mitarbeiter und Anlieferungen vorgesehen und bindet Uber die
IndustriestraBe gleichfalls an den Starkenburgring an (Verkehrsuntersuchung, T + T Ver-
kehrsmanagement GmbH, Dreieich, Stand Juni 2016). Somit ist das Plangebiet an das tberdrtliche
Verkehrsnetz angeschlossen, so dass eine merkliche Mehrbelastung umliegender Wohnbebauung
durch zusatzlichen Verkehr in nur geringem MaBe zu erwarten ist.

Durch die Verlagerung des Klinikstandortes aus der Innenstadt zum siddstlichen Rand des Sied-
lungsbereichs wird die bestehende Verkehrsbelastung durch Mitarbeiter-, Besucher- und Liefer-
verkehr der Klinik im Zentrum des Stadtgebiets gemindert werden.

Das Klinikum verursacht keine Geruchs- und Schadstoffemissionen in einem Umfang, welcher zu
einer relevanten Verschlechterung der Luftqualitat fihren wirde. Eine erhdhte Schadstoff- und
Staubbelastung ist wahrend der Bauphase nur temporar zu erwarten.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen aufgrund von zusétzlichen Lichtemissionen auf das
Wohnumfeld des Menschen zu erwarten, da die angrenzenden Gebiete zu landwirtschaftlichen,
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forstwirtschaftlichen, gewerblichen und sportlichen Zwecken genutzt werden und zusétzliche Be-
eintrachtigungen durch abschirmende Gehdlze am Siedlungsrand reduziert werden.

Far das Wohnumfeld des Menschen sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das
geplante Sonder- und Gewerbegebiet zu erwarten.

Erholung

Die natlrliche Erholungseignung des Landschaftsraumes ist als mittel eingestuft. Grundlegende
Anforderungen an den Erholungsraum sind Bewegungsfreiheit, Ruhe und frische Luft. Diese Vo-
raussetzungen werden hier durch Verkehrsldarm und Abgase des Starkenburgrings (L3111) sowie
Gewerbe- und Sportlarm der umgebenden Nutzungen beeintrachtigt.

Der innerhalb des westlichen Grinzugs verlaufende FuB- und Radweg sowie die Feldwege werden
zur Naherholung genutzt. Durch die westliche ErschlieBung des Plangebiets Gber die StraBe Am
Forstbann wird das zusétzliche Verkehrsaufkommen den Erholungswert in diesem Bereich
kleinrdumig beeintrachtigen. Die Nutzbarkeit der Wegeverbindungen zum Zweck der Erholung
bleibt jedoch auch mit der Umsetzung des Vorhabens erhalten. Gleiches gilt fiir den vorhandenen
Gehdlzbestand, der den Erholungs- und Erlebniswert positiv beeinflusst.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

o Durch Festsetzungen zur Umsetzung von SchallschutzmaBnahmen und einer Gerdusch-
kontingentierung kann ein angemessener Schallschutz gewahrleistet und Schallim-
missionskonflikte im Hinblick auf die angestrebten Nutzungen vermieden werden.

o Erhalt bestehender Gehélze, PflanzmaBnahmen im Plangebiet, Anlage einer Baumallee
entlang des Starkenburgrings und eine Ortsrandeingrinung am nérdlichen Rand des
Plangebiets gewahrleisten die Abschirmung vor zusatzlichen Lichtemissionen

o Durch den Ausschluss einer Blendwirkung von geschlossenen Fassadenteilen kénnen
negative Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,,Mensch® ergeben sich inhaltliche Uberschneidungen mit
anderen Schutzgitern. Die in den einzelnen Schutzguter beschriebenen eingriffsminimierenden und
kompensierenden MaBnahmen flhren in Abwagung mit den Belangen der Wirtschaftsférderung,
der Arbeitsplatzschaffung und der Verminderung der innerstadtischen Verkehrsbelastung durch
Verlagerung des Klinikstandorts zu einer vertretbaren Auswirkung auf das ,,Schutzgut Mensch®.

37

Planungsbiro Stadt-Haus-Raum, Bensheim
Umweltbericht, Stand 21.12.2016 S H R




Bebauungsplan ""Schén Klinik Lorsch" STADT LORSCH

Umweltbelang Prognose

Il 2.8 Kultur- und Sachgiiter = keine Auswirkungen

Erlauterung

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich den Stellung-
nahmen des Landesamts flr Denkmalpflege zum Planverfahren entsprechend keine bekannten
geschutzten Kulturdenkmaler.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste) entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich der
hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises BergstraBe zu mel-
den. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).
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STADT LORSCH

Umweltbelange

Prognose

Erhaltungsziele und der Schutzzweck von
natura 2000 und weiteren Schutzgebieten

Keine Auswirkungen

Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Fir das Wohnumfeld des Menschen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch die geplante
Bebauung zu erwarten.

Verkehrs-, Gewerbe- und Sportlarm, der durch die
angrenzenden Nutzungen und durch Emissionen
des Planungsgebietes insgesamt bedingt ist, wird
durch die vorgeschlagenen Festsetzungen zur
Umsetzung von SchallschutzmaBnahmen und
einer Gerauschkontingentierung im
eingeschrankten Gewerbegebiet Rechnung
getragen

Verminderung der innerstadtischen
Verkehrsbelastung nach Verlagerung des
Klinikstandorts

Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter, soweit diese umweltbezogen sind

Keine Auswirkungen

Vermeidung von Emissionen sowie der sach-
gerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Berlcksichtigt im Rahmen der Festsetzungen zum
B-Plan

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der
sparsame und effiziente Umgang mit Energie

Berlcksichtigt im Rahmen der Festsetzungen zum
B-Plan

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie
von sonstigen umweltbezogenen Planen

Berlcksichtigt im Rahmen des Umweltberichts

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
bestimmten Gebieten

Keine mafBgeblichen Auswirkungen

die Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes

Keine mafBgeblichen Auswirkungen
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Il 2.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Bei Durchfiihrung der Planung werden zwei neue Sondergebiete und ein Gewerbegebiet entstehen.
Die zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen beziehen sich vor allem auf die Schutzgiter
Boden, Wasser, und Landschaft. Durch die geplante Bebauung und Versiegelung kommt es zu
dauerhaften Veranderungen und Beeintrachtigungen des Bodens und Wasserhaushalts. Bezliglich
des Schutzgutes Landschaft kommt es durch die geplante Bebauung zu einer Veranderung der
Siedlungsrandsituation.

Auf die Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern wurde in den jeweiligen Kapiteln eingegangen.
So nehmen die Bodeneigenschaften und geologischen Gegebenheiten Einfluss auf das Verhalten
des Bodenwassers, des Grundwassers, der natirlichen Vegetationsstrukturen sowie der
landwirtschaftlichen Nutzung und Anbaumdglichkeiten. Die Nutzungs- / Vegetationsstrukturen
nehmen durch ihre Oberflacheneigenschaften und Verdunstungsleistung Einfluss auf die lokalkli-
matische Situation. Sie pradgen den Charakter der Landschaft und deren Funktion als Erholungs-
raum sowie die Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Es sind keine besonders bedeutenden Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiter oder
kumulierende Effekte festzustellen.

11 3.0 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die bestehende landwirtschaftliche
Nutzung zunéchst fortgeflhrt wird.

Der Stadtentwicklungsplan (STEP 6d) sieht fur diesen Bereich ein Sport- und Freizeitgebiet vor, das
als Bolzplatz genutzt wird. Bei Bedarf kommt noch eine Funktion als Ausweichflache flir den
Festplatz fir GroBveranstaltungen hinzu. Im Landschaftsplan wird auf mégliche Konflikte zwischen
einer temporaren Nutzung als Zirkusflache und als Bolzplatz aufgrund einer méglichen Gesund-
heitsgefadhrdung durch Kot hingewiesen. Die Beeintrachtigung der eingriffsrelevanten Parameter fur
die Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Arten- und Biotope und Erholung wird in der Summe als
mittel eingestuft. Insgesamt wird der auf Ebene FNP/STEP geplante Eingriff aus Sicht der
Landschaftsplanung als vertretbar eingestuft.

Da bei Nichtdurchfihrung der Planung keine Verlagerung des Klinikstandorts erfolgen wird, ist eine
Entlastung des Verkehrsaufkommens in der Innenstadt nicht méglich und der Erhalt des
Klinikstandorts Lorsch aufgrund mangelnder Erweiterungsmdglichkeiten unsicher.
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I14.0 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Das bestehende Klinikgebdude befindet sich im Innenstadtbereich der Stadt Lorsch in zentraler
Lage. Die Lage in der Stadtmitte Iasst raumlich jedoch keine baulichen Erweiterungsmdglichkeiten
zu. Die Schén Kilinik will nun am Standort Lorsch weiter wachsen, auch da sie im Klinikstandort in
der Mitte Deutschlands besondere Perspektiven sieht.

Eine Alternativenprifung hat im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen von
umfangreichen Standortanalysen stattgefunden. Im Zuge der Studie ,Standortperspektiven Schén
Klinik Lorsch® der Entwicklungsgesellschaft Lorsch mbH (31.07.2014) wurden sechs
Standortmdglichkeiten untersucht.

Die Studie hatte zum Ergebnis, dass die Standorte 3a, 3b und 5 aufgrund folgender einschran-
kender Faktoren auszuschlieBen sind:

- Abweichung von regionalplanerischer Zielsetzung

- Abweichung vom Entwicklungsziel der Stadt Lorsch

- Konfliktpotential aufgrund Emissionen der ndheren Umgebung

- Fehlende OPNV-Anbindung

- Fehlende fuBlaufige Anbindung an die Innenstadt

- Fehlende Breitbandanbindung

- Hoher ErschlieBungsaufwand

g

1. Gelande der Karl-Klbel-Stiftung

2. Starkenburgring / In den langen Ruten Std
3. a. und b. Im Daubhart Nord

4. FriedensstraBe / In den langen Ruten Nord

5. Im Lagerfeld West

Zu den drei Standorten 1, 2 und 4 wurden aufgrund ihrer grundsétzlichen Eignung im Rahmen einer
vertieften Standortstudie (Planungsbtro S.H.R. 19.01.2015) verschiedene Kriterien tUberprift (Lage,
GrundstiicksgréBe, -zuschnitt und -—verflgbarkeit etc., Planungsvorgaben, Schutzgebiete,
Schutzguter, ErschlieBung und Infrastruktur), wobei jedes Kriterium in Abstufungen beurteilt und
analysiert wurde.
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Der Standort A ,FriedensstralRe” (vormals Standort 4) befindet sich im AuRenbereich des &stlichen
Siedlungsrandes, der Standort B ,Starkenburgring® (vormals Standort 2) im Bereich des sUddstli-
chen Siedlungsrandes und der Standort C ,Kibel-Gelande“ (vormals Standort 1) zahlt zum sudli-
chen Innenbereich der Stadt Lorsch. Die drei Standorte sind durch die LandesstraBe L 3111 und die
BundesstraBe B 460 bzw. B47 gut an das Uberdrtliche Verkehrsnetz mit den Autobahnen an-
gebunden.

i)

Abbildung 7: Ubersicht der Standorte A, B und C in Lorsch (Ausschnitt, unmaBstéblich)

Standort A | Standort B | Standort c
FriedensstraRe Starkenburgring | Kiibel-Geldnde

- - 1
weniger geeignet - Konflikt / hohe Kosten |4 - -

Standortbewertung

geeignet - geringflgiger Konflikt 9 14 7
gut geeignet - kein Konflikt 24 23 29
SUMME 37 37 37

Die Analyse hatte zum Ergebnis, dass der Standort A FriedensstraBe aufgrund folgender vier Kri-
terien als weniger geeignet eingestuft wurde:

1. Abweichung von regionalplanerischer Zielsetzung

2. 6kologische Wertigkeit des Bestands

3. Abweichung von landschaftsplanerischer Zielsetzung

4. Konfliktpotential aufgrund Nachbarschaft Wohngebiet
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Der Standort C ,Kibelgelande® befindet sich in Privateigentum und ist derzeit nicht zum Verkauf
bestimmt. Die Verhandlungen mit den Eigentiimern des genannten Standortes wurden erfolglos
gefuhrt. Aufgrund der mangelnden Verflugbarkeit dieses Standorts flihrte der zeitnah nicht durch-
fihrbare Ankauf des Gelandes zu einem Ausschlusskriterium.

Die Analyse hat ergeben, dass der Standort Starkenburgring nach Objektivierung aller Kriterien in
der Rangfolge an erster Stelle steht. Dieser Standort berlcksichtigt die Anforderungen eines
Krankenhausneubaus in Bezug auf die VerflUgbarkeit sowie die Planungs- und Bauphase am
besten. Dabei bestehen bei diesem Standort keine gravierenden Einschrankungen. Es wurde
empfohlen, fir eine weitergehende Planung diesen Standort vorzusehen.

Eine Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt auf eine landesplanerische Anfrage zur

Standortsuche fur die geplante Verlagerung der Schén-Klinik innerhalb der Stadt Lorsch vom

09.02.2015, bestatigt den Standort Starkenburgring:

- da der Standort im RPS/RegFNP 2010 als ,Vorranggebiet Siedlung“ ausgewiesen ist, stehen
dem Vorhaben keine regionalplanerischen Zielaussagen entgegen und er wird aus diesen
Grunden von der Regionalplanung favorisiert.

- aus landwirtschaftlicher Sicht ist die Grundsticksflache am Starkenburgring im Vergleich zu den
Alternativstandorten am sinnvollsten und vertretbar.

- aus Sicht des Naturschutz und der Landschaftspflege fligt sich dieser Standort deutlich besser
in die bestehende Ortslage ein.

- weiterhin ist durch das begrenzende Ehlriedwéaldchen im Osten die geplante Bebauung bereits
eingegriint und ware erst beim Uberschreiten des Waldchen einsehbar.

Nachdem der stadtebauliche Entwurf zunachst ein Sondergebiet fiir den gesamten Bereich vor-
sah, wurden im weiteren Verfahrensablauf auf Grundlage der weiter vertieften Planung verschie-
dene Baugebiete ausgewiesen. Diese Baugebiete innerhalb des Bebauungsplangebiets wurden
nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung so ausgerichtet, dass im Hinblick auf
die angestrebten Nutzungen, die Umsetzung von SchallschutzmaBnahmen und einer Geréausch-
kontingentierung unter Berlcksichtigung der untersuchten Schutzgiter keine Konfliktpotentiale
bestehen.

Aufgrund der intensiven Landbewirtschaftung und der damit wenig wertvollen Naturausstattung des
Plangebiets ist darlber hinaus nicht davon auszugehen, dass alternative Planungskonzepte zu
einer flr die Umweltbelange vertraglicheren Ausgestaltung fihren.
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Fazit:

Die Stadt Lorsch bundelt in ihrem innerstadtischen Zentrumsbereich neben dem kulturhistorisch
bedeutsamen Alleinstellungsmerkmal des Klosters Lorsch eine Vielzahl von Funktionen und
Dienstleistungen. Das Krankenhaus Lorsch besteht seit 1910 in zentraler Lage, die spatere ortho-
padisch-chirurgische Fachklinik Lorsch gehért heute zur Schén Klinik Gruppe. Um eine bauliche
Weiterentwicklung der Schén Klinik in Lorsch zu erméglichen bedarf es verfugbarer Flachen. Eine
Nachverdichtung und Innenentwicklung im Sinne des § 1a (2) BauGB ist aufgrund des begrenzten
Raumangebots im innerstadtischen Bereich fir eine Klinikerweiterung bzw. einen Klinikneubau nicht
maoglich. In Abwagung mit dem fehlenden innerstadtischen Raumangebot, der Verminderung der
innerstadtischen Verkehrsbelastung durch Verlagerung des Klinikstandorts, der Einstufung des
agrarstrukturellen Entwicklungsplans der Stadt Lorsch (Kap. Il 1.1 Geologie, Boden und Mor-
phologie) und den Belangen der Wirtschaftsférderung und Arbeitsplatzschaffung ist die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flache als vertretbare Auswirkung zu beurtei-
len.

Eine Bebauung des Standorts Starkenburgring ist mit deutlich geringeren Eingriffswirkungen in
Natur und Landschaft verbunden als die Alternativstandorte. Im Sinne der Eingriffsvermeidung und
Verringerung ist dieser Standort eindeutig zu bevorzugen. AuBerdem ist eine Bebauung dieses
Standorts durch die Ausweisung im Regionalplan Sudhessen 2010 als ,Vorranggebiet Siedlung
Planung“ bereits planungsrechtlich gesichert. Daher bestehen gegen eine Bebauung dieses
Standorts keine Bedenken.

Far die geplanten Vorhaben soll nun durch einen Bebauungsplan mit parallelem Verfahren zur
Teilanderung des Flachennutzungsplanes verbindliches Baurecht geschaffen werden.
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I15.0 Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung nach Kompensationsverordnung

Die Bilanzierung des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild und seiner Kompensation er-
folgt durch die Gegenlberstellung der Biotopwertigkeit der FlAche und im Planzustand. Der Be-
wertung der Nutzungstypen liegt die Kompensationsverordnung (KompensationsVO) des Hessi-
schen Ministeriums fiir Umwelt, I&ndlichen Raum und Verbraucherschutz vom September 2005
zugrunde.

Der Bilanzierung wurden die in den Planen ,Bestandsplan, Eingriffs-und Ausgleichsbilanzierung®
Blatt 1 und ,Entwicklungsplan, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung“ Blatt 2 (gemaB Anlagen)
dargestellten Flachen zugrunde gelegt. Der Uberbaubare Anteil der Grundstlcksflachen sowie
geplante Baumstandorte kdnnen nicht lagegenau dargestellt werden und wurden rechnerisch er-
mittelt.

Bauflachen: Das MaB der baulichen Nutzung wird Ober die in der Nutzungsschablone angege-
benen Werte fur die Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und maximale Hoéhe
baulicher Anlagen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird gemaB der Obergrenze fiir Gewerbe- und sonstige Sondergebiete
nach § 17 Abs. 1 BauNVO mit 0,8 bestimmt und als Dachflachen mit Regenwasserversickerung
(Typ 10.715) bilanziert. Der baulich nicht nutzbare Grundsticksteil betragt somit mindestens 20 %
der Grundstucksflachen und steht fir gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich (Typ
11.221) zur Verfigung. Je angefangene 500 m? der Grundsticksflache wird die Pflanzung eines
Laubbaumes (Typ 04.110) bilanziert.

Zur nérdlichen Gebietsrandeingriinung ist eine Heckenpflanzung entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen vorgesehen (Typ 02.400 Hecken-/Geblschflanzung, heimisch, standortgerecht).

Verkehrsflachen: Offentliche StraBen gehen ebenso wie 6ffentliche FuB- und Radwege und &f-
fentliche landwirtschaftliche Wege als Typ 10.530 (Befestigte oder versiegelte Flachen, deren Ab-
fluss versickert wird) in die Bilanzierung ein.

Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft: Der &stliche Gebietsrand wird durch einen
Wirtschaftsweg begrenzt, dessen Randstreifen aufgrund der direkten Nachbarschaft zum Dinen-
Wald in Teilen bereits Magerrasencharakter aufweist. Der Bestandsbiotopwert wird aus diesem
Grund um 7 BWP aufgewertet. Nach Aufgabe der intensiv bewirtschafteten Ackerflache und Ent-
buschung von Randbereichen des Kiefernwalds sind hier Magerrasenflachen (Typ 6.400 Mager-
und Halbtrockenrasen) zu entwickeln.

Eine Uberfahrung der Magerrasenflache fiir die Bewirtschaftung des Waldes ist ausnahmsweise
moglich (auf Biotopschutz und Besonderheiten ist zu achten). Dabei ist darauf zu achten, dass
Zufahrten sorgféltig gewahlt werden und deren Anzahl auf ein Minimum begrenzt wird. Es ist nicht
beabsichtigt, die vorgesehene Flache des Magerrasens zu frasen, so dass Wurzeln der benach-
barten Bestandsbaume nicht gefahrdet sind.
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Es ergibt sich nachfolgende Bilanz (gem. der Anlage Ermittlung der Abgabe nach § 6b des Hessi-
schen Naturschutzgesetzes (HENatG) und der Kompensationsverordnung (KV) vom 1.9.2005,
GVBI. | S. 624)

Tabelle 1: Bestandsbilanzierung
BESTAND
Standardnutzungstyp nach Anlage 3 KV Flachen in m2 | WP/gm BWP
Hecken-/Geblschpflanzung (heimisch,
2.400 standortgerecht, nur AuBBenbereich) hier: 300 27 8.100
Hainbuchenhecke
4.600 Feldgehdlz (Baumhecke), groBflachig 1.835 56 102.760
9.160 StraBenrander, intensiv gepflegt, artenarm 3.404 13 44 252
StraBenrander, Aufwertung um 7 BWP an
9.160 Wirtschaftswegen am Wald 690 20 13.800
Befestigte oder versiegelte Flachen, deren Abfluss
10.530 versickert wird hier: Asphalt, Kiesweg 3.205 6 19.230
11.191 Acker, intensiv genutzt 32.970 16 527.520
SUMME 42.404 715.662
Tabelle 2:  Eingriffsbilanzierung
PLANUNG
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV Flacr::gn n WP/gm BWP
Typ. Nr. | Flichenbezeichnung
Hecken-/Gebiischpflanzung (heimisch, stand-
2.400 ortgerecht, nur AuBenbereich) hier: Hainbuchenhecke 285 27 7695
Hecken-/Geblschpflanzung (heimisch, stand-
2.400 ortgerecht) hier: Ortsrandeingriinung im Norden 600 27 16.200
4.600 Feldgehdlz (Baumhecke), groBflachig 1.835 56 102.760
6.400 Mager- und Halbtrockenrasen 690 69 47.610
9.160 StraBenrander, intensiv gepflegt, artenarm 2.644 13 34.372
10.530 Befgstlgte oqer yergegelte Flachen, deren Abfluss 3563 6 51378
versickert wird hier: Asphalt
Bauflachen Sonder- und Gewerbegebiet, davon
10.715 |rechnerisch ermittelt: Dachflache mit 26.710 6 160.260
Regenwasserversickerung, GRZ (0,8)
Bauflachen Sondergebiet, davon rechnerisch ermittelt:
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich 6.077 14 85.078
Zwischensumme 42.404 475.353
4.100 Einzelbaum, standortgerecht 67 Stiick a” 3 gm 201 31 6.231
SUMME 483.518
46

Planungsbiro Stadt-Haus-Raum, Bensheim
Umweltbericht, Stand 21.12.2016 S H R



Bebauungsplan ""Schén Klinik Lorsch" STADT LORSCH

Auch unter Einbezug der KompensationsmaBnahmen im Gebiet ist ein kompletter Ausgleich inner-
halb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans zum B-Plan ,,Schon-Klinik* der Stadt Lorsch nicht
moglich. Die direkte, flichenbezogene Gegeniiberstellung von Bestand und Planung ergibt
eine negative Biotopwertdifferenz in Hohe von 234.078 Biotopwertpunkten (BWP).

Flr den naturschutzrechtlichen Ausgleich nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs kom-
pensierbarer Eingriffe wird eine externe Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesen.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird ber MaBnahmen aus dem Okokonto und dem
Flachenpool der Stadt Lorsch durch Festsetzung der Ausgleichsflache Nr.16 mit einer GréBe von
ca. 7.551 gm im Rahmen der vorlaufenden Ersatzmalinahmen ,Altes Bruch im roten Boden® im
Bereich der Gemarkung Lorsch, Flur 25, Flurstick 11 ausgeglichen.

Das Gebiet ,Altes Bruch im roten Boden® ist im rechtskraftigen FNP der Stadt Lorsch als
bestehende Ausgleichsflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB ausgewiesen und im Okokonto der
Stadt Lorsch als solche verbucht.

Flache fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von /@
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(234.078 BWP

entspricht rund 7.551 m?)

Abb. 8: Ausschnitt Okokonto Lorsch, Ausgleichsplanung ,Altes Bruch im roten Boden®, Eiling
Ingenieure, 07.07.2016
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Tabelle 3:  Ausgleichsbilanzierung

. Bestand . Biotopwert- | Flache in | Gesamtbiotop-
Flurstiick Biotoptypen BW | Planung Biotoptyp | BW gewinn / gm qm wertgewinn
Gemarkung Lorsch Flur 25, . . 06.310
Flurstick 11 1;;&;?2@?& 13 | extensiv genutztes 44 31 7.551 234.081
LAltes Bruch im roten Boden® | ¢ Grlnland

Der Inselplan ,Altes Bruch im roten Boden® (naturplan, Stand Juli 1995) hat fur die hier ausgewie-
sene Ausgleichsflache die Umwandung intensiv ackerbaulich genutzter Flache in Dauergrinland
vorgesehen. Unter den Auflagen einer extensiven Grinlandnutzung war das langfristige Entwick-
lungsziel fur diese Flache eine arten- und blitenreiche Wiesenvegetation. Die MaBnahmen wurden
2001 realisiert und die Flachen sind gemaB dem Entwicklungsziel voll ausgebildet. Somit kann ein
Biotopwertgewinn von 234.081 BWP dem auszugleichenden Biotopwertdefizit von 234.078 BWP
gegenibergestellt werden und der Eingriff vollstdndig kompensiert werden.

Die Flache Nr. 16 wird gem. § 9 (1a) BauGB als Teilgeltungsbereich des Bebauungsplans festge-
setzt. Nach Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplans werden die KompensationsmaBnahmen
in das Zentralregister nach § 4 KV aufgenommen und die Ausbuchung vom Okokonto bei der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde gemaR dem ,Leitfaden Okokonto* beantragt.
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]| Zusiatzliche Angaben
]| 1.0 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Erstellung des Umweltberichts fur den Bebauungsplan wurde im Juni 2015 eine Bestandsauf-
nahme des Gebietes vorgenommen. Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen
wurde eine verbal-argumentative Abschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorge-
nommen.

Bei der Ermittlung der Umweltbelange gab es keine Schwierigkeiten.

Auswertung vorhandener Unterlagen:

= Regionalplan Stidhessen 2010

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Lorsch (2002)

= Kommunales Handlungskonzept Lorsch, Stadtumbau Hessen, Dezember 2008

= ,Bemessungsgrundwassersténde fiir Bauwerksabdichtungen* Brandt-Gerdes-Sitzmann
Umweltplanung GmbH (BGS Umwelt), Mai 2003

= Fachplan Stdhessen (LFS)

= Bodenkarte der nérdlichen Oberrheinebene, Hessisches Landesamt fir Bodenforschung (1990)

= Geoportal Hessen, Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation,
Wiesbaden

=  GIS-Viewer des Naturschutzinformationssystems NATUREG, Hessisches Ministerium fir Um-
welt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Wiesbaden

= Grundwasser und Trinkwasserschutz, Hochwasserrisikomanagement, Umweltatlas Hessen,

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Wiesbaden
= Luftbilder (Google earth)

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurden folgende Fachgutachten erstellt:

= Ho6henaufnahme, Vermessungsbuiro Dipl.-Ing. P. LIERMANN, Lampertheim, 15.06.2015

=  Brutvogelerfassung und Erhebungen zum Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie 2015, Dr. Josef Kreuziger, Zwingenberg, 29.06.2015

= Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung, Dr. Josef Kreuziger, Zwingenberg, 12.07.2015

=  Geotechnischer Untersuchungsbericht zu den Baugrundverhaltnissen und hydrogeologischen
Gegebenheiten, GEOTECHNIK Budinger, Fein, Welling GmbH, Mainz, 01.07.2015

=  Schalltechnische Untersuchung FIRU Gfl mbH, Gesellschaft fir Immissionsschutz mbH,
Kaiserslautern, Stand 24.08.2016

= Verkehrsuntersuchung, T + T Verkehrsmanagement GmbH, Dreieich, Stand Juni 2016

= Ausgleichsplanung, EILING Ingenieure GmbH, Heidelberg, Stand 07.07.2016
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] 2.0 Uberwachung

Nach § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Gberwachen. Dadurch sollen insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt werden und geeignete MaB-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Stadt Lorsch, insbesondere die
Entwicklung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie die sachgemaBe Pflege und dauernde
Unterhaltung auf den 6ffentlichen und privaten Flachen Uberprifen.

]| 3.0 Verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Lorsch beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 57 "Schén Klinik Lorsch" auf
einer Flache von rund 4,2 ha. Der Umweltbericht ermittelt und bewertet die umweltrelevanten
Auswirkungen der geplanten Sondergebietsausweisung auf die Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Pflanzen-/Tierwelt und biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und
Sachguter und deren Wechselwirkungen. Weiterhin wurde geprift, ob artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande vorliegen. Auf dieser Grundlage werden im Umweltbericht MaBnahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen erarbeitet, die
in den textlichen Festsetzungen und den Empfehlungen und Hinweisen des Bebauungsplans Be-
ricksichtigung finden.

Es sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete von der Planung betroffen. Da sich das ge-
plante Baugebiet in einem durch hohe Grundwasserstande gepragten Bereich sowie im Gber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet der Weschnitz befindet, ist der Plangeltungsbereich als ver-
nassungsgefahrdetes Gebiet nach § 9 Abs. 5 BauGB sowie als Risiko-Uberschwemmungsgebiet
der Weschnitz nach § 9 Abs. (5) 1und 6a BauGB zu kennzeichnen.

Durch das Vorhaben werden v.a. intensiv genutzte Ackerflachen und verkehrsbegleitende Grun-
flachen mit geringem Biotopwert in Anspruch genommen. Durch Bau- und Verkehrsflachen werden
Bdden versiegelt und ihrer Funktion im Naturhaushalt und als landwirtschaftlicher Produkti-
onsstandort entzogen. Das Landschaftsbild veréndert sich durch die Umwandlung landwirtschaftli-
cher Nutzflache in ein Sonder- und Gewerbegebiet. Durch die etablierte Randbegriinung des
Planungsareals und die bestehende Bebauung im Siden und Westen wird eine Ortsrandsituation
geschaffen, die sich gut in das Siedlungsgeflige der Stadt Lorsch einbindet.

Andere erhebliche Auswirkungen der Planung auf die in der Umweltprifung behandelten Schutz-
glter konnten nicht festgestellt werden.
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Das Ergebnis der Prifung der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der europaischen
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie ergibt, dass die Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG durch die geplante Siedlungserweiterung, unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-
maBnahmen, nicht ausgeldst werden. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG oder eine
Befreiung nach § 67 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Durch MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung werden negative Auswirkungen auf die
Schutzgiiter soweit als méglich reduziert. Hier ist vor allem die Errichtung einer Zuwanderungsbar-
riere (Schutzzaun) an der Ostseite des Plangeltungsbereichs zum Schutz der am &stlichen Rand
des Plangebiets vorkommenden Zauneidechsen und der Erhalt des Gehdlzstreifens im Westteil des
Geltungsbereichs sowie des nordlichen Gehdlzstreifens auBerhalb des Plangebietes zu nennen.
Die Gehdlzbereiche erflllen Habitatfunktionen flr artenschutzrechtlich relevante Vogelarten und
besitzen gleichermaBen eine wichtige Funktion im Naturhaushalt und fir das Orts- und
Landschaftsbild.

Durch die Wahl versickerungsfahiger Flachenbefestigungen und der Rulckhaltung des Nieder-
schlagswassers auf den Grundstlcksfreiflachen werden die Eingriffe in Béden und Landschafts-
wasserhaushalt sowie die lokalklimatische Situation gemindert.

Die Vorgaben zur Gestaltung der Geb&ude und Freiflachen und die Festsetzung von landschafts-
gerechten BegriinungsmaBnahmen auf den privaten und 6ffentlichen Freiflachen ermdglichen eine
Integration der Neubauflachen in das Siedlungs- und Landschaftsbild und schaffen Ersatz-biotope
fur die vom Eingriff potenziell betroffenen Tier- und Pflanzenarten.

Durch Festsetzungen zur Umsetzung von SchallschutzmaBnahmen und einer Gerduschkon-
tingentierung kann ein angemessener Schallschutz gewahrleistet und Schallimmissionskonflikte im
Hinblick auf die angestrebten Nutzungen vermieden werden.

Der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich liegt das Biotopwertverfahren des Landes Hessen
zugrunde. Durch Ein- und Durchgrinung des Gebiets und alle weiteren geplanten Sammelersatz-
maBnahmen in der Summe kann der bauliche Eingriff und die geplante Flachenversiegelung nur
zum Teil innerhalb des Plangeltungsbereichs ausgeglichen werden. Zum vollstandigen Ausgleich
der geplanten Eingriffe wird eine externe Ausgleichsflaiche aus dem MaBnahmenpool des Oko-
kontos der Stadt Lorsch ausgewiesen und als Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes festge-
setzt. Der Ausgleichsverpflichtung im Rahmen der Bauleitplanung wird damit vollumfénglich ent-
sprochen.

Die Stadt Lorsch verpflichtet sich zur Uberwachung und fachgerechten Ausfilhrung der geplanten
MaBnahmen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans fiir diesen Bereich wird gleichzeitig mit der Aufstellung
des Bebauungsplans erfolgen.
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Blatt Nr.

1

Ermittlung der Ersatzzahlung nach § 15 BNatSchG und der Kompensationsverordnung (KV)

Bebauungsplan "Schon Klinik", Stadt Lorsch | | | | | | |
Flur 13 Nr. 282/3, 283/23 und 287/10 teilweise - Flur 19 Nr. 140/13 und 128/46, 130/22, 130/26, 130/28 teilweise - Flur 19 Nr. 14 — 27 Ehlried, und 29, 57 teilweise
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert | Differenz
| | | lgm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp. 3x Sp. 4 Sp. 3xSp. 6 Sp.8-Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff
2.400 |Hecken-/Geblischpflanzung (heimisch, standortgerecht, 8.100 8.100
nur Aulenbereich), hier Hainbuchenhecke 27 300
4.600 |Feldgehélz (Baumhecke), grofflachig 56 1.835 102.760 102.760
9.160 (StralBenrénder, intensiv gepflegt, artenarm 13 3.404 44.252 44,252
9.160 | StralBenrdnder am Wald, Aufwertung um 7 BWP 20 690 13.800 13.800
10.530 |Versiegelte Fldchen, deren Abfluss versickert wird 6 3.205 19.230 19.230
11.191 |Acker, intensiv genutzt 16 32.970 527.520 527.520
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
2.400 |Hecken-/Gebiischpflanzung, Bestand Hainbuchenhecke 27 285 7.695 -7.695
2.400 |Hecken-/Gebiischpflanzung hier: Plangebietseingrinung | 27 600 16.200 -16.200
4,600 |Feldgehdlz (Baumhecke), groffléchig, Bestand 56 1.835 102.760 -102.760
6.400 |Mager- und Halbtrockenrasen 69 690 47.610 -47.610
9.160 |StralBenrénder, intensiv gepflegt, artenarm 13 2.644 34.372 -34.372
10.530 |Versiegelte Flachen, deren Abfluss versickert wird 6 3.563 21.378 -21.378
10.715 |Baufldchen, Dachfléche mit Versickerung 6 26.710 160.260 -160.260
11.221 |Baufldchen, Gértnerisch gepflegte Anlagen 14 6.077 85.078 -85.078
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr____ 42.404 0| 42.404 0| 715.662 0| 475.353 0 240.309
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr.: | )
Anrechenbare ErsatzmalRnahme (Siehe Blatt Nr )
Summe 240.309
Auf dem letzten Blatt: Umrechnung in EURO x Kostenindex 0,35 EUR
Ort, Datum und lhre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO | | | 84.108 EUR |Ersatzgeld




Blatt Nr. 2 |

Ermittlung der Ersatzzahlung nach § 15 BNatSchG und der Kompensationsverordnung (KV)

Bebauungsplan "Schon Klinik", Stadt Lorsch

Flur 13 Nr. 282/3, 283/23 und 287/10 teilweise - Flur 19 Nr. 140/13 und 128/46, 130/22, 130/26,

130/28 teilweise - Flu

r19 Nr. 14 - 27 Ehlri

ed, und 29, 57 teilweise

EINZELBAUME
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
Iqm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp.6 Sp.8-Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 5 7 8 9 10 1" 12 13
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz 0 0 0
4,110 |Einzelbaum, standortgerecht, einheimisch 31 201 0 6.231 -6.231
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr 0 0 201 0 0 0 6.231 0 -6.231
Summe 234.078
Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex 0
Umrechnung in EURO
Ort, Datum und lhre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO 81.927
EURO Ersatzgeld
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Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung

im Auftrag der

Entwicklungsgesellschaft Lorsch
Kaiser-Wilhelm-Platz 1
64653 Lorsch

von Dr. Josef Kreuziger

Zwingenberg, 26. November 2015




Artenschutzschutzrechtliche Kurzbetrachtung zum B-Plan 57 ,Schén-Klinik Lorsch®
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1 Einleitung und Aufgabenstellung

Die Stadt Lorsch erstellt gegenwartig einen Bebauungsplan (B-Plan Nr. 57 ,Schon Kilinik
Lorsch®). Da es sich hierbei um einen Eingriff in Natur und Landschaft handelt, muss eine
Prifung erfolgen, ob es zu Beeintrachtigungen im naturschutzrechtlichen Sinne kommen kann.
Im vorliegenden Gutachten erfolgt die artenschutzrechtliche Betrachtung gemal den
Erfordernissen des § 44 BNatSchG. Hierzu sind folgende Fragen zu prifen und zu klaren:

e Konnen fur die europarechtlichen Arten (europaische Vogelarten, Arten des Anhanges
IV der FFH-Richtlinie) Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden?

e Sind ggf. MalRnahmen umzusetzen, um das Eintreten von Verbotstatbestanden zu
verhindern?

2 Grundlagen

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Die Notwendigkeit flr eine Artenschutzprifung im Rahmen von Zulassungsverfahren ergibt sich
im Wesentlichen aus § 44 BNatSchG. Dort werden im Hinblick auf die Realisierung von
Vorhaben flr die besonders und streng geschitzten Arten die im Folgenden aufgefihrten
Verbotstatbestande (,Zugriffsverbote®) definiert: (1) Es ist verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-  Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.”

Als betrachtungsrelevantes Artenspektrum sind aus den neu gefassten §§ 44 (5) und 45 (7)
BNatSchG folgende Arten abzuleiten:

o alle Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind

o alle ,europaischen Vogelarten"
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Desweiteren regelt § 44 (5) BNatSchG: ,Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Sinne
des § 18 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe
von Satz2 bis 5. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstold gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders
geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens ein Versto? gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor. Die
Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht flar Handlungen zur Vorbereitung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung.”

Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG werden fur im Offentlichen Interesse
liegende Projekte jetzt vollumfanglich durch den § 45 (7) BNatSchG geregelt und von den
zustandigen Landesbehdrden zugelassen. Eine Ausnahme darf nur dann zugelassen werden,
wenn

e zwingende Grunde des uberwiegenden offentlichen Interesses einschliellich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen,

e keine zumutbare Alternative gegeben ist,

e sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert,
e Art. 16 Abs. 1 und 3 der FFH-Richtlinie nicht entgegen stehen,

o Art. 9 Abs. 2 der EU-VRL nicht entgegen steht,

e ggf. bendtigte FCS-MalRnahmen umgesetzt werden.

2.2 Datengrundlage

Hierfir wurde 2015 eine Brutvogelerfassung sowie erganzende Erfassungen zu Vorkommen
von Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie durchgefuhrt, soweit sie fur die Bearbeitung des
B-Planes und zur Erstellung eines artenschutzrechtlichen Screenings bendtigt werden. Die
Ergebnisse (KREUZIGER 2015) wurden bereits vorgelegt.

Aufgrund der reprasentativen Erfassungen war keine Datenrecherche mehr nétig, zumal aus
artenschutzrechtlicher Sicht im Regelfall nur aktuelle Daten zu Grunde zu legen sind. Diese
wurden im Rahmen der Kartierungen 2015 vollstdndig erfasst. Diese Daten sind als
ausreichend fur die hier durchgeflhrte Beurteilung anzusehen, zumal der Verfasser eine
langjahrige Gebietskenntnis aufweist.
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2.3 Methodisches Vorgehen

Zur Bearbeitung der hier vorliegenden artenschutzrechtlichen Kurzbetrachtung wurden in erster
Linie die Darstellungen der EUROPAISCHEN KOMMISSION (2007), den Leitfaden des
Bundesamtes flir Naturschutzes (RUNGE et al. 2010) sowie insbesondere der aktuelle Leitfaden
des Landes Hessen (HMUELV 2011) zu Grunde gelegt.

Die folgende Bewertung des Eingriffs erfolgt als kurze fachliche Expertise, die den inhaltlichen
Erfordernissen einer artenschutzrechtlichen Betrachtung Rechnung tragt. Es werden somit alle
bezulglich der hier zu bearbeitenden Fragestellung relevanten, fachlichen Aspekte dargestellt
und analysiert. Auf die Darstellung weiterer formaler Aspekte ohne wesentliche Relevanz fir die
Fragestellung wird hingegen verzichtet (z. B. erganzendes Ausfillen der artspezifischen
Prufprotokolle).

2.4 Untersuchungsgebiet

Eine detaillierte Beschreibung zur Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (s.
(Abbildung 1) ist KREUZIGER (2015) zu entnehmen.

Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes fiir die Brutvogelerfassung als
maximaler Untersuchungsraum
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2.5 Beschreibung des Eingriffs

Es handelt sich um einen B-Plan. Die Abgrenzung ist der Abbildung 2 zu entnehmen. Da es
sich um einen B-Plan handelt, wird hier im konservativen Ansatz davon ausgegangen, dass es
im gesamten Bereich des B-Plans zu einem vollstandigen Flachenverlust kommt.

Abbildung 2: Lage und Abgrenzung B-Planes
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3 Ermittlung relevanter Wirkfaktoren

Die Ermittlung der Wirkpfade und Wirkweiten sowie die daraus abzuleitenden mdglichen
Verbotstatbestande basiert auf der Beschreibung des Eingriffs (Kap. 2.5.). Demnach sind
folgende Wirkfaktoren vertiefend und situationsspezifisch zu betrachten:

Flacheninanspruchnahme

Diese wird, wie bereits oben erwahnt, im konservativen Ansatz fir die gesamte Flache des B-
Planes angenommen. Dadurch entfallt die Notwendigkeit, zwischen einer temporaren
baubedingten und einer dauerhaften anlagebedingten Flacheninanspruchnahme zu
unterscheiden.

Hierdurch kann es zu folgenden Verbotstatbestdnden kommen:
e Baubedingte Tétung von Individuen im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
e Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
e Beschadigung von Pflanzen im Sinne des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG

Stoérungen

Durch die Baumalinahmen kommt es zu Stérungen, die bei stérungsempfindlichen Tierarten
(im vorliegenden Fall nur Voégel relevant) zu Beeintrachtigungen fihren konnen.
.Betriebsbedingte” Stérungen durch die Nutzung des spater bebauten Bereiches kénnen im
vorliegenden Fall als vernachlassigbar eingestuft werden da sich, das sich das UG direkt am
Siedlungsrand befindet und bereits jetzt stark durch eine anthropogene Nutzung vorbelastet ist.

Bei baubedingen Stérungen kann es zwar vor allem bei stérungsempfindlichen Vogelarten des
weitldufigen Offenlandes oder der Gewassern zu intensiven Reaktionen kommen, die bis etwa
300 m reichen, teils auch daruber hinaus (FLADE 1994, GASSNER et al. 2010). Im vorliegenden
Fall kann aber aufgrund der Siedlungsndhe und aufgrund des vorhandenen
Lebensrauminventars ein deutlich geringerer Wert von etwa 100 m angenommen werden, der
auch die Grundlage der Abgrenzung des UG fiir die avifaunistischen Erfassungen darstellte
(KREUZIGER 2015).

Hierdurch kann es zu folgenden Verbotstatbestanden kommen:

e Erhebliche Stérung im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
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4 Artenschutzrechtliche Betrachtung

4.1 Ermittlung der relevanten Arten

Gemal den aktuellen Erfassungen (KREUzIGER 2015) sind Vorkommen folgender relevanter
Arten/gruppen nachgewiesen bzw. zu erwarten:

e 32 Brutvogelarten, darunter sieben Arten mit unginstigem Erhaltungszustand
o 2 regelmaRig anwesende Gastvogelarten

o Zwergfledermaus und potenziell weitere Arten, jedoch nur als Nahrungsgaste
e Zauneidechse

Alle weiteren artenschutzrechtlich relevanten Arten des Anhanges IV wurden im UG nicht
nachgewiesen. Es liegen auch keine Hinweise auf ehemalige oder potenzielle Vorkommen vor,
da die vorhandenen Lebensraumstrukturen keine geeigneten Habitate flir diese Arten
aufweisen. Eine vertiefende Betrachtung ist somit nur flr die oben genannten, im UG
nachgewiesenen Arten notig.

4.2 Betrachtung der relevanten Arten

4.2.1 Brutvogel

Gemal den Darstellungen des hessischen Artenschutzleitfadens (HMUELV 2011) kann fur alle
Brutvogelarten mit gunstigem Erhaltungszustand (aktuelle Angaben gemal WERNER et al.
2014) aufgrund ihrer Haufigkeit und Anpassungsfahigkeit — trotz moglicher Betroffenheiten —
davon ausgegangen werden kann, dass die dkologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG)
weiterhin gewahrt wird bzw. keine Verschlechterung des Erhaltungszustand der lokalen
Population eintritt (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG).

Fir diese Brutvogelarten mit glinstigem Erhaltungszustand ist daher nur zu prifen, ob es zum
Verbotstatbestand der Tétung im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG kommen kann, da dieser
Individuen-bezogen (und somit unabhangig vom Erhaltungszustand der Population) zu
betrachten ist.

4.21.1 Brutvogelarten mit giinstigem Erhaltungszustand

Dies betrifft 25 Brutvogelarten. Hier kann ein Verbotstatbestand nur durch eine baubedingte
Totung eintreten. Da auf der Flache selbst jedoch keine einzige Brutvogelart nachgewiesen
werden konnte, kann das Eintreten dieses Verbotstatbestandes sicher ausgeschlossen werden.
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Dies wird dadurch verursacht, dass diese Flache selbst ausnahmslos von Acker eingenommen
wird, so dass direkt dort keine gehdlzbritenden Arten vorkommen. Diese wurden nur im
angrenzenden UG nachgewiesen.

Ebenfalls wurden dort keine Ackerarten (Feldlerche, Schafstelze, Rebhuhn, Wachtel)
nachgewiesen, weil diese Arten weitrdumiges Offenland bevorzugen, was hier durch die
angrenzende Bebauung bzw. Gehdlze stark eingeschrankt wird.

Fur alle Brutvogelarten mit ginstigem Erhaltungszustand kdénnen somit artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden.

4.2.1.2 Brutvogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand

Im Rahmen der Kartierung wurden folgende sieben Arten mit unglinstigem Erhaltungszustand
nachgewiesen, die vertiefend zu betrachten sind.

o Feldsperling Passer montanus

o Girlitz Serinus serinus

e Goldammer Emeberiza citrinella
o Haussperling Passer domesticus
o Klappergrasmucke Sylvia curruca
o Stieglitz Carduelis carduelis

e Turkentaube Streptopelia decaocto

4.2.1.2.1 Feldsperling Passer montanus

Status und Gefahrdung in Hessen: Flachendeckend verbreitet mit einem Bestand von 150.000-
200.000 Revieren (STUBING et al. 2010). Rote Liste Hessen (VSW & HGON 2014): Vorwarnliste
(Kategorie V) und mit unginstigem Erhaltungszustand in Hessen (WERNER et al. 2014).

Vorkommen im UG: 4 Reviere in den Geholzen auflerhalb des Bereiches des
Flacheninanspruchnahme.

Verbotstatbestand der Tétung: Da alle Reviere aullerhalb des Bereiches der
Flacheninanspruchnahme liegen, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen, so dass ein
Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Verbotstatbestand der Stérung: Da Feldsperlinge nicht als besonders stérungsempfindlich
einzustufen sind und nur sehr geringe Fluchtdistanzen zeigen (FLADE 1994), kdnnen erhebliche
Stérungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten: Da alle Reviere aul3erhalb

des Bereiches der Flacheninanspruchnahme liegen, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen,
so dass ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden
kann.
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4.2.1.2.2 Girlitz Serinus serinus

Status und Geféhrdung in Hessen: Flachendeckend verbreitet mit einem Bestand von 15.000-
30.000 Revieren (STUBING et al. 2010). Rote Liste Hessen (VSW & HGON 2014) ungefahrdet,
aber mit unglnstigem Erhaltungszustand in Hessen (WERNER et al. 2014).

Vorkommen im UG: 2 Reviere in den Geholzen auflerhalb des Bereiches des

Flacheninanspruchnahme.

Verbotstatbestand der Tétung: Da alle Reviere aullerhalb des Bereiches der
Flacheninanspruchnahme liegen, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen, so dass ein
Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Verbotstatbestand der Stérung: Da Girlitze nicht als besonders storungsempfindlich einzustufen
sind und als typische Bewohner der Siedlungsbereiche kaum Fluchtdistanzen zeigen (FLADE
1994), kdnnen erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Verbotstatbestand Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: Da alle Reviere aulerhalb
des Bereiches der Flacheninanspruchnahme liegen, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen,
so dass ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden
kann.

4.2.1.2.3 Goldammer Emberiza citrinella

Status und Geféhrdung in Hessen: Flachendeckend verbreitet mit einem Bestand von 194.000-
230.000 Revieren (STUBING et al. 2010). Rote Liste Hessen (VSW & HGON 2014): Vorwarnliste
(Kategorie V) und mit ungunstigem Erhaltungszustand in Hessen (WERNER et al. 2014).

Vorkommen im UG: 2 Reviere in den Geholzen aufRerhalb des Bereiches des
Flacheninanspruchnahme.

Verbotstatbestand der Toétung: Da alle Reviere aulerhalb des Bereiches der
Flacheninanspruchnahme liegen, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen, so dass ein
Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Verbotstatbestand der Stérung: Da Goldammern nicht als besonders stérungsempfindlich
einzustufen sind und nur sehr geringe Fluchtdistanzen zeigen (FLADE 1994), kénnen erhebliche
Stérungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: Da alle Reviere auferhalb
des Bereiches der Flacheninanspruchnahme liegen, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen,
so dass ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden
kann.

4.2.1.2.4 Haussperling Passer domesticus

Status und Gefahrdung in Hessen: Flachendeckend verbreitet mit einem Bestand von 165.000-
293.000 Revieren (STUBING et al. 2010). Rote Liste Hessen (VSW & HGON 2014): Vorwarnliste
(Kategorie V) und mit unginstigem Erhaltungszustand in Hessen (WERNER et al. 2014).
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Vorkommen _im_UG: Mehrere Reviere im Siedlungsbereich westlich des Bereiches der
Flacheninanspruchnahme.

Verbotstatbestand der Tétung: Da alle Reviere aullerhalb des Bereiches der
Flacheninanspruchnahme liegen, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen, so dass ein
Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Verbotstatbestand der Stérung: Da Haussperlinge nicht als besonders stérungsempfindlich

einzustufen sind und als typische Bewohner der Siedlungsbereiche kaum Fluchtdistanzen
zeigen (FLADE 1994), kénnen erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten: Da alle Reviere auf3erhalb

des Bereiches der Flacheninanspruchnahme liegen, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen,
so dass ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden
kann.

4.21.2.5 Klappergrasmiicke Sylvia curruca

Status und Gefédhrdung in Hessen: Flachendeckend verbreitet mit einem Bestand von 6.000-
14.000 Revieren (STUBING et al. 2010). Rote Liste Hessen (VSW & HGON 2014): Vorwarnliste
(Kategorie V) und mit unglinstigem Erhaltungszustand in Hessen (WERNER et al. 2014).

Vorkommen im UG: 1 Revier in den Geholzen aullerhalb des Bereiches des
Flacheninanspruchnahme.

Verbotstatbestand der Toétung: Da das Revier aullerhalb des Bereiches der
Flacheninanspruchnahme liegt, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen, so dass ein
Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Verbotstatbestand  der  Stérung: Da  Klappergrasmicken nicht als  besonders
stérungsempfindlich einzustufen sind und als typische Bewohner der Siedlungsbereiche kaum
Fluchtdistanzen zeigen (FLADE 1994), kdnnen erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: Da das Revier aulerhalb
des Bereiches der Flacheninanspruchnahme liegt, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen, so
dass ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden
kann.

4.2.1.2.6 Stieglitz Carduelis carduelis

Status und Gefahrdung in Hessen: Flachendeckend verbreitet mit einem Bestand von 30.000-
38.000 Revieren (STUBING et al. 2010). Rote Liste Hessen (VSW & HGON 2014): Vorwarnliste
(Kategorie V) und mit unginstigem Erhaltungszustand in Hessen (WERNER et al. 2014).

Vorkommen im UG: 2 Reviere in den Geholzen aulerhalb des Bereiches des
Flacheninanspruchnahme.
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Verbotstatbestand der Tétung: Da alle Reviere aullerhalb des Bereiches der
Flacheninanspruchnahme liegen, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen, so dass ein
Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Verbotstatbestand der Stérung: Da Stieglitze nicht als besonders stérungsempfindlich
einzustufen sind und als typische Bewohner der Siedlungsbereiche kaum Fluchtdistanzen
zeigen (FLADE 1994), kénnen erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: Da alle Reviere aulerhalb
des Bereiches der Flacheninanspruchnahme liegen, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen,
so dass ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden
kann.

4.2.1.2.7 Tirkentaube Streptopelia decaocto

Status und Gefahrdung in Hessen: Flachendeckend verbreitet mit einem Bestand von 10.000-
13.000 Revieren (STUBING et al. 2010). Rote Liste Hessen (VSW & HGON 2014) ungefahrdet,
aber mit unglinstigem Erhaltungszustand in Hessen (WERNER et al. 2014).

Vorkommen im _UG: 1 Revier im Siedlungsbereich westlich des Bereiches der
Flacheninanspruchnahme.

Verbotstatbestand der Totung: Da das Revier aullerhalb des Bereiches der
Flacheninanspruchnahme liegt, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen, so dass ein
Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Verbotstatbestand der Stdrung: Da Turkentauben nicht als besonders stérungsempfindlich
einzustufen sind und als typische Bewohner der Siedlungsbereiche kaum Fluchtdistanzen
zeigen (FLADE 1994), kénnen erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: Da das Revier auferhalb
des Bereiches der Flacheninanspruchnahme liegt, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen, so
dass ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden
kann.

4.2.1.2.8 Fazit

Die vertiefende artspezifische Betrachtung hat somit gezeigt, dass fur alle Brutvogelarten
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen
werden kénnen.
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4.2.2 Gastvogel

Im Rahmen der Kartierung wurden folgende zwei Arten mit regelmalligem Auftreten
(Tagesruheplatz) nachgewiesen, die vertiefend zu betrachten sind:

e Rabenkrahe Corvus corone mit giinstigem Erhaltungszustand

e Dohle Coloeus monedula mit unguinstigem Erhaltungszustand.

4.2.2.1 Rabenkrahe Corvus corone

Status und Gefahrdung in Hessen: Flachendeckend verbreitet mit einem Bestand von 120.000-
150.000 Revieren (STUBING et al. 2010). Rote Liste Hessen (VSW & HGON 2014) ungefahrdet
und mit glinstigem Erhaltungszustand in Hessen (WERNER et al. 2014).

Vorkommen im UG: Tagesrastplatz mit bis 35 Individuen im Geholz 6stlich des Bereiches der

Flacheninanspruchnahme.

Verbotstatbestand der Toétung: Da keine Gelege zerstért werden kénnen und zudem der
Tagesrastplatz auferhalb des Bereiches der Flacheninanspruchnahme liegt, kommt es zu
keinen Beeintrachtigungen, so dass ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Verbotstatbestand der Stérung: Da Rabenkrahen nicht als besonders stérungsempfindlich
einzustufen sind und nur sehr geringe Fluchtdistanzen zeigen (FLADE 1994), kénnen erhebliche
Stérungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden, zumal sich diese Art
im gunstigem Erhaltungszustand befindet.

Verbotstatbestand Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: Da der Tagesrastplatz
aulRerhalb des Bereiches der Flacheninanspruchnahme liegt, kommt es zu keinen
Beeintrachtigungen, so dass ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
ausgeschlossen werden kann, zumal sich diese Art im glnstigem Erhaltungszustand befindet.

4.2.2.2 Dohle Coloeus monedula

Status und Gefahrdung in Hessen: In bewaldeten Bereichen Hessens flachendeckend
verbreitet mit einem Bestand von 2.500-3.000 Revieren (STUBING et al. 2010). Rote Liste
Hessen (VSW & HGON 2014): Vorwarnliste (Kategorie V) und mit ungunstigem
Erhaltungszustand in Hessen (WERNER et al. 2014).

Vorkommen im UG: Tagesrastplatz mit bis 10 Individuen im Geholz 6stlich des Bereiches der
Flacheninanspruchnahme.

Verbotstatbestand der Tétung: Da keine Gelege zerstért werden kénnen und zudem der
Tagesrastplatz auBerhalb des Bereiches der Flacheninanspruchnahme liegt, kommt es zu
keinen Beeintrachtigungen, so dass ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG ausgeschlossen werden kann.
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Verbotstatbestand der Stérung: Da Dohlen nicht als besonders stérungsempfindlich einzustufen
sind und nur sehr geringe Fluchtdistanzen zeigen (FLADE 1994), kénnen erhebliche Stérungen
im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: Da der Tagesrastplatz

aullerhalb des Bereiches der Flacheninanspruchnahme liegt, kommt es zu keinen
Beeintrachtigungen, so dass ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
ausgeschlossen werden kann.

4.2.2.21 Fazit

Die vertiefende artspezifische Betrachtung hat somit gezeigt, dass fiir alle Gastvogelarten
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen
werden kdnnen.

4.2.3 Fledermause

Gemall den aktuellen Erfassungen (KREUzIGER 2015) wurden im UG keine Quartiere
nachgewiesen, jedoch vereinzelt jagende Fledermduse beobachtet. Im konservativen Ansatz
wird daher angenommen, dass hier alle im offenen Luftraum jagenden Arten auftreten kdnnen.
Aufgrund der vergleichbaren 6kologischen Rahmenbedingungen werden diese hier gemeinsam
betrachtet.

Verbotstatbestand der Toétung: Da keine Quartiere vorhanden sind, kommt es zu keinen
Beeintrachtigungen, so dass ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
ausgeschlossen werden kann.

Verbotstatbestand der Stérung: Da Fledermause im Jagdhabitat nicht als besonders

stérungsempfindlich einzustufen sind und zudem nachtaktiv sind, kbnnen erhebliche Stérungen
im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatien: Da keine Quartiere
vorhanden sind, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen, so dass ein Verbotstatbestand im
Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

4.2.4 Zauneidechse

Gemal den aktuellen Erfassungen (KREUZIGER 2015) wurden im UG mehrere Tiere am Rande
des Ostlich angrenzenden Waldchens nachgewiesen.

Verbotstatbestand der Toétung: Da Zauneidechsen am dstlichen Rande des Plangebiets
vorkommen und teils dieses nutzen, kann es zur Tétung von Individuen kommen. Ein
Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG kann somit nur dann ausgeschlossen
werden kann, wenn entsprechende Vermeidungsmafnahmen umgesetzt werden. Hierfur
mussen auf jeden Fall wahrend der Bau- und ErschlieBungsarbeiten, ggf. auch dauerhaft

Schutzzdune gezogen werden, um ein Eindringen in den Baubereich — und somit eine Totung
von Individuen — zu vermeiden.
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Verbotstatbestand der Stérung: Da Reptilien nicht als stérungsempfindlich gelten, kdnnen
erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten: Da keine Quartiere im
Bereich der Flacheninanspruchnahme sind, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen, so dass
ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

4.2.41.1 Fazit

Die vertiefende artspezifische Betrachtung hat gezeigt, dass flr die Zauneidechse
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 (1) BNatSchG nur dann
ausgeschlossen werden koénnen, wenn die erwahnten Vermeidungsmalnahmen obligat
umgesetzt werden.

4.3 Zusammenfassung und Fazit

Die Stadt Lorsch erstellt gegenwartig einen Bebauungsplan (B-Plan Nr. 57 ,Schon Klinik
Lorsch®), fur den im vorliegenden Gutachten die artenschutzrechtliche Betrachtung gemaf den
Erfordernissen des § 44 BNatSchG vorgelegt wird.

Auf Basis der aktuellen Erfassung aller relevanter Taxa (KREUzIGER 2015) wurde gezeigt, dass
fur die artenschutzrechtlich zu betrachtenden Arten mit Vorkommen im UG (Végel,
Fledermause und Zauneidechse) aufgrund ihrer Lebensraumanspriche und Verhaltensokologie
das Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 (1) BNatSchG nicht zu erwarten ist.
Im Falle der Zauneidechse sind jedoch die erwdhnten MaRnahmen zur Vermeidung der Tétung
Individuen obligat umzusetzen.

Unter Beachtung dieser Vermeidungsmallhahmen Ilasst sich das Eintreten von
Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 (1) BNatSchG infolge des B-Planes somit sicher
ausschlief3en.
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Karte 1: Ergebnisse der Kartierungen 2015



1 Einleitung und Aufgabenstellung

Die Stadt Lorsch erstellt gegenwartig einen Bebauungsplan (B-Plan Nr. 57 ,Schoén Kilinik
Lorsch®), fur den faunistische Erfassungen unter besonderer Bertcksichtigung der Brutvégel
bendtigt werden. Hierfur wurde 2015 eine Brutvogelerfassung sowie erganzende Erfassungen
zu Vorkommen von Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie durchgefiihrt, soweit sie fir die
Bearbeitung des B-Planes und zur Erstellung eines artenschutzrechtlichen Screenings bendétigt
werden. Letzteres wird in Kirze vorgelegt (KREUZIGER 2015, in Vorb.).

2 Methode

2.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet (UG) orientierte sich an der Abgrenzung des B-Planes (Abbildung 1).
Auch wenn im Wesentlichen nur die Bereiche der direkten Flacheninanspruchnahme zu
betrachten und zu kartieren waren, wurden insbesondere die Brutvogelarten bis in eine
Entfernung von gut 100 m erfasst, wobei die relevanten Funktionsbeziige und Reviergré3en
bertcksichtigt wurden. Dabei wurden die Ortslagen westlich und sidlich des UG jedoch nur
randlich erfasst, da hier nur Vorkommen typischer Siedlungsarten zu rechnen war, fir die
infolge des B-Planes keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Eine Ubersicht des derart
abgegrenzten UG vermittelt Abbildung 2.




Abbildung 1: Lage und Abgrenzung B-Planes

Abbildung 2: Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes fiir die Brutvogelerfassung (rote
Linie)

2.2 Planungsrelevante Arten

2.21 Brutvogel

Es wurden alle Brutvogelarten erfasst betrachtet, die im Rahmen der benétigten Gutachten zu
bertcksichtigen sind. Insbesondere in Hinblick auf die artenschutzrechtliche Betrachtung sind
grundsatzlich alle Arten zu betrachten, sofern sie regelmaflig im Gebiet auftreten. Jedoch
kénnen haufige, weit verbreitete und ungefahrdete Arten — und somit alle Brutvogelarten, die
einen gunstigen Erhaltungszustand gemaf HMUELV (2011) aufweisen, von einer vertiefenden
Betrachtung ausgeschlossen werden. Hier gentigt eine qualitative Erfassung der Vorkommen.

Alle weiteren Arten mit unglnstigem Erhaltungszustand (gemal® WERNER et al 2014) sowie
sonstige bedeutsame Arten wurden als ,planungsrelevante Arten“ vollstandig und
flachendecken erfasst. Dies betraf somit folgende Arten:

o alle Arten der Roten Liste Hessen inkl. Vorwarnliste (VSW & HGON 2014)
¢ alle Arten der Roten Liste Deutschland inkl. Vorwarnliste (SUDBECK et al. 2008)

o alle Arten des Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie



e alle streng geschiitzte Arten gemaR BArtSchV und EU-ArtSchV'

o alle weiteren Arten, die aktuell in Hessen eine unglnstigen Erhaltungszustand
aufweisen

e alle Horst- und Grof3hohlenbriter

e gdf. weitere gebietstypische Besonderheiten.

2.2.2 Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Insbesondere zur fachgerechten Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Aspekte erfolgte eine
Bearbeitung der Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, soweit sie anhand des
vorhandenen Spektrums an Lebensraumen zu erwarten waren.

2.3 Erfassungsmethode

2.3.1 Brutvogel

Die Revierkartierung der planungsrelevanten Arten erfolgte angelehnt an die Vorgaben des
Dachverbandes Deutscher Avifaunisten (,DDA-Methodenstandard®, SUDBECK et al. 2005) fir
Revierkartierungen bei reduziertem Artenspektirum sowie analog dem Leitfaden zur Erfassung
von Brutvogelarten in hessischen EU-Vogelschutzgebieten (WERNER et al. 2007). Aufgrund der
sehr geringen Grof3e wurde das UG, bevorzugt in den Morgenstunden, finfmal begangen und
einmal eine Nachtbegehung und dabei alle revierhinweisenden Merkmale notiert. Anhand
dieser Tageskarten wurden nach Ende der Kartierung Revierkarten erstellt.

Tabelle 1 Begehungstermine der Revierkartierungen

Datum Gang Temperatur Bewolkung Wind [bft]
09.04.20145 vormittags 8-16 °C 0 % 1-2 SO
30.04.2015 vormittags 11-14 °C 100 % 2-4 NW
09.05.2015 vormittags 14-21 °C 0-50 % 2-3 SW
25.05.2015 vormittags 14-17 °C 100 % 2-3 NW
07.06.2015 vormittags 15-21 °C 0 % 1-2 SW
24.06.2015 nachts 11-16 °C 0 % 0

' GemaR aktuellem BNatSchG (Marz 2010) besitzt dieser Schutzstatus jedoch
Eingriffsreglung keine Relevanz mehr, da die entsprechende Passage im § 14 (3) BNatSchG, ehemals
19 (3) BNatSchG gestrichen wurde.

im Hinblick auf die
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2.3.2 Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Aufgrund der sehr geringen FlachengrofRe und des recht strukturarmen UG erfolgte die
Bearbeitung der Anhang IV-Arten im Wesentlichen im Rahmen der Brutvogelerfassungen. Als
erster Schritt erfolgte eine Lebensraum-bezogene Potenzialabschatzung. Darauf basierend
wurde fir diejenigen Arten, flir die Vorkommen zu erwarten waren, gezielt erganzende
Erfassungen durchgeflhrt. Dies betraf jedoch nur die Zauneidechse. Die speziellen
Erfassungen erfolgten an zwei warmen und sonnigen Nachmittagen am 12.6. und am
28.06.2015.

Eine spezielle Erfassung von Fledermausen wurde hingegen nicht durchgefihrt, weil im Bereich
des B-Planes keine Geholze betroffen sind und auch im dstlich angrenzenden Gehélz keine flr
Fledermause geeigneten Quartiere vorhanden waren. Alleine bei einer potenziellen Nutzung als
Jagdraum konnen im vorliegenden Fall jedoch relevante Beeintrachtigungen von vornherein
ausgeschlossen werden, so dass keine Notwendigkeit flr eine Erfassung von Fledermausen
bestand.

24 Ergebnisdarstellung

Die Ergebnisse der Revierkartierung werden als analoges Kartenmaterial auf Basis eines
Luftbildes Gbermittelt (Anhang, Karte 1). Hierbei wurden — wie bei Revierkartierungen Ublich —
die ermittelten Revierzentren dargestellt, wobei es sich in den meisten Fallen, wie bei
Revierkartierungen Ublich, um die ,idealisierten” Revierzentren handelt (BiBBY et al. 1995,
SUDBECK et al. 2005). Dabei ist fir die meisten Arten, insbesondere fiir die Kleinvogelarten,
davon auszugehen, dass die hier dargestellten Revierzentren im Wesentlichen auch den
Niststandort und dessen engeres Umfeld betreffen.

Die hier vorgelegte Darstellung entspricht somit den gangigen Standards und ist daher
insbesondere im Hinblick auf die hier zu bearbeitende Fragestellung als ausreichend und
aussagekraftig einzustufen.

Nomenklatur und systematische Reihenfolge orientieren sich an der gegenwartig gultigen
deutschen Artenliste (BARTHEL & HELBIG 2005), wie sie auch in der Roten Liste Hessen (VSW &
HGON 2014) benutzt wird.

2.5 Datenrecherche

Aufgrund der reprasentativen Erfassungen war keine Datenrecherche mehr noétig, zumal aus
artenschutzrechtlicher Sicht im Regelfall nur aktuelle Daten zu Grunde zu legen sind. Diese
wurden aber im Rahmen der Kartierungen 2015 vollstandig erfasst.



3 Ergebnisse

3.1 Brutvogel

Insgesamt wurden im Jahre 2015 im bzw. am Rande des UG 32 Brutvogelarten registriert
Davon handelt es sich in Hessen bei einer Art (Jagdfasan) um einen Gefangenschaftsfliichtling,
der weder naturschutzfachlich, noch naturschutzrechtlich weiter zu betrachten ist.

Von den verbleibenden 31 Arten sind 24 haufige Arten mit glinstigem Erhaltungszustand sowie
sieben planungsrelevante Arten mit ungunstigem Erhaltungszustand, fur die flachendeckende
Kartierungsdaten vorliegen (Anhang, Karte 1). Davon werden funf Arten (Feldsperling,
Goldammer, Haussperling, Klappergrasmuicke und Stieglitz) auf der Vorwarnliste der Roten
Liste Hessen gefihrt (VSW & HGON 2014).

Insgesamt handelt es sich somit — trotz der geringen Flache — um ein vergleichsweise
artenreiches Gebiet, was als Folge seiner stellenweise reich strukturierten Landschaft mit vielen
unterschiedlichen Lebensraumtypen (Wald, Halboffenland und Siedlungsflachen) anzusehen
ist. Die eigentliche Planflache selbst besteht jedoch ausnahmslos aus intensiv genutztem
Agrarland, auf dem Uberhaupt keine Brutvogelarten nachgewiesen konnten (Karte 1). Dies gilt
auch fir die typischen Agrararten Feldlerche und Wiesenschafstelze, die diese Flache aufgrund
der Eingrenzung durch Gehdlze und Siedlung meiden.

Tabelle 2 Brutvogelarten des UG im Jahr 2015

Deutscher Name Wiss. Name RL HE EHZ HE | Planungsrel. Rev.
Amsel Turdus merula - gunstig

Bachstelze Motacilla alba - gunstig

Blaumeise Parus caerulus - gunstig

Buchfink Fringilla coelebs - gunstig

Dorngrasmucke Sylvia communis - glnstig

Elster Pica pica - gunstig

Feldsperling Passer montanus V unglnstig X 4
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla - gunstig

Gartengrasmucke Sylvia borin - gulinstig

Girlitz Serinus serinus - ungunstig X 2
Goldammer Emberiza citrinella Vv ungunstig X 2
Grunfink Carduelis chloris - gunstig

Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus - gunstig

Haussperling Passer domesticus \% unguinstig X >1(n.e.)




Deutscher Name Wiss. Name RL HE EHZ HE |Planungsrel. Rev.
Heckenbraunelle Prunella modularis - glnstig

Jagdfasan Phasianus colchicus - GF

Klappergrasmiicke | Sylvia curruca \% unguinstig X 1
Kleiber Sitta europaea - glnstig

Kohlmeise Parus major - glnstig

Moénchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla - glnstig

Nachtigall Luscinia megarhynchos - glnstig

Rabenkrahe Corvus corone - glnstig

Ringeltaube Columba palumbus - glnstig

Rotkehlchen Erithacus rubecula - gunstig

Star Strunus vulgaris - glnstig

Stieglitz Carduelis carduelis Vv ungunstig X 2
Sumprohrsanger Acrocephalus palustris - glnstig

Turkentaube Streptopelia decaocto - ungunstig X 1
Turmfalke Falco tinnunculus - glnstig X 1
Wiesenschafstelze | Motacilla flava - gunstig

Zaunkonig Troglodytes troglodytes - glnstig

Zilpzalp Phylloscopus colybita - gunstig

Abkirzungen: RL HE: Rote Liste Hessen (VSW & HGON 2014). EHZ 2014: Erhaltungszustand in
Hessen (nach WERNER et al. 2014). GF: Gefangenschaftsflichtling. Rev.: Anzahl Revier im UG
(s. Karte 1). n. e.: nicht konkret erfasst.

3.2 Gastvogel

Unter Gastvogel werden im vorliegenden Fall alle Arten verstanden, die vermutlich in der
weiteren Umgebung briteten und im Umfeld des UG auftraten bzw. dieses zur Nahrungssuche
nutzen oder Uberflogen (Nahrungsgaste). Vogel, die sich offensichtlich noch auf dem Durchzug
befanden (z. B. uberfliegende Wiesenpieper oder Baumpieper) werden hier jedoch nicht mit
aufgelistet, weil sie keinen Gebietsbezug aufweisen. Insgesamt konnten 13 Gastvogelarten mit
folgenden Gebietsbezlgen registriert werden:

e Gelegentliche Nutzung der Gehdlze als Nahrungshabitat: Buntspecht, Eichelhdher und

Grinspecht

o Gelegentliche Nutzung der Ackerflache als Nahrungshabitat: Dohle und Rabenkrahe
(nachbrutzeitliche bzw. Nichtbritertrupps bis 35 Ind., die auch das dstlich angrenzende

Gehdlz als Tagesruheplatz nutzten)

e Gelegentliche Jagdflige Uber dem UG: Mausebussard, Rotmilan und Schwarzmilan




e Regelmalige Jagdflige im Luftraum Uber dem UG: Mauersegler, Mehlschwalbe und
Rauchschwalbe

e Vereinzelter Uberflug ohne Bezug zum Gebiet: WeiRstorch, Graureiher, Stockente.

Da in allen Fallen keine regelmallige oder gar intensive Nutzung gegeben ist, ist — mit
Ausnahme des Tagesruheplatzes der Rabenkrdhen und Dohlen — fir diese Arten kein
Gebietsbezug ableitbar, der zu relevanten Beeintrachtigungen flihren kdnnte.

3.3 Arten des Anhanges IV

3.3.1 Ubersicht

Die Ergebnisse zur Potenzialabschatzung zum Vorkommen von Arten des Anhanges IV im UG
zeigt Tabelle 3. Hier ist zu ersehen, dass nur eine Art, die Zauneidechse, nachgewiesen werden
konnte. Fur alle weiteren Arten konnen Vorkommen, insbesondere im Sinne von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG, ausgeschlossen werden, well
keine geeigneten Habitate im UG vorkommen (dies gilt auch flr Quartiere von Fledermausen)
und/oder weil im erweiterten Umfeld keine Vorkommen dieser Arten bekannt sind.

Tabelle 3 Potenzialabschdtzung zum Vorkommen von Arten des Anhanges IV im UG

Arten/Gruppen Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)

Saugetiere,
Fledermause

Keine Quartiere vorhanden, aber vermutlich von mehreren Arten als
Jagdgebiet genutzt, wie Zufallsbeobachtungen der Zwergfledermaus
belegen. Da hierdurch keine relevanten Beeintrachtigungen erkennbar sind,
wurde keine spezielle Erfassung der Arten durchgefihrt.

alle Arten

Sonstige Saugetiere

Wolf Auszuschlieen, da in Hessen ausgestorben.

Biber AuszuschlieRen, da im erweiterten Umfeld keine Vorkommen.
Feldhamster AuszuschlieRen, da keine geeigneten Habitate im UR vorhanden.
Wildkatze AuszuschlieRen, da im erweiterten Umfeld keine Vorkommen.
Luchs AuszuschlieRen, da im erweiterten Umfeld keine Vorkommen.
Haselmaus AuszuschlieRen, da keine geeigneten Habitate im UR vorhanden.
Reptilien

Europaische

Sumpfschildkréte Auszuschlief3en, da keine geeigneten Habitate im UR vorhanden.




Arten/Gruppen

Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)

Schlingnatter

AuszuschlieRen, da im erweiterten Umfeld keine Vorkommen.

Zauneidechse

Vorkommen nachgewiesen.

Westl.
Smaragdeidechse

AuszuschlieRen, da im erweiterten Umfeld keine Vorkommen.

Mauereidechse

AuszuschlieRen, da im erweiterten Umfeld keine Vorkommen.

Askulapnatter

AuszuschlieRen, da im erweiterten Umfeld keine Vorkommen.

Amphibien

Geburtshelferkréte Auszuschlieen, da keine geeigneten Habitate im UR vorhanden.
Gelbbauchunke Auszuschliefen, da keine geeigneten Habitate im UR vorhanden.
Kammmolch Auszuschlieen, da keine geeigneten Habitate im UR vorhanden.

Kleiner Wasserfrosch

Auszuschlieflen, da im UR keine geeigneten Habitate vorhanden.

Knoblauchkrote

AuszuschlieRen, da keine geeigneten Habitate im UR vorhanden.

Kreuzkréte AuszuschlieRen, da keine geeigneten Habitate im UR vorhanden.
Laubfrosch Auszuschlieen, da keine geeigneten Habitate im UR vorhanden.
Moorfrosch Auszuschlieen, da keine geeigneten Habitate im UR vorhanden.
Springfrosch Auszuschlieen, da keine geeigneten Habitate im UR vorhanden.

Wechselkrote

Auszuschlieen, da keine geeigneten Habitate im UR vorhanden.

Libellen

Zierliche Moosjungfer

Auszuschlieen, da im UR keine geeigneten Habitate vorhanden

Grolde Moosjungfer

AuszuschlieRen, da im UR keine geeigneten Habitate vorhanden.

Grine Keiljungfer

AuszuschlieRen, da im UR keine geeigneten Habitate vorhanden.

Asiatische Keiljungfer

Auszuschliefen, da im UR keine geeigneten Habitate vorhanden.

Schmetterlinge

Dunkler  Wiesenknopf-
Ameisenblauling

AuszuschlieRen, da im UR keine geeigneten Habitate vorhanden.

Quendel-
Ameisenblauling

AuszuschlieRen, da im UR keine geeigneten Habitate vorhanden.

Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling

AuszuschlieRen, da im UR keine geeigneten Habitate vorhanden.

Haarstrangwurzeleule

Auszuschliefien, da im UR keine geeigneten Habitate vorhanden.
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Arten/Gruppen Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)

Blauschillernder

Auszuschliefien, da im UR keine geeigneten Habitate vorhanden.
Feuerfalter

Schwarzer Apollofalter | AuszuschlieBen, da im UR keine geeigneten Habitate vorhanden.

Nachtkerzenschwarmer | Auszuschlief3en, da im UR keine geeigneten Habitate vorhanden.

Kafer

Eremit AuszuschlieRen, da im UR keine geeigneten Habitate vorhanden.
Heldbock Auszuschliefien, da im UR keine geeigneten Habitate vorhanden.
Weichtiere

Gemeine Flussmuschel | Auszuschliefen, da keine geeigneten Habitate im UR vorhanden.

Pflanzen

Frauenschuh Auszuschlieen, da keine geeigneten Habitate im UR vorhanden
Prachtiger Dinnfarn Auszuschlieen, da keine geeigneten Habitate im UR vorhanden
Sand-Silberscharte AuszuschlieRen, da keine geeigneten Habitate im UR vorhanden

3.3.2 Zauneidechse Lacerta agilis

Von der Zauneidechse wurden mehrere Tiere am Rande des 6stlich angrenzenden Waldchens
nachgewiesen (Karte 1, Abbildung 3).
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Abbildung 3: Wéldchen direkt 6stlich des UG mit Vorkommen der Zauneidechse

Aufgrund der sehr offenen Struktur dieses Waldchens mit einem hohen Anteil sandiger
Bdden und warmeexponierter Standorte in Verbindung mit dem Vorhandensein einer
Vielzahl geeigneter Deckungsstrukturen ist davon auszugehen, dass in diesem Waldchen)
eine stabile Population der Zauneidechse vorhanden ist, auch wenn die starken forstlichen
Eingriffe im letzten Winter sicherlich diese Population beeintrachtigt haben durfte (Abbildung

Abbildung 4: Starke forstliche Eingriffe im Waldchen direkt 6stlich des UG

Desweiteren ist davon auszugehen, dass in sudlich angrenzenden, vergleichbar strukturierten
Gehdlzen sudlich des Starkenburgringes ebenfalls Zauneidechsen vorkommen, die aufgrund
der Trennwirkung der Strale jedoch nur ausnahmsweise im Bereich des UG auftreten.

Darliiber hinaus kommen in der Heckenreihe noérdlich des UG punktuell Bereiche vor, die
potenzielle, aber sehr suboptimale Habitate der Zauneidechse darstellen und zudem durch die
intensiv genutzten Ackerflachen von benachbarten Vorkommen isoliert sind. Hier ist daher,
wenn Uberhaupt nur ausnahmsweise mit Zauneidechsen zu rechnen, zumal im Rahmen der
Erfassungen dort keine Tiere nachgewiesen werden konnten.
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4 Zusammenfassung und Fazit

Fir den B-Plan Nr. 57 der Start Lorsch (,Schon Kilinik Lorsch®) wurden faunistische
Erfassungen  unter besonderer  Berlcksichtigung der  Brutvogel sowie eine
Potenzialabschatzung zum Vorkommen von Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
durchgeflhrt.

Dabei wurden im relevanten Umfeld 32 Brutvogelarten sowie ein kleiner nachbrutzeitlicher
Tagesruheplatz von Rabenkrahen und Dohlen registriert. Als einzige Art des Anhanges IV mit
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG wurde die
Zauneidechse nachgewiesen.

Diese Arten mussen daher unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten vertiefend betrachtet
werden (KREUZIGER 2015, in Vorb.). Auch wenn die abschlieBende Prifung hierfir noch nicht
vorliegt, durfte sich aus den Vorkommen der Vogelarten keine Verbotstatbestidnde oder
Malnahamen zu deren Vermeidung ableiten lassen.

Fur die Zauneidechse missen jedoch wahrend der Bau- und ErschlieBungsarbeiten
Schutzzaune gezogen werden, um ein Eindringen in den Baubereich — und somit eine Tétung
von Individuen — zu vermeiden.

Fur alle weiteren Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie kann aber das Eintreten von
Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG anhand der hier vorliegenden
Ergebnisse jedoch ausgeschlossen werden.
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Anhang: Karte 1: Ergebnisse der Kartierungen 2015
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1 Anlass
Die Stadt Lorsch plant die Verlagerung der Schon Klinik aus der Innenstadt an den Starken-
burgring im Siiden der Stadt. Im Zuge der Standortplanung soll der Untergrund geotechnisch
und hydrogeologisch untersucht werden.

Die GEOTECHNIK Biidinger Fein Welling GmbH wurde von der Entwicklungsgesell-
schaft Lorsch mbH beauftragt, die notwendigen Untersuchungen durchzufithren und einen
geotechnischen Bericht gemidBl dem Angebot vom 05.06.2015 zu erstellen.

2 Untersuchungen

2.1 Gelidndearbeiten
Im Zuge der Gelidndearbeiten am 15., 18. und 23.06.2015 wurden folgende Versuche durchge-
fiihrt:
*  9X Bohrung als Rammkernsondierung (RKS 1 bis 9) mit einer maximalen Sondiertiefe
von fiinf Meter unter Gelédndeoberkante (m u. GOK)
* 5X leichte Rammsondierung (DPL 1 bis 5) mit einer maximalen Sondiertiefe
von fiinf Meter unter Gelédndeoberkante (m u. GOK)

* 3 X Infiltrationsversuch zur Bestimmung des Versickerungspotenzials nach REITMEIER in
Testmulden (TM 1, 2 und 3)

Die Lage der Bohrpunkte und der Testmulden kann dem Lageplan in Anlage 1 enthommen
werden; deren Einzelergebnisse den Anlagen 2 und 5. Ein Profilschnitt der Bohrungen ist in
Anlage 4 dargestellt.

2.2 Bodenmechanische Laborversuche
Zur Bestimmung der bodenmechanischen Eigenschaften und geohydraulischen Kenngrofen

wurden an den entnommenen Bodenproben folgende Laborversuche durchgefiihrt:

* 20X Bestimmung des Bodenwassergehaltes nach DIN 18121 (s. Anlage 6)
* 5X Bestimmung der KorngroBenverteilung nach DIN 18123 (s. Anlage 7)
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3 Untersuchungsergebnisse

3.1 Aufbau des Untergrundes
Der Untergrund des untersuchten Grundstiicks ldsst sich in zwei Folgen aufteilen:
1. Folge: Bodenbildungshorizont

2. Folge: Diinensande

3.1.1 Bodenbildungshorizont

Die oberen 30 bis 110 Zentimeter des Bodenprofils werden von einem Bodenbildungshori-
zont aus verbrauntem Sand gebildet. Durch die agrarwirtschaftliche Nutzung der Flache sind
bereichsweise Spuren von mechanischen Umlagerungsprozessen, wie Pfliigen und Tiefenre-

golen, in Form von Inhomogenititen beziiglich Farbe und Lagerung zu erkennen.

3.1.2 Diinensande

Das Ausgangssubstrat flir den Bodenbildungshorizont sind pleistozine Diinensande. Aufgrund
des #olischen Sedimentationsprozesses sind diese Sande gut sortiert. Zwischenlagen mit gro-
Beren Anteilen an bindigen Komponenten sind meist ehemalige Bodenbildungshorizonte und
das Auftreten von Feinkorn somit auf Mineralverwitterungsprozesse zuriickzufithren. Tempo-
rire und / oder saisonale Grundwasserstdnde sind durch rostfarbene Oxidationssiume und
-flecken gekennzeichnet. In Tiefenbereichen, die dauerhaft grundwassergeséttigt sind, ist das

Sediment durch Reduktionsprozesse grau bis dunkelgrau verférbt.

3.2 Bodenmechanik
In der folgenden Tabelle 1 sind die bodenmechanischen Kennwerte (innerer Reibungswinkel
¢ , Kohision ¢, Wichte y ) fiir die beiden, in Kapitel 3.1 beschriebenen Schichtenfolgen

(Bodenbildungshorizont und Diinensande) dargestellt.

Tabelle 1: Bodenmechanische Kenngrifien fiir die Folgen 1 und 2

Folge Horizont Bodengruppe  ¢[°] c[kNm™?] vyl kNm™]
1 Bodenbildungs- SU, SU* 25,0-275 0-5 18,0 -21
horizont

2 Diinensande SE 30-35 0 18,0 -20,5
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3.3 Wasser

3.3.1 Grundwasser

Zum Zeitpunkt der Gelidndearbeiten (15., 18. und 23.06.2015) wurde in allen Bohrungen
Grundwasser angetroffen. In den Bohrungen RKS 3, 4, 6, 7 und 9 konnte ein Grundwasser-
stand eingemessen werden (s. Abb. 1), bei den anderen Bohrungen RKS 1, 2, 5 und 8 war das
Bohrloch zugeschwimmt. In den feuchten Jahresabschnitten kann es aufgrund erhohten Nie-
derschlages temporir zu héheren Grundwasserstinden kommen, was durch das Vorhanden-

sein von Oxidationsflecken in héheren bereichen dokumentiert ist.

3.3.2 Bodenwassergehalte

Die Wassergehalte des Bodenhorizontes und der nicht grundwassergesittigten Sande liegen
zwischen 3 und 13 M-%; die Proben aus den wassergesittigten Horizonte zeigen 19 bis 22
M- % Wassergehalt. Die folgende Abbildung 1 zeigt die Bodenwassergehalte der einzelnen

Bohrungen im Bezug zur Horizonttiefe und die gemessenen Grundwasserstinde.
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Abbildung 1: Bodenwassergehalte der einzelnen Bohrungen im Bezug zur Horizonttiefe und der jeweilige
eingemessene Grundwasserstand (blau).
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3.4 Infiltrationsversuche / Versickerung

Zur Ermittlung der Infiltrationsrate und des Durchléssigkeitsbeiwertes k; der oberflichenna-
hen Bodenschichten, wurden drei Schiirfgruben (Testmulden TM 1, 2 und 3) angelegt (siche
Jageplan in Anlage 1) und darin Versickerungsversuche nach REITMEIER durchgefiihrt. Die
grafischen Darstellungen bzw. Protokolle der Versickerungsversuche sind der Anlage 5 zu
entnehmen.

Um die vorhandenen Bodenstrukturen méglichst zu erhalten, sind die Schiirfgruben fiir die
Versickerungsversuche vorsichtig manuell ausgehoben worden. Dabei wurden Grubenwénde
und -sohlen, sowie das anstehende Bodensubstrat bodenkundlich beschrieben. Ein besonderes
Augenmerk bei der Beschreibung galt den moglichen Makroporen und dem vorhandenen Bo-
dengefiige. Um beim Befiillen der Gruben keine Porenverschlimmungen zu verursachen,
wurden die Gruben mit Filtervlies ausgekleidet. Die Probeversickerungen fanden dann in
Form von einer bzw. zwei aufeinander folgenden Befiillungen mit Wasser statt. Es wurde je-
weils die Abnahme des Wasserspiegels gemessen und der verstrichenen Zeit seit Befiillung

gegeniibergestellt. Eine Ubersicht der Ergebnisse ist in der folgenden Tabelle 2 dargestellt.

Tabelle 2: Ergebnisse der Infiltrationsversuche in Testmulden

Testmulde Mulden- Substrat Durchlissigkeitsbeiwert k¢
tiefe (nach REITMEIER)

™ 1 0,52m  Sand, schluffig 1L,I1X10 * ms ™' -

T™ 2 0,44m  Sand, schluffig 6,9x10 " ms™

™ 3 0,50 m Sand, schluffig 8,2X 10 ms™
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4 Beurteilung und Empfehlungen

4.1 Allgemeine Bebaubarkeit
Das untersuchte Geldnde ist grundsétzlich bebaubar. Die geologische Situation ist im Bezug
auf die Baugrundverhéltnisse eher unproblematisch. Es ist trotzdem anzuraten, fiir einzelne

Bauvorhaben individuelle Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

4.1.1 Allgemeine Empfehlungen

Erdarbeiten

Erdarbeiten kénnen in der Regel im Tiefenbereich bis etwa zwei Meter unter Geldndeober-
kante mit iiblichen Hydraulikbaggern und sonstigen Baugeréten problemlos ausgefiihrt wer-
den. In groBeren Tiefen, d. h. unter dem Grundwasserspiegel wird der Sand durch das Wasser
mobilisiert und in die Baugrube flieen. Deshalb ist eine Wasserbehandlung in diesen Tiefen

erforderlich.

Baugrund / Griindungen

Der Baugrund setzt sich (im Griindungssohlenbereich unterkellerter Gebdude) aus enggestuf-
ten Sanden zusammen. In nassen Jahreszeiten ist hier mit dem Auftreten von Grundwasser zu
rechnen (s. Kap. 3.3.1, S. 6).

Frostempfindlichkeit
Die Sande sind geméf ZTVE-StB der Frostempfindlichkeitsklasse F1 (nicht frostempfindlich)

zuzuordnen.

Wasserhaltung

Zum Zeitpunkt der Geldndeuntersuchungen wurde Grundwasser in Tiefen zwischen ca. 2,20
und 3,20 m unter GOK angetroffen. Erfolgt ein Aushub unterhalb dieser Tiefe, ist eine Was-
serhaltung erforderlich. Der Umfang und Art der Wasserhaltung richtet sich nach Tiefe und
Grofle der Baugrube.

Die Wasserhaltung muss derart konzipiert werden, dass insbesondere der Feinsandanteil im
Untergrund nicht mobilisiert und ausgetragen wird. Dariiber hinaus ist bei der Wasserhaltung
der sich ausbreitende Grundwassertrichter (absinkender Grundwasserspiegel iiber den Bereich
der Wasserhaltung hinaus) zu bedenken, der gegebenenfalls die Nachbargebaude negativ be-
einflussen kann. Deshalb ist im Vorfeld einer Wasserhaltungsmafinahme eine Beweissiche-
rung zu empfehlen. Die Wasserhaltung, die -einleitung und die -versickerung sind anzeige-

und genehmigungspflichtig
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4.1.2 Erdbebengefihrdung

Die Ortsgemeinde Lorsch liegt in der Erdbebenzone 1. Fiir diese Zone wird nach der verein-
fachten Medwedew-Sponheuer-Karnik-Skala der Erdbebenwirkungen mit einer maximalen
Intensitét von 6,5 bis 7 gerechnet, dass heif3it es kann zu Rissen im Verputz, in Wénden und an
Schornsteinen kommen. Der Bemessungswert der Bodenbeschleunigung betrégt ca. 0,4 ms2
Die Untergrundklasse ist mit S (tiefe Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfiillung) anzu-

geben.

4.2 Versickerungsmoglichkeit

4.2.1 Beurteilung der Untersuchungsergebnisse

Die aus den Versuchsdaten (s. Kap. 3.4, S. 7) abgeleitete Untergrunddurchléssigkeit der ober-
flichennahen Schichten (Oberboden) von 1,1x10™* bis 6,910 ms™ " ist fast ausschlieBlich
auf das korngréBenabhingige Primérporenvolumen zuriickzufithren; gréflere Makroporen in
Form von Wurmgéngen oder Wurzelrhren sind fast nicht vorhanden. In den tiefer liegenden
Sandschichten ist mit dhnlichen k~Werten zu rechnen. Der Durchléssigkeitsbereich ist nach

DIN 18130 als ,,durchléssig” zu bewerten.

4.2.2 Versickerung von Niederschlagswasser

Eine Versickerung von Oberflichenwasser durch die vorhandenen (erbohrten) Bodenschich-
ten ist bei entsprechender Dimensionierung der Versickerungsanlage riickstaufrei méglich.
Der Sand eignet sich aufgrund seiner relativ guten Durchlissigkeit zum ausreichend raschen
Abfiihren des Sickerwassers. Je nach Nutzungsart (z. B. Dachfldchen, Stell- und Fahrflichen
etc.) bzw. Aufbau / Gestaltung (z. B. Griindach, Metalldach etc.) der angeschlossenen, Ober-
flichenwasser abfiihrenden Fldchen ist ggf. eine Wasserbehandlung (z. B. Filter, Abscheider-
system 0.4.) im Sinne der DWA M 153 erforderlich. Dies ist im Rahmen der weiteren Planung
und Dimensionierung der Regenwasserbewirtschaftungsanlage zu priifen.

Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse aus den drei Untersuchungsstellen eignet sich der
Untergrund zur dezentralen und zentralen Versickerung von Niederschlagswasser aus dem
iiberplanten Gebiet.

Grundsitzlich sollte eine Regenwasserbewirtschaftung mittels Dachbegriinung und Uber-
lauf in Zisternen mit Brauchwassernutzung angestrebt werden. Insbesondere durch eine Dach-
begriinung konnen die anfallenden Niederschlagsmassen stark vermindert werden. Es lassen

sich folgende allgemeine Angaben zu einer méglichen Versickerung von Regenwasser treffen:
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* Die Filterwirkung der sandigen Deckschichten ist als gut einzustufen.

* Der Grundwasserflurabstand erfiillt beziiglich einer Versickerung in flachen Mulden (zu-
mindest zum Zeitpunkt dieser Untersuchungen) die Anforderungen der DWA-A 138 (> 1 m
bis zur Sohle der Versickerungsanlage).

* Die untersuchte Fliche liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

4.2.3 Empfehlungen

Fiir Versickerungsmulden gilt grundsétzlich:

* Zur Versickerung des Niederschlagswassers sollten Mulden (oder eine Mulde) ausgeformt
werden.

* Die Wassermenge je Flacheneinheit ist auf eine definierte Einstauhdhe von maximal 30 cm
zu begrenzen. Dies sollte durch Notiiberldufe bzw. durch eine Kaskadenanlage geregelt
werden.

* Die Dimensionierung der Mulden sollte sich nach dem zur Verfligung stehenden Platz rich-
ten. Grundsitzlich sollte die Sickerfldche so grofl wie moglich sein.

* Die Mulden sollten méglichst flach in das bestehende Geldnde eingebunden werden (wenn
mdglich Muldensohle < 0,30 m unter momentaner GOK.

* Die entsprechenden Muldenfldchen sowie das nédhere Umfeld sollten vor Baubeginn unbe-
dingt gekennzeichnet und abgesperrt werden, um eine weitere Bodenverdichtung durch
Befahren zu vermeiden.

* Der Aushub der Mulden sollte riickschreitend erfolgen.

* Die eigentlichen Muldenfldchen sollte dabei so grofl wie moglich gewihit werden, um die
Wasserspeicherkapazitit der oberflichennahen Bodenschichten ausnutzen zu kénnen. Auf
diese Weise wird im Sommerhalbjahr ein Grofiteil des anfallenden Sickerwassers wieder
verdunstet bzw. evapotranspiriert. Dies gilt insbesondere in Verbindung mit einer geeigne-
ten Vegetation, die auch einen zusitzlichen Erosionsschutz bietet.

* Die Muldeneinliufe sind zur Erosionsminderung mit Steinen bis zum Muldentiefsten zu
versehen; ggf. sind zusitzliche Absetzkésten einzuplanen.

* Die Muldenfliche(n) selbst sollte(n) mit geeignetem Sickerrasen versehen werden (ggf.
Roll- bzw. Fertigrasen verwenden).

* Die Inbetriebnahme der Versickerungsmulde(n) sollte nicht vor Ablauf einer ersten Vegeta-

tionsperiode (Anwachsphase) erfolgen (gilt nicht fiir Roll- bzw. Fertigrasen).
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* Es ist darauf hinzuweisen, dass im Laufe der Betriebszeit die Infiltrationsrate von Versi-
ckerungsmulden erfahrungsgemi3 abnimmt. Durch regelméBige Wartungsarbeiten kann
dieser Prozess vermindert werden.

* Der Abstand von Versickerungsmulden zu geplanten Gebduden sollte mindestens geméif

DWA-A 138 bemessen sein. Je nach Bebauung ist auch ein gréBerer Abstand erforderlich.

4.3 Straflen- und Kanalbau

4.3.1 ErschlieBungsstrafien

Auf dem Erdplanum ist geméf den Anforderungen aus der ZTVE-StB grundsétzlich ein Ver-
formungsmodul E,; von mindestens 45 MN/m? nachzuweisen. Diese Mindesttragfihigkeit ist
in der Regel auf den Sanden durchaus erreichbar. Aufgrund der Einkornigkeit der Sande (Dii-
nensand) ist jedoch dringend anzuraten, zumindest den letzten Verdichtungsiibergang aus-
schlieBlich statisch durchzufiihren, da sonst das bestehende Korngefiige durch die Dynamik
(Vibrationen) wieder aufgelockert wird. Sollte dieser Wert nicht erreicht werden, sind plan-
umsverbessernde Mafinahmen zu ergreifen (s. u.).

Der Oberboden muss entfernt und zur spiteren Wiederverwendung seitlich gelagert wer-
den. Anschlieflend ist der Untergrund bis auf das geplante Planumsniveau abzuschieben. Soll-
ten im Planumsbereich {iberraschend weiche oder organische, also grundsitzlich nicht ausrei-
chend tragfidhige Bodenschichten angetroffen werden, sind entsprechende Maflnahmen zu er-
greifen: Hier kann z. B. ein Bodenaustausch mit weitgestuften, verdichtungsfihigen Erdbau-
stoffen erfolgen (z. B. Schotter 0/56, auch Recyclingmaterial, sofern giiteiiberwacht). Alterna-
tiv dazu konnen auch sonstige Bodenverbesserungs- und BodenverfestigungsmaBinahmen (z.
B. Bindemittelzugabe, Entwisserung etc.) angewendet werden. Der unter dem Oberboden an-
stehende Sand ist gemidB ZTVE-StB in der Regel der Frostempfindlichkeitsklasse F1 (nicht
frostempfindlich) zuzuordnen. Werden keine Schutzmafinahmen getroffen, muss unmittelbar
vor dem Einbau der Tragschicht auf dem Planum (vorsichtig) statisch nachverdichtet werden.

Ausgehobenes bzw. abgeschobenes Bodenmaterial (Oberboden) ist fiir den Wiedereinbau
ungeeignet und sollte nur in solchen Bereichen verwendet werden, in denen Nachsackungen
in Kauf genommen werden kénnen (z. B. zur Geldndemodellierung im Bereich von Freifli-
chen). Der weitere Straflenoberbau sollte sich nach der RStO richten. Entsprechend der anzu-
setzenden Bauklassen sind die jeweiligen Verformungsmodule E,, auf den Trag- und Frost-
schutzschichten nachzuweisen. Grundsitzlich sollten Verdichtungspriifungen mittels stati-
scher Lastplattendruckversuche nach DIN 18134 (alternativ dynamische Fallplattenversuche
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nach TP BF-StB Teil B 8.3) sowohl auf dem Erdplanum, als auch auf den darauffolgenden

Tragschichten erfolgen.

4.3.2 Rohrleitungsbau

Rohrleitungsgriben

Die Herstellung von Rohrleitungsgrében sollte sich u. a. nach den Vorgaben der ZTVE-StB
(Baugruben und Leitungsgriben) richten. Im Bereich der Leitungszone sollten grobkdrnige
Béden mit einem GroBtkorn von 20 mm eingebaut werden, sofern keine gesonderten Herstel-
leranforderungen der einzubauenden Rohre vorliegen. Eine Schiitth6he von maximal 20 cm
ist einzuhalten. Eine Verdichtung in H6he von mindestens 97 % der einfachen Proctordichte
Dp, ist anzustreben. Werden im Auflagerbereich widererwartend weiche oder generell nicht
tragfihige Bodenschichten angetroffen, sind diese gegen eine mindestens 30 cm méchtige
Lage aus geeigneten Erdbaustoffen auszutauschen (weitgestuftes, verdichtungsféhiges Materi-
al). Zur Stabilisierung kann zundchst der Einbau von Grobschlag (z. B. Kérnung 60/120)
und / oder eines Geotextils erforderlich werden.

Oberhalb der Leitungszone (Verfiillzone) kann der ausgehobene Sand wieder eingebaut
werden. Die Verdichtung hat lagenweise zu erfolgen. Aufgrund der Einkornigkeit der Sande
(Diinensand) ist jedoch dringend anzuraten, zumindest den letzten Verdichtungsiibergang aus-
schlieBlich statisch durchzufiihren, da sonst das bestehende Korngefiige durch die Dynamik
(Vibrationen) wieder aufgelockert wird. Die Verdichtungsarbeit sollte bis 0,50 m unter Erd-
planum die einfache Proctordichte Dy, von 97 % und im Bereich zwischen Erdplanum und
0,50 m Tiefe, je nach Bodengruppe, 97 bis 100 % der einfachen Proctordichte Dy, erreichen.
Die Schiitth6hen sollten 30 cm nicht iiberschreiten. Verdichtungskontrollen mittels Dichtebe-
stimmungen, Rammsondierungen und statischen bzw. dynamischen Lastplattendruckversu-
chen sind anzuraten. Die Erschliefungsmafnahmen (Straflen- und Kanalbau) sollten grund-

sitzlich in trockenen Jahreszeiten, bzw. bei langfristig trockener Wetterlage erfolgen.

Verbau von Rohrleitungsgriben

Nicht verbaute Baugruben mit senkrechten Winden ohne besondere Sicherung sind nach
DIN 4124 und der Unfallverhiitungsvorschrift "Baugruben" im Allgemeinen nur bis zu einer
Tiefe von 1,25 m zuléssig. Im vorliegenden Fall ist es grundsétzlich zu empfehlen, den betref-
fenden Bereich iiber die gesamte Tiefe (ab GOK) mit geeigneten Maflnahmen (z. B. mit mo-

bilen Verbauelementen) zu verbauen.
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Wasserhaltung

Zum Zeitpunkt der Geldndeuntersuchungen wurde Grundwasser in Tiefen zwischen ca. 2,20
und 3,20 m unter GOK angetroffen. Erfolgt ein Aushub unterhalb dieser Tiefe, ist eine Was-
serhaltung erforderlich. Der Umfang und Art der Wasserhaltung richtet sich nach Tiefe und
Linge des Grabenaushubs. Da der Wasserandrang in den Sanden relativ groB sein wird, emp-
fiehlt sich ein abschnittsweises Vorgehen. Ansonsten gelten die Vorgaben aus Kapitel 4.1.1
» Wasserhaltung“.

S5 Abschlieende Bemerkung
Die Ergebnisse dieses Gutachtens basieren zwangsliufig auf punktférmigen Aufschliissen. Im
Umfeld der durchgefiihrten Bodensondierungen kénnen daher Bodenverhiltnisse vorliegen,
die im Rahmen der durchgefithrten Untersuchungen nicht erkannt wurden und von den be-
schriebenen Ergebniswerten abweichen. Bei abweichenden Bodenverhiltnissen ist der Gut-
achter zu benachrichtigen.

Die Erschiitterungen und Schwingungen bei der Bauausfiihrung sind durch geeignete Ge-
réte nach dem jeweils neuesten Stand der Technik so gering wie méglich zu halten. Hier wird
auf DIN 4150 verwiesen.

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit giiltig.

Mainz, den 01.07.2015

GEOTECHNIK
Biidinger Fein Welling GmbH

W. Fein M. Melcher
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Geologen, Beratende Ingenieure Lorsch
Nikolaus-Otto-Str. 6, 55129 Mainz Az: G 6502
Tel.: 06131/ 91 35 24-0 // -913524-44 |/ www.geotechnik-mainz.de | Datum: 19.06.2015
Bohrprofil Anlage: 24 | MaRstab: 1:25
DIN 4023 Bearbeiter: W. Fein

RKS 4

Ansatzpunkt: 94.60 mNN
0.00m _

Oberboden, Sand, schwach schiuffig bis schluffig,
mittelschwer bohrbar, graubraun

94.00 _ 0.50m
\VA .00m
Sand, schwach schluffig, leicht bis mittelschwer
bohrbar, hellbraun
93.00m
\/ Probe 4/1 [ ] 1.60m 1.60m |
Sand, schwach schluffig, schwach rostfleckig, leicht
bohrbar, graubraun, hellbraun
. 2.10m _
GwY¥ | 218m |
|
1
L
|
|
92.00m ™
AV bt ~
f
=l
|
)
-
1
L
e
I~
R
S
A=
4
s
=)
91.00m ™
. 4 icht boh
N - Sand, nass, leicht bohrbar, graubraun
»
L
\
A
A
L
L
L=
e
b
L
L
_\;
A=
A
g 90.00m ™
3
e
L
s
|
o
Probe 4/2 [ ] 5.00m 5.00m 1o

Endtiefe

Bemerkung:




GEOTECHNIK BFW GmbH Projekt: Bebauungsplan Nr. 57 "Schon Klinik”,
Geologen, Beratende Ingenieure Lorsch
Nikolaus-Otto-Str. 6, 55129 Mainz Az: G 6502
Tel.: 06131 /91 35 24-0 // -913524-44 // www.geotechnik-mainz.de | Datum: 23.06.2015
Bohrprofil Anlage: 2.5 \ Mafistab: 1: 25
DIN 4023 Bearbeiter: W. Fein

RKS 5

Ansatzpunkt: 94.91 mNN

. 0.00m
Oberboden, Sand, schiuffig, dunkelbraun,
dunkelgraubraun
Probe 5/1 [ ] 0.30m 0.30m g
Sand, schwach schluffig, leicht bohrbar, hellbraun
94.00m
\Vilhdihdlis
Probe 5/2 IJ1 1.10m 1.10m
\V4 93.00m
\V4 92.00m
Sand, schwach schluffig bis schluffig, nass, leicht
bohrbar, grau bis graubraun
v 91.00m
v 90.00m
Probe 5/3 [ 1 5.00m 5.00m [
Endtiefe

Bemerkung: Bohrioch um 1,96m zugeschwemmt




GEOTECHNIK BFW GmbH Projekt: Bebauungsplan Nr. 57 "Schdn Klinik",
Geologen, Beratende Ingenieure Lorsch
Nikolaus-Otto-Str. 6, 55129 Mainz Az: G 6502
Tel.: 06131/ 91 35 24-0 // -913524-44 J{ www.geotechnik-mainz.de | Datum: 19.06.2015
Bohrprofil Anlage: 2.6 ‘ Malstab:  1:25
DIN 4023 Bearbeiter: W. Fein

RKS 6

Ansatzpunkt: 95.52 mNN
0.00m

Oberboden, Sand, schwach schluffig,

\VA 95.00m Verbrennungsreste (wenig), leicht bohrbar, grau bis
dunkelgrau
N 0.90m |*. oo
\VJ 94.00m
Sand, schwach schluffig, mittelschwer bohrbar,
hellbraun
Probe 6/1 [ | 2.40m 2.40m |
93.00m : - |NA
o
GWY¥__| 271m i
+ | R
|1
L=
w
.=
ot
A
i
wr
L
o
s
ot
At
N4 Sand, schwach schluffig, sehr schwach kiesig, nass,
L) .
#_  mittelschwer bohrbar, grau, graubraun
o
L]
Bl
L
W
L
L]
[\
S
Wt
3
\V/ 91.00m
3
o
L)
L
L
ot
o
Probe 6/2 FLI 5.00m 5.00m i

Endtiefe

Bemerkung:




GEOTECHNIK BFW GmbH Projekt: Bebauungsplan Nr. 57 "Schon Klinik",
Geologen, Beratende Ingenieure Lorsch
Nikolaus-Otto-Str. 6, 55129 Mainz Az G 6502
Tel.: 06131/ 91 35 24-0 // -913524-44 /| www.geotechnik-mainz.de | Datum: 19.06.2015
Bohrprofil Anlage: 2.7 |MaRstab:  1: 25
DIN 4023 Bearbeiter: W. Fein

RKS 7

Ansatzpunkt: 94.68 mNN

0.00m
Oberboden, Sand, schluffig, mittelschwer bohrbar,
braun, Basis dunkelbraun
94.00m |
Probe 7/1 h 0.80m 0.80m [ s
Sand, schwach schluffig, Basis schwach rostfleckig,
mittelschwer bohrbar, hellbraun
\VJ 93.00m
Probe 7/2[ ] 2.10mi 2.10m L
GWY¥_ | 223m 1 _
s  8and, schwach schluffig, nass, leicht bohrbar,
o hellbraun
Probe 7/3 [ | 2.50m 2.50m §
2
92.00m i
3
-/
A
L
. |\
A
ot
e
b
A
L
L
L
S
L
S
L
91.00m ~
! Sand, nass, leicht bohrbar, graubraun
o
A=)
L
A=
L
Lo
L
L)
L
L)
L
L
A
o
7 90-00m -
N
A
x
Probe 7/4 [ ] 5.00m 5.00m o
Endtiefe

Bemerkung:




GEOTECHNIK BFW GmbH Projekt: Bebauungsplan Nr. 57 "Schon Klinik",
Geologen, Beratende Ingenieure Lorsch
Nikolaus-Otto-Str. 6, 55129 Mainz Az G 6502
Tel.: 06131/ 91 35 24-0 // -913524-44 /| www.geotechnik-mainz.de | Datum: 23.06.2015
Bohrprofil Anlage: 2.8 |MaRstab:  1: 25
DIN 4023 Bearbeiter: W. Fein

RKS 8

Ansatzpunkt: 94.61 mNN

0.00m
0.05m & Grasnarbe
IC Oberboden, Sand, schluffig, durchwurzelt, enthalt
) 0.30m [* . o8 etwas Miill vom StraRenrand, dunkelgrau
94.00m Sand, schwach schluffig, schwach durchwurzelt,
v = enthalt Verbrennungsreste und etwas Ziegelbruch,
grau bis graubraun
Probe 8/1 [ | 0.90m 0.90m [
\V4 93.00m
Sand, schwach schiuffig, teilweise Kernverlust,
hellbraun bis graubraun
Probe 8/2 [ ] 2.50m 2.50m
\V4 92.00m
\vi 91.00m
Sand, schwach schluffig bis schluffig, Kernverlust ab
3,9 m, nass, grau
\V/ 90.00m
Probe 8/2 [ | 5.00m 5.00m
Endtiefe

Bemerkung: Bohrloch um 2,38m zugeschwemmt




GEOTECHNIK BFW GmbH Projekt: Bebauungsplan Nr. 57 "Schoén Klinik",
Geologen, Beratende Ingenieure Lorsch
Nikolaus-Otto-Str. 6, 55129 Mainz Az: G 6502
Tel.: 06131/ 91 35 24-0 // -913524-44 /| www.geotechnik-mainz.de | Datum: 19.06.2015
Bohrprofil Anlage: 2.9 [MaBstab: 1:25
DIN 4023 Bearbeiter: W. Fein
Ansatzpunkt: 95.32 mNN
- 0.00m __
\Vi 95.00m
Oberboden, Sand, schluffig, leicht bohrbar, grau bis
dunkelgrau
Probe 9/1 [ ] 1.10m 1.10m |2
\VZ 94.00m
Sand, schwach schluffig, Basis nass, leicht bohrbar,
hellbraun
\Vi 93.00m
Probe 9/2 [ | 2.40m 2.40m |
Probe 9/3 [ ] 2.50m 2.50m 1] schiuff, sandig, schwach tonig, rostfleckig, feucht
&1_ \ bis nass, steif bis halbfest, grau
™
-
GWY | 283m M
A=
L)
L=
o
-
i
vt
Vi 92.00m I~
bt
o
L
L
s
L
hy’ Sand, schwach schluffig bis schluffig, nass, leicht
< bis mittelschwer bohrbar, grau
o
W
s
L=
S
o
\V/ 91.00m ~
o
S
L
L
L
L
W/
ot
L
S
S
L

Probe 9/4 [ | 5.00m

5.00m

Endtiefe

Bemerkung:




GEOTECHNIK BFW GmbH Projekt: Bebauungsplan Nr. 57 "Schén Klinik",
Geologen, Beratende Ingenieure Lorsch
Nikolaus-Otto-Str. 6, 55129 Mainz AZ: G 6502
Tel.: 06131/ 91 35 24-0 // FAX: -91 35 24-44 j www.geotechnik-mainz.d¢ Datum: 19.06.2015
Rammsondierung Anlage: 3.1 [ MaBstab: 1: 25
DIN 4094-3 Bearbeiter: W. Fein
Tiefe N1a
010 | 1
020 | 17 DPL 1
_gj-g_ ;i . Ansatzpunkt: 94.76 mNN bei RKS 1
0.50 23 Anzahl Schlage N10
0.60 | 17 10 20 30 4(%>
070 | 19 _
0.80 | 25 |17
0.90 | 28 |23
1.00 | 28 | 24
1.10 | 26 |23
120 | 22 [17 |
1.30 | 25 94.00m 13
140| 26 | |25
1.50| 25 28
1.60 | 21 28
170 | 14 f26
1.80 | 12 [22
190| 9 |25
2.00.| 10 |26
210 6 %7 |25
220 9 [
2.30 16 |y 93.00m I =
240 | 24 B
250 | 27 10
2.60 | 33 B
270 | 36 B
2.80 | 32 € 116
2.90 27 c |24
3.00 14 % —l 27
F g e
: = 36
s30| 9 |7 92:00m 2 T
340 12 {27
3.50| 14 114
3.60| 18 10
3.70| 16 9
3.80| 15 9
390| 16 |12
4.00 | 19 |14
410 | 20 l |18
420| 20 16
a30] 21 |0 [15
4.40 | 20 |16
450 | 20 | 1B
460 | 21 20
470 | 21 20
4.80 | 19 | 21
490| 15 20
500 | 16 20
21
21
g 90.00m T
|15
|16

Bemerkung:




GEOTECHNIK BFW GmbH Projekt: Bebauungsplan Nr. 57 "Schén Klinik",
Geologen, Beratende Ingenieure Lorsch
Nikolaus-Otto-Str. 6, 55129 Mainz AZ: G 6502
Tel.: 06131 / 91 35 24-0 // FAX: -91 35 24-44 /| www.geotechnik-mainz.dd Datum: 19.06.2015
Rammsondlerung Anlage: 3.2 B \Maﬂstab: 1: 25
DIN 4094-3 Bearbeiter: W. Fein
Tiefe Nio_ |
0.10 8
020 14 DPL 2
838 :2 Ansatzpunkt: 95.68 mNN bei RKS 3
0.50 17 Anzahl Schlage N10
060 | 19 o 0 10 20 30 4({)>
070 | 14 |8
0.80 | 10 [14
0.90 9 16
100 | 11 16
1.10 | 20 [17 |
1.20 | 25 19
1.30 24 ﬂ I 14
1.40 | 23 10
150 | 23 E
160 | 20 1 ik
170 | 21 20
1.80 | 20 |25
1.90 | 21 | 24
2.00| 18 gg
210 | 20 =5
220| 23 | 94.00m 21
230 | 22 20
240 | 20 21
250 | 17 [18
260| 15 2 20
270 11 ] 23
2.80 8 € |22
2.90 11 c 20
3.00 15 ug I 17
310 | 21 *‘E:,, T15
330 | 20 s [8
340 | 21 |11
350 | 30 15
3.60 | 27 3 T2
370 | 25 |22
3.80 [ 20 20
390 | 14 21
400 | 14 30
410 | 15 |27
420 | 10 |v 9%00m —J2s
4.30 9 20
440 | 12 14
450 | 16 4 14
460 | 15 |15
470 | 12 10
480 | 10 B
490 10 12
500 | 12 | 16
91.00m |15
v 2 |12
10
10
g 112
V

Bemerkung:




GEOTECHNIK BFW GmbH Projekt: Bebauungsplan Nr. 57 "Schén Klinik",
Geologen, Beratende Ingenieure Lorsch
Nikolaus-Otto-Str. 6, 55129 Mainz AZ: G 6502 ‘
Tel.: 06131 / 91 35 24-0 J/ FAX: -91 35 24-44 /I www.geotechnik-mainz.d Datum: 19.06.2015
Rammsondierung Anlage: 3.3 \Ma!&stab: 1: 25
DIN 4094-3 Bearbeiter: W. Fein N
Tiefe Nio
0.10 7
020 15 DPL 3
0.30 | 14 i
0.40 7 Ansatzpunkt: 94.91 mNN bei RKS &
0.50 5 Anzahl Schlage N10
0.60 8 0 10 20 30 4(3}
070 | 13 |7
0.80 | 11 |15
090| 8 |14
1.00 7 7
1.10 6 5
120 9 8
130 | 7 E J13
1.40 6
150 7 |v 94.00m |3
160| 6 |7
170 5 6
180 5 o
1.90| 6 7
2.00 5 6
2.10 5 7
2.20 5 6
2.30 5 g
2.40 5
e = Vi 93.00m 5] 6
2.60 7 5
2.70 8 5
2.80 9 e 5
2.90 | 10 c 5
3.00| 12 £ 5
3.10| 13 5 | 7
3.20| 13 £ 4'1 8
330 14 & |9
3.40 15 v 92.00m 10
3.50 15 {12
3.60| 14 13
| 370 | 14 13
380| 9 |14
3.90 5 15
4.00 9 15
410 | 14 14
4.20 16 14
4.30| 16 |9
4.40| 17 |y 91.00m [5
450 15 |9
460 14 [ 14
470 | 13 16
480 | 14 16
490 | 12 | 17
5.00| 14 |15
|14
|13
|14
v 90.00m 112
|14
5
Bemerkung:




GEOTECHNIK BFW GmbH Projekt: Bebauungsplan Nr. 57 "Schén Kilinik",
Geologen, Beratende Ingenieure Lorsch
Nikolaus-Otto-Str. 6, 55129 Mainz AZ: G 6502
Tel.: 06131/ 91 35 24-0 // FAX: -91 35 24-44 |/ www.geotechnik-mainz.dé Datum: 19.06.2015 o
Rammsondierung Anlage: 34 ]MaBstab: 1:25
DIN 4094-3 Bearbeiter: W. Fein
Tiefe Nio
0.10 | 16
020 | 64 DPL 4
030 32 )
0.40 24 Ansatzpunkt; 94.68 mNN bei RKS 7
0.50 20 Anzahl Schldge N10
0.60 1 0 10 20 30 40
070 12 |16 e
0.80 | 12 64
0.90| 14 ] 32
1.00 | 16 ] 24
110 | 15 | 20
120 | 15 11
1.30 17 ﬂ 12
1.40 | 17 12
1.50 | 14 |14
160| 8 16
1.70| 7 15
180 6 15
190 3 17
2.00 3 7
2.10 7 E 14
2.20 7_|g 93.00m [7
| 2.30 7 G
2.40 7 =
2.50 6 3
2.60 6 =
2.70 7 7
2.80 6 £ 7
2.90 7 c 7
3.00| 8 £ 5
310 9 B 6
3.20 10 XZ 92.00m g 7
3.30| 10 s 5
3.40 8 7
3.50 7 ' 8
3.60 | 10 E
3.70| 13 10
380 12 10
3.90| 13 _ 8
400| 14 _ﬁ,
4.10 14 10
420 16 |z 9100M |13
4.30| 13 [12
440 | 12 113
450 | 21 14
460 | 20 14
470 | 18 |16
4.80 | 12 |13
490 | 10 112
500 | 11 j21
90.00m 20
v |18
112
10
111
Bemerkung:
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Tel.: 06131/ 91 35 24-0 // FAX: -91 35 24-44 // www.geotechnik-mainz.dd Datum: 19.06.2015
Rammsondlerung AnIage: 3.5 XMaBstab: 1:25 -
~ DIN4094-3 Bearbeiter: W. Fein
Tiefe N1o
0.10 5
0.20| 43 DPL 5
gjg :S: Ansatzpunkt: 95.32 mNN bei RKS 9
0.50 25 Anzahl Schlage N10
0601 16 0 10 20 30 40
0 >
0.70 | 13 |5
_0.80 | 11 43
_ 0.90 1 |y 95.00m 49
1.00 | 14 M
110 | 10 J25
120 12 | 16
130 | 14 |13
1.40 | 14 11
1.50 | 17 "
1.60 | 16 1 11
1.70| 16 10 142
1.80 | 15
190 | 15 |y 9400m 14
2.00| 16 14
210 | 15 |17
220 16 :g
230| 15 15
240 10 15
2.50 5 116
2.60 | 16 2 Tis
270 | 18 116
2.80 | 22
200] 19 |V 20 E 0 s
3.00| 18 2 I5
310 | 17 ‘é, |16
320 14 § |18
330 | 16 = |22
340 | 24 |19
3.50 | 39 |18
360 | 41 3 T47
3.70 | 40 |14
3.80| 30 92.00m |16
3.90| 15 S |24
4.00| 11 {3p
410| 10 4“1
420 12 40
430 | 18 30
4.40 | 24 |15
450 | 19 4 |11
460 | 18 10
470 | 14 [12
480 | 17 |y 91:00m |18
4.90| 16 o | 24
5.00| 15 o
|14
|17
|16
|15
*7

IEemerkung:




A

N
ssom  DPL 1

A!

bei RKS 1 RKS 1 DPL 4
40 20 0 6108 bei RKS 7 RKS
= 0 =iy RKS 4 4 20 0 0.00m
| 0.00m < i ¥
i =i 64 !
l
Ob, S, u'-u l
| Ob, S, u
0.50m
v 94.00m I
| 0.80m
1
I 1
S, u
| | S, u
s 93.00m Il 1.60m
2 S, u' N 2
] 2.10m
2.10m
| l g _2.18m¥ cw m ' _2.23m ¥ GW
I g iy 2 S.u
L z Y 3
92.00m | 5 e o
v 3 v 5
| - E 3
| ~
3 o =
— ~ 3
- IS —
[ ¥ L
L ¥
91.00m E S
e S
L)
4 !
™ 4
S
o |
o |
o ]
!
i~
90.00m . E |
| v |
<
Vo Endtiefe 5 5.00m
5.00m [ vV Endtiefe
Endtiefe
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Z W
w

DPL 3 S

95.00m bei RKS 5 RKS 5
40 20 0 0.00m
<} —=
Ob, 5, u RKS 8
0.30m 0.00m
0.00m
[ S' ul
v 94.00m
Ob, S, u' i .
1.10m
0.50m N
W
T
|
|
s u { 3
i
\ S
1.00m o
. M
U, s, t
v 93.00m 1.20m : E
| e
2 o
[\
Lo )
L)
-
m LA
=2 o R
= [~
£ ~
= 4
o} ~
o v
T S -
< 3 | N 2.50m
92.00m i A A
pe) (W] L)
o 3 ] o
S () S, u'-u o
] e s
o e} o
- o I
] b w
s b [
o i o
L ) L)
> o 5
L (3 3
< < g
et (] (] w
91.00m v S u-u < v
v o o b w
w gk Y
- 4 i gt S, u'-u
o o s
v o s
L= o ]
ki ) S
L s L)
LWL [ S
B N’ o
A ) L)
R W] ()
i o o
o ot .
] N 1
90.00m o o -
g %000m & | o v
™ [l |, 500m o o
- V" Endtiefe o
! W
It 5.00m o
he? Endtiefe
bl
s
W
o
5.00m s
Endtiefe
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C c
N S

96.00m

v—— DPL2
bei RKS 3
40 20 0 oluorln?KS 3
S 0 — __RKS DPL 5
| . an ' bei RKS 9 R
e B 2 0.00m
43
v 95.00m 1 ' 49
S, u 41
|
I: | Ob, S, u
1 |
1.40m l 1 1 it
v 94.00m
I 2
S, u S u
m
a 2
m : [
93.00m I %' 1 m
v— 5 3
]: 3 g 2.40m
2.90m 271m Y GW I é.. 2.50m Us.t
@
| 3 [ e
I 3
_323m¥ ow 3 _283mY¥ ow
3
[ ]
; 92.00m |
' 41
4 S,u
S, u-u
|
| 4
91.00m I | [
Ll 5.00m L
v Endtiefe |
5.00m
Endtiefe .
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GEOTECHNIK Projet:

B Bebauungsplan Nr. 57
Budinger * Fein * Welling GmbH _ "Schon Klinik”, Lorsch
Geohaus - Nikolaus-Otto-Str. 6, 55129 Mainz Versuchsdatum: - 23 g 251 |Anlage: 5.1
Tel.: 06131/913524 0 FAX: 06131 / 91 35 24 44 |bearbeitet: M. Melcher |Az: G 6502
email: mail@geotechnik-mainz.de Proiekilniter W. Fein

Protokoll des Versickerungsversuchs in
TM 1 (bei RKS 2)

Sickerrate - Zeit - Diagramm

10,00 -

£

£

£

L,

& 1,00 4

g

b

Q

]

(7] '3

0,10 - L 1 . i ) i . o
0,00 10,00 20,00 30,00 40,00
Zeit [min.]

¢ Erstbeflillung ® Zweitbeflillung ——Regression —— Regression
Muldensohle: Durchwurzelung:
0,52 m unter GOK sehr schwach
Bodenbeschreibung: makroskopisch erkennbare Poren:
Sand, schiuffig <5

Bemerkung:

Durchléssigkeitsbeiwert

(berechnet nach REITMEIER)
ca. 1,1E-04 m/s

gepruft: W. Fein




- | Projekt.
Bebauungsplan Nr. 57

GEOTECHNIK N

Budinger  Fein « Welling GmbH

email: mail@geotechnik-mainz.de

"Schén Klinik", Lorsch

Geohaus - Nikolaus-Otto-Str. 6, 55129 Mainz Versuchsdatum: 17 ng 2015 |Anlage:

5.2

Tel.. 06131/9135240  FAX: 06131/ 91 35 24 44 |pearbeltet M. Melcher |Az-

G 6502

Proiektleiter: W. Fein

10,00 ~

1,00 -

Sickerrate [cm/min]

0,10

Protokoll des Versickerungsversuchs in
TM 2 (bei RKS 7 und DPL 4)

Sickerrate - Zeit - Diagramm

0,00

¢ Erstbeflillung

30,00 60,00
Zeit [min.]

@ Zweitbeflillung —— Regression —— Regression

90,00

Muldensohle:
0,44 m unter GOK

Durchwurzelung:

Bodenbeschreibung:

Sand, schiuffig

makroskopisch erkennbare Poren:

<5

Bemerkung:

(berechnet nach REITMEIER)

ca. 6,9E-05 m/s

Durchlassigkeitsbeiwert

geprift: W. Fein




GEOTECHNIK Projekt
b Bebauungsplan Nr. 57
Badinger * Fein » Welling GmbH _~ "Schén Klinik”, Lorsch
Geohaus - Nikolaus-Otto-Str. 6, 55129 Mainz Versuchsdatum: 53 g 2015 |Anlage: 5.3
Tel: 06131/913524 0 FAX: 06131 / 91 35 24 44 |bearbeitet: M. Melcher |Az: G 6502
email: mail@geotechnik-mainz.de Proiekileitar W_Fein
Protokoll des Versickerungsversuchs in
TM 3 (bei RKS 9)
Sickerrate - Zeit - Diagramm
10,00 -
!El E
£ . |
g 1004 e ¢
g ot PY o ¢ ® ° «
o \Ho— =
S % =l e ° ¢
@ - |
|
| |
0,10 +— : : | : |
0,00 30,00 60,00
Zeit [min.]
¢ Erstbefiillung @ Zweitbeflllung ——Regression —— Regression
Muldensobhle: Durchwurzelung:
0,50 m unter GOK méRig bis schwach
Bodenbeschreibung: makroskopisch erkennbare Poren:
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|1 Grundlagen

1.1 Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 "Schén-Klinik Lorsch" sollen u.a.
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Verlagerung und Erweite-
rung der bestehenden Schén-Klinik am Standort Lorsch geschaffen werden. Auf
einer bisher unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Flache am siddstlichen
Siedlungsrand der Stadt Lorsch 6stlich des Gewerbegebiets ,SeehofstraBe” und
nordlich der LandesstraBe L 3111 (Starkenburgring) sieht der Bebauungsplan die
Festsetzung eines Sondergebiets ,Klinikgebiet* im sidlichen Teil des Geltungs-
bereichs flr den Klinikneubau, im norddstlichen Teil die Festsetzung eines Son-
dergebiets ,Gebiet flir gesundheitliche Zwecke* und im nordwestlichen Teil ein
eingeschranktes Gewerbegebiet vor. Im Sondergebiet ,Klinikgebiet soll ein Kili-
nikkomplex bestehend aus einem Zentralgebdude mit Gberwiegend Blronutzun-
gen, einem Funktionsgebaude, in dem die Operationsséle der chirurgisch-
orthopadischen Fachklinik untergebracht werden sowie zweier Bettenhdauser mit
Patientenzimmern errichtet werden. Im Sondergebiet ,Gebiet fir gesundheitliche
Zwecke“ ist der Bau einer Pflegeeinrichtung, im eingeschrankten Gewerbegebiet
die Errichtung eines Hotels angedacht.

Erschlossen werden soll die Klinik von Norden Uber die StraBe ,Am Forstbann
sowie von Siden (HaupterschlieBung) tber den Starkenburgring. Das Sonderge-
biet im Norden und das eingeschrankte Gewerbegebiet werden Uber einen Er-
schlieBungsweg entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze erschlossen.

Westlich und sliidwestlich des Plangebiets schlieBt das Gewerbegebiet Seehof-
straBe an, im Suden befindet sich der Sportpark Ehlried u.a. mit Tennis- und
FuBballplatzen.

Als Grundlage fir die weiteren Planungen sind die zu erwartenden Gerauschein-
wirkungen auf die geplanten Klinikgebdude zu prognostizieren und zu beurteilen.
Zu untersuchen und zu beurteilen sind die Gerduscheinwirkungen durch

- den Kfz-Verkehr auf den StraBen in der Umgebung (Starkenburgring;
IndustriestraBe, Am Forstbann);

- Betriebsvorgénge auf den Betriebsgrundstliicken der nachstgelegenen
Gewerbebetriebe;

- die Nutzung der Sportanlagen.
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1.2 Plangrundlagen

Die schalltechnische Untersuchung basiert auf folgenden Karten- und Daten-
grundlagen:

e Entwurf des Bebauungsplans ,Schén-Klinik Lorsch* mit textlichen Festset-
zungen, Begrindung und Planzeichnung, Stand: 18.02.2016, Ubermittelt
durch die Entwicklungsgesellschaft Lorsch;

e aktualisierte Planzeichnung zum Bebauungsplan, Stand: August 2016;
¢ Flachennutzungsplan der Stadt Lorsch, Stand: April 2016;

e Grundrisse und Schnitte zum Neubau Schén-Klinik, Architekturbiro Kriesche,
Salz Bad Neustadt, Stand: April 2015, Gbermittelt durch Schén-Klinik Lorsch
GmbH am 24.03.2016;

o Katasterauszug des Plangebiets und Umgebung im dxf-Format, Gbermittelt
durch die Entwicklungsgesellschaft Lorsch;

o digitale Héhendaten in 1-m-Raster fir das Plangebiet und die Umgebung,
Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation, August
2016;

e Verkehrsuntersuchung Ergebnisbericht, T+T Verkehrsmanagement GmbH,
Dreieich, Stand: Juni 2016;

e Verkehrsbelastungszahlen fir die relevanten StraBen in der Umgebung des
Plangebiets, Prognose-Planfall 2025, Ubermittelt durch T+T Verkehrsma-
nagement GmbH, Dreieich, am 06.07.2016;

¢ Ortsbesichtigung und Bestandsaufnahme am 16.06.2016 und 02.08.2016.

1.3 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen im
Plangebiet erfolgt nach:

e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002 [DIN 18005] in Verbindung
mit Beiblatt 1 zur DIN 18005 Schalltechnische Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung, Mai 1987.

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen
erfolgt nach:

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&rm) vom 26.
August 1998 (GMBI. S. 503) [TA Larm].

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Sportanlagenlarmeinwirkun-
gen im Plangebiet erfolgt nach:

e 18. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Sportanlagenlarmschutzverordnung, Juli 1991 [18. BImSchV].
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Far die Emissions- und Schallausbreitungsberechnungen werden die folgenden
Berechnungsvorschriften und sonstigen Erkenntnisquellen herangezogen:

¢ Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen - RLS-90, Ausgabe April 1990
[RLS-90];

¢ VDI-Richtlinie 2720 ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®, Marz 1997
[VDI 2720];

e DIN ISO 9613 Teil 2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien* -
L<Allgemeines Berechnungsverfahren®, Oktober 1999 [DIN ISO 9613-2];

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teile 1 und 2, Juli 2016,

e VDI 3770 ,Emissionskennwerte technischer Schallquellen Sport- und Frei-
zeitanlagen® April 2002;

e Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz: Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage
2007 [Parkplatzlarmstudie];

e Hessisches Landesamt flr Umwelt: Technischer Bericht zur Untersuchung
der Lkw-und Ladegerausche, Schriftenreihe Umweltplanung, Arbeits- und
Umweltschutz Heft 192, Wiesbaden 1995 [Ladelarmstudiel];

e Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie: Technischer Bericht zur
Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebs-
gelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrau-
chermarkten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbrau-
chermarkten, Wiesbaden 2005 [Ladelarmstudie 2005],

e Landesregierung Nordrhein-Westfalen: Handwerk und Wohnen - bessere
Nachbarschaft durch technischen Wandel, Juli 1993 [Studie Handwerk und
Wohnen],

e Hessische Landesanstalt fir Umwelt: Technischer Bericht Nr. L 4054 zur Un-
tersuchung der Gerauschemissionen und -immissionen von Tankstellen, Au-
gust 1999 [Tankstellenstudie].

1.4 Anforderungen

Der Entwurf des Bebauungsplans sieht die Festsetzung eines Sondergebiets
,Klinikgebiet* im sidlichen Teil des Geltungsbereichs fir den Klinikneubau, im
norddstlichen Teil die Festsetzung eines Sondergebiets ,Gebiet flir gesundheitli-
che Zwecke“ und im nordwestlichen Teil ein eingeschranktes Gewerbegebiet vor.
Derzeit liegen lediglich konkretere Planungen fir den Klinikneubau vor. Im Son-
dergebiet ,Gebiet flir gesundheitliche Zwecke* ist die Ansiedlung einer Pflegeein-
richtung beabsichtigt. Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist die Errichtung eines
Hotelneubaus angedacht. Konkrete Planungen zur Lage und MaBen der Baukdr-
per liegen noch nicht vor.

Zur Beurteilung der im Plangebiet vertraglichen Immissionen wird die Schutzbe-
durftigkeit im Sondergebiet Klinikgebiet entsprechend der tatsachlich vorgesehe-
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nen Nutzung eingestuft. Fir das Funktionsgebdude mit Operationssalen und
Technik und das Zentralgeb&ude mit Biro, Verwaltung und Gastronomie wird die
Schutzbedirftigkeit eines Mischgebiets angesetzt. Fir die beiden Bettenhauser
ist die Schutzbedurftigkeit eines Krankenhauses zu berlcksichtigen. Fir das ein-
geschrankte Gewerbegebiet sind die Orientierungs- und Richtwerte fir Gewer-
begebiete anzusetzen. Im Sondergebiet ,Gebiet fiir gesundheitliche Zwecke* wird
je nach tatsachlich realisierter Nutzung die Schutzbedirftigkeit eines Kranken-
hauses bis hin zu einem Mischgebiet anzunehmen sein. Zur Orientierung werden
auch die Orientierungs- und Richtwerte flr Allgemeine Wohngebiete angegeben.

Verkehr

Die Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Plangebiets werden anhand der
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 beurteilt. Fiir die Gebietsein-
stufung Krankenhaus nennt die DIN 18005 keine Werte. Hier kénnen hilfsweise
die Werte fir Reine oder Allgemeine Wohngebiete beriicksichtigt werden. Fur die
Beurteilung der Verkehrslarmeinwirkungen an den schutzbedurftigen Nutzungen
innerhalb des Plangebiets gelten die folgenden Orientierungswerte:

Tabelle 1: Orientierungswerte DIN 18005 Verkehr

Gebietsart Orientierungswert in dB(A)

Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
Krankenhaus
Reine Wohngebiete 50 40
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45
Mischgebiet 60 50
Gewerbegebiet 65 55

Mit der Einhaltung des Orientierungswerts soll nach Beiblatt 1 der DIN 18005 die
,mit der Eigenart des betreffenden Baugebiets oder Bauflache verbundene Er-
wartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen® erflllt werden. Da sich
in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bei beste-
henden Verkehrswegen und in Gemengelagen die Orientierungswerte oft nicht
einhalten lassen, kann im Rahmen der Abwagung beim Uberwiegen anderer Be-
lange von ihnen abgewichen werden. In diesem Fall soll ein Ausgleich durch ge-
eignete LarmschutzmaBnahmen (z.B. Grundrissgestaltung, baulicher Schall-
schutz) vorgesehen und planungsrechtlich gesichert werden.

Sportanlagen

Die Gerauscheinwirkungen durch die Nutzung der Sportanlagen sidlich des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans werden als Sportanlagenlarmeinwirkun-
gen geman der 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung beurteilt.

Nach der 18. BImSchV sind Sportanlagen so zu betreiben, dass die in § 2 der
Verordnung fir die verschiedenen Gebietsarten genannten Immissionsrichtwerte
nicht Uberschritten werden. Zur Beurteilung der Sportanlagenlarmeinwirkungen
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an den Immissionsorten innerhalb des Plangebiets werden die folgenden Immis-
sionsrichtwerte der 18. BImSchV herangezogen:

Tabelle 2: Inmissionsrichtwerte nach § 2 18. BImSchV

Gebietsart Immissionsrichtwert in dB(A)
Tag auBerhalb der | Tag innerhalb der lauteste Nacht-
Ruhezeit Ruhezeit stunde
Krankenhaus 45 45 35
Allgemeines Wohngebiet 55 50 40
Mischgebiet 60 55 45
Gewerbegebiet 65 60 50

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Beurteilungszeiten:

Tabelle 3: Beurteilungszeitrdume nach § 2 18. BImSchV

Beurteilungszeit Werktage Sonn- und
Feiertage
Tag auBerhalb der Ruhezeiten 8.00 - 20.00 Uhr 9.00 - 13.00 Uhr 15.00 -
20.00 Uhr
12 Stunden 9 Stunden
Tag innerhalb Ruhezeiten 6.00 - 8.00 Uhr 7.00 - 9.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr 13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr
je 2 Stunden je 2 Stunden
Nacht 22.00 - 06.00 Uhr 22.00 - 07.00 Uhr
lauteste Stunde lauteste Stunde

Die Ruhezeit am Sonntag ist nur zu berticksichtigen, wenn die Nutzungsdauer
der Sportanlage in der Zeit zwischen 9.00 und 20.00 Uhr 4 Stunden oder mehr
betragt. Betragt die gesamte Nutzungszeit der Anlage weniger als 4 Stunden und
fallen mehr als 30 Minuten der Nutzungszeit in die Zeit von 13.00 bis 15.00 Uhr,
gilt als Beurteilungszeit ein Zeitabschnitt von 4 Stunden, der die volle Nutzungs-
zeit umfasst.

Die Minderung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien und durch Hindernisse
im Schallausbreitungsweg wird gemaB 18. BImSchV nach den VDI-Richtlinien
2714 und 2720 berechnet. Die Richtlinie VDI 2714 wurde zwischenzeitlich zu-
rickgezogen. Der VDI empfiehlt stattdessen die Anwendung der Richtlinie
DINISO 9613/2. Die Sportanlagenlarmeinwirkungen werden daher gem.
DIN ISO 9613/2 ermittelt und anhand der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
beurteilt.

Gewerbe

Die Gewerbeldarmeinwirkungen durch Betriebsvorgange auf den Betriebsgrund-
stlicken der Gewerbebetriebe westlich und stdwestlich des Plangebiets werden
anhand der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbelarmeinwirkungen
und der Immissionsrichtwerte der TA Larm und beurteilt. Die TA Larm dient dem
Schutz vor sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
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Gewerbelarm. Sie gilt fir genehmigungsbedurftige und nicht genehmigungsbe-
dirftige Anlagen. Die Vorschriften der TA Larm sind u.a. zu beachten fir nicht
genehmigungsbediirftige Anlagen bei der Prifung der Einhaltung der Betreiber-
pflichten (§ 22 BImSchG) im Rahmen der Prifung von Antrdgen im Baugenehmi-
gungsverfahren.

Durch die Beurteilung von Gewerbegerauschen nach TA Larm bereits im Rah-
men der Bebauungsplanung kann sichergestellt werden, dass keine Nutzungen
festgesetzt werden, die nach TA L&rm nicht genehmigungsfahig wéren. Dies gilt
auch fur das Heranriicken von stérempfindlichen Nutzungen an bestehende ge-
werbliche Nutzungen.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind in der folgenden Tabelle angegeben.
Zur Beurteilung der Immissionen am Tag ist nach TA Larm der gesamten 16-
stiindige Tagzeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr heranzuziehen. Der Immissions-
richtwert Nacht bezieht sich dagegen auf die unglnstigste (sog. lauteste) Nacht-
stunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr, in der das héchste Emissionsaufkommen
Zu erwarten ist.

Tabelle 4: Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Gebietsart Immissionsrichtwert in dB(A)

Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
Krankenhaus 45 35
Allgemeines Wohngebiet 55 40
Mischgebiet 60 45
Gewerbegebiet 65 50

Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau® fir Gewerbelarmeinwirkungen entsprechen im Wesentlichen den Immissi-
onsrichtwerten der TA Larm. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm beziehen
sich auf die maBgebenden Immissionsorte im Einwirkungsbereich des Vorha-
bens.

1.5 Immissionsorte

Die maBgeblichen Immissionsorte befinden sich an den geplanten Klinikgebau-
den dort, wo nach den Planunterlagen Fenster von Rdumen mit méglicherweise
schutzbedurftigen Nutzungen angeordnet werden.

Das Funktionsgebdude mit Operationssalen und Technik ist zweigeschossig
(Geschosshéhen von 4,20 m) geplant mit einer Gesamthéhe von 8,62 m bzw.
12,50 m in der Gebaudemitte, wo oberhalb des Obergeschosses noch ein Tech-
nikgeschoss vorgesehen ist (H6he 3,75 m), das jedoch aus Grinden der Ab-
schirmung berlcksichtigt wird, aber keine schutzbedirftigen Nutzungen, ergo
keine Immissionsorte enthalten wird. Das geplante Untergeschoss spielt aus
schalltechnischen Gesichtspunkten keine Rolle und bleibt daher unbericksichtigt.
Far moégliche schutzbedurftige Nutzungen gemaB DIN 4109 wie Aufenthaltsrau-
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me innerhalb des Funktionsgebaudes wird wie bereits oben beschrieben die
Schutzbedurftigkeit eines Mischgebiets angesetzt.

Das Zentralgebdude mit Biro, Verwaltung und Gastronomie ist dreigeschossig
mit einer Gesamthéhe von 11,87 m und mit Geschosshdhen von 4,07 m fir das
EG und 3,70 m flr die Obergeschosse geplant. Schutzbedirftige Raume sind
hier die Blrordume und Besprechungsraume. Raume flr Gastronomienutzungen
sind nicht schutzbedurftig. Es wird ebenfalls aufgrund der vorgesehenen Nutzun-
gen innerhalb des Gebaudes die Schutzbedirftigkeit eines Mischgebiets ange-
setzt.

Die beiden Bettenhduser sind dreigeschossig geplant mit den gleichen Ge-
schosshdhen wie das Zentralgebaude. Es besteht die Option, die Gebaude um
ein viertes Geschoss aufzustocken. Im Sinne einer Prognose ,auf der sicheren
Seite” wird das vierte Geschoss berticksichtigt und die Gesamthéhe der Betten-
hauser betragt 15,13 m. Aufgrund der vorgesehenen Patientenzimmer ist fiir die
Bettenhauser die Schutzbedurftigkeit eines Krankenhauses zu bertcksichtigen.

Im Sondergebiet ,Gebiet fir gesundheitliche Zwecke* (SO Nord) ist ein Baukor-
per fur eine Pflegeeinrichtung vorgesehen mit einer zulassigen Maximalhéhe von
15 m. Konkretere Planungen liegen noch nicht vor. Es wird hier von einer ahnli-
chen Bebauung wie die der Klinik ausgegangen und somit fiir ein dort zu errich-
tendes Gebaude Viergeschossigkeit, eine Gesamthéhe von 15 m und gleiche
Geschosshdhen wie die der Bettenhauser bzw. des Zentralgebdudes angesetzt.
Flr das angedachte Hotel im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) im Nord-
westen des Geltungsbereichs liegen noch keine Planungen fir mégliche Baukér-
per vor. Hier wird exemplarisch ein Baukdrper in gleicher GréBenordnung wie im
benachbarten éstlichen Sondergebiet fiir die Pflegeeinrichtung beriicksichtigt.

Die Lage der Immissionsorte ist den Schallausbreitungskarten zu entnehmen.

Nach den Richtlinien fir La&rmschutz an StraBen (RLS-90) sind die Immissionsor-
te zur Beurteilung der Verkehrslarmeinwirkungen in Hoéhe der Geschossdecke
des zu schitzenden Raums anzunehmen.

Nach Sportanlagenlarmschutzverordnung und TA Larm gilt die Regelung fiir den
maBgeblichen Immissionsort, dass dieser sich in bebauten Gebieten auBerhalb
des Gebaudes in 0,5 m Abstand vor der Mitte des gedffneten Fensters von
schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ befindet.
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|2 Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet

Zu untersuchen sind die Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans durch den Kfz-Verkehr auf dem Starkenburgring
L3111 sddlich, auf der IndustriestraBe westlich und auf der StraBe ,Am Forst-
bann“ nordwestlich des Plangebiets.

2.1 Emissionsberechnung Verkehr

Die Berechnung der StraBenverkehrslarmemissionen durch den Kfz-Verkehr auf
den relevanten StraBen erfolgt gemaB RLS-90 auf der Grundlage der durch das
Buro T+T Verkehrsmanagement GmbH lbermittelten DTV-Werte unterschieden
in Tag- und Nachtzeitraum und Angaben zu Pkw- und Schwerverkehrsanteilen.

Zuschlage fur die erhdhte Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen
und Einmindungen sowie flr Steigungen und Gefélle gemaB RLS-90 sind auf
den betreffenden StraBenabschnitten nicht erforderlich. Die zulassige Fahrge-
schwindigkeit auf der IndustriestraBe und Am Forstbann sowie am Starkenburg-
ring (1) ab dem Ortseingang Lorsch (etwa Hbhe &stliche Grenze des Plange-
biets) betréagt 50 km/h. AuBerhalb der Ortschaft sind auf dem Starkenburgring fr
einen ca. 30 m langen Abschnitt noch bis 60 km/h (2), danach 80 km/h (3) zulas-

sig.

Fir die betreffenden StraBenabschnitte werden folgende Emissionspegel be-
rechnet:

Tabelle 5: Emissionsberechnung — StraBBe Prognosehorizont

DTV Mrag Mpacht PTag Pnacht v Lme T LmeN
StraBe
Kfz/24h Kfz/h Kfz/h % % Km/h dB(A) dB(A)
Im Forstbann 476 27,3 4.4 0,3 0,0 50 46,1 37,1
IndustriestraBBe 1.213 65,1 10,9 5,3 0,6 50 53,4 44.8

Starkenburgring (1) | 7.259 | 4083 | 658 | 12,6 | 14 50 59,1 | 50,6
Starkenburgring (2) | 7.259 | 4083 | 658 | 12,6 | 14 60 60,3 | 51,8
Starkenburgring (3) | 7.259 | 4083 | 658 | 12,6 | 1,4 80 62,6 | 54,2

DTV = Durchschnittlicher Taglicher Verkehr; M tagnach =maBgebliche stiindliche Verkehrsstérke; p tagnach = maBgebender Lkw-
Anteil; v = zulassige Hochstgeschwindigkeit; Lme T/N = Emissionspegel Tag/Nacht

2.2 Immissionsberechnung Verkehr

Die Berechnung der Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt nach RLS-90 auf der
Grundlage der o.a. Emissionspegel durch Simulation der Schallausbreitung in
einem digitalen Gelandemodell (DGM). Das DGM enthalt alle fir die Berechnung
der Schallausbreitung erforderlichen Angaben (Lage von Schallguellen und Im-
missionsorten, Hohenverhaltnisse, Schallhindernisse im Ausbreitungsweg,
schallreflektierende Objekte usw.).
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Die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet werden fir freie Schallausbreitung
in einem Raster flachig in 14,5 m Gber Grund fir den Tag- und Nachtzeitraum
berechnet. Die Héhe von 14,5 m entspricht der Immissionsorthéhe des im Gel-
tungsbereich maximal zulassigen 3. Obergeschosses. Nach Vorabuntersuchun-
gen sind in dieser Hohe die héchsten Verkehrslarmeinwirkungen zu erwarten.
AuBerdem wird eine Berechnung unter Beriicksichtigung der geplanten Klinikge-
baude und der exemplarischen Gebaude im SO Nord und GEe geschossweise in
Einzelpunktberechnungen fir den Tag und die Nacht durchgefihrt. Die Ergeb-
nisse der Berechnungen sind in Karte 1 und Karte 2 fir freie Ausbreitung im
Plangebiet und Karte 3 und Karte 4 unter Beriicksichtigung der geplanten Be-
bauung jeweils fir den Tag- und Nachtzeitraum dargestellt.
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2.3 Beurteilung Verkehr

freie Schallausbreitung

Bei freier Schallausbreitung in 14,5 m Uber Grund wird der Orientierungswert der
DIN 18005 fir Verkehrslarmeinwirkungen in reinen Wohngebieten von 50 dB(A)
am Tag im nahezu gesamten SO Klinik und etwa der Halfte des SO Nord Uber-
schritten. Der Orientierungswert von 40 dB(A) fir reine Wohngebiete in der Nacht
wird im gesamten Geltungsbereich Uberschritten. Der Orientierungswert fir all-
gemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag wird bis zu einem Abstand von der
sudlichen Grenze des Geltungsbereichs von bis zu 55 m in der westlichen Hélfte
und bis zu 65 m in der 6stlichen Hélfte des Plangebiets Uberschritten. In der
Nacht wird der Orientierungswert fiir Aligemeine Wohngebiete von 45 dB(A) bis
zu 70 m Abstand in der westlichen und bis zu 90 m in der &stlichen Halfte des
Plangebiets (berschritten. Der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete von
60 dB(A) am Tag wird bei freier Schallausbreitung bis zu einem Abstand von der
stdlichen Grenze des Geltungsbereichs von bis zu 30 m in der westlichen Hélfte
und bis zu 35 m in der 6stlichen Hélfte des Plangebiets Uberschritten. In der
Nacht sind es 35 m bzw. 40 m. Die héheren Beurteilungspegel in der 6stlichen
Halfte des Plangebiets sind auf die héhere zulassige Fahrgeschwindigkeit auf
dem Starkenburgring nach Osten auBerhalb der geschlossenen Ortschaft zu-
rickzufihren. Der Orientierungswert flir Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag
und 55 dB(A) in der Nacht wird im gesamten Uberbaubaren Bereich des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans eingehalten.

mit Bebauung

Unter Bertcksichtigung der geplanten Klinikgebaude entsprechend der vorlie-
genden Plane und der méglichen Gebaude im SO Nord und GEe werden am Tag
am geplanten sidlichen Bettenhaus der Klinik Verkehrslarmbeurteilungspegel
von bis zu 61 dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Ver-
kehrslarmeinwirkungen in reinen Wohngebieten von 50 dB(A) wird an der Sud-
fassade und der Ostfassade des sudlichen Bettenhauses um bis zu 11 dB(A), der
Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete um bis zu 6 dB(A) Uberschritten.
An den dem Starkenburgring zugewandten Sidfassaden des Funktionsgebaudes
und des Zentralgebaudes werden Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) prog-
nostiziert. Der Orientierungswert fir Mischgebiete der DIN 18005 von 60 dB(A)
am Tag wird eingehalten. An allen weiteren dem Starkenburgring abgewandten
Fassaden der geplanten Klinikgebaude und an allen Fassaden der mdglichen
Gebdude im SO Nord und GEe liegen die Verkehrslarmbeurteilungspegel am
Tag im Bereich zwischen dem Orientierungswert flr reine Wohngebiete und fir
allgemeine Wohngebiete.

Im Nachtzeitraum werden an den geplanten Klinikgeb&duden Verkehrslarmbeur-
teilungspegel von bis zu 53 dB(A) prognostiziert. An der dem Starkenburgring
zugewandten Sud- und Ostfassade des geplanten stdlichen Bettenhauses und
dem §stlichen Abschnitt der Stdfassade des nérdlichen Bettenhauses werden
die Orientierungswerte fur reine Wohngebiete von 40 dB(A) und allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) in der Nacht um bis zu 13 bzw. 8 dB(A) Uberschritten.
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An den Sidfassaden des Funktionsgebaudes und des Zentralgebdudes werden
Uberschreitungen des Orientierungswerts fiir Verkehrslarmeinwirkungen in
Mischgebieten in der Nacht von 50 dB(A) um bis zu 2 dB(A) berechnet.

Wie am Tag liegen auch im Nachtzeitraum an allen weiteren dem Starkenburg-
ring abgewandten Fassaden der geplanten Klinikgebaude und an allen Fassaden
der mdéglichen Gebaude im SO Nord und dem GEe die Verkehrslarmbeurtei-
lungspegel im Bereich zwischen dem Orientierungswert fir reine Wohngebiete
und far allgemeine Wohngebiete.

An den von Uberschreitungen des Orientierungswerts betroffenen Fassaden der
geplanten Klinikgebaude werden SchallschutzmaBnahmen erforderlich.
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|3 Sportanlagenlarmeinwirkungen im Plangebiet

Sudlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Schén-Klinik Lorsch* befin-
det sich der Sportpark Ehlried mit u.a. 10 Tennisplatzen, einer Tennishalle und
zwei Sportplatzen der Vereine Tennis Club Olympia Lorsch e.V. und Turnvereini-
gung 1871 e.V. Westlich des sldlichen Sportplatzes befindet sich ein Parkplatz,
der der Sportanlage zuzuordnen ist. Aufgrund der Anzahl der Stellplatze und der
Entfernung zu den maBgeblichen Immissionsorten im Plangebiet kénnen mdgli-
che durch die Nutzung wahrend Sportveranstaltungen auftretende Gerausche-
missionen vernachlassigt werden. Der GroBteil der bei Sportveranstaltungen ge-
nutzten Pkw-Stellplatze befindet sich entlang der Ludwig-Gértner-StraBe im 6f-
fentlichen StraBenraum und ist daher nicht als der Sportanlage zugehdérig zu be-
urteilen.

Far die Beurteilung der durch die Nutzung der Sportanlagen an den Immission-
sorten im Plangebiet zu erwartenden Sportanlagenlarmeinwirkungen werden die
beim Zusammenwirken aller relevanten Sportnutzungen zu erwartenden Ge-
rauscheinwirkungen prognostiziert. Relevante Sportnutzungen sind Tennisspiele
auf den 10 Tennisplatzen und FuBballspiele auf den beiden Sportplatzen. Die
Nutzung der Platze bei Trainingseinheiten ist gemas VDI 3770 weniger ge-
rauschintensiv als bei Spielen. Im Sinne einer Beurteilung auf der sicheren Seite
wird daher in den Berechnungen von Spiel- und nicht von Trainingsbetrieb aus-
gegangen. Eine gesonderte Betrachtung von Trainingszeiten ist daher nicht er-
forderlich. Die Gerauschemissionen durch die Nutzung der Tennishalle kénnen
bei gleichzeitiger Nutzung der 10 Tennisplatze im Freien aufgrund der Abschir-
mung der AuBenbauteile der Halle als schalltechnisch nicht relevant gegentber
dem Spiel im Freien vernachlédssigt werden. Gleiches gilt fir die Nutzung der
Sporthalle im Siiden des Sportparks.

Die Beurteilung der Sportanlagenlarmeinwirkungen erfolgt geméas 18. BImSchV
getrennt fir Werktage (Mo-Sa) und Sonn- und Feiertage. Die Ruhezeiten sind
gesondert zu berlcksichtigen.

3.1 Emissionsberechnung Sportanlagen
Werktage

Da die Nutzungszeiten der Sportanlagen jahreszeitlich und von einer zur anderen
Saison unterschiedlich sein kénnen, wird im Sinne einer Beurteilung ,auf der si-
cheren Seite“ anhand der Spielplane fir die Nutzung der Sportanlagen von ei-
nem Samstag mit einer guten Auslastung ausgegangen.

Fir die Tennisanlage wird ein Tennisspielbetrieb von 8 Stunden im Tagzeitraum
auf allen 10 Tennisplatzen angesetzt.

Fir den FuBballspielbetrieb werden auf dem fir den regelméaBigen Spielbetrieb
genutzten stdlichen Sportplatz (Rasenplatz) 8 Stunden FuBballspiel am Tag au-
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Berhalb der morgendlichen und abendlichen Ruhezeit mit je 100 Zuschauern
angesetzt. Dies entspricht etwa 5 FuBballspielen an einem Samstag.

Sonntage

Far die Beurteilung nach 18. BImSchV ist es wesentlich, wie lange die Sportanla-
gen insgesamt an Sonn- bzw. Feiertagen und speziell in der (besonders zu
schitzenden) Ruhezeit am Mittag (13.00 bis 15.00 Uhr) genutzt werden.

Fir die 10 Tennisplatze ist von einer durchgehen Nutzung wahrend der Ruhezeit
am Mittag und von einer Gesamtnutzungsdauer von mehr als 4 Stunden im Tag-
zeitraum auszugehen (vgl. 1.4 Anforderungen Sportanlagenlarmeinwirkungen).
Es wird 8 Stunden Spielbetrieb auf allen 10 Platzen zwischen 9-20 Uhr ange-
setzt.

Fir den FuBballspielbetrieb werden 3 Spiele am Tag, davon eins in der Ruhezeit
am Mittag (90 min zwischen 13 und 15 Uhr) mit 100 Zuschauern angesetzt.

Emissionen Tennispléatze

Die Ermittlung der Gerauschemissionen durch die Nutzung der Tennisplatze er-
folgt nach dem Uberschlagigen Verfahren der VDI 3770 jedoch in Anlehnung an
das genaue Verfahren nach VDI 3770. Das Uberschlagige Verfahren ordnet je-
dem Aufschlagpunkt einen Schallleistungspegel von Lwareq= 90 dB(A) zu. Dieses
Uberschlagige Verfahren, das Ublicherweise im Rahmen von schalltechnischen
Untersuchungen zum Bebauungsplanverfahren herangezogen wird, fihrt geman
Hinweis in der VDI 3770 bei ausgedehnten Tennisanlagen schon im Nahbereich
zu einer Uberschatzung der Immissionen durch den Tennisspielbetrieb. Dies ha-
ben auch die Gegenlberstellung von nach dem Uberschlagigen Verfahren be-
rechneten Gerauscheinwirkungen und durch orientierende Messungen bei vollem
Spielbetrieb auf den Tennisplatzen ermittelten Gerauscheinwirkungen ergeben.

Beim genauen Verfahren geman Punkt 8.3.2 VDI 3770 wird zur Berechnung der
Gerauschimmissionen an einem Immissionsort jedem Aufschlagpunkt (2 je Spiel-
feld) der bespielten Tennisplatze ein Schallleistungspegel gemaR Tabelle 4 der
VDI 3770 zwischen 89,9 und 75,8 dB(A) so zugeordnet, dass der jeweils auf ei-
nen Immissionsort bezogene nachstgelegene Aufschlagpunkt den héchsten
Schallleistungspegel erhalt und mit zunehmender Entfernung zum Immissionsort
den weiteren Aufschlagpunkten geringere Schallleistungspegel vergeben wer-
den. GemaB VDI 3770 sind hierbei nur die nachstgelegenen 10 Aufschlagpunkte
als schalltechnisch relevant zu berlcksichtigen.

Die Gerauscheinwirkungen durch Tennisspiel nach dem genauen Verfahren
kdnnen allerdings immer nur bezogen auf einen Immissionsort dargestellt wer-
den. Da in der vorliegenden Untersuchung eine Vielzahl von Immissionsorten zu
untersuchen ist, wird nach dem Uberschlagigen Verfahren gerechnet, aber be-
zUglich der Schallleistungspegel der Aufschlagpunkte sich an dem genauen Ver-
fahren orientiert.

Den zu den Immissionsorten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans nachstgelegenen 5 Aufschlagpunkten (die nérdlichen Aufschlagpunkte der
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nérdlichen 5 Tennisspielfelder) werden im Sinne einer Beurteilung ,auf der siche-
ren Seite“ Schallleistungspegel von jeweils Lwat, = 90 dB(A) zugewiesen. Fir die
weiteren 5 stdlichen Aufschlagpunkte der nérdlichen 5 Tennisspielfelder wird der
Schallleistungspegel von Lwat, = 82 dB(A) angesetzt. Dieser entspricht nach der
Tabelle 4 der VDI 3770 fir das genaue Verfahren dem Schallleistungspegel des
6. Aufschlagpunkts.

Diese Schallleistungspegel werden fir die Dauer der Spielzeit mittels einer
Punktschallquelle in 2 m Gber Grund angesetzt.

Emissionen Sportplatze

Zur Berechnung der Emissionen der Nutzung der Sportplatze wird von FuBball-
spielbetrieb auf dem sldlichen Rasenplatz ausgegangen. Der nérdliche Platz
dient hauptsachlich Trainingszwecken und kann daher gegenlber den héheren
Emissionen durch Spielbetrieb vernachlassigt werden. Es werden die Emissions-
ansatze der VDI-Richtlinie 3770 fir FuBballspiel herangezogen. GemaB VDI
3770 setzt sich der Emissionspegel fir den Spielbetrieb aus den Schallleistungs-
pegeln der Spieler, der Zuschauer und der Schiedsrichterpfiffe zusammen.

Der Schallleistungspegel der Spieler beim FuBballspiel betragt nach VDI 3770
Lwat = 94,0 dB(A). Flr einen Zuschauer ist mit einem Schallleistungspegel von
Lwa = 80 dB(A) zu rechnen. Bei 100 Zuschauern wéhrend eines FuBballspiels
ergibt sich fur diese ein Schallleistungspegel von insgesamt Lyat = 100 dB(A).
Far die von der Zuschauerzahl abhéangigen Emissionen durch Schiedsrichterpfiffe
wird bei 100 Zuschauern ein Schallleistungspegel von Lwat = 104,5 dB(A) ermit-
telt.

Flr den Spielbetrieb auf dem Spielfeld (Spieler und Schiedsrichter) wird damit ein
Gesamtschallleistungspegel von Lwa = 104,9 dB(A) bei 100 Zuschauern berech-
net und Uber eine Flachenschallguelle fir die gesamte Spieldauer in 1,7 m Uber
Grund angesetzt, da die Gerduschemissionen im Wesentlichen durch die Kom-
munikationsgerausche der Spieler und des Schiedsrichters bestimmt werden. Die
Gerauschemissionen von 100 Zuschauern am Spielfeldrand wahrend des Spiels
werden Uber eine Flachenschallquelle in 1,7 m Gber Grund mit einem Schallleis-
tungspegel von Lwat = 100,0 dB(A) bertcksichtigt.

Zuschlage fur Ton- und Informationshaltigkeit sind gemaB 18.BImSchV nicht zu
berlcksichtigen.

Tabelle 6: Sportanlagenldrm FuBballspiel - Emissionsberechnung

Schallleistungspegel
Zahl der Zuschauer 100
Lwa,r Zuschauer [in dB(A)] 100,0
Lwat Schiedsrichter/ Trainer [in dB(A)] 104,5
Lwa,t Spieler [in dB(A)] 94,0
Lwa,r Spielfeld [in dB(A)] 104,9
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3.2 Immissionsberechnung Sportanlagen

Die Berechnung der Gerauscheinwirkungen erfolgt auf der Grundlage der o. g.
Emissionspegel durch Simulation der Schallausbreitung in einem digitalen Ge-
landemodell (DGM). Das DGM enthalt alle fir die Berechnung der Schallausbrei-
tung erforderlichen Angaben (Lage von Schallquellen und Immissionsorten, Ho6-
henverhaltnisse, Schallhindernisse im Ausbreitungsweg, schallreflektierende Ob-
jekte usw.). Die Minderung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien und durch
Hindernisse im Schallausbreitungsweg wird gemas 18. BImSchV nach den VDI-
Richtlinien 2714 und 2720 berechnet. Die Richtlinie VDI 2714 wurde zwischen-
zeitlich zurtickgezogen. Der VDI empfiehlt stattdessen die Anwendung der Richt-
linie DIN ISO 9613/2. Die Sportanlagenlarmeinwirkungen werden daher gem.
DIN ISO 9613/2 (altern. Bodeneffekt) ermittelt und anhand der Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV beurteilt.

Die im Plangebiet zu erwartenden Sportanlagenlarmeinwirkungen werden zum
einen fur freie Schallausbreitung im Plangebiet, zum anderen unter Berlcksichti-
gung der geplanten Bebauung geschossweise flir Immissionsorte an den geplan-
ten Gebauden und flachig fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans in einem Punkteraster in 13 m Uber Grund berechnet. Die Héhe von 13 m
Uber Grund entspricht der H6he der Immissionsorte im 3. Obergeschoss. Zum
Vergleich werden zusatzliche Berechnungen durchgefihrt, die nur die Sportanla-
genlarmeinwirkungen durch den Tennisspielbetrieb ohne FuBballspiele berlck-
sichtigen.

Die Berechnungsergebnisse fir freie Schallausbreitung an Sonn- und Feiertagen
auBerhalb der Ruhezeiten sind in Karte 5, die Ergebnisse flur die Ruhezeit am
Mittag an Sonn- und Feiertagen in Karte 6 dargestellt. Die Ergebnisse unter Be-
ricksichtigung einer kinftigen Bebauung sind in Karte 7 fur den Werktag auBer-
halb der Ruhezeiten, in Karte 8 flir Sonn- und Feiertage auBerhalb der Ruhezei-
ten und in Karte 9 flir Sonn- und Feiertage innerhalb der Ruhezeit am Mittag dar-
gestellt.
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3.3 Beurteilung Sportanlagen

freie Schallausbreitung

Bei freier Schallausbreitung in 13 m Uber Grund wird der Immissionsrichtwert der
18.BImSchV fir Sportanlagenlarmeinwirkungen an Krankenhdusern von
45 dB(A) an Sonn- und Feiertagen auBerhalb der Ruhezeiten bei durchgehen-
dem Tennisspielbetrieb von 9-20 Uhr und 3 FuBballspielen mit je 100 Zuschau-
ern im Tagzeitraum bis zu einem Abstand von der stdlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs von bis zu 92 m innerhalb des Plangebiets Uberschritten. Der Im-
missionsrichtwert auBerhalb der Ruhezeit fir Gewerbegebiete (65 dB(A)) und
Mischgebiete (60 dB(A)) wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
eingehalten. Innerhalb der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagmittagen (13.00-
15.00 Uhr) wird der Immissionsrichtwert an Krankenhausern von 45 dB(A) bei
durchgehendem Tennisspielbetrieb und einem FuBballspiel innerhalb der Ruhe-
zeit am Mittag bis zu einem Abstand von der stidlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs von 100 m Uberschritten. Der Immissionsrichtwert innerhalb der Ruhezeit
fir Gewerbegebiete (60 dB(A)) und fir Mischgebiete (55 dB(A)) wird innerhalb
der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagmittagen im gesamten Uberbaubaren Bereich
des Geltungsbereichs eingehalten.

mit Bebauung

An einem Werktag (z.B. samstags) auBerhalb der morgendlichen und abendli-
chen Ruhezeit werden bei Tennisspielbetrieb von 8 Stunden im Tagzeitraum und
8-stiindigem FuBballspiel mit 100 Zuschauern im Tagzeitraum (ca. 5 Spiele) an
den Sudfassaden des geplanten Funktionsgebaudes und Zentralgebaudes Beur-
teilungspegel von bis zu 50,5 dB(A), an der Slidfassade des geplanten stdlichen
Bettenhauses Beurteilungspegel von bis zu 50,0 dB(A) prognostiziert.

Uberschreitungen der jeweiligen Immissionsrichtwerte auBerhalb der Ruhezeit
sind lediglich an der Sudfassade des stidlichen Bettenhauses zu erwarten. Dort
wird der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fiir Sportanlagenlarmeinwirkungen
an Krankenhausern aufBerhalb der Ruhezeit von 45 dB(A) um bis zu 5 dB(A)
Uberschritten.

An allen weiteren Klinikgebauden und den méglichen Geb&uden im SO Nord und
dem GEe werden die jeweiligen Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebie-
te von 55 dB(A), flir Mischgebiete von 60 dB(A) und fir Gewerbegebiete von
65 dB(A) auBerhalb der Ruhezeit eingehalten.

In der empfindlichsten Beurteilungszeit an Sonn- und Feiertagen in der Ruhezeit
am Mittag verursachen das durchgehende Tennisspielen und das FuBballspiel
mit 100 Zuschauern an der Sidfassade des geplanten sldlichen Bettenhauses
Beurteilungspegel von bis zu 51,0 dB(A). Lediglich dort sind innerhalb der Ruhe-
zeit an Sonn- und Feiertagmittagen Uberschreitungen des jeweiligen Immissions-
richtwerts zu erwarten. Der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fiir Sportanla-
genlarmeinwirkungen in der Ruhezeit an Krankenhdusern von 45 dB(A) wird an
der Siudfassade des geplanten sidlichen Bettenhauses deutlich um bis zu
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6 dB(A) Uberschritten. Am nérdlichen Bettenhaus wird der Immissionsrichtwert flir
Krankenh&user innerhalb der Ruhezeit eingehalten. An dem geplanten Funkti-
onsgebaude und dem Zentralgebaude wird der Immissionsrichtwert fir Mischge-
biete von 55 dB(A) bei einem maximalen Beurteilungspegel von 54,7 dB(A) an
allen Fassaden eingehalten.

Am Gebaude im SO Nord wird sogar der Immissionsrichtwert fiir Krankenhauser
an allen Fassaden eingehalten. Im GEe wird der Immissionsrichtwert der 18.
BImSchV fir Mischgebiete von 60 dB(A) bzw. fir Gewerbegebiete von 65 dB(A)
deutlich unterschritten.

AuBerhalb der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen (9.00-13.00 Uhr und 15.00-
20.00 Uhr) ergibt sich das gleiche Ergebnis mit etwas niedrigeren Beurteilungs-
pegeln, da die Beurteilungszeit mehr als 2 Stunden betragt.

Die Ergebnisse der Berechnungen zu den Sportanlagenldrmeinwirkungen allein
durch den Tennisspielbetrieb (siehe Karte 10 und Karte 11) zeigen, dass die
maBgeblichen Sportanlagenldrmeinwirkungen an den Immissionsorten durch die
Nutzung der Tennisspielfelder verursacht werden.
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|4 Gewerbelarmvorbelastung im Plangebiet

Westlich und stidwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet
sich das Gewerbegebiet ,SeehofstraBe”, in dem verschiedene Gewerbebetriebe
zu einer Gewerbelarmvorbelastung innerhalb des Plangebiets beitragen. Zu den
schalltechnisch relevanten Emittenten zahlen die direkt westlich angrenzende
Spedition Dietsch, westlich davon die Firma Kunststoffverarbeitung Schumacher
und im SUdwesten des Plangebiets direkt am Starkenburgring die Werkstatten
der Behindertenhilfe BergstraBe e.V. und dahinter angrenzend eine Lagerhalle
der Firma Pfenning Logistics. Im Nordwesten des Plangebiets entlang der StraBe
Am Forstbann befindet sich ein als Mischbauflache im Flachennutzungsplan der
Stadt Lorsch dargestelltes Gebiet mit Wohnnutzungen und kleineren Gewerbebe-
trieben, von denen jedoch im Vergleich zu den bereits genannten Gewerbe-
larmemittenten keine relevanten Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet zu
erwarten sind.

Die von den relevanten Gewerbebetrieben ausgehenden Gerduschemissionen
innerhalb des Plangebiets sind als Gewerbelarmvorbelastung fir die im Plange-
biet vorgesehenen Nutzungen nach den Regelungen der DIN ISO 9613-2 zu
prognostizieren und nach TA Larm zu beurteilen.

4.1 Emissionsmodell Gewerbelarmvorbelastung

Festsetzungen zu zulassigen Gerauschemissionen der Gewerbebetriebe in Be-
bauungsplanen liegen nicht vor. Die Berechnung der Emissionen der einzelnen
Betriebe erfolgt auf Basis von Betreiberangaben, Genehmigungsunterlagen und
Emissionsansétzen aus der Fachliteratur sowie Ergédnzungen aufgrund von Er-
fahrungswerten.

Angaben zu schalltechnisch relevanten Betriebsvorgéangen auf den Betriebsge-
landen wurden bei den Betriebsinhabern abgefragt. Auf Grundlage der Angaben
der Betriebsinhaber wurde ein digitales Emissionsmodell erstellt. Die maBgeblich
zur Gewerbelarmvorbelastung innerhalb des Plangebiets beitragenden Betriebe
im Tagzeitraum (6.00 — 22.00 Uhr) sind:

o Dietsch Speditionsgesellschaft mbH, IndustriestraBe 2,

o Kunststoffverarbeitung Richard Schumacher GmbH, IndustriestraBe 2c,

¢ Behindertenhilfe BergstraBe gemeinnitzige GmbH, Starkenburgring 11,

e Pfenning Logistics, Lagerhalle, Seehofstr. 64

Nach Angaben der Betriebsinhaber sind im Nachtzeitraum (22.00-6.00 Uhr) rele-
vante Gewerbelarmeinwirkungen ausschlieBlich durch die Dietsch Speditionsge-

sellschaft mbH zu erwarten. Konkrete Angaben zu den in der unglnstigsten
Nachtstunde auftretenden Betriebsvorgangen konnten nicht erhoben werden.
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4.1.1 Dietsch Speditionsgesellschaft mbH

Die Dietsch Speditionsgesellschaft mbH unterhélt am Standort IndustriestraBBe 2
und 2 b mehrere Lagerhallen, Werkstéatten, eine Tankstelle sowie eine Waschan-
lage fir Silo-Fahrzeuge. Teilweise werden die Lagerhallen und Werkstatten flr
den eigenen Speditionsbetrieb genutzt, einige sind vermietet. Als schalltechnisch
relevante Gerauschemissionen in Bezug auf die Untersuchung der Einwirkungen
im Plangebiet sind die Emissionen durch den Lkw-Verkehr auf dem Betriebsge-
lande, Ladevorgange per Gabelstapler, den Betrieb der Werkstatten, den Betrieb
der Silowaschanlage und durch die Nutzung der Tankstelle zu beriicksichtigen.
Far den Pkw-Verkehr werden von der Speditionsgesellschaft Dietsch 32 Pkw-Zu-
und Abfahrten angegeben. Gegenlber den Emissionen der bereits genannten
Betriebsvorgange kdénnen die Emissionen durch Pkw-Verkehr vernachlassigt
werden.

Betriebsbedingter Verkehr

Nach Betreiberangaben sind am Tag bis zu 64 Lkw zu erwarten. Davon fahren in
der Ruhezeit am Morgen (6-7 Uhr) und in der Ruhezeit am Abend (20-22 Uhr) bis
zu je 6 Lkw zu und ab. Im Tagzeitraum auBerhalb der Ruhezeiten zwischen 7
und 20 Uhr ist mit bis zu 52 Lkw zu rechnen. Das Betriebsgelande der Spedition
Dietsch verfugt Gber mehrere Zu- und Abfahrtsméglichkeiten. Im Sinne einer Be-
urteilung ,auf der sicheren Seite” wird fiir alle Lkw im Emissionsmodell eine Zu-
oder Abfahrt Uber die Einfahrt éstlich der Hallen 4 und 5, die dem Plangebiet am
nachsten liegt, berticksichtigt. Ebenso werden in diesem Sinne alle Rangiervor-
gange der Lkw inklusive Betriebsgerdauschen (Betriebsbremse, Tlrenschlagen,
Leerlauf, Anlassen) auf der Flache nérdlich der groBen Lagerhalle (Halle 1) an-
grenzend an das Plangebiet angesetzt.

Die Gerauschemissionen der Lkw-Fahrten und der Rangiervorgange mit Be-
triebsgerduschen werden nach der Ladelarmstudie des Hessischen Landesamts
fir Umwelt und Geologie berechnet. Fiir den Fahrweg der Lkw auf dem Betriebs-
gelande wird der auf einen Meter Fahrweg und Stunde bezogene Schallleis-
tungspegel von Lwa' = 63 dB(A)/m je Fahrt angesetzt. Dies entspricht den Ansét-
zen der Ladelarmstudie fur unglnstige Fahrzustédnde von Lkw.

Fir die Rangiervorgange der Lkw wird nach Betreiberangaben eine Rangier- und
Leerlaufdauer von je 7 min pro Lkw bertcksichtigt. Je Lkw wird folgender auf eine
Stunde bezogene Schallleistungspegel berechnet:
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Tabelle 7: Spedition Dietsch - Emissionsberechnung je Lkw und Stunde

Eingabedaten

Bezugszeit Stunden 1

Lkw Stick 1
Rangieren

Dauer Rangieren/Lkw Sekunden/Lkw 420
Summe Rangieren [99dB(A)] Lwar,1n [dB(A)] 89,7

Einzelgerausche (je 5 s) [Lwa]

Anlassen (1x je Lkw) [100dB(A)] Lwar,1n [dB(A)] 71,4
Tarenschlagen (2x) [100dB(A)] Lwar,1n [dB(A)] 74,4
Betriebsbremse (2x) [108dB(A)] Lwar,1n [dB(A)] 79,4
Leerlauf (420 s je Lkw) [94dB(A)] Lwar,1n [dB(A)] 84,7
Summe Einzelgerausche Lwar,1n [dB(A)] 86,3
Lwar, 1n Rangieren+ Einzelgerausche pro Lkw und Stunde [dB(A)] 91,3

Die erforderlichen Zuschlége fur impulshaltige Gerausche sind in den Emissions-
ansatzen bereits enthalten. Die Lage der Schallquellen ist in Abbildung 1 darge-
stellt.

Gabelstapler

Die Be- und Entladung der Lkw erfolgt per Gabelstapler (diesel- oder gasbetrie-
ben). Fur die Betriebstatigkeit der Gabelstapler kann nach Angaben des Forums
Schall mit einem anlagenbezogenen Schallleistungspegel von Lwya = 100 dB(A)
gerechnet werden. Inklusive Gabelschlagen wird ein anlagenbezogener Schall-
leistungspegel von Lwa = 104,3 dB(A) pro Stunde Einsatzzeit angesetzt. Die Fla-
chenschallquelle, die den Gabelstaplerbetrieb im digitalen Rechenmodell simu-
liert, erstreckt sich Uber die Ladezonen auf dem Betriebsgelédnde und die Berei-
che zwischen den Lagerhallen. Die Lage der Schallquelle ist in Abbildung 1 dar-
gestellt.

Emissionen Gabelstapler inLdV;?A) Anzahl in Zec |I;|V\<’j%(1Ah)
Diesel-Gasstapler Arbeitszyklus 100 1 3600 100,0
Gabelschlagen 110 120 5 102,2
Gabelstapler pro Std. Betriebszeit 1 104,3

Werkstattbetrieb

Auf dem Betriebsgelande befinden sich nach Betreiberangaben drei Werkstéatten
(in Gebaude IndustriestraBe 2b, im Anbau an Halle 3 und in Halle 4). Fir den
Betrieb innerhalb der Reparaturwerkstatten wird der in der Studie Handwerk und
Wohnen der Landesregierung Nordrhein-Westfalen fir gerduschrelevante Be-
triebsraume von Kfz-Werkstatten genannte Innenpegel von L, =80 dB(A) ange-
setzt. Nach Hinweisen des Betreibers und flr eine Beurteilung auf der sicheren
Seite wird davon ausgegangen, dass die Werkstatttore wahrend der gesamten
Betriebszeit offen stehen. Fir die Schallabstrahlung tber die offenen Tore wird
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gemaB VDI 2571 Formel 9b Lwa“ (in dB(A))= L, — 4 ein Pegel von Lya"“ = 76 dB(A)
berechnet.

Dieser wird als flachenbezogener Pegel fir folgende Tore mit folgenden MaBen
angesetzt:

Emissionen Werkstatttore Breite inm Héhe in m Flache in m2
Werkstatttore GEB 2b 9,00 4,50 40,70
Werkstatttor Halle 3 Nord 4,75 4,20 20,00
Werkstatttor Halle 3 Siid 5,80 4,20 24,50
Werkstatttor Halle 4 3,00 3,20 9,60
Tankstelle

Die Lkw-Tankstelle fiir den Eigenbedarf der Spedition befindet sich am Starken-
burgring sudlich der Halle 1 und ist direkt vom Starkenburgring anfahrbar. Die
Emissionen des Fahrwegs der Lkw auf dem Betriebsgelande der Spedition Diet-
sch kénnen hierbei also vernachlédssigt werden. In der Tankstellenstudie der
Hessischen Landesanstalt fliir Umwelt sind Emissionsansétze fiir das Pumpenge-
rausch von Zapfanlagen mit einem auf eine Stunde bezogenen Schallleistungs-
pegel von Lwa1n = 84,4 dB(A) angegeben. Bei einer durchschnittlichen Tankdau-
er von 20 min je Lkw ergibt sich ein Schallleistungspegel von Lya = 71,8 dB(A)
fr die Dauer der Betankung eines Lkw. Dieser wird Uber eine Punktschallquelle
in Héhe der Zapfsaule angesetzt. Die Gerausche des Lkw an der Tankstelle (Be-
triebsbremse, Tlrenschlagen, Leerlauf, Anlassen) werden nach Ladelarmstudie
berechnet. Es ergibt sich je Lkw ein Schallleistungspegel von Lwa = 82,3 dB(A).
Dieser wird mittels einer Flachenschallquelle an der Tankstelle angesetzt. Nach
Betreiberangaben ist am Tag mit 20 Betankungen zu rechnen, davon je 5 inner-
halb der Ruhezeiten am Morgen (6-7 Uhr) und am Abend (20-22 Uhr). Fir die
ungunstigste (lauteste) Nachtstunde werden bei einer durchschnittlichen Tank-
dauer von 20 min 2 Betankungen angesetzt.

Waschanlage

Die Silo-Waschanlage ist nach Betreiberangaben von 7-20 Uhr (13 Stunden) in
Betrieb. Laut Angaben in den Genehmigungsunterlagen des Stadtbauamts zur
Waschanlage ist die Technik so ausgelegt, dass innerhalb von 8 Stunden 15 Si-
lo-Auflieger gereinigt werden kénnen. Bei einer erweiterten Betriebszeit von 13
Stunden sind bei voller Auslastung etwa 25 Waschvorgénge zu erwarten. Rele-
vante Gerauschemissionen sind durch den Einsatz von Hochdruckreinigern und
durch das Trocknergebldse zu berlcksichtigen. Die Gerausche durch die
Waschvorgange im Inneren der Waschhalle sind gegenliber den Gerduschemis-
sionen von Hochdruckreinigern und Trockner vernachlassigbar.

Die Emissionen des Hochdruckreinigers und des Trocknens werden nach den
Ansatzen der Tankstellenlarmstudie berechnet. Fir den Betrieb eines Hoch-
druckreinigers ist dort ein auf eine Stunde bezogener Schallleistungspegel von
Lwa1h = 96,6 dB(A) angegeben. Unter der Annahme, dass dieser bei einem ins-
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gesamt 30 min Waschvorgang fiir die Dauer von 10 min eingesetzt wird, ergibt
sich ein Schallleistungspegel von Lwar = 88,8 dB(A).

Der Betrieb des Trockners wird ebenfalls nach den Ansatzen der Tankstellen-

larmstudie berechnet. Dort wird der Vorgang des Trocknens in einer Portal-
waschanlage bei offenen Toren mit einem Schallleistungspegel von
Lwa1nh = 99 dB(A) pro Stunde angegeben. Bei 5 min Trocknerbetrieb je Lkw wird
ein Schallleistungspegel von Lwar = 88,2dB(A) berechnet. In der Summe aus
Hochdruckreiniger und Trockner wird ein Gesamtschallleistungspegel pro
Waschvorgang von Lwa = 91,5 dB(A) ermittelt. Dieser wird im Sinne einer Beur-
teilung ,auf der sicheren Seite“ direkt an den Toren der Waschhalle (H6he 6 m,

Breite 10 m, 60 m?) angesetzt.

Abbildung 1: Lageplan Quellen Betriebsgeldnde Spedition Dietsch (M 1:1.250)
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4.1.2 Kunststoffverarbeitung Richard Schumacher GmbH

Die Firma Kunststoffverarbeitung Richard Schumacher GmbH produziert auf dem
Betriebsgelénde in der IndustriestraBe 2c in Lorsch Kunststoffbehélter werktags
innerhalb der Betriebszeit von 7.00 bis 19.00 Uhr. Schalltechnisch relevante Be-
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triebsvorgange erfolgen nur werktags im Tagzeitraum. Nachts und an Sonn- und
Feiertagen finden keine Betriebsvorgange statt. Die Produktion und Lagerung
findet innerhalb der Hallen nérdlich und sidlich der StraBe Am Forstbann statt.
Nach Betreiberangaben sind am Tag bis zu 5 Lieferwagen (Post, Paketdienst), 2
Lkw und etwa 10 Pkw zu erwarten.

Betrieb innerhalb der Hallen

Nach Betreiberangaben sind in den Hallen u.a. Frasen, Kreissdgen und Kom-
pressoren im Einsatz. In der Genehmigung des Stadtbauamts ist die Nebenbe-
stimmung des Staatlichen Amts fiir Arbeitsschutz und Sicherheitstechnik Darm-
stadt enthalten, dass innerhalb der Hallen ein Beurteilungspegel von 85 dB(A)
einzuhalten ist. FUr die Hallen wird daher gemaB Studie Handwerk und Wohnen
der Landesregierung Nordrhein-Westfalen von einem Innenpegel von
L, = 85 dB(A) ausgegangen, der dem Innenpegel fir gerauschrelevante Betriebs-
rdume von Tischlereien entspricht. Flr eine Beurteilung auf der sicheren Seite
wird davon ausgegangen, dass die Tore an der Stdfassade der nérdlichen Halle
sowie die Tore an der Westfassade der sidlichen Halle wahrend der gesamten
Betriebszeit offen stehen. Fir die Schallabstrahlung tber die offenen Tore wird
gemaB VDI 2571 Formel 9b Lwa“ (in dB(A))= L, — 4 ein Pegel von Ly,"“ = 81 dB(A)
angesetzt. Die Lage der Schallquellen ist in Abbildung 2 dargestellt.

Betriebsbedingter Verkehr

Wéhrend der Betriebszeit am Tag sind bis zu 10 Pkw, 5 Lieferwagen (3,5 t) von
Lieferdiensten (Post, Paketdienst) und zwei Lkw zu erwarten. Die Lieferwagen
werden per Hand entladen.

Die Emissionen auf dem Betriebsgelande durch je 10 Zu- und Abfahrten und 20
Parkvorgdnge der Pkw und entsprechend der je 5 Zu- und Abfahrten und 10
Parkvorgangen der Lieferwagen werden nach der Parkplatzlarmstudie des Baye-
rischen Landesamts flr Umweltschutz berechnet. Es wird davon ausgegangen,
dass alle Pkw und Lieferwagen auf der Flache vor der stidlichen Halle parken. Im
Sinne einer Beurteilung ,auf der sicheren Seite” werden jeweils 10 Pkw-Fahrten
und 10 Parkbewegungen innerhalb der Ruhezeit am Morgen (6.00 — 7.00 Uhr)
angesetzt, die weiteren Fahrten und Parkbewegungen der Pkw sowie die der
Lieferwagen Uber die Betriebszeit verteilt.

Nach Parkplatzlarmstudie werden flr die Parkvorgéange der Pkw und Lieferwagen
die in der folgenden Tabelle dargestellten Schallleistungspegel fir eine Bewe-
gung in einer Stunde berechnet:
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Tabelle 8: Fa. Schumacher Emissionsberechnung Parkvorgédnge Pkw / Lieferwagen

Parkvorgénge Pkw Lieferwagen
Bewegungen in der Betriebszeit (7-19 Uhr) 20 10

Lwo Ausgangsschallleistungspegel [dB(A)] 63 63

Kpa Parkplatzart [dB(A)] 0 14

Ki Impulszuschlag [dB(A)] 4 4

Kp Durchfahrtanteil [dB(A)] - -

Kswro Fahrbahnbelag (glatt, Asphalt/ Beton) [dB(A)] 0 0

Lwa Parkplatzflache bei einer Bewegung/Stunde [dB(A)] 67,0 81,0

GemaB Parkplatzlarmstudie ist bei kleinen Parkplatzen (unter 10 Stellpléatzen) der
Durchfahranteil nicht zu berlcksichtigen. Fir die Zu- bzw. Abfahrt der Pkw wird
gemaB Parkplatzlarmstudie je Bewegung ein auf einen Meter und Stunde bezo-
gener Schallleistungspegel von LWA* = 47,7 dB(A)/m angesetzt.

Die Gerauschemissionen der Lieferwagenzu- und -abfahrten werden mit einem
auf einen Meter und Stunde bezogenen Schallleistungspegel von
Lwa" = 63 dB(A)/m je Zu- bzw. Abfahrt angesetzt. Dies entspricht den Ansatzen
der Ladelarmstudie fir ungtinstige Fahrzustande von Lkw.

Far den Lkw-Verkehr wird fUr die Berechnung davon ausgegangen, dass ein Lkw
an der nérdlichen und einer an der sidlichen Halle be- bzw. entladen wird. Die
Be- bzw. Entladung der Lkw erfolgt mittels Gabelstapler.

Die Gerauschemissionen der Lkw-Zu- und Abfahrten und der Rangiervorgange
mit Betriebsgerduschen (Betriebsbremse, Tlrenschlagen, Leerlauf, Anlassen)
werden nach der Ladelarmstudie des Hessischen Landesamts fir Umwelt und
Geologie berechnet. Nach Betreiberangaben sind je Lkw mit einer Rangierdauer
und eine Leerlaufdauer von durchschnittlich je 15 Minuten zu rechnen. Es wird je
Lkw folgender auf eine Stunde bezogene Schallleistungspegel berechnet:

Tabelle 9: Fa. Schumacher Emissionsberechnung je Lkw und Stunde

Eingabedaten

Bezugszeit Stunden 1

Lkw Stick 1
Rangieren

Dauer Rangieren/Lkw Sekunden/Lkw 900
Summe Rangieren [99dB(A)] Lwar,1n [dB(A)] 93,0
Einzelgerausche (je 5 s) [Lwa]

Anlassen (1x je Lkw) [100dB(A)] Lwar,1h [dB(A)] 71,4

Tirenschlagen (2x) [100dB(A)] Lwar,1h [dB(A)] 74,4

Betriebsbremse (2x) [108dB(A)] Lwar,1n [dB(A)] 79,4

Leerlauf (900 s je Lkw) [94dB(A)] Lwar,1n [dB(A)] 88,0
Summe Einzelgerausche Lwar,1n [dB(A)] 88,8
Lwar, 1n Rangieren+ Einzelgerausche pro Lkw und Stunde [dB(A)] 94,4

Die erforderlichen Zuschléage fur impulshaltige Gerausche sind in den Emissions-
ansatzen bereits enthalten.
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Die Gerauschemissionen der Lkw-Fahrten werden mit einem auf einen Meter und
Stunde bezogenen Schallleistungspegel von Lya* = 63 dB(A)/m je Zu- bzw. Ab-
fahrt angesetzt. Dies entspricht den Ansatzen der Ladelarmstudie fir unginstige
Fahrzustande von Lkw.
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Gabelstapler

Far die Be- und. Entladung der Lkw sowie den innerbetrieblichen Transport von
Halle zu Halle wird ein Elektrostapler eingesetzt. Die Einsatzdauer betragt insge-
samt 6 Stunden wahrend der Betriebszeit. Fir die Betriebstatigkeit des Elektro-
staplers kann nach Angaben des Forums Schall mit einem anlagenbezogenen
Schallleistungspegel von Lwa =90 dB(A) gerechnet werden. Inklusive Gabel-
schlagen wird fir die gesamte Flache zwischen den Hallen ein anlagenbezoge-
ner Schallleistungspegel von Lwa=102,5dB(A) pro Stunde Einsatzzeit ange-
setzt.

. LWA Anzahl T LWA,1h
Emissionen Gabelstapler in dB(A) in sec in dB(A)
Elektrostapler Arbeitszyklus 90 1 3600 90,0
Gabelschlagen 110 120 5 102,2
Gabelstapler pro Std. Betriebszeit 1 102,5
Die Lage der Schallquellen ist den folgender Abbildung zu entnehmen.
Abbildung 2: Lageplan Kunststoffverarbeitung Schumacher (M.1:1.000)
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4.1.3 Behindertenhilfe BergstraBe gemeinniitzige GmbH

Die Behindertenhilfe BergstraBe betreibt am Standort Starkenburgring 11 eine
Tagesforderstatte und Werkstéatten, in denen wahrend der Zeit von 7.30 - 16:30
Uhr u.a. handwerkliche Tatigkeiten von Menschen mit Behinderungen ausgefihrt
werden. Schalltechnisch relevante Betriebsvorgange sind die Zu- und Abfahrten
von Lkw, Lieferwagen und Pkw sowie entsprechende Parkvorgange und Luf-
tungsanlagen auf dem Dach. Die Betriebstatigkeiten in Wascherei, Produktion,
Verpackung und Kantine sowie innerbetriebliche Transportvorgange finden aus-
schlieBlich innerhalb der Gebaude statt. Die Ladezonen befinden sich westlich
und sudlich der Geb&ude, der Pkw- Parkplatz mit rund 30 Stellplatzen &stlich der
Gebéaude. Die Zufahrt erfolgt vom Starkenburgring Gber eine ErschlieBungsstra-
Be westlich und sudlich der Gebaude.

Betriebsbedingter Verkehr

Im Tagzeitraum sind nach Betreiberangaben bis zu 30 Pkw, 3 Lieferwagen und 2
Lkw zu erwarten.

Fir die Pkw sind die Emissionen von der Zufahrt ab Starkenburgring bis zum
Parkplatz 6stlich der Geb&ude, fur die Lkw und Lieferwagen vom Starkenburgring
bis zur Ladezone sldlich der Geb&ude zu bericksichtigen. Im Sinne einer Beur-
teilung ,auf der sicheren Seite“ werden alle Parkvorgénge der Lieferwagen auf
der Flache sudlich mittig zwischen den Gebauden und alle Rangier- und Lade-
vorgange der Lkw an der 6stlichen Ladezone (nachstgelegen zum Plangebiet)
angesetzt.

Nach Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamts fir Umweltschutz wer-
den fir die Parkvorgange der Pkw und der Lieferwagen folgende Schallleis-
tungspegel fir eine Bewegung in einer Stunde berechnet:

Tabelle 10: Behindertenhilfe Emissionsberechnung Parkvorgédnge Pkw/ Lieferwa-

gen
Parkplatz Pkw Lieferwagen
Bewegungen in der Betriebszeit (7:30-16:30 Uhr) 60 6
Lwo Ausgangsschallleistungspegel [dB(A)] 63 63
Kra Parkplatzart [dB(A)] 0 14
Ki Impulszuschlag [dB(A)] 4 4
Ko Durchfahrtanteil [dB(A)] 3,4 -
Kswro Fahrbahnbelag (Betonpflaster Fugen >3 mm) [dB(A)] 0,5 0,5
LWA Parkplatzflache bei einer Bewegung/Stunde [dB(A)] 70,9 81,5

Die Zu- und Abfahrten sowie Parkvorgédnge der Pkw und Lieferwagen werden
gleichmaBig Uber die Betriebszeit verteilt. Die Berechnung nach TA Larm erfolgt
dabei gemittelt Gber den Tagzeitraum von 16 Stunden. Der Schallleistungspegel
von Lwa = 70,9 dB(A) fir eine Pkw-Parkbewegung in einer Stunde wird fir jede
der 60 Bewegungen als Flachenschallquelle auf dem Parkplatz éstlich der Ge-
baude angesetzt. Der Schallleistungspegel von Lwa = 81,5 dB(A) flr eine Liefer-
wagenparkbewegung wird Gber eine Flachenschallquelle stdlich mittig zwischen
den Gebauden fir jede der 6 Bewegungen angesetzt. Fir die Zu- bzw. Abfahrt
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der Pkw wird gemaB Parkplatzlarmstudie je Bewegung ein auf einen Meter und
Stunde bezogener Schallleistungspegel von Lwa' = 47,7 dB(A)/m angesetzt. Die
Gerauschemissionen der Lieferwagenzu- und -abfahrten werden mit einem auf
einen Meter und Stunde bezogenen Schallleistungspegel von Lya' = 63 dB(A)/m
je Zu- bzw. Abfahrt angesetzt. Dies entspricht den Ansatzen der Ladelarmstudie
flr unglnstige Fahrzustéande von Lkw.

Die Gerauschemissionen der Lkw-Zu- und Abfahrten und der Rangiervorgange
mit Betriebsgerduschen (Betriebsbremse, Tlrenschlagen, Leerlauf, Anlassen)
werden nach der Ladelarmstudie des Hessischen Landesamts fir Umwelt und
Geologie berechnet. Fir die Rangiervorgange der Lkw an der éstlichen Ladezo-
ne wird nach Erfahrungswerten von einer Rangier- und Leerlaufdauer von je 5
min ausgegangen. Weiterhein wird angenommen, dass pro Lkw je 10 Paletten
und 10 Rollcontainer be- oder entladen werden. Damit wird je Lkw folgender auf
eine Stunde bezogene Schallleistungspegel berechnet:

Tabelle 11: Behindertenhilfe Emissionsberechnung je Lkw und Stunde

Eingabedaten Lkw
Bezugszeit Stunden 1
Lkw Stiick 1
Rangieren

Dauer Rangieren/Lkw Sekunden/Lkw 300
Entladung (an AuBenrampe)

Rollcontainer gesamt Stick 10

Paletten gesamt Stiick 10

Emissionspegel Rangieren (auf eine Stunde bezogen)

Summe Rangieren [99dB(A)] Lwar,1n [dB(A)] ‘ 88,2
Emissionspegel Einzelvorgange (auf eine Stunde bezogen)

Einzelgerausche (je 5 s) [Lwa]

Anlassen (1x je Lkw) [100dB(A)] Lwar1n [dB(A)] 71,4
Tirenschlagen (2x) [100dB(A)] Lwar,1h [dB(A)] 74,4
Betriebsbremse (2x) [108dB(A)] Lwar,1n [dB(A)] 79,4
Leerlauf (300s je Lkw) [94dB(A)] Lwar,1h [dB(A)] 83,2
Summe Einzelgerausche Lwar,1n [dB(A)] 85,3

Emissionspegel Ladevorgange (auf eine Stunde bezogen)

Entladung (an AuBenrampe) [Lwar 1n]

Rollcontainer [81dB(A) je R] Lwar,1n [dB(A)] 91,0
Paletten [88 dB(A) je P] Lwar1n [dB(A)] 98,0
Summe Ladevorgénge Lwar,1n [dB(A)] 98,8

Emissionspegel Lkw (auf eine Stunde bezogen)

Summe Rangieren+Einzelgerdusche+Ladevorgédnge Lwar, 1n [dB(A)/m] ‘ 99,3

Lwar = auf die Beurteilungszeit bezogener Schallleistungspegel
Lwar,1n= zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fir einen Vorgang pro Stunde
Lwa = Schallleistungspegel

Die erforderlichen Zuschlége fur impulshaltige Gerausche sind in den Emissions-
ansatzen bereits enthalten.
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Die Gerauschemissionen des Rangierens, die Einzelgerdusche und die Gerau-
sche der Be- und Entladung von Paletten und Rollcontainern treten in der lade-
zone auf und werden zu einer Flachenschallquelle mit einem Gesamtschallleis-
tungspegel je Lkw und Stunde von Lyar1n = 99,3 dB(A) zusammengefasst.

Die Gerauschemissionen der Lkw-Fahrten werden mit einem auf einen Meter und
Stunde bezogenen Schallleistungspegel von Lwa' = 63 dB(A)/m je Zu- bzw. Ab-
fahrt angesetzt. Dies entspricht den Ansatzen der Ladelarmstudie fir unglnstige
Fahrzustande von Lkw.

Haustechnische Anlagen

Auf dem Dach der Gebaude der Behindertenhilfe befinden sich zwei schalltech-
nisch relevante Luftungsanlagen. Angaben zu den Schallleistungspegeln der
Anlagen liegen nicht vor. Es wird daher auf Erfahrungswerte vergleichbarer Lif-
tungsgerate zuriickgegriffen. Im Sinne einer Beurteilung ,auf der sicheren Seite®
wird ein eher zu hoher Schallleistungspegel von Lwa = 90 dB(A) pro Anlage fr
den Betrieb im Tagzeitraum angesetzt. Ein Betrieb wéhrend des Nachtzeitraums
ist nicht bekannt. Der Schallleistungspegel von Lwa = 90 dB(A) wird fir beide
Anlagen Uber eine Punktschallquelle in 0,5 m Uber dem Dach flr einen durch-
gangigen Betrieb wahrend des gesamten Tagzeitraums von 6.00-22.00 Uhr an-
gesetzt.

Die Lage der Schallquellen ist folgender Abbildung zu entnehmen.

Abbildung 3: Lageplan Behindertenhilfe BergstraBBe (M. 1.1.000)
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4.1.4 Pfenning Logistics, Lagerhalle

Die Firma Pfenning Logistics betreibt am Standort SeehofstraBe 64 eine Lager-
halle (Halle sudlich der Behindertenhilfe). Schalltechnisch relevante Betriebsvor-
gange finden nach Betreiberangaben ausschlieBlich im Tagzeitraum statt. Die
Lagerhalle wird Uber die Zufahrt vom Starkenburgring und die eigens dazu errich-
tete private ErschlieBungsstraBe nérdlich der Halle und éstlich der Halle verlau-
fend erschlossen. Die Betriebstatigkeiten erfolgen Uberwiegend an der Stidost-
seite der Halle. Die Laderampen an der Nordseite der Halle werden kaum noch
genutzt. Laut Betreiberangaben wird dort nur noch einmal pro Woche ein Lkw
abgefertigt. Innerhalb der Lagerhalle werden per Elektrostapler Waren transpor-
tiert. Es wird davon ausgegangen, dass keine relevante Schallabstrahlung tber
die AuBenbauteile der Lagerhalle und Uber die geschlossenen Tore nach Norden
erfolgt. Die Schallabstrahlung Uber die gedffneten Tore nach Siiden kann gegen-
Uber dem Gabelstaplerverkehr auf der Freiflache stdéstlich der Halle als nicht
relevant vernachlassigt werden.

Nach Betreiberangaben sind am Tag bis zu 50 Lkw zu erwarten. Davon fahren in
der Ruhezeit am Morgen (6.00-7.00 Uhr) bis zu 5 Lkw Uber die ErschlieBungs-
straBe bis an die Sudostseite der Halle, wo sie be- oder entladen werden. Im
Tagzeitraum auBerhalb der Ruhezeiten zwischen 7 und 20 Uhr sind weitere 40
Lkw zu erwarten, weitere 5 Lkw folgen in der Ruhezeit am Abend (20.00-22.00
Uhr). Fir den Fahrweg der Lkw wird eine Befahrung der gesamten Wendeschlei-
fe studostlich der Halle berlcksichtigt. Die Entladung der Lkw erfolgt per Elektro-
stapler.

Betriebsbedingter Verkehr

Die am Tag zu erwartenden 15 Mitarbeiter-Pkw parken nérdlich der Halle. In der
Ruhezeit am Morgen sind 10 Zufahrten von Mitarbeiter-Pkw, in der Ruhezeit am
Abend 5 Abfahrten zu erwarten. Die Ubrigen 15 Zu- bzw. Abfahrten erfolgen im
Tagzeitraum.

Far die Parkvorgange der Pkw wird nach Parkplatzlarmstudie folgender Schall-
leistungspegel fur eine Bewegung in einer Stunde berechnet:

Tabelle 12: Pfenning-Logistics Emissionsberechnung Parkvorgénge Pkw

Parkplatz Pkw
Anzahl der Stellplatze 15
Bewegungen im Tagzeitraum 30
Lwo Ausgangsschallleistungspegel [dB(A)] 63
Kra Parkplatzart [dB(A)] 0
Ki Impulszuschlag [dB(A)] 4
Ko Durchfahrtanteil [dB(A)] 1,9
Kswro Fahrbahnbelag (glatt, Asphalt/ Beton) [dB(A)] 0
Lwa Parkplatzflache bei einer Bewegung/Stunde [dB(A)] 68,9

Der Schallleistungspegel von Lwa = 68,9 dB(A) fir eine Pkw-Parkbewegung in
einer Stunde wird flr jede der 30 Bewegungen als Flachenschallquelle auf den
Stellplatzen nérdlich der Lagerhalle angesetzt.
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Die Gerauschemissionen der Lkw-Fahrten und der Rangiervorgange mit Be-
triebsgerduschen (Betriebsbremse, Tirenschlagen, Leerlauf, Anlassen) werden
nach der Ladeldarmstudie des Hessischen Landesamts flir Umwelt und Geologie
berechnet. Fir den Fahrweg der 50 Lkw vom Starkenburgring Uber die private
ErschlieBungsstraBe an die SlUdostseite der Lagerhalle und Uber die Wende-
schleife wieder zurtick wird der auf einen Meter Fahrweg und Stunde bezogene
Schallleistungspegel von Lwa" = 63 dB(A)/m je Fahrt angesetzt. Dies entspricht
den Ansétzen der Ladelarmstudie fir ungiinstige Fahrzustéande von Lkw.

Fir die Rangiervorgange der Lkw an der Slidostseite der Halle wird nach Erfah-
rungswerten von einer Rangier- und Leerlaufdauer von je 5 min pro Lkw ausge-
gangen. Je Lkw wird folgender auf eine Stunde bezogene Schallleistungspegel
berechnet:

Tabelle 13: Pfenning Logistics - Emissionsberechnung je Lkw und Stunde

Eingabedaten

Bezugszeit Stunden 1

Lkw Stlck 1
Rangieren

Dauer Rangieren/Lkw Sekunden/Lkw 300
Summe Rangieren [99dB(A)] Lwar,1n [dB(A)] 88,2

Einzelgerausche (je 5 s) [Lwa]

Anlassen (1x je Lkw) [100dB(A)] Lwar,1n [dB(A)] 71,4
Turenschlagen (2x) [100dB(A)] Lwar,1n [dB(A)] 74,4
Betriebsbremse (2x) [108dB(A)] Lwar,1n [dB(A)] 79,4
Leerlauf (300 s je Lkw) [94dB(A)] Lwar,1n [dB(A)] 83,2
Summe Einzelgerausche Lwar,1n [dB(A)] 85,3
Lwar, 1n Rangieren+ Einzelgerausche pro Lkw und Stunde [dB(A)] 90,0

Die erforderlichen Zuschléage fur impulshaltige Gerdusche sind in den Emissions-
ansatzen bereits enthalten.

Die Gerauschemissionen des Rangierens und die Einzelgerdusche werden Uber
eine Flachenschallguelle mit dem Schallleistungspegel von Lwar1n = 90,0 dB(A)
fir jeden der 50 Lkw auf der Siidostseite der Lagerhalle angesetzt. Die Lage der
Schallquellen ist in ersichtlich.

Gabelstapler

Die Be- und Entladung der Lkw erfolgt per Elektrostapler. Angaben zur Einsatz-
dauer liegen nicht vor. Rechnerisch kann bei einer Abfertigung von 3 Lkw pro
Stunde davon ausgegangen werden, dass bei bis zu 50 Lkw rund 16 Stunden
verladen werden muss. Im Sinne einer Beurteilung ,auf der sicheren Seite* wird
durchgangiger Elektrostaplerbetrieb Uber alle 16 Stunden des Tagzeitraums
(6.00-22.00 Uhr) angesetzt. Fur die Betriebstatigkeit des Elektrostaplers kann
nach Angaben des Forums Schall mit einem anlagenbezogenen Schallleistungs-
pegel von Lwa =90 dB(A) gerechnet werden. Inklusive Gabelschlagen wird flr
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die gesamte Flache stdodstlich der Lagerhalle ein anlagenbezogener Schallleis-

tungspegel von Lwa = 102,5 dB(A) pro Stunde Einsatzzeit angesetzt.

Emissionen Gabelstapler inLdV;?A) Anzahl in Zec |I;|V\<’j%(1Ah)
Elektrostapler Arbeitszyklus 90 1 3600 90,0
Gabelschlagen 110 120 5 102,2
Gabelstapler pro Std. Betriebszeit 1 102,5

Laderampen Nord

Zur BerUcksichtigung eines Lkw an den Laderampen an der Nordseite der La-
gerhalle pro Woche wird eine Rangier- und Leerlaufdauer von je 5 min und die
Entladung von 30 Paletten per Palettenhubwagen Uber die fahrzeugeigene La-
debordwand an einer AuBenrampe angesetzt. Nach Ladelarmstudie wird folgen-
der Schallleistungspegel fur den Ladevorgang von 30 Paletten berechnet:

Tabelle 14: Pfenning Emissionsberechnung Lkw Laderampe Nord

Entladung (an AuBenrampe)

Paletten gesamt Stiick 30
Emissionspegel Ladevorgange (auf eine Stunde bezogen)
Entladung (an AuBenrampe) [Lwar 1n]

Paletten [88 dB(A) je P] Lwar,1n [dB(A)] 102,8

FiOr den Rangiervorgang und die Einzelgerdausche wird der in Tabelle 13 berech-

nete Schallleistungspegel von Lwar1n = 90,0 dB(A) angesetzt.

Die Lage der Schallquellen ist dem folgenden Lageplan zu entnehmen.
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Abbildung 4: Lageplan Lagerhalle Pfenning Logistics (M. 1: 2.250)
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Immissionsberechnung Gewerbelarmvorbelastung

\

4.2

Die Berechnung der Gewerbelarmvorbelastung im Plangebiet durch die relevan-
ten Gewerbebetriebe Dietsch Speditionsgesellschaft, Kunststoffverarbeitung
Richard Schumacher, Behindertenhilfe BergstraBe und Pfenning Logistics erfolgt
auf der Grundlage der o.a. Emissionspegel durch Simulation der Schallausbrei-
tung in einem digitalen Gelandemodell (DGM) geman DIN ISO 9613-2. Das DGM
enthadlt alle fur die Berechnung der Schallausbreitung erforderlichen Angaben
(Lage von Schallquellen und Immissionsorten, Héhenverhaltnisse, Schallhinder-
nisse im Ausbreitungsweg, schallreflektierende Objekte usw.).
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Die Gewerbelarmvorbelastung wird zunachst flr den unglnstigsten Fall der
freien Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets in flachigen Rasterberech-
nungen fir ein Punkteraster in einer Héhe von 13 m . Gr. (entspricht Héhe 3.
OG im Plangebiet) fur den Tagzeitraum und die unginstigste Nachtstunde be-
rechnet. Darliber hinaus wird die Gewerbelarmvorbelastung unter Berlcksichti-
gung der geplanten Klinikgebdude geschossweise in Einzelpunktberechnungen
fir einzelne Immissionsorte an den geplanten Gebauden berechnet. Zusatzlich
werden flr den gesamten Geltungsbereich unter Berticksichtigung der geplanten
Gebéaude ebenfalls flachige Rasterberechnungen in 13 m 0. Gr. durchgefuhrt.

Die Berechnungsergebnisse der Gewerbeldrmvorbelastung im Plangebiet fur
freie Schallausbreitung am Tag sind in Karte 12 dargestellt. Karte 13 zeigt die
Berechnungsergebnisse unter Beriicksichtigung der geplanten Klinikgebdude am
Tag.
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4.3 Beurteilung Gewerbelarmvorbelastung

Die Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen durch die schalltechnisch relevan-
ten Betriebe in der nahen Umgebung des Plangebiets erfolgt als Gewerbelarm-
vorbelastung nach den Regelungen und Immissionsrichtwerten der TA Larm.

freie Schallausbreitung

Bei freier Schallausbreitung im Plangebiet wird der Immissionsrichtwert der TA
Larm fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag (6.00-22.00 Uhr) im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans eingehalten. Der Immissionsrichtwert fr
Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag wird bei freier Schallausbreitung bis zu einem
Abstand von bis zu 50 m von der westlichen Grenze des Geltungsbereichs tber-
schritten. Der Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird
bis zu einem Abstand von rund 110 m von der westlichen Grenze des Geltungs-
bereichs Uberschritten. Ohne Abschirmung im Plangebiet wird der Immissions-
richtwert fr Krankenhduser von 45 dB(A) im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Uberschritten.

Auf der Grundlage des oben beschriebenen Emissionsmodells fiir den Tagzeit-
raum werden fur die nachstgelegenen Wohnh&duser Am Forstbann 25 und 26, die
sich in einer nach dem Flachennutzungsplan der Stadt Lorsch dargestellten
Mischbauflache befinden, Gewerbelarmeinwirkungen von 59,4 dB(A) bzw. 53,3
dB(A) berechnet. Der Immissionsrichtwert flr Mischgebiete von 60 dB(A) wiirde
damit nahezu ausgeschopft. Der Nachtbetrieb der Dietsch Speditionsgesellschaft
hat an diesen nachstgelegenen bestehenden Immissionsorten in der unginstigs-
ten Nachtstunde den gegenuber dem Tagwert um 15 dB(A) niedrigeren Immissi-
onsrichtwert fir Mischgebiete gemaB TA Larm von 45 dB(A) einzuhalten. Damit
ist auch innerhalb des Plangebiets in der Nacht mit um mindestens 15 dB(A)
niedrigeren Gewerbelarmeinwirkungen zu rechnen als am Tag. Eine gesonderte
Darstellung der in der Nacht zu erwartenden Gewerbeldrmvorbelastung kann
damit entfallen.

mit Bebauung

Unter Bericksichtigung der geplanten Klinikgeb&ude und der méglichen Gebau-
de im SO Nord und GEe werden am Tag am geplanten Funktionsgebaude der
Klinik Beurteilungspegel von bis zu L= 55,8 dB(A) berechnet. Am Zentralgebau-
de sind Beurteilungspegel von bis zu L= 42,1 dB(A) zu erwarten. Der Immissi-
onsrichtwert der TA Larm von 60 dB(A) fir Mischgebiete am Tag wird eingehal-
ten. Der um 15 dB(A) niedrigere Nacht-Immissionsrichtwert fir Mischgebiete von
45 dB(A) wird ebenfalls eingehalten.

Am sldlichen Bettenhaus werden am Tag Beurteilungspegel von bis zu
L= 45 d(A) berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fir Krankenhauser
von 45 dB(A) wird eingehalten. Am nérdlichen Bettenhaus werden lediglich an
der Nordfassade mit Beurteilungspegeln von bis zu L= 47,9 dB(A) Uberschrei-
tungen des Immissionsrichtwerts von bis zu 2,9 dB(A) prognostiziert. An allen
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weiteren Fassaden des ndérdlichen Bettenhauses wird der Immissionsrichtwert
von 45 dB(A) allerdings eingehalten. Bei um 15 dB(A) niedrigeren Gewerbelarm-
immissionen in der unginstigsten Nachtstunde wird der Nacht-Immissionsricht-
wert flr Krankenh&user von 35 dB(A) sowohl am stdlichen als auch am nérdli-
chen Bettenhaus an allen Fassaden eingehalten.

Am moglichen Gebaude innerhalb des GEe werden sowohl der Immissionsricht-
wert der TA Larm far Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag als auch der fir
Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und die um jeweils 15 dB(A) niedrigeren Im-
missionsrichtwerte Nacht von 50 bzw. 45 dB(A) an allen Fassaden eingehalten.

Innerhalb des SO Nord kénnen an einem Teil der Westfassade und der Sidfas-
sade eines mdglichen Gebaudes durch die zu erwartende Gewerbelarmvorbelas-
tung Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts fiir Krankenh&user am Tag und
in der Nacht auftreten. Im Rechenmodell mit der zugrunde gelegten Geb&audean-
ordnung reicht die Abschirmung des im GEe im Westen vorgelagerten Gebaudes
nicht aus, um an allen Fassadenabschnitten des Gebaudes im SO Nord die Im-
missionsrichtwerte flr Krankenhduser einzuhalten. Die Immissionsrichtwerte flr
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) und in Mischgebieten von 60 dB(A) am
Tag sowie die um 15 dB(A) niedrigeren Nacht-Immissionsrichtwerte kbnnen ohne
weiteres eingehalten werden.
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|5 Gewerbelarmzusatzbelastung und Gerauschkontingentierung

Zur Abschatzung der innerhalb des Plangebiets und in der Umgebung des Plan-
gebiets durch das im Nordwesten des Geltungsbereichs vorgesehene einge-
schréankte Gewerbegebiet (GEe) zu erwartenden Gewerbeldrmzusatzbelastung
wurde eine Berechnung mit dem Anhaltswert der DIN 18005 flr uneingeschrank-
te Gewerbegebiete von Lwya= 60 dB(A)/m2 durchgefiihrt. Bei diesem Ausbrei-
tungsberechnungsverfahren (einfaches Verfahren nach TA L&rm) wird aus-
schlieBlich die geometrische Ausbreitungsdampfung (Abstandsmaf) berlcksich-
tigt. Die Beurteilung der Gewerbeldrmzusatzbelastung erfolgt fir Immissionsorte
in den geplanten Sondergebieten in 10 m Abstand zum GEe sudlich und 6éstlich,
fir Immissionsorte auBerhalb des Plangebiets an den bestehenden Wohngebéau-
den Am Forstbann 25 und 26 mit der Schutzbediirftigkeit eines Mischgebiets und
an Immissionsorten auf dem bisher unbebauten Flurstiick 13 nérdlich des GEe in
10 m Abstand zur Plangebietsgrenze, fur die aufgrund des Umfelds ebenfalls die
Schutzbedurftigkeit eines Mischgebiets angenommen wird. Bei uneingeschrank-
tem Betrieb der innerhalb des festzusetzenden eingeschrankten Gewerbegebiets
zulassigen Nutzungen mit dem Schallleistungspegel von Lwa= 60 dB(A)/m? wer-
den an den Immissionsorten innerhalb der Sondergebiete deutliche Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm flr Krankenhduser und Pflegean-
stalten von 45 dB(A) am Tag und 35 dB(A) in der Nacht prognostiziert.

Zur Sicherstellung eines angemessenen Schutzes insbesondere der schutzbe-
dirftigen Nutzungen in den festzusetzenden Sondergebieten vor der Gewerbe-
larmzusatzbelastung durch das GEe wird zur Begrenzung der Immissionen im
Tag- und Nachtzeitraum die Festsetzung einer Gerauschkontingentierung geman
DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“ vom Dezember 2006 empfohlen. Diese
soll gewéhrleisten, dass die Gewerbeldrmzusatzbelastung (mittels Planwerten)
durch das GEe im Zusammenwirken mit den bereits bestehenden gewerblichen
Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets (Gewerbelarmvorbelastung) an
den Immissionsorten nicht zu einer Gesamtgewerbelarmbelastung fihrt, die die
Immissionsrichtwerte der TA Larm Uberschreitet.

5.1 Vorgehensweise

Durch die Festsetzung einer Gerauschkontingentierung geméan DIN 45691 wer-
den die von dem festzusetzenden eingeschrankten Gewerbegebiet ausgehenden
Gerauschemissionen so begrenzt, dass die Gewerbelarmeinwirkungen aus dem
eingeschrankten Gewerbegebiet an den nachstgelegenen stérempfindlichen
Nutzungen in der Umgebung und innerhalb des Geltungsbereichs unter Beriick-
sichtigung der Gewerbelarmvorbelastung nicht zu Uberschreitungen der jeweili-
gen Immissionsrichtwerte nach TA Larm bzw. der Orientierungswerte nach Bei-
blatt 1 DIN 18005 fuhren. Bei dieser Vorgehensweise wird im Bebauungsplan
eindeutig geregelt, welche Gewerbeldarmeinwirkungen Vorhaben in dem kontin-
gentierten Gebiet an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen in der
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Umgebung und innerhalb des Geltungsbereichs verursachen dirfen (Planwerte).
Durch welche baulichen oder organisatorischen MaBnahmen die Einhaltung der
zulédssigen Immissionskontingente sichergestellt wird, ist im Baugenehmigungs-
verfahren fir das konkrete Bauvorhaben nachzuweisen.

5.2 Vorbelastung und Planwerte

In Kapitel 4 wurde die Gewerbelarmvorbelastung durch die westlich und stidwest-
lich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans angrenzenden Betriebe und An-
lagen innerhalb des Plangebiets bereits dargestellt. Im Ergebnis wurde gezeigt,
dass bereits diese Gewerbelarmvorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur Mischgebiete innerhalb des Plangebiets und an den bestehenden
schutzbedurftigen Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets (Am Forstbann
25 und 26) nahezu ausschépft und an den besonders schutzbediirftigen Nutzun-
gen innerhalb der Sondergebiete die Gewerbelarmvorbelastung die Immissions-
richtwerte der TA Larm fir Krankenh&user und Pflegeanstalten von 45 dB(A) am
Tag und 35 dB(A) in der Nacht bei freier Schallausbreitung Gberschreitet.

Die Planwerte zur Gerauschkontingentierung werden daher mit 6 dB(A) unterhalb
der jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm flr Mischgebiete und Kranken-
hauser/Pflegeanstalten so gewahlt, dass gemaB dem Relevanzkriterium der TA
Larm (vgl. Punkt 3.2.1 TA Larm) die Gewerbeldrmzusatzbelastung durch das
GEe nicht relevant zu den Gesamtgewerbeldrmeinwirkungen an den maBgebli-
chen Immissionsorten beitragen kann.

Fir die maBgeblichen Immissionsorte innerhalb der Sondergebiete im Plangebiet
werden Planwerte von 39 dB(A) am Tag und 29 dB(A) in der Nacht angesetzt.
Far die maBgeblichen Immissionsorte im Norden des Geltungsbereichs auf dem
Flurstiick 13 und an den bestehenden Wohngebauden am Forstbann 25 und 26
werden Planwerte von 54 dB(A) am Tag und nachts 39 dB(A) angesetzt. Diese
liegen jeweils 6 dB(A) unterhalb der Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete von
60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht.

5.3 Gerauschkontingente

Aufgrund der besonderen Schutzbedrftigkeit der geplanten Nutzungen innerhalb
der Sondergebiete sind die Gerdauschkontingente flir das GEe am Tag und in der
Nacht stark zu beschréanken. Zur besseren Ausnutzung des geplanten einge-
schréankten Gewerbegebiets (GEe) wird gemaB Anhang A2 der DIN 45691 eine
richtungsbezogene Kontingentierung vorgeschlagen. Dabei werden ein Bezugs-
punkt und von diesem ausgehend Richtungssektoren festgelegt. Fir die einzel-
nen Richtungssektoren werden Zusatzkontingente vergeben, die in die jeweilige
Richtung héhere Emissionen zulassen. Als Bezugspunkt wird der nordwestliche
Grenzpunkt des GEe mit den Koordinaten 469234/ 5498745 (Bezugssystem
ETRS 89 UTM Zone 32) festgelegt.

Von diesem ausgehend werden die Richtungssektoren A, B und C festgelegt
(siehe Karte 14 und Karte 15).
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Die Gerauschkontingentierung kann im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt wer-
den:

»In dem eingeschriankten Gewerbegebiet sind Vorhaben zuldssig, deren Gerdu-
sche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx
nach DIN 45691 tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht
Uberschreiten.

Emissionskontingente Legk, « in dB

Lek,Tag Lek,Nacht
[dB(A)] [dB(A)]
GEe 44 34

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhéhen sich die Emis-

sionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor

Zusatzkontingent

Zusatzkontingent

Tag Nacht

[dB(A)] [dB(A)]
A 21 16
B 15 10

Der Richtungssektor C erhélt keine Zusatzkontingente.

Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:

Bezugspunkt: X= 469234 Y= 5498745 (UTM 32, Referenzsystem ETRS89)
Richtungssektor A (188 7 8 9 von Nord = 0 °im Uhrzeigersinn,
Richtungssektor B (89 77 9) von Nord = 0 °im Uhrzeigersinn,
Richtungssektor C (77 7 188 9 von Nord = 0 °im Uhrzeigersinn.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Ab-
schnitt 5 in Verbindung mit Anhang A4 DIN 45691.

Demnach sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir ein Vorhaben,
das auf einem Betriebsgrundsttick innerhalb eines nach DIN 45691 kontingentier-
ten Gebiets verwirklicht werden soll, zundchst unter ausschlieBlicher Berticksich-
tigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung aus den fiir das Betriebsgrunad-
stiick festgesetzten Emissionskontingenten, der Flache des Betriebsgrundstlicks
und der Abstdnde zu den mafBgeblichen Immissionsorten die zuldssigen Immis-
sionsanteile des Betriebsgrundstiicks an den maBgeblichen Immissionsorten zu
berechnen.

Das Vorhaben erflllt die schalltechnische Festsetzung zur Gerduschkontingentie-
rung im Bebauungsplan, wenn der nach TA Larm unter Beriicksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitounkt der Genehmigung berechnete
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Beurteilungspegel aller vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen mapB-
geblichen Immissionsorten den jeweils zuldssigen Immissionsanteil (s.o0.) des
Betriebsgrundstlicks nicht (iberschreitet.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der
DIN 45691 ist zuldssig.*

Die Kontingentierungsfestsetzung wird beim Neubau oder bei der Anderung von
baulichen Anlagen wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nut-
zungsanderung einer baulichen Anlage innerhalb des kontingentierten einge-
schréankten Gewerbegebiets ist nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissi-
onskontingente und die damit verbundenen zulassigen Immissionsanteile (Im-
missionskontingente) an den maBgeblichen Immissionsorten eingehalten wer-
den. Sind einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzu-
ordnen, dirfen die Immissionskontingente dieser Teilflachen und Teilen von Teil-
flachen energetisch summiert werden (Summation gemaB Punkt 5 der
DIN 45691). Die Festsetzung gilt in diesem Fall als erflllt, wenn die Gerau-
schimmissionen des gesamten Vorhabens die energetische Summe aller Immis-
sionskontingente der in Anspruch genommenen Teilflachen einhalt. Ein Vorha-
ben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel L,; den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze ge-
man Punkt 5 der DIN 45691).

Bei Gerauschkontingenten von Lgx = 44 dB(A) am Tag und 34 dB(A) in der Nacht
ist eine Ubliche gewerbliche Nutzung nicht méglich. Die in dem eingeschrankten
Gewerbegebiete zulassigen Nutzungen Blro- und Verwaltungsgebaude, hotelty-
pische Beherbergungsbetriebe und Arztehduser sind aus schalltechnischer Sicht
moglich, wenn auf der GEe-Flache in Richtung der geplanten Sondergebiete
nach Siden und Osten eine mdéglichst hohe, geschlossenen Bebauung errichtet
wird, von der selbst keine relevanten Gerausche in diese Richtungen ausgehen.
Die vorgeschlagenen Zusatzkontingente lassen héhere Gerduschemissionen in
Richtung Norden und Westen zu. Gerauschemittierende Nutzungen (Parkplatze,
Anlieferzonen, Haustechnische Anlagen, etc.) sind deshalb nérdlich und westlich
dieser abschirmenden Bebauung anzuordnen.
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|6 LarmschutzmaBnahmen

6.1 Passiver Schallschutz

Die Verkehrslarmeinwirkungen insbesondere durch den Kfz-Verkehr auf dem
Starkenburgring verursachen an den dem Starkenburgring zugewandten Fassa-
den (Siid- und Ostfassaden) der geplanten Klinikgebaude Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag und in der Nacht. Zum Schutz vor den
Verkehrslarmeinwirkungen sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Aktiver
Schallschutz in Form von Larmschutzwallen oder -wanden entlang des Starken-
burgrings ist aufgrund der geplanten Gebaudehdhen von rund 12 bzw. 15 m bei
optionaler Aufstockung in den Obergeschossen der Bettenhduser nicht ausrei-
chend wirksam. Auch die erforderlichen Uberstandslangen von Wall oder Wand
nach Osten und Westen kénnen aufgrund der Begrenzung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans nicht ausgefiihrt werden. Auch die erforderliche Offnung
zur ErschlieBung des Plangebiets von Siden Uber den Starkenburgring schrankt
die Wirksamkeit einer Wand oder eines Walls deutlich ein.

ZielfGhrender ist, zur Sicherstellung gesunder Verhaltnisse in larmempfindlichen
Aufenthaltsrdumen an den betroffenen Fassaden gegeniiber dem Verkehrslarm
passiven Schallschutz in Form von Schallschutzfenstern einzusetzen.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz sind in der DIN 4109 definiert.
Dort werden die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
von Gebauden unter Berlcksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nut-
zungen in Tabelle 7 genannt. Diese sind abhangig von den Larmpegelbereichen,
in denen die zu schitzenden Nutzungen liegen. Die Larmpegelbereiche werden
vom ,mafBgeblichen AuBenlarmpegel“ abgeleitet. Dieser maBgebliche AuBen-
larmpegel ist auf die Tageszeit (Tag oder Nacht) zu beziehen, die die héheren
Anforderungen ergibt. Er ist gemaB Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 unter Berlck-
sichtigung der verschiedenen Larmquellen (u.a. StraBenverkehr, Schienenver-
kehr, Gewerbe- und Industrieanlagen) zu ermitteln. Hierzu werden die bei freier
Schallausbreitung ermittelten Gerauscheinwirkungen durch die Hauptlarmquellen
Verkehr und Gewerbe energetisch addiert und zu dem Summenpegel ein Zu-
schlag von 3 dB(A) addiert.

Die so ermittelten Larmpegelbereiche im Plangebiet sind in Karte 16 dargestellt.

6.1.1 Festsetzungsvorschlag:
,Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Zum Schutz vor AuBenldrm sind flir AuBBenbauteile von schutzbedlirftigen Rau-
men die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau*, Ausgabe Juli 2016 einzuhalten. Nach auBen abschlieBende Bauteile
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von schutzbediirftigen Rdumen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden re-
sultierenden Schallddmm-MaBe aufweisen:

Larmpegel- erforderliches resultierendes Schalldimm-MaB R’'w,res
bereich des AuBenbauteils in dB
Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber- Blirordume
Krankenanstalten | nachtungsrdume in Beherbergungsstét- und &hnliches
ten, Unterrichtsrdume und dhnliches
I 35 30 30
11l 40 35 30
v 45 40 35

Auszug aus Tabelle 7 der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhdngigkeit vom Verhéltnis der
gesamten AuBenfldche eines Raums zur Grundfldche des Raums nach Glei-
chung (33) der DIN 4109-2 mit dem Korrekturfaktor Ka. zu korrigieren.

In Rdumen, die (berwiegend zum Schlafen genutzt werden und in schutzbed(irf-
tigen Rdumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau
von Liftungseinrichtungen fir ausreichende Beliftung zu sorgen, soweit die
R&ume nicht (ber andere zuldssige offenbare Fenster oder Tiren verfligen und
dadurch eine ausreichende Belliftung sichergestellt ist.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegeniiber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Ldrmquellen abgewandten Gebdudeteilen — geringere
Schallddmm-MaBe erforderlich sind.*”

Die Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan zu kennzeichnen.
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6.2 Larmschutz Sportanlagenlarm

Gegenuber den Sportanlagenlarmeinwirkungen sind wegen der zu erwartenden
Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts fiir Krankenhauser an der Siidfassa-
de des geplanten sudlichen Bettenhauses innerhalb und auBerhalb der Ruhezeit
an Sonn- und Feiertagen ebenfalls geeignete MaBnahmen zum Larmschutz vor-
zusehen. Aufgrund der Regelungen der 18.BImSchV, die den maBgeblichen Im-
missionsort in 0,5 m vor der Mitte des gedffneten Fensters definiert, kann gegen-
Uber dem Sportanlagenlarm kein passiver Schallschutz angewendet werden.
ZweckmaBige SchallschutzmaBnahmen gegenliiber dem Sportanlagenlarm wir-
ken entweder pegelmindernd bis zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte oder
haben sicherzustellen, dass an den von Uberschreitungen betroffenen Fassa-
denabschnitten keine zu 6ffnenden Fenster von im Tagzeitraum genutzten
schutzbedirftigen Raumen angeordnet werden. Eine Reduzierung der Beurtei-
lungspegel an den Immissionsorten kann durch Abschirmung beispielsweise in
Form von vorgelagerten Gebauden in der Umgebung, eine entsprechende Ge-
baudeanordnung oder baulich-technische MaBnahmen wie eine zweite vorge-
hangte Fassade, verglaste Balkone, Laubengédnge oder Prallscheiben erreicht
werden. Die Sicherstellung, dass keine zu 6ffnenden Fenster von im Tagzeitraum
genutzten schutzbediirftigen Rdumen an den von Uberschreitungen betroffenen
Fassadenabschnitten angeordnet sind, kann Uber eine entsprechende Grundris-
sorientierung oder feststehende Fenster erfolgen.

Im Bebauungsplan kann fir den Schutz gegenliiber dem Sportanlagenlarm fol-
gende Festsetzung getroffen werden.

6.2.1 Festsetzungsvorschlag zum Schutz vor Sportanlagenlarmeinwir-
kungen

In den Sondergebieten sind an den nach Sdden orientierten Gebdudeseiten von
Krankenanstalten, Sanatorien und Pflegeanstalten bis zu einem Abstand von
weniger als 100 m von der sddlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans keine 6ffenbaren Fenster von schutzbedlirftigen Bettenrdumen geman
DIN 4109, Tabelle 7 Spalte 3 zuldssig.

Ausnahmsweise kénnen an nach Sidden orientierten Gebdudeseiten von Kran-
kenanstalten, Sanatorien und Pflegeanstalten, die weniger als 100 m von der
siddlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans entfernt sind, 6f-
fenbare Fenster von schutzbediirftigen Bettenrdumen geméaB DIN 4109 zugelas-
sen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass
durch vorgelagerte Geb&dude oder baulich-technische MaBnahmen wie z.B. vor-
gelagerte Gebdudeteile, vorgesetzte zweite Fassaden, verglaste Balkone, Lau-
bengénge, Prallscheiben, die Sportanlagenldrmeinwirkungen soweit gemindert
werden, dass vor diesen Fenstern der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) der
18.BImSchV eingehalten wird.
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Ausnahmsweise kénnen auch dann an nach Siden orientierten Gebédudeseiten
von Krankenanstalten, Sanatorien und Pflegeanstalten, die weniger als 100 m
von der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans entfernt
sind, éffenbare Fenster zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfah-
ren nachgewiesen wird, dass vor diesen Fenstern stdndig Fremdgerdusche im
Sinne von 18. BImSchV Anhang 1.4 vorherrschen. Fremdgerdusche im Sinne der
18.BImschV sind Gerdusche am Immissionsort, die unabhdngig von dem Ge-
rdusch der zu beurteilenden Anlage oder Anlagen auftreten. Fremdgerdusche
sind dann im Sinne von 18. BImSchV Anhang 1.4 als stdndig vorherrschend an-
zusehen, wenn der Mittelungspegel des Anlagengerdusches gegebenenfalls zu-
ziglich der Zuschlage fiir Impulshaltigkeit und/oder aufféllige Pegeldnderungen
in mehr als 95% der Nutzungszeit vom Fremdgerdusch lbertroffen wird.

Unter Beriicksichtigung des Bebauungskonzepts sind Uberschreitungen des Im-
missionsrichtwerts flir Krankenh&auser von 45 dB(A) nur an den an der Sidfassa-
de des sudlichen Bettenhauses angeordneten Bettenrdumen zu erwarten. Nach
den Verkehrslarmberechnungen treten an dieser Stidfassade des stidlichen Bet-
tenhauses Verkehrslarmbeurteilungspegel (Mittelungspegel lber den gesamten
Tagzeitraum) von 60 bis 61 dB(A) auf. Die Verkehrslarmbeurteilungspegel Uber-
treffen die Sportanlagenlarmbeurteilungspegel von 48 bis zu 51 dB(A) um min-
destens 10 dB(A). Rechnerisch ist damit von sténdig vorherrschenden Fremdge-
rauschen durch Verkehrslarm im Sinne der 0.g. Festsetzung auszugehen.

6.3 Larmschutz Gewerbelarmvorbelastung

Aufgrund der bei freier Schallausbreitung prognostizierten Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. der Orientierungswerte der DIN 18005
am Tag und in der Nacht fir Krankenh&user innerhalb der festzusetzenden Son-
dergebiete sind LarmschutzmaBnahmen vorzusehen.

Aufgrund der Regelungen der TA Larm, die den maBgeblichen Immissionsort in
0,5 m vor der Mitte des gedffneten Fensters definiert, kann gegeniber dem Ge-
werbelarm kein passiver Schallschutz angewendet werden. ZweckmaBige
SchallschutzmaBnahmen gegenliber dem Gewerbelarm haben entweder die
Einhaltung des Immissionsrichtwerts durch Reduzierung der Gewerbelarmeinwir-
kungen zu gewahrleisten oder sicherzustellen, dass an den von Uberschreitun-
gen betroffenen Fassadenabschnitten einer Bebauung innerhalb der Sonderge-
biete keine zu 6ffnenden Fenster von schutzbeddirftigen Raumen mit der Schutz-
beddrftigkeit von Bettenraumen in Krankenh&usern und Pflegeanstalten geman
DIN 4109 angeordnet werden. Eine Reduzierung der Beurteilungspegel an den
Immissionsorten kann durch Abschirmung beispielsweise in Form von vorgela-
gerten Gebauden in der Umgebung, eine entsprechende Gebaudeanordnung
oder baulich-technische MaBnahmen wie eine zweite vorgehangte Fassade, ver-
glaste Balkone, Laubengange oder Prallscheiben erreicht werden. Die Sicherstel-
lung, dass keine zu 6ffnenden Fenster von schutzbediirftigen Rdumen an den
von Uberschreitungen betroffenen Fassadenabschnitten angeordnet sind, kann
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Uber eine entsprechende Grundrissorientierung oder feststehende Fenster erfol-
gen.

Im Bebauungsplan kann flr den Schutz gegenliber dem Gewerbeldarm folgende
Festsetzung getroffen werden.

6.3.1 Festsetzungsvorschlag zum Schutz vor Gewerbelarmeinwirkungen

In den Sondergebieten sind an den nach Norden, Siden und Westen orientierten
Gebdudeseiten von Krankenanstalten, Sanatorien und Pflegeanstalten keine
Offenbaren Fenster von schutzbedlirftigen Bettenrdumen geman DIN 4109 zulds-
sig.

Ausnahmsweise kénnen an nach Norden, Siden und Westen orientierten Ge-
bdudeseiten von Krankenanstalten, Sanatorien und Pflegeanstalten &ffenbare
Fenster von schutzbedlirftigen Bettenrdumen geméaB DIN 4109 zugelassen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass durch vor-
gelagerte Gebdude oder baulich-technische MaBnahmen wie z.B. vorgelagerte
Gebdudeteile, vorgesetzte zweite Fassaden, verglaste Balkone, Laubengénge,
Prallscheiben, die Gewerbeldrmeinwirkungen soweit gemindert werden, dass vor
diesen Fenstern der Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) am Tag und
35 dB(A) in der Nacht eingehalten wird.

An den nach Norden, Siden und Westen orientierten Gebdudeseiten von sonsti-
gen Geb&uden sind bis zu einem Abstand von 110 m von der westlichen Plange-
bietsgrenze keine O&ffenbaren Fenster von schutzbedlirftigen Rdumen geméni
Tab. 7 Spalten 4 und 5 der DIN 4109 zuldssig.

Ausnahmsweise kénnen an nach Norden, Siden und Westen orientierten Ge-
bédudeseiten von sonstigen Gebduden &ffenbare Fenster von schutzbed(irftigen
Rdumen gemdaB Tab. 7 Spalten 4 und 5 der DIN 4109 zugelassen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass durch baulich-
technische MaBnahmen wie z.B. vorgelagerte Gebdudeteile, vorgesetzte zweite
Fassaden, verglaste Balkone, Laubengénge, Prallscheiben, die Gewerbe-
larmeinwirkungen soweit gemindert werden, dass vor diesen Fenstern der Im-
missionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht
eingehalten wird.

Unter Beriicksichtigung des Bebauungskonzepts sind Uberschreitungen der Im-
missionsrichtwerte der TA L&rm fir Krankenh&user von 45 dB(A) am Tag nur an
der Nordfassade des nérdlichen Bettenhauses und einem Teil der Westfassade
und der Siidfassade des méglichen Gebdudes im SO Nord zu erwarten. Uber-
schreitungen des Immissionsrichtwerts Nacht von 35 dB(A) sind nur an einem
Teil der Westfassade und der Siidfassade des mdglichen Gebaudes im SO Nord
zu erwarten. Diesen Uberschreitungen kann durch die 0.g. LarmschutzmaBnah-
men begegnet werden.
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Urheberrechtliche Hinweise

Die in dieser Unterlage vorgelegten Ermittlungen und Berechnungen sowie die
durchgefiihrten Recherchen wurden nach bestem Wissen und mit der nétigen
Sorgfalt auf der Grundlage der angegebenen und wahrend der Bearbeitung zu-
ganglichen Quellen erarbeitet. Eine Gewahr fir die sachliche Richtigkeit wird nur
fir selbst ermittelte und erstellte Informationen und Daten im Rahmen der Ubli-
chen Sorgfaltspflicht Gbernommen. Eine Gewahr flr die sachliche Richtigkeit fir
Daten und Sachverhalte aus dritter Hand wird nicht Gbernommen.

Die Ausfertigungen dieser Unterlage bleiben bis zur vollstdndigen Bezahlung des
vereinbarten Honorars Eigentum der FIRU Gfl mbH. Alle Unterlagen sind urhe-
berrechtlich geschitzt. Nur der Auftraggeber ist berechtigt, die Unterlagen oder
Ausziige hiervon (dies jedoch nur mit Quellenangaben) flir die geman Auftrag
vereinbarte Zweckbestimmung weiterzugeben. Vervielfaltigungen, Verdffentli-
chungen und Weitergabe von Inhalten an Dritte in jeglicher Form sind nur mit
vorheriger schriftlicher Genehmigung der FIRU Gfl mbH gestattet. Ausgenom-
men ist die Verwendung der Unterlagen oder Teilen davon far Vermarktungsakti-
onen des Auftraggebers. In diesen Fallen ist ein deutlich sichtbarer Hinweis auf
FIRU Gfl mbH als Urheber zu platzieren.

© FIRU Gfl mbH
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1. Aufgabenstellung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Schon Klinik® in Lorsch wird von Hessen
Mobil eine Verkehrsuntersuchung zum Nachweis der Leistungsfahigkeit der Anbin-
dungen an die L 3111 (Starkenburgring) gefordert.

In 2015 wurde hierzu eine Verkehrsuntersuchung auf Basis der damals vorliegenden
Grundlagen durchgefuhrt und der Ergebnisbericht im August 2015 vorgelegt.

Auf Basis des neuen Planungstandes des Bebauungsplanes vom Mai 2016 sowie
der weitergehenden Planung fur die Bauabschnitte 1 und 2 der Landschaftsarchitek-
ten (vgl. Anlage 1a) auch hinsichtlich der Erschlieung fiur Mitarbeiter, Besucher,
Lieferverkehr, etc. soll diese Verkehrsuntersuchung nun aktualisiert werden.

2. Verkehrsbelastungen

2.1 Bestand

Die Querschnittsbelastungen der L 3111 (Starkenburgring) sowie der Industriestralle
und der Stralle Am Forstbann wurden vom Magistrat der Stadt Lorsch, Ordnungsamt
zur Verfugung gestellt.

Die entsprechenden Belastungszahlen sind in Anlage 1b zusammengestellt.

Auf dem Starkenburgring ergibt sich in der Morgenspitze eine Querschnittsbelastung
von 491 Kfz/h, in der Abendspitze von 636 Kfz/h. Im der Industriestral’e sudlich der
StralRe Am Forstbann sind im Querschnitt morgens 84 Kfz/h und abends 106 Kfz/h
zu verzeichnen. In der Strale Am Forstbann wurden im Querschnitt morgens 24
Kfz/h und abends 33 Kfz/h gezahlt.

Juni 2016
T+T Verkehrsmanagement GmbH 2
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2.2 Prognose

2.2.1 Verkehrserzeugung

Das Planungsgebiet ist als sonstiges Sondergebiet (SO) ,,Gebiet fur gesundheitliche
Zwecke“ ausgewiesen und unterteilt sich in mehrere Bauabschnitte (vgl. Anlage 1a).
Der Bebauungsplan geht insgesamt von einer vermarktungsfahigen Flache von
33.386 gm aus.

Nach Angaben der Entwicklungsgesellschaft Lorsch mbH wird derzeit von folgenden
Nutzungen ausgegangen:

BA I: Flache 17.000gm, Umzug der Schon Klinik Lorsch mit ca. 100 Betten
BA II: Flache rund 6.000gm. Option zur Erweiterung der Klink auf 200 Betten
(BAII/BAIII): alternativ evtl. ein Arztehaus (4 Fachrichtungen)

BA llI: Flache rund 9.000gm. Erganzungen mit einem Hotel (100-120 Betten)

und sonstige Nutzungen fur gesundheitliche Zwecke

Die Realisierung des Bauabschnitts | ist fur 2020 anvisiert, des Bauabschnitts Il fur
2026. Der Bauabschnitt Il ist derzeit noch nicht terminiert.

Bauabschnitt |

Hier ist eine Verlegung der ,Schon Klinik® Lorsch aus dem Innenstadtbereich an den
Starkenburgring geplant. Die Verkehrserzeugung fur den BAI kann dabei wie folgt
aus einer Verlagerung des Bestandes angesetzt werden:

Mitarbeiter:

Nach Angaben der Klinik kommen morgens zischen 06:00-08:00 Uhr ca. 150 Mitar-
beiter, die bis 16.00 Uhr/17.00 Uhr im Hause sind bzw. dazwischen je nach Schicht
ersetzt werden. Danach (ca. 17.00-21.00 Uhr) sind noch etwa 20 Personen, nachts
(ca. 21- 6 Uhr) ca. 9 Mitarbeiter in der Klinik.

FUr die betrachtete Morgenspitze zwischen 07.00 und 08.00 Uhr und Abendspitze
zwischen 16.00 und 17.00 Uhr wird jeweils eine An- und Abreise von 75% der 150
Mitarbeiter angesetzt. Ein Abwesenheitsfaktor (Urlaub, Krankheit etc.) wird vernach-
lassigt (Maximalfallbetrachtung). Bei einem Besetzungsgrad von 1,1 und einem MIV-
Anteil von 95% am Modal-Split ergeben sich hier ein Zielverkehr (ZV) morgens von
98 Pkw und ein Quellverkehr (QV) abends von 98 Pkw.

Juni 2016
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Patienten:
Die Operationen finden nach Angaben der Klinik in der Regel geplant und somit
tagsuber statt. Die OP-Zeiten liegen zwischen 07:30 — 16:00 Uhr.

Es wird davon ausgegangen, dass im neuen Klinikum 4 Operationen gleichzeitig
stattfinden konnen. In der Morgenspitze wurde daher eine Anreise von 4 Patienten,
in der Abendspitze eine Abreise von 4 Patienten angesetzt.

Besucher:
Aufgrund des groRRen Einzugsgebietes der Schon-Klinik wird davon ausgegangen,
dass der Besucherverkehr an einem Werktag vernachlassigt werden kann.

Gleichermalien werden der Quellverkehr in der Morgenspitze und der Zielverkehr in
der Abendspitze als vernachlassigbar gering eingeschatzt. Fur die Leistungsfahig-
keitsnachweise wurden jeweils 5 Pkw angesetzt.

Far das Wirtschaftsverkehrsaufkommen der Klinik liegen keine Angaben vor. Hier
werden fur beide Spitzenstunden jeweils 2 Lieferungen/ h angesetzt. Die resultieren-
de Verkehrserzeugung fur die Spitzenstunden ist in Bild 1 dargestellt.

Morgenspitze [Kfz/h] Abendspitze [Kfz/h]

| B-Plan | | B-Plan |

§ Nr.57 i Nr.57
Qv: ¢ 7V Qv: ¢ 7V
5 Pkw 102 Pkw 102 Pkw 5 Pkw
2 Lkw 2 Lkw 2 Lkw 2 Lkw

Bild 1: Zusatzverkehr BAI

Juni 2016
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Bauabschnitt Il

Mit einer Verdopplung der Bettenzahl von 100 auf 200 wird pauschal ein Zuwachs
der Verkehrsbelastungen im Ziel- und Quellverkehr des Klinikums von 40% ange-
setzt.

Die resultierende Verkehrserzeugung fur die Spitzenstunden ist in Bild 2 dargestellt.

Morgenspitze [Kfz/h] Abendspitze [Kfz/h]

! B-Plan i | B-Plan |

i Nr.57 i i Nr.57 i
QV: ¢ WaY; QV: ¢ WaY;
7 Pkw 143 Pkw 143 Pkw 7 Pkw
3 Lkw 3 Lkw 3 Lkw 3 Lkw

Bild 2: Zusatzverkehr BAIl (Klinikerweiterung)

Falls die Option zur Klinikerweiterung nicht gezogen wird, soll eventuell ein Arzte-
haus mit 4 Fachrichtungen errichtet werden. Hierfur wird eine Bruttogeschol}flache
von 1.000gm angesetzt.

Die Verkehrserzeugung des Arztehauses orientiert sich an den Angaben des Heft 42
.integration von Verkehrsplanung und raumlicher Planung, Teil 2: Abschatzung der
Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung” des ehemaligen Hessi-
schen Landesamtes fur Stral3en- und Verkehrswesen aus dem Jahr 2000 wie folgt:

BGF 1000
Besch ftigte/ 100 gm BGF 2
Besch ftigte 20
Anwesenheitsfaktor (Krankheit, Urlaub) 90%
Anzahl anwesende Beschéftigte 18
Wegehaufigkeit 2,5
Beschéftigten-Wege pro Tag 45
Besucherwege pro Beschaftigtem 20
Besucher-Wege pro Tag 360
Modal Split Beschaftigte IV 75%
Besetzungsgrad Beschéftigte 1,1
Modal Split Besucher 75%
Besetzungsgrad Besucher 1,2
Kfz-Fahrten pro Tag Beschaftigte 31
Kfz-Fahrten pro Tag Besucher 150
Gesamt Kfz-Fahrten pro Tag 181

Bild 3: Verkehrserzeugung BAIl (Arztehaus)
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Bebauungsplan Nr. 57 ,Schén Klinik®, Lorsch
- Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung Ergebnisbericht

Bei einem Spitzenstundenansatz von 12% des Tagesverkehrs ergibt sich hieraus
eine Verkehrsbelastung jeweils im Ziel- und Quellverkehr von 11 Fahrzeugen.

Die angesetzten Belastungen aus der Klinikerweiterung (vgl. Bild 2) liegen damit
hoher und werden fur den BAIl malRgebend.

Bauabschnitt Il
Far die Verkehrserzeugung des Bauabschnittes Il wird von einer Erganzung mit ei-
nem Hotel mit 120 Betten ausgegangen (siehe Bild 4).

Betten 120
Belegungsgrad 70%
Gastezahl 84
Beschaftigten pro Bett 0,5
Beschéftigte 60
Anwesenheitsfaktor (Krankheit, Urlaub) 80%
Anzahl anwesende Beschéftigte 48
Wegehdaufigkeit 2,5
Beschaftigten-Wege pro Tag 120
Wege je Gast / Tag 3
Gaste-Wege pro Tag 252
Modal Split Beschéftigte IV 90%
Besetzungsgrad Beschéftigte 1,1
Modal Split Gaste 90%
Besetzungsgrad Gaste 1,3
Kfz-Fahrten pro Tag Beschaftigte 98
Kfz-Fahrten pro Tag Gaste 174
Lieferfahrten je Beschatigtem/ 24h 0,5
Lieferfahrten pro Tag 24
Gesamt Kfz-Fahrten pro Tag 297

Bild 4: Verkehrserzeugung BA 1l (Hotel)

Die Spitzenstundenbelastung ist bei einer Hotelnutzung in der Regel nicht ausge-
pragt. Bei einem relativ hohen Ansatz von 12% des Tagesverkehrs ergibt sich hie-
raus eine Verkehrsbelastung jeweils im Ziel- und Quellverkehr von 18 Fahrzeugen.

Dabei wird auf der sicheren Seite liegend zudem unterstellt, dass je Hotelgast nur

eine Nacht gebucht wird. Héhere Ubernachtungsdauer fihren zu einer Reduzierung
des Verkehrs.
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Bebauungsplan Nr. 57 ,Schén Klinik®, Lorsch
- Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung Ergebnisbericht

Fir die Leistungsfahigkeitsnachweise wird davon ausgegangen, dass BAIll auch be-
reits 2025 realisiert ist.

Die verbleibende kleine Restflache fur sonstige Nutzungen fur gesundheitliche Zwe-
cke wird vernachlassigt.

2.2.2 Verkehrsverteilung

Die Schon Kilinik Lorsch hat ein Uberregionales Einzugsgebiet. Die Anreise erfolgt
daher Uber die BAB 67 mit der Anschlussstelle Lorsch und im weiteren Uber die B 47
und B460 bzw. uber die BAB 5 mit der Anschlussstelle Heppenheim (Bergstralle)
und die B 460 zur L 3111, so dass 100% des Zu- und Abflusses des neu induzierten
Patientenverkehrs der Schon Klinik am Starkenburgring nach Osten angesetzt wer-
den. Gleiches gilt auch fur die Hotelbesucher in Bauabschnitt Il1.

Bei den Mitarbeitern/Beschaftigten wird in allen Bauabschnitten davon ausgegangen,
dass rund 40% in Lorsch wohnen. Von diesen wiederum wird jeweils die Halfte Uber
die Seehofstralle (Westen) und Friedensstralie (Nordosten) verteilt.

Der Lieferverkehr aller Bauabschnitte wird komplett von und nach Osten angesetzt.

Die angesetzte regionale Verkehrsverteilung ist grafisch in Bild 5 dargestellt.

,,,,,,,,,,

nnnnnnnnnn

BeschaftlgtsaB_P|an

ot =k L,
Bild 5: Verkehrsverteilung
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Bebauungsplan Nr. 57 ,Schén Klinik®, Lorsch
- Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung Ergebnisbericht

2.2.3 Planfall

Entsprechend der Planung der Landschaftsarchitekten Teutsch Ritz Rebmann vom
April 2016 sind drei Grundstucksanbindungen an die L 3111 (Starkenburgring) vor-
gesehen (vgl. Anlage 1a), wobei die beiden Grundstickszufahrten fir die Notauf-
nahme sowie fur Bringen/ Holen mit Kurzzeitparken (3 Stellplatzen) aufgrund der zu
erwartenden minimalen Belastungen bei der Leistungsfahigkeitsbetrachtung ver-
nachlassigt werden konnen.

Die HaupterschlieBung im Westen des Grundstlckes zum Starkenburgring wird mit
einer Schrankenanlage versehen. Gleiches gilt fur die Anbindung nach Norden an
die Stralle Am Forstbann, wobei diese nur fur Mitarbeiter und Anlieferung vorgese-
hen ist. Da die Durchfahrt von der HaupterschlieBung zum Starkenburgring zu den
ruckwartigen Mitarbeiterparkplatzen moglich ist, ist davon auszugehen, dass nur ein
geringer Teil der Mitarbeiter die Anfahrt Uber Industriestralle und Am Forstbann
nutzt.

Anbindung Am Forstbann

Entsprechend den Ansatzen aus der regionalen Verkehrsverteilung mit 20% der Be-
schaftigten von Westen ergibt sich folgende Zusatzbelastung auf der Strafle Am
Forstbann durch die Beschaftigten:

- aus Bauabschnitt | 98 Pkw ZV morgens und 98 Pkw QV abends,

- 40%iger Zuwachs durch Bauabschnitt Il = 138 Pkw ZV morgens und 138 Pkw QV
abends,

- ungunstiger Ansatz, dass alle Beschaftigen von Westen uber Industriestralle und
die Stralle Am Forstbann zu- und abflielen = 28 Pkw ZV morgens und 28 Pkw QV
abends.

Die Querschnittsbelastung in der Stralle Am Forstbann erhoht sich hierdurch mor-
gens von 24 Kfz/h auf 52 Kfz/h und nachmittags von 33 Kfz/h auf 61 Kfz/h. In der
IndustriestralRe sind morgens 112 Kfz/h und abends 134 Kfz/h zu erwarten. Durch
den Lieferverkehr der Klinik konnten hier weitere Belastungszunahmen auftreten.
Aufgrund des regionalen Ansatzes des Lieferverkehrs komplett von und nach Osten
wird dies als eher unwahrscheinlich eingeschatzt.

Durch die Erweiterung mit Bauabschnitt Il tritt hier zudem eine zusatzliche Ver-
kehrsbelastung jeweils im Ziel- und Quellverkehr von 18 Kfz/h auf. Unter der An-
nahme, dass diese Verkehre komplett Uber Industriestralle und die Stralle Am
Forstbann abgewickelt werden, ergibt sich letztendlich eine Maximalbelastung im
Querschnitt der Industriestrale abends von 170 Kfz/h.
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VU in der Ortsdurchfahrt Sinn im Zuge der B277

Die Stralen Am Forstbann und Industriestralle sind entsprechend ihrer Charakteris-
tik und des Umfeldes einer Gewerbestralde nach den ,Richtlinien fur die Anlage von
Stadtstralien” (RASt 06, FGSV) zuzuordnen. Die Prognosebelastungen liegen deut-
lich unter der diesem Stral3entyp zugeordneten Verkehrsstarke von 400-1.800 Kfz/h
und sind damit weiterhin als vertraglich zu beurteilen.

HaupterschlieBung Starkenburgring

Far den bereits vorhandenen Verkehr auf der L 3111 (Starkenburgring) wurde ent-
sprechend den Forderungen von Hessen Mobil fur die Leistungsfahigkeitsnachweise
ein allgemeiner Verkehrszuwachs von 2014 auf 2025 von 0,5%/ Jahr = Zuwachs um
5,5% fur 11 Jahre angesetzt.

Der ungunstigste Fall fur die HaupterschlieBung Starkenburgring tritt auf, wenn die
Anbindung Am Forstbann von den Mitarbeitern nicht genutzt wird und fur die Hotel-
besucher eine Durchfahrt durch den Parkplatz ermdglicht wird, so dass die zusatzli-
chen Verkehre aller Bauabschnitte komplett an dieser Anbindung auftreten.

Fir diesen Fall ergeben sich die in Bild 6 dargestellten maximalen Verkehrsmengen
fur die beiden Spitzenstunden 2025.

Morgenspitze 2025
B-Plan Nr. 57
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Bild 6: Verkehrsbelastungen Planfall [Kfz/h]

1

L 31110st

L 3111 West

Juni 2016

T+T Verkehrsmanagement GmbH 9



Bebauungsplan Nr. 57 ,Schén Klinik®, Lorsch
- Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung Ergebnisbericht

3. Leistungsfahigkeitsbetrachtungen

3.1 Allgemeines

Die rechnerischen Leistungsfahigkeitsnachweise wurden mit Hilfe des DV-
Programmes KNOSIMO 5.1 fur vorfahrtsrechtlich geregelte Einmindungen vorge-
nommen. Die hier errechnete Verlustzeit entspricht der Wartezeit gemall dem
,Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen® (HBS 2015).

Als Mal} fur die Verkehrsqualitat werden an Einzelknoten gemafly HBS 2015 in erster
Linie die Grenzwerte der mittleren Wartezeiten herangezogen. Als noch ausreichend
wird die Verkehrsqualitat bei unsignalisierten Knotenpunkten mit einer mittleren War-
tezeit des am schlechtesten zu bewertenden Fahrzeugstromes unter 45s/Fz und bei
Lichtsignalanlagen mit einer mittleren Wartezeit unter 70s/Fz angesehen. Dies ent-
spricht jeweils der Qualitatsstufe D.

Grundlage fur die Beurteilung von plangleichen Knotenpunkten hinsichtlich Qualitat
des Verkehrsablaufs bildet folgende Einteilung in Qualitatsstufen (QSV) nach HBS:

Zulassige
mittlere Wartezeit w [s/Fz]
Qua:iéést\sl?tufe Unsignalisierter Lichtsignalanlage (nicht Beurteilung
Knotenpunkt koordinierte Zufahrt)

A <10 <20 Sehr gut

B <20 <35 Gut

C <30 <50 Befriedigend

D <45 <70 Ausreichend

E >45 >70 Mangelhaft/ Kapazitat

F - - Ungenligend/ Uberlastung

Bei einer Qualitatsstufe E besteht nur noch eine sehr geringe Bewegungsfreiheit.
Der Verkehrszustand ist nicht mehr stabil, die Wartezeiten nehmen sehr grof3e und
dabei stark streuende Werte an. Die Kapazitat des Knotenpunktes wird erreicht. Die
QSV F ist erreicht, wenn die nachgefragte Verkehrsstarke q Uber der Kapazitat C
liegt.
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Bebauungsplan Nr. 57 ,Schén Klinik®, Lorsch
- Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung Ergebnisbericht

Fur die Beurteilung eines Knotenpunktes kann auch der Stau in den untergeordne-
ten Verkehrsstromen zu einem entscheidenden Kriterium werden. Die Lange von
Abbiegefahrstreifen sollte fur die 95%-Staulange bemessen werden. Die 95%-
Staulange bedeutet: in 95% der Zeit wahrend des betrachteten Zeitraumes ist der
Stau kurzer als dieser Wert.

3.2 Nachweise

Die L 3111 (Starkenburgring) hat im untersuchten Bereich eine Fahrbahnbreite von
6,00 m. Aufstellflachen fur Linksabbieger sind derzeit nicht vorhanden.

Bei den Berechnungen werden die Standardzeit- und -wegltcken fur Innerortsknoten
verwendet (vgl. Anlage 2.1). Der Einfluss der FulRgangerschutzanlage an der Lud-
wig-Gartner-Stral3e kann im Berechnungsverfahren nicht bertcksichtigt werden.

Grundlage bilden die Verkehrsbelastungen nach Bild 6.

Morgenspitze

Die Anbindung L 3111 (Starkenburgring)/ B-Plan Nr. 57 erhalt rechnerisch eine sehr
gute Verkehrsqualitat (QSV A). Der maximale Wert der mittleren Verlustzeit
(VZ=W2) liegt bei rund 10s des Linkseinbiegers (vgl. Anlage 2.1). Der 95% Ruck-
stau auf der L 3111 West liegt bei 0 Fahrzeugen.

Abendspitze
MalRgebend aufgrund der hoheren Verkehrsbelastungen wird die Abendspitze. Hier

erhalt die Anbindung rechnerisch eine gute Verkehrsqualitat (QSV B). Der maximale
Wert der mittleren Verlustzeit (VZ=WZ) liegt bei rund 17s des Linkseinbiegers (vgl.
Anlage 2.2). Der 95%-Ruckstau auf dem Grundstick liegt bei 3 Fahrzeugen, der
maximale Ruckstau bei 11 Fahrzeugen. Auf der L 3111 treten keine Behinderungen
auf.

Nach den Berechnungsergebnissen sind bauliche Anderungen auf der L3111 nicht
erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 57 ,Schén Klinik®, Lorsch
- Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung Ergebnisbericht

4. Zusammenfassung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Schon Klinik® in Lorsch wird von Hessen
Mobil eine Verkehrsuntersuchung zum Nachweis der Leistungsfahigkeit der Anbin-
dungen an die L 3111 (Starkenburgring) gefordert.

Zur Dimensionierung der Anbindungen wurde zunachst eine Verkehrsprognose auf
Basis der vorgesehenen Nutzungen durchgefuhrt, wobei im Regelfall fur die Leis-
tungsfahigkeitsbetrachtung ungunstige Ansatze gewahlt wurden.

Die neu zu erwartenden Verkehre wurden zeitlich und raumlich auf den Einfahrtsbe-
reich und auf das umliegende Stral3ennetz verteilt. FUr die so ermittelten Prognose-
belastungen wurden die entsprechenden Leistungsfahigkeitsnachweise an der
HaupterschlieRung mit dem Starkenburgring durchgefinhrt.

Die Berechnungsergebnisse haben gezeigt, dass mit einer Anbindung an die L 3111
ohne bauliche Mallnahmen an der Landesstral’e eine gute Verkehrsqualitat erzielt
werden kann. Es sind noch ausreichend Leistungsfahigkeitsreserven vorhanden.
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Bebauungsplan Nr. 57 ,Schén Klinik®, Lorsch
- Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung Anlage 2.1

Anlage 2: Leistungsfahigkeitsberechnungen
Anlage 2.1: Geometriedaten

Geometriedaten

Innerorts/aulerorts: in

I&ndlich/Bellungsgebiet: I&ndl.
Hauptfahrrichtung: West - Ost

Simuletions-Schleifen: 20

Strom 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Dreiecksinsel: nein nein

Vorfahrtregelung: 7205 Z205 Z205
mehrstreifig: nein nein

Steuraum [KfZ]: 0 0 1

tg[s]l: 55 6,6 6,5

tfls]: 26 38 37

Strom 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

(tg und tf nech HBS (2001))

Geometriedaten

K@= 9
A —eife— 3

1 =~ OKiz
2 e — B

A=L 3111 West
C=

B=L 3111 Ost
D= B-Plan Nr. 57
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Bebauungsplan Nr. 57 ,Schén Klinik®, Lorsch

- Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung Anlage 2.2
Anlage 2: Leistungsfahigkeitsberechnungen
Anlage 2.2: Morgenspitze
Ubersicht von 07:00 bis 08:00
Strom VZ VZ VZ VZ RS RS RS RS H H H Fz Fz Fz QSV
ges mitt 85% maex mitt 85% 95% max ges mitt max ang. &bg. wart.
[min] [sec] [<ec] [sec] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [-] [-] [[] [Kfz] [Kfz] [KfZ] [-]
1 22 46 80 312 00 0 0 3 3 10 5 29 29 0 A
2 07 02 40 262 00 0 0 3 18 041 4 255 255 0 A
8 00 00 00 00 00 0 0 0 0 00 0 267 267 0 A
9 00 00 00 00 00 0 0 0 0 00 0o 131 13 0 A
10 45 93 150 699 0,1 0 1 4 31 11 4 20 29 0 A
12 01 43 50 97 00 0 0 1 1 10 1 1 1 0 A
Sum 74 06 699 00 4 0,1 5 N1
Ubersicht von 07:00 bis 08:00

1 27
12 10
oK@~ 9 137
A —life— 8 265
27 1 =g~ 0Kiz
254 2 eomm—— B
- -
A=L 3111 West
C=
B=L 3111 Ost
D= B-Plan Nr. 57
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Bebauungsplan Nr. 57 ,Schén Klinik®, Lorsch

- Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung Anlage 2.3
Anlage 2: Leistungsfahigkeitsberechnungen
Anlage 2.3: Abendspitze
Ubersicht von 16:00 bis 17:00
Strom VZ VZ VZ VZ RS RS RS RS H H H Fz Fz Fz QSV
ges mitt 85% maex mitt 85% 95% max ges mitt max ang. &bg. wart.
[min] [sec] [<ec] [sec] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [-] [-] [[] [Kfz] [Kfz] [KfZ] [-]
1 01 42 60 96 00 0 0 1 1 10 1 1 1 0 A
2 00 00 40 90 00 0 0 1 1 00 2 364 364 0 A
8 00 00 00 00 00 0 0 0 0 00 0 308 308 0 A
9 00 00 00 00 00 0 0 0 0 00 0 26 26 0 A
10 383 163 300 1692 06 1 3 11 236 17 11 141 140 1 B
12 52 116 220 1168 0,1 0 1 3 4 16 8 2r 27 0 B
Sum 436 30 1692 0,1 11 0,3 11 867
Ubersicht von 16:00 bis 17:00

A

A=
C=
B=

1

1

362 2

L 3111 West

L 3111 Ost
D= B-Plan Nr. 57

——0Kfz
*

27 137
12 10

D

—~—ife— g 310

B
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