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Stadt Lorsch

Bebauungsplan Nr. 56 "LagerhausstraBe West"

Fur folgende Flursticke:
Gemarkung Lorsch, Flur 3, Flursticke Nr, 66 (teilweise), Nr. 70 (teilweise), Nr. 151 (teilweise) und Nr. 155/2 (teilweise)

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)
Bauord-
: nungsrecht-
Planungsrechtliche Festsetzungen ung
liche Fest-
setzungen
Kenn- | Art der baulichen . , Dachform
Maf der baulichen Nutzun )
ziffer Nutzung g Bauweise Dachneigung
GRZ| GFZ | Volige- in m Gber in m Gber
schosse Bezugspunkt " | Bezugspunkt "
Allgemeine Sattel-, Walm-
1 WA Wohngebiete | 04 | 08 I 6,50 11,00 offen und Pultdach
(§ 4 BauNVvO) 10° - 45°
Allgemeine Sattel-, Pult-
2 WA Wohngebiete | 0,4 | 1,2 1l 11,00 14,00 offen und Flachdach
(§ 4 BauNVvO) max. 40°
Allgemeine Sattel-, Pult-
3 | WA Wohngebiete | 04 | 1,2 | 1 11,00 11,00 | abweichend® | und Flachdach
(§ 4 BauNVvO) max. 40°
Allgemeine Sattel-, Pult-
4 WA Wohngebiete | 0,4 | 1,2 1l 11,00 14,00 offen und Flachdach
(§ 4 BauNVvO) max. 40°

" Siehe Punkt A.2.1 der textlichen Festsetzungen.

2 Es gilt eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO, bei der abweichend von den Bestimmungen
der offenen Bauweise die Lange der Hausformen hdchstens 20 m betragen darf.
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Friedhof Lorsch

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 4 BauNvO

(12X3X4)

Allgemeine Wohngebiete

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.v.m. § 23 BauNVO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

hier: Offentlicher verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Wisv
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

MeY  hier: Privater verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

P Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

hier: Offentliche Parkfléche § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN
Private GrUnfldchen

mit der Zweckbestimmung Spielplatz 39 Abs. TNr. 15 BauGe

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

‘ Anpflanzen: BGume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Umgrenzung von Fiichen mit Bindungen for
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen,
StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. T Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fl&chen fUr Stellplé@tze mit ihren Einfahrten  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Umgrenzung von Fldchen for Garagen

.GO/ST und Stellpl&tze mit ihren Einfahrten § 9 Abs. TNr. 4 BauGs
~er . Umgrenzung von Fl&chen fur Gemeinschaftsstellplétze
GSt 1 mitihren Einfahrten § 9 Abs. TNr. 4 BauGB
Bezugspunkte fUr die Festsetzung der Hohenlage der :
95,65
& Geldndeoberfléche sowie der Hohe baulicher Anlagen mit 39 §A ]bg' jbiaﬁglz‘wg
H&henangaben in Meter Uber Normalnull (mUNN) '
: :: : Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB
ee oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

- Gebdude Bestand

Niederzulegendes Gebdude

U

B&schungsfladchen Bestand

Umgrenzung der FiGchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
erforderlich sind, hier: Verndssungsgefdhrdung

§ 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB
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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres rdumlichen Geltungsbereiches deckungs-
gleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Lagerhausstrale
West“ in Lorsch. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die
textlichen Festsetzungen erganzt.

A.

1.

1.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. der BauNVvVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet = WA (§ 4 BauNVO) mit Nutzungseinschrankungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Gemal §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden die nach §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig.

In den mit den Kennziffern ,2“ und ,3“ bezeichneten Flachen des allgemeinen Wohngebietes diirfen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB nur Wohngebaude errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumférderung geférdert werden kénnten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

.Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist als Traufwandhdhe bzw. Firsthéhe entsprechend der Eintrage in
der Nutzungsschablone festgesetzt. Die Traufwandhoéhe entspricht der Hohe zwischen dem unteren
Bezugspunkt und dem gedachten Durchstof3punkt der verlangerten AuRenwand durch die Dachhaut als
oberem Bezugspunkt.

Bei baulichen Anlagen mit Pultdachkonstruktion gilt die festgesetzte maximale Firsthdhe als maximal
zuldssige Hohe der hdheren AuRenwandseite (einschliellich eventueller Attika) und die festgesetzte
maximale Traufwandhohe als maximal zuldssige Hohe der niedrigeren AuRenwandseite (einschlielich
eventueller Attika).

Bei baulichen Anlagen mit Flachdachkonstruktion gilt die festgesetzte maximale Traufwandhdhe als
maximal zulassige Hohe der AuRenwande (einschliellich eventueller Attika).

Die entsprechend festgesetzte H6he baulicher Anlagen kann durch technische Anlagen sowie durch
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien um bis zu 1,0 m Gberschritten werden.

Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) fur die Hoéhe baulicher Anlagen ist die innerhalb der Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung als 6ffentlicher bzw. privater verkehrsberuhigter Bereich festge-
setzte Hohenlage, gemessen in der straflenseitigen Gebaudemitte, lotrecht auf die Achse der festge-
setzten Bezugspunkte (fiktive Verbindungslinie in der StraRenachse). Héhen zwischen den angegebenen
Hohenpunkten sind durch Interpolation zu ermitteln. Bei baulichen Anlagen, an denen der untere Bezugs-
punkt nicht eindeutig ermittelt werden kann (z.B. bei baulichen Anlagen an StralRenkreuzungen), ist die
der baulichen Anlage nachstliegende Hohenachse der Bezugspunkte ma3gebend.

Sonstige Festsetzungen

. Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22

BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsstellplatze sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen
sowie innerhalb der entsprechend zugeordneten, zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Stellplatze,
Garagen und/oder Gemeinschaftsstellplatze mit ihren Einfahrten zulassig.

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsstellplatze kénnen im Rahmen der Bestimmungen in § 6 HBO als
Ausnahme auch aufierhalb der vorgenannten Flachen zugelassen werden.

Stellplatze und Zufahrten sind innerhalb der entlang der Westseite der Lagerhausstralte zeichnerisch fest-
gesetzten ,Flachen fur Stellplatze mit ihren Einfahrten® nur bis zu einer maximalen Breite an der Stral3en-
front in Summe von 7,50 m je Grundstlick zulassig.

3.2. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den mit der Kennziffer ,3“ bezeichneten Flachen des allgemeinen Wohngebietes sind je Wohngebaude
maximal 6 Wohnungen zulassig.

3.3.MaBnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz) (§9 Abs.1 Nr. 24

BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich sind die Anforderungen des Larmpegelbereiches IV einzuhalten.

Fir Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“ einzuhalten.

Nach aufen abschlieBende Bauteile von schutzbediirftigen Rdumen sind so auszufiihren, dass sie die
folgenden resultierenden Schalldamm-Male aufweisen:

. . Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB R', (s des AulRenbauteiles in dB
Larmpegelbereich

Aufenthaltsraume in Wohnungen Biliroraume* und Ahnliches

\Y 40 35

* An Aufienbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Radumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Fir Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern gelten um 5 dB erhohte resultierende Schalldamm-
Mafle.

Die erforderlichen Schalldamm-MafRe sind in Abhangigkeit vom Verhalinis der gesamten Aufienflache
eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.

An Fassaden, an denen nachts 50 dB(A) Uberschritten werden, sind gemaf VDI 2719 ,Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® in Schlafrdumen und Kinderzimmern schallddmmende
Laftungseinrichtungen vorzusehen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit im Rahmen der
bauaufsichtlichen Verfahren fachlich nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-Malfe erforderlich
sind.

Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

.MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

RodungsmafRnahmen und Gebaudeabriss sind nur im Zeitraum von 01.10. bis 28.02. und somit aufderhalb
der Brut- und Setzzeit zulassig.

Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebduden des Plangebietes sind lockere oder
hinterfliegbare Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen. Gebauderisse und -6ffnungen sowie der
Dachstuhl sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermduse zu Uberprifen. Werden bei den Arbeiten
oder Uberpriifungen Fledermause angetroffen, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere
zu veranlassen. Hierzu ist eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Bergstral’e zu beantragen.

Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an den Bestandsgebauden sind auerhalb der Brutzeit - also
zwischen 1. Oktober und 28. Februar - durchzuflihren. Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an
Gebauden konnen auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die
entsprechenden Gebaude oder Gebaudeteile unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgfaltig durch
eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden. Bei nachge-
wiesenem beginnendem Nestbau, Nestern mit Gelegen, britenden Végeln oder noch nicht fliggen Jung-
vogeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Arbeiten
durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralie ist in jedem Fall ein Ergebnis-
bericht zu Ubergeben.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

Fir die Auenbeleuchtung sind ausschlieRlich warmweifde LED-Leuchten (bis maximal 3000 Kelvin Farb-
temperatur) zulassig.

Pkw-Stellplatze und ErschlieBungsflaichen sind mit wasserdurchlassiger Oberflaiche herzustellen (z.B.
Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) oder seitlich in
Grunflachen zu versickern. Eine wasserundurchlassige Flachenbefestigung von Pkw-Stellplatzen und
ErschlieBungsflachen kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn dies aus Grinden des Grund-
wasserschutzes erforderlich ist. (Uber das Erfordernis wird in einem wasserrechtlichen Genehmigungs-
verfahren durch die zustandige Untere Wasserbehorde des Kreises Bergstralle entschieden.)

Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlags-
wasser ist auf den Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern, sofern es
nicht als Brauchwasser und/oder die Griinflachenbewéasserung verwendet wird. Als Ausnahme kann eine
Einleitung in die offentliche Abwasseranlage zugelassen werden, wenn die Versickerung nach den
anerkannten Regeln der Technik nicht méglich oder wasserrechtlich nicht genehmigungsfahig ist.

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser von Dachflachen, befestigten Freiflachen, Stellplatzen und
ErschlieBungsflachen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der Unteren Wasserbehoérde
des Kreises Bergstrale zu beantragen ist. Hierbei sind die erforderlichen Nachweise gemaft DWA-M 153
und DWA-A 138 zu fiihren. Die Sohle der Versickerungsanlage darf nicht tiefer liegen als 93,5 miNN, um
einen Mindestgrundwasserabstand von einem Meter zu gewahrleisten.

CEF-MafRnahme: Zur Verbesserung der Habitatbedingungen fur héhlenbritende Vogelarten ist die Anlage
von 10 Nisthilfen im nadheren Umfeld vorzunehmen.

4.2. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundstlicksflache mindestens ein Baum (Qualitat:
Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) nachfolgender Artenliste zu pflanzen. Bestands-
baume sowie die zeichnerisch als anzupflanzen festgesetzten Baume werden hierauf angerechnet. Die
anzupflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Artenliste Baume:

Feldahorn (Acer campestre) Spitzahorn (Acer platanoides)

Hainbuche (Carpinus betulus) Rot-Dorn (Crataegus laevigata)
Zierapfel (Malus i.S.)

Kiefer (Pinus sylvestris)

Magnolien (Magnolia i.S.)

Maulbeerbaum (Morus alba, Morus nigra)
Vogelkirsche (Prunus avium) Zwetschge (Prunus domestika)
Zierkirschen (Prunus i.S.) Stadtbirne (Pyrus calleriana)
Katzchen Weide (Salix caprea mas) Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Winter-Linde (Tilis cordata)

Obstbaume (Hoch- und Halbstdmme)

Speierling (Sorbus domestica)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)

Die innerhalb der ,Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen® bestehenden Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgange Baume
sind durch Neupflanzungen mit Baumen aus oben stehender Liste (Qualitat: Hochstamm, Stammumfang
mindestens 16 - 18 cm) zu ersetzen.

Festsetzung der Héhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 5 Satz 1 HBO)

Als neue Hohe der Gelandeoberflache im Sinne der HBO wird die angegebene Bezugshdéhe innerhalb der
angrenzenden Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung als offentlicher bzw. privater ver-
kehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die fir das jeweilige Grundstlick zutreffende Bezugshdhe ist analog
zur Festsetzung A.2.1. Abs. 5 zu ermitteln.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften) nach § 81

HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Fir Carports und Garagen sind neben den in der Nutzungsschablone angegebenen Dachformen in allen
Teilbereichen auch Flachdacher zulassig.

Bei geneigten Dachern sind matte, nicht spiegelnde Dachmaterialien zu verwenden. Zudem sind auch
begriinte Dacher zulassig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zulassig. Dachgauben dirfen nicht breiter als 3,0 m sein. Der
Anschluss der Gauben an die Hauptdachflache muss mindestens 0,6 m unter der Firsthéhe liegen und
mindestens 1,0 m Abstand zum Ortgang aufweisen.

Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehaltnisse (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeig-
neten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter) zu umgeben und dauerhaft instand zu halten.

Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Als Einfriedungen sind Metalldraht-, Stabgitter- und Holzzaune bis maximal 1,2 m H6he sowie Hecken aus
Strauchern der nachfolgenden Artenliste ohne Héhenbegrenzung zuldssig. Als StraBenbegleitgrin an
Kreuzungspunkten und in unmittelbarer Umgebung von Haltestellen sind niedrig wachsende Straucher bis
0,80 m Hoéhe zulassig. Die Freiflachen des Planteilgebietes mit Kennziffer 3 sind insgesamt aus dem
Bereich der Verkehrsflachen gut einsehbar zu gestalten.

Artenliste Straucher:

Buxbaum (Buxus sempervirens) Hainbuche (Carpinus betulus)

Hartriegel (Cornus sanguinea) Weilldorn (Crataegus)

Liguster (Ligustrum vulgare) Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Mauern und Wande sind, mit Ausnahme von Gabionen und Trockenmauern bis zu einer Héhe von maxi-
mal 1,0 m, unzulassig.

Die Pflanzung von Koniferen als Einfriedung ist nicht zulassig.

Sichtschutzwande zwischen den privaten Grundstiicken sind maximal bis 2,5 m vorspringend vor das
Gebaude sowie maximal bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.

. Hinweise und Empfehlungen

Kulturdenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 2
Nr. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), ent-
deckt werden koénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archa-
ologische Abteilung des Landesamtes fliir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Kreises Bergstralte zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanz-
abstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden
kénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen
(FGSV) zu beachten.

Dartiber hinaus ist bei AnpflanzungsmaRnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tief-
wurzelnde Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die
Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmaRnahmen im Nahbereich von Betriebs-
mitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Nachweis der Loschwasserversorgung und Flachen fiir die Feuerwehr

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes
Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 HBO und den
technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen
Nutzung erfolgt entsprechend § 17 BauNVO.

Im Rahmen der bestehenden aufieren ErschlieBung des Plangebietes wird nur der Grundschutz (96 m3h
Uber 2 h) gewahrleistet. Darliber hinausgehender Loschwasserbedarf (Objektschutz) ist in den bauauf-
sichtlichen Verfahren bei Bedarf durch geeignete Malinahmen (z.B. Léschwasserzisternen, Loschwasser-
brunnen) nachzuweisen.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken® zu
beachten und anzuwenden.

Wasserwirtschaftliche Belange sowie Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried* (StAnz. 21/1999 S. 1659). Vom Planungstrager sind ggf. schwankende Grundwasserstande zu
beachten. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebaudeschaden in Siedlungsbereichen sind
bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen infolge Aus-
trocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen
oder Vernassungen durch zu hohe Grundwasserstande zu bertcksichtigen. Eine entsprechende Boden-
erkundung auch zu den Grundwasserstanden wird empfohlen.

Es wird empfohlen, die wasserwirtschaftlichen Rahmenbedingungen baulicher oder betrieblicher Vor-
haben bereits in einer friihen Planungsphase mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstralte ab-
zustimmen (Bestands- und Entwasserungsplane, Nachweise gemalt DWA-M 153 und DWA-A 138 etc.).

Das Plangebiet wird aufgrund oberflachennaher bzw. schwankender Grundwasserspiegel gemal § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB als vernassungsgefahrdet gekennzeichnet.

Bodenverunreinigungen

Aufgrund im Vorfeld vermuteter Bodenverunreinigungen wurde seitens der Stadt Lorsch eine diesbezlig-

liche Uberpriifung der Flachen durch eine Fachfirma beauftragt und durchgefiihrt. Bis zur Neubebauung
der Flachen werden die angetroffenen partiellen Verunreinigungen durch Bauschutt etc. entfernt.

Bei allen Baumalfinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische
Auffalligkeiten (z.B. ungewdhnliche Farbe, Geruch) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kennt-
nisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriunden, sind diese umgehend der
zustandigen Behoérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darm-
stadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlasten-
fragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG sind Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Bodenschutz/Baugrund

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbe-
sondere auf § 4 BBodSchG, wird hingewiesen.

Uberschissiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzufiihren. Beim Um-
gang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 zu
beachten.

Zu Beginn der Baumafinahme ist der humose Oberboden (soweit vorhanden) abzuschieben und bis zur
Wiederverwertung in Mieten getrennt zu lagern und nach erfolgter Untergrundlockerung nach Ende der
Bauarbeiten in den Griinflichenbereichen wieder aufzutragen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Ver-
dichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbe-
bauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Auf-
bereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes
(HAItBodSchG) wird hingewiesen. Die DIN 18300 ist zwingend einzuhalten.

Sofern Gelandeauffillung oder Bodenaustausch mit externem Material vorgesehenen sind gilt:

Im Grundwasserschwankungsbereich darf ausschlieRlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte
der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA
M 20 bzw. der LAGA TR Boden unterschreitet.

Oberhalb 93,50 miNN im nicht Gberbauten, d.h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche darf auch
Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 20 bzw. die Zuordnungswerte
Z 0* der LAGA TR Boden unterschreitet.

Oberhalb 93,50 miNN im tberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchlassigen Bereiche kann
gdfls. auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2. der LAGA M 20 unterschreitet.

In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf iber die gesamte Machtigkeit der Bodenschicht aus-
schlieBlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 bzw. Z 0 der LAGA TR Boden unter-
schreitet.

Der Oberboden im nicht Gberbauten Bereich (z.B. Grinflachen) muss die Prifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten.

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder
anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherren bzw. der durch ihn
beauftragten Sachverstandigen die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

Zur Vorbereitung baulicher Maflnahmen wird eine objektbezogene Baugrunderkundung empfohlen.
Orientierende Informationen kénnen ggf. bereits aus den bei der Stadtverwaltung einsehbaren Boden-
gutachten gewonnen werden.

Empfehlung fir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager

Es wird empfohlen, regenerative Energieformen zu nutzen. Dazu zahlen z.B. die Solarenergie zur Warm-
wasserbereitung und Heizungsunterstlitzung sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Fir die
Nutzung von Erdwarme ist eine Genehmigung der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstralle
erforderlich. Die Bohrtiefe fiir Geothermie-Bohrungen ist auf 46 m unter Gelandeoberkante begrenzt.
Hinsichtlich der Erdwarmenutzung (Geothermie) wird darauf hingewiesen, dass Lorsch diesbeziiglich in
einem hydrogeologisch unglinstigen Gebiet liegt. Inwieweit eine Nutzung von Erdwarme im Einzelnen
moglich bzw. erlaubnisfahig ist, muss daher ggfs. Uber ein hydrogeologisches Gutachten nachgewiesen
werden.

Artenschutz und 6kologische Aufwertung des Plangebietes

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanierungs-
arbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten
Verbote zum Artenschutz versto3en werden, die unter anderem fir alle europaisch geschitzten Arten
gelten (z.B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu
stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwider-
handlungen drohen die Bufdgeld- und Strafvorschriften (z.Zt. §§ 69 und 71a BNatSchG). Die artenschutz-
rechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche Malnahme baugenehmigungspflichtig ist
oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu tberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben
beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich
zu dieser Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht,
bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschiitzte Arten von dem
Bauvorhaben betroffen sein kdnnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Aus-
nahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller
Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Natur-
schutzbehodrde des Kreises Bergstral’e zu beantragen. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande wird eine
Okologische Baubegleitung empfohlen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumafinahmen® wird hingewiesen.

Zur 6kologischen Aufwertung im Sinne des Artenschutzes wird empfohlen, an den neu zu errichtenden
Gebauden Quartiermoglichkeiten fir Fledermause vorzusehen.

Zur 6kologischen Aufwertung im Sinne des Biotopwerts der Baugebietsflachen wird empfohlen,
Flachdacher und flach geneigte Dacher extensiv zu begriinen.

Kampfmittelreste

Seitens der Stadt Lorsch wurde eine systematische Uberprifung der zur Neubebauung vorgesehenen
Flachen im Hinblick auf mégliche Kampfmittelreste durch eine Fachfirma beauftragt und durchgefihrt. Im
Rahmen dieser Untersuchungen vorgefundene Kampfmittel bzw. kampfmittelverdachtige Gegenstande
wurden entnommen und fachgerecht beseitigt. Auf den bereits bebauten Grundstucksteilflachen erfolgte
keine entsprechende Untersuchung. Daher sind Kampfmittelreste auf diesen Flachen nicht ausge-
schlossen. Sollten bei BaumalBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches kampfmittelverdachtige
Gegenstande vorgefunden werden, sind diese dem Kampfmittelrdaumdienst des Landes Hessen zu
melden. Aufgrund der von entsprechenden Gegenstanden mdglicherweise ausgehenden Gefahrdungen
ist eine Beseitigung ausschlieBlich durch Fachfirmen durchzufihren.

10. Einsichtnahme von DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes oder in der Bebauungsplan-
begriindung verwiesen wird, kdbnnen im Bau- und Umweltamt der Stadt Lorsch eingesehen werden.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes

gemal § 2 (1) BauGB durch den Bau- und Umweltausschuss

am 11.06.2015 auf Grundlage der Ermachtigung der Stadtver-
ordnetenversammlung vom 28.05.2015, erganzt durch Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung zur Erweiterung des Plan-
geltungsbereiches

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal}

§ 2 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemald § 3 (1) BauGB

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3 (1) BauGB durchgefuhrt

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB mit Anschreiben

Bekanntmachung der formlichen 6ffentlichen Auslegung
gemald § 3 (2) BauGB

Formliche offentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes mit Begruindung gemaf § 3 (2) BauGB

Formliche Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange gemal} § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemal § 10 (1) BauGB am 20.12.2016

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

am 24.05.2016

am 04.06.2016

vom 06.06.2016
bis 01.07.2016

vom 02.06.2016
am 26.09.2016
vom 04.10.2016
bis 04.11.2016

vom 29.09.2016
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