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FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB

| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

=
“HL = =<

2. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Mi Mischgebiet nach § 6 BauNVO
WA  Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

3. MaB der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 BauNVO

GRz Grundflachenzahl
GR max. Maximale Grundflache (Gemeinbedarfsflachen)
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB z.B. |

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
Baulinie
Baugrenze

5. Nutzungsschablone Baugebiete und zuldassige GRZ
§ 1 Abs. 2, § 17 BauNVO

g%?g{s' gggigte GRZ
WA 0,4
WA 0,6
WA 0,8
@ Ml 0,6
@ M 07
@ Mi 0,8
Mi 1,0
@ Mi 0,4

6. Nutzungsschablone Gebaudetypen
§ 16 Abs. 2, § 22 BauNVO

TEXTFESTSETZUNGEN

Gebaudetyp | Zahl der Voll- | Hdhe der baulichen Bauweise
geschosse Anlagen,
max. Trauf- und Firsthéhe
A TH 7,0m, FH 12,0m 0
B TH 4,5m, FH 9,0m 0
C TH7,0m, FH 12,0m al
D TH7,0m, FH 12,0m a2
E TH 7,0m, FH 12,0m g
F TH 4,5m, FH 9,0m a3
G TH 4,5m, FH 9,0m al
H TH 9,0m, FH 13,5m . g
| TH u. FH wie Bestand g
J TH 7,0m, FH 12,0m . a3
K | TH 3,2m a3
@ wie Bestand | wie Bestand wie Best.

7. Flachen fir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen
Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude
und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

P Parkhaus

moogol

8. Verkehrsflachen
§ 9 Abs.1 Nr.11

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

E offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

R FuBgangerbereich

9. Flachen fiir Versorgungsanlagen
nach § 9 Abs.1 Nr.12

¢

10. Griinflachen
§ 9 Abs.1 Nr.15

Zweckbestimmung:
Elektrizitat

Private Grinflachen

- Offentliche Griinflachen

11. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr.25

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

©
O

12. Sonstige Planzeichen

Anpflanzen:
B&aume

Erhalten:
Baume

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzungen des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Firstrichtung des Hauptbaukdrpers

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den
Denkmalschutz § 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

(w)

Naturdenkmale

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen

Altlasten
Kennzeichnung von Flurstiicken, deren Béden
potentiell mit umweltgedhrdenden Stoffen belastet
sind
KENNZEICHNUNGEN

SO Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind
Vernassungsgeféhrdeter Bereich
GroBflachige Grundwasseraufspiegelungen mdglich

1.1

12

13

13.1

13.2

13.3

14

141

14.2

14.3

15

151

15.2

16

16.1

16.2

16.3

1.7

18

19

1.10

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
i.v.m. PlanzV

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 bis 2 BauGB)

Nutzungsschablone Baugebiete und
zulassige GRZ / GR
(§ 1 Abs. 2,§ 17 BauNVO)

Siehe Planlegende

Maximal Gberbaubare Grundflachen (GR max.) in
Gemeinbedarfsflachen

Siehe Eintragungenim Plan

Nutzung sschablone Gebaudetypen
(§16 Abs. 2, §22 BauNVO)

Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse,
Hoéhe der baulichen Anlagen und Bauweise

Siehe Planlegende

Als Traufthdhe gilt der Schnittpunkt der AuBenkante
aufgehender Wand mit der Oberkante der Dachhaut
(OK Dacheindeckung).

Als Firsthéhe gilt der oberste auBere Abschluss des
Daches (Oberkante Firstziegel).

Unterer Bezugspunkt fir Trauf- und Firsthéhe ist die
Hohe der in der Mitte des Grundstiickes gemessenen
StraBengradiente des zugehdrigen Teils der
ErschlieBungsstraBe.

Nutzungseinschrinkungen
(§ 1 Abs.5 und 6 BauNVO)

In allen Mischgebieten sind i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssige Nutzungen nicht zulassig:
Vergnligungsstatten
Internet Cafés
Wettblros
Tankstellen
Gartenbaubetriebe

In allen Mischgebieten sind i.V.m. § 1 Abs. 6
BauNVO folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht
zuléssig:

Vergniigungsstatten

In allen Aligemeinen Wohngebieten sind
i.V.m.§ 1 Abs. 6 BauNVO folgende, nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige
Nutzungen nicht zul&ssig:

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Internet Cafés

Wettbliros

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichende Bauweise af:
Halboffene Bauweise, jeweils ein
Einzelgebaude mit einseitigem Grenzabstand

Die Gebaude sind entsprechend der
Einzeichnungen im Plan an der
Nachbargrenze zu errichten.

Abweichende Bauweise a2:

Halboffene Bauweise, Doppelhduser

Die Gebaude sind entsprechend der
Einzeichnungen im Plan paarweise an der
Nachbargrenze zu errichten.

Abweichende Bauweise a3:

Die Gebaude sind an mindestens einer Seite
an der seitlichen Nachbargrenze zu errichten.
Vor AuBenwéanden, die nicht an der
Nachbargrenze errichtet werden, sind die
notwendigen Abstandsflachen einzuhalten.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflache,

Stellung der baulichen Anlagen (siehe
Ubersichtsplan Anlage 8)

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare und nicht tiberbaubare
GrundstUcksflache

Die tGberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch
die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen
bestimmt. Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf
dieser Linie gebaut werden. Ein vor- oder
zurlcktreten bis zu 0,5 m auf bis zu 20 % der
jeweiligen Fassadenfront kann gem § 23 Abs. 2
BauNVO zugelassen werden. Ist eine Baugrenze
festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile
diese nicht Gberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf kann
zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingezeichnete Firstrichtung der
baulichen Anlagen ist fir alle Hauptbauk érper
einzuhalten. Untergeordnete Bauteile kénnen eine
abweichende Firstrichtung aufweisen.

Flachen fir Nebenanlagen und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicks flachen:
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind in der
Uberbaubaren Grundstiicksflache generell zuldssig.

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen:

Stellplatze und Garagen sind nur in den daflr
gekennzeichneten Flachen zuldssig. Untergeordnete
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind
generell zulassig.

Private Granflachen:

Stellplatze und Garagen sind nicht zulassig.
Nebenanlagen sind nur in Form von Geréte- und
Fahrradschuppen zuldssig. Die gesamte Grundflache
aller Nebenanlagen darf 4,5 gm nicht Uberschreiten.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (siehe
Ubersichtsplan Anlage 11)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen StraBenverkehrsflachen sowie die
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind
im Plan dargestellt.

Garagen und Tordurchfahrten in unmittelbar an den
offentlichen Raum angrenzenden

Gebé&uden sind nur zulassig, wenn das Gebaude die
komplette Lange der StraBenfront des Grundstlicks
einnimmt (geschlossene Bebauung).

Pro Grundstiick ist eine maximale Zufahrtsbreite von
5m zul&ssig. Bei Grundstlicken mit weniger als 10m
StraBenfrontlange sind Zufahrten auf bis zu 50% der
StraBenfrontlange zulassig.

Private und 6ffentliche Grunflachen
(siehe Ubersichtsplan Anlage 10)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Werden in der Plandarstellung festgesetzt.

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Werden in der Plandarstellung festgesetzt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFL1: Offentliches Gehrecht entlang der
stdlichen Grundstlicksgrenze von der
BahnhofstraBe bis zum 6ffentlichen
Parkplatz. Breite des Gehstreifens
1,5m. Beglnstigter ist die
Allgemeinheit.

1.11

112

1.12.1

1.12.2

1.12.3

1124

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

Bei der Anderung oder Errichtung von
Gebauden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen sind AuBenbauteile
entsprechend der technischen Bestimmungen
nach § 3 Abs. 3 HBO auszubilden. Grundlage
hierzu sind die fiir das Baugebiet ermittelten
Larmpegelbereiche. Karten zu den
maBgeblichen AuBenlarmpegeln und
Larmpegelbereichen innerhalb des
Bebauungsplangeltungsbereiches sind als
Anlage zur Begrindung des Bebauungsplans
bei der Stadtverwaltung einsehbar. Die
erforderlichen Schallddmm-MaBe der
AuBenbauteile sind in Abhéngigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréBe im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Schallddmmende Liiftungseinrichtungen

Grundage fir die Beurteilung der Notwendigkeit
schallddmmender Liftungseinrichtungen ist der bei
der Stadtverwaltung der Stadt Lorsch als Anlage zur
Begriindung einsehbare Plan zu Nacht-Isophonen.
Bei der Anderung oder der Errichtung von Schlaf-
und Kinderzimmern im Bereich zwischen den
StraBen und den im Plan gekennzeichneten 50-
dB(A)-Nacht-Isophonen sind schallddmmende
Liftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale
schallgeddmmte Liftungsgerate kann verzchtet
werden, wenn die Gebdude mit einer zentralen
Ldftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein
ausreichender und schallgedammter Luftaustausch
gewahrleistet ist.

Pflanz- und Erhaltungsfestsetzungen fiir
Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Private Grinflachen

Mindestens 80 % der Flache sind gartnerisch zu
bepflanzen. Je 100 gm Grinflache ist ein
Hochstamm-Laubbaum, Mindestqualitat 3xv, zu
pflanzen. Vorhandene Hochstamm-B&ume kénnen
bei der Berechnung der Anzahl der zu pflanzenden
Baume angerechnet werden.

Versiegelte Flachen sind dezentral in angrenzende
Pflanzflachen zu entwéssern.

Offentliche Grinflachen

Mindestens 80 % der Flache sind gartnerisch zu
bepflanzen. Versiegelte Flachen sind dezentral in
angrenzende Pflanzflachen zu entw&ssern. Die im

Plan dargestellten Bestandsb&ume sollen dauerhaft
erhalten werden. Bei Abgéngigkeit sind sie am
Standort durch gleiche Arten oder Arten aus der
Empfehlungsliste zu ersetzen. Fir alle ersatzweise
zu pflanzenden Baume werden folgende
Mindestanforderungen festgesetzt: Hochstamm, 3x
verpflanzt.

Die Trockenmaueranlage am Parkplatz
Nibelungenhalle ist zu erhalten.

Far alle entsprechend der Planzeichnung zu
pflanzenden Baume werden folgende
Mindestanforderungen festgesetzt:
Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20cm

Pflanzliste fir Baumpflanzungen auf
6ffentlichen Griinflachen:
Acer campestre spec. Feldahornin Sorten
Acer platanoides s pec. Spitzahorn in Sorten
Acer pseudoplatanus spec. Bergahorn in Sorten
Aesculus hippocastanum spec. RoBkastaniein Sorten
Castanea sativa spec. Edelkastaniein Sorten
Carmpinus betulus spec. Hainbuche in Sorten
Fagus sylvatica spec. Buchein Sorten
Fraxinus excelsior spec. Esche in Sorten
Quercus spec. Eiche in Sorten
Tiliacordata spec. Winterinde in Sorten
Tiliaplatyphyllos Sommerilinde in Sorten
Prunus domestica Pflaume in Sorten
Prunus cerasus Sauerkirsche in Sorten
Prunus avium Kirsche in Sorten
Prunus serrulata Jap. Blitenkirsche
Malus domestica Apfel in Sorten
Cydonia oblonga Quitte in Sorten

Pyrus communis Birne in Sorten
Juglans regia Echte Walnuss

41

42

43

Gestaltung von Stellpldatzen, Wegen und
Zufahrten

Befestigte Flachen fiir Stellplatze, Wege und
Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag
herzustellen.

Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen

Die H6he von unmittelbar an den 6ffentlichen Raum
angrenzenden Mauern, nicht Gberbauten
Toreinfahrten, Hecken und Zdunen als
Grundstuckseinfriedungen darf 1,8 m nicht
Uberschreiten. Einfriedungen von Vorgérten dirfen
eine H6he von 1,2 m nicht Gberschreiten.
Einfriedungen zwischen benachbarten Grundstiicken
dirfen eine maximale Héhe von 1,5 m nicht
Uberschreiten.

Dachgestaltung
Dachformen

Bei allen Hauptgebauden und vom 6ffentlichen Raum
aus einsehbaren Nebengebauden sind nur
symmetrische Sattel-, Krippelwalm- oder
Mansarddacher mit einer Dachneigung zwischen 40°
und 50° zulassig.

Nicht vom 6ffentlichen Raum aus einsehbare
Nebengebaude dirfen auch mit geringerer
Dachneigung ausgefthrt werden.

Dachaufbauten, -6ffnungen und -einschnitte

Als Dachgauben sind Schlepp- und stehende
Satteldachgauben zulassig.

Pro Gebaude ist nur eine einheitlich gestaltete
Gaubenform zuléssig.

Die Breite der einzelnen Gauben darf 1,5m nicht
Uberschreiten; der Abstand zum Ortgang und
untereinander muss mind. 1,0m betragen.

Die Einzelgauben dirfen in der Summe nur 50% der
Breite der Dachflache in Anspruch nehmen.

Gauben missen von der First- und der Trauflinie
mind. 0,5m (in der Waagerechten gemessen) entfernt
sein.

Alle Dachaufbauten missen sich an den Achsen oder
AuBenlinien der Fenster der Hauptfassade
orientieren.

Pro Gebaude ist ein Zwerchhaus in der Ebene der
Hauswand zuldssig, wenn es sich als
untergeordnetes Bauteil in die Gesamtansicht einfligt.

Dacheinschnitte und Dachterrassen sind nur in
Bereichen zuldssig, die vom 6ffentlichen Raum aus
nicht einsehbar sind.

Dachflachenfenster sind nur in Bereichen zulassig,
die vom 6ffentlichen Raum aus nicht einsehbar sind.

Dachdeckung

Flr die Dachdeckung der Dacher von Haupt- und
Nebengebauden dirfen nur Beton- oder Tonziegel
im Farbbereich Rot — Rotbraun — Braun verwendet
werden.

(z.B. Ziegelrot, Naturrot, Dunkelrot, klassisch Rot,
Kupferrot, Mittelbraun, Dunkelbraun etc.)

Bei 6ffentlichen Geb&uden mit nachgewiesener
historischer Schieferdeckung (z.B. Torhalle Kloster
Lorsch, Kirche St. Nazarius) und bei privaten
Gebauden und Gauben kann auch schwarzer
Naturschiefer als Deckungsmaterial verwendet
werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig

KENNZEICHNUNGEN

LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO und § 37 HWG)

Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser ist nach den anerkannten
Regeln der Technik zu sammeln und vor Ort (auf den
jeweiligen Grundstiicken) zur Versickerung zu
bringen. Eine Einleitung in das &ffentliche
Entwésserungsnetz ist nicht zuldssig. Die
Verwendung fir die Gartenbewdsserung oder als
Brauchwasser wird empfohlen.

FUr die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist
aufgrund eines Nachweises im Bauantrag bzw. in der
Baumitteilung eine Versickerungsflache auf den
Baugrundstiicken vorzuhalten und zu pflegen.

Die Versickerungsflache muss folgende Kriterien
erflllen:
: Versickerung erfolgt Gber die belebte
Bodenzone

Einhaltung des Mindestabstandes von einem
Meter zwischen dem tiefsten Punkt der
Versickerungsanlage und dem héchsten
Grundwasserstand

Informationen zum Grundwasserstand sind
dem auf der Homepage der Stadt Lorsch
abrufbaren Gutachten ,Bemessungs-
grundwassersténde fir Bauwerks-
abdichtungen in Lorsch* aus dem Jahr 2003
und dem bei der Stadtverwaltung
einsehbaren 2015 erarbeiteten
hydrogeologischen Gutachten fiir das
Bebauungsplangebiet zu entnehmen.
ausreichende Gré Be (qualitativer und
quantitativer Nachweis nach den DWA-
Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und
dem Merkblatt DWA-M 153)

Nachweis der Versickerungsféhigkeit des
anstehenden Bodens

Bei einer Auffillung oder einem notwendigen
Bodenaustausch im Bereich von Versickerungs-
anlagen darf nur unbelastetes Material eingebracht
werden. Das Material muss die Prifwerte der
Bundesbodenschutzverordnung fiir den Wirkungspfad
Boden-Grundwasser unterschreiten bzw. den
Zuordnungswerten Z 0 der LAGA M 20 (LAGA-
Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen®)
entsprechen.

Eine unterirdische Zisterne ist nur méglich, wenn
bauseitige Uberlaufe wasserdicht verschlossen
werden und das Fassungsvolumen Ubersteigende
Wasser mittels Pumpen gehoben und mit
oberflachigem Zulauf der Versickerungsmulde
zugeflhrt werden. Zisternen sollten auftriebssicher
eingebaut werden.

Eine breitflachige Versickerung Uber die gesamte
Gartenflache ist mdglich.

Wenn das Niederschlagswasser Uber unterirdis che
Sickeranlagen (Rigolen-, oder Rohrversickerung)
gezielt in den Untergrund eingeleitet werden soll, ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei
der Unteren Wasserbehdrde zeifgleich mit der
Einreichung der Baumitteilung / des Bauantrags zu
beantragen ist.

Flr den Bau und die Bemessung der
Versickerungsanlagen sind der qualitative und
quantitative Nachweis nach den DWA-Regelwerken
Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M
153 zu erbringen.

Wenn aufdem Grundstlick aufgrund der 6rtlichen
Gegebenheiten (z.B. vollstandige Uberbauung) weder
eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone, noch
eine unterirdische Versickerung und keine
Mbglichkeiten zur ausreichenden Speicherung und
Nutzung als Brauchwasser mdglich ist, kann nicht
genutztes Regenwasser ausnahmsweise der
Kanalisation zugefihrt werden. Die Erforderlichkeit
der Einleitung ist mit der Einreichung der
Baumitteilung / des Bauantrages nachzuweisen.

Kennzeichnung des Plangebietes als
wemassungsgefahrdete Flache*.

Bereich Wasserwirtschaft, Hochwassers chutz und
Regelungen des Wasserabflusses nach § 9 Abs. 5
BauGB.

Es handelt sich um Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten (hier:
hohe bzw. schwankende Grundwasserstande)
erforderlich sind.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des
,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried".

Anhand des vorliegenden Hydrogeologischen
Gutachtens vom 28.08.2015 istim gesamten
Plangebiet mit stark schwankenden
Grundwasserflurabstinden zu rechnen.

Infolge von Grundwasserschwankungen ist auch mit
Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes
zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kiinftig
zu erwartenden Grundwasserstédnde sind in
Abhangigkeit von der Lage des Bauvorhabens im
Plan-gebiet und der Tiefe von Fundamentierung und
gdf. Kellerrdumen entsprechende bauliche
MaBnahmen zum Schutz gegen Grundwasser-
einfluss vorzusehen.

Die zu erwartenden minimalen Grundwasser-
flurabstande sind der Ubersichtskarte des
Gutachtens zu entnehmen.

Zur Berticksichtigung der lokalen Boden und
Grundwasserverhéltnisse wird die Erstellung eines
vorhabenbezogenen Griindungsgutachtens dringend
empfohlen. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz
gegen Setzungen und Vernassung liegen in der
Verantwortung des Bauherren. Forderungen gegen
die Stadt Lorsch, Gebietskdrperschaften, das Land
oder den Bund bei Eintritt von Grundwasserschaden
sind ausgeschlossen.

HINWEISE, VERMERKE,
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gestaltungssatzung Innenstadt

GroBe Teile des Plangebietes liegen innerhalb des
Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung
Innenstadt. Die Vorgaben der Gestaltungssatzung
sind bei allen Bauvorhaben im Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung zu beachten.

Denkmalschutz

Nach § 16 Abs. 1 Hess. Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) bedarf der Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde, wer ein Kulturdenkmal oder
Teile davon

1. zerstdren oder beseitigen

2. aneinen anderen Ort verbringen

3. umgestalten oder instandsetzen oder

4. mit Werbeanlagen versehen will.

Dies gilt auch fir entsprechende MaBnahmen an
Objekten innerhalb der Gesamtanlage, auch wenn
diese Objekte selbst keine Kulturdenkmaler sind.

Der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde
bedarf ferner, wer in der Umgebung eines
unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen errichten,
verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf
den Stand oder das Erscheinungsbild des
Kulturdenkmals auswirken kann. (§ 16 Abs. 2
HDSchG)

Bodendenkmaler

Im Bereich des Plangeltungsbereiches sind vor- oder
frihgeschichtliche Bodendenkméler (§19 HD SchG)
bekannt. Der Geltungsbereich grenzt u.a. unmittelbar
an den geschitzten Bereich des UNESCO-
Weltkulturerbes an.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten
jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate und
Skelettreste entdeckt werden kdénnen. Diese sind
nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).
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Altlasten, schadliche Bodenveranderungen

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schédlichen Bodenveranderung begrinden, sind
diese umgehend dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen. Dariber Hinaus ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, die geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen flr den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufihren.

Mit ekennzeichnete Grundstiicke (RémerstraBe
10, BahnhofstraBe 11).

Bei Baugenehmigungsverfahren auf den
gekennzeichneten Grundstiicken ist das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat
IV/Da 41.5, Bodenschutz, zu beteiligen. Die
MaBnahmen sind fachgutachterlich zu begleiten.

Antenschutz
(§44 Abs. 1 BNatSchG)

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf der
Bauherr/die Bauherrin nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten
Verbote zum Artenschutz verstoBen. Nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere
dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich
zu stdren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten
zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fir alle
Bauvorhaben im Plangebiet unabhangig davon, ob
die Vorhaben baugenehmigungspflichtig sind oder
nicht.

Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBgeld- und
Strafvorschriften des §§ 69 ff BNatSchG.

Der Stadt Lorsch sind der Vollzug der CEF-
MaBnahmen durch eine entsprechende
Dokumentation sowie ein Bericht der 6kologischen
Baubegleitung Gber die Einhaltung/Durchfihrung der
VermeidungsmaBnahmen vorzulegen. Der
zustandigen Unteren Naturschutzbehérde ist eine
Kopie der Dokumentation zuzusenden.

Sollte trotz VermeidungsmaBnahmen ggfs. eine
Umsiedlung von geschitzten Arten notwendig
werden, muss dazu eine artenschutzrechtliche
Genehmigung bei der UNB eingeholt werden.

Folgende MaBnahmen sind bei allen Bauvorhaben
zu bertcksichtigen:

VemeidungsmaBnahmen

Gebaude sind vor Abriss- oder UmbaumaBnahmen
hinsichtlich vorhandener europarechtlich geschiitzter
Arten und deren Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
zu prifen. Sind entsprechende Arten oder Stétten
vorhanden, sind die Bauvorhaben solange zu
verschieben bis die Jungtiere die
Fortpflanzungsstatte verlassen haben bzw. die
Ruhestatte nicht mehr besetzt ist. Da viele Tiere ihre
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten haufig wechseln,
sind zeitnahe Einzelfallprifungen vor den Eingriffen
in jedem Fall erforderlich.

Baumhéhlen sind vor der Rodung zu kontrollieren
und zu verstopfen. Befinden sich Fledermduse in
einer Hohle, sind die Verstopfung und die Rodung zu
verschieben bis sie die Hohle verlassen haben.
Durch die Rodung in der geman §39 (5) BNatSchG
fir Geholze auBerhalb des Waldes
vorgeschriebenen Zeit vom 1.10. bis 28.2. wird das
Risiko fiir Fledermause zuséatzlich verringert, da dann
die Fortpflanzungszeit voriber ist bzw. die meisten
Arten sich in ihren Winterquartieren auBerhalb des
Eingriffsbereiches befinden.

Durch die Rodung in dem Zeitraum gemaB §39 (5)
BNatSchG vom 1.10. bis 28.2. werden T étungen und
Verletzungen an Jungvégeln und Eiern vermieden.
Adulte Végel kdnnen dem Eingriff zu jeder Zeit
rechtzeitig ausweichen.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktio nalitédt (CEF-MaBnahmen)

Sind Fortpflanzungs- und Ruhestétten (z. B.
Fledermauswochenstuben bzw. —quartiere in
Gebauden oder Baumhéhlen, Mauersegler-,
Rauchschwalben oder Haussperlingsbrutstéatten), die
regelmaBig besetzt sind, durch einen Eingriff
betroffen, so ist eine Alternative herzustellen, bei der
sicherzustellen ist, dass sie vor dem Eingriff auch
angenommen wird. Hierfur ist ggf. ein Vorlauf von
einem Jahr erforderlich.

Da durch Sanierungen zunehmend Fortpflanzungs-
und Ruhestétten von Gebaude bewohnenden Arten,
wie z. B. Mauersegler und Haussperling, verloren
gehen und dadurch die Populationen dieser Arten
abnehmen, sind im Falle von Geb&udeabrissen oder
—versiegelungen zeitnah auch dann Alternativ-
angebote zu schaffen, wenn unbesetzte bzw.
potenzelle Fortpflanzungs- und Ruhestatten
betroffen sind. Dies kann in der Regel mit Hilfe von
Nist- und Brutk@sten geschehen, wie sie von
einschldgigen Firmen angeboten werden. Diese
Fortpflanzungs- und Ruhestétten miissen von den
entsprechenden Arten vor dem Eingriff angenommen
werden.

Geothermie

Die Nutzung der oberflachennahen Geothermie istim
Plangebiet grundséatzlich méglich. Zum Schutz der
Trinkwasservorkommen ist diese auf den oberen
Grundwasserleiter beschrankt. In Lorsch bedeutet
dies eine Bohrtiefenbegrenzung auf eine Bohrlange
von etwa 45 Meter (bis 50 mUNN).

Nahere Informationen erteilt die fir das
Erlaubnisverfahren zustandige Untere
Wasserbehdrde.

VERFAHRENSVERMERKE
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1. Aufstellungsvermerk
gem . § 2 Abs. 1 BauGB

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am
30.01.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 52
Jnnenstadt Teilbereich |“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.02.2014
ortstiblich bekanntgemacht.

2. Vermerk liber die Veranderungssperre
gem. §§ 14, 16,17 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung hatte in ihrer Sitzung
am 30.01.2014 den Erlass einer Verédnderungssperre
beschlossen.

Die Veranderungssperre war seit dem 19.02.2014 durch
Offentliche Bekanntmachung rechtswirksam.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am
25.02.2016 die Verlangerung der Veranderungssperre um
1 Jahr beschlossen. Die Verlangerung ist seitdem
28.02.2016 rechtswirksam.

Gem. § 17 Abs. 5 BauGB fritt die Verdnderungssperre
auBer Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

3. Vermerk liber die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs.1 BauGB

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am
13.11.2014 den Bebauungsplan Nr. 52 ,Innenstadt
Teilbereich I als Vorentwurf zur Durchfiihrung der
Offentlichen Auslegung beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfs
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kdénnen, am
22.01.2015 ortsblich bekanntgemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 52 ,Innenstadt
Teilbereich I hatin der Zeit vom 22.01.2015 bis
einschlieBlich 26.02.2015 6&ffentlich ausgelegen.
Innerhalb der Auslegungsfrist wurde die betroffene
Offentlichkeit zusatzlich zu einer
Informationsveranstaltung am 28.01.2015 eingeladen.

4. Vermerk Uber die friihzeitige Behérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 21.01.2015 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert mit Fristsetzung bis
einschlieBlich 26.02.2015 und zugleich von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

5. Vermerk tiber die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs.2 BauGB

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am
25.02.2016 den Bebauungsplan Nr. 52 , Innenstadt
Teilbereich I als Entwurf zur Durchfiihrung der
Offentlichen Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
wurde mitdem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am
27.02.2016 ortsUblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 52 ,Innenstadt
Teilbereich I hatin der Zeit vom 08.03.2016 bis
einschlieBlich 08.04.2016 o&ffentlich ausgelegen.

6. Vermerk liber die formliche Behordenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 01.03.2016 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert mit Fristsetzung bis
einschlieBlich 08.04.2016 und zugleich von der
Offentlichen Auslegung benachrichtigt.

7. Vermerk tiber den Satzungsbeschluss
gem.§ 10 BauGB

Die StadtverordnetenversammIiung hat nach
vorangegangener Priifung und Abwagung der im Rahmen
der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen den
Bebauungsplan und die auf Landesrecht beruhenden
Festsetzungen in ihrer Sitzung am 22.09.2016
beschlossen.

Das Ergebnis der Abwagung wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB den Anregungstragern mit Schreiben vom
12.10.2016 mitgeteilt.

8. Vermerk liber die Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Innenstadt Teilbereich I,
bestehend aus

° Planfestsetzungen (durch Zeichnung, Farbe, Schrift

und Text) vom 23.09.20186,
M 1:1.000

°  Planungsrechtliche textliche Festsetzungen

°  Bauordnungsrechtliche textliche Festsetzungen

° Kennzeichnungen, Hinweise, Vermerke,
nachrichtliche Ubernahmen

Begriindung Bebauungsplan
Anlagen 1-11 zur Begriindung

Umweltbericht

Zusammenfassende Erklarung
Anlagen zum Bebauungsplan (Bericht zu den
Altstandorten, Hydrogeologisches Gutachten zu den
Grundwasserverhaltnissen, Schalltechnische
Untersuchung, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag)
stimmtin allen seinen Bestandteilen mit den Beschlissen der
Stadtverordnetenversammlung Gberein. Das fir den
Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
wurde eingehalten.

o o o o o

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Magistrat der Stadt Lorsch, den.2 B. UKT 2016

9. Genehmigungsvermerk
gem. § 10 Abs. 2 BauGB -

Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 52 ,Innenstadt
Teilbereich I bedarf nicht der Genehmigung durch die
héhere Verwaltungsbehorde.

10.Bekanntmachungsvermerk

gem. § 10 Abs. 3 BauGB _

3 1. OKT. 2016
Der Beschluss der Satzung wurde am ......... ortstiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Innenstadt
Teilbereich I tritt nach Bekanntmachung des Beschlusses
(iber den Bebauungsplan geman den Bestimmungen der
Hauptsatzung der Stadt Lorsch als Satzung in Kraft

Magistrat der Stadt Lorsch, den..c.] 1 NUV 2016
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