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Stadt Lorsch

2. Anderung des Einfachen
Bebauungsplanes Nr. 47
"BiengartenstraBe SUd-Ost"

Fur folgende Flurstiicke:

Gemarkung Lorsch, Flur 13, Flurstiicke
Nr. 168/1 (teilweise), Nr. 169/6, Nr. 169/8,
Nr. 169/11, Nr. 169/14, Nr. 169/20,

Nr. 169/21, Nr. 171/16, Nr. 171/17,

Nr. 171/19, Nr. 171/20, Nr. 171/21,

Nr. 171/22, Nr. 171/23, Nr. 171/24,

Nr. 171/25 und Nr. 286/21 (teilweise)

Tabellari en (Nutzus
(Auf inzenden, textiichen ird hingewiesen)
Bauordnungs-
Planungsrechtiiche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Kenn- MaR der baulichen Nutzung Bauweise Dachform
buch- Dachneigung
stabe Zanla Traufwand- First-
ORZ| GFZ| it i P
Volgeschosse | g ) | sefgsam )
A1 |o2s|os0 Il 600 1000 A freigestellt
A2.1 | 025|050 Il 600 1000 A reigestell
A2.2 | 025|050 I 650 1000 A reigestell
A2.3 |0t |0 Il 600 1000 A reigestell

" Angabe in Meter dber Oberkante FertigfuBiboden (Erdgeschoss). Maximal zulassige Erdgeschosshahe st die
mittere natirtiche Geléndehdhe im Bercic 100m.

Zusammen mit den Bavaniragen fir
Baugrundstickes durch einen offentich bestelten

ist das Ergobnis einer dos
Vermessungsingenieur oder das Amt fur Boden-

management vorzulegen

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB i.V.M. DER BAUNYO

BAUWEISE, BAULIMIEN, BAUGREMZEM

§9 Abs. | N 280UGE

A

Nur Einzelhéiuser zuldssig

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. Bauweise, i
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO.

Im Rahmen dor offonen Bauweise erfogt eine. Einschrankung auf de Zuldssighet von Elnzohausom bzw. Einzel- und

D sind gemat § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen fesigeselzt. Ausnahmsweise koanen

2800

A\ Nor el und Doppehéuser zulassig §T A e

5 Abs, | M. 280uG8

mmne Baugrenze ST B
VERKEHRSFLACHEN

]

Offentiiche StraBenverkehrsfidchen §9 Abs. 1N, 11 80uG8

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung,
h

hier. Private Parkildche: §9 Abs, 1 N, 11 80uG8

| (@]

Verkefrsfiachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Offentlicher Verkehrsberuhigter Bereich

§9 Abs. 1N, 11 80uG8

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9 Abs. 1N, 11 80uG8

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

fiGichen f0r Versorgungsaniagen,

hier: Elexiriztét §9 Abs. 1 Nr. 12B00G8

[©]

§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO.
Dlo arordoricha Anzahl an Stolpltzon st gomas dor Stollatzsatzung dor Sadt Lorsch 2u ermitisn und auf don prvaten
Baugrundsitcken bew. auf den im Plan fesigesetzien privalen Steliatzen innerhalb der Verkehrsfiche besonderer
Zweckbestmmung nachzuweisen.

Garagen, Garagen onne Seterwands (Carports) und Stellatze sind innerhalb dor dberbaubaren Grundsticksfachen und in den
dafir zoichnorish fosigesolzten Fiachen zulassig. Bel Gronzgaragen sind d jowsis gilien Vorschifen der HBO 2u beachion.
Garagen missen zwischen Garagentor bzv.. Garageneinfahrt und ofentichen Verketsfiachen einen Mindestabsiand von 5,00 m
aufwelsen.

Der Versorgung des nach § 14 Abs. 2 BauNVO und sonstige Nebenaniagen nach § 14 Abs. |

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fiachen f0r Nebenaniagen sowle
fir Stelpldtze und Garagen mil iven Einihrien

§9 Abs. 1N, 4B0uGB

St Hier: Stellplatze §9 Abs. 1N, 4BouGB

Ga  Hier Garagen §9 Abs. 1 N 4BauGH

Cp  Hier: Carports §9 Abs. 1 N 4BauGB

3 §9 Abs. 1Nr. 6 BauGB

Im gesamien Geltungsbereich sind jo Wohngebéude maximal zwel Wohnungen zuldssig. Jo Doppelnaushiie ist nur eine
Wohnung zulsssig

sucp  Hier: Stellpléize und/oder Carports §9 Abs. 1 Nr.4BouGH

Umgrenzung der Fichen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Enwikungen
erforderlich sind, hier:

i

§9 Abs, SN | BauGB

T~ Greme desrumichen Gellungsbereichs des Bebauungsplans  § 9 Abs.780uG8

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung §16bs.5 Boutvo

4 9

Die Neuerrichiung von obercischen Leitungan zur Versorgung mit lektischer Enargie oder fir Zwecke or Telekommunikation

§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

5. Flchen 3 o icklung  Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Befesite Flachen sind auf das erforderiche Ma 2u beschranken und sowst maglich feidurchiassig herzustllen. Das auf hnen

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

I ceviude sestana

anfallence ist saitich Gber Grinfichen 2u versicke oder in Zisteren abeulefen und 2u nutzen. D
Oberiaut von Zsteren st 2u versicen.

2. Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HEO
Mavern als Abgrenzungen der Grundsticke sind unzuassg. Als Ausnahme zuldssig sind erforderiche. Stitzmavem zur
Herstllung von Gelandesprangen (im Rahmen dor Zulassighet nach HBO), wobe die Mauem richt hoher sein dirfon als das.
obere Gelanderiveay. Auch zugelassen sind Naturstein-Trockenmaver it einer maximalen Hone von 0,80 m. Es wid darauf
ingevesen.

250m
parkenden

3. Grundstiicksfreifidchen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO
Die Grundsticksfreffachen sind, sowelt ichi bauich genutzt (Nebenanlagen, Stalpiitze, Garage, Zufahrien elc) als

o und 2u untern nd Stelpatze sing %
versickerungsiahg 2u belasson (2. durch Pflasterung nur der Fahvspuren oder Venwendung von Rasongiterstoinen oder
anchen Befestigungsarten).

Die Bodenversiegalung ist aus Skologischen Grinden auf das unabingbare Maf zu beschrinken; wo s méglch ist, sind

Gartonwege, Terrassen,

4. Verwenden von Niederschiagswasser, § 37 Abs. 4 HWG

E5 wird omplonlen, anfallondes Nisderschlagswasser in Zistemen 2u sammeln und flr die Brauchwassemutzung und / odor dio
nutzen. Gobaude.

Neht schidich verunreiniios Nisderschlagswasser Ist innerhalb dor Grundsticke 2u versickem. Dabel sind Anagen 2ur
138 anzulegen.

C. Hinweise

1. Donkmalschutz, § 20 HDSchG

Eswi o Mauern, Stinsat
Fundgegensiande, z.5. Scherben, Steingerste Skeletreste,

dem Landesamt fur Denkmalpfege Hessen, Ablailng Archaologische Denkmalpfiege, oder der Uneren Denkmalschutzbehiorde.
20 meiden.

2. Pllanzabstinde zu Versorgungsleitungen

Bai Unlerscheitung sines Abstandes von 250 zu bestehenden Versorgungsiitungen bei Neupflanzung von Baumen sind
Schutzmaiaahmen nach gellender technischor Norm 20 treffen.

Bei Newveriegung von Versorgungsliungen durch Versorgungsuntemehmen im Bereich bestehender Baume sind die

Es wird omplonien, selbsiraingende fest einbaubare (gesignet fir Neubaten
anzubingen.
6. Anp Baumen, §9Abs. 1 Nr. 252 BauGB.

AUt den privaten Grundsticken Im Plangebiet ist jo angefangene 250 m* Baugrundstick mindestens eine Kiefer heimische
Walckifer - Pinus sylvestris® (Stammumfang mindostens 14 / 16 om) auf dem Grundstuck 2u pllanzen, daverhaft 2u plegen und
20 unterhaten. Es sind ausschieich autochinone Kifer 2u pfanzen. Bereits vorhandene gesunde Kiefern werdn auf die 2u

Bei Neupflanzungen von Gehblzen muss der Antel heimischer (oder etablerte) Arten und Sorten 50 % oder mehr betragen: zu
verwenden sin die Pfanziston A (B8ume) und B (Stiucher)

Die festgesetzien Anpfanzungen sind auf den jeweligen Grundsticken innerhalb oihes Jahves nach Fertigstalung der
entsprechenden Wohnbebauung durchzufiiven,

Pranziste &
Pinus sylvestis (Waldofer)
Quercus potraca (Traubeneiche)

Quercus robur (StetEiche)
Fagus sylatica (Rotbuche)
arpinus betulus (Hainbuche)
‘Acor patanoidos (Spiz-Ahorm)

Acer campesire (Felc-Aom)
Botla pondula (Sand Bike)
Sorbus torminais Elsbeere) Jugans regia (Wainuss)
Pranziste &

‘Sambucus nigra (Holunder) Rhamnus cathartcus (Gewohnicher Kreuzdor)

Corylus avelana (Hassinuss) Evonymus europaeus (Europ. lafenhichen)

Ligustrum vugare (Liguster) Lonicera xylosteum (GewBhniiche Hockenkirsche)

7. Bindungon fir Bopflanzungen und far dio Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bopflanzungen,
§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Unzullsig st das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hocken, lebenden Zaunen, Gebischen und andoren

(Gehdizen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September, Zulassig sind schonende Form- und Pllegeschite zur Boseiigung dos.

Zuwachses der Pllanzen oder zur Gesunderhatung von Bdumen.

B. nach § 81 HBO und
nach § 37 Abs. 4 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. RuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO.

Dle Dachform und -neigung wird fregestelt. Die Dacheindsckung baulcher Anagen ist ausschieBlich n foen b braunen oder

Dachaufoauten, auh Solaraniagen, sind zulassig Die Ausfihvung von Dachgauben st Jo Gebaude nur n einer Form zulassig
Gauben

Dle Standfachen flr Aballbehainisse sind einzuhausen, 2u umpflanzen oder il Ginem sonsiigon goeigneten Sichtschutz (28,
Steinstation, Rankgiter ec) 2u umgeben.

Stollpétzo und deren Zufahten sowie Wegs innerhalb von Grundstiken sind i einem Flachenantal von mindestens 40 %
teilersioge (Kiesfichan, Rasenfugensieine efc) herzusielen

Innerhal o mit Cp gekennzeichneton Fldchen fir Stelpltze und Garagen sind ausschilebich Garagen ohne Seftonwinde
(Carpors) zusssig

3. Loschwasserversorgung
2 muss aine
2ur Vertigung stehen. Der
icht unterschreten,

dart bai maximaler Lo 15 bar

4. Bodenschutz

der ua Edhaltung und zum Schutz
des Bogens - nsbesondere des Oberbodens - vor Venichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf e Pflcht 2 Beachtung der
Bastimmungen des Bodenschuzes wird hingowiesen. Die einschidgigen Richtinien, Verordnungen und Regehwerke sind 20
beachten.

sondern er s 21 Fur.

E5 wird empfohien, den anfalenden Erdaushub maglchst weitgehend auf den Baugrundsticken wieder 2u verwenden. Im Sinne
einer behuisamen Unweiiorsorge st die Vermeidung bzw. Verwerung von Erdaushub auf den Baugrundsticken eier
Deponienung vorzuzihen.

Unniiges Bofahen oder Zerstoren von Obarboden auf den verbieibenden Freiiachan st nicht zulssi. Bodenarbeien solfen
gundsatzich nur bei schwachfeuchtem Boden und bl niecerschiagsfeier Witlerung efoigen. Dabei sind e
Bearbeitbarkeisgrenzen nach DIN 18915 zu beachien.

Bakannte, vermutels sowie gefundene Bodenbelastungen sind unverzigich der zustandigen Urleren Wasserbehorda oder dem
Unwelamt beim Reglerungsprasidium Darmsiadt 2 meiden. Werden bel den Exdarbalten 2.B. ungewshniche Farbungen und |

5. Energatische Optimiorung
Aut e srheblchen COz und Energissinsparpotentale bei Neubauten wird hingewissen. Disse lassen sich curch eine bessere.
imung. den Einbau von Solaranlagen die Instaltion von Liftungsank dio nstalaton von

PLANVERFAHREN

2ur Anderung des
‘gemé § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Stadtverordnetenversammiung

des
‘gemats § 2 (1) sowie der Gffentiichen Auslegung
‘gemat § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung der Bebauungsplananderung mit

Begriindung gema § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beriihrten Behérden und Tréger sffentlicher
Belange gemat § 13a BauGS in Verbindung mit
§4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Priffung der fristgemé® eingegangenen Einwendungen
die

gemét § 10 (1) BauGB

am 25.11.2010

am 30.11.2010

vom 08.12.2010
bis 12.01.2011

vom 30.11.2010

am 01.03.2011

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungs-
sowi

mit den der

e die

Einhalting des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung ~der
Bebauungsplananderung  unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte

werden bekundet.

Der Magistrat
der Stadt Lorsch

Lorsch, den...). 0. Wi, 1011

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemé § 10 (3) BauGB

Der Magistrat
der Stadt Lorsch

Lorsch, den.. 0. !

terSohri
Blfgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

um

Baunutzungsverordnung (BauhlVO)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)

*  Hessisches u
* Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Beschiussfassung iiber die Satzung aktuellen Fassung.

Palltheizungen bew. Warmepumpen reaisieren.

6. Veméssungsgefahr

Der Plangeltungsbereich ist als vermassungsgeféhvdete Fiache engestut. Dabel handelt o5 sich im Sinne des §9 Abs.5 Nr. 1

BauGB um Fldchen, bei deren Bebauung besondero bauiche Vorkehungen gegen Auere Einwirkungen oder bel denen
hohe b,

anc,

Der Abstand des Grundwassers von der Gelandeoberfache ist abhangig von der Hohenlage dos Jeweligen Grundsiuckes bav.
o St

Ing.Bios GmbH. Darmstad: e i Lorseh) 2u
entashmen. Es ist mit 2u rechnen. Infoge von ist auch mit Setzungan

Stadt Lorsch

2. Anderung des Einfachen

Bebauungsplanes Nr. 47

"BiengartenstraBe SUd-Ost"

und Schrumpfungen des Untergrundes 2u rechnen. Aufgrund der bestehenden und kinftg 2u envartenden
sind in Abhangigkalt von der Lage des Bauvorhabans im Plangebiet und der Tiefa von Fundamentierung und ggf. Kellraumen
entsprechende baulche Manahmen zum Schutz gegen Grundwassereifluss vorzusehen. Sefens der Stadt warde keine
Baugrunderkundung fir den Planbereich vorganommen. Zur Bericksichigung e lokalen Boden- und Grundwasserverhalnissa

7. Pflanzempfohlungen

MaBstab; 1:1.000 Projekt-Nr. 20.008
Datum: Marz 2011 Plan-Nr. 5_1000
gez.: AG/SF ges -
SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft

Goethestrafte 11
64625 Bensheim

Fon: (06251) 8 55 12 -0
Fax: (06251) 8 55 12 - 12

e-mail: info@s2ip.de
hitp:/iwww.s2ip.de




