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Textliche Festsetzungen

(Mérz 2011)

Der Geltungsbereich der nachfolgenden textlichen Festsetzungen stimmt mit dem
zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich zur 2. Anderung des Einfachen Bebauungspla-
nes Nr. 47 ,BiengartenstraBe Sid-Ost* tiberein.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Abs.1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVvVO

1. Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Im Rahmen der offenen Bauweise erfolgt eine Einschrankung auf die Zulassigkeit von
Einzelhdusern bzw. Einzel- und Doppelh&dusern (siehe Nutzungsschablone).

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gemaBl § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt. Ausnahmsweise kénnen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO geringfiigige Uberschrei-
tungen der Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe durch Bauteile oder Gebaudeteile zugelassen
werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.

2. Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Lorsch zu
ermitteln und auf den privaten Baugrundstiicken bzw. auf den im Plan festgesetzten privaten
Stellplatzen innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung nachzuweisen.

Garagen, Garagen ohne Seitenwande (Carports) und Stellplatze sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den daflr zeichnerisch festgesetzten Flachen
zuldssig. Bei Grenzgaragen sind die jeweils glltigen Vorschriften der HBO zu beachten.
Garagen mussen zwischen Garagentor bzw. Garageneinfahrt und 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen einen Mindestabstand von 5,00 m aufweisen.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und
sonstige Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Baufenster,
letztgenannte jedoch nicht innerhalb der Abstandsflachen nach HBO zulassig.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 1



Stadt Lorsch Ordnungsschlissel: 006-31-16-3029-004-047-02
2. And. Einfacher B-Plan Nr. 47 ,BiengartenstraBe Siid-Ost* Textliche Festsetzungen

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden,
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig. Je
Doppelhaushélfte ist nur eine Wohnung zulassig.

4. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder
fir Zwecke der Telekommunikation (Freileitungen) ist im gesamten Geltungsbereich nicht
zulassig. Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MaB zu beschrédnken und soweit mdglich
teildurchlassig herzustellen. Das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich Gber
Griinflachen zu versickern oder in Zisternen abzuleiten und zu nutzen. Der Uberlauf von
Zisternen ist zu versickern.

Es wird empfohlen, selbstreinigende fest einbaubare Fledermausfassadenrdhren (geeignet
fur Zwergfledermause) an Neubauten anzubringen.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf den privaten Grundstlicken im Plangebiet ist je angefangene 250 m? Baugrundstiick
mindestens eine Kiefer ,heimische Waldkiefer - Pinus sylvestris“ (Stammumfang mindestens
14 / 16 cm) auf dem Grundstiick zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Es
sind ausschlieBlich autochthone Kiefern zu pflanzen. Bereits vorhandene gesunde Kiefern
werden auf die zu pflanzende Anzahl angerechnet. Abgangige Kiefern sind zu ersetzen.

Bei Neupflanzungen von Gehdélzen muss der Anteil heimischer (oder etablierter) Arten und
Sorten 50 % oder mehr betragen; zu verwenden sind die Pflanzlisten A (Baume) und B
(Straucher).

Die festgesetzten Anpflanzungen sind auf den jeweiligen Grundstiicken innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der entsprechenden Wohnbebauung durchzufthren.
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Pflanzliste A:

Pinus sylvestris (Waldkiefer) Quercus robur (Stiel-Eiche)

Quercus petraea (Traubeneiche) Fagus sylvatica (Rotbuche)

Carpinus betulus (Hainbuche) Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Betula pendula (Sand-Birke)

Sorbus torminalis (Elsbeere) Juglans regia (Walnuss)

Pflanzliste B:

Sambucus nigra (Holunder) Rhamnus catharticus (Gewdéhnlicher Kreuzdorn)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn)
Corylus avellana (Haselnuss) Euonymus europaeus (Europ. Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster) Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)

7. Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Unzuléssig ist das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden
Zaunen, Geblschen und anderen Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September.
Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und
wasserrechtliche Festsetzungen nach § 37 Abs. 4 HWG i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dachform und -neigung wird freigestellt. Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist
ausschlieBlich in roten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbténen zuldssig. Eine
glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist unzuldssig. Fir geneigte Dachflachen sind
ausschlieBlich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe als keramischer Ziegel- (Ton)
oder Betondachstein zul&ssig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zulassig. Die Ausfiihrung von Dachgauben ist je
Gebaude nur in einer Form zulassig. Dabei darf die Gesamtlange der Gauben auf einer
Dachseite maximal die Hélfte der Traufwandlédnge dieser Dachseite betragen.
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Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem
sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Wege innerhalb von Grundstiicken sind mit einem
Flachenanteil von mindestens 40 % teilversiegelt (Kiesflachen, Rasenfugensteine etc.)
herzustellen.

Innerhalb der mit ,Cp“ gekennzeichneten Flachen fir Stellplatze und Garagen sind
ausschlieBlich Garagen ohne Seitenwande (Carports) zuléssig.

2. Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstlcke sind unzuléssig. Als Ausnahme zulassig sind
erforderliche Stitzmauern zur Herstellung von Geléandespringen (im Rahmen der
Zulassigkeit nach HBO), wobei die Mauern nicht hdher sein dirfen als das obere
Gelandeniveau. Auch zugelassen sind Naturstein-Trockenmauern mit einer maximalen Héhe
von 0,80 m. Es wird darauf hingewiesen, dass Bruchsteinmauern mit Mértelverbund nicht als
Trockenmauern gelten und somit unzuléssig sind.

Die Sichtwinkel an StraBeneinmindungen (Mindestsichtfelder) sind zwischen 0,80 m und
2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem
Bewuchs dauerhaft freizuhalten.

3. Grundstiicksfreiflachen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Die Grundstlcksfreiflachen sind, soweit nicht baulich genutzt (Nebenanlagen, Stellplatze,
Garage, Zufahrten etc.) als zusammenhangende Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.
Alle Garagenzufahrten und Stellpldtze sind zu mindestens 40 % versickerungsfahig zu
belassen (z.B. durch Pflasterung nur der Fahrspuren oder Verwendung von Rasengitterstei-
nen oder &hnlichen Befestigungsarten).

Die Bodenversiegelung ist aus o©kologischen Grinden auf das unabdingbare MaB zu
beschranken; wo es mdglich ist, sind Oberflachenbefestigungen teildurchlassig zu gestalten.
Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen dirfen nur befestigt werden, soweit es fur ihre Nutzung
als Zugange, Gartenwege, Terrassen, Garageneinfahrten und Stellplatze erforderlich ist.
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4. Verwenden von Niederschlagswasser, § 37 Abs. 4 HWG

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fir die
Brauchwassernutzung und / oder die Grinflachenbewasserung zu nutzen. Regenwasserzis-
ternen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zulassig.

Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist innerhalb der Grundstiicke zu
versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser gemaB Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen.

C. Hinweise

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste, entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

2. Pflanzabstande zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu
treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich
bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager
zu errichten.

3. Loéschwasserversorgung

Zur Brandbekdmpfung muss eine Wassermenge gemaB DVGW-Arbeitsblatt W 405 von
48 m¥/h fir eine LOschzeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der FlieBUberdruck in
Léschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten.
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4. Bodenschutz

Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind
MaBnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens -
vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestim-
mungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen
und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Geléandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Geléandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben. Fir Auffullungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstu-
cken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf den verbleibenden Freiflachen ist
nicht zuldssig. Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen. Dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach
DIN 18915 zu beachten.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen sind unverziiglich der zustandigen
Unteren Wasserbehdrde oder dem Umweltamt beim Regierungsprasidium Darmstadt zu
melden. Werden bei den Erdarbeiten z.B. ungewdéhnliche Farbungen und / oder Geruchs-
emissionen wahrgenommen, sind die Aushubarbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen.

5. Energetische Optimierung

Auf die erheblichen CO,- und Energieeinsparpotentiale bei Neubauten wird hingewiesen.
Diese lassen sich durch eine bessere Dd&mmung, den Einbau von Solaranlagen, die
Installation von Liftungsanlagen mit Wé&rmerlickgewinnung und die Installation von
Pelletheizungen bzw. Warmepumpen realisieren.
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6. Vernassungsgefahr

Der Plangeltungsbereich ist als vernassungsgefédhrdete Flache eingestuft. Dabei handelt es
sich im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasser-
sténde) erforderlich sind.

Der Abstand des Grundwassers von der Gelandeoberflache ist abhangig von der H6henlage
des jeweiligen Grundstiickes bzw. Gebaudes im Bereich der Sanddiine. Der Bemessungs-
grundwasserstand ist dem bei der Stadt Lorsch einsehbaren Gutachten des Ing.-Biros
BGS-Umweltplanung GmbH, Darmstadt (Bemessungswasserstdnde fur Bauwerksabdich-
tungen in Lorsch) zu entnehmen. Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge
von Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des
Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kinftig zu erwartenden
Grundwasserstande sind in Abhangigkeit von der Lage des Bauvorhabens im Plangebiet
und der Tiefe von Fundamentierung und ggf. Kellerrdumen entsprechende bauliche
MaBnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzusehen. Seitens der Stadt wurde
keine Baugrunderkundung flir den Planbereich vorgenommen. Zur Berlicksichtigung der
lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse wird die Erstellung eines vorhabenbezogenen
Grundungsgutachtens dringend empfohlen.

7. Pflanzempfehlungen

Pflanzen sollen den Qualitatsbestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

Ein Mindestanteil der Grundstlcksflache sollte mit Gehdélzen begriint werden.
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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréaftigen
Einfachen Bebauungsplanes Nr. 47 ,BiengartenstraBe Sid-Ost“. Anlass fiir die Anderung des
Bebauungsplanes ist im Wesentlichen die Ubernahme der erfolgten Grundstlicksneuordnung
des Plangebietes in die Plandarstellung sowie eine Harmonisierung der Festsetzungen der
Bauflachen entlang der FriedensstraBe. Weiterhin besteht eine konkrete Anfrage der
Grundstickseigentiimerin des Grundstlickes FriedensstraBe 2 zu Mdglichkeiten der baulichen
Folgenutzung ihres Grundstiickes.

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit der Plandarstellung im Biirger-GIS der Kreisverwaltung und
zur Erleichterung des Planvollzuges umfasst das vorliegende Plangebiet der 2. Anderung des
Bebauungsplanes vollstandig die Flachen des Geltungsbereiches der 1. Anderungsplanung,
rechtskréftig seit 01.02.2010, und ersetzt diese Plananderung bei Erlangung der Rechtskraft der
vorliegenden 2. Anderungsplanung. Fir die Teilbereichsflachen A2.1 und A2.2 ergeben sich
gegenliber dem Stand der 1. Bebauungsplandnderung keine Veranderungen der baulich
nutzbaren Flachen oder des MaBes der baulichen Nutzung.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes soll das MaB der baulichen Nutzung
entlang der FriedensstraBBe einheitlich, wie auch in den Teilflachen A2.1 und A2.2, mit einer
GRZ von 0,25 festgesetzt werden, wodurch innerhalb der Teilflachen A1 eine geringe
zusatzliche Nachverdichtung ermdglicht wird. Die hier festgesetzte Bebauungsdichte ist
stadtebaulich vertretbar und den &rtlichen Verhéltnissen angemessen. Mit den Festsetzungen
werden die Anforderungen der Bauherren an die Bebaubarkeit der Grundstiicke besser
berlcksichtigt.

Im Bereich des norddstlichen Teilgebietes A1 (Geb&dude FriedensstraBe 2A und 2B) wurde
ebenfalls eine Grundsticksneuordnung durchgefihrt und das Ursprungsgrundstiick in zwei
Teilflichen geteilt. Das Gebaude Nr. 2B wird derzeit fiir eine Folgenutzung (Tierarztpraxis)
umgebaut. Die hier bereits geschaffenen Stellplatze werden in der Bebauungsplandarstellung
berlcksichtigt. Sie waren auch nach bisherigem Bebauungsplan zul&ssig.

Fir das Grundstiick 2A gibt es nach Kenntnisstand der Stadt noch keine konkreten Vorstellun-
gen zur Folgenutzung. Dort soll die Gberbaubare Flache im Sinne einer Angebotsplanung etwas
freier festgesetzt werden. Bislang war die Baugrenze sehr eng um den Geb&udebestand
gezogen. Da ein Gebaudeabbruch auf diesem Grundstiick nicht auszuschlieBen ist, kann auch
eine Gebdudestellung parallel zur FriedensstraBe durch Erweiterung der Baugrenzen
ermoglicht werden. Fir die Gber das MaB der baulichen Nutzung festgesetzte Bebauungsdichte
ist die Lage und GrdBe der Uberbaubaren Grundstiicksflache unwesentlich. Die Uberbaubare
Grundstilcksflache kann wegen der Begrenzung der GRZ auf 0,25 nicht ausgeschdpft werden.
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Der sudlich angrenzende Planbereich des Ursprungs-Bebauungsplanes weist mit einer GRZ
von 0,15 eine sehr geringe bauliche Dichte auf, die der Sicherung der gebietspragenden
groBzlgigen Grundstlcksfreibereiche dient. Zwischen dieser geringen Bebauungsdichte und
der zuléssigen GRZ an der FriedensstraBe von 0,25 soll im Teilgebiet A2.3 der vorliegenden
Planung ein Ubergangsbereich mit einer GRZ von 0,18 festgesetzt werden. Diese bauliche
Dichte sichert die Grundsticksfreibereiche im Sinne der Wohnqualitdt und 6kologischen
Ausstattung und ermdglicht gleichzeitig eine geringfigige bauliche Nachverdichtung bzw.
angemessene Folgenutzung bei Abbruch vorhandener Gebaude.

Die sehr weitreichenden Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Erhalt von Gehdlzen haben
sich im Bereich der baulichen Nachverdichtung als nicht umsetzbar erwiesen und sollen daher
ebenfalls gedndert werden.

Der mit der bisherigen Planung und auch der vorliegenden Plananderung verfolgte Aspekt der
Innenentwicklung entspricht den Bestrebungen von Bund, Land und Stadt zur Schonung der
freien Landschaft vor weitergehender Besiedlung. Durch die vorliegende Anderungsplanung
wird auf dem norddstlichen Baugrundstick eine Folgenutzung eines ehemaligen Praxisgebau-
des durch ein Doppelhaus ermdglicht. Hierdurch wird die Grundstlicksnutzung im Sinne der
hohen Wohnqualitat weiter vereinheitlicht.

Da ansonsten hauptsachlich Ubernahmen der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
erfolgen und es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, kann das Verfahren der
beschleunigten Anderung nach § 13 a BauGB gewahlt werden.

Das Anderungsverfahren wird auf Grundlage des § 13 a BauGB als beschleunigtes Verfahren
durchgefihrt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich weniger als die in § 13 a Abs. 1
Nr. 1 BauGB genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar. Durch die Planung wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (Vogelschutzgebiete etc.) vor. Die Voraussetzun-
gen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben. Die in § 13 a Abs. 2
Nr.3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch der Aspekt der Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum, wurden in der Abwagung berucksichtigt.

I.1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst folgende Grundstiicke in der
Gemarkung Lorsch, Flur 13, Flurstiicke Nr. 168/1 (teilweise), Nr. 169/6, Nr. 169/8, Nr. 169/11,
Nr. 169/14, Nr. 169/20, Nr. 169/21, Nr. 171/16, Nr. 171/17, Nr. 171/19, Nr. 171/20, Nr. 171/21,
Nr. 171/22, Nr. 171/23, Nr. 171/24, Nr. 171/25 und Nr. 286/21 (teilweise). Das Plangebiet hat
eine GesamtgréBe von ca. 1,53 ha.

I.1.3 Planungsvorgaben

Im Regionalplan Sidhessen (RPS) 2000 ist der Geltungsbereich als ,Siedlungsbereich,
Bestand® dargestellt. Die Planung entspricht dem Grundsatz der Innen- vor AuBenentwicklung
und ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lorsch stellt den Uberplanten
Bereich als ,Wohnbauflachen, Bestand“ dar. Die Planung ist damit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.
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Belange, die gegen die vorgesehene bauliche Nutzung der Flachen stehen, sind somit weder
den Vorgaben der Regionalplanung noch dem Flachennutzungsplan zu entnehmen. Das
Vorhaben ist mit den Bestimmungen des §1 BauGB vereinbar, insbesondere ist eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gewahrleistet.

I.1.4 Bauliche Prdgung von Gebiet und Umgebung

Die angrenzende, sldliche Wohnbebauung ist durch groBe Grundstiicke mit einer lockeren
Einfamilienhausbebauung sowie den vorhandenen Kiefern- und Laubbaumbestand gepragt. Die
Gebaude sind ein- bis zweigeschossig, teilweise mit zuséatzlich genutztem Dachgeschoss.

Westlich befindet sich an der Ecke FriedensstraBe / BiengartenstraBe der evangelische
Kindergarten.

Ostlich angrenzend sowie auf der nérdlichen Seite der FriedensstraBe ist im Vergleich zum
Plangebiet die Bebauung deutlich dichter und enger. Auch der Bereich an der gegenlberlie-
genden Seite der BiengartenstraBBe wurde wesentlich dichter als das Plangebiet bebaut.

I.1.5 ErschlieBungsaniagen

Die zur ErschlieBung des Plangebietes erforderlichen ErschlieBungsflachen werden aus dem
bisherigen Bebauungsplan Gbernommen.

Die bestehende Verkehrsflache ,Am Forstbann“ wird einschlieBlich des bestehenden
Parkplatzstreifens als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung“ festgesetzt. Die
Parkplatze wurden bislang durch die Bewohner, Mitarbeiter und Besucher der angrenzenden
Grundstlcke genutzt. Ein Bedarf fur 6ffentliches Parken wird auch kinftig an dieser Stelle nicht
gesehen, weshalb der Parkplatz als privater Parkplatz festgesetzt wird. Die Stadt kann auf
dieser Grundlage auch Teilflachen des Parkplatzes an Anlieger vermieten oder anderweitig zur
Nutzung Uberlassen.

In den o&ffentlichen Verkehrsflachen sind alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsmedien
vorhanden.

Aus stadtebaulichen Grinden wurde bereits im Ursprungsplan durch textliche Festsetzung
bestimmt, dass die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer
Energie oder fir Zwecke der Telekommunikation nicht zuldssig ist. Die Errichtung von
Freileitungen ist nicht ortsbildtypisch und wirde Uberdies zu einer Einschrankung der
Gestaltungsmdglichkeiten im Bereich des StraBenraumes fihren.

.2 Festsetzungen der Bebauungsplanénderung

.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung sowie liberbaubare Grundsticksflichen

Die zulassige Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Umgebungsbebauung geman § 34
BauGB. Eine entsprechende Festsetzung wurde somit bei der Aufstellung des urspriinglichen
Bebauungsplanes nicht erforderlich. Durch das Fehlen dieser Festsetzung wurde der
Bebauungsplan zum ,Einfachen“ Bebauungsplan.

Auch im Rahmen der Anderungsplanung wird eine Festsetzung der zuldssigen Art der
baulichen Nutzung fur nicht erforderlich erachtet. Es bleibt somit ein Einfacher Bebauungsplan.
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Im Geltungsbereich bleiben Bauvorhaben bei einem Einfachen Bebauungsplan grundsétzlich im
Rahmen der Regelungen der HBO genehmigungspflichtig. Im Gegensatz zur allgemeinen
Erleichterung der Baugenehmigungsverfahren soll es fur das sensible Plangebiet keine
Genehmigungsbefreiung geben. Die Stadt und das Kreisbauamt kénnen so im Zuge der
Bauantragsverfahren Uber das Kriterium des ,Einfligens” noch steuernd wirken.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Das nordwestliche
Baufenster im Teilbereich A1 wird im Zuge der vorliegenden Planung auf eine der Umgebungs-
bebauung angepasste GréBe erweitert.

Durch textliche Festsetzung wird auch weiterhin unverandert geregelt, dass geringflgige
Uberschreitungen durch Bauteile wie Wintergarten, Erker etc. innerhalb genannter MaBe
zugelassen werden kénnen.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird im Teilbereich A1 dem MaB der Bebauung in den
beiden anderen Teilgebieten A2.1 und A2.2 angeglichen. Mit dem festgesetzten Wert von 0,25
sind immer noch groBzugige Gartenbereiche gewahrleistet.

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,18 fur die Teilflache A2.3 wird zwischen der
Bebauungsdichte an der FriedensstraBe und der Festsetzung im stdlich benachbarten Bereich
des Ursprungsbebauungsplanes vermittelt und eine Méglichkeit zur angemessenen Nachver-
dichtung dieser Teilflache erdéffnet.

.2.2 Bauweise und H6he baulicher Anlagen

Flr das Baugebiet wird die bisher bereits festgesetzte Einschrankung der offenen Bauweise auf
eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern unverandert beibehalten. Doppelhauser sind
dabei nur an der FriedensstraBBe (Teilbereich A1) zulassig.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird gegenliber der bisherigen Festsetzung
nicht verandert.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird gegenlUber dem Ursprungsplan unverandert
entsprechend den Eintragungen in der Nutzungsschablone auf maximal zwei begrenzt.

.2.3 Sonstige Festsetzungen

Im Geltungsbereich wird die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen unverandert auf maximal
zwei Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Hierdurch werden Mehrfamilienhduser mit
entsprechend hohem Verkehrsautkommen ausgeschlossen. Fir Doppelhduser im Teilgebiet A1
wird nur eine Wohnung je Doppelhaushélfte zugelassen.

Garagen, Garagen ohne Seitenwéande (Carports) und Stellplatze sind innerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen und in den daflr zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig. Im
Ursprungsbebauungsplan waren entsprechende Anlagen auch auBerhalb der festgesetzten
Flachen in einem Abstand von maximal 12 m zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen zuldssig. Als
Ausgleich fur die erweiterte Zuldssigkeit von Wohngebauden wird die zulassige Flache fur
Stellplatze und Garagen eingeschrankt, um den hohen Grinflachenanteil und die Qualitat der
Grundstlcksfreirdume zu gewahrleisten. Im Bereich der Gartenflachen des Teilgebietes A1 an
der Wendeflache der neuen ErschlieBungsstraBe werden nur Carports anstelle von Garagen
zugelassen, um Beeintrachtigungen der Gartenqualitdt zu minimieren. Es ist davon auszuge-
hen, dass Carports mit ihrer offenen und zu berankenden Struktur leichter in die Gartenzone
integriert werden kdnnen als die massiven Garagengebaude.
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Auf dem nordwestlichen Grundstiick im Bereich A1 wird auf die bislang zwischen dem dort
festgesetzten Baufenster und dem Kindergarten zuldssige Garage aus gestalterischen Griinden
verzichtet, da diese Garage sehr eng zwischen Neubau und Kindergartengebdude ,einge-
klemmt“ ware. Stattdessen werden im rickwartigen Grundstiicksbereich Flachen fir Garage
und Stellplatze neu festgesetzt.

Fur das nordéstliche Grundstiick sowie den Teilbereich A2.3 wird eine zusammenhangende
Flache fur Stellplatze und Carports festgesetzt, die weitgehend der bisherigen Regelung des
Ursprungsbebauungsplanes entspricht. In diesem Bereich missen aufgrund der stadtebauli-
chen Rahmenbedingungen keine weitergehenden Einschrankungen getroffen werden.

Im Bereich des Geb&udes FriedensstraBe 2B werden die zur Tierarztpraxis bereits hergestell-
ten Stellplatze mit entsprechender Planfestsetzung berilcksichtigt. Garagen kénnen in diesem
Bereich aus Grinden der Verkehrssicherheit (Einfahren in den StraBenraum, Sichtflachen) nicht
zugelassen werden.

Bei Grenzgaragen sind die jeweils glltigen Vorschriften der HBO zu beachten. Garagen
missen wie im bisherigen Plan einen Mindestabstand von 5,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen aufweisen, damit beim Einfahren in den StraBenraum ausreichende Ubersicht gewéhrleis-
tet ist und damit die Flachen vor Garagen als Stellplatze genutzt werden kénnen, um so die
Flachenversiegelung zu begrenzen.

Nach bisherigem Bebauungsplan waren die Gehdlzbestande des Plangebietes sehr weitgehend
zum Erhalt vorgesehen. Die Planung hat sich in diesem Punkt als kaum umsetzbar erwiesen.
Es mussten bereits Befreiungen von dieser Festsetzung erteilt werden, um den zur Errichtung
der zuldssigen Gebaude erforderlichen Bauablauf zu gewahrleisten. Es hat sich zudem gezeigt,
dass die Baume durch die Entfernung benachbarter Baume, Verdichtungen im Wurzelbereich
durch BaumaBnahmen, lagernden Erdaushub etc. auf Dauer nicht standsicher sind. Insbeson-
dere die privaten Bauherren sind mit den zum Schutz bestehender Baume fachlich erforderli-
chen MaBnahmen Uberfordert.

Anders als im sudlich angrenzenden Plangebiet, in dem aufgrund der weitgehenden
Bestandsbebauung nur geringe Anderungen im Gehdlzbestand zu erwarten sind, wird das
vorliegende Planteilgebiet in den Teilflachen A1 und A2.1 sowie A2.2 durch die Neubebauung
anndhernd in voller Flache in Anspruch genommen und umgestaltet.

Da die Eignung des Sandhilgels zur Anpflanzung der fiir Lorsch typischen Kiefern durch die
Bebauung nicht verloren geht, werden wie auch in der bisherigen Planung Nachpflanzungen
von Kiefern festgesetzt, die nach entsprechender Aufwuchszeit den typischen Charakter dieses
Wohngebietes wieder vermitteln sollen.

Die Ubrigen den Geltungsbereich der Anderungsplanung betreffenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes kénnen unverandert Gbernommen werden.

Die relativ umfangreichen Texte des Ursprungsplanes hinsichtlich des Erhalts eines geschiitz-
ten Biotopes bzw. Anforderungen an naturschutzfachliche Genehmigungen betreffen nicht das
vorliegende Plangebiet und kdnnen im Rahmen der Anderungsplanung damit entfallen.

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Bodenneuordnung ist bereits erfolgt. Der Bebauungsplan berlcksichtigt die aktuelle
Grundstickssituation zum Zeitpunkt der Anderungsplanung. Weitere MaBnahmen zur
Bodenneuordnung werden durch den Bebauungsplan nicht ausgeldst oder erforderlich.
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ll. Belange von Natur und Umwelt

II.L1 Allgemeines

Die im bisherigen Plan enthaltenen Festsetzungen zur Berlcksichtigung der Umweltbelange
und Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden nur teilweise Ubernommen, da
sich insbesondere die Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzen als praktisch nicht umsetzbar
erwiesen haben. Dem besonderen Charakter des Wohngebietes auf einer Sanddiine wird durch
die Verpflichtung zur Anpflanzung von Kiefern aber auch mit der Anderungsplanung Rechnung
getragen.

Bei dem Verfahren gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind eine detaillierte Umweltprifung
sowie ein Umweltbericht als Teil der Begriindung formal nicht erforderlich. Die mit der Planung
einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als
im Sinne des §1a Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Es entstehen somit keine auszugleichenden Eingriffe.

Ungeachtet der formalen Anforderungen an das Verfahren sind Umweltbelange in der Planung
angemessen zu bericksichtigen. Aufgrund der vergleichsweise geringen Anderungen
gegeniber der Ursprungsplanung bzw. dem Stand der 1. Plandnderung und Ubernahme
umfangreicher Festsetzungen zur Minimierung der Umweltauswirkungen werden die
Umweltbelange als ausreichend und angemessen beriicksichtigt bewertet. Auf die umfangrei-
chen Darstellungen zu den Umweltbelangen aus den bisherigen Planaufstellungs- und
Anderungsverfahren wird verwiesen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten.

Im Sinne des Artenschutzes werden Gehdlzrodungen und Gehdlzriickschnitte auf den nach
BNatSchG zulassigen Zeitraum und Umfang eingeschrankt.

1.2 Belange des Artenschutzes

Die Belange des Artenschutzes wurden im Zuge der erstmaligen Aufstellung des Bebauungs-
planes umfangreich aufgenommen und bewertet. Auch im Zuge der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurden erneut Aussagen im Hinblick auf den Artenschutz getroffen.

Im Einfacher Bebauungsplan ,BiengartenstraBe Sud-Ost* konnte bei der Bewertung zum
Belang des Artenschutzes folgendes festgestellt werden:

.Im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes richtet sich die planungsrechtliche
Zuléssigkeit von Vorhaben nach den Festsetzungen des Bebauungsplans und ergdnzend nach
§ 34 BauGB in Bezug auf die zuldssige Art der baulichen Nutzung.

Die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern und die Nutzung des Grundstlickes 169/12 als
reine Wohngrundsttickfldche fihrt zum Verlust eines nach § 31 pauschal geschlitzten Biotops.
Das Verbot der Inanspruchnahme und Zerstérung ist nur durch eine Ausnahmegenehmigung zu
tberwinden, die von der zustdndigen Naturschutzbehérde erteilt werden kann, wenn die
Beeintrdchtigungen des Biotops ausgeglichen werden kénnen oder die MaBnahme aus
Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig ist. Inzwischen wurde aufgrund eines
fachlich ausgearbeiteten Konzeptes ein derartiger Ersatz im Siden der Gemarkung Lorsch
geschaffen. Die Ausnahmegenehmigung nach § 42 HENatG wurde daraufhin von der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde erteilt.
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Die Gesamtkonzeption sah die Umsetzung des Sandrasen-Biotops aus dem Eingriffsbereich
(Flursttick 169/12) in entsprechend geeignete Teile der Okokontofldche am ,Roten Boden* vor.
Dabei fand eine Verlagerung sowohl von Sandsubstrat als auch von dem in diesen Fldchen
enthaltenen Diasporenmaterial zur Ersatzfliche statt; dort wird die Fldche nun zu einem
typischen, weitgehend ungestérten Sandrasen entwickelt. Die Pflege ist dauerhaft sicherge-
stellt.

Zusétzlich sind von der Bebauung gesetzlich geschlitzte Tier- und Pflanzenarten betroffen. Da
die Lebensstétten dieser Arten teilweise nachhaltig beeintrdchtigt werden, war zusétzlich eine
artenschutzrechtliche Befreiung nach § 62 BNatSchG erforderlich, um die Fldchen in Anspruch
nehmen zu kénnen. Voraussetzung hierfir ist, dass die Beeintrdchtigungen der Lebensstétten
durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen werden. Die Befreiungen fir die maBgeblichen
Arten wurden nach Vorlage eines Artenschutzkonzeptes ebenfalls erteilt. Die aufgrund einer
Analyse der Beeintrdchtigungen der Lebensstétten ermittelten maBgeblichen Arten waren:

» Kleines Wiesenviégelchen (Coenonympha pamphilus)
« Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) und
« Karthduser-Nelke (Dianthus carthusianorum).

Aufgrund der negativen Auswirkungen auf die Population der geféhrdeten Blaufliigeligen
Odlandschrecke waren flir diese speziellen MaBnahmen zur Kompensation des Verlustes der
Sandrasenfldche erforderlich. Ein Ersatzlebensraum der den im Folgenden genannten
Anspriichen geniigt, musste entwickelt werden:

« Vorhandensein sehr lickiger Vegetation mit hohen Anteilen an Rohboden (Sand, Schotter
0.4.)

» Standorte mit nur langsam ablaufender Sukzession oder dauerhafter Pflege, die die
Lickigkeit dauerhaft erhalt

« Vorhandensein sandiger Bereiche zur Eiablage

« Vernetzung und Méglichkeit des Individuenaustausches mit benachbarten Teilpopulationen
(insbesondere bei kleinflichigen Vorkommen) bzw. eine besonders groBe rdumliche Nédhe
zu bestehenden Vorkommen, die eine spontane Neubesiedlung erméglichen

Alle genannten Anforderungen treffen auf die Ersatzflidche im ,Roten Boden* zu, auf der der
Ersatz fur den durch die Bebauung beanspruchten § 31-Biotop geschaffen wurde. Dort wird ein
liickiger Sandrasen mit dem Substrat des Eingriffsgebietes entstehen, die dauerhafte Sicherung
des Standortes ist durch die Pflege gesichert und die Besiedlung der Fldche durch die
Blaufliigelige Odlandschrecke ist durch die bekannten Vorkommen im Roten Boden ohne
weiteres Zutun gesichert. Daher ist auch eine Umsetzung der Individuen von der Eingriffsfliche
nicht notwendig. Der Verlust der Fldche an der BiengartenstraBBe wird nach derzeitiger Kenntnis
nicht dazu flihren, dass eine langfristige Schwéchung der Lorscher Population eintritt.“

Das benannte Sandrasen-Biotop befand sich auf dem Flurstlick Nr. 169/12 (jetzt Nr. 169/18 und
Nr. 169/19) auBerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes. Der
vorliegende Planbereich war von den entsprechenden MaBnahmen nicht berthrt.

In der erneuten Bewertung zum Belang des Artenschutzes im Rahmen der 1. Anderung des
Einfachen Bebauungsplanes Nr. 47 ,BiengartenstraBe Siud-Ost” konnte seitens des Gutachters
folgendes Ergebnis festgehalten werden:

.Die geplante Anderung fiihrt zu einem héheren Verlust an Altbdumen und einem zusétzlichen
Fldchenverlust infolge der Erhéhung der GRZ. Die Zahl der Stellpldtze bzw. Garagen oder
Carports erhéhen sich durch die Nachverdichtung. Der Baumbestand des Grundstiicks kénnte
derzeit noch Teillebensraum von Griinspecht und Zwergfledermaus sein (s. Griinordnungsplan
von 2007).

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 9



Stadt Lorsch Ordnungsschlussel: 006-31-16-3029-004-047-02
2. And. Einfacher B-Plan Nr. 47 ,BiengartenstraBe Sud-Ost* Begrindung

In einem artenschutzrechtlichen Gutachten fir eine Teilfldche des B-Plangebietes vom Februar
2007 zu einem Antrag auf Befreiung nach § 62 BNatSchG nach der damals noch gliltigen
Artenschutzregelung wurden Verbotstatbestdnde fir diese Arten nach § 42 BNatSchG a. F.
ausgeschlossen. Die damalige fachliche Betrachtung kann fir die jetzt in Rede stehende Flédche
der Bebauungsplandnderung bernommen werden. Die Verdichtung hat auch nicht zu Folge,
dass die Verbotstatbestédnde (Stérungsverbot) des neuen § 42 BNatSchG erfiillt sind. Dabei ist
auch zu berticksichtigen, dass der Grinspecht nach dem artenschutzrechtlichen Leitfaden des
Landes Hessen (2009) eine Vogelart ist, die sich in einem hessenweit guten Erhaltungszustand
befindet (vereinfachte Prifung). Auch die Zwergfledermaus befindet sich nach dem arten-
schutzrechtlichen Leitfaden landes- und deutschlandweit in einem guten Erhaltungszustand.”

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind hiernach nicht festzustellen bzw. zu erwarten.
Ein weitergehender Untersuchungsbedarf wird aufgrund des bereits teilweisen bebauten
Plangebietes und der bereits zuldssigen Rodungen auch auf den unbebauten Grundstiicken
nicht gesehen.

Ill. Planverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lorsch hat in ihrer Sitzung am 25.11.2010 den
Aufstellungsbeschluss fir die 2. Anderung des Einfachen Bebauungsplanes Nr. 47 ,Biengar-
tenstraBe Sid-Ost“ in der Stadt Lorsch geman § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Da es sich um eine Innenbereichsflache mit baulichem Bestand handelt, kann das beschleunig-
te Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet werden. Die Zuléssigkeitsvoraussetzungen sind
erfillt. Im Rahmen dieses Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich.

Die Voraussetzungen zur Planung nach § 13 a BauGB liegen hier vor. Insbesondere handelt es
sich um eine Planung der Innenbereichsentwicklung mit einer Summe der Grundflachen
innerhalb des Plangebietes von erheblich weniger als 20.000 m2. Es werden auch keine
Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung
unterliegen. Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter ist
nicht erkennbar. Die in § 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die
Aspekte der Wohnraumversorgung der Bevdlkerung, wurden in der Planung berucksichtigt.

Das Planverfahren wurde gemé&B den Verfahrensbestimmungen nach § 13 a BauGB mit der
férmlichen 6ffentlichen Auslegung fortgesetzt.

Alle der Stadt bekannten Informationen zum Planbereich wurden in die Abwagungsentschei-
dung und Beschlussfassung einbezogen.

Die Bebauungsplananderung wurde in der Zeit vom 08.12.2010 bis einschlieBlich 12.01.2011
offentlich ausgelegt.

Die von der Bebauungsplandnderung betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 30.11.2010 Uber die Planung informiert. Ihnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer Frist bis zum 12.01.2011 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu berticksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Stadtverordnetenversammlung Uber die Berlcksichtigung oder Zurlickweisung
der vorgebrachten Einwendungen.
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Aufgrund der Einwendungen und Hinweise der Kreisverwaltung sowie eines privaten
Einwenders wurden folgende Konkretisierungen in der Planung beriicksichtigt:

» Die Festsetzung A.6. (Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) wurde wie folgt konkretisiert:

- Die Angabe von MindestpflanzgréBen fur die Kiefern wurde erganzt (Stammumfang
mindestens 14/ 16 cm).

- In die textlichen Festsetzungen unter ,C. Hinweise® wurde als Empfehlung aufgenommen:

+ Pflanzen sollen den Qualitdtsbestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

» Ein Mindestanteil der Grundstlcksflache sollte mit Gehélzen begrint werden.

- Als zeitliche Vorgabe, bis wann die Anpflanzungen durchzufihren sind, wurde die
Pflanzfestsetzung dahingehend erganzt, dass die festgesetzten Anpflanzungen auf den
jeweiligen Grundstlicken innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der entsprechenden
Wohnbebauung durchzufihren sind.

- Die in der Pflanzliste B gelistete Art Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) wurde durch
Sambucus nigra (Holunder) ersetzt.

* Die Begrindung wurde um Aussagen zum Belang des Artenschutzes erganzt.

» Da mit dem Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629ff.) das Hessische Naturschutzgesetz (HENatG)
aufgehoben und das Hessische Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) erlassen wurde, wurden die Rechtsgrundlagen im Planteil entsprechend
angepasst.

« Da ein privater Einwender Interesse bekundet hat, einen Grundsticksstreifen des
Grundstlickes 171/16 zu erwerben, und damit dann auf diesem Grundstlck auch weiterhin
eine Doppelgarage errichtet werden kann, wurde die hierfur festgesetzte Flache geringflgig
um 3,00 m nach Norden erweitert.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen
Festsetzungen und Begriindung, konnte daraufhin in der Sitzung der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Lorsch am 01.03.2011 im Ubrigen unverandert als Satzung beschlossen
werden.

Die 2. Anderung des Einfachen Bebauungsplanes Nr. 47  BiengartenstraBe Siid-Ost‘ in der
Stadt Lorsch wurde durch die 6&ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
rechtskraftig.
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