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Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der
BauNVO

1. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Im Rahmen der offenen Bauweise erfolgt eine Einschrankung auf die Zuldssigkeit von Einzelhdusern bzw.
Einzel- und Doppelhdusern (siehe Nutzungsschablone).

Die liberbaubaren Flachen sind gemalt § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Ausnahmsweise
kénnen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe durch
Bauteile oder Gebédudeteile zugelassen werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.

2. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Lorsch zu ermitteln und auf
den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen.

Garagen, (berdachte Stellpldtze ohne Seitenwénde (Carports) und Stellplatze sind innerhalb der liberbaubaren
Flachen und in den dafiir zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig. Bei Grenzgaragen sind die jeweils
glltigen Vorschriften der HBO zu beachten. Garagen miissen einen Mindestabstand von 5,00 m zu &ffentlichen
Verkehrsflachen aufweisen.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und sonstige Nebenanlagen
nach § 14 Abs.1 BauNVO sind auch auBerhalb der Baufenster, letztgenannte jedoch nicht innerhalb der
Abstandsflachen nach HBO zulassig.

3. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten (WE) zulassig. Je
Doppelhaushélfte ist nur eine Wohneinheit zuléssig.

4. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder fiir Zwecke der
Telekommunikation (Freileitungen) ist im gesamten Geltungsbereich nicht zuldssig. Leitungen sind unterirdisch
zu verlegen.

5. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MaR zu beschranken und soweit mdglich teildurchlassig
herzustellen. Das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich Uber Griinflachen zu versickern oder in

Zisternen abzuleiten und zu nutzen. Der Uberlauf von Zisternen ist zu versickern.

Es wird empfohlen, selbstreinigende fest einbaubare Fledermausfassadenréhren

Zwergflederméause) an Neubauten anzubringen.

(geeignet  fiir

6. Anpflanzen von Badumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf den privaten Grundstiicken im Plangebiet ist je angefangene 250 m? Baugrundstiick mindestens eine Kiefer
sheimische Waldkiefer - Pinus sylvestris® auf dem Grundstiick zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Es sind ausschlieBlich autochthone Kiefern zu pflanzen. Bereits vorhandene gesunde Kiefern
werden auf die zu pflanzende Anzahl angerechnet. Abgangige Kiefern sind zu ersetzen.

Bei Neupflanzungen von Gehélzen muss der Anteil heimischer (oder etablierter) Arten und Sorten 50 % oder
mehr betragen; zu verwenden sind die Pflanzlisten A (Bdume) und B (Straucher).

Pflanzliste A:

Pinus sylvestris (Waldkiefer) Quercus robur (Stiel-Eiche)

Quercus petraea (Traubeneiche) Fagus sylvatica (Rotbuche)

Carpinus betulus (Hainbuche) Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Betula pendula (Sand-Birke)

Sorbus torminalis (Elsbeere) Juglans regia (Walnuss)

Pflanzliste B:

Viburnum opulus (Schneeball) Rhamnus catharticus (Gewoéhnlicher Kreuzdorn)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeilRdorn)

Corylus avellana (Haselnuss) Euonymus europaeus (Europ. Pfaffenhiitchen)

Ligustrum vulgare (Liguster) Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)

7. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist grundsatzlich zu schonen. Baume und Straucher sind soweit moglich zu
erhalten und vor schéadlichen Einfliissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumaRRnahmen, zu bewahren.
Fir Kiefern, die infolge von BaumaBnahmen geféllt werden miissen, ist Ersatz an anderer Stelle auf dem
Grundstiick vorzusehen. Geféllte und abgéngige Kiefern sind wieder durch Kiefern zu ersetzen.

Unzulassig ist das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Gebiischen
und anderen Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September. Zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Innerhalb des im Bebauungsplan zeichnerisch bestimmten Bereiches ist das Fallen von Kiefern unzulassig. Ggf.
absterbende Kiefern sind durch Neupflanzung zu ersetzen. Das gleiche gilt fur die zeichnerisch als zu erhalten
festgesetzten Einzelbaume.

Bei BaumaRnahmen im Bereich zu erhaltender Baume ist Baumschutz nach DIN 18920 vorzusehen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §81 HBO und wasserrechtliche
Festsetzungen nach § 42 Abs. 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dachform und -neigung wird freigestellt. Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieB3lich in roten
bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbténen zulassig. Eine glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist
unzulassig. Fir geneigte Dachflachen sind ausschlieBlich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe als
keramischer Ziegel- (Ton) oder Betondachstein zulassig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zuldssig. Die Ausfiilhrung von Dachgauben ist je Gebaude nur in einer
Form zuldssig. Dabei darf die Gesamtlinge der Gauben auf einer Dachseite maximal die Hélfte der
Traufwandldnge dieser Dachseite betragen.

Die Abstellflachen fir Miillsammelbehéltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen
geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Wege innerhalb von Grundstiicken sind mit einem Flachenanteil von
mindestens 40 % teilversiegelt (Kiesflaichen, Rasenfugensteine etc.) herzustellen.

Innerhalb der mit ,Cp“ gekennzeichneten Flachen fiir Stellplatze und Garagen sind ausschlieBlich Garagen ohne
Seitenwande (Carports) zulassig.

1. Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzulassig. Als Ausnahme zulassig sind erforderliche
Stiitzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen (im Rahmen der Zulassigkeit hach HBO), wobei die Mauern
nicht héher sein diirfen als das obere Geléndeniveau. Auch zugelassen sind Naturstein-Trockenmauern mit einer
maximalen Héhe von 0,80 m. Es wird darauf hingewiesen, dass Bruchsteinmauern mit Mértelverbund nicht als
Trockenmauern gelten und somit unzuléssig sind.

Die Sichtwinkel an StraReneinmiindungen (Mindestsichtfelder) sind zwischen 0,80 m und 2,50 m von sténdigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs dauerhaft freizuhalten.

2. Grundstiicksfreiflichen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Grundstiicksfreiflachen) sind, soweit nicht baulich genutzt
(Nebenanlagen, Stellplatze, Garage, Zufahrten etc.) als zusammenhangende Griinflachen anzulegen und zu
unterhalten. Alle Garagenzufahrten und Stellplatze sind zu mindestens 40 % versickerungsfahig zu belassen
(z.B. durch Pflasterung nur der Fahrspuren oder Verwendung von Rasengittersteinen oder &hnlichen
Befestigungsarten).

Die Bodenversiegelung ist aus o6kologischen Griinden auf das unabdingbare Mal zu beschranken; wo es
mdglich ist, sind Oberflachenbefestigungen teildurchlassig zu gestalten. Nicht iberbaute Grundstiicksflichen
dirfen nur befestigt werden, soweit es fiir ihre Nutzung als Zugange, Gartenwege, Terrassen, Garageneinfahrten
und Stellplatze erforderlich ist.

3. Verwenden von Niederschlagswasser, § 42 Abs. 3 HWG

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fiir die Brauchwassernutzung
und / oder die Griinflichenbewasserung zu nutzen. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder
unterirdisch zulassig.

Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist innerhalb der Grundstiicke zu versickern. Dabei sind
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser geman
Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen.

C. Hinweise

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, entdeckt werden kdnnen.
Diese sind nach §20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abteilung
Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

2. Pflanzabstiande zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von
B&umen sind SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume
sind die erforderlichen SchutzmaRhahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

3. Loschwasserversorgung

Zur Brandbekampfung muss eine Wassermenge gemal® DVGW-Arbeitsblatt W 405 von 48 m3h fir eine
Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen. Der FlieRiberdruck in Loschwasserversorgungsanlagen darf bei
maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

4. Bodenschutz

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind Malnahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen.
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen
Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des
urspriinglichen Geléndes nicht iberschiittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fir Auffiillungen ist
ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufiihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu
verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub
auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Unnoétiges Befahren oder Zerstoren von Oberboden auf den verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.
Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu beachten.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen sind unverziiglich der zustdndigen Unteren
Wasserbehérde oder dem Umweltamt beim Regierungsprasidium Darmstadt zu melden. Werden bei den
Erdarbeiten z.B. ungewohnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen wahrgenommen, sind die
Aushubarbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen.

5. Energetische Optimierung

Auf die erheblichen CO2- und Energieeinsparpotentiale bei Neubauten wird hingewiesen. Diese lassen sich
durch eine bessere Dammung, den Einbau von Solaranlagen, die Installation von Liftungsanlagen mit
Warmeriickgewinnung und die Installation von Pelletheizungen bzw. Warmepumpen realisieren.

6. Vernassungsgefahr

Der Plangeltungsbereich ist als verndssungsgefahrdete Flache eingestuft. Dabei handelt es sich im Sinne des
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auRere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw.
schwankende Grundwasserstédnde) erforderlich sind.

Der Abstand des Grundwassers von der Gelandeoberfliche ist abhéngig von der Héhenlage des jeweiligen
Grundstiickes bzw. Gebaudes im Bereich der Sanddiine. Der Bemessungsgrundwasserstand ist dem bei der
Stadt Lorsch Gutachten des Ing.-Biros BGS-Umweliplanung GmbH, Darmstadt
(Bemessungswasserstdnde fir Bauwerksabdichtungen in Lorsch) zu entnehmen. Es st mit
Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und
Schrumpfungen des Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kiinftig zu erwartenden
Grundwasserstande sind in Abhdngigkeit von der Lage des Bauvorhabens im Plangebiet und der Tiefe von
Fundamentierung und ggf. Kellerrdumen entsprechende bauliche MaRnahmen zum Schutz gegen
Grundwassereinfluss vorzusehen. Seitens der Stadt wurde keine Baugrunderkundung fir den Planbereich
vorgenommen. Zur Beriicksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse wird die Erstellung eines
vorhabenbezogenen Griindungsgutachtens dringend empfohlen.
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management vorzulegen.
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VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfléichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

‘ Erhaltung: B&Gume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

:“"": Umgrenzung von Flds:hen mit Bindungen § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
esseese] zUM Erhaltung von BGumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

[T~ 71 Umgrenzung von Fl&chen fir Nebenanlagen sowie

L —__1 fUrStelplétze und Garagen mit ihren Einfahrten 39 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

St hier: Stellplétze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Ga hier: Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Cp hier: Carports § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Umgrenzung der FiGchen, bei deren Bebauung bes. baul.

PLANVERFA

HREN

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses

gemal § 2 (1) sowie der 6ffentlichen Auslegung

gemal § 13a BauGB in

Offentliche Auslegung der Bebauungsplanénderung mit
Begriindung gemaR § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Verbindung mit § 3 (2) BauGB

am 29.10.2009

am 14.11.2009

vom 23.11.2009
bis 23.12.2009

Beteiligung der beriihrten Behdérden und Trager o6ffentlicher
Belange gemaR § 13a BauGB in Verbindung mit
§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben

vom 19.11.2009

Nach der Priifung der fristgemaf eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung

gemal § 10 (1) BauGB

am 28.01.2010

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungs-
plandnderung mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der
Bebauungsplananderung unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte

werden bekundet.

Der Magistrat
der Stadt Lorsch

Lorsch, den 0.1 FEB. I

)10

Rechtskraftig durch Bekanntmachung

gemaR § 10 (3) BauGB

Der Magistrat
der Stadt Lorsch

BiirgerMeister

§XXXXX§ Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen erforderlich sind, § 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB
ECES hier: Verndssungsgefahrdung

E ] Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans  § 9 Abs. 7 BauGB

«eeeee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BQuNVO

Vorschlag GrundstUcksteilung

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

- Gebdude Bestand

Niederzulegendes Gebdude

RECHTSGRUNDLAGEN

Planzeichenverord

nung (PlanzV)

* Baugesetzbuch (BauGB)
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber die Satzung aktuellen Fassung.
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