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Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

1. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Flachen sind gemaR § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Ausnahmsweise kdnnen geman
§ 31 (1) BauGB geringfigige Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe durch Bauteile oder Gebaudeteile
zugelassen werden, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.

2. Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Lorsch zu ermitteln und auf den privaten
Baugrundstiicken nachzuweisen.

Garagen, Uberdachte Stellpldtze ohne Seitenwénde (Carports) und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen
und in den dafiir zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig. AuBerhalb der festgesetzten Flachen sind vorgenannte
Anlagen mit einem maximalen Abstand von 12 m zur anbauféhigen Verkehrsflaiche bzw. mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht
belasteter ErschlieBungsfliche zuldssig. Bei Grenzgaragen sind die jeweils glitigen Vor}schriften der HBO zu beachten.
Garagen miissen einen Mindestabstand von 5,00 m zu éffentlichen Verkehrsflachen aufweisen.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und sonstige Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Baufenster, letztgenannte jedoch nicht innerhalb der Abstandsflachen nach HBO
zulassig.

3. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten (WE) zulassig.
Je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohneinheit zulassig.

4. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder fir Zwecke der
Telekommunikation (Freileitungen) ist im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.
Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MaRR zu beschranken und soweit mdglich teildurchlassig
herzustellen. Das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich Uber Grinflachen zu versickern oder in

Zisternen abzuleiten und zu nutzen. Der Uberlauf von Zisternen ist zu versickern.
Es wird empfohlen, selbstreinigende fest einbaubare Fledermausfassadenréhren an Neubauten anzubringen.
6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf den privaten Grundstucken im Plangebiet ist je angefangene 250 m? Baugrundstiick mindestens eine Kiefer ,,
heimische Waldkiefer - Pinus sylvestris" auf dem Grundstiick zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Es sollen ausschlieRlich autochtone Kiefern gepflanzt werden. Bereits vorhandene gesunde Kiefern
sowie die im Bebauungsplan zeichnerisch als zu pflanzen festgesetzten Baume werden auf die zu pflanzende
Anzahl angerechnet. Abgangige Kiefern sind zu ersetzen.

7. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist grundsatzlich zu schonen. Baume und Straucher sind soweit maoglich zu
erhalten und vor schadlichen Einfliissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, zu bewahren.
Fir Kiefern, die infolge von BaumaRnahmen geféllt werden missen ist Ersatz an anderer Stelle auf dem
Grundstiick vorzusehen. Geféllte und abgangige Kiefern sind wieder durch Kiefern zu ersetzen.

Rodungen bzw. Fallungen von Baumen sind nur in der Zeit vom 1. September bis zum 15. Méarz auszufihren.

Innerhalb der im Bebauungsplan zeichnerisch bestimmten Bereiche ist das Féllen von Kiefern unzulassig. Ggf.
absterbende Kiefern sind durch Neupflanzung zu ersetzen. Das gleiche gilt fir die zeichnerisch als zu erhalten
festgesetzten Einzelbaume.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und wasserrechtliche
Festsetzungen nach § 42 (3) HWG i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dachform und -neigung wird freigestellt. Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist aus}schlieflich in roten
bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbtonen zulassig. Eine glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist
unzulassig. Fir geneigte Dachflaichen sind ausschlieBlich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe als
keramischer Ziegel- (Ton) oder Betondachstein zulassig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zulassig. Die Ausfihrung von Dachgauben ist je Gebaude nur in einer
Form zulassig. Dabei darf die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite maximal die Halfte der
Traufwandlange dieser Dachseite betragen.

Die Abstellflachen fir Millsammelbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen
geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Wege innerhalb von Grundstiicken sind mit einem Flachenanteil von mind.
40 % teilversiegelt (Kiesflachen, Rasenfugensteine etc.) herzustellen.

2. Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstlicke sind unzulassig. Als Ausnahme zulassig sind erforderliche
Stitzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen (im Rahmen der Zulassigkeit nach HBO, wobei die Mauern
nicht hoher sein dirfen als das obere Gelandeniveau. Auch zugelassen sind Naturstein - Trockenmauern mit
einer maximalen Hohe von 0,80 m. Es wird darauf hingewiesen, dass Bruchsteinmauern mit Mortelverbund nicht
als Trocken}mauern gelten und somit unzulassig sind.

Die Sichtwinkel an StraReneinmiindungen (Mindestsichtfelder) sind zwischen 0,80 m und 2,50 m von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs dauerhaft freizuhalten.

3. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Die nicht berbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit nicht baulich genutzt (Nebenanlagen, Stellplatze,
Garage, Zufahrten etc.) als zusammenhangende Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Die Bodenversiegelung ist aus oOkologischen Griinden auf das unabdingbare MaR zu be}schranken; wo es
maglich ist, sind Oberflachenbefestigungen teildurchlassig zu gestalten. Nicht lberbaute Grundsticksflachen
dirfen nur befestigt werden, soweit es fiir ihre Nutzung als Zugange, Gartenwege, Terrassen, Garageneinfahrten
und Stellplatze erforderlich ist.

4. Verwenden von Niederschlagswasser, § 42 Abs. 3 HWG

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fiir die Brauchwassernutzung
und / oder die Grunflachenbewasserung zu nutzen. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder
unterirdisch zulassig.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist innerhalb der Grundstiicke zu ver}sickern. Dabei sind
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaR ATV -
Arbeitsblatt A 138 anzulegen.

C Hinweise

1. Naturschutzrechtliche Verfahren

Im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach den Festsetzungen des Bebauungsplans und ergénzend nach § 34 BauGB in Bezug auf die
zulassige Art der baulichen Nutzung.

Neben den Bestimmungen des Bauplanungsrechts werden vor allem im Bereich der bisher unbebauten
Grundsticke naturschutzrechtliche Genehmigungen oder Befreiungen erforderlich. Diese sind im Zuge des
konkreten Bauantragsverfahrens bei der zusténdigen Unteren Naturschutzbehdrde des Kreis BergstraRe (UNB)
zu beantragen. Es wird empfohlen, vor Beantragung der Baugenehmigung die naturschutzrechtlichen Belange
direkt mit der zustandigen UNB zu klaren.

Eine Naturschutzrechtliche Befreiung von den Bestimmungen § 42 BNatSchG ist nach § 62 BNatSchG zu
beantragen. Ausnahmen von den Bestimmungen nach § 31 HeNatG sind ebenfalls im
Baugenehmigungsverfahren zu beantragen. Dies gilt zum Zeitpunkt der Planaufstellung nur fir Bauvorhaben auf
dem Grundstiick 169/12. Aufgrund kiinftiger Anderungen der Naturschutzgesetzgebung kénnen ggf. auch andere
Grundstticke betroffen sein.

2. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

3. Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von
Baumen sind Schutzmafnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume
sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

4. Loéschwasserversorgung

Zur Brandbekampfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 von 48 m*h flir eine Ldschzeit
von 2 Stunden zur Verfliigung stehen. Der Flielliberdruck in Léschwasserversorgungsanlagen darf bei max.
Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

5. Bodenschutz

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes, der u. a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind MaRnahmen zur
Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vemichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimjmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die
einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des
urspriinglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist
ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrund)stliicken wieder zu
verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermei}dung bzw. Verwertung von Erdaushub
auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzu}ziehen.

Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf den verbleibenden Freiflichen ist nicht zulassig.
Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu beachten.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen sind unverziiglich der zustandigen Unteren
Wasserbehorde oder dem Umweltamt beim Regierungsprasidium Darmstadt zu melden. Werden bei den
Erdarbeiten z. B. ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs}emissionen wahrgenommen, sind die
Aushubarbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen.

6. Energetische Optimierung

Auf die erheblichen CO2- und Energieeinsparpotentiale bei Neubauten wird hingewiesen. Diese lassen sich
durch eine bessere Dammung, den Einbau von Solaranlagen, die Installation von Liftungsanlagen mit
Warmerlickgewinnung und die Installation von Pelletheizungen bzw. Warmepumpen realisieren.

7. Verndssungsgefahr

Der Plangeltungsbereich ist als Vernassungsgefahrdete Flache eingestuft. Dabei handelt es sich im Sinne des

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um Flachen, bei deren Bebauung besondere bau}liche Vorkehrungen gegen aullere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw.
schwankende Grundwasser}stande) erforderlich sind. Der Abstand des Grundwassers von der
Gelandeoberfiache ist ab}hangig von der Hohenlage des jeweiligen Grundstiicks bzw. Gebaudes im Bereich der
Sanddiine. Der Bemessungsgrundwasserstand ist dem bei der Stadt Lorsch einsehbaren Gutachten des
Ing.-Blros BGS-Umweltplanung GmbH, Darmstadt (Bemessungswasser)stande fir Bauwerksabdichtungen in
Lorsch) zu entnehmen. Es st mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von
Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes zu rechnen.
Aufgrund der bestehenden und kinftig zu erwartenden Grundwasserstande sind in Abhangigkeit von der Lage
des Bauvorhabens im Plangebiet und der Tiefe von Fundamentierung und ggf. Kellerrdumen entsprechende
bauliche Malnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzusehen. Seitens der Stadt wurde keine
Baugrunderkundung fir den Planbereich vorgenommen. Zur Berick}sichtigung der lokalen Boden- und
Grundwasserverhaltnisse wird die Erstellung eines Vorhabenbezogenen Griindungsgutachtens dringend
empfohlen.
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Fur folgende Flurstlcke:

Gemarkung Lorsch, Flur 13, Flursticke Nr. 168/1 (tw.), Nr. 169/6, Nr. 169/8, Nr. 169/10, Nr. 169/11, Nr. 169/12, Nr. 169/14, Nr. 169/17, Nr. 170/1,
Nr. 170/3, Nr. 170/4, Nr. 170/5, Nr. 170/6, Nr. 171/2, Nr. 171/6, Nr. 171/8, Nr. 171/9, Nr. 171/10, Nr. 171/11, Nr. 258/36 und Nr. 286/21 (tw.).
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LEGENDE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

_ E Nur Einzelh&user zuldssig § 22 BAUNVO

“ ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 9 Abs. y;; §§3§$§

Baugrenze 37 A0S ]9‘ r;g gg:#\%
VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

. Verkehrsberuhigter Bereich, &ffentlich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

»+www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Allgemeine Versorgungsanlagen §§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB

‘ Elekirizitat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR-UND
LANDSCHAFTSSCHUTZ

. Anpflanzen: Baume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

@ chattung: Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

.~***s, Umgrenzung von FiGchen mit Bindungen
*esees®  zum Erhalf von BGumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Umgrenzung von Fldchen, bei deren Bebauung bes. baul.  § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Vorkehrungen gegen GuBere Einwirkungen erforderlich sind,
hier: Verndssungsgefahrdung

-==

L — a GCrenze desraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGs

«+eeee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Vorschlag Grundstiucksteilung

1

.| Umgrenzung von Fidchen fur Nebenanlagen § 7 Abs. 1 Nr. 4 BauG8

§ 9 Abs. 1 Nr, 22 BauGB
St Stellplatze

Ga Garagen
- Gebdude Bestand
' Bebauungsvorschlag

Nicht Uberbaubare GrundstUcksflache, hier: private Gartenfléche

Kenn- Bauweise MaR der baulichen Dachform Firsthohe = Traufwand-
buchst. Nutzung Dachneigung héhe
Zahl de inma inm
| Volgesohosse | ORZ GFZ. | eDmEA | pimeeea )
A1 ED. I 015 03 freigestellt 10,00 6,00
A2 E _ I 015 03 freigestellt 10,00 6,00

n Angabe in Meter Gber Oberkante FertigfuBboden (Erdgeschof3). Maximal zulassige ErdgescholRhohe ist die
mittlere natiirliche Gelandehohe im Bereich des Gebaudes +1,00 m.
Zusammen mit Bauantragen fir Neubauvorhaben ist das Ergebnis einer Hohenbestandsaufnahme des Bau-
grundstiicks durch einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder das Amt fiir Bodenmanagement
vorzulegen.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB

durch die Stadtverordnetenversammiung am 21.12.2004

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gemaR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 (2) BauGB am 27.02.2007
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung vom 08.03.2007
gemaR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 (2) BauGB bis 12.04.2007

Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager offentlicher
Belange gemaR § 13 (2) BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB

mit Anschreiben vom 01.03.2007

Nach der Prifung der fristgemaf eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung

gemaR § 10 (1) BauGB am 28.06.2007

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tUbereinstimmt.

“w
Der Magistrat
der Stadt Lorsch

Ister
Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB am 02.07.2007

-

Der Magistrat
der Stadt Lorsch Q/"

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanzVO)
* Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
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