1.0 Rechtsgrundlagen

Als rechtliche Grundlage werden das Baugesetzbuch BauGB, die Baunutzungs-
verordnung BauNVO, das Bundesnaturschutzgesetz, das Hessische Naturschutz-
gesetz, das Bundesimmissionsschutzgesetz, das Hessische Wassergesetz HWG, die
Hessische Bauordnung HBO, die Hessische Gemeindeverordnung und die Stellplatz-
satzung der Stadt Lorsch in der jeweiligen zum Zeitpunkt der BeschluR3fassung des
B-Planes aktuellen Fassung herangezogen.

Der Eintrag der Grundstucksgrenzen ist ohne Gewahr. Der aktuelle Stand der
Parzellierung ist mit dem Katasteramt abzugleichen.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Kenn{ Art der Bauweise MaR der baulichen Nutzung Angaben und Hinweise | Anmerk-
ziffer | baulichen ungen
Nutzung gemaR
BauNVvO § 22
BauGB 8 9 (1) ff |BauGB § 9 (1) 2 geman BauNVvo § 16 (2) ff
GEe= Absténde u. | (2): Zahl der | Hohe der | Grund- Geschof3- Dach- Dach-
G:g’;’:trbe' Abstands- | Vollge- baulichen | flachenzahl |flachenzahl | neigung form
Eingesch,énkt flachen schosse Anlagen
BauNVoO § 8 (Traufwand-
HBO§6 héhe) BauNVO §19 |BauNvVO§20 | HBO§81 HBO § 81
zulassig ist:: Hauptgebéude | Eingeschrankt durch Festlegung
BauNVO der tiberbaubaren Flache
o = offene §16,818
Bauweise
GRZ GFz Grad (a.T.)
max.
Satteldach,
1 GEe 0 - 5,50 m 0,3 0,3 8°- 25° Pultdacher

2.0 Textliche Festsetzungen

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB (Baugesetzbuch) in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

2.1.1 Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen festgesetzt (BauNVO § 23 / BauGB 89
(2)). Die weiteren Festsetzungen nach der Hessischen Bauordnung (HBO) 86 sind zu
beachten.

2.1.2 Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen sind zuldssig: die Nutzungen des
88 BauNVO, ausgenommen Gewerbebetriebe aller Art, Tankstellen und Anlagen fur
sportliche Zwecke und die Ausnahmen nach 88 (3) BauNVO.

2.1.3 Fur die zu errichtenden Gebaude gilt gem. BauNVO 8§16 (3) als Traufwandhdéhe
5,50m, gemessen ab OK des Kanaldeckels in der Verlangerung der Lagerhausstralle
auf Hohe des Pumpwerkes ( = + 94,70 m 0.N.N.).

Als zulassige Dachneigung wird festgelegt: 8° - 25°.

2.1.4 Garagen und Stellplatze (8 9 (1) 4 BauGB, 88 12, 23 (5) Bau NVO)

Notwendige Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Lorsch auf
dem Grundstiick innerhalb der Baufenster herzustellen und zu unterhalten.

Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der
Geschol3flache nicht zu bertcksichtigen.

2.2 Planungsrechtliche Festsetzungen auf der Grundlage des Grinordnungsplanes

2.2.1 Flachen mit Bindungen zur Bepflanzung und Erhaltung von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen 8§ 9 (1) Nr. 25a und Nr. 25b BauGB
Im Plangeltungsbereich sind ist je angefangene 250 gm Grundstiicksflache
mindestens ein kleinkroniger Laubbaum (16/18 STU) oder hochstammiger Obstbaum
(10/12 STU) zu pflanzen, (Arten siehe Liste).
Zur Gestaltung des Ubergangs zur freien Landschaft ist auf der West- und der
Nordseite des Baugebietes (siehe Planeintrag) eine mehrreihige und flachige
Pflanzung mit 3,00 m Tiefe aus heimischen, standortgerechten Laubbdumen und -
strauchern festgesetzt (Arten siehe Liste).

Grole der Laubb&ume 16/18 STU, Abstand 10,00 m
Laubstrducher 60/80 cm, Abstand 1,25 m - 1,50 m

Flachen zwischen offentlichem Verkehrsraum und Baugrenze sind - mit Ausnahme
der notwendigen Zuwegungen und ausgewiesenen Stellplatze - als mindestens 2,50
m breite zusammenhangende Grinflache anzulegen und zu unterhalten.
Nicht iberbaubare Grundstuckflache
Mindestens 80 % der als nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache ausgewiesenen
Grundsticksteile sind von Versiegelung vollig freizuhalten, gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Bei der Pflanzenauswahl sind die beigefligten
Pflanzenlisten zu beachten, insbesondere ist auf die Stadtklimavertraglichkeit der
Pflanzen zu achten.

2.2.2 Zuordnungsfestsetzung ( 8 1a BauGB in Verbindung mit § 9 (1a) BauGB )
Die gem. 8§ 1a BauGB notwendigen MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft, die auf den nicht fir gewerbliche Zwecke genutzten
Grundsticken innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sowie aufl3erhalb des
raumlichen Geltungsbereiches auf gemeindeeigenen Flachen durchgefiihrt werden,
werden samtlichen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Grundstiicken als Sammelersatzmal3ihahme gem. § 9 (1a) BauGB zugeordnet.
hier: Ausgleichsmaflinahme der Stadt Lorsch im Bereich "Altes Bruch im Roten
Boden"

2.2.3 Externer Ausgleich ( 8 9 (1) 20 BauGB in Verbindung mit 8 9 (1a) BauGB )
Zum Ausgleich nicht vollstandig innerhalb des Geltungbereiches kompensierbarer
Eingriffe wird eine externe Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im Bereich der Gemarkung Lorsch im Bereich
"Altes Bruch im Roten Boden" festgesetzt. Diese Flache wird gem. § 9 (1a) BauGB als
Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt.

2.2.4 Artenliste
Bei nicht weiter detaillierten PflanzmalRnahmen sind einheimische, standortgerechte
Pflanzen Uberwiegend aus den folgenden Artenlisten zu verwenden:

GrofBbaum

z.B.  Spitzahorn Acer platanoides

Esche Fraxinus excelsior
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Kastanie Aesculus hippocastanum
Stieleiche Quercus robur

Rotbuche Fagus sylvatica
Linde Tilia spec.
Gem. Vogelkirsche Prunus avium

Mittelgrof3er bis kleiner Baum

z. B. versch. Obstbdume

Traubenkirsche Prunus padus

Hainbuche Carpinus betulus

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Sandbirke Betula pendula

Eberesche Sorbus aucuparia

Salweide Salix caprea
Straucher

z. B. Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Salweide Salix caprea
Wasserschneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Pfaffenhitchen Euoniymus europaeus
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Weil3dorn Crataegus mono.
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa

Schw. Holunder Sambucus nigra

Fassadenbegrinung

z.B. Efeu Hedera helix
Wilder Wein /in Sorten Parthenocissus iS
Kletterrosen /in Sorten Rosa iS
Waldrebe Clematis vitalba
Geil3blatt Lonicera caprifolium

Bei Absterben von Gehdlzen sind diese durch die vorgegebenen Arten
nachzupflanzen
§ 9 (1) 25a BauGB.

2.2.5 Stellplatze, befestigte Wege und Flachen sind mit einem wasserdurchlassigen,
begrinten Belag (Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.4.) zu befestigen.
Uberschissiges Oberflachenwasser ist in seitlich angrenzende Grunflachen tber
Versickerungsmulden zu entwassern (89 (1) 14 BauGB).

2.2.6 Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser der Dachflachen ist in
seitlich angrenzende Grunflachen tber Versickerungsmulden zu entwassern.

2.3 Kennzeichnungen gemal BauGB 8§ 9 (5)

2.3.1 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande) erforderlich
sind.
Der Plangeltungsbereich ist als "Vernadssungsgeféhrdete Flache" eingestuft.
Fur das Planungsgebiet "Vereinshalle am Pumpwerk” ist die Mel3stelle 544.174 mit
einer Gelandehthe von 94,36 m U.NN als repréasentativ anzusehen. Fir diesen
Bereich ist eine Erhdéhung des Grundwasserstandes von 92,60 m auf 93,20 m
angesetzt, was einer mittleren Grundwasserspiegelanhebung von 0,60m entspricht.
Fur das Planungsgebiet bedeutet dies nach Umsetzung des Bewirtschaftungsplanes
Grundwasserstande von 1,20 m unter Flur im Mittel. Der angegebene zuldssige
Bereich fir den ,Oberen Grundwasserstand, liegt laut Grundwasser-
bewirtschaftungsplan bei 94,10 m, unter Berlicksichtigung der gegebenen Gelande-
unebenheiten mufR kinftig mit Grundwasserstanden gerechnet werden, die zu
besonders regenreichen Zeiten geringer als 1,00 m unter Flur liegen (siehe auch
Teil V, Bodengutachten vom 19.02.2002).
Aufgrund der bestehenden und kuinftig zu erwartenden Grundwassersténde, sind
fur das Planungsgebiet "Vereinshalle am Pumpwerk” entsprechende bauliche
MalRnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluld sowie bauliche Malinahmen
zum Schutz des Grundwassers vorzusehen.

2.4 Hinweise
2.4.1 Vor- oder friihgeschichtliche Bodendenkmaler (819 HDSchG) im Bereich des Plan-
geltungsbereiches sind nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dal3 bei Erd-
arbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerdte, Skelettreste 0.4.) entdeckt werden
konnen. Diese sind nach 820 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz-
behorde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (820 (3) HDSchG).
Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen.
Es wird gebeten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren. Dieser
Hinweis ist in den Wortlaut der Zustimmung zur Baugenehmigung aufzunehmen.

2.4.2 Altlastenfunde sind unverziglich dem Staatlichen Umweltamt beim Regierungs-
prasidium in Darmstadt anzuzeigen, auf die Erlasse vom 12.01.87 und 07.04.89
beziiglich der Bebauung von Altlasten und Altlastenstandorten wird hingewiesen.

2.4.3 Der oberirdische Ausbau von Versorgungs- oder Telekommunikationsanlagen ist
im Gebiet nicht zuléssig.

2.4.4 PflanzmalRnahmen in der Nahe von Versorgungsleitungen sind mit den Versorgern
abzustimmen. Tiefwurzelnde Badume missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu
Versorgungskabeln aufweisen, bei geringerem Abstand sind die Leitungen gegen
Wurzeleinwirkungen zu sichern. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist ein
Mindestabstand von 2,5 m zu bestehenden B&aumen einzuhalten. Bei
Baumalnahmen sind ordnungsgemafle Schutzmalnahmen fir die bestehenden
Baume durchzufihren.

2.4.5 Wassergefahrdende Stoffe (§ 31 HWG)
Nach 8§ 31 HWG ist die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen nach 8 199 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
zustandigen Wasserbehorde anzuzeigen. Hierunter fallen neben Lageranlagen auch
Anlagen zum abfillen, umschlagen, herstellen, behandeln und verwenden
wassergefahrdender Stoffe sowie Rohrleitungsanlagen.

EINFACHER BEBAUUNGSPLAN NR. 44

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN, LORSCH

"VEREINSHALLE AM PUMPWERK"

Der einfache Bebauungsplan Nr. 44 " Vereinshalle am Pumpwerk
setzt sich zusammen aus:

- den Planteilen im Maf3stab 1:2000 ( Ausgleichsmaf3nahme )

und 1:500 ( Bebauungsplan mit integrierter Landschaftsplanung )
- der Begriindung
- den textlichen Festsetzungen.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf3

des Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB
durch die Stadtverordnetenversammliung am 28.05.2002
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 20.07.2002
Billigung des Bebauungsplanentwurfes
und Auslegungsbeschlul3

durch die Stadtverordnetenversammliung am 31.10.2002
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 04.01.2003
Offentliche Auslegung

des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

am 13.01.2003
bis 21.02.2003

Nach der Prufung der fristgemal3 eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschlul}

durch die Stadtverordnetenversammlung

gemal § 10 BauGB am 17.07.2003

Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil dieses Bebauungs-

plans in der Fassung vom .............. mit dem Satzungsbeschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom .............. identisch ist.
Lorsch, den

Der Burgermeister

Rechtskraftig
durch Bekanntmachung gemaf} § 10 BauGB
(BauGB 1998) am . .2003

Der Burgermeister
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Erlauterung der zulassigen Traufwandhohe

'/ * Rusgleichsfléche = - -
/] Vefeln$haile air

) " 1/ ~(ca. 253 qm).

| Oberkante
Traufwandhéhe:

Ausgleichsfldache
“Sportgelande
Ehlnied”

Erweiterung
Gefligel-

(ca. 3.500 qm) zuchtverein OK TWH —
e S |.max
............... 5,50m
... ! +/- 0.00m )
; Bezugshohe N

/

naturplan

An der Eschollmthle 30

64297 Darmstadt

Tel.: 06151/997989
Fax.: 06151/273850

vgl. Tabelle Planfestsetzungen

Oberkante Traufwandhohe (OK TWH) wird zwingend (zwing.) oder maximal
(max.) fixiert durch den Schnittpunkt Oberkante Dachhaut und Vorderkante
Auf3enwand.

Die Bezugshohe +/- 0,00 wird fixiert durch die Oberkante des fertigen
StralRenbelages(StralRenachse) anbaufahiger Verkehrsflache, tbertragen
in rechtwinklig verlangerter Linie auf die gweilige Gebaudemitte.

0 50 100m

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und die
Bezeichnung der Flurstiicke mit dem Nachweis des

Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Heppenheim, den

Der Landrat des Kreises Bergstralie - Katasteramt -

im Auftrag

Der Bearbeiter:

Bensheim, den

Planungsburo SHR ( Dipl. Ing. L. Mundt)
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