STADT LORSCH: Bebauungsplan Nr. 34/1 mit integriertem Griinordnungsplan

"Die Tuchbleiche"
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BEE  Gelungsbereich des Bebauungsplans
m——— Bagrenze

[VTI}  Overvaubare Grundstickstiache

[ mosemmn
Nicht-dberbaubare Grundsticksfache

3 Bauweise
Tellgeblet 1 und 2: Es sind nur Einzel- und Doppahauser in

ffener Bauweise zulassig.

Bei Doppelhausern st im Fallder Grundsticksteiung fir die dann
entstehenden Doppelhaushalten eine abweichende Bauweiso
zulassig:

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

13 Abstandsflichen

Landschaftsplanerische Hinwveise:

Ansaat mit autochihonem Material entstehen. In dem
Mulden-Rigolen-System (Versickerungsanlage) solen

Teilgobiot 2: 9
Unterschreitung des seilichen Grenzabstandes bis zu einem
isetzung Nr. 2)

Grundtlicksgrenze errichiat und halten 2ur anderen seilichen
Grundsticksgrenze einen Grenzabstand nach Hessischer
Bauordnung ein.

Teilgebiet 3: Es sind Einzelhuser und Hausgruppen in offener
Bauweise sowie Kelten- und Doppelhuser zulssig.

Die Kettenhauser und Doppelhaushaifien werden in
ender i

Abgrenzung von
undloder unterschiediichen Bauvieisen

Oteniicne Vrkahrticho i Vorsohiag au
Autilng (go: Bereion o KFZ, oange: Berich i

FEEIEE]  Figinge ind Racatrer)un Vorsong ar
Arrdnangvon fentichen arkpoen

Offentiche Verkehrsfache besonderer

Zweckbestmmung - Verkehrsberuhigter Bereich, mit
Vorschiag zur Anordnung von 6ffentichen Parkpiatzen

[ [ ——

Flache fi Rickhaltung und Versickerung von

sinen Grenzabstand von mindestens 3 m ein.In diesem
Grenzabstand wird eine Garage oder ein Carporl oder ein
Stellplatz errichtet

Bei

0 m zulassig (s. F

Teilgobiot 3:

Aufstellungsbeschluss

Bei
Rahmen des Bodenmanagements des Kreises Bergstrae

g von Doppel- und a
Festsetzung Nr. 3 ist eine Unterschrsitung des sellichen
s cinem Mindestmats

Festsetzung Nr.2)

14 Dachgestaltung

Es sind nur geneigte Dacher i einer Neigung von mindestens
10° (Teigebiet 1-3) bzw. 2° (Teigebiot 4) zulissig.

nicht von einer horizontalen Atka umgeben sein; es darf nicht
der optische Eindruck eines Flachdaches entstehen.

entstenenden Hausgruppeneinheiten (Reihenhausscheiben)
Sowohl die i die Doppelhauser gellende abweichende Bauweise
(bei Endhauser) als auch die geschiossene Bauweiss (bei
Mitelhausern) zulassig.

4 Stellplatze, Carports und Garagon

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur auf den zefchnerisch

Leitungsrecht fur Rigole zugunsten der Algemeinheit

Ofenice rintiche - Orsrandohginng

der Allgemeinheit

Bereich ohne Einfriedungen, s. extiche Festsetzung zu
AuBenaniagen

960 Hohe der geplanten Gelandsoberkants in m dber NN,
v 5. texliche Festsetzung zu Aufschittungen

ZEICHNERISCHE KENNZEICHNUNG

Umgrenzung von Fiéchen, bel deren Bebauung

Einwirkungen erforderich sind -
Vemassungsgefahrdeter Bereich

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorschiag zu den Grundstiicksgrenzen

gen,
Garagen und Carpors sind auch Flachdacher und facher
geneigle Dicher zulassig.

Die Dachdsckung mit spiegeinden oder reflekterenden
Materialien istnicht zussig.

Dio Dachdsckung mit Solarzelien und -kollekloren it 2ussig.

15 Fassadengestaltung

Es salfen 9
eingebaut werden,

Zur Minimierung des Eingrifs solten Bauarbeiten im Bereich der

erforderiche Malk beschrank! und schonend vorgenommen.

D PFLANZLISTE FOR EINHEIMISCHE UND
PFLAI

inzelstehende Baume 1. Ordnung
Obstbaume: Hochstamm-Sorien,

bei Birnen 28, Gelbmostier, Champagner Bratbime,
Alexander Lukas.
bei Apfeln 28 Boskoop, Bretiacher,

Gewiirzluken, Bitenfelder

(s. textiche Festsetzung)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeines Wohngebiet
Zulassig sind:

ingebiude,
die der Versorgung des Gebiets disnenden Laden, Schank- und

‘Aniagen fir irchiche, kulturelle,

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Belriobe des Beherbergungsgewerbes,

‘Gemat §1(5) und (6) BauiVO sind alle weiteren in §4 BaulVO.
‘genannten Nutzungen nicht zudssig.

2 Mat der baulichen Nutzung

Tellgebiot 1: Dis hichstens zulassige Grundfachenzahl (GRZ)

ocaton Fichan anie et Ol Fassaden snd n
Grundsticksflache zulassig. hellen, gedeckten Farben auszufiihren. Fir die Sockel dirfen giftig"
i
o Jo—
5 Zahl der Wohneinheiten lom Acer pseudoplatanus nein
16 Autenariagen Wrieninde figserms
Teilgebiet 1: Es sind hochstens zwei Wohneinheiten pro Haus: Sommeriinde Tilia platyphylios nein
oder Doppelhaushalfte zuldssig. In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidchen sind Gebéude xinus excels nein
ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuersttten Stieleiche Quercus robur nein
Es sind bei Einzelnausern hichstens vier, bei (Gartenhauser) bis zu einer Grole von 15 cbm Rauminhalt Traubeneiche traea nein
Doppelhausem und Hausgruppen hochstens zwei Wohneinheiten zuléissig. Diese Gartenhéuser sind an einer seitichen und an der Rotbuche Fagus sylvatica *)
pro Hausgruppeneinheit oder Doppelhaushafts zuldssig, rickwértigen Grundstiicksgrenze ohne Abstand zulissig. Im Speieriing Sorbus domestica nein
Bereich zwischen vorderer Baugrenze und der erschiieGenden Rofkastanie Aesculus hippocast. *)
SraRenbegrenzungols (Vorsanon and s ureaiodts Bt )
6 Gentiche Verkehrsfsche - Verkehrsbegleigrdn Eckgrundsticken sind sie ohina Abstand an beiden seiichen Baume oramng . .
Grundsticksgranzen ke aidarom cor campese
Sehwareae s oss
Crintachen anaiegen und 1 Beson s urcaten Walkonnen und batter s n St ocer e Carinus btius
e e Unpflanzongodo Pkttt it Taie  Finapis
7 ische 0 Rackhatung n Versickrung von terechendar e der S 2 snzahan. D st s
Niederschlagswasser sowie mit oberflichennahem 3m nesche Fraxin nein
Leitungsrecht fr Rigole zugunsten der Allgemeinhelt Carports sind an den offenen Seiten, die nicht fi die Zufahrt Schwedische Mehibeere - Sorbus intermedia nein
’ Eberesche ‘Sorbus aucuparia 'edulis’ nein
Innerhalb der festgesetzten Fliche ist ein Mulden-Rigolen-System bendigt werden, zu begrinen. Mehibeere Sorbus aria v nein
e VerSekarungemas anaverdnn. o de Figo6 i o
o Versckenngsanloge anzurdhen. i d on ontang der fntchen Vrkahotéchan snd sl .
efunasrecht i die Algemeinnelfestgesett geschnittene Hecken (hochstens 1,80 m Hohe) anzulegen. Straucher und Stauden
Coviosavtone
8 Offentiche Grinflache - Ortsrandeingriinung Zur Gperbruckung von groReren Komelkirsche Gomus mas nein
Frsch s st Fu aete et 9. S Fronss oot
nelogen o 8 Hopponhaime Svat ord i Hrodenssiae iiredingen vischen i Roto Heckerische  Loncera oo p
indel. o (jeweils hchstens 1.: ot Iger M
Flache kannen hchs *)
it et (e o S Wobton Cratoages monoama
e g ausslotlin Laubgez i de Fdeniicnen e b
e h der Einfriedunge i Liguster Ligustrum vulgar +
o Auschittungen \ e Eoper kouzdom  Riannus aters
Bereich diirfen bis zu einem Abstand von 1 m zur Fe Amelanchier lamarki nein
I Borich dr Flrsticke 1322, 26572 rone Koo ose Rost s
Shuma ooe Stauche gepterc wrten Hns s Rors o
‘entsprechen. Abweichungen sind im Bereich der Ubergange zur Wein-Rose R. rubiginosa nein
‘Anpaseung an das bestahends Straiennetz 2utissg Fizfose R tomantoes nein
O Gandeobenants e BauanunGotie s an do soRose
‘erschlieBende Verkehrsflache angepasst werden. Busch-Rose R. corymbifera nein
Hleende Verkehrsfliche angepasst Himbeere Rubus idaus nein
© Hwese
Widobstgehdize
Pioge
; - Branduino be insaliger Grenzbebauung Wicepia Wolus svests
Boden, Naturund Landschatt:Versickerung von Govtude e oo Grenzaosandauf e stchen Widhire Py pyrasr
v Grundstiicksgrenze errichtet werden, sind an dieser Seite mit Speierling ‘Sorbus domestica nein
s vt st anflenc Gt Erancnand s Abswsevan ot oo o S s o
Medricisghisese it donarzaben BRgnndaticien ~ opflanzungen im Bereich vo Versorgugstabeln Zodsings Frunss domesta
uber geeignete Versickerungseinnichiungen zu versickem, sowe! Baume miissen einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Walnuss Juglans regia nein
s it s Braaseergonut wirt Uherschlesgss Ldansega
Sarmiung
G Dotachon ToKom A autweson. Whd des Aboand Hasarss Contosavtara
und Versickerung der Oberflachenabllisse einzuleiten. unterschritten, so sind die Kabel gegen Wurzeleinwirkung zu Schiehe: Prunus spinosa nein
" S oder i Sandonsde Bhune demanspresnen 2 Sorwarze Hounder  Sambucieniga
wels: n. Wildrosen-Arten Rosa spec. nein
Gietiohsbefesite Fichen werde au i dses Sysm
entwassert. - Baugrunduntersuchungen: Kletterpflanzen
nahom ,
. Bauimindsshihion angevalie werie. Besondor Sovenni Wtgeme " Gl viaba .
11 Pflanzgebote fir &ffentliche Flichen Baugrunduntersuchungen sind daher erforderlich. Hierzu wird auf Berg Waldrebe Clematis montana -
Ges domechsshe Gutdhen vom 141255 sowe auf da Famlos s
Baumpanzungen: Baugrundgutachten vom 28.10.04 ver n. Beide Gutachten Weinrebe: Viis vinifera nein
Im Bereich der Heppenheimer Strae sind neun Béume zu konnen beim Stadtbauamt der Stadt Lorsch eingesehen werden. Knéterich Polygonum auberti nein
Dor el vohsosahenden Saumen & sacrnrschr N er Lo et
Hinweis) B Waldgeifblatt Lonicera periclymenum -
n der entdeckt
) ) Verion Diess s gema §30 Hessioths Sebstimmer
i o Plancung ind"Saume 1. Ordnug” (. Pancisio) 2 Denkmaletniegesc unoriln o Landosam 1 b Hoderaelx .
rwenden. Ipfe . Gew. Wilder Wein Parthenocissus quinquef. nein
Derkmalsinlebehoioe i naie Begerate s malin Ketarien JSsitpecnts

Heckenpflanzun
In der "Offentichen Grinfliche - Ortsrandeingrdnung’ sind

Funde und Fundstelle sind bis
unveréindertem Zustand 2u erhalten und zu schitzen. B

Pllanziste zu wahen. Es sind insgesamt mindestens 1,000 qm
Heck: tanzlste)
5m brelten Heckenabschnitten mit einer Mindesigrofe von 150

o g st in der Regel nicht it ener Verzogerung
der Bauarbeiten zu rechnen

- Grundwasserverhaltnisse:

Kann auf diese Heckenflache angerechnet vierden,

belragt 0,4. D)
betragt 0,8, s sind hochstens zwei Volgeschosse zuldssig.

Tellgebiot 2: Die hichstens zulassige GRZ betrigt 0.4. Die
hochstens zulissige GFZ balragt 1,0. Bel Enhaltung der
Abstandsflachen nach Hessischer Bauordnung (HBO) sind
hdchstens drei Vollgeschosse zul2s:

Bei Errchtung von Doppelhausen sind bei Unterschrsitung der
Abstandsfiachen (. Festsotzung Nr. 13) hochstens zwel
Vollgeschosse und eine Firsthohe von hochsiens 11 m zuldssig
Diese Hohe ist bezogen auf dis Oberkante der Straienachse
it vor dem Gebaude.

Tellgebiet 3: Die hichstens zuldssige GRZ betrigt 0.4. Die
hochstens zulssige GFZ balrdgt 10. Bel Einhaltung der

ZEICHNERISCHER HINWEIS: GELANDEVERLAUF
Bostehender und geplanter Golandeveriauf gom. Schnitt A-A, M 1:500

GNN = Angaben in Motern iber NormalNull

2ulissig
Bl Errchtung von Doppel- und “Ketten-“hausern (s. Festsetzung
Hir.3) sind bel Unterschrsitung der Abstandsfiachen (s
Fostsetzung Nr. 13) hochstens zwei Vollgeschosse und eine

11 m zulassiy

Tellgebiet 4: Die hichstens zuldssige GRZ betrigt 0.4. Die
hochstens zulassige GFZ belragt 1.2. s sind hichstens crei
Volgeschosse zulassi.

12 Phlanzg:

Baumpflanzungen:
Bis 350 g privater Grundsticksfidche muss ein Baum (Acer

der Landesregierung festgestellen und am 24.05.1999 in Kraft

lans
Grundwassersiands. Der Grundwasserstand kann stark
schwanken. Es wid deshalb empfohlen, vor Beginn von
Planungen fur Baumatiaahmen bei den zustdndigen

campestre - Feldafiorn; 3

ornus - Blumenesche) gepflanzt werden. Mindesiens 10 qm der
berfliche um Baumstandorle sind wasser- und luftdurchizssig

herzustelien

Zusatzlche Baume sind gemal Panziste auszuwaen, s.

“Béume 2. Ordnung”, "Wildobsigehdize”

anstehenden Grundwassorsplegels durchzufihren und ogf
entsprechende bauliche Schutzmafinahmen zu treffen

Bei der Bemessung der Gebaude sind die in dem der Stact

gepflanz! werden. Baumar:s. Pllanzliste "Béume 2. Ordung”,
“Wildobslgehoize"

GmbH, Darmstact, Dezember 2003) angegebenen

integriert, konnen diese auf das Pflanzgebot angerechnet werden

Heckenpflanzungen:

auch fir cie Bemessung von Anagen 2ur Versickerung von
Niederschlagswasser heranzuziohen

Jac L

mindestens drei Straucher gepllanzt werden, Arten: . Planziiste

Werden bestehende Siraucher in die private Grundstiicksfiache
integriert, konnen diese au d

das Land oder den
von Grundwasserschéden ausgeschiossen.

Zur Nutzung von emeusrbarer Energie und zur sparsamen und
effizinten Nutzung von Energie wird der Einbau von
‘Solaranlagen sowie das Bauen im Passivhausstandard
empionien.

* (+)wenig gifig +gifig ++ stark gifig

iihzeitig -
Gffentlicher Belange

Priifung der Anregungen

mit Beschlussfassung

Offentliche Auslegung

Beteiligung der Trager ffentlicher
Belange

Prii
mit Beschlussfassung

Satzungsbeschluss

Lorsch, den

Genehmigung

Erlangung der Rechtskraft

ung der Anregungen

10.09.1998

vom 14.02.2005
bis 18.03.2005

vom 14.02.2005
bis 18.03.2005

21.04.2005
vom 20.05.2005
bis 24.06.2005

vom 23.05.2005
bis 24.06.2005

21.07.2005

21.07.2005
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
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Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

Hessische Bauordnung (HBO)
vom 18. Juni 2002
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