1.0

Art

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Als rechtliche Grundlage werden das Baugesetzbuch ( BauGB), die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), das Bundesnaturschutzgesetz, das Hessische Naturschutz -
gesetz, das Bundesimmissionsschutzgesetz, das Hessis che Wassergesetz (HWG),
das Hessische Denkmalschutzgesetz ( HDSchG), die Hessische Bauordnung (HBO),
die Hessische Gemeindeverordnung und die Stellplatzsatzung der Stadt Lorsch in der

jeweiligen zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des B -Planes aktuellen Fassung
herangezogen.

Der Eintrag der Grundstiicksgrenzen ist ohne Gewahr.

Der aktuelle Stand der Parzellierung ist mit dem Amt fir Bodenmanagement
abzugleichen.

Die bestehenden textlichen Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes
behalten ihre Gliltigk eit, sofern sie nicht nachfolgend als Anderung/ Erganzung kursiv

oder durchgestrichen- als Uberarbeitung markiert sind.
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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

Art der baulichen Nut zung gemaf § 9 (1) 1 ff BauGB

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Baugrenzen kdnnen durch
Vorbauten wie z.B. Erker, Balkone, Wintergérten und dergleichen in einer maximalen
Ausdehnung von 1,50 m Uber die Baugrenzen uberschritten werden, wenn sie im
Einzelnen nicht langer als 5,00 Meter sind und von Nachbargrenzen mind. 2,00 Meter
entfernt bleiben. Diese Regelung gilt nicht an offentlichen Verkehrsflachen. Diese
Regelung gilt auch nicht an den Bauverbotszonen entlang der klassifizi erten Straf3en
entsprechend der Vorschriften des § 23 HStrG und 8 9 FStrG. Die weiteren
Festsetzungen gem. § 6 der Hessischen Bauordnung (HBO) sind zu beachten.
Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zu den Kennziffern 2, 3, 4, 5und 6
ist abweichende Bauweise gem. 8 22 (4) BauNVO mit Gebaudelangen tber 50 m und
seitlichem Grenzabstand zulassig.

Fir den Bereich Kennziffer 1
Vorhalteflache fur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
geman § 9 (1) 11 + 24 BauGB

Fiur den Bereich Kennziffer 2

Gewerbegebiet (GE) gemal § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO

sind zuléssig :

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und o6ffentliche Betriebe

- Verkaufsstatten von im Gebiet ansassigen Produktions - und Handwerksbetrieben.
Der produzierende Anteil der gewerblichen Téatigkeit soll dabei GUberwiegen.

- Tankstellen

sind ausnahmsweise zul &ssig :

im Bereich entlang der ,Carl — Benz- StraRe” bis zu einer Grundstiuckstiefe von
100 m gemaf § 1 (4) + (5) BauNVO

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Hubschrauberlandeplatze, ohne regelmafigen Flugbetrie b

- Anlagen fur sportliche Zwecke innerhalb von Gebauden sofern bei den

vorgenannten Nutzungen die in Festsetzung 1.1 3 genannten L&rmschutzwerte
eingehalten werden.

sind nicht zuléssig : im gesamten Gebiet gemaR § 1 (5) + (6) BauNVO

- selbstandige Lage rplatze

- Betriebe, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeht

- Vergnugungsstatten

fur den Bereich Kennziffer 3

Gewerbegebiet (GE) gemal § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO

sind zuléssig :

- nicht erheblich belastigend e Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fur sportliche Zwecke innerhalb von Geb&auden

- Verkaufsstatten von im Gebiet ansassigen Produktions - und Handwerksbetrieben.
Der produzierende Anteil der gew erblichen Téatigkeit soll dabei tberwiegen.

sind ausnahmsweise zulassig im gesamten Gebiet gemaf § 8 (3) BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Wohnungen fiur Aufsichts - und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betrie bsinhaber und
Betriebsleiter, welche dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wenn die hochstzulassige Anzahl und
GrolRe gemal Festsetzung 1. 8 nicht Uberschritten wird und die in Festsetzung 1.1 3
genannten Larmschutzwerte eingehalten werden.

sind ausnahmsweise zulassig:

im Bereich zwischen der L 3111 und dem ,Otto — Hahn — Ring*

gemal § 1 (4) + (5) BauNVvO

- Tankstellen

sind nicht zulassig:

im gesamten Gebiet gemaR § 1 (5) + (6) BauNVO

- Betriebe, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeht

- selbstandige Lagerplatze

- Vergnugungsstatten

fur den Bereich Kennziffer 4

Gewerbegebiet (GE)

gemar § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 8 BauNVO

sind zul&ssig :

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe

- Verkaufsstatten von im Gebiet ansassigen Produktions - und Handwerksbetrieben.
Der produzierende Anteil der gewerblichen Tatigkeit soll dabei Uiberwiegen.

- Anlagen fur sportliche Zwecke innerhalb von Geb&auden

sind ausnahmsweise zuléssig :

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Wohnungen fiur Aufsichts - und Bereitschaftspersonen sowie fir Betrieb sinhaber und
Betriebsleiter, welche dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in

Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wenn die hochstzulassige Anzahl und

GrolRe gemal Festsetzung 1. 8 nicht Uberschritten wird und die in Festsetzung 1.1 3

genannten Larmschutzwerte eingehalten werden.

sind nicht zulassig :

im gesamten Gebiet gemafl § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO
- Tankstellen

- Betriebe, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeht

- selbstandige Lagerplatze und Lagerhause r

- Vergnugungsstatten

1.6

1.7

1.8

1.9

fur den Bereich Kennziffer 5

Sondergebiet (SO) ,, Grossflachiger Einzelhandel”

gemal § 9 (1) BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO

sind zuléssig :

- die Ansiedlung einer Verkaufsflache von max. 4.300 gm

- die Verkaufsflache beinhaltet die Ansiedlung eines Lebens mittelvollsortimenters plus
—discounters mit max. 2.900 gm, eines Getrankefachmarktes mit max. 600 gm, eines

Fachmarktes (z. B. Danisches Bettenlager, Zoobedarf 0. &) mit max. 600 gm und

weitere Kleinflach en fir Handel und Dienstleistungen mit 200 gm.

- nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fur sportliche Zwecke innerhalb von Geb&auden

- Verkaufsstatten von im Gebiet ans assigen Produktions- und Handwerksbetrieben.
Der produzierende Anteil der gewerblichen Téatigkeit soll dabei Gberwiegen.

sind ausnahmsweise zulassig :

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Wohnungen fir Aufsichts - und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, welche dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wenn die hdchstzulassige Anzahl und
GrolRe gemal Festsetzung 1. 8 nicht Uberschritten wird und die in Festsetzung 1.1 3
genannten Larmschutzwerte eingehalten werden.

sind nicht zulassig :

im gesamten Geb iet gemaR 8§ 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO

- die Ansiedlung eines Textilfachmarktes und weiterer Fachmarkte mit
innenstadtrelevanten Sortimenten tber die 4.300 gm Verkaufsflache hinausgehend

- Lagerhauser, Lagerplatze

- Tankstellen

fur den Bereich Kennziffer 6

Sondergebiet (SO) , Mdbelhaus”

gemal § 9 (1) BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO

sind zulé&ssig:

- die Ansiedlung eines Mobelha uses mit einer Verkaufsfliche von max. 4.100 gm.
Hierbei sind zentrenrelevante Sortimente als mo belhausaffine Randsortimente im
Sinne der unter Punkt 5.10 genannten Sortimentsliste auf max. 10 % der gesamten
Verkaufsflache  zuldssig. Die maximal zuldssige Grundflache fur die
Sondergebietsnutzung ,Verkaufsflache" wird mit einem Verhaltniswert von 0,53, die
maximale Flache der genannten Randsortimente mit einem Verhaltniswert von 0,053
festgesetzt. Der Verhaltniswert bezieht sich jeweils auf die Gesamtgrundsticksflache.

- Werkstatt- und Lagerraume des Mobelhauses

es kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden :

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsraume,

- Raume fir soziale, sportliche oder gesundheitliche Zwecke,

- Wohnungen (nicht gréRer als 120 gm) im Sinne der Festsetzung 1.8 und nach
MaRgabe der Festsetzung 1.13,

soweit sie insgesamt 25 % der errichteten V erkaufsflache nicht lberschreiten.

sind nicht zulassig:

im gesamten Gebiet gemaf § 9 (1) BauGB in Verbindung mit 8§ 11 BauNVO

- die Ansiedlung sonstiger Verkaufsflachen mit zentrenrelevantem Einzelhandel fir
Guter des taglichen, mittel - und langfristigen Bedarfes im Sinne der unter Punkt 5.10
genannten Sortimentsliste.

Die  hochstzuldssige  Anzahl  der Wohnungen __ fir  Aufsichts - und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist im Sinne
von § 8 (3) BauNVO als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB auf max. 1 Wohneinheit
(WE) je Betriebsgrundstiick mit einer Nettowohnflache von max. 120 gm beschrankt.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) ff+ (2) ff BauGB

1.9.1 Ho6he baulicher Anlagen gemaR § 16 (2) 4 und § 18 (1) BauNVO

Die zulassige HOhe der baulichen Anlagen wird durch die Angabe der
Traufwandhéhe (TWH) und der Dachneigung festgesetzt. Die ang egebene
Bezugshohe (+/-0,00m) ist gleich der Oberkante fertiger Stral3enbelag, gemessen in
der Fahrbahnachse der anbaufahigen Verkehrsflache, Ubertragen in rechtwinklig
verlangerter Linie auf die jeweilige Gebaudemitte. Die Oberkante der Traufwandhdhe
(OK TWH) bezieht sich auf die Hauptdachflache und wird fixiert durch den Schnittpunkt
von aulerer Vorderkante AuRenwand und Oberflache der Dachhaut oder dem oberen
Abschluss der Au3enwand (Oberkante Attika) bei Gebauden mit Flachdach.

1.10 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemal § 9 (1) 4 BauGB
1.10.1 Notwendige Stellplatze sind entsprechend der kommunalen Stellplatzsatzung der

Stadt Lorsch auf dem Grundstick innerhalb der Baufenster herzustellen und zu

unterhalten.

Zuléssig ist auch die Unterb ringung von Stellplatzen innerhalb der “nichtiiberbaubaren

Grundstucksflachen mit  Pflanzbindung” im Bereich zwischen o6ffentlichem

Verkehrsraum und der vorderen Baugrenze, sofern Pkt. 2.2.2 + 2.5.2 berucksichtigt

wird. Nicht zuléassig sind von der 6ffentliche n ErschlieBungsflache direkt angebundene
Stellplatze in Bereichen mit vorgelagerten o6ffentlichen LKW - bzw. KFZ-Stellplatzen
( z.B. Westseite ,Carl — Benz — Straf3e*). Ebenfalls nicht zulassig sind Carports oder
Garagen im Bereich der “nichtiberbaubare n Grundsticksflachen mit Pflanzbindung”
( privater Grinbereich zwischen Grundstiicksgrenze und Baugrenze ).

1.10.2 Nebenanlagen gem. 8 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der uberbaubaren

Grundstucksflache zulassig.

Nebenanlagen fur Kleintierhaltung werden gem. § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen.
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO
sind uneingeschréankt zulassig.

1.11 Verkehrsflachen sowie Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

gem. 8§ 9 (1) 11 Bau GB

1.11.1 StraBenbegleitendes Grin kann durch Zufahrten und Zuwege unterbrochen werden.
1.11.2 Der Abstand von Garageneinfahrten zur stralRenseitigen Grundstlicksgrenze muss

mind. 5,00 m betragen.

1.11.3 Bereiche ohne Ein - / Ausfahrten sind mit Planzeichen 6 .4 festgesetzt.

1.12 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaR § 9 (1) 21

BauGB
Festsetzung gemaf Planeintrag mit Planzeichen 15.5

1.13 Bauliche und sonstige techn. Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung

von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Passive SchallschutzmalRnahmen

1.13.1 Im geplanten Baugebiet sind bei Neu -, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der

Immissionen aus Verkehrslarm gemalR § 8 BauGB fur Wohnungen und
Aufenthaltsraume bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Nach DIN
4109 ("Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 1989)
sind zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen AuRRenlarm die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aullenbauteilen gemafR Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9
einzuhalten. FiUr R&ume, die dem dauerhaften Aufenthalt im Nachtzeitraum
(Schlafraume) dienen, wird zusatzl ich der Einbau schallgedampfter Liftungselemente
empfohlen.

1.13.2 Die Einhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Wohnnutzung

gemal Pkt. 1.8 ist nur bei Einhaltung der Larmschutzwerte zulassig.

1.14 Flachen fir Aufschittungen und Abgrabunge n, soweit sie zur Herstellung des

1.15 Die Oberflache des jeweiligen Grundsticks ist in ihrer
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2.2

StraRenkdrpers erforderlich sind (8 9 (1) 26 BauGB)

Zulassigkeit auf privaten Grundstiicksflachen

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind Aufschittungen und Abgrabungen auf den
privaten Grundstucksflachen zulassig bzw. zu dulden.

Hohenentwicklung so
herzustellen, dass ein héhengleicher, durchgéangiger Ubergang zu der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache gegeben ist. Diese Hohenlage ist mindestens bis in eine
Grundstuckstiefe entsprechend der im Planteil dargestellten Flache auszufiihren.
Abbdschungen auf natirliches Geléande sind bis zu einem Winkel von 30° zulassig. § 9
(1) 17 und (2) BauGB.

Festsetzungen auf der Grundlage des Grinordnungsplanes
gemaf § 9 (1) ff BauGB in Verbindung mit 8 4 HENatG und 8 8 a (1) BNatSchG

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen innerhalb der Privatgrundstiicke sind zu
begrunen (vgl. 2.5).

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 (1) 14 BauGB) sowie
Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

2.2.1 Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Bei Erdarbeiten ist der Oberboden

abzuschieben und separat in Mieten zu lagern. Bei langerer Lager ung ist die Miete
zwischenzeitlich zu begrinen. Der bei den Bauarbeiten anfallende unbelastete

Erdaushub ist sachgemaf zwischen zu lagern und unmittelbar auf den Grundstucken

wieder zu verwenden.

2.2.2 Die Beschrankung der maximalen Einleitmenge in l/s*ha in die Abwasserkanalisation

wird durch die Stadt Lorsch vorgegeben. Die ausreichende Vorhaltung von
Versickerungs- und / oder Riickhalteeinrichtungen auf dem Grundstiick ist zwingend.
Der Nachweis ist der Wasserbehdrde durch den Bauherrn zur Prifung und
Genehmigung bzw. Erteilung einer Erlaubnis vorzulegen.

2.2.3 Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist weitestmdglich auf dem

2.2.4 Das auf

Grundstuck zu versickern. Die dezentrale Versickerung bed arf der wasserrechtlichen
Erlaubnis. Die Versickerung tber Graben und Mulden wird empfohlen.

offentlichen  Verkehrsflachen anfallende unschéadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist oberflachig abzuleiten sowie Uber offentliche Grinflachen u nd
Uber die Versickerungsmulden zur Versickerung zu bringen.

2.2.5 Das Oberflachenwasser von Lade - und Abfillflachen ist unter Beachtung der

Abwassersatzung der Stadt Lorsch an die Abwasserkanalisation anzuschlieRen. Falls

erforderlich sind vom Grundstuicks eigentumer technische MaBnahmen zu ergreifen.

2.2.6 Bei Befestigungen von Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen Wege - und Platzflachen

sind wasserdurchlassige Beldge wie Dréanagepflaster (Einkornbeton), Pflaster mit
breiten Fugen (mind. 2,5 cm) oder Einlauf trichtern, Rasengittersteine oder
wassergebund ene Wegedecken zu verwenden. Die Zwischenraume sind je nach zu
erwartender Nutzungsbelastung zu begriinen oder mit Split zu verfillen.

2.2.7 Das auf Dachflachen und versiegelten Flachen anfallende nicht schadlic h verunreinigte

Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden. Ube rschiissiges
Wasser ist in Mulden zu versickern. Diese Versickerungsflachen sind auf3erhalb der
“nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen mit Pflanzbindung” anzulegen.

2.2.8 Ungegliederte geschlossene Aulzenwande mit mehr als 50 gm Fassadenflache sind mit

2.3

Klettergehdlzen aus der Pflanzliste fachgerecht zu begrinen. Stiitzen von Carports,
Pergolen etc. sind ebenfalls fachgerecht zu beranken.

Bauliche und sonstige technische V orkehrungen zur Vermeidung oder
Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundesimmissionsschutzgesetze s (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.3.1 Aufgrund der zu erwartenden Grundwasserspiegelerh6hung ( vergleiche Maflina hmen

des Grundwasserbewirtschaftungs planes Hessisches Ried ) sind fir das G ebiet
entsprechende bauliche Malinahmen zum Schutz des Grundwassers vorzus ehen.

2.3.2 Bei AuRenbeleuchtungen im offentlichen und privaten Bereich sind UV -Licht-freie
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2.4.1 Dargestellte bestehende Gehdlz -

Lampen zu verwenden (Natriumhoch - bzw. -niederdruckd ampflampen).

Festsetzungen gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und Pflanzbestande
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind zu erhalten.

im Randbereich des

2.4.2 Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist ein Mind estabstand von 2,5 m zu

2.5

bestehenden B&aumen einzuhalten. Bei Baumafnahmen sind ordnungsgemale
SchutzmalRnahmen fir die bestehenden Baume durchzufihren.

Festsetzungen gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2.5.1 In dem Grinstreifen entlang der Hauptachse und den Versickerungsmulden der

ErschlieBungsstraBen wird alle 20 m ein grof3kroniger Laubbaum der Pflanzliste
gesetzt. Ausnahme bilden die Bereiche der Ein - und Ausfahrten.
Die Baumscheiben in den 2 m breiten Grinstreifen werden mindestens 4,5 m lang.

2.5.2 Die Flache aulRerhalb der zuldssigen Grundflache ist zu 25% intensiv mit

standortgerechten, heimischen Gehdlzen der Pflanzliste zu begriinen. Auf grof3flachig e
Zierrasenflachen ist zu verzichten. Je angefangene 400 m2 (berbaubare
Grundstucksflache ist mindestens ein mittel - bis groRRkroniger Laubbaum oder
Obstbaumhochstamm der Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Die Anpflanzungen
sind zu pflegen und bei Abg ang durch standortgerechte Neupflanzungen zu ersetzen.
Wenn B&aume im Bereich der "nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen mit
Pflanzbindung" gepflanzt werden, missen diese einen Mindestabstand von 12 m zur
Achse des nachsten Baumes haben. Stellpla tze sind mit eben solchen Laubbdumen je
5 Stellplatzen zu uberstellen, sofern sie den 12 m Abstand zu den stral3enbegleitenden
Baumen nicht unterschreiten.

2.5.3 Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Gberbaut sind, intensiv zu begriinen. Ausg enommen

davon sind auf der Tiefgarage gelegene notwendige Befestigungen fir Wege und
Platze.

2.5.4 Geschlossene Fassaden sind mit einem Mindestanteil von 30% zur ©6kolog ischen

Aufwertung und zur Verbesserung des Ortsbildes mit Klettergehdlzen der Pflanzliste
(gem. Grunordnungsplan) zu be griinen.

2.5.5 Lagerflachen sind mit heimischen Strauchern mit einer Mindesthtéhe von 1,8 m

abzupflanzen.

2.5.6 Innerhalb der "nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen mit Pflanzbindung" entlang der
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StraBen und um den Verkehrskre isel werden Baumstandorte der Pfl anzenliste
LAlleebdume” in einem Abstand zur Fahrbahn hin von 2 m und einem Baumabstand

von 15-20 m (je nach Baumart) empfohlen. Die Flachen sind mit Landschaftsrasen der

Saatgutmischung RSM 7.1.2 anzulegen.

Kreuzungsbereichen und im Bereich von E in- und Ausfahrten dirfen
Unterpflanzungen eine Ho6he von 0,6 m nicht Uberschreiten. Ausnahme bilden

Hochstamme mit einem ordnungsgemafen Lichtraumprofil.

2.5.8 Innerhalb der "nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen mit Pflanzbindung" sind zum

Gewerbegebietsrand hin Geholze der Pflanzenliste ,Hecke/ Gebisch* zu pflanzen.
Eine Untersaat der Saatgutmischung RSM 7.1.2 ist anzulegen.

2.5.9 Der nordliche Rand des Verkehrskreisels ist mit heimischen Gehdlzen der Pflanzliste

2.6

3.1

3.2

abzupflanzen.

Zuordnungsfestsetzung gemaf § 9 (1a) BauGB

Die gem. § 1la BauGB notwendigen Maf3nahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft, die auf den nicht fir gewerbliche Zwecke genutzten Grundstiicken
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sowie auflerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches auf gemeindeeigenen Flachen durchgefiinrt werden, werden
samtlichen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Grundstiicken als SammelersatzmalRnahme gem. § 9 (1a) BauGB zugeordnet.

El Weschnitzrenaturierung nérdlich Wattenheimer Brucke

E2 Umwandlung Ackerflache in der Fortsetzung der Streuobstwiese dstlich
Kannengiel3er Berg (Ausgleich Viehweide)

E3A Altmaanderflutung Weschnitzinsel

Waldzuwachsflache:

fur die im Geltungsber eich teilweise in Anspruch genommene Waldzuwachsflache sind
zwei derzeit als Ackerflache genutzte Flurstiicke im Siden der Gemarkung 6Ostlich des
"Roten Boden" als forstwirtschaftliche Ersatzflache vorgesehen.

Festsetzungen nach Hessischer Bauordnung ( HBO) und Landesvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO

Dacher
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dacher bis zu einer maximalen
Dachneigung von 30 Grad zulassig.

Werbeanlagen

3.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.
3.2.2 Hinweisschilder sind als Teil einer Gesamt -Hinweistafel zuléssig.
3.2.3 Werbeanlagen, Firmenaufschriften, etc. missen sich in Hohe, Werkstoff, Form und

Farbe der Gebaudegestaltung unterordnen. Die Hohe der Werbeanlagen muss un ter
der jeweils maximal zuléssigen Gebaudehothe liegen.

3.2.4 Mehrere Werbeanlagen an einem Gebdude sollen zu einer gemeinsamen

Werbeanlage zusammengefasst und in GroRe und Form aufeinander sowie auf die
Grol3e des Gebaudes abgestimmt werden.

3.2.5 Die Errichtung einer selbstdndigen Werbeanlage als Gesamt -Hinweistafel gemaf § 2

(1) 7 HBO ist zulassig. Die maximale Hohe wird auf 30 m begrenzt.

3.2.6 Unzulassig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht
- Anschlage oder Plakatwerbung aulRer halb der genehmigten Werbeflache

3.2.7 Der Mindestabstand von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand der B 47 und L 3111

3.3

bzw. 40 m bis zum befestigten Fahrbahnrand der BAB A 67 darf bei der Errichtung von
Werbeanlagen und Hochbauten nicht unterschritten werden (gem. 8 23 HStrG und § 9
FStrG).

Oberflachengestaltung

3.3.1 Offentliche und private Verkehrsflachen mit geringer Nutzungsintensitat (z.B. FuRwege,

Platzflachen, Stellflachen) sind als teilversiegelte Flachen anzulegen; zulassig sind
Pflasterbeldage mit einem Fugenanteil von mind. 15 %, wassergebundene Wegedecken
oder sonstige wasserdurchlassige Belage. Eine zusatzliche Begriinung dieser Flachen
wird empfohlen.

3.3.2 Ausgenommen hiervon sind Stellplatze und Platzflachen, auf denen betriebsbedingte

3.4

Verschmutzungen auftreten, welche die Grundwasserqualitat beeintrachtigen konnten.

Grundstiickseinfriedungen

3.4.1 An offentlichen Verkehrsflachen durfen diese nur in 3,0 m Abstand von der

4.1

Stral3enbegrenzungslinie errichtet werden. Als Einfriedungen sind, wo notwendig, in

Hecken oder Geholzen gefihrte Z&dune und leichte Stahlgitterkons truktionen zuléssig
(max. zulassige Hohe 2,0 m, Laubgehdlze sind in der doppelten Hohe zuléssig).

Undurchsichtige Einfriedungen, wie z.B. Mauern, geschlossene Holzzdune o.a. sind

nicht zuléssig. Massive Sockel sind bis 0,30 m zul&ssig.

Kennzeichnungen gemaf § 9 (5) 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere

Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen

Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande) erforderlich

sind.

Der Plangeltungsbereich ist als "Vernassungsgefahrdete Flache" eingestuft.

Der laut Grundwasserbewirtschaftungsplan angegebene zuldssige Bereich flur den

,Oberen Grundwasserstand” liegt bei 91,2 m. Dieser Wert wird Uberschritten. Die dem

Planungsgebiet am  nachsten gelegenen Grundwassermessstellen  zeigten
Hochststande von 92,35 m im Jahr 1966 (Messstelle Nr. 544074) sowie von 92,25 m

im Jahr 2001 (Messstelle Nr. 544058).

Unter Bericksichtigung gegebener Gelandeunebenheiten sind auch kinftig

Grundwasserstande von 1,50 m unter Flur und hoher zu erwarten, es wird darauf
hingewiesen, dass mit Grundwasserschwankungen bis zu 2,0 m gerechnet werden

muss. Aufgrund der bestehenden und kiinftig zu erwartenden Grundwasserstande sind

entsprechende bauliche MalBhahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss
vorzusehen.

Auf Keller und Tiefgaragen sollte verzichtet werden. Zur Bemessung von Bauwerken,

51

51.1

5.2

521

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

59

5.10

511

auch Bauwerken zur Versickerung von Regenwasser, sind die in dem der Stadt
vorliegenden Gutachten (Ing. -Buro BGS-Umweltplanung G mbH, Darmstadt)
angegebenen Bemessungs grundwasserstande fir Bauwerksabdichtungen in Lorsch
anzusetzen.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise gemaR § 9 (6) BauGB

Vor- oder friihgeschichtliche Bodendenkméler ( § 19 HDSchG ) im Bereich des
Plangeltungs bereiches sind nicht bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie

Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,

Steingerate und Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische

Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und

Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu

einer Entscheidung zu schitzen (8 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in
der Regel nicht mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen. Es wird gebeten,

die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren. Dieser Hinweis ist in den

Wortlaut der Zustimmun g zur Baugenehmigung aufzunehmen.

Bei den Baumaflnahmen zur Verlegung des Deiches ist auf Spuren zu achten, die auf
die vermutete Verlegung der Weschnitz in romischer Zeit schlielen lassen, der

Gelandequerschnitt sollte festgestellt werden.

Altlastenfunde sind  unverziglich dem  Staatlichen  Umweltamt  beim
Regierungsprasidium in Darmstadt anzuzeigen, auf die Erlasse vom 12.01.87 und
07.04.89 beziglich der Bebauung von Altlasten und Altlastenstandorten wird
hingewiesen.

Bei eventuell erforderlichen Grundwasserhaltungen im Zusammenhang mit
BaumaRnahmen oder auch bei privater und gewerblicher Grundwassernutzung ist die
Qualitdt des Grundwassers Uberprifen zu lassen. Bei Auffélligkeiten ist das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteil ung Staatliches Umweltamt Darmstadt,
Dezernat 41.5, hieriiber umgehend zu informieren. Dieser Hinweis ist in den Wortlaut
der Zustimmung zur Baugenehmigung aufzunehmen.

Um Beschadigungen an den im Gebiet befindlichen Versorgungsleitungen bei der
Bauausfihrung zu vermeiden, sind die Bauausfiihrenden in die genaue Lage
einzuweisen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
SchutzmalBRhahmen durch die Versorgungstrager zu errich ten.

Der oberirdische Ausbau von Versorgungs - oder Telekommunikationsanlagen istim
Gebiet nicht zulassig. Die Versorgungsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB werden
gem. Planzeichen nach Bedarf ausparzelliert.

Vorhandene Versorgungsleitungen im Gebiet sind, soweit bekannt, dargestellt. Die
Eintragung der Leitungen erfolgt auf der Grundlage von Angaben der jeweiligen
Versorger. Es besteht keine Katastergenauigkeit, die Lage ist vor Ort zu Uberprifen.

Auffullungsmaterial

Die geplanten Auffullungen durfen nur mit anthropogen unbelastetem Material /
Erdaushub erfolgen, das den Zuordnungswert Z 0 gemalR den Mitteilungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) vom 06.11.1997 - Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Restst offen / Abféllen (Technische Regeln) -
unterschreitet.

Wassergefahrdende Stoffe (8§ 31 HWG)

Nach § 31 HWG ist die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen nach 8§ 19g W asserhaushaltsgesetz (WHG) der
zustandigen Wasserbehorde anzuzeigen. Hierunter fallen neben Lageranlagen auch
Anlagen zum Abfilllen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln und Verwenden
wassergefahrdender Stoffe sowie Rohrleitungsanlagen.

Bauverbotszone

Entsprechend der Vorschriften des § 23 HStrG und 8§ 9 FStrG durfen Hochbauten jeder
Art sowie Abgrabungen und Aufschittungen entlang der Bundes - und Landesstra3en
in einer Entfernung bis zu 20 m und entlang der Autobahnen in einer Entfernung bis zu
40 m - gemessen vom aufReren befestigten Fahrbahnrand - nicht errichtet werden.

Eine Blendung des Verke hrs auf den Kklassifizierten Straf3en, hervorgerufen durch
storende Lichtquellen, ist auszuschlieen, die Aullenbeleuchtung ist mit blendfreien
Leuchten, Abdeckungen, Blenden oder Jalousien zu versehen. Eine Blendung des
Verkehrs auf den BundesfernstralRen, be ispielsweise durch die auf dem Grundstiick
parkenden Fahrzeuge, ist ebenfalls durch geeignete Malinahmen (z. B. Bepflanzung)
auszuschlief3en.

Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente

Grund- und Nahversorgungsgiiter, die dem taglichen Bedarf dienen:

- Lebensmittel/ - Getranke/ - Drogerie/ - Pharmazeutika/ - Haushaltswaren, Wasch - und
Putzmittel/ - Zeitungen, Zeitschriften/ - Schreibwaren, Schulbedarf/ - Blumen

Guter fur den mittel - und langfristigen Bedarf:

- Bekleidung, Wéasche, Lederwaren, Schuhe/ - Baby- und Kinderartikel

- Sanitatswaren, Parfimerie/ - Blumen, Zooartikel, Tiernahrung/ - Haus- und
Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Stoffe/ - Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle/
- Blcher, Papier, Biroorganisation (ohne Mébel)/ - Foto, Video, Optik, Akustik/ - Glas,
Porzellan, Keramik, Geschenkartikel/ - Kunst und —gewerbe, Bilder, Antiquitaten,
Bastelartikel/ - Beleuchtungskdérper, Lampen/ - Musikalien, Musikinstrumente, Bild - und
Tontréger/ - Spielwaren, Sportartikel und —bekleidung, Campingartike I/ - Fahrréader und
Zubehor/ - Waffen und Jagdbedarf/ - Uhren, Schmuck, Silberwaren/ - Unterhaltungs -
elektronik, Computer und Kommunikationselektronik/ - Elektroklein- und —grof3geréte

Nicht zentrenrelevante Sortimente
- Bad-, Sanitareinrichtung und -zubehor/ - Bauelemente, Baustoffe/ - Beschlage,

Eisenwaren/ - Bodenbeldge, Teppiche/ - Boote und Zubehér/ - Brennstoffe,
Mineralblerzeugnisse/ - Buromobel und —maschinen/ - Erde, Torf/ - Fahrzeuge aller Art
(ohne Fahrrader) und Zubehoér/ - Farben, Lacke und Tapeten/ - Fliesen/ -

Gartenhauser, -gerate/ - Installationsmaterial, Heizung, Ofen/ - Mobel, Kichen/ -
Pflanzen und —geféRe/ - Rollladen, Markisen/ - Werkzeuge

Die Umsetzung der Festsetzungen fir den Bereich der "Kennziffer 6" ist zwischen dem
Grundstiick seigentiimer (der EGL) und dem Kaufer im Kaufvertrag festzuschreiben.
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Der Bebauungsplan Nr. 33 "Gewerbegebiet Im Daubhart", 5. Anderung,
Legen de setzt sich zusammen aus:

- dem Planteil 1 im Mal3stab 1:1000 mit integrierter Landschaftsplanung, einschlielich
Ubersicht mit Darstellung der erweiterten Geltungsbereiche

- dem Planteil 2 im Mal3stab 1:25000 sowie 1:3000

- der Begrundung

- den textlichen Festsetzungen

- dem stadtebaulichen Vertrag.

1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO)

1.3.1. Gewerbegebiete (&8 BauNvO)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete (§11Baunvo)

2. Mal3 der baulichen Nutzung (59 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 (2-6 ) BauNVvO)

@ Kennziffer, Festsetzungen gemalf Tabelle

. . Verfahrensvermerke
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVvO)

l i
-~ 3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (s9Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

nichtiberbaubare Flache
mit Pflanzbindung

Beschluss
der 5. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
durch die Stadtverordnetenversammliung

am 26.03.2009

Bekanntmachung des Beschlusses

gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 03.07.2009

\:‘ 6.1. Stral3enverkehrsflachen (incl. Darst. Entwasserungsmuide )

Billigung des Entwurfes
und Auslegungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammliung

6.2. StralRenbegrenzungslinie

|: 6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
E Offentliche Parkflache

am 24.09.2009

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 29.09.2009

FulRganger- und Radwegbereich

Offentliche Auslegung

W] wirtschaftsweg H Haltestelle Bus der 5. Anderung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung am 06.10.2009
bis 06.11.2009
W W ¥| 6.4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Nach der Priifung der fristgeméafR eingegangenen Stellungnahmen

7. Flachen fur Versorgungsanlagen (s9Abs.1nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

Q Wasser O Elektrizitat

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen {5ag """ 1214

unterirdisch T = Fernkabel Telekom

Eintragung nach Angabe der Versorger, siehe hierzu auch TF 5.5, es besteht keine Katastergenauigkeit.

Satzungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung
gemald § 10 BauGB

am 28.01.2010

Zweckbestimmung

Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil dieser 5. Anderung
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.02.2010 mit dem Satzungsb(—;schluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 28.01.2010 identisch ist. '

Lorsch, den 01.04.2010

9. Grinflachen (59 Abs.1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) - Dﬁrﬂna‘g

‘ I offentlich

12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (s 9Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3Bhahmen und Flachen fir
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

@ 13.2. Anpflanzen: Bdume

(89 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Das Genehmigungsverfahren nach 8§ 10 (2) BauGB wurde durchgefiihrt.

Genehmigung

Bestand Nadelwald Bestand Mischwald

-
Zanehral

e AL 2 A B0 - 53 -

(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

D
CD

b

3 A

i Aulicag

Anpflanzen: Straucher Slogiardno T Il umy Darmstai

Erhaltung: Straucher

@ 13.2. Erhaltung: Baume

(89 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Rechtskraftig

15.8. Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

15.10. Hohenlage bei Festsetzungen, z.B. Oberkante Strale
(89 Abs. 2 und 6 BauGB)

durch Bekanntmachung gemafl § 10 BauGB (BauGB 2004))

+0,00 m U.NN|

ist die 5. Anderung des Bebauungsplanes rechtskraftig

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans, Umgrenzung der vernassungsgefahrdeten Flache (89 Abs.7 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 5. Anderung

(8 9 Abs. 7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
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ErsatzmoBnahme Nr. 1: #

Ersatzmallnahmen

Ubersicht mit Darstellung der erweiterten Geltungsbereiche
gemal Teilplan 2 " Landschaftsplanerischer Teil "
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BEBAUUNGSPLAN NR. 33
"GEWERBEGEBIET IM DAUBHART"

5. ANDERUNG - STADTEBAULICHER TEIL - M 1:1000
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