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4. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Im Daubhart" STADT LORSCH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.0

2.0

1.1
1.1.1

Rechtsgrundlagen

Als rechtliche Grundlage werden das Baugesetzbuch ( BauGB ), die Baunutzungs-
verordnung ( BauNVO ), das Bundesnaturschutzgesetz, das Hessische Naturschutzgesetz,
das Bundesimmissionsschutzgesetz, das Hessische Wassergesetz ( HWG ), das
Hessische Denkmalschutzgesetz ( HDSchG ), die Hessische Bauordnung (HBO), die
Hessische Gemeindeverordnung und die Stellplatzsatzung der Stadt Lorsch in der
jeweiligen zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des B-Planes aktuellen Fassung
herangezogen.

Der Eintrag der Grundstlicksgrenzen ist ohne Gewahr.

Der aktuelle Stand der Parzellierung ist mit dem Katasteramt abzugleichen.

Die bestehenden textlichen Festsetzungen der rechtskraftigen 3. Anderung des
Bebauungsplanes behalten ihre Giiltigkeit, sofern sie nicht nachfolgend als Anderung/
Erganzung kursiv oder durchgestrichen als Uberarbeitung markiert sind.

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) 1 ff BauGB

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Baugrenzen kdnnen durch
Vorbauten wie z.B. Erker, Balkone, Wintergarten und dergleichen in einer maximalen
Ausdehnung von 1,50 m Uber die Baugrenzen Uberschritten werden, wenn sie im Einzelnen
nicht langer als 5,00 Meter sind und von Nachbargrenzen mind. 2,00 Meter entfernt bleiben.
Diese Regelung gilt nicht an 6ffentlichen Verkehrsflachen. Diese Regelung gilt auch nicht
an den Bauverbotszonen entlang der klassifizierten StraBen entsprechend der Vorschriften
des § 23 HStrG und § 9 FStrG. Die weiteren Festsetzungen gem. § 6 der Hessischen
Bauordnung (HBO) sind zu beachten.

1.1.2 Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zu den Kennziffern 2, 3, 4 und 5 ist

1.2

abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO mit Gebaudelangen Gber 50 m und
seitlichem Grenzabstand zul&ssig.

Fir den Bereich Kennziffer 1
Vorhalteflache fiir Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
gemaB § 9 (1) 11 + 24 BauGB
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4. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Im Daubhart" STADT LORSCH

1.3

1.4

(Bereich liegt auBerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung)

Fir den Bereich Kennziffer 2

Gewerbegebiet (GE) gemaB § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO

sind zulassig :

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe

- Verkaufsstatten von im Gebiet ansassigen Produktions- und Handwerksbetrieben. Der
produzierende Anteil der gewerblichen Tatigkeit soll dabei Uberwiegen.

- Tankstellen

sind ausnahmsweise zulassig :

im Bereich entlang der ,,Carl — Benz- StraBe“ bis zu einer Grundsttlickstiefe von 100 m
gemaB § 1 (4) + (5) BauNVO

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Hubschrauberlandeplatze, ohne regelmaBigen Flugbetrieb

- Anlagen fir sportliche Zwecke innerhalb von Gebauden sofern bei den

vorgenannten Nutzungen die in Festsetzung 1.12 genannten Larmschutzwerte eingehalten
werden.

sind nicht zuldssig : im gesamten Gebiet gemaB § 1 (5) + (6) BauNVO

- selbstandige Lagerplatze

- Betriebe, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeht

- Vergnlgungsstatten

fur den Bereich Kennziffer 3

Gewerbegebiet (GE) gemaB § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO

sind zulassig :

- nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fir sportliche Zwecke innerhalb von Gebauden

- Verkaufsstatten von im Gebiet ansassigen Produktions- und Handwerksbetrieben. Der
produzierende Anteil der gewerblichen Tatigkeit soll dabei Gberwiegen.

sind ausnahmsweise zulassig im gesamten Gebiet gemaB § 8 (3) BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, welche dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, wenn die hdchstzuldssige Anzahl und GroBe geman
Festsetzung 1.7 nicht Oberschritten wird und die in Festsetzung 1.12 genannten
Larmschutzwerte eingehalten werden.

sind ausnahmsweise zulassig:

im Bereich zwischen der L 3111 und dem ,,Otto — Hahn — Ring“

gemaB § 1 (4) + (5) BauNVO

- Tankstellen
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1.5

1.6

sind nicht zulassig:

im gesamten Gebiet gemaB § 1 (5) + (6) BauNVO

- Betriebe, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeht
- selbstandige Lagerplatze

- Vergnlgungsstatten

fur den Bereich Kennziffer 4

Gewerbegebiet (GE)

gemaB § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO

sind zulassig :

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe

- Verkaufsstatten von im Gebiet ansassigen Produktions- und Handwerksbetrieben. Der
produzierende Anteil der gewerblichen Tatigkeit soll dabei Gberwiegen.

- Anlagen fir sportliche Zwecke innerhalb von Gebauden

sind ausnahmsweise zulassig :

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, welche dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, wenn die héchstzulassige Anzahl und GréBe geman
Festsetzung 1.7 nicht Oberschritten wird und die in Festsetzung 1.12 genannten
Larmschutzwerte eingehalten werden.

sind nicht zulassig :

im gesamten Gebiet gemaB § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO

- Tankstellen

- Betriebe, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeht

- selbstandige Lagerplatze und Lagerhauser

- Vergnlgungsstatten

fir den Bereich Kennziffer 5

Sondergebiet (SO) ,,GroBflachiger Einzelhandel*

gemaB § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO

sind zulassig :

- die Ansiedlung einer Verkaufsflache von max. 4.300 gm

- die Verkaufsflache beinhaltet die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters plus
—discounters mit max. 2.900 gm, eines Getrankefachmarktes mit max. 600 gm, eines
Fachmarktes (z. B. Danisches Bettenlager, Zoobedarf 0. &.) mit max. 600 gm und weitere
Kleinflachen fir Handel und Dienstleistungen mit 200 gm.

- nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Biuro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fir sportliche Zwecke innerhalb von Gebauden

- Verkaufsstatten von im Gebiet ansassigen Produktions- und Handwerksbetrieben. Der
produzierende Anteil der gewerblichen Tatigkeit soll dabei Gberwiegen.
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1.7

1.8
1.8.1

1.9
1.9.1

sind ausnahmsweise zulassig :

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, welche dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, wenn die hdchstzuldssige Anzahl und GréBe geman
Festsetzung 1.7 nicht Oberschritten wird und die in Festsetzung 1.12 genannten
Larmschutzwerte eingehalten werden.

sind nicht zulassig :

im gesamten Gebiet gemaB § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO

- die Ansiedlung eines Textilfachmarktes und weiterer Fachmarkte mit innenstadtrelevanten
Sortimenten Uber die 4.300 gm Verkaufsflache hinausgehend

- Lagerhauser, Lagerplatze

- Tankstellen

Die héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist im Sinne von § 8 (3) BauNVO als
Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB auf max. 1 Wohneinheit (WE) je Betriebsgrundstiick mit
einer Nettowohnflache von max. 120 gm beschrankt.

MaB der baulichen Nutzung gemas § 9 (1) ff+ (2) ff BauGB

Hohe baulicher Anlagen gemaB § 16 (2) 4 und § 18 (1) BauNVO

Die zulassige H6he der baulichen Anlagen wird durch die Angabe der Traufwandhéhe
(TWH) und der Dachneigung festgesetzt. Die angegebene Bezugshdhe (+/-0,00m) ist
gleich der Oberkante fertiger Strassenbelag, gemessen in der Fahrbahnachse der
anbaufahigen Verkehrsflache, tbertragen in rechtwinklig verlangerter Linie auf die jeweilige
Gebaudemitte. Die Oberkante der Traufwandhéhe (OK TWH) bezieht sich auf die
Hauptdachflache und wird fixiert durch den Schnittpunkt von &uBerer Vorderkante
AuBenwand und Oberflache der Dachhaut oder dem oberen AbschluB3 der AuBenwand
(Oberkante Attika) bei Gebauden mit Flachdach.

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaB § 9 (1) 4 BauGB

Notwendige Stellplatze sind entsprechend der kommunalen Stellplatzsatzung der Stadt
Lorsch auf dem Grundstiick innerhalb der Baufenster herzustellen und zu unterhalten.
Zuléssig ist auch die Unterbringung von Stellplatzen innerhalb der “nichtliberbaubaren
Grundsticksflachen mit Pflanzbindung” im Bereich zwischen 6ffentlichem Verkehrsraum
und der vorderen Baugrenze, sofern Pkt. 2.2.2 + 2.5.2 bericksichtigt wird. Nicht zulassig
sind von der 6ffentlichen ErschlieBungsflache direkt angebundene Stellplatze in Bereichen
mit vorgelagerten 6ffentlichen LKW- bzw. KFZ-Stellplatzen ( z.B. Westseite ,Carl — Benz —
StraBe®). Ebenfalls nicht zuladssig sind Carports oder Garagen im Bereich der
“nichtiberbaubaren Grundsticksflachen mit Pflanzbindung”

( privater Grinbereich zwischen Grundstlicksgrenze und Baugrenze ).

4

Planungsbiiro Stadt-Haus-Raum, Bensheim
Begriindung Teil Il - Textliche Festsetzungen - Stand 16.04.2010 S H R
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1.9.2 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.
Nebenanlagen fir Kleintierhaltung werden gem. § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen. Die
der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind
uneingeschrankt zulassig.

1.10 Verkehrsflichen sowie Anschluss anderer Flachen an_die Verkehrsflachen
gem. §9 (1) 11 BauGB

1.10.1 StraBenbegleitendes Griin kann durch Zufahrten und Zuwege unterbrochen werden.

1.10.2 Der Abstand von Garageneinfahrten zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze muss mind.
5,00 m betragen.

1.10.3 Bereiche ohne Ein- / Ausfahrten sind mit Planzeichen 6.4 festgesetzt.

1.11 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaB § 9 (1) 21 BauGB
Festsetzung geman Planeintrag mit Planzeichen 15.5

1.12 Bauliche und sonstige techn. Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Passive SchallschutzmaBnahmen

1.12.1 Im geplanten Baugebiet sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der
Immissionen aus Verkehrslarm gemaB § 8 BauGB fir Wohnungen und Aufenthaltsraume
bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Nach DIN 4109 ("Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 1989) sind zum Schutz von
Aufenthaltsrdumen gegen AuBenldrm die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen gemaB Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 einzuhalten. Fir Raume, die dem
dauerhaften Aufenthalt im Nachtzeitraum (Schlafrdume) dienen, wird zusatzlich der Einbau
schallgedampfter Liftungselemente empfohlen.

1.12.2 Die Einhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Wohnnutzung geman
Pkt. 1.7 ist nur bei Einhaltung der La&rmschutzwerte zul&ssig.

1.13 Flachen fiir Aufschitiungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellunqg des

StraBenkoérpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zulassigkeit auf privaten Grundstiicksflachen

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind Aufschittungen und Abgrabungen auf den
privaten Grundstiicksflachen zulédssig bzw. zu dulden.

1.14 Die Oberflache des jeweiligen Grundstlcks ist in ihrer Hohenentwicklung so herzustellen,
dass ein hdhengleicher, durchgéngiger Ubergang zu der angrenzenden o&ffentlichen
Verkehrsflache gegeben ist. Diese Hohenlage ist mindestens bis in eine Grundstiickstiefe
entsprechend der im Planteil dargestellten Flache auszuflhren. Abbdschungen auf
nattrliches Gelande sind bis zu einem Winkel von 30° zulassig. § 9 (1) 17 und (2) BauGB.
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4. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Im Daubhart" STADT LORSCH

] Festsetzungen auf der Grundlage des Griinordnungsplanes
gemaR § 9 (1) ff BauGB in Verbindung mit § 4 HENatG und § 8 a (1) BNatSchG

2.1 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen innerhalo der Privatgrundstiicke sind zu
begrinen (vgl. 2.5).

2.2 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB) sowie
Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

2.2.1 Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Bei Erdarbeiten ist der Oberboden
abzuschieben und separat in Mieten zu lagern. Bei langerer Lagerung ist die Miete
zwischenzeitlich zu begrinen. Der bei den Bauarbeiten anfallende unbelastete Erdaushub
ist sachgemaB zwischen zu lagern und unmittelbar auf den Grundstiicken wieder zu
verwenden.

2.2.2 Die Beschrankung der maximalen Einleitmenge in I/s*ha in die Abwasserkanalisation wird
durch die Stadt Lorsch vorgegeben. Die ausreichende Vorhaltung von Versickerungs- und /
oder Ruickhalteeinrichtungen auf dem Grundstlck ist zwingend. Der Nachweis ist der
Wasserbehérde durch den Bauherrn zur Prifung und Genehmigung bzw. Erteilung einer
Erlaubnis vorzulegen.

2.2.3 Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist weitestméglich auf dem
Grundstlick zu versickern. Die dezentrale Versickerung bedarf der wasserrechtlichen
Erlaubnis. Die Versickerung Uber Graben und Mulden wird empfohlen.

2.24 Das auf Ooffentlichen  Verkehrsflachen anfallende unschadlich  verunreinigte
Niederschlagswasser ist oberflachig abzuleiten sowie Uber 6ffentliche Grunflachen und
Uber die Versickerungsmulden zur Versickerung zu bringen.

2.2.5 Das Oberflachenwasser von Lade- und Abflllflachen ist unter Beachtung der
Abwassersatzung der Stadt Lorsch an die Abwasserkanalisation anzuschlieBen. Falls
erforderlich sind vom Grundstlickseigentiimer technische MaBnahmen zu ergreifen.

2.2.6 Bei Befestigungen von Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen Wege- und Platzflachen sind
wasserdurchlassige Belage wie Dranagepflaster (Einkornbeton), Pflaster mit breiten Fugen
(mind. 2,5 cm) oder Einlauftrichtern, Rasengittersteine oder wassergebundene
Wegedecken zu verwenden. Die Zwischenrdume sind je nach zu erwartender
Nutzungsbelastung zu begriinen oder mit Split zu verfillen.

2.2.7 Das auf Dachflachen und versiegelten Flachen anfallende nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden. Uberschissiges
Wasser ist in Mulden zu versickern. Diese Versickerungsflachen sind auBerhalb der
“nichtlberbaubaren Grundsticksflachen mit Pflanzbindung” anzulegen.

2.2.8 Ungegliederte geschlossene AuBenwande mit mehr als 50 gm Fassadenflache sind mit
Klettergehélzen aus der Pflanzliste fachgerecht zu begriinen. Stitzen von Carports,
Pergolen etc. sind ebenfalls fachgerecht zu beranken.
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2.3 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

2.3.1 Aufgrund der zu erwartenden Grundwasserspiegelerhéhung ( vergleiche MaBnahmen des
Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried ) sind fir das Gebiet entsprechende
bauliche MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers vorzusehen.

2.3.2 Bei AuBenbeleuchtungen im 6ffentlichen und privaten Bereich sind UV-Licht-freie Lampen
zu verwenden (Natriumhoch- bzw. -niederdruckdampflampen).

2.4 Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

2.4.1 Dargestellte  bestehende Gehdlz- und Pflanzbestdande im  Randbereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind zu erhalten.

2.4.2 Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu
bestehenden Baumen einzuhalten. Bei BaumaBnahmen sind ordnungsgemalie
SchutzmaBnahmen fir die bestehenden Baume durchzufihren.

2.5 Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2.5.1In dem Grinstreifen entlang der Hauptachse und den Versickerungsmulden der
ErschlieBungsstraBen wird alle 20 m ein groBkroniger Laubbaum der Pflanzliste gesetzt.
Ausnahme bilden die Bereiche der Ein- und Ausfahrten.

Die Baumscheiben in den 2 m breiten Griinstreifen werden mindestens 4,5 m lang.

2.5.2 Die Flache auBerhalb der zuldssigen Grundflache ist zu 25% intensiv mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen der Pflanzliste zu begriinen. Auf groBflachige
Zierrasenflachen ist zu verzichten. Je angefangene 400 m?2 liberbaubare Grundstiicksflache
ist mindestens ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum oder Obstbaumhochstamm der
Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Die Anpflanzungen sind zu pflegen und bei Abgang
durch standortgerechte Neupflanzungen zu ersetzen. Wenn Baume im Bereich der
"nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen mit Pflanzbindung" gepflanzt werden, missen
diese einen Mindestabstand von 12 m zur Achse des nachsten Baumes haben. Stellplatze
sind mit eben solchen Laubbdumen je 5 Stellplatzen zu Uberstellen, sofern sie den 12 m
Abstand zu den straBenbegleitenden Baumen nicht unterschreiten.

2.5.3 Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut sind, intensiv zu begrinen. Ausgenommen
davon sind auf der Tiefgarage gelegene notwendige Befestigungen fir Wege und Platze.

2.5.4 Geschlossene Fassaden sind mit einem Mindestanteil von 30% zur Okologischen
Aufwertung und zur Verbesserung des Ortsbildes mit Klettergehdlzen der Pflanzliste (gem.
Griinordnungsplan) zu begrinen.

2.5.5 Lagerflachen sind mit heimischen Strduchern mit einer Mindesthéhe von 1,8 m
abzupflanzen.

2.5.6 Innerhalb der "nichtiiberbaubaren Grundstiicksflaichen mit Pflanzbindung" entlang der
StraBen und um den Verkehrskreisel werden Baumstandorte der Pflanzenliste
LJAlleebdume” in einem Abstand zur Fahrbahn hin von 2 m und einem Baumabstand von 15-
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20 m (je nach Baumart) empfohlen. Die Flachen sind mit Landschaftsrasen der
Saatgutmischung RSM 7.1.2 anzulegen.

2.5.7 In Kreuzungsbereichen und im Bereich von Ein- und Ausfahrten diirfen Unterpflanzungen
eine H6he von 0,6 m nicht Uberschreiten. Ausnahme bilden Hochstdamme mit einem
ordnungsgemaBen Lichtraumprofil.

2.5.8 Innerhalb der "nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen mit Pflanzbindung" sind zum
Gewerbegebietsrand hin Gehélze der Pflanzenliste ,Hecke/ Geblsch” zu pflanzen. Eine
Untersaat der Saatgutmischung RSM 7.1.2 ist anzulegen.

2.5.9 Der nordliche Rand des Verkehrskreisels ist mit heimischen Gehdlzen der Pflanzliste
abzupflanzen.

2.6 Zuordnungsfestsetzung gemaB § 9 (1a) BauGB
Die gem. § 1a BauGB notwendigen MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft, die auf den nicht fir gewerbliche Zwecke genutzten Grundstiicken innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches sowie auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches auf
gemeindeeigenen Flachen durchgefiihrt werden, werden samtlichen im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicken als Sammelersatz-
maBnahme gem. § 9 (1a) BauGB zugeordnet.

E1 Weschnitzrenaturierung nordlich Wattenheimer Bricke

E2 Umwandlung Ackerflache in der Fortsetzung der Streuobstwiese 6&stlich
KannengieBer Berg (Ausgleich Viehweide)

E 1 U | lor Ackerflache sidlich der Klaranl

E 3 A Altmdanderflutung Weschnitzinsel

Waldzuwachsflache:

fir die im Geltungsbereich teilweise in Anspruch genommene Waldzuwachsflache sind zwei
derzeit als Ackerflache genutzte Flurstiicke im Stden der Gemarkung 6stlich des "Roten
Boden" als forstwirtschaftliche Ersatzflache vorgesehen.

Il Festsetzungen nach Hessischer Bauordnung (HBO) und Landesvorschriften
gemaB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO

3.1 Dacher
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Déacher bis zu einer maximalen
Dachneigung von 30 Grad zulassig.

3.2 Werbeanlagen
3.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.

3.2.2 Hinweisschilder sind als Teil einer Gesamt-Hinweistafel zulassig.
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4. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Im Daubhart" STADT LORSCH

3.2.3 Werbeanlagen, Firmenaufschriften, etc. missen sich in Ho6he, Werkstoff, Form und Farbe
der Gebaudegestaltung unterordnen. Die Hohe der Werbeanlagen muss unter der jeweils
maximal zulassigen Gebaudehdhe liegen.

3.2.4 Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sollen zu einer gemeinsamen Werbeanlage
zusammengefasst und in GréBe und Form aufeinander sowie auf die Gr6Be des Gebaudes
abgestimmt werden.

3.2.5 Die Errichtung einer selbstéandigen Werbeanlage als Gesamt-Hinweistafel gemaB § 2 (1) 7
HBO ist zulassig. Die maximale Hohe wird auf 30 m begrenzt.

3.2.6 Unzulassig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht
- Anschlage oder Plakatwerbung auBerhalb der genehmigten Werbeflache

3.2.7 Der Mindestabstand von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand der B 47 und L 3111 bzw. 40
m bis zum befestigten Fahrbahnrand BAB A 67 darf bei der Errichtung von Werbeanlagen
und Hochbauten nicht unterschritten werden (gem. § 23 HStrG und § 9 FStrG).

3.3 Oberflachengestaltung

3.3.1 Offentliche und private Verkehrsflachen mit geringer Nutzungsintensitat (z.B. FuBwege,
Platzflachen, Stellflachen) sind als teilversiegelte Flachen anzulegen; zuldssig sind
Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mind. 15 %, wassergebundene Wegedecken
oder sonstige wasserdurchlassige Belage. Eine zusatzliche Begriinung dieser Flachen wird
empfohlen.

3.3.2 Ausgenommen hiervon sind Stellplatze und Platzflachen, auf denen betriebsbedingte
Verschmutzungen auftreten, welche die Grundwasserqualitat beeintrachtigen kénnten.

3.4 Grundstiickseinfriedungen

3.4.1 An offentlichen Verkehrsflachen dirfen diese nur in 3,0 m Abstand von der
StraBenbegrenzungslinie errichtet werden. Als Einfriedungen sind, wo notwendig, in
Hecken oder Gehdlzen gefiihrte Z&une und leichte Stahlgitterkonstruktionen zulassig (max.
zulassige Héhe 2,0 m, Laubgehdblze sind in der doppelten Héhe zulassig). Undurchsichtige
Einfriedungen, wie z.B. Mauern, geschlossene Holzzaune 0.4. sind nicht zulassig. Massive
Sockel sind bis 0,30 m zul&ssig.

IV Kennzeichnungen gemaB § 9 (5) 1 BauGB

4.1 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ussere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstédnde) erforderlich sind.
Der Plangeltungsbereich ist als "Vernassungsgefahrdete Flache" eingestuft.

Der laut Grundwasserbewirtschaftungsplan angegebene zulassige Bereich fir den ,Oberen
Grundwasserstand“ liegt bei 91,2 m. Dieser Wert wird Uberschritten. Die dem
Planungsgebiet am néachsten gelegenen Grundwassermessstellen zeigten Hdchststande
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4. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Im Daubhart" STADT LORSCH

5.1

5.1.1

5.2

5.2.1

von 92,35 m im Jahr 1966 (Messstelle Nr. 544074) sowie von 92,25 m im Jahr 2001
(Messstelle Nr. 544058).

Unter Berlcksichtigung gegebener Gelandeunebenheiten sind auch  klnftig
Grundwasserstdande von 1,50 m unter Flur und hdéher zu erwarten, es wird darauf
hingewiesen, dass mit Grundwasserschwankungen bis zu 2,0 m gerechnet werden muss.
Aufgrund der bestehenden und kiinftig zu erwartenden Grundwassersténde sind
entsprechende bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzusehen.
Auf Keller und Tiefgaragen sollte verzichtet werden. Zur Bemessung von Bauwerken, auch
Bauwerken zur Versickerung von Regenwasser, sind die in dem der Stadt vorliegenden
Gutachten (Ing.-Biro BGS-Umweltplanung GmbH, Darmstadt) angegebenen Bemessungs-
grundwassersténde flr Bauwerksabdichtungen in Lorsch anzusetzen.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise gemaB § 9 (6) BauGB

Vor- oder friihgeschichtliche Bodendenkmadler ( § 19 HDSchG ) im Bereich des
Plangeltungsbereiches sind nicht bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde, z.B. Scherben, Steingerate
und Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt flr Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3
HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der
Bauarbeiten zu rechnen. Es wird gebeten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend
zu belehren. Dieser Hinweis ist in den Wortlaut der Zustimmung zur Baugenehmigung
aufzunehmen.

Bei den BaumaBnahmen zur Verlegung des Deiches ist auf Spuren zu achten, die auf die
vermutete Verlegung der Weschnitz in romischer Zeit schlieBen lassen, der
Gelandequerschnitt sollte festgestellt werden.

Altlastenfunde sind unverziglich dem Staatlichen Umweltamt beim Regierungspréasidium in
Darmstadt anzuzeigen, auf die Erlasse vom 12.01.87 und 07.04.89 beziglich der
Bebauung von Altlasten und Altlastenstandorten wird hingewiesen.

Bei eventuell erforderlichen Grundwasserhaltungen im Zusammenhang mit
BaumaBnahmen oder auch bei privater und gewerblicher Grundwassernutzung ist die
Qualitat des Grundwassers Uberprifen zu lassen. Bei Auffélligkeiten ist das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Darmstadt, Dezernat 41.5, hierliber
umgehend zu informieren. Dieser Hinweis ist in den Wortlaut der Zustimmung zur
Baugenehmigung aufzunehmen.
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Um Beschadigungen an den im Gebiet befindlichen Versorqgungsleitungen bei der
Bauausfihrung zu vermeiden, sind die Bauausfiihrenden in die genaue Lage einzuweisen.
Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich
bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die
Versorgungstrager zu errichten.

Der oberirdische Ausbau von Versorqungs- oder Telekommunikationsanlagen ist im
Gebiet nicht zulassig. Die Versorgungsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB werden gem.
Planzeichen nach Bedarf ausparzelliert.

Vorhandene Versorqungsleitungen im Gebiet sind, soweit bekannt, dargestellt. Die
Eintragung der Leitungen erfolgt auf der Grundlage von Angaben der jeweiligen Versorger.
Es besteht keine Katastergenauigkeit, die Lage ist vor Ort zu Gberprifen.

Aufflllungsmaterial

Die geplanten Auffillungen dirfen nur mit anthropogen unbelastetem Material / Erdaushub
erfolgen, das den Zuordnungswert Z 0 gemdB den Mitteilungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) vom 06.11.1997 - Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen (Technische Regeln) -
unterschreitet.

Wassergefahrdende Stoffe ( § 31 HWG )

Nach § 31 HWG ist die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen nach § 199 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der zusténdigen
Wasserbehdérde anzuzeigen. Hierunter fallen neben Lageranlagen auch Anlagen zum
abfillen, umschlagen, herstellen, behandeln und verwenden wassergefahrdender Stoffe
sowie Rohrleitungsanlagen.

Bauverbotszone

Entsprechend der Vorschriften des § 23 HStrG und § 9 FStrG dirfen Hochbauten jeder Art
sowie Abgrabungen und Aufschiittungen entlang der Bundes- und LandesstraBen in einer
Entfernung bis zu 20 m und entlang der Autobahnen in einer Entfernung bis zu 40 m -
gemessen vom auBeren befestigten Fahrbahnrand - nicht errichtet werden.

Eine Blendung des Verkehrs auf den klassifizierten StraBen, hervorgerufen durch stérende
Lichtquellen, ist auszuschlieBen, die AuBenbeleuchtung ist mit blendfreien Leuchten,
Abdeckungen, Blenden oder Jalousien zu versehen. Eine Blendung des Verkehrs auf den
BundesfernstraBen, beispielsweise durch die auf dem Grundstliick parkenden Fahrzeuge,
ist ebenfalls durch geeignete MaBnahmen (z. B. Bepflanzung) auszuschlieBen.
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Begriindung zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33
"Gewerbegebiet Im Daubhart"
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| STADTEBAULICHE AUSSAGEN

1.0 RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Flachennutzungsplan (FNP), der am 11.07.2006 genehmigt wurde, ist der Geltungsbereich
der fir den Ausgleich festgelegten Flache mit der Bezeichnung E3A bereits als "bestehende
Ausgleichsflache" dargestellt. Eine Anderung des FNP ist daher nicht erforderlich.

1.2 Verfahrensablauf

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Gewerbegebiet Im Daubhart“ wurde gem.
§ 10 (1) BauGB von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lorsch am 04.10.2007 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) BauGB durch Bekanntmachung am 19.10.2007
rechtsverbindlich.

Der Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung am
10.04.2008 gefasst und am 02.06.2008 bekannt gemacht.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB,
wobei gem. § 13 (2) 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB abgesehen wurde.

GemaB § 13 (3) BauGB wurde von der Umweltprifung nach § 2 (4), von dem Umweltbericht nach
§ 2a, von der Angabe nach § 3 (2) 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) abgesehen. § 4c war nicht
anzuwenden.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.

Zur Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes mit
der Begrindung in der Zeit von Montag, dem 09.06.2008 bis einschlieBlich Montag, dem
23.06.2008 offentlich ausgelegt. Der betroffenen Offentlichkeit wurde somit gemaB § 13 (2)
BauGB innerhalb angemessener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die
ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 02.06.2008.

Den beriuhrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemanB § 13 (2)
BauGB innerhalb angemessener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Diese wurden
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mit Schreiben vom 03.06.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme in der Zeit ab 09.06.2008 bis
einschlieBlich 23.06.2008 aufgefordert.

Nach Entscheidung lber die eingegangenen Stellungnahmen wurde die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Gewerbegebiet Im Daubhart“ gemaB § 10 (1) BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung am 25.03.2010 als Satzung beschlossen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung gemaB § 10 (3) BauGB am 05.05.2010 ist die Satzung der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Gewerbegebiet Im Daubhart“ rechtsverbindlich
und zu jedermanns Einsicht im Rathaus bereitgehalten.

1.3 Réaumlicher Geltungsbereich der 4. Anderung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung betrifft den Gesamtgeltungsbereich des Bebauungs-
planes mit den erweiterten Geltungsbereichen gemaB Teilplan 2 "Landschaftsplanerischer Teil",
hier den Bereich der ErsatzmaBnahme E 3 (Umwandlung Ackerflache stdlich der Klaranlage)
und der geplanten Ersatzflache E3a ,Maanderflutung Weschnitzinsel®, Flur 22, Flurstiick 2/1.

1.4 Eigentumsverhaltnisse

Die fiir die ErsatzmaBnahme E3A festgelegte Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Lorsch.

2.0 PLANUNG

2.1 Anlass der 4. Anderung

Von der Stadt Lorsch wurde im Dezember 2007 der Beschluss gefasst, eine Biogasanlage
neben der Klaranlage zu errichten.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 33 "Gewerbegebiet Im Daubhart" wurde jedoch fir die
ErsatzmaBnahme E 3 eine Flache festgelegt, welche sich nun mit den fiir die geplante
Biogasanlage bendtigten Flachen Uberschneidet.
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2.2 Erlauterung der 4. Anderung

Aus den vorgenannten Griinden war der Bebauungsplan zu andern, indem die Festsetzung der
Flache E 3 aus dem B-Plan Nr. 33 gestrichen und der entfallene Ersatz an anderer Stelle
kompensiert wird.

Die Flache E 3 aus der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz fiir das "Gewerbegebiet Im Daubhart" wird
hierfiir durch eine bereits renaturierte Flache im Naturschutzgebiet Weschnitzinsel ersetzt.

Die hierfir festgelegte Flache wird im gednderten Bebauungsplan als "ErsatzmaBnahme 3 A -
Altmaanderflutung Weschnitzinsel" bezeichnet, die Punkte fir die Flache sind vom
Okopunktekonto der Stadt Lorsch abzubuchen.

Weitere Angaben zu den "Landschaftsplanerischen Aussagen" sind der Anlage IV (Eiling
Ingenieure GmbH, Heidelberg) zu entnehmen.
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Erganzung der
ANLAGE IV

im Rahmen der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 33
"Gewerbegebiet Im Daubhart"

LANDSCHAFTSPLANERISCHE AUSSAGEN

ERLAUTERUNGSBERICHT + ANLAGEN
Eiling Ingenieure GmbH, Heidelberg

Stand 31. Marz 2010
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1 AUFTRAG UND ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadtverordnetenversammlung Lorsch hat am 20.12.2007 den Beschluss gefasst, eine
Biogasanlage zu errichten. Die hierfiir benétigten Flichen iiberschneiden sich mit der
Fliche, die fiir die ErsatzmaBnahme E3 im rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 33
"Gewerbegebiet Im Daubhart" festgelegt wurde. Aus diesem Grund muss der B-Plan
geandert werden. Die entfallene Ausgleichsfliche wird durch einen Teilabschnitt der
vorlaufend durchgefiihrten ErsatzmaBnahme "Altmianderflutung Weschnitzinsel" ersetzt.
Dieser als "E3A" bezeichnete Teilabschnitt wurde dem B-Plan im Mai 2008 neu

zugeordnet.

Ostlich angrenzend an diesen Abschnitt und ebenfalls als Teilabschnitt der
ErsatzmaBBnahme Altmaanderflutung Weschnitzinsel liegt die Ausgleichsfliche A13, welche
dem B-Plan "Viehweide" zugeordnet ist. Wegen einer im Jahr 2005 erfolgten
Neubewertung der Flichen im Zuge der Anrechnung auf das Okokonto muss diese in
ihrer Bilanzierung und raumlichen Abgrenzung nachtriglich abgeindert werden.

Gleichzeitig erfordert dies eine Anpassung von E3A.

Im Februar 2010 wurde EILING Ingenieure GmbH von der Entwicklungsgesellschaft
Lorsch mbH (EGL) beauftragt, die entsprechenden Anderungen fiir die Ausgleichsfliche
E3A vorzunehmen. Dies geschieht iiber eine Anpassung des im August 2008 an die Stadt
Lorsch eingereichten Erlduterungsberichts zur B-Plan-Anderung "Im Daubhart". Betroffen
sind textliche Passagen, die Lage- und Bilanzierungspline sowie die Bilanzierung der
ErsatzmaBnahmen. Ferner sind Empfehlungen fir die kiinftige Pflege der Ausgleichsfliche

abzugeben.

Unter Beriicksichtigung der angepassten FlichengroBe von A13 (Viehweide) und des zu
kompensierenden Punktedefizits von 402.436 betrigt die neue FlichengréBe von E3A
16.985 m~.

2 EINGRIFFSBESCHREIBUNG

Art und MaB des Eingriffs sind im Teil IV der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben

und werden hier nicht naher erliutert.

Die Festsetzungen fiir die baulichen MaBnahmen und die in Teil IV der Begriindung

beschriebenen MinimierungsmaBnahmen bleiben unverindert.
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3 KOMPENSATION

3.1 ErsatzmaBnahmen

GemiB Teil IV der Begriindung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Im Daubhart”
verbleibt nach Bilanzierung der Uberplanten Flichen ein zu kompensierendes Punktedefizit
von 1.289.368 Wertpunkten. Dieses Defizit wird auBerhalb des Bebauungsplangebietes

ausgeglichen.

Im aktuellen Bebauungsplan sind folgende ErsatzmaBnahmen zur Kompensation der oben

angegebenen Punkzahl festgesetzt (vgl. Anlage B-1):

E1 Fortsetzung der Weschnitzrenaturierung nérdlich der Wattenheimer Bricke
E2 Umwandlung Ackerfliche 6stlich des KannengieBer Berg

E3 Umwandlung Ackerfliche stdlich der Kldranlage

Wie eingangs erwahnt, ist mit der vierten Anderung des Bebauungsplans Nr. 33,
"Gewerbegebiet Im Daubhart" eine Inanspruchnahme der ErsatzmaBnahme E3 durch eine
geplante Biogasanlage vorgesehen. In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist diese Fliche mit

einem Guthaben von 402.436 Punkten bewertet worden.

Dieses Guthaben soll nun durch einen Teilabschnitt der vorlaufend durchgefiihrten
ErsatzmaBnahme "Altmaanderflutung Weschnitzinsel" ersetzt werden, welche hier als
"E3A" bezeichnet wird. Ziel der Altm3anderflutung ist eine Befeuchtung der angrenzenden
und extensiv gepflegten Wiesenbestinde, um die Entwicklung von nihrstoffarmen
Feuchtwiesen zu foérdern und die ehemaligen Bodenverhiltnisse vor Ort wiederher-
zustellen. Ferner soll ein groBeres Rast- und Nahrungsbiotop fiir Zug- und Brutvogel

geschaffen werden.

Die Aufwertung der Altmaanderflichen wurde Uber eine im Sommer 2009 durchgefiihrte
pflanzensoziologische Untersuchung abschlieBend bewertet und bilanziert. Demnach
betrigt die Aufwertung unter Einbezug aller Flichen 1.319.668 Okopunkte. Hiervon
wurden bereits 112.000 Okopunkte fiir die ErsatzmaBnahme A13 (Viehweide) abgebucht.

Letztere muss jedoch in der Abgrenzung und Bilanzierung nachtriglich abgedndert
werden, da die Altmianderflichen mit Antrag auf Anrechnung der Okopunkte im Juni

2005 neu bewertet wurden.
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Die nachtragliche Abanderung von E3A erfordert auch eine Anpassung von E3A, welche

hiermit vorgenommen wird.

Die entsprechende Bilanzierung zur Anpassung von E3A ist der Anlage A-1 zu entnehmen.
Demnach wurde zur Kompensation eines Punktedefizits von 402.436 eine neue
FlichengréBe von 16.985 m? bilanziert und abgegrenzt. Dabei gilt zu beachten, dass
samtliche Angaben der Anlage A-1 gemiB der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV)
angegeben sind, da die Bilanzierung des Eingriffs (Teil IV Begriindung zum B-Plan) vor
Einfihrung der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) im Jahr 2005 durchgefiihrt
wurde. GemaB3 § 8 KV konnen vorlaufende ErsatzmaBnahmen, die vor In-Kraft-Treten
dieser Verordnung anerkannt wurden, auch nach den bisher geltenden Vorschriften

behandelt werden.

Die kartographische Neuabgrenzung der Fliche E3A ist der Anlage B-2 zu entnehmen.

3.2 Erhaltungsziele und Pflege

Die Entwicklung und Erhaltung der ErsatzmaBnahme "Altmianderflutung Weschnitzinsel"
einschlieBlich des Teilabschnitts E3A verlangt spezifische, auf den Zielzustand
ausgerichtete PflegemaBnahmen, da nur (ber diese der hochwertige, in der Bilanzierung

unterstellte Zustand entwickelt bzw. erhalten werden kann.

Folgende Entwicklungsziele werden verfolgt:

o Schaffung eines groBeren Rast- und Nahrungsbiotops fiir Zug- und Brutvégel
° Forderung der Bestandsentwicklung von nahrstoffarmen Feuchtwiesen
o Wiederherstellung der ehemaligen Bodenverhiltnisse

Folgende PflegemaBnahmen sind fiir E3A und die angrenzenden Fliachen durchzufiihren:

o die an den Altmiander grenzenden Feucht- und Frischwiesenbestinde sind zu er
halten und im Jahresverlauf nicht vor dem 15. Juni ein- bis maximal zweimal zu
mahen. Zu diesem Zeitpunkt ist die Entwicklung der meisten Pflanzenarten,

vorwiegend sich spit entwickelnder Stauden, fiir das Jahr abgeschlossen
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4. Anderung des Bebauungsplans Im Daubhart, Lorsch EILING Ingenieure GmbH

o die Pflege der Vegetationsbestinde im Altmidander ist situationsbedingt unter
Beriicksichtigung von Wasserfiihrung und Bewuchsdichte durchzuzfiihren. So
bald eine verstirkte Ausbreitung der konkurrenzstarken Seggenriedbestinde zu
verzeichnen ist, sind diese zuriickzuschneiden, um der Gefahr eines erhohten

Nihrstoffeintrags und zunehmender Verlandung des Altmaanders vorzubeugen

o die Flichen sind mit einem Balkenmiher zu mahen. Um Nahrstoffeintrag durch

Schnittgut zu unterbinden, ist dieses stets zu entfernen
° jegliche Diingung der Fliachen ist zu unterlassen

° in besonderen Fillen (situationsbedingt z. B. von dort beobachteten Végeln)

kann von der genannten Pflege abgewichen werden

Dariber hinaus ist zu beachten, dass in der pflanzensoziologischen Untersuchung der
Abschlussbewertung im siidostlichen Teil der Weschnitzinsel (trockener Abschnitt der
Brache) das Vorkommen eines Exemplares von Reynoutria japonica (Japanischer

Staudenknéterich), eine gebietsfremde, invasive Pflanzenart, festgestellt wurde.

Hier ist dringender Handlungsbedarf gegeben, da die Art aufgrund ihres ausgeprigten
Wourzelsystems und vegetativer Vermehrung dafiir bekannt ist, sich in dichten Bestanden
sehr schnell auszudehnen. Ist dies erst einmal geschehen, ist die Ausbreitung nur noch

schwer einzudammen.

Empfohlen wird ein unverziigliches Ausgraben der Pflanze. Dabei sind die Wurzeln soweit

wie moglich zu entfernen und die Entwicklung der Flache zu beobachten (Monitoring).

4 SCHLUSSBEMERKUNG

Unmittelbar nach Erlangen der Rechtskraft ist die Ausbuchung der Punkte fiir die Flache
E3A vom Okokonto der Stadt Lorsch zu beantragen. Der Antrag ist mit Vorlage der
Erklarung tber die Inanspruchnahme offentlicher Mittel bei der UNB, Kreis Bergstralle,

einzureichen.
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EILING Ingenieure GmbH

Der Antragsteller

Lorsch, den

Stadt Lorsch

Jager, Burgermeister

Der Verfasser
Heidelberg, den 31.03.2010

EILING Ingenieure GmbH

Dipl.-Ing. Adolf Eiling
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QUELLENVERZEICHNIS

STADT-HAUS-RAUM (2003): Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Im Daubhart®, Begriindung
Teil | bis VIII
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