Textliche Festsetzungen

1.0 Rechtsgrundlagen

Als rechtliche Grundlage werden das Baugesetzbuch ( BauGB ), die Baunutzungs-
verordnung ( BauNVO ), das Bundesnaturschutzgesetz, das Hessische
Naturschutzgesetz, das Bundesimmissionsschutzgesetz, das Hessische
Wassergesetz ( HWG ), das Hessische Denkmalschutzgesetz ( HDSchG ), die
Hessische Bauordnung (HBO), die Hessische Gemeindeverordnung und die
Stellplatzsatzung der Stadt Lorsch in der jeweiligen zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung des B-Planes aktuellen Fassung herangezogen.

Der Eintrag der Grundstiicksgrenzen ist ohne Gewahr.

Der aktuelle Stand der Parzellierung ist mit dem Katasteramt abzugleichen.

Die bestehenden textlichen Festsetzungen der rechtskraftigen 3. Anderung des

Bebauungsplanes behalten ihre Giiltigkeit, sofern sie nicht nachfolgend als Anderung/
Erganzung kursiv oder durchgestrichen als Uberarbeitung markiert sind.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Kenn4 Art der Bauweise Mal der baulichen Nutzung Angaben und Hinweise | Anmerk-
ziffer | baulichen ungen
Nutzung geman
BauGB § 9 (1) ff| BauNVO § 22 gemal BauNVO § 16 (2) ff
GE= | Absténde u. | (Z): Zahl der | Hohe der | Grund- Geschoss- Dach- Dach-
Gewerbegebiet | Apstands- | Vollge- baulichen | flachenzahl |flachenzahl | neigung form
BauNVvO § 8 .
flachen schosse Anlagen
S0=
sonstiges HBO §6 BauNVO § 19 | BauNVO §20 | HBO§81(1) | HBO§81 (1)
Sondergebiet
BauNVO § 11
zulassig ist: Hauptgebaude
a = abweichende BauNVvVO
Bauweise §16,§18
max. GRz GFz Grad (a.T.)
1 Kennziffer liegt auRerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes
a
(Ziﬁulfj:n;? Traufwand-/
2 GE iber 50 m und - Firsthéhe | max. 0,8 - 0-30° frei
seitlichem max. 15m
BauNVO § 8 Grenzabstand
sind zuldssig
a
Gebaude mit
einer Lange Tr?Ufwﬁnd'/ .
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BauNvo § 8 Grenzabstand
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i - max. - -30° frei
4 B ?\E 8 ther 5 m g max, 125m 08 0-30
au § Grenzabstand
sind zuldssig
SO Traufwand-/
5 a - Firsthéhe | max. 0,8 - 0-30° frei
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"Grolflachiger
Einzelhandel"

2.0 Textliche Festsetzungen

I Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) 1 ff BauGB

1.1.1 Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Baugrenzen kénnen durch
Vorbauten wie z.B. Erker, Balkone, Wintergarten und dergleichen in einer maximalen
Ausdehnung von 1,50 m (ber die Baugrenzen Uberschritten werden, wenn sie im
Einzelnen nicht langer als 5,00 Meter sind und von Nachbargrenzen mind. 2,00 Meter
entfernt bleiben. Diese Regelung gilt nicht an 6ffentlichen Verkehrsflachen. Diese
Regelung gilt auch nicht an den Bauverbotszonen entlang der klassifizierten StraBen
entsprechend der Vorschriften des § 23 HStrG und § 9 FStrG. Die weiteren
Festsetzungen gem. § 6 der Hessischen Bauordnung (HBO) sind zu beachten.

1.1.2 Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zu den Kennziffern 2, 3, 4 und 5 ist
abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO mit Gebaudeldangen dber 50 m und
seitlichem Grenzabstand zulassig.

1.2 Fir den Bereich Kennziffer 1
Vorhalteflache fiir Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
gemaB § 9 (1) 11 + 24 BauGB
(Bereich liegt auBerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung)

1.3 Fur den Bereich Kennziffer 2
Gewerbegebiet (GE) gemaB § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO
sind zulassig :
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und éffentliche Betriebe
- Verkaufsstatten von im Gebiet ansadssigen Produktions- und Handwerksbetrieben.
Der produzierende Anteil der gewerblichen Tétigkeit soll dabei Gberwiegen.
- Tankstellen
sind ausnahmsweise zulassig :
im Bereich entlang der ,,Carl — Benz- StraBe“ bis zu einer Grundstuickstiefe von
100 m gemaB § 1 (4) + (5) BauNVO
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke
- Hubschrauberlandeplatze, ohne regelmaBigen Flugbetrieb
- Anlagen fur sportliche Zwecke innerhalb von Gebauden sofern bei den
vorgenannten Nutzungen die in Festsetzung 1.12 genannten Larmschutzwerte
eingehalten werden.
sind nicht zulassig : im gesamten Gebiet gemaB § 1 (5) + (6) BauNVO
- selbstandige Lagerplatze
- Betriebe, von denen eine Gefédhrdung des Grundwassers ausgeht
- Vergnigungsstatten

1.4 fir den Bereich Kennziffer 3
Gewerbegebiet (GE) gemaB § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO
sind zulassig :
- nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fur sportliche Zwecke innerhalb von Gebauden
- Verkaufsstatten von im Gebiet ansassigen Produktions- und Handwerksbetrieben.
Der produzierende Anteil der gewerblichen Tétigkeit soll dabei Giberwiegen.
sind ausnahmsweise zulassig im gesamten Gebiet gemaB § 8 (3) BauNVO
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, welche dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wenn die héchstzuldssige Anzahl und
GroBe gemalB Festsetzung 1.7 nicht Uberschritten wird und die in Festsetzung 1.12
genannten Larmschutzwerte eingehalten werden.
sind ausnahmsweise zulassig:
im Bereich zwischen der L 3111 und dem ,,Otto — Hahn - Ring*“
gemaB § 1 (4) + (5) BauNVO
- Tankstellen
sind nicht zulassig:
im gesamten Gebiet gemaB § 1 (5) + (6) BauNVO
- Betriebe, von denen eine Gefédhrdung des Grundwassers ausgeht
- selbstandige Lagerplatze
- Vergnigungsstatten

1.5 fir den Bereich Kennziffer 4
Gewerbegebiet (GE)
gemaB § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO
sind zulassig :
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und éffentliche Betriebe
- Verkaufsstatten von im Gebiet ansassigen Produktions- und Handwerksbetrieben.
Der produzierende Anteil der gewerblichen Tétigkeit soll dabei Giberwiegen.
- Anlagen fur sportliche Zwecke innerhalb von Gebauden
sind ausnahmsweise zulassig :
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, welche dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wenn die héchstzuldssige Anzahl und
GroBe gemalB Festsetzung 1.7 nicht Oberschritten wird und die in Festsetzung 1.12
genannten Larmschutzwerte eingehalten werden.
sind nicht zulassig :
im gesamten Gebiet gemaB § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO
- Tankstellen
- Betriebe, von denen eine Gefédhrdung des Grundwassers ausgeht
- selbstandige Lagerplatze und Lagerhauser
- Vergnigungsstatten

1.6 fir den Bereich Kennziffer 5
Sondergebiet (SO) ,,GroBflachiger Einzelhandel”
gemaB § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO
sind zulassig :
- die Ansiedlung einer Verkaufsflache von max. 4.300 gm

- die Verkaufsflache beinhaltet die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters plus
—discounters mit max. 2.900 gm, eines Getrankefachmarktes mit max. 600 gm, eines
Fachmarktes (z. B. Danisches Bettenlager, Zoobedarf o. &.) mit max. 600 gm und
weitere Kleinflachen fir Handel und Dienstleistungen mit 200 gm.

- nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fur sportliche Zwecke innerhalb von Gebauden

- Verkaufsstatten von im Gebiet ansassigen Produktions- und Handwerksbetrieben.
Der produzierende Anteil der gewerblichen Tétigkeit soll dabei Gberwiegen.

sind ausnahmsweise zulassig :

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, welche dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wenn die héchstzuldssige Anzahl und
GroBe gemalB Festsetzung 1.7 nicht Oberschritten wird und die in Festsetzung 1.12
genannten Larmschutzwerte eingehalten werden.

sind nicht zulassig :

im gesamten Gebiet gemaB § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO

- die Ansiedlung eines Textilfachmarktes und weiterer Fachmarkte mit
innenstadtrelevanten Sortimenten Uber die 4.300 gm Verkaufsflache hinausgehend

- Lagerhauser, Lagerplatze

- Tankstellen

1.7 Die _ hdéchstzuldssige  Anzahl der Wohnungen  fir _ Aufsichts-  und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist im Sinne
von § 8 (3) BauNVO als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB auf max. 1 Wohneinheit
(WE) je Betriebsgrundstiick mit einer Nettowohnflache von max. 120 gm beschrankt.

1.8 MaB der baulichen Nutzung gemanB § 9 (1) ff+ (2) ff BauGB

1.8.1 Hohe baulicher Anlagen gemafB § 16 (2) 4 und § 18 (1) BauNVO
Die zulassige H6he der baulichen Anlagen wird durch die Angabe der Traufwandhdhe
(TWH) und der Dachneigung festgesetzt. Die angegebene Bezugshdhe (+/-0,00m) ist
gleich der Oberkante fertiger StraBenbelag, gemessen in der Fahrbahnachse der
anbaufahigen Verkehrsflache, Ubertragen in rechtwinklig verldngerter Linie auf die
jeweilige Gebaudemitte. Die Oberkante der Traufwandhéhe (OK TWH) bezieht sich
auf die Hauptdachflache und wird fixiert durch den Schnittpunkt von &uBerer
Vorderkante AuBenwand und Oberflache der Dachhaut oder dem oberen Abschluss
der AuBenwand (Oberkante Attika) bei Gebauden mit Flachdach.

1.9 Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaB § 9 (1) 4 BauGB

1.9.1 Notwendige Stellplatze sind entsprechend der kommunalen Stellplatzsatzung der
Stadt Lorsch auf dem Grundstiick innerhalb der Baufenster herzustellen und zu
unterhalten.
Zulassig ist auch die Unterbringung von Stellplatzen innerhalb der “nichtiberbaubaren
Grundstlicksflachen mit  Pflanzbindung” im Bereich zwischen o&ffentlichem
Verkehrsraum und der vorderen Baugrenze, sofern Pkt. 2.2.2 + 2.5.2 berucksichtigt
wird. Nicht zulassig sind von der 6ffentlichen ErschlieBungsflache direkt angebundene
Stellplatze in Bereichen mit vorgelagerten 6ffentlichen LKW- bzw. KFZ-Stellplatzen
(z.B. Westseite ,Carl — Benz — StraBe”). Ebenfalls nicht zulassig sind Carports oder
Garagen im Bereich der “nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen mit Pflanzbindung”
( privater Griinbereich zwischen Grundstlicksgrenze und Baugrenze ).

1.9.2 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zuléssig.
Nebenanlagen fur Kleintierhaltung werden gem. § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen.
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO
sind uneingeschrankt zul&ssig.

1.10 Verkehrsflachen sowie Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gem. §9 (1) 11 BauGB

1.10.1 StraBenbegleitendes Grin kann durch Zufahrten und Zuwege unterbrochen
werden.

1.10.2 Der Abstand von Garageneinfahrten zur straBenseitigen Grundstlicksgrenze muss
mind. 5,00 m betragen.

1.10.3 Bereiche ohne Ein- / Ausfahrten sind mit Planzeichen 6.4 festgesetzt.

1.11 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaB § 9 (1) 21
BauGB
Festsetzung gemaR Planeintrag mit Planzeichen 15.5

1.12 Bauliche und sonstige techn. Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Passive SchallschutzmaBnahmen

1.12.1 Im geplanten Baugebiet sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der
Immissionen aus Verkehrslarm gemaB § 8 BauGB fur Wohnungen und
Aufenthaltsrdume bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Nach DIN
4109 ("Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 1989)
sind zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen AuBenlarm die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gemaB Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9
einzuhalten. FOr R&ume, die dem dauerhaften Aufenthalt im Nachtzeitraum
(Schlafraume) dienen, wird zusatzlich der Einbau schallgedampfter Liftungselemente
empfohlen.

1.12.2 Die Einhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Wohnnutzung
gemanB Pkt. 1.7ist nur bei Einhaltung der Larmschutzwerte zul&ssig.

1.13 Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26 BauGB)
Zulassigkeit auf privaten Grundstiicksflachen
Zur Herstellung des StraBenkérpers sind Aufschittungen und Abgrabungen auf den
privaten Grundsticksflachen zulassig bzw. zu dulden.

1.14 Die Oberflache des jeweiligen Grundstiicks ist in ihrer Hohenentwicklung so
herzustellen, dass ein héhengleicher, durchgangiger Ubergang zu der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache gegeben ist. Diese Hbhenlage ist mindestens bis in eine
Grundstickstiefe entsprechend der im Planteil dargestellien Flache auszufiihren.
Abbdschungen auf natlrliches Gelande sind bis zu einem Winkel von 30° zulassig. § 9
(1) 17 und (2) BauGB.

] Festsetzungen auf der Grundlage des Griinordnungsplanes
gemaB § 9 (1) ff BauGB in Verbindung mit § 4 HENatG und § 8 a (1) BNatSchG

2.1 Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen innerhalb der Privatgrundstiicke sind zu
begriinen (vgl. 2.5).

2.2 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB) sowie
Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

2.2.1 Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Bei Erdarbeiten ist der Oberboden
abzuschieben und separat in Mieten zu lagern. Bei langerer Lagerung ist die Miete
zwischenzeitlich zu begrinen. Der bei den Bauarbeiten anfallende unbelastete
Erdaushub ist sachgemaB zwischen zu lagern und unmittelbar auf den Grundstiicken
wieder zu verwenden.

2.2.2 Die Beschrankung der maximalen Einleitmenge in I/s*ha in die Abwasserkanalisation
wird durch die Stadt Lorsch vorgegeben. Die ausreichende Vorhaltung von
Versickerungs- und / oder Rlckhalteeinrichtungen auf dem Grundstilck ist zwingend.
Der Nachweis ist der Wasserbehérde durch den Bauherrn zur Prifung und
Genehmigung bzw. Erteilung einer Erlaubnis vorzulegen.

2.2.3 Das nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist weitestmdéglich auf dem
Grundstick zu versickern. Die dezentrale Versickerung bedarf der wasserrechtlichen
Erlaubnis. Die Versickerung Gber Graben und Mulden wird empfohlen.

2.2.4 Das auf Offentlichen Verkehrsflachen anfallende unschadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist oberflachig abzuleiten sowie Uber 6ffentliche Grinflachen und
Uber die Versickerungsmulden zur Versickerung zu bringen.

2.2.5 Das Oberflachenwasser von Lade- und Abflllflachen ist unter Beachtung der
Abwassersatzung der Stadt Lorsch an die Abwasserkanalisation anzuschlieBen. Falls
erforderlich sind vom Grundstiickseigentiimer technische MaBnahmen zu ergreifen.

2.2.6 Bei Befestigungen von Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen Wege- und Platzflachen
sind wasserdurchlassige Belage wie Dranagepflaster (Einkornbeton), Pflaster mit
breiten Fugen (mind. 2,5 cm) oder Einlauftrichtern, Rasengittersteine oder
wassergebundene Wegedecken zu verwenden. Die Zwischenrdume sind je nach zu
erwartender Nutzungsbelastung zu begriinen oder mit Split zu verfillen.

2.2.7 Das auf Dachflachen und versiegelten Fldchen anfallende nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden. Uberschiissiges
Wasser ist in Mulden zu versickern. Diese Versickerungsflachen sind auBerhalb der
“nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen mit Pflanzbindung” anzulegen.

2.2.8 Ungegliederte geschlossene AuBenwéande mit mehr als 50 gm Fassadenflache sind
mit Klettergehdlzen aus der Pflanzliste fachgerecht zu begrinen. Stitzen von
Carports, Pergolen etc. sind ebenfalls fachgerecht zu beranken.

2.3 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder
Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.3.1 Aufgrund der zu erwartenden Grundwasserspiegelerhdhung ( vergleiche MaBnahmen
des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried ) sind fir das Gebiet
entsprechende bauliche MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers vorzusehen.

2.3.2 Bei AuBenbeleuchtungen im o6ffentlichen und privaten Bereich sind UV-Licht-freie
Lampen zu verwenden (Natriumhoch- bzw. -niederdruckdampflampen).

2.4 Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
2.4.1 Dargestellte bestehende Gehdlz- und Pflanzbestdnde im Randbereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind zu erhalten.

2.4.2 Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu
bestehenden Baumen einzuhalten. Bei BaumaBnahmen sind ordnungsgemafBe
SchutzmaBnahmen flr die bestehenden Baume durchzufihren.

2.5 Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2.5.1 In dem Grunstreifen entlang der Hauptachse und den Versickerungsmulden der
ErschlieBungsstraBen wird alle 20 m ein groBkroniger Laubbaum der Pflanzliste
gesetzt. Ausnahme bilden die Bereiche der Ein- und Ausfahrten.

Die Baumscheiben in den 2 m breiten Grinstreifen werden mindestens 4,5 m lang.

2.5.2 Die Flache auBerhalb der zulassigen Grundflache ist zu 25% intensiv mit
standortgerechten, heimischen Gehélzen der Pflanzliste zu begriinen. Auf groBflachige
Zierrasenflachen ist zu verzichten. Je angefangene 400 m2 Uberbaubare
Grundsticksflache ist mindestens ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum oder
Obstbaumhochstamm der Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Die Anpflanzungen
sind zu pflegen und bei Abgang durch standortgerechte Neupflanzungen zu ersetzen.
Wenn B&ume im Bereich der "nichtiberbaubaren Grundsticksflachen mit
Pflanzbindung" gepflanzt werden, mussen diese einen Mindestabstand von 12 m zur
Achse des nachsten Baumes haben. Stellplatze sind mit eben solchen Laubbdumen je
5 Stellplatzen zu Uberstellen, sofern sie den 12 m Abstand zu den straBenbegleitenden
Baumen nicht unterschreiten.

2.5.3 Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut sind, intensiv zu begriinen. Ausgenommen
davon sind auf der Tiefgarage gelegene notwendige Befestigungen fur Wege und
Platze.

2.5.4 Geschlossene Fassaden sind mit einem Mindestanteil von 30% zur Okologischen
Aufwertung und zur Verbesserung des Ortsbildes mit Klettergehélzen der Pflanzliste
(gem. Grinordnungsplan) zu begriinen.

2.5.5 Lagerflachen sind mit heimischen Strduchern mit einer Mindesthhe von 1,8 m
abzupflanzen.

2.5.6 Innerhalb der "nichtliberbaubaren Grundsticksflachen mit Pflanzbindung" entlang der
StraBen und um den Verkehrskreisel werden Baumstandorte der Pflanzenliste
LAlleebdume” in einem Abstand zur Fahrbahn hin von 2 m und einem Baumabstand
von 15-20 m (je nach Baumart) empfohlen. Die Flachen sind mit Landschaftsrasen der
Saatgutmischung RSM 7.1.2 anzulegen.

2.5.7 In Kreuzungsbereichen und im Bereich von Ein- und Ausfahrten dirfen
Unterpflanzungen eine HOhe von 0,6 m nicht Uberschreiten. Ausnahme bilden
Hochstdmme mit einem ordnungsgemaBen Lichtraumprofil.

2.5.8 Innerhalb der "nichtliberbaubaren Grundstlicksflachen mit Pflanzbindung" sind zum
Gewerbegebietsrand hin Gehdlze der Pflanzenliste ,Hecke/ Gebisch* zu pflanzen.
Eine Untersaat der Saatgutmischung RSM 7.1.2 ist anzulegen.

2.5.9 Der nérdliche Rand des Verkehrskreisels ist mit heimischen Gehdélzen der Pflanzliste
abzupflanzen.

2.6 Zuordnungsfestsetzung gemaB § 9 (1a) BauGB
Die gem. § 1a BauGB notwendigen MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft, die auf den nicht flir gewerbliche Zwecke genutzten Grundstliicken
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sowie auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches auf gemeindeeigenen Flachen durchgeflihrt werden, werden
samtlichen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Grundsticken als SammelersatzmaBnahme gem. § 9 (1a) BauGB zugeordnet.

E1 Weschnitzrenaturierung nérdlich Wattenheimer Briicke

E2 Umwandlung Ackerflache in der Fortsetzung der Streuobstwiese dstlich
KannengieBer Berg (Ausgleich Viehweide)

E g U | lor Ackerfliche siidlich der Klaranl

E3A Altmé&anderflutung Weschnitzinsel

Waldzuwachsflache:

far die im Geltungsbereich teilweise in Anspruch genommene Waldzuwachsflache sind
zwei derzeit als Ackerflache genutzte Flurstiicke im Siiden der Gemarkung 6stlich des
"Roten Boden" als forstwirtschaftliche Ersatzflache vorgesehen.

lll  Festsetzungen nach Hessischer Bauordnung (HBO) und Landesvorschriften
geman § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO

3.1 Dacher
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dé&cher bis zu einer maximalen
Dachneigung von 30 Grad zulassig.

3.2 Werbeanlagen
3.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

3.2.2 Hinweisschilder sind als Teil einer Gesamt-Hinweistafel zuléssig.

3.2.3 Werbeanlagen, Firmenaufschriften, etc. missen sich in Héhe, Werkstoff, Form und
Farbe der Gebaudegestaltung unterordnen. Die Héhe der Werbeanlagen muss unter
der jeweils maximal zulassigen Gebaudehdhe liegen.

3.2.4 Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sollen zu einer gemeinsamen
Werbeanlage zusammengefasst und in GréBe und Form aufeinander sowie auf die
GroBe des Gebaudes abgestimmt werden.

3.2.5 Die Errichtung einer selbstandigen Werbeanlage als Gesamt-Hinweistafel gemaB § 2
(1) 7 HBO ist zulassig. Die maximale Héhe wird auf 30 m begrenzt.

3.2.6 Unzuléssig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht
- Anschlage oder Plakatwerbung auBerhalb der genehmigten Werbeflache

3.2.7 Der Mindestabstand von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand der B 47 und L 3111
bzw. 40 m bis zum befestigten Fahrbahnrand BAB A 67 darf bei der Errichtung von
Werbeanlagen und Hochbauten nicht unterschritten werden (gem. § 23 HStrG und § 9
FStrG).

3.3 Oberflachengestaltung

3.3.1 Offentliche und private Verkehrsflichen mit geringer Nutzungsintensitit (z.B.
FuBwege, Platzflachen, Stellflachen) sind als teilversiegelte Flachen anzulegen;
zuldssig sind Pflasterbelage mit einem Fugenanteil von mind. 15 %, wassergebundene
Wegedecken oder sonstige wasserdurchlassige Belage. Eine zusatzliche Begriinung
dieser Flachen wird empfohlen.

3.3.2 Ausgenommen hiervon sind Stellpldtze und Platzflachen, auf denen betriebsbedingte
Verschmutzungen auftreten, welche die Grundwasserqualitat beeintrachtigen kénnten.

3.4 Grundstiuckseinfriedungen

3.4.1 An offentlichen Verkehrsflachen dirfen diese nur in 3,0 m Abstand von der
StraBenbegrenzungslinie errichtet werden. Als Einfriedungen sind, wo notwendig, in
Hecken oder Gehdlzen gefiihrte Zaune und leichte Stahlgitterkonstruktionen zulassig
(max. zuldssige Héhe 2,0 m, Laubgehdlze sind in der doppelten Héhe zulassig).
Undurchsichtige Einfriedungen, wie z.B. Mauern, geschlossene Holzzaune 0.a. sind
nicht zulassig. Massive Sockel sind bis 0,30 m zulassig.

IV Kennzeichnungen gemaB § 9 (5) 1 BauGB

4.1 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dussere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande) erforderlich
sind.

Der Plangeltungsbereich ist als "Vernassungsgefahrdete Flache" eingestuft.

Der laut Grundwasserbewirtschaftungsplan angegebene zulassige Bereich fir den
,Oberen Grundwasserstand” liegt bei 91,2 m. Dieser Wert wird tberschritten. Die dem
Planungsgebiet am néachsten gelegenen Grundwassermessstellen zeigten
Hoéchststande von 92,35 m im Jahr 1966 (Messstelle Nr. 544074) sowie von 92,25 m
im Jahr 2001 (Messstelle Nr. 544058).

Unter Berlcksichtigung gegebener Geldandeunebenheiten sind auch kinftig
Grundwasserstande von 1,50 m unter Flur und héher zu erwarten, es wird darauf
hingewiesen, dass mit Grundwasserschwankungen bis zu 2,0 m gerechnet werden
muss. Aufgrund der bestehenden und kiinftig zu erwartenden Grundwasserstande sind
entsprechende bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss
vorzusehen.

Auf Keller und Tiefgaragen sollte verzichtet werden. Zur Bemessung von Bauwerken,
auch Bauwerken zur Versickerung von Regenwasser, sind die in dem der Stadt
vorliegenden Gutachten (Ing.-Biro BGS-Umweltplanung GmbH, Darmstadt)
angegebenen Bemessungsgrundwasserstande fur Bauwerksabdichtungen in Lorsch
anzusetzen.

\" Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise geméaB § 9 (6) BauGB

5.1  Vor- oder friihgeschichtliche Bodendenkmaler ( § 19 HDSchG ) im Bereich des
Plangeltungsbereiches sind nicht bekannt.
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,
Steingerate und Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG
unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in
der Regel nicht mit einer Verzdégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Es wird gebeten,
die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren. Dieser Hinweis ist in den
Wortlaut der Zustimmung zur Baugenehmigung aufzunehmen.

5.1.1 Bei den BaumaBnahmen zur Verlequng des Deiches ist auf Spuren zu achten, die
auf die vermutete Verlegung der Weschnitz in rdmischer Zeit schlieBen lassen, der
Gelandequerschnitt sollte festgestellt werden.

5.2 Altlastenfunde sind unverziglich dem  Staatlichen  Umweltamt  beim
Regierungsprasidium in Darmstadt anzuzeigen, auf die Erlasse vom 12.01.87 und
07.04.89 beziglich der Bebauung von Altlasten und Altlastenstandorten wird
hingewiesen.

5.2.1 Bei eventuell erforderlichen Grundwasserhaltungen im Zusammenhang mit

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

BaumaBnahmen oder auch bei privater und gewerblicher Grundwassernutzung ist die
Qualitdt des Grundwassers Uberprufen zu lassen. Bei Auffalligkeiten ist das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Darmstadt,
Dezernat 41.5, hierliber umgehend zu informieren. Dieser Hinweis ist in den Wortlaut
der Zustimmung zur Baugenehmigung aufzunehmen.

Um Beschadigungen an den im Gebiet befindlichen Versorgungsleitungen bei der
Bauausfihrung zu vermeiden, sind die Bauausfihrenden in die genaue Lage
einzuweisen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Der oberirdische Ausbau von Versorgungs- oder Telekommunikationsanlagen ist
im Gebiet nicht zulassig. Die Versorgungsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
werden gem. Planzeichen nach Bedarf ausparzelliert.

Vorhandene Versorgungsleitungen im Gebiet sind, soweit bekannt, dargestellt. Die
Eintragung der Leitungen erfolgt auf der Grundlage von Angaben der jeweiligen
Versorger. Es besteht keine Katastergenauigkeit, die Lage ist vor Ort zu Uberprifen.

Auffallungsmaterial

Die geplanten Auffullungen durfen nur mit anthropogen unbelastetem Material /
Erdaushub erfolgen, das den Zuordnungswert Z 0 gemdaB den Mitteilungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) vom 06.11.1997 - Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen (Technische Regeln) -
unterschreitet.

Wassergefahrdende Stoffe (§ 31 HWG)

Nach § 31 HWG ist die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen nach § 19g Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
zustandigen Wasserbehérde anzuzeigen. Hierunter fallen neben Lageranlagen auch
Anlagen zum abfullen, umschlagen, herstellen, behandeln und verwenden
wassergefahrdender Stoffe sowie Rohrleitungsanlagen.

Bauverbotszone
Entsprechend der Vorschriften des § 23 HStrG und § 9 FStrG dirfen Hochbauten
jeder Art sowie Abgrabungen und Aufschittungen entlang der Bundes- und
LandesstraBen in einer Entfernung bis zu 20 m und entlang der Autobahnen in einer
Entfernung bis zu 40 m - gemessen vom &uBeren befestigten Fahrbahnrand - nicht
errichtet werden.

Eine Blendung des Verkehrs auf den klassifizierten StraBen, hervorgerufen durch
stérende Lichtquellen, ist auszuschlieBen, die AuBenbeleuchtung ist mit blendfreien
Leuchten, Abdeckungen, Blenden oder Jalousien zu versehen. Eine Blendung des
Verkehrs auf den BundesfernstraBen, beispielsweise durch die auf dem Grundstiick
parkenden Fahrzeuge, ist ebenfalls durch geeignete MaBnahmen (z. B. Bepflanzung)
auszuschlieBen.
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Legende

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.3.1. Gewerbegebiete (§8BauNvO)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNvO)

2. MaB der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 (2-6 ) BauNVO)

@ Kennziffer, Festsetzungen geman Tabelle

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
.~

”~
-~ 3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

6.1. StraBenverkehrsflachen (incl. Darst. Entwasserungsmulde )

6.2. StraBenbegrenzungslinie

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache FuBgéanger- und Radwegbereich
W Wirtschaftsweg H Haltestelle Bus

vwew 6.4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fur Versorgungsanlagen (soAbs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Q Wasser D Elektrizitat

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ]z ' ™" """

unterirdisch T = Fernkabel Telekom

Zweckbestimmung

—— 0 —— 0 —

nichtliberbaubare Flache
mit Pflanzbindung

Offentlich

12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (s 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

/\ /\ Bestand Nadelwald /\ (—)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ 13.2. Anpflanzen: Baume C:-;)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@ 13.2. Erhaltung: Baume C,ED
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Bestand Mischwald

Anpflanzen: Straucher

Erhaltung: Straucher

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.8. Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

£0,00 m 0.NN 15.10. Hoéhenlage bei Festsetzungen, z.B. Oberkante Strale
(§ 9 Abs. 2 und 6 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans, Umgrenzung der vernassungsgefahrdeten Flache

g_n f 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
~

MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 BauNvO )

Bereich, dessen H6henniveau an die angrenzende 6ffentliche
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflache anzugleichen ist

Der Bebauungsplan Nr. 33 "Gewerbegebiet Im Daubhart", 4. Anderung,
setzt sich zusammen aus:

- dem Planteil 1 im MaBstab 1:1000 mit integrierter Landschaftsplanung, einschlieBlich
Ubersicht mit Darstellung der erweiterten Geltungsbereiche

- dem Planteil 2 im MafBstab 1:25000 sowie 1:3000

- der Begriindung

- den textlichen Festsetzungen

- dem stadtebaulichen Vertrag.

Eintragung nach Angabe der Versorger, siehe hierzu auch TF 5.5, es besteht keine Katastergenauigkeit.

Verfahrensvermerke

Beschluss
der 4. Anderung des Bebauungsplanes gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
durch die Stadtverordnetenversammiung am 10.04.2008
Bekanntmachung des Beschlusses

gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 02.06.2008

Billigung des Entwurfes
und Auslegungsbeschluss

durch die Stadtverordnetenversammiung am 10.04.2008

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 02.06.2008

Offentliche Auslegung
der 4. Anderung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung am 09.06.2008

bis 23.06.2008

Nach der Prufung der fristgemaB eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss

durch die Stadtverordnetenversammlung

geman § 10 BauGB am 25.03.2010

Es wird hiermit bestétigt, dass der zeichnerische und textliche Teil dieser 4. Anderung
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.04,2648-qjt dem Satzungsbeschluss der
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ErsatzmaBnahmen

Ubersicht mit Darstellung der erweiterten Geltungsbereiche
geman Teilplan 2 " Landschaftsplanerischer Teil "
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