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FUr folgende Flurstlcke:

LEGENDE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

===== Baugrenze §§ 22 U. 23 BQUNVO
Nicht Oberbaubare Grundstucksflache, hier: private Gartenflache 3 9 Abs. éONJ'GQB
VERKEHRSFLACHEN
private Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN

[~ 771 Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellpldtzen  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

<«—>»  Vorgeschriebene Firstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

- Gebdude Bestand

Textliche Festsetzungen

Die bisher getroffenen Festsetzungen fiir die Gebiete WA 1 und WA 2 Ubertragen ihre Gliltigkeit auf die Gebiete
WA 1.3 und WA 2.2, soweit sie im Folgenden nicht neu getroffen werden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB i. V. mit der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO)

Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im WA 1.3 sind je Gebaude maximal 1 WE zulassig.

Im WA 2.2 ist je Doppelhaushalfte maximal 1 WE zulassig

Bauliche und technische MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaR § 9
(1) Nr.24 BauGB zur Verwendung luftverunreinigender Stoffe gemaRR § 9 (1) Nr. 23 BauGB zum
Schutz vor auBeren Einwirkungen gemaR § 9 (5) Nr. 1 + 3 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch hohe Grundwasserstidnde vernassungsgefahrdet.
Der Grundwasserstand kann stark schwanken. Zur Planung der Gebaude wird empfohlen, durch
Bodengutachten sowie Einholung von Grundwasserdaten (Referenzmessstellen) der zustdndigen
Fachbehorden die maximal zu erwartenden Grundwasserhdhen festzustellen.

Es wird empfohlen, Gebaudeteile unterhalb des hochstanzunehmenden Grundwasserstandes durch
geeignete Mallnahmen vor Vernassungsschaden zu sichern. Beim Bau eines Kellers wird die Ausflihrung
einer ,weillen Wanne" empfohlen. Auf die einschldgigen Normen insbesondere zur Ausbildung von Fugen
und Anschliissen wird hingewiesen. Entschadigungsanspriiche durch Grundwasserspiegelanhebungen im
Rahmen des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried kdnnen nicht geltend gemacht werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und wasserrechtliche
Festsetzungen nach § 51 (3) HWG i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

Gebaudegestaltung gemaR § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO
Die Dacher der Gebaude im WA 1.3 und WA 2.2 sind als Satteldacher zugelassen.

Dachaufbauten sind grundsatzlich in Form von gleichschenkligen Sattel- und Dreiecksgauben sowie
Tonnengauben und Schleppgauben zulassig. Auf einer Dachseite darf nur eine Gaubenform zur
Ausfihrung kommen.

Gestaltung von Einfriedungen gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Im WA 2.2 sind die Sichtwinkel an der Straeneinmiindung und den Grundstlickszufahrten mindestens
0,80 m von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs dauerhaft freizuhalten.

Behandlung von anfallendem Niederschlagswasser im Plangebiet gemaR § 51 Abs. 3 HWG i. V. m.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das von den Dachflachen der Gebaude abflieRende Niederschlagswasser ist in dafir auf den
Grundsticken anzulegenden Zisternen zu sammeln und fir die Gartenbewasserung bzw. die
Brauchwassernutzung zu verwenden. Der Uberlauf der Zisternen ist an den Kanal anzuschlieRen.

Hierbei kann eine Versickerungsmulde auf dem Grundstlick zwischengeschaltet werden.

Je m? angeschlossene Dachflache sind mind. 40 | Zisternenvolumen zu errichten.

10. Anderung Bebauungsplan "Viehweide"

Gemarkung Lorsch, Flur 7, Flurstuck Nr. 601.

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauordnungssrechtliche Festsetzungen

Kenn-| Artderbaulichen Bauweise| Mal der baulichen Dachform First-  |[Traufwand-
buchst. Nutzung Nutzung hohe hohe
Zahl der in m iib in m (b
WA Allgem. Wohngebiet
13 WA (§ 4 BauhVO) A [ 04 | 08 | Satteldach 10,50 6,50
WA Allgem. Wohngebiet
4 tteldach 1
99 WA (S 4 Bauh\VO) an 04 | 08 | Satteldac 3,00 6,50

1) Angabe in Meter Gber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht
vor Gebaudemitte.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Stadtverordnetenversammiung

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gemal’ § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit
Begrundung gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB
mit Anschreiben

Nach der Prufung der fristgemall eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemal § 10 (1) BauGB

am 04.06.2009

am 09.06.2009

vom 17.06.2009
bis 17.07.2009

vom 09.06.2009

am 24.09.2009

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den BeschlUssen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt.

Der Magistrat
der Stadt Lorsch

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemaf § 10 (3) BauGB

Der Magistrat
der Stadt Lorsch

Unterschnjft
Erster Stadtrat

am 30.09.2009

|
Unterschnjft
Erster Stadtrat

RECHTSGRUNDLAGEN

Planzeichenverordnung (PlanzV)
¢ Baugesetzbuch (BauGB)
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO)
¢ Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.

Ordnungsschlussel

006-31-16-3029-004-022-10

Stadt Lorsch
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