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Stadt Lorsch

Fur folgende Flurstlcke:

9. Anderung Bebauungsplan Nr. 22 "Viehweide"

Gemarkung Lorsch, Flur 7, Flurstucke Nr. 576, 577, 578, 579, 580, 581/1, 581/2

und 583 (teilweise).

LEGENDE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNvO

Baugrenze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR-UND
LANDSCHAFTSSCHUTZ

. Anpflanzen: BGume
SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Umgrenzung von Fi&chen fir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

St Stellplatze
Ga Garagen
: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

Nicht Oberbaubare Grundsticksfi&iche, hier: private Gartenfldche

< » Vorgeschriebene Firstrichtung
Kenn-  Artderbaulichen Nutzung = Bauweise MaR der baulichen First-  Traufwand-
buchstabe Nutzung héhe héhe
| | Volgeschosse| ORZ | OFZ | seiigupumt ) setagspunk 1)
Allgemeines Wohngebiet
WA 1.3' WA §4BaNVO) /E\ | I | 04 | 08 | 13,00 | 6,50
Allgemeines Wohngebiet
WA 2.2' WA ™™ s 4 8aunvo) | O\ | 0 04 08 1300 650
WA 6.4 WA "leemeies Wohngebiet | g h-m 03 09 1600 9,00

(§ 4 BauNVO)

1 Angabe in Meter Gber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht

vor Gebaudemitte.
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Textliche Festsetzungen

Die bisher getroffenen Festsetzungen fiir die Gebiete WA 1, WA 2 und WA 6.1 lbertragen ihre Gilltigkeit auf die
Gebiete WA 1.3, WA 2.2 und WA 6.4, soweit sie im Folgenden nicht neu getroffen werden.

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan”"Viehweide" mit Stand 10/97 sowie die rechtskraftigen And-
erungen des Bebauungsplanes behalten weiterhin ihre Glltigkeit.

8.6

17.

171

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB i. V. mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Im WA 1.3 sind je Gebaude maximal 2 WE zulassig.

Stellpldtze und Garagen gemaR § 9 (1) 4/22 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO und § 21a BauNVO
Garagen, iberdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports) und Stellplatze sind nur innerhalb der
uberbaubaren Flachen sowie auRerhalb der Uberbaubaren Flachen an den im Planteil ausgewiesenen
Stellen zulassig.

Bei Grenzgaragen sind die jeweils glltigen Vorschriften der HBO zu beachten.

Bauliche und Technische MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemat

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB zur Verwendung luftverunreinigender Stoffe geméaR § 9 (1) 23 BauGB zum
Schutz vor duBeren Einwirkungen gemaR § 9 (5) 1 + 3 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch hohe Grundwasserstande vernassungsgefahrdet.
Der Grundwasserstand kann stark schwanken. Zur Planung der Gebaude wird empfohlen, durch Boden-
gutachten sowie Einholung von Grundwasserdaten (Referenzmessstellen) der zustandigen Fachbehorden
die maximal zu erwartenden Grundwasserhohen festzustellen.

Es wird empfohlen, Gebaudeteile unterhalb des héchstanzunehmenden Grundwasserstandes durch ge-
eignete MalRnahmen vor Vernassungsschaden zu sichern. Beim Bau eines Kellers wird die Ausfiihrung
einer ,weillen Wanne" empfohlen. Auf die einschlagigen Normen insbesondere zur Ausbildung von Fugen
und Anschlissen wird hingewiesen. Entschadigungsanspriiche durch Grundwasserspiegelanhebungen im
Rahmen des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried kdnnen nicht geltend gemacht werden.

Gebdudegestaltung

Dachaufbauten sind grundsatzlich in Form von gleichschenkligen Sattel- und Dreiecksgauben sowie
Tonnengauben und Schleppgauben zulassig. Auf einer Dachseite darf nur eine Gaubenform zur Aus-
fihrung kommen.

Behandlung von anfallendem Niederschlagswasser im Plangebiet gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB
i.V.m. § 51 (3) HWG

Das von den Dachflachen der Gebaude abflieRende Niederschlagswasser ist in dafur auf den Grund-
stiicken anzulegenden Zisternen zu sammeln und fir die Gartenbewasserung bzw. die Brauchwasser-
nutzung zu verwenden. Der Uberlauf der Zisternen ist an den Kanal anzuschlieRen. Hierbei kann eine
Versickerungsmulde auf dem Grundstiick zwischengeschaltet werden.

Je m? angeschlossene Dachflache sind mind. 40 | Zisternenvolumen zu errichten.
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PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB

durch die Stadtverordnetenversammlung T 260712006
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gemal § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB am 01.02.2006

vom 13.02.2006
bis 13.03.2006

Offentliche Auslegung der Anderung des Bebauungsplanes mit
Begrindung gemaR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB

Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager offentlicher

Belange gemaR § 13 (3) BauGB mit Anschreiben vom 27.01.2006

Nach der Priifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung

gemaR § 10 (1) BauGB am 30.03.2006

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt.

Der Magistrat
der Stadt Lorsch

BZf.tersch
rgermeister

- 4 9008
am 0 3. APru 2000

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB

Der Magistrat
der Stadt Lorsch
Unt rift
Birggrmeister

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanzVO)
* Baugesetzbuch (BauGB)
* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.

Ordnungsschlissel
006-31-16-3029-004-022-09
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