Sartorius + Partner

Planungs- und Ingenieurbuero
Fehlheimer Strasse 59

Tel. 06251/1085-0

e-mail

64625 Bensheim

Fax 06251/1085-10
info@sartorius-partner.de

Stadt Lorsch

7. Anderung Bebauungsplan
Nr. 22 "Viehweide"

LEGENDE

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. TNr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvVO

———— Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen far Natur- und Landschaftsschutz
§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

% Anpflanzen; BGume

Sonstige Planzeichen

[ 1 Umgrenzung von FiGchen fur Nebenanlagen
L —— 59 Abs. 1N 4und 22 Baucs

St Stellplétze
Ga/Cp Garagen / Carport

=== Grenze desrGumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
b = =1 59 Abs. 7BouGB

— — — Vorschlag Grundstucksteilung

<— \/orgeschriebene Firstrichtung

Nicht Uberbaubare Grundstlcksfléiche, hier: private Gartenfléiche

veeseee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNvO

M - ZUldssiger Bereich fur einen Sichtschutz

Kennbuchstabe Art der baulichen Bauweise | Ma der baulichen Nutzung First- Traufwana-
Nufzung Lohl der GRZ | GFfZ | hohe hohe
Volgeschosse sehigonid D | cenioot
Allgemeines Wohngebiet
WA 2.1 WA Sy a0 AN I 04 | 08 | 1300 6,50
WA21.1 | WA Aleemenesiiomgediet | = /i I 04 | 08 | 1050 6,50

(§ 4BauNvO)

1) Angabe in Meter Uber Oberkante der anbauféhigen Verkehrsflédche in Fahroahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebdudemitte.

HINWEIS
Die rechtskréffigen Festsetzungen des Gebietes WA 2 Ubertragen ihre Gultigkeit auf die Gebiete WA 2.1 und WA 2.1.1, soweit sie

nicht neu getroffen werden. Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "Viehweide" mit Stand 10/97 sowie die rechtfs-
kréftigen Anderungen des Bebauungsplanes behalten weiterhin inre Glltigkeit.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs.1 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

8. Bauliche und technische MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen geméi § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB zur
Verwendung luftverunreinigender Stoffe geméiB § 9 Abs.1 Nr.23 BauGB zum Schutz vor GuBeren Einwirkungen gemdB § 9 Abs.5
Nr.1 und 3 BauGB

8.6 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch hohe Grundwasserstéinde vernéssungsgeféhrdet. Der Grundwasserstand

kann stark schwanken. Bei Planung der Gebdude wird empfohlen, durch Bodengutachten sowie Einholung von Grundwasser-

daten (Referenzmessstellen) der zustéindigen Fachbehdrden die maximal zu erwartenden Grundwasserhdhen festzustellen.

Es wird empfohlen, Gebdudeteile unterhalb des hdchstanzunehmenden Grundwasserstandes durch geeignete MaBnahmen vor

Vemdssungsschdden zu sichern. Beim Bau eines Kellers wird die Ausflhrung einer "weiBen Wanne" empfohlen.

Auf die einschiégigen Normen insbesondere zur Ausbildung von Fugen und Anschllssen wird hingewiesen. Entschédigungsan-

spriche durch Grundwasserspiegelanhebungen im Rahmen des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried kénnen

nicht geltend gemacht werden.,

8.7 An der Grenze zwischen dem WA 2.1.1 und WA 5.1 (Grundstuck Nr. 699) ist in dem Planteil gekennzeichneten Bereich ein

Sichtschutz mit max. 4,0 m Ldnge und max. 2,0 m Héhe zuldssig.

9. Gebdudegestaltung

9.4 Dachaufbauten sind grundsétzlich in Form von gleichschenkligen Sattel- und Dreiecksgauben sowie Tonnengauben und
Schleppgauben zuléssig. Auf einer Dachseite darf nur eine Gaubenform zur Ausfihrung kommen.

Im Bereich WA 2.1.1 darf die Gesamtléinge von Dachaufbauten auf der stidlichen Dachseite hdchstens 1/3 der Traufléinge dieser
Dachseite befragen. Bei einem Walmdach gilt als maBgebende Trauflinge die Trauflénge plus der Firstiénge geteilt durch zwei.
9.5 Die Dachneigung flr Einzelhéuser im Bereich WA 2.1 und WA 2.1.1 wird auf max. 42° festgesetzt,

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Anderung des Bebauungsplanes

gemdB § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB
durch die Stadtverordnetenversammiung

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung

am 27.11.2003

gemdaB § 3 Abs.2 BauGB in Verbindung mit § 13 Nr.2 BauGB am 10.12.2003

Offentliche Auslegung der Bebauungsplan&nderung
mit Begradndung gemdaB § 3 Abs.2 BauGB in Verbindung
mit § 13 BauGB

Den berUhrten Tréagern offentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 12.12.2003 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (§ 13 Nr.3 BauGB)

Beschluss zur erneuten eingeschrdnkten offentlichen
Auslegung gemdB § 3 Abs.3 BauGB in Verbindung mit
§ 13 BauGB durch die Stadtverordnetenversammliung

Den berUhrten Tragern offentlicher Belange und Bargern
wurde mit Schreiben vom 02.04.2004 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (§ 13 Nr.2 und 3 BauGB)

vom 18.12.2003
bis 30.01.2004

bis zum 30.01.2004

am 25.03.2004

bis zum 20.04.2004

Nach der Prafung der fristgemdB eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammliung

gemdB § 10 Abs.T BauGB

am 27.05.2004

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den Beschlussen der Stadtverordnetenversammiung

Ubereinstimmt.

Der Magistrat
der Stadt Lorsch Siegel

Rechtskrdftig durch Bekanntmachung
gemdaB § 10 Abs.3 BauGB

Der Magistrat
der Stadt Lorsch Siegel

Unterschrift
Burgermeister

Unterschift
Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Planzeichenverordnung (PlanzvVO)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
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