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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalo des Geltungsbereichs des rechtswirksamen
Bebauungsplanes ,Viehweide®“. Anlass fir die Anderung des Bebauungsplanes ist die geplante
Bebauung des Flurstiicks Nr. 530 durch eine ortsanséssige Bautragergesellschaft.

Das vorgenannte Grundstiick wurde friher durch einen Getranke-GroB- und Einzelhandel
genutzt. Bereits im Jahr 2002 wurde zur Umnutzung des ehemaligen Getrankemarktes zur
Wohnbebauung ein Bauleitplanverfahren angestoBen, das jedoch aufgrund einer negativen
wirtschaftlichen Entwicklung des damaligen Antragstellers nicht zum Abschluss kam.

Zwischenzeitlich wurde das Grundstlick von einer Bautragergesellschaft auf Grundlage eines
positiven Grundsatzbeschlusses der stadtischen Gremien zum geplanten Wohnbauvorhaben
erworben. Aufgrund der seit 01.01.2007 geéanderten gesetzlichen Grundlage soll das Verfahren
nunmehr nach § 13a BauGB im so genannten ,beschleunigten Verfahren® fortgesetzt bzw. zum
Abschluss gebracht werden.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fir den Planbereich ein Mischgebiet festgesetzt. Dieses
wurde in einen gewerblichen Teil und einen wohnbaulichen Teil gegliedert. Aufgrund der Auf-
gabe der Gewerbenutzung wird insgesamt der Charakter des Mischgebiets nicht mehr erreicht,
so dass auch der wohnbauliche Teil des Mischgebiets in ein Allgemeines Wohngebiet zu
andern ist. Auch die Planung aus dem Jahr 2002 hatte eine entsprechende Anderung fir den
wohngenutzten Teil des Mischgebiets vorgesehen, die im Rahmen der erfolgten friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung keine Bedenken ausldste.
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Bild 1: Bebauungskonzept fir die ehemalige Gewerbeflache
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Die ortsansassige Bautragergesellschaft beabsichtigt die Bebauung des friiheren Gewerbe-
grundsticks entsprechend der Darstellung in Bild 1 (siehe vorherige Seite) mit 5 Mehrfamilien-
hausern je 6 Wohneinheiten. Die erforderlichen Stellplatze sollen teilweise in Tiefgaragen her-
gestellt werden. Die Uberwiegende Zahl der Stellplatze wird jedoch wie bei der bisherigen
Nutzung auch entlang der Carlo-Schmid-StraBe ebenerdig nachgewiesen.

Bei dem Planvorhaben handelt e sich um eine Umnutzung einer Gewerbebrache im Sinne der
Innenentwicklung der Stadt. Fir entsprechende Vorhaben wurde durch den Gesetzgeber zu
01.01.2007 das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB eingeflhrt, das als Anreiz fir die
6kologisch sinnvolle Innenentwicklung Verfahrenserleichterungen zulasst.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die im Bebauungsplan ,Viehweide* bisher als Mig5,
Mlw5 MIw5.1 und Ml 4 gekennzeichneten Bereich und betrifft folgende Grundstlicke in der
Gemarkung Lorsch, Flur 7, Flurstiicke Nr. 530, Nr. 531, Nr. 532, Nr. 534/1, Nr. 535, Nr. 536, Nr.
537, Nr. 538/1 und Nr. 540.

Die Flache der Anderung hat eine GréBe von ca. 0,82 ha.

I.1.3 Planungsvorgaben

Im Regionalplan Stdhessen 2000 ist der Geltungsbereich als ,Siedlung - Bestand” dargestellit.
Aus regionalplanerischer Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Gberplanten Bereich als ,Gemischte Bau-
flache” dar. Als Verfahrenserleichterung im Verfahren nach § 13a BauGB ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren nicht erforderlich. Die Darstellung des FNP kann
auf dem Wege der Berichtigung nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens angepasst
werden. Das geplante Allgemeine Wohngebiet grenzt kiinftig an als Mischgebiet festgesetzte
Bereiche an. Ein grundséatzlicher Nutzungskonflikt kann somit nicht erkannt werden. Mischge-
biet und Allgemeines Wohngebiet sind nebeneinander vertragliche Nutzungen.

Belange, die gegen die vorgesehene bauliche Nutzung der Flachen stehen, sind somit weder
den Vorgaben der Regionalplanung noch dem Flachennutzungsplan zu entnehmen. Im
Gegenteil entspricht die beabsichtige Folgenutzung der Gewerbebrache den Zielen der Regio-
nalplanung zum schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Das Vorhaben ist mit den Bestimmungen des § 1 BauGB vereinbar, insbesondere ist eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gewahrleistet. Negative Umweltaus-
wirkungen sind nicht erkennbar.

I.1.4 Bauliche Préigung von Gebiet und Umgebung, Immissionskonflikie

Das Baugebiet ,Viehweide“ ist weitgehend realisiert. Vereinzelt noch vorhandene Baullcken
werden derzeit bebaut. Die verbleibenden wenigen freien Bauplatze kénnen kurzfristig eine
Bebauung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes erfahren.

Der Planbereich der Anderung wird im westlichen Teil (Parzelle 530) derzeit durch die Lager-
halle des ehemaligen Getrankemarktes sowie die umfangreichen versiegelten Lager- und Stell-
platzflachen gepragt. Im &stlichen Planbereich wurden entsprechend den Vorgaben des
Bebauungsplans Wohnhauser als Einzel- und Doppelhauser errichtet. Auf dem Grundstlck
538/1 besteht eine kleine kunstgewerbliche Topferei.
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Westlich des Planbereichs befindet sich eine Gewerbenutzung im Rahmen der bisherigen
Mischgebietspragung des Gesamtbereichs. Ein selbstéandiger Lackierbetrieb (Parzelle 186/2)
als Folgenutzung eines Autohauses war bereits im Jahr 2002 als méglicherweise konflikttrachtig
erkannt worden. Unmittelbar neben dem Lackierbetrieb befindet sich ein Wohnhaus (Carlo-
Schmid-StraBe 12). Stdlich der Gewerbenutzung wurde auf dem Grundstiick Einhauser Land-
straBe 1 bis 5 am 26.02.2007 eine Wohnnutzung bauaufsichtlich genehmigt (AZ: BAU-2006-
3611-1600). Das Grundstlick des Autohauses, Einhduser LandstraBe 7, ist durch gemischte
Nutzung gepragt. Neben den Verkaufsrdumen und Werkstattbereichen wurde dort mit Bauge-
nehmigung vom 05.09.1986 eine vom Autohaus unabhangige Allgemeine Wohnnutzung
(damaliger Antragsgegenstand: 2 Wohnungen und 1 Appartement) errichtet. In der Bauge-
nehmigung zum Anbau einer Spritzkabine vom 27.02.1978 als letzte bauordnungsrechtliche
Grundlage fir den Lackierbetrieb wird als Auflage des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Darmstadt die Einhaltung der Larm-Immissionsrichtwerte im Einwirkungsbereich der Anlage
bestimmt. Hinsichtlich der Lackierddmpfe ist durch Auflage bestimmt, dass eine Absaugung
derart vorzunehmen ist, dass Beschéftigte und Dritte nicht gefahrdet oder belastigt werden. Die
durch den heutigen Betrieb von diesen Auflagen vor allem hinsichtlich der Lackierdampfe
zumindest zeitweise abweichende Betriebsweise ist durch gewerbeaufsichtliche MaBnahmen
einzuschranken. Bei einer der bauaufsichtlichen Genehmigung entsprechenden Gewerbe-
nutzung sind keine Nutzungskonflikie zu erwarten. Gleiches gilt fir eventuelle klnftige
Nutzungsanderungen im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Vorgaben des rechtskraftigen
Bebauungsplanes.

Die beplanten Grundstlicke liegen am sudwestlichen Rand des Wohngebietes ,Viehweide® in
zweiter Reihe und somit nicht unmittelbar an die KreisstraBe K 31 sowie die Eisenbahntrasse
Bensheim — Worms angrenzend. Die Verkehrslarmbelastung des Gebiets ist daher geringer als
bei der Gebaudereihe unmittelbar an der Bensheimer StraBe. Auf die im rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen wird hingewiesen. Die entsprechen-
de Festsetzung gilt auch weiterhin fir den vorliegend Uberplanten Teilbereich. Es sind zum
Schutz der Aufenthaltsrdume an den Wohngebauden bauliche und sonstige MaBnahmen zur
Schallddmmung mit einem MindestschallddmmmaB von 30 dB (A) vorzusehen.

Der bisherige Nutzungskonflikt zwischen Getrankehandel und benachbarter Wohnnutzung
entféllt infolge der Planung. Daher kann auch die bisherige Festsetzung einer 2,50 m hohen
Larmschutzwand zwischen diesen Nutzungen entfallen. (frihere Festsetzung Nr. 8.3)

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen 6ffentlichen ErschlieBungseinrichtungen in der Carlo-
Schmid-StraBe erschlossen. Fir die geplante bauliche Nutzung der Gewerbebrache sind
zusétzliche Hausanschliisse erforderlich, die auf Kosten des Bauherrn herzustellen sind.
Weitere Anderungen oder Erganzungen von ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich.

Mit dem nahe gelegenen Bahnhof bzw. den vorhandenen Bushaltestellen ist das Plangebiet gut
an das OPNV-Netz angebunden.

.1.6 Altlasten

Innerhalb der friiheren Gewerbeflache ,Getrankehandel* liegt eventuell eine Bodenverunreini-
gung vor. Diese wurde auf einer Verdachtsflache ,ehemaliger Metallbetrieb Winkelnkdtter im
Jahr 1992 an einer Beprobungsstelle festgestellt. Im Jahr 2001 wurde diese Stelle durch das im
Auftrag der Stadt Lorsch tatige Biro fir Geotechnik Bidinger-Fein-Welling GmbH, Mainz
nochmals untersucht.
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Bei allen drei durch den Gutachter im Jahr 2001 vorgenommenen Bohrungen im Bereich der
vormals festgestellten Kontamination konnten keine Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) mehr
festgestellt werden. Der Gutachter erklarte dies im Bericht vom 27. November 2001 mit zu
erwartender mikrobieller Tatigkeit zwischen der urspriinglichen Feststellung im Jahr 1992 und
der im Jahr 2001 vorgenommen Untersuchung sowie einer offensichtlich auch 1992 bereits nur
punktuellen Verunreinigung. Ein weitergehender Untersuchungsbedarf wurde nicht gesehen. Es
wurde empfohlen, fur den Fall ggf. angetroffener organoleptischer Auffélligkeiten einen
Container zur Zwischenlagerung und fachgerechten Entsorgung vorsorglich bereitzuhalten.
Einschrankungen fur eine wohnbauliche Nutzung der Grundsticksflachen sind nicht zu
erkennen bzw. zu erwarten. Mit Datum vom 27.08.2007 wurde durch die Bauaufsicht des
Kreises BergstraBe der Abbruch der gewerblichen Hallen genehmigt mit der MaBgabe, die im
Bereich der Lagerhalle vermuteten Verunreinigungen in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehoérde zu beseitigen.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird von bisher Mischgebiet zu Allgemeinem Wohnge-
biet gedndert. Dabei werden die die bisherigen Teilflachen Mly5, Mlw5.1 und Ml 4, d.h. den
bisher wohngenutzten Teil des Geltungsbereichs betreffenden Festsetzungen unverandert
Ubernommen. Die entsprechenden Teilflachen erhalten die Bezeichnungen WA 8.3 und WA
8.4. Die Flache MI 4 wird beibehalten, da sich innerhalb dieser Flache die kunstgewerbliche
Topferei befindet. Innerhalb des Planbereichs der Anderung ist nur noch dieses Einzelgrund-
stick als Mischgebiet festgesetzt. Zusammen mit den sidlich benachbarten, nicht von der
Plandnderung betroffenen Flachen ist das Grundstlick Teil einer umfangreicheren Mischge-
bietsflache. Die Grundsatze der stadtebaulichen Ordnung sind gewahrt.

Die wesentliche Anderung erfolgt fiir den friiher gewerblich genutzten Teil des Plangebiets.
(bisher MIg5) Hier werden anstelle der groBen Uberbaubaren Flachen fir die Hallenbebauung
(zusammen ca. 2.000 m?) kleinere Einzelbaufenster (zusammen ca. 1.400 m?) durch Baugren-
zen festgesetzt. Die zuldssige Héhe baulicher Anlagen wird von bisher 13,00 m flr die First-
héhe (FH) und 7,50 m far die Traufwandhéhe (TWH) auf 12,00m (FH) bzw. 7,00 m (TWH) redu-
Ziert.

Die Zahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude wird auf maximal 6 festgesetzt. Hierdurch soll die
Wohnungsdichte auf einen angemessenen Wert begrenzt werden. Auch das mit der Wohn-
nutzung einhergehende Verkehrsaufkommen wird indirekt begrenzt. Im Vergleich zum friiheren
gewerblichen Liefer- und Kundenverkehr stellt das kiinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen
der Wohnnutzung jedoch keine zusatzliche Beeintrachtigung der Umgebungsbebauung dar.
Durch ein Tiefgaragen- bzw. Kellergeschoss verbundene Geb&ude sind getrennt zu betrachten.
Der oberirdische Gebaudeteil wird maBgebend, d.h. bei zwei durch Tiefgarage verbundenen
Gebauden sind insgesamt 12 WE zuldssig. Innerhalb des Planteilgebiets WA 8.1 kbnnen
inklusive der ausgebauten Dachgeschosse maximal 30 Wohnungen entstehen.

Die erforderlichen Stellplatze der Wohnnutzung werden teilweise in Tiefgaragen nachgewiesen.
Hierzu wird eine entsprechende Flache fir Nebenanlagen bestimmt. Die Flachen fir eben-
erdige Garagen und Stellplatze werden zeichnerisch festgesetzt und hierdurch eingeschrankt.

Das MaB der baulichen Nutzung ist Uber die GRZ und GFZ, sowie Uber die zulassige Zahl der
Vollgeschosse (hier maximal 2) bestimmt und durch die in der Nutzungsschablone angege-
benen Werte festgesetzt. Die GRZ wird gegentber der bisherigen Festsetzung fir das Gebiet
Mlg5 von 0,6 auf 0,4 reduziert, die GFZ von 1,0 auf 0,8 reduziert. Mit der Planung ist somit
neben der Reduzierung der zuldssigen Gebaudehdhen auch eine Reduzierung der baulichen
Dichte verbunden.
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In den textlichen Festsetzungen ist wie auch flr die Ubrigen Wohnbauflachen festgelegt, dass
das von den Dachflachen der Gebaude abflieBende Niederschlagswasser in auf den Grund-
sticken anzulegenden Zisternen zu sammeln und fir die Gartenbewdsserung bzw. die
Brauchwassernutzung zu verwenden ist. Das hierflr zu errichtende Zisternenvolumen wird, im
Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Viehweide®, von mind. 75 auf mind. 40 Liter je
m2 angeschlossene Dachflache reduziert. Dies entspricht der aktuellen Festsetzung aus ande-
ren Anderungsverfahren innerhalb des Gesamtplangebiets ,Viehweide*.

Innerhalb der friheren Gewerbeflache waren im Bebauungsplan bisher keine PflanzmaB-
nahmen zeichnerisch festgesetzt. Zur Durchgriinung des Plangebiets werden an der Carlo-
Schmid-StraBe in der Anderungsplanung Einzelbdume festgesetzt, die im Zuge der konkreten
Stellplatzplanung noch an diese angepasst werden kénnen.

Insgesamt wird durch die Anderungen der Planfestsetzungen eine ékologische Aufwertung des
Planteilgebiets WA 8.1 (friiher MIg5) erzielt.

.3 Grundwasserstdinde

Der Plangeltungsbereich ist als vernassungsgeféahrdete Flache eingestuft. Dabei handelt es
sich im Sinne des §9 Abs.5 Nr.1 BauGB um Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasser-
sténde) erforderlich sind.

Der Bemessungsgrundwasserstand ist dem bei der Stadt Lorsch einsehbaren Gutachten des
Ing.-Biros BGS-Umweltplanung GmbH, Darmstadt (Bemessungswasserstande fir Bauwerks-
abdichtungen in Lorsch) zu entnehmen. Das Gutachten ist auch auf der Internetseite der Stadt
Lorsch unter dem Pfad ,www.lorsch.de - Blrgerblro - Lebenslagen - Wohnen und Bauen -
Grundwasser*” einsehbar.

Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Grundwasserschwankungen ist
auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der
bestehenden und kinftig zu erwartenden Grundwasserstdnde sind in Abhangigkeit von der
Tiefe von Fundamentierung und ggf. Kellerrdumen entsprechende bauliche MaBnahmen zum
Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzusehen.

Seitens der Stadt wurde keine Baugrunderkundung fir den Planbereich vorgenommen. Zur
Berucksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhéltnisse wird die Erstellung eines
vorhabenbezogenen Grindungsgutachtens dringend empfohlen

Schadensersatzanspriiche bei Verndssungs-, Setzungsschaden oder sonstigen Schaden
infolge schwankender Grundwasserstdande kénnen gegen die Stadt Lorsch oder die far
wasserwirtschaftliche Belange zustandigen Behdrden nicht geltend gemacht werden. Hierauf
wird in den textlichen Festsetzungen nochmals ausdricklich hingewiesen.

.4 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Baulandumlegung nach BauGB ist nicht erforderlich. Notwendige Grundsticksneuord-
nungen kénnen Uber eine Teilungsvermessung vorgenommen werden.
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ll. Belange von Natur und Umwelt

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild. Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist kein Umwelt-
bericht erforderlich.

Durch die Bebauungsplanénderung wird der Grad der zuldssigen Flachenversiegelung redu-
ziert, da fur die frlhere Gewerbenutzung eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ von 0,6
durch befestigte Lagerflachen bis zu einem Wert von 0,8 zugelassen war. Bis zu 80 % der
Grundsticksflache konnten somit durch Gebaude und Hofflachen versiegelt werden. Fir das
nunmehr festgesetzte Allgemeine Wohngebiet ist eine GRZ von 0,4 bestimmt, die durch Stell-
platze und sonstige Nebenanlagen um bis zu 50 % des festgesetzten Wertes Uberschritten
werden kann, d.h. bis zu einem Gesamtversiegelungsgrad von maximal 60 %. Die nicht baulich
genutzten Grundstiicksteile sind als Garten- und Grinflachen herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Mit der Bebauungsplananderung ist somit eine deutliche Reduzierung der Flachen-
versiegelung verbunden.

Eine rechnerische Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist nicht erforderlich. Zusatzliche
Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen nicht.

lll. Planverfahren und Abwdgung

Das Anderungsverfahren wird auf Grundlage § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren
durchgefihrt. Innerhalb des ca. 8.200 m? groBen Geltungsbereichs sind erheblich weniger als
die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar. Durch die Planung
wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgter (Vogelschutzgebiete etc.) vor. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Das urspringlich mit geringfigig gréBerem Geltungsbereich betriebene Regelverfahren zur
Bebauungsplanénderung wird durch die vorliegende Planung fortgesetzt. Die Ergebnisse der
bereits zur ehemaligen Planung erfolgten friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
wurden soweit auf die aktuelle Planung zutreffend berlcksichtigt.

Die in § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch der Aspekt der Ver-
sorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum wurden in der Abwagung bericksichtigt.

Aus der fiir das Planverfahren nach § 13a BauGB vorgeschriebenen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung ergaben sich keine Anderungen der Planung. Anregungen von Nachbarn
zum Erhalt der vorhandenen Einfriedung bzw. von einem Gebaude in Grenzbauweise konnten
aufgrund fehlender planungsrechtlicher Grundlage nicht berlicksichtigt werden.

Die Planung konnte gegeniiber der 6ffentlich ausgelegten Entwurfsplanung unveréandert als
Satzung beschlossen werden und wird durch 6ffentliche Bekanntmachung rechtskraftig. Die
Daten zu Einzelnen Verfahrensschritten bzw. zur Rechtskraft sind der Darstellung auf dem
Bebauungsplan zu entnehmen.
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Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches de-
ckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 22 ,Viehweide". Die das hier vorliegende Plangebiet betreffenden und
gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan geanderten bzw. erganzten Festsetzungen
sind nachfolgend kursiv gekennzeichnet. Die fir das Plangebiet nicht zutreffenden Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind nachfolgend nicht wiedergegeben und
mit dem Vermerk ,Nicht zutreffend” versehen. Die zeichnerischen und sonstigen Festset-
zungen der Plandarstellung werden durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen er-
ganzt. Die nachfolgenden Textfestsetzungen berlcksichtigen auch den Stand folgender

Anderungen:
1. vereinfachte Anderung, rechtskraftig seit 30.07.1999
2. Anderung, rechtskraftig seit 28.12.2001

3. vereinfachte Anderung,
Anderung Teilbereich ,Georg-Werner-StraBe”,

rechtskraftig seit 11.02.2000
rechtskréaftig seit 08.08.2001

5. Anderung, rechtskraftig seit 26.02.2004
6. Anderung, rechtskréaftig seit 27.07.2005
7. Anderung, rechtskraftig seit 01.06.2004

8. vereinfachte Anderung,
9. vereinfachte Anderung,
10. Anderung

rechtskréaftig seit 11.10.2005
rechtskraftig seit 04.04.2006
im Verfahren

A Planungsrechtliche Festsetzungen §9 Abs.1 BauGB i.V.m.
der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Nutzungsschablone
Kenn- Art der baulichen Bau- ManB der baulichen First- Traufwand-
buchstabe Nutzung weise Nutzung héhe hoéhe
in m Uber in m Uber
Zahl der GRZ | GFZ Bezugs- Bezugs-
Vollgeschosse 1) 1)
punkt punkt
Allgemeines Il
WA 8.1 WA | Wohngebiet offen . 04 | 08 12,00 7,00
(maximal)
(§ 4 BauNVvO)
Allgemeines abwei-
WA 8.3 WA | Wohngebiet | chend @ 04 | 08 13,00 6,50
4 BauNVO
® ) 2 (zwingend)
Allgemeines
WA 8.4 | WA | wohngebiet | ©ffen @ 04 | 08 13,00 6,50
(§ 4 BauNvO) (zwingend)
Mischgebiet beson-
Ml 4 mi 04 | 08 13,00 6,50
(§ 6 BauNVO) | dere 3)
(zwingend)
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Angabe in Meter (iber Oberkante der anbaufédhigen Verkehrsfldache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Ge-
béudemitte.

2 Es gilt offene Bauweise, abweichend hiervon sind Doppelhduser bei realer Grundstiickseilung (einseitige Grenzbe-

bauung an gemeinsamer Grenze) zuldssig.

% pesondere Bauweise, § 22 (4) BauNVO, hier Grenzbebauung méaglich (s. Plan).

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 8.4 (ausgenommen WA 1.2) sind Anlagen
gem. §4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO auch als Ausnahme nicht zuléssig, § 1 Abs. 6
BauNVO. Im WA 1.2 sind Anlagen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO auch als Aus-
nahme nicht zuldssig.

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 5.2, WA 6.2, WA 6.3, WA7 und WA 8.1
bis WA 8.4 (ausgenommen WA 1.2) sind Anlagen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauN-
VO nur als Ausnahme zulassig, § 1 Abs. 5 BauNVO.

1.5 Im Mischgebiet MI 2, MI 3, Ml 4, MI 5 sind Anlagen gem. § 6 (3) auch als Ausnahme
nicht zulassig, § 1 (6) BauNVO.

1.6 Nicht zutreffend

1.7 entfallt
1.7.1 Im MI 4 sind Anlagen gem. § 6 (2) Nr. 3, 6, 7, 8 nicht zulassig.

1.8 Im MI 2, Ml 3, Ml 4, Ml 5.1, Ml 5.2 sind Verkaufsflachen fiir Einzelhandelsbetriebe auf
700 m2 (max. Geschossflache 900 m?) begrenzt, § 1 (5) BauNVO.

1.8.1 Im MI 2, MI 3, Ml 4, Ml 5.1, MI 5.2 sind Anlagen gemaB § 6 (2) Nr. 5 BauNVO nicht als
zentrale Verwaltungseinrichtungen zuléssig, § 1 (5) BauNVO.

1.8.2 Nicht zutreffend

1.9 entfallt

1.10 -

1.13 Nicht zutreffend

1.14 Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Dach- und Kellerge-
schossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswaéande sind, auBer im WA 5.2, WA 6.1, WA 6.2 und WA 6.3, ganz
auf die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) mit anzurechnen, § 20 Abs. 3 Satz 2
BauNVO.
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1.15

1.16

Als Klarstellung der bestehenden Festsetzung gilt fiir die Gebiete WA 5.2, WA 6.1 und
WA 6.3: die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als den Wohnge-
schossen (Dach- und Kellergeschoss) sind nicht auf die Geschossflachenzahl (GFZ)
mit anzurechnen, § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO.

Im festgesetzten allgemeinen bzw. besonderen Wohngebiet WA 2, WA 2.2, WA 3,
WA 4, WA 4.1, WA5.1, WA 5.2, WA 8.3, WA 8.4 und WB 4 ist die Zahl der Vollge-
schosse zwingend auf 2 festgesetzt, § 16 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. Ausnahmsweise
kénnen Doppelhauser im WA 2 bis WA 4 und WA 8.3 mit nur einem Vollgeschoss er-
richtet werden, wenn dies einheitlich beide Halften eines Doppelhauspaares betrifft.

Im Rahmen der besonderen bzw. abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
,Einseitige Grenzbebauung® im allgemeinen Wohngebiet WA 2, WA 3, WA 4, WA 4.1
und WA 8.3 bzw. im Rahmen der FestsetzungA (nur Doppelh&duser zulassig) im
WA 2.2 sind die Hauptgebdude an der mittig verlaufenden gemeinsamen Grund-
stlicksgrenze als Grenzbauten zu errichten, so dass ein Doppelhaus entsteht. Gegen
die jeweils nicht angebaute Grundstiicksgrenze ist der in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgelegte Grenzabstand einzuhalten.

117 —

1.22

Nicht zutreffend

2.1

2.2

Stellung der baulichen Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der Gebaude (Hauptfirstrichtung) ist bei Doppelhdusern (WA 2, WA 2.2,
WA 3, WA 4, WA 4.1, WA 8.3), Reihenhdausern (WA 5.1, WA 5.2) und Mehrfamilien-
hausern (WA 6.1, WA 6.2, WA 6.3) und zum Teil bei Einzelhdusern, die auf Grenzen
errichtet werden (WA 7.1 und 7.2), entsprechend dem Planeintrag auszubilden.

Zum Zwecke der aktiven Solarnutzung kann ausnahmsweise im WA 2 — 4, WA 6.2,
WA 7.1 und 7.2, WA 8.3 von der vorgeschriebenen Firstrichtung abgewichen werden,
wenn sichergestellt ist, dass flr beide Haushalften bzw. das gesamte Gebaude nur ein
gemeinsames Dach errichtet wird.

Nicht zutreffend

Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen (WE) ist festgelegt
Im WA 5.1, WA 5.2 auf maximal 1 WE pro Reihenhauseinheit
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3.2

Im WA 2, WA3, WA7.1-7.3, WA 8.3, WA 8.4, Ml 4, auf maximal 2 WE pro Einzel-
haus bzw. Doppelhaushélfte

Im WA 1, WA 1.1, WA 1.2 auf Grundstiicken mit Gberbaubaren Flachen bis zu 200 m2
auf max. 3 WE, ab einschl. 200 m2 bis 250 m2 auf max. 4 WE, ab einschl. 250 m2 auf
max. 5 WE pro Einzelhaus

Im WA 1.3 sind je Gebaude maximal 2 WE zul&ssig
Im WA 2.2 ist je Doppelhaushalfte maximal 1 WE zulassig

Im WA 4 und WA 4.1 auf maximal 3 WE pro Doppelhaushélfte, bzw. 6 WE pro Einzel-
haus

Im WA 8.1 sind je Gebdude maximal 6 WE zuldssig. Durch ein Tiefgaragen- bzw. Kel-
lergeschoss verbundene Gebdude sind getrennt zu betrachten (oberirdischer Gebau-
deteil maBgebend, d.h. bei zwei durch Tiefgarage verbundenen Gebauden insgesamt
12 WE zulassiq)

Im MI 5.1 auf maximal 3 WE pro Einzelhaus
Im MI 5.2 und MI 3 auf maximal 4 WE pro Einzelhaus

Dies schlie3t auch mdgliche Wohnungen im Dach- oder Kellergeschoss mit ein.

Nicht zutreffend

A
N =

MindestgrundstiicksgroBen sowie Mindest- und HochstmaBe fiir die Brei-
te von Wohnbaugrundstiicken, § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Nicht zutreffend

6.1

Flachen fiir den sozialen Wohnungsbau, § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
Nicht zutreffend

Stellplatze und Garagen geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i. V. m.
§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 21a BauNVO sowie § 81 HBO

Im WA1, WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 2, WA 2.2, WA 3, WA 4, WA 4.1, WA 8.3 und
WA 8.4 sind Garagen (Ga) und Stellplatze (St) nur innerhalb der dafir auf den
Grundstlcken festgelegten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und im Bereich der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Carports (Cp) sind Garagen gleichgestellt.
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6.2 —
6.4

Werden im WA1, WA1.1, WA1.2 und WA 4.1 Wohngebadude mit mehr als
2 Wohnungen errichtet, so sind die zusatzlichen erforderlichen Stellplatze/Garagen im
Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten. Dabei darf die Vorgarten-
flache in einer maximalen Breite von 50 % einer StraBenfront je Grundstliick durch
Stellplatze/Zufahrten genutzt werden. Bei unglnstigem Grundstlickszuschnitt (z. B. am
Ende von StichstraBen, Parz. 788 und 844) wird eine vergleichbare StraBenfront an-
genommen.

Es durfen auch Tief- oder Kellergaragen errichtet werden, wobei die im Plan festge-
setzte Stellplatz-/Garagenflache fir die Zufahrt zu nutzen ist. Fir die Tief- oder Keller-
garage darf vorrangig der Bereich innerhalb der Gberbaubaren Flache genutzt werden,
wobei die Baulinie an der Grundstlicksgrenze zwingend ist; dariber hinaus kénnen sie
bis zu einem Mindestgrenzabstand von 3,00 m bzw. maximal bis zur gekennzeichne-
ten Baugrenze (bis zu den im Plan festgesetzten privaten Pflanzstreifen) errichtet wer-
den.

Auf die Festsetzungen 1.20, 1.21, 8.6, 9.7 und 15.4 sowie die zeichnerischen Festset-
zungen wird verwiesen.

Werden im WA 4 Wohngebaude mit mehr als 2 Wohnungen errichtet, so sind die zu-
satzlichen erforderlichen Stellplatze/Garagen im Bereich der zugeordneten Gemein-
schaftsanlage (Bereich G) zu errichten.

Dementsprechend sind jedem Doppelhausgrundstiick im WA 4 zwei zusatzliche Stell-
platze innerhalb der Gemeinschaftsanlagen zuzuordnen.

Im WA 5.2 (Reihenhduser) sind Stellplatze mit extensiv begriinten Carports innerhalb
der den Reihenhausgrundsticken im Plan durch Einschrieb (A-B) zugeordneten Fla-
chen fir Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB herzustellen. In der
Teilflache in Ziff. C sind extensiv begriinte Carports zulassig.

Jeder Reihenhauseinheit sind mind. 2 Stellplatze innerhalb der Gemeinschaftsanlage
zuzuordnen (Bereich A, B und C). Die Stellplatze werden mit der Zuordnung ein fester,
nicht getrennt verauBerbarer Bestandteil der jeweiligen Wohngrundstlicke.

Die Gemeinschaftsanlagen fir Carports, Millsammelplatze und Fahrrader sind von
den Eigentimern gemeinsam zu bauen und zu bepflanzen. Eine Anlage ist jeweils in
einem Bauabschnitt, zumindest aber in funktionsfahigen Teilabschnitten (z. B. zusam-
menh&ngende Carportreihe) herzustellen. Die Carports sind einheitlich in GréBe, Mate-
rial und Dachform herzustellen und extensiv zu begrinen.

Ausnahmsweise sind auf den fir Gemeinschaftsanlagen festgesetzten Flachen auch
Einzelcarports zul&ssig, wenn sich die gemeinsame Herstellung aus rechtlichen oder
tatséchlichen Griinden nicht realisieren lasst und die Einzelcarports in gestalterischer
Hinsicht einander angeglichen werden.

Nicht zutreffend

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 5



Stadt Lorsch Ordnungsschlissel: 006-31-16-3029-004-022-04
4. Anderung Bebauungsplan Nr. 22 , Viehweide* Textliche Festsetzungen

6.5

6.6

Im WA 6.3 und WA 8.1 sind Stellplatze nur innerhalb der dafir auf den Baugrundsti-
cken festgelegten Flachen nach § 9 (1) 4 BauGB und/oder in Tiefgaragen als auch
ebenerdig innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Garagen sind nur
als Tiefgaragen oder innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb
der dafir auf den Baugrundstticken festgelegten Fldchen nach § 9 (1) 4 BauGB zulas-

sig.

Nicht zutreffend

6.7

8.1

Bei ins Gebaude integrierten Garagen ist die Geschossfliche gemaB § 21a Abs. 4
Nr. 3 BauNVO nicht anzurechnen.

Nebenanlagen gemaB § 14i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVvVO

Nebenanlagen (Gebaude) sind in den Gebieten WA 1 bis WA 6, WA 8.3 und WA 8.4
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. den Flachen fir Nebenanla-
gen/Garagen sowie hinter der festgesetzten riickwartigen Baugrenze im straBenabge-
wandten Gartenbereich bis zu einer Grundflaiche von max. 6 m2 zulassig. In den
{ibrigen Gebieten (auch im Bereich der 6. Anderung) richtet sich die Zul&ssigkeit von
Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 5 und
§ 19 Abs. 4 BauNVO.

Bauliche und technische MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Verwendung luft-
verunreinigender Stoffe gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB zum Schutz vor
auBeren Einwirkungen geman § 9 Abs. 5 Nr. 1 + 3 BauGB

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume vor Verkehrslarm sind an den Wohngebauden zur
Gewahrleistung der Innenschallpegel nach VDI-Richtlinie 2710 bauliche und sonstige
MaBnahmen zur Schallddmmung vorzusehen.

Folgende bewertete BauschallddmmmaBe R*W sind, mit Ausnahme des Gebietes
WA 5.2, mindestens zu erreichen:

Bei AuBenwéanden, Dachkonstruktionen, Dachschragen = 30 dB(A)
Bei Fenstern = 30 dB(A)
Empfehlung:

Bei den beiden der K 31 nachstgelegenen Hauserzeilen des allgemeinen und des be-
sonderen Wohngebiets sollten Bauteile an der Slidseite mit einem Bauschalldamm-
maB von = 35 dB(A) (= SSK 3) vorgesehen werden. Fur deren 6stliche und westliche
Gebaudeseiten sowie fir Wohnungen bzw. Wohnhauser im Mischgebiet entlang der
K 31 wird dieses BauschallddmmmaRB ebenfalls empfohlen.
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8.2

8.3

8.4

8.5

Im WA 5.2 sind folgende bewertete BauschallddmmmaBe R*W mindestens zu errei-
chen:

Bei AuBenwéanden, Dachkonstruktionen, Dachschragen = 35 dB(A)
Bei Fenstern = 35 dB(A)

Far Schlafraume sind schallgeddmmte Liftungselemente vorzusehen.

Empfehlung:
Auch bei der Gestaltung der Gebaudegrundrisse sollte die Larmbelastung von der

B 47 und Einhduser LandstraBe angemessen bertcksichtigt werden.

Zum Schutz des Baugebietes vor Verkehrslarm, Abgas- und Staubimmissionen ist
entlang der B 47 die Licke in der vorhandenen Abschirmung zu schlieBen. Hierzu ist
entsprechend der Planzeichnung in der noch bestehenden Licke eine Larmschutz-
wand in der H6he von 3,0 m - gemessen ab OK Fahrbahn - zu errichten, so dass an
der B 47 ein durchgehender, 3,0 m hoher Larmschutz zum Plangebiet Viehweide ent-
steht. Di Larmschutzwand ist Baugebietsseitig mit rankenden/kletternden Pflanzen zu
begrinen.

entfillt (vormals festgesetzt: Ldrmschutz zwischen ehem. Getrdnkemarkt und Ostlich
benachbarter Wohnnutzung)

Empfehlung:
Auch bei der Gestaltung der Gebaudegrundrisse sollte die Larmbelastung von der

B 47, K31 angemessen berucksichtigt werden. Insbesondere bei der im Nahbereich
an der K 31 geplanten Bebauung sollten larmempfindliche Aufenthaltsraume wie z. B.
Schlaf- oder Kinderzimmer nur auf der kreisstraBenabgewandten Gebaudeseite ange-
ordnet werden. StraBenseitige Aufenthaltsrdaume kénnen auch durch vorgelagerte
Wintergarten gegen Verkehrslarm abgepuffert werden.

Empfehlung:
Es wird empfohlen, die Gebaude als Passivhaus (20 kWh/(m2a)) oder zumindest ent-

sprechend dem Niedrigenergiehausstandard (max. 70 kWh/(m2a) Wohnflache) zu
erstellen (Berechnung nach dem Leitfaden ,Energie im Hochbau - Energiebewusste
Gebaudeplanung” 1994, des Hess. Min. f. Umwelt, Energie und Bundesangelegenhei-
ten). Es wird empfohlen, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie einzubauen. Es wird
empfohlen, aus Griinden der Energieeinsparung die Hausoberflache mdglichst gering
zu halten.

Empfehlung:

+ Feste und flussige Brennstoffe sollten fir Warmeversorgung und Warmwasserbe-
reitung nicht verwendet werden; Ausnahmen davon sind fir Passivhauser méglich.

» Das Verhaltnis der Primarenergie zur Heizenergie sollte nicht gréBer als 1,5 sein;
Ausnahmen davon sind fir Passivhauser méglich.
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8.6

» Fir Reihen- und Doppelhduser werden Gemeinschaftsheizanlagen, z. B. auch
Blockheizkraftwerke empfohlen; Ausnahmen davon sind fir Niedrigenergiehduser
moglich.

» Die Heizanlagen sollten den Anforderungen fir das Umweltzeichen ,Blauer Engel®
entsprechen; Ausnahmen davon sind fir Niedrigenergiehduser maoglich.

Empfehlung:
Es wird empfohlen, die Baugrund- bzw. geologischen Verhaltnisse der Baugrundsti-

cke zu untersuchen und, falls erforderlich, entsprechende SicherungsmaBnahmen zu
ergreifen.

8.6.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch hohe Grundwasserstidnde ver-

8.7

ndssungsgefédhrdet. Der Grundwasserstand kann stark schwanken. Zur Planung der
Gebdude wird empfohlen, durch Bodengutachten sowie Einholung von Grundwasser-
daten (Referenzmessstellen) der zustdndigen Fachbehérden die maximal zu erwarten-
den Grundwasserhdhen festzustellen.

Empfehlung:

Es wird empfohlen, Gebdudeteile unterhalb des héchstanzunehmenden Grundwasser-
standes durch geeignete MaBnahmen vor Verndssungsschiden zu sichern. Beim Bau
eines Kellers wird die Ausfiihrung einer ,weiBen Wanne" empfohlen. Auf die einschla-
gigen Normen insbesondere zur Ausbildung von Fugen und Anschliiissen wird hinge-
wiesen. _Entschddigungsanspriiche durch  Grundwasserspiegelanhebungen _im
Rahmen des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried kénnen nicht gel-
tend gemacht werden.

. Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durch-
gefihrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planung- bzw. Baubeginn eine objektbe-
zogene Erkundung auch in Bezug auf mégliche Grundwasserstédnde zu beauftragen.
Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser oberfldchen-
nah ansteht.

Es liegen derzeit - mit Ausnahme des Teilgebiets WA 8.1 - keine Informationen liber
Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und / oder Grundwasserschéden vor. (zu Teil-
gebiet WA 8.1: siehe Ausfiihrungen in der Begriindung zur 4. Anderung des Bebau-
ungsplans)

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolep-
tische Auffélligkeiten (Farbe, Geruch) zu achten. Werden diese festgestellt, ist umge-
hend das Regierungsprésidium Darmstadt, Abt. Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5) zu
informieren.

Zur Gewdhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhal-
tung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung
oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pilicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschldgigen Richtlinien, Verordnungen und
Regelwerke sind zu beachten.
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8.7.1

Bei eventuell erforderlichen Geldndeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf

der Oberboden des urspriinglichen Geldndes nicht liberschdittet werden, sondern er ist

zuvor abzuschieben. Flr Auffiillungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von O-

berboden und Unterboden durchzufiihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Bau-

grundstticken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist
die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer De-
ponierung vorzuziehen.

Die Ldschwasserversorgung ist Uber das oOrtliche Wasserversorgungsnetz sicherzu-
stellen. Zur Brandbekampfung muss eine Wassermenge von 96 m#/h fir eine Lésch-
zeit von 2 Stunden zur Verflgung stehen. Der FlieBiberdruck in Ldschwasser-
versorgungsanlagen darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht Gber-
schreiten. Auf die DIN 14090 — Flachen fur die Feuerwehr — ist zu achten.

8.7.2 (aus der 7. Anderung, dort 8.7)

An der Grenze zwischen dem WA 1.1 und WA 5.1 (Grundstlick Nr. 699) ist in dem
Planteil gekennzeichneten Bereich ein Sichtschutz mit max. 4,00 m Lange und max.
2,00 m Hohe zulassig.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO und

9.2

wasserrechtliche Festsetzungen nach § 42 Abs. 3 HWGi. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

Gebaudegestaltung geman § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO
Die straBenseitige AuBenwandhdhe ist festgelegt

ImWA1, WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 2, WA 2.2, WA 3, WA 4,
WA 4.1, WA 5.1, WA 5.2, WA 7, WA 7.1 (freie Seite), WA 7.2,

WA 7.3, Ml 4, WA 8.3, WA 8.4 max. 6,50 m
Im WA 8.1 max. 7,00 m
Im WA 6.2, Ml 1, MI 5.1, MI 5.2 max. 7,50 m
Im WB 3 max. 7,60 m
Im WA 6.1, Ml 2, GE 1, GEg 2 max. 9,00 m

Fir das Baugebiet WA 6.3 qilt: Die straBenseitige AuBenwandh6he und damit glei-
chermaBen die Traufwandhéhe sind beschrankt auf minimal 6,00 m und auf maximal
7,50 m.

Jeweils gemessen von Oberkante der néchstgelegenen anbaufahigen Verkehrsflache
an der StraBenbegrenzungslinie bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der
Dachhaut (bei traufstandigen Gebauden) bzw. bis zur waagerechten Grundlinie der
Giebelflache (bei giebelstandigen Gebauden) in der Mitte der straBenseitigen Gebau-
dekante.

Die Firsthdhe ist festgelegt

ImWA1, WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 2, WA 2.2, WA 3, WA 4,
WA 4.1, WA 5.1, WA5.2, WA 6.2, WA 7.1, WA 7.2, WA73, WAS8.3,

WA 8.4 max. 13,00 m
Im WB 3, Ml 1, MI 3, MI 4, Mly, 4, Miy, 4.1, MI 5.1,

MI 5.2, GE 1, GE: 2 max. 13,00 m
Im WA 8.1 max. 12,00 m
Im WA 6.1, Ml 2 max. 16,00 m

Fir das Baugebiet WA 6.3 entféllt eine Festsetzung der Firsthdhen.

Jeweils gemessen von Oberkante der nachstgelegenen anbaufahigen Verkehrsflache
an der StraBenbegrenzungslinie bis Oberkante Dachkonstruktion.
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9.3

9.4

Im WA 1 bis WA 7 (auBer im WA 5.2) sowie WA 8.1 bis WA 8.4, WB 3 und im ge-
samten MI sind die Dacher von Gebauden mit mehr als 50 m2 Grundflache als geneig-
te Sattel- oder Walmdacher, versetzte Satteldacher sowie Pultdédcher mit First an der
Sudseite (Mindestabstande nach HBO sind einzuhalten) oder extensiv begrtinte Flach-
dacher zugelassen.

Versetzte Pultdacher sind ebenfalls zuldssig, wenn der Versatz der Firstlinie der sich
gegenlberliegenden Dachflachen nicht mehr als eine halbe Geschosshdhe betragt
(max. 1,50 m).

Die Dacher der Gebaude im WA 5.2 sind als genehmigte Satteldacher, versetzte Sat-
teldacher sowie Pultdacher mit First an der Slidseite (Mindestabstande nach HBO sind
einzuhalten) oder extensiv begriinte Flachdacher zugelassen. Versetzte Pultdacher
sind ebenfalls zulassig, wenn der Versatz der Firstlinie der sich gegenlberliegenden
Dachflachen nicht mehr als eine halbe Geschosshdhe betragt (max. 1,50 m).

Im WA 6.1.1 NEU sind die Hauptdachflachen als Sattel- bzw. Walmdacher mit einer
mittigen Firstausbildung zu errichten.

In Erganzung fir das Gebiet WA 6.3: Abweichend davon sind ausnahmsweise andere
Dachformen erlaubt, wenn gewahrleistet ist, dass fur das gesamte Gebaude (RH, DH)
eine einheitliche Dachform gewahlt wird.

Im Gewerbegebiet GE 1 und GEg 2 ist die Dachform freigestellt.

Dachaufbauten sind grundsétzlich in Form von gleichschenkligen Sattel- und Drei-
ecksgauben sowie Tonnengauben und Schleppgauben zugelassen.

Empfehlung:
Im WA 3, WA 4, WA 4.1, WA 5, WA 5.2, WA 6.3, WA 8.3 (Reihenhauser und Doppel-

hauser) sollten die Gauben hinsichtlich ihrer Gestaltung einander so angeglichen wer-
den, dass auf der Gesamtdachflache eines Doppelhauspaares bzw. einer
Reihenhauszeile nur eine Gaubengrundform in etwa den gleichen Abmessungen ent-
steht.

Die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite (je Einzelhaus, Doppelhaushalfte,
Reihenhauseinheit) darf héchstens die Hélfte der Trauflange dieser Dachseite betra-
gen. Bei Walmdachern gilt als maBgebende Traufldnge die Trauflange plus der First-
lange geteilt durch zwei.

Der seitliche Abstand zum Giebel (Schnittlinie der aufgehenden Giebelwand mit der
Dachhaut) sowie der Gauben untereinander muss mindestens 1,25 m betragen

Der héchste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 m unter Firstoberkante des
Daches liegen.

Auf einer Dachseite darf nur eine Gaubenform zur Ausfihrung kommen.

Im WA 2.1.1 darf die Gesamtlange von Dachaufbauten auf der stidlichen Dachseite
héchstens 1/3 der Trauflange dieser Dachseite betragen. Bei einem Walmdach gilt als
mafBgebende Trauflange die Trauflange plus der Firstlange geteilt durch zwei.

Im Gebiet WA 6.3 sind Dachaufbauten nur zulassig, wenn die zu Grunde liegende
Dachflache eine Mindestneigung von 30 ° aufweist.
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9.5

9.6

9.7 -
9.8

Die Dachneigung fir Doppel- und Reihenhduser (WA 2, 2.2, 3, 4, 4.1, 5.1, 7.2 tiw.,
WA 8.3) ist auf 35° bis 42° festgesetzt.

Die Dachneigung fir die Reihenhduser im WA 5.2 ist fur Pultdacher auf 15-25°, far
Satteldacher auf 35 bis 42° festgesetzt.

Die Dachneigung fir Einzelhduser im Bereich WA 2.1 und WA 2.1.1 und WA 8.1 wird
auf max. 42°a.T. festgesetzt.

Die Dachneigung fir Einzelhduser im Bereich WA 8.4 wird auf 35° bis 42° festgesetzt.

Flr das Gebiet WA 6.3 werden die Dachneigungen auf 22°a.T. bis 42°a.T. festgesetzt.

Solarzellen und Sonnenkollektoren sind als Bedachungsmaterial und zur Integration in
Fassaden zugelassen.

Empfehlungen/Hinweise:

Standorte fir Muillbehélter sollten in das Hauptgeb&ude integriert oder durch einen
wirksamen Sichtschutz (Hecke, berankte Holzelemente) dem Einblick vom &ffentlichen
StraBenraum entzogen werden, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO.

Bei der Errichtung von Gebduden im Plangebiet sind die Vorgaben der Energieein-
sparverordnung fiir Gebdude (EnEV) zu beachten.

Nicht zutreffend

10.

11.

12.
12.1

Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung sind im MI 1 nur an der Statte der Leistung zuléssig. Sie
sind im WA sowie im WB und MI 1 nur innerhalb der Erdgeschosszone zulassig, § 81
Abs. 1 Nr. 7 HBO.

Gestaltung der Grundsticksfreiflachen gem. § 81 HBO

Im WA 1 - 8 sowie im WB 3, und MI 3 ist die Nutzung des Vorgartenbereiches als
Arbeits- oder Lagerflache nicht zugelassen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO.

Die im Teilgebiet WA 8.1 zeichnerisch festgesetzten Bdume innerhalb der Fldche fiir
Stellplédtze sind im Rahmen der Stellplatzplanung verschiebbar.

Gestaltung von Einfriedungen gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Einfriedungen sind in durchbrochener Form als Hecke, transparente Holzzaune, Stahl-
rank- oder Drahtgeflechtzaune ggf. mit Hinterpflanzung durch Hecken auszuflhren.
Massive Sockel sind bis 0,30 m zul&ssig.
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12.2 Als maximale Hohe ist hierfir festgesetzt (gilt nicht fir das Gebiet WA 5.2)
(Klammerwerte fr Ml 5.1, Ml 5.2, GE 1 und GE¢ 2):

zur StraBe hin 1,20m (2,00 m)
bei Einhaltung notwendiger Sichtbeziehungen 0,70 m

zur rickwartigen Grundstiicksgrenze und

auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen 1,50m (2,00 m)

Als maximale Héhe im WA 5.2 ist hierflrr festgesetzt:

zur StraBe hin (Vorgarten) keine Einfriedung
Wohngérten zu den StraBen/AuBengrenzen hin 1,20 m
zwischen Wohngarten 0,80 m

12.3 Lebende Einfriedungen mit Laubgehdélzen nach der den textlichen Festsetzungen bei-
gelegten Pflanzliste (Anlage 1) sind gemaRB den Festsetzungen flr bauliche Einfrie-
dungen in der doppelten H6he zuldssig. Bei Einhaltung notwendiger Sichtbeziehungen
ist auch hier nur eine H6he von 0,70 m zulassig.

Koniferen und geometrisch geschnittene Laubhecken sollten, auBer im WA 5.2, flr die
Einfriedung von Grundstiicken nicht verwendet werden.

Im WA 5.2 kénnen geometrisch geschnittene Laubhecken fir die Einfriedung von
Grundstucken verwendet werden.

Bei Reihenhausbebauung im WA 5.2 ist auf der Wohngartenseite entlang der seitli-
chen Nutzungs-/Grundstliicksgrenze ein Sichtschutz von max. 2,00 m Héhe und
2,00 m Tiefe, gemessen von der rlickwartigen Gebaudekante, zulassig.

12.4 Bei Lagerplatzen ist zur optischen Abschirmung eine gesonderte mind. 1,80 m hohe
Abgriinung oder ein anderer wirksamer Sichtschutz (z. B. aus Holz) zu errichten.
Bei Doppel- oder Reihenhausbebauung ist auf der straBenabgewandten Gartenseite
entlang der seitlichen Grundstlicksgrenze ein Sichtschutz vom maximal 2,00 m Héhe
und 2,00 m Tiefe, gemessen von der riickwartigen Gebaudekante, zulassig.
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C

13.

13.1

Landschaftsplanerische Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB i. V. m. § 81 HBO

Begriinung der Grundsticksfreiflaichen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGBi. V. m. § 81 HBO

Auf Baugrundstiicken im WA 1 bis 5.2, bei denen das MaB der baulichen Nutzung
(GRZ/GFZ) zu mehr als 90 % ausgenutzt wird, ist mindestens ein hochstammiger, mit-
telkroniger und den Standortanspriichen entsprechender Laubbaum, gemé&B der den
textlichen Festsetzungen beigelegten Pflanzliste (Anlage 1), mit einem Stammumfang
von mind. 14/16 cm anzupflanzen. Die Pflanzung muss bis spatestens 1 Jahr nach
Bezugsfertigkeit des Neubaus erfolgt sein.

Empfehlungen:

Im WA 1 bis WA 8 und im MI 4 wird bei neu anzulegenden Garten, im WA 7, dem
WB 3 und im Ml 1, MI 2, MI 3, MI 5.1, MI 5.2 wird bei der Umgestaltung vorhandener
Garten, eine strukturreiche und naturorientierte Gartengestaltung empfohlen. Dabei
sollte sich die Auswahl des Pflanzmaterials zur Gartengestaltung an der den textlichen
Festsetzungen beigelegten Pflanzliste (Anlage 1) orientieren.

 Intensiv gepflegte Rasenflachen und/oder artenreiche Wiesenflachen sollten jeweils
nur bis zu 40 % der nicht Uberbaubaren Flache betragen.

* Rasen- und Wiesenflachen sollten zusammengenommen jedoch 40 % der nicht
tberbaubaren Flache nicht Ubersteigen.

+ Pflanzflachen sollten als Ziergarten mit Baumen, Straduchern und Stauden und/oder
als Nutzgarten angelegt werden.

» Einfriedungen in Form von Heckenpflanzungen und/oder Sichtschutzpflanzungen
sind nicht zwingend notwendig.

+ Teichanlagen kénnen in allen gangigen Ausfihrungen angelegt werden. Auf eine
naturgemaBe Bepflanzung ist zu achten.

» Auf das Anpflanzen von Koniferen sollte verzichtet werden.

» Zur Reduzierung des Abfallaufkommens wird in den Wohngebieten die Kompostie-
rung von hierfir verwendbaren Abfallen empfohlen.

» Auf jedem Grundstiick der Wohnbebauung sollte mindestens ein hochstammiger,
mittelkroniger und den Standortanspriichen gerechter Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 10/12 cm gepflanzt werden.

Im WB 3 und im MI 1-3, MI 5.1, MI 5.2 wird bei der Umgestaltung vorhandener Géarten
empfohlen, bei der Entfernung bestehender Koniferen standortgerechte Laubgehdlze
aus der den textlichen Festsetzungen beigelegten Pflanzliste (Anlage 1) anzupflanzen.
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13.2 -

13.5 Nicht zutreffend

13.6 Hinweise (aus der 2. Anderung bzw. dem Teilbereich ,Georg-Werner-StraBe®):
Entlang der ErschlieBungsstraBen des WA 6.3 sind bei Baumpflanzungen entspre-
chende SchutzmaBnahmen im Bereich vorhandener Kabeltrassen zu treffen. Tiefwur-
zelnde Baume miuissen einen Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen
aufweisen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Kabel gegen Wurzeleinwir-
kung zu sichern oder die Standorte der Baume zu verschieben. PflanzmaBnahmen im
Nahbereich der Betriebsmittel der HEAG sind mit dem HEAG.Center abzustimmen.

Bei AnpflanzungsmaBnahmen im Gebiet WA 5.2 und WA 8.1 im Bereich von Kabel-
trassen und Telekommunikationsanlagen ist zu beachten, dass tief wurzelnde Baume
einen Mindestabstand von 2,50 m zu den Versorgungskabeln aufweisen mussen. Wird
dieser Abstand unterschritten, sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkung zu sichern.
Die Neutrassierung von Leitungen soll die Umsetzung der grinordnerischen MaBnah-
men gewabhrleisten.

14. Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflaichen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB

14.1 =

14.3 Nicht zutreffend

15. Oberflachengestaltung und Bepflanzungen im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie von Stellpldatzen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB i. V. m. § 81 HBO

15.1 Verkehrsberuhigte Bereiche/Mischverkehrsflachen innerhalb der Wohngebiete, Geh-
steige und Radwege entlang von SammelstraBen sind in Pflasterbauweise ohne Fu-
genverguss oder einer vergleichbar wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung
auszufuhren.

Einfache Wege (FuB- und Radwege, mit Ausnahme des Radweges entlang der K 31
sowie der drei hiervon nach Norden in die Wohngebiete abzweigenden FuBwegever-
bindungen) sind in unversiegelter Bauweise auszufihren. Zu verwenden ist eine was-
sergebundene Decke oder ein hydraulisch gebundenes Mineralgemisch (HGM) als
naturnahe Wegebefestigung.

Dies betrifft die Wegeverbindung vom Wendehammer im Gewerbegebiet zur Friedhof-
straBBe, die vom Kreisel nach Norden abzweigende Wegeverbindung zwischen WA 1
(Kindergarten) und GE und den Weg entlang der Béschung zur B 47 sowie den Weg
am FuB der Béschung der Uberfiihrung FriedhostraBe/B 47.
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Der Radweg entlang der K 31 sowie die drei hiervon nach Norden in die Wohngebiete
abzweigenden FuBwegeverbindungen sind wasserdurchlassig (ohne Fugenverguss)
zu pflastern.

15.2 -

15.3 Nicht zutreffend

15.4 Offentliche und private Parkplatze, die Randbereiche von Garagenplatzen sowie die
Flachen zwischen den Stellplatzen sind durch Pflanzung von Bdumen besonders zu
gestalten (Beschattung). Nach je 5 Einstellplatzen ist ein hochstdammiger Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen und zu erhalten. Zu-
satzliche SchutzmaBnahmen von B&dumen sind geméaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Lorsch zu bertcksichtigen.

Samtliche Kfz-Stellplatz- und Parkplatzflachen dirfen nicht voll versiegelt werden.

Flr die zusétzlichen Stellplatze/Zufahrten im WA 1, WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3 und
WA 4.1 sind nur wasserdurchlassige Belage zulassig.

Fir das Gebiet WA 6.3 qilt: Fur Stellplatze (nicht Garagen und Tiefgaragen) / Zufahr-
ten sind nur wasserdurchlassige Belage zulassig.

16. Dach- und Fassadenbegriinung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

16.1 Im WA 1, WA 1.1, WA 1.2, WA 4.1, WA 6.1, WA 6.3 und WA 8.1 sind die vorgesehe-
nen Tiefgaragen (auBerhalb der Gebaude) als begeh- und nutzbare Dachflachen in-
tensiv zu begrinen. Die Begriinung ist im dreischichtigen Aufbau mit einer
Gesamtaufbauhdhe von > 10 cm auszufihren und muss einen Abflussbeiwert von
mindestens W = 0,3 erzielen.

Empfehlungen:

Die Dachflache des Kindergartens sollte extensiv begriint werden. Die Dachbegriinung
sollte in mindestens zweischichtiger Bauweise ausgefihrt werden und sollt einen Ab-
flussbeiwert von mindestens W = 0,4 erzielen.

Die Dachflachen von Garagen und Carports sollten bei der Ausfiihrung mit Flachdach
bzw. flachgeneigtem Dach mindestens extensiv begrint werden.

Die extensive Begrinung sollte aus einem mindestens zweischichtigen Aufbau mit
einer Gesamtaufbauh6he vom > 5 cm bestehen und hierbei einen Abflussbeiwert von
mindestens W = 0,5 erzielen.

In GE 1 und GEg 2 sollten Dachflachen mindestens extensiv begriint werden, die ex-
tensive Begriinung sollte aus einem mindestens zweischichtigen Aufbau mit einer Ge-
samtaufbauhéhe vom >8cm bestehen und hierbei einen Abflussbeiwert von
mindestens ¥ = 0,4 erzielen.

Im Bereich GE 1 und GEg 2 sollten Fassadenflachen, die auf einer Ladnge von 5,00 m
keine Fenster, Tor- oder Turéffnungen aufweisen, pro angefangene 5,00 m Lange mit
mindestens zwei rankenden und kletternden Pflanzen begrint werden.
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17.

17.1

17.2

Im Bereich WA 6.1 und 6.3 sollten Fassadenflachen pro angefangene 5,00 m Lange
mit mindestens einer rankenden und kletternden Pflanze begriint werden.

In den Wohngebieten WA 1 bis WA 8 sowie im Mischgebiet MI 4 sollten Geb&ude mit
mindestens einer rankenden und kletternden Pflanze pro Wohneinheit begriint werden.

Im WA 6.3 sind Tiefgaragen auBerhalb der Gebaude grundsétzlich intensiv zu begri-
nen. Die sonstigen Festsetzungen 16.1 bleiben bestehen.

Behandlung von anfallendem Niederschlagswasser im Plangebiet geman
§ 42 Abs. 3HWG i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In den Gebieten WA 1 bis WA 8 und Ml 4 ist das, von den Dachflachen der Gebaude
abflieBende Niederschlagswasser in dafir auf den Grundstiicken anzulegenden Zis-
ternen zu sammeln und fir die Gartenbewasserung bzw. die Brauchwassernutzung zu
verwenden. Der Uberlauf der Zisternen ist, mit Ausnahme des Gebietes WA 5.2 (Teil-
bereich an der Einhduser LandstraBe), an den Kanal anzuschlieBen. Hierbei kann eine
Versickerungsmulde auf dem Grundstiick zwischengeschaltet werden. Im Gebiet
WA 5.2 (Teilbereich an der Einhauser LandstraBe) ist der Uberlauf der Zisternen an
die zeichnerisch festgesetzte Versickerungsrinne und Versickerungsmulde anzu-
schlieBen.

Je m2 angeschlossene Dachflache sind mit Ausnahme der Gebiete WA 1.3, WA 2.1,
WA 2.2, WA 5.2 (Teilbereich an der Einhduser LandstraBe), WA 6.4 und des Bereich
der 6. Anderung mind. 75 | Zisternenvolumen zu errichten.

Im Geltungsbereich der 6. Anderung wird das Zisternenvolumen auf 50 | je m2 Dach-
flache reduziert.

In den Gebieten WA 1.3, WA 2.1, WA 2.2, WA 6.4 und WA 8.1 bis WA 8.4 sind je m?
angeschlossene Dachflache mind. 40 | Zisternenvolumen zu errichten.

Nicht zutreffend

17.3

17.4

Die Ausfuhrung und Bemessung der Versickerungsmulden richtet sich nach ATV-
Arbeitsblatt 138. Versickerungsmulden und Versickerungsrinnen sind als temporar
wasserfihrende Bereiche entsprechend naturnah auszufiihren und zu bepflanzen.
Rinnen und Mulden sollten eine Mindesttiefe von 10 cm und eine Maximaltiefe von
1,50 m nicht Uber- bzw. unterschreiten.

Es sind auch andere dezentrale Versickerungsformen nach Prifung im Einzelfall még-
lich.
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18. MaBnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
i. V. m. § 8a BNatschG

18.1 —

18.4 Nicht zutreffend

19. Gestaltungspldane gemaB § 81 HBOi. V. m. § 2 Abs. 3 BauVorIlVO

Mit der Vorlage von Bauantragen fir die einzelnen Grundstlcke sind gleichzeitig fach-
lich qualifizierte Gestaltungspléane mit Darstellung und Erlauterung der griingestalteri-
schen MaBnahmen vorzulegen, die nach fachkundiger Prifung Gegenstand der
Genehmigung werden.
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D

20.

21.

22,

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise gemaB § 9 Abs. 6 BauGB

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese dem Landesamt
fir Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutz-
behdérde unverziglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG).

Die fur die Feuerwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten sowie Aufstell- und Be-
wegungsflachen sind sténdig freizuhalten, hierfir hat der Eigentiimer zu sorgen. Auf
die Freihaltung ist dauerhaft und leicht erkennbar hinzuweisen, auf die DIN 14090 —
Flachen fir die Feuerwehr — wird verwiesen.

Der Plangeltungsbereich ist als vernassungsgefahrdete Flache eingestuft. Dabei han-
delt es sich im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen be-
sondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw.
schwankende Grundwasserstande) erforderlich sind. Der Bemessungsgrundwasser-
stand ist dem bei der Stadt Lorsch einsehbaren Gutachten des Ing.-Biros BGS-
Umweltplanung GmbH, Darmstadt (Bemessungswasserstande fir Bauwerksabdich-
tungen in Lorsch) zu entnehmen. Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen.
Infolge von Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen
des Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kinftig zu erwartenden
Grundwasserstande sind in Abhangigkeit von der Tiefe von Fundamentierung und ggf.
Kellerrdumen entsprechende bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen Grundwasser-
einfluss vorzusehen. Seitens der Stadt wurde keine Baugrunderkundung fiir den Plan-
bereich vorgenommen. Zur Berlcksichtigung der lokalen Boden- und
Grundwasserverhaltnisse wird die Erstellung eines vorhabenbezogenen Griindungs-
gutachtens dringend empfohlen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 19



Stadt Lorsch Ordnungsschlissel: 006-31-16-3029-004-022-04
4. Anderung Bebauungsplan Nr. 22 , Viehweide* Textliche Festsetzungen

Anlage 1: Pflanzenauswahl verwendbarer Geholze und Stauden im
Bebauungsgebiet ,,Viehweide“, Lorsch
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Stadt Lorsch

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 22 ,Viehweide®

Ordnungsschliissel: 006-31-16-3029-004-022-04

Textliche Festsetzungen

Baume
cer campestre 10-15m 6-8m Vs, Bn H vs

Bastard-Linde Tilia x intermedia 20-30m 15m Bn B, H VS-S
Birne Pyrus communis -15m 6-8m Vn, Bn, In F,B vs-as
Dreidorniger Gleditsia triacanthos 20-30m 15m Bn FHD sp./ vs-as
Lederhilsenbaum
Felsenbirne Amelanchier lamarckii 6-10m 4m Vn, Bn eF, B, H Ifr. vs-hs
Kirsch-Pflaume Prunus cerasifera -8m 5m Vn,Bn eF, B fr./ vs-hs
Kabler-Weide Salix x smithiana 5-6m S5m H fr./ s-hs
Mehlbeere Sorbus aria 8-15m 6-8m Vn, Bn eF, B, H Vs-as
Platane Platanus x hybrida 25-35m 20m Bn F. H sp./ Vs
Purpur Apfel Malus purpurea 6-8m 4-6m Vn, Bn eF, B vs-as
Robinie Robinia pseudoacacia 20-25m 10m Bn F.B,D sp./ vs-as
RoRkastanie Aesculus 20-30m 12m Bn F,B, H vs-as

Hippocastanum
Schnurbaum Sophora japonica 15-25m 15m Bn B sp./ vs-as
Schwarz-Pappel Populus nigra -30m 20m Bn, In vs-as
Schwedische Sorbus intermedia 10-12m 6m F.BH Ifr. vs-as
Mehlbeere
Stiel-Eiche Quercus robur 25-30m 20m Bn, In e sp./sp. vs-as
Trompetenbaum Catalpa bignonoides -10m 10m F, B sp./fr. VS-S
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Stadt Lorsch

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 22 ,Viehweide®

Ordnungsschliissel: 006-31-16-3029-004-022-04

Textliche Festsetzungen

Tulpenbaum Liriodendron tulpifera 20-25m 10m Bn F,B, H VS-S
Vielblitiger Apfel Malus floribunda 8-10m 8m Vn, Bn eF, B vs-as
Vogelbeere Sorbus aucuparia 10-15m 6-8m Vn, Bn eF.Bn, H /fr. Vs-as
Walnuf Juglans regia j 15-20m 15m Bn eE - asplicss VS-S
Winter-Linde Tilia cordata 15-30m 20m Bn B, H VS-$
Waldkiefer* Pinus sylvestris -40m R

* (zusatzlich fur den Grinstreifen zwischen Wohn- und Gewerbegebiet als Einzelbdume)

Straucher

Blasenstrauch Colutea arborescens 2m F,B vs-as
Eibisch Hibiscus syriacus -3m 1,5m Bn B sp./sp. vs-as
Erbsenstrauch Caragana arborescens 3-5m 2m Vs B fr./fr. vs-as
Feuerdorn Pyracantha coccinea 2-3m 2-3m Vs, Bn | vs-hs
Fiederspiere Sorbaria sorbifolia 2-3m 3m Bn B, H fr./ so-hs
Fingerstrauch Potentilla fruticosa 1-1,5m 1,5m Bn B fr./sp. vs-as
Flieder Syringa vulgaris 5-7Tm 4-6m Bn B vs-as
Forsythie Forsythia x intermedia 2,5-3m 2m B /sp. vs-as
Frihlings-Spiere Spiraea thunbergii -2m 2m Bn B, H Isp. s0-as
Gewdhnlicher Viburnum opulus 3-6m 3-5m Vs, Bn F,B so-hs
Schneeball
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Stadt Lorsch
4. Anderung Bebauungsplan Nr. 22 ,Viehweide®

Ordnungsschliissel: 006-31-16-3029-004-022-04

Textliche Festsetzungen

GroRblutiger Philadelphus inodorus 4-5m 3m Bn B vs-hs
Pfeifenstrauch var,'grandiflorus’
Hundsrose Rosa canina 2-3m 3m Vn, In Eg VS-S0
Japanische Pieris japonica 2-3m 2m B | as-hs
Lavendelheide : -
Johannisbeere Ribes nigrum -2m 1,5m Bn, In eF vs-hs
Kartoffel-Rose Rosa rugosa 1,5-2m 1,5m Vs, Vn, Bn F.B.H fr./ vs-as
Kolkwitzia Kolkwitzia amabilis 2-3m 2-3m B so-hs
Kornelkirsche Cornus mas 5-8m 5-6m Vs, Bn eF, B /fr. so-hs
Kreuzdorn ; Rhamnus catharticus 6-8m 4-6m Vs, Bn D vs-as
Liebliche Weigelie | Weigela florida 1-1,5m 1.5m Bn B vs-as
Olweide Elaeagnus- 5-8m 3-5m Bn F.B. D fr./sp vs-as
: angustifolia ;
Pracht-Spiere Spiraea x vanhouttei 2-3m 2m Bn B Isp. so-as
Ranunkelstrauch Kerria japonica 1,5-2m 1,5m B fr./ S0-S
Rispen-Hortensie Hydrangea paniculata 2-3m’ 2m B sp./ vs-as
Rote Sommerspiere Spiraea x bumalda -1m im Bn B so-as
Sanddorn Hippophae 3-6m 3-4m Vn, bn eF vs-as
rhamnoides
Schmetterlingsstrauch | Buddleia davidii 2-3m Bn,In B vs
Schneebeere Symphoricarpus albus 2-3m 2m Bn F S0-S
Schwarzer Holunder | Sambucus nigra 6-10m 5m Vs, Bn eF, B fr./ so-hs
Sommerflieder | Buddleia alternifolia 2-3m 3m In B vs-hs
Steinweichsel Prunus mahaleb -10m -8m Vn, Bn eF, B Isp. vs-as
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 3-5m 3m Vs, Bn B Ifr. VS-S
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Stadt Lorsch
4. Anderung Bebauungsplan Nr. 22 ,Viehweide®

Ordnungsschlissel:

006-31-16-3029-004-022-04

Textliche Festsetzungen

Kletter- & Rankpflanzen

Anemonen-Waldrebe | Clematis montana | 500-800 cm In, Vs, Vn, Bn B as
‘Superba’

Chinesischer Wisteria sinensis 6-10m In, Vs, Vn, Bn F:B so0-as

Blauregen e

Clematis-Hybriden Clematis-Hybriden 200-400 cm In, Vs, Vn, Bn B vs-hs

Echtes Geifl3blatt Lonicera caprifolium 300-500 cm In, Vs; Vn, Bn B so-hs

Gewohnlicher Efeu* Hedera helix 10-20m In, Vs, Vn, Bn as-s

Gewohnliches Efeu | Hedera Helix 300-400 cm In, Vs, Vn, Bn so-as

‘Goldherz"™ ‘Goldheart’

Herbst-Waldrebe Clematis paniculata 800-900 cm In, Vs, Vn, Bn B as

Immergrines Lonicera henryi 300-400 cm In, Vs, Vn, Bn B as-s

Geifdblatt %

Japanischer Wisteria floribunda 6-10m In, Vs, Vn, Bn’ E2B S0-as

Blauregen ‘Macrobotrys'

Jungfernrebe* Parthenocissus 8-12m In, Vs, Vn, Bn H. F so-hs
tricuspidata 'Veitchii'

Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris 500-700 cm In, Vs, Vn, Bn B SO-S

Kletter- Euonymus fortunei -150cm In, Vs, Vn, Bn B so-hs

Spindelstrauch* ‘Gracilis’

Kletterrosen 100-200 cm In, Vs, Vn, Bn B, D S0-as

Trompetenblume** Campsis radicans 700-900 cm In, Vs, Vn, Bn B vs

Wilder Wein Parthenocissus 800-900 cm In, Vs, Vn, Bn M. :H SO-S

" | quinquefolia
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Stadt Lorsch

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 22 ,Viehweide®

Ordnungsschliissel: 006-31-16-3029-004-022-04

Textliche Festsetzungen

Erlduterung zu den Tabellenabkiirzungen: Bdume, Straucher, Kletter-& Rankpflanzen

Spalte 3:Faunistischer Nutzwert

Vs
vn
Bn
In
|

Vogelschutz, -nistgehélz
Vogelndhrgehélz
Bienennahrgeholz
Insektennahrgehélz
Immergrin

Spalte 4: Zierwert

DIJIUJ%Tl

Stauden

schmickende Frichte
elbare Frichte
auffallende Blate
auffallende Herbstfarbung
schmickende Rinde

auffallend lange Dornen, Stacheln
* Kletterhilfe nicht notwendig

fr./ frihaustreibend
sp./ spataustreibend
Ir. friher Laubfall
Isp. spater Laubfall

Spalte 6: Lichtanspriiche

Vs vollsonnig
SO sonnig
as absonnig

hs halbschatten
s schattig

** Kletterhilfe in Windlagen empfehlenswert

alle anderen hier vorgeschlagenen Pflanzen nur mit Kletterhilfe

Spalte 5:Laubaustrieb / Laubfall

Bunte Margerite

Chrysanthemum coccineum 70cm B B S0
Ehrenpreis Veronica incana 30cm FR4 W vs
Gansekresse Arabis caucasica 20cm SF FS B so
Immergriin Vinca minor 15cm G \ as, hs
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Stadt Lorsch

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 22 ,Viehweide®

Ordnungsschliissel: 006-31-16-3029-004-022-04

Textliche Festsetzungen

Johanniskraut - Hypericum calycinum 30cm GR w
Karpatenglocken-blume Campanula carpatica 25cm FS-SF B S0
KaukasusvergiBmeinnicht Brunnera macrophylla 50cm G w as
Kissenaster Aster dumosus 40cm B B S0
Lavendel Lavandula angustifolia 40cm FR; b (FS) B so-as
Prachtspiere Astilbe x arendsii 100cm G 4B hs
Prachtspiere Astilbe chinensis 40cm GR B hs
Prachispiere Astilbe taquetii ‘Superba’ 110cm GR w hs
Rittersporn in Sorten Delphinum spec. 120-180cm B B S0
Seifenkraut Saponaria ocymoides 15cm SF w Vs
Sonnenhut Rudbeckia sullivantii 70cm B . B Vs
Sternmoos Sagina subulata 5cm M w Vs
Stockrose Althea ficifolia 200cm B W SO
Storchschnabel in Sorten Geranium spec. 10-30cm SF, GR W s-hs
Waldsteinie in Sorten Waldsteinia spec. 10-25cm G w as, hs
Erlduterung zu den Tabellenabkiirzungen der Staudenliste
Spalte b Spalte c Spalte d
G Gehélz Beet W Wildstaude Vs vollsonnig
GR  Gehélzrand Steinanlagen B Beetstaude so sonnig
Fr Freiflache Matten s schattig

as absonnig

hs halbschattig
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