Stadt Lorsch

Bebauungsplan Nr. 22 ,,Viehweide*

1. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB (i.dF. v. 27.1.1998)
in Teilbereichen

im Wohngebiet

a) WA 7.1 (Willy-Brandt-Str. 3-17) bzgl. max. AuBenwandhéhe

b) WA 12 WA3 WAS1,WAS52 bzgl. GFZ-Berechnung

¢) WA 1, WA 1.1, WA 1.2, WA 4.1 bzgl. Stellplatzunterbringung

My@%n durch die Stadtverordnetenversammlung am 28.05.1998
&

.1999

006-31-16-3029-004-022-01
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Erginzungen/Anderungen der Textlichen Festsetzungen
zum B-Plan 22 ,,Viehweide*
gemaB Satzungsbeschlufl vom 17.06.1999:

Anderung:
L1 WAT71 MaB der baulichen Nutzung/Héhe der baulichen Anlagen/
AuBenwandhohe (Nordseite): max. 3,5 m

Ergénzung:

1.14 Die Flachen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen (Dach- und
Kellergeschossen) einschlieSlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswinde sind, auBer im WA 1.2, WA 3, WA 5.1,

WA 5.2, WA 6.1, WA 6.2 und WA 6.3, ganz auf die festgesetzte GeschoBflachenzahl
(GFZ) mit anzurechnen (§ 20(3) S.2 BauNVO).

Erganzung:

1.20 Bauweise der Tiefgarage:
Fur die im zeichnerischen Teil festgelegten Tiefgaragen im WA 1, WA 1.1, WA 1.2,
WA 4.1 ist eine abweichende Bauweise (einseitige Grenzbebauung) nach § 9 BauGB
in Verbindung mit § 22 BauNVO zulissig.
Dabei ist jeweils die Seite des festgesetzten Garagenstandorts (Baulinie) zur
Grenzbebauung durch die Zufahrt bzw. durch die Tiefgarage vorgesehen (siche
Textfestsetzung 6.1).
Auf der Zufahrtseite darf die Tiefgarage gemaB zeichnerischer Festsetzung auch hinter
der rickwartigen Baugrenze des Wohngebaudes bis zur seitlichen Grenze reichen (im
Bereich der tiberbaubaren Flache fur die Tiefgarage).

Erginzung:

1.21 MaB der baulichen Nutzung bzgl. Tiefgaragen
Im WA 1, WA 1.1, WA 1.2, WA 4.1 kann nach § 19(4) BauNVO die zuléassige
GRZ (0,4) durch die Flache der Tiefgarage, die iiber das Baufenster des
Wohngebaudes hinaus geht, und der Zufahrt sowie der Gbrigen Stellplatze um 75%
Oberschritten werden (d.h. max. GRZ von 0,7).

Anderung und Erganzung:
6.1 ImWAI1, WALl ,WA12 WA2 WA3 WA4 WA 4.1, MIw5 und MIw5.1 sind
Garagen (Ga) und Stellplétze (St) nur innerhalb der dafiir auf den Grundstiicken
festgelegten Flachen nach § 9(1)4. BauGB und im Bereich der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.
Carports (Cp) sind Garagen gleichgestellt.
Werden im WA 1, WA 1.1, WA 1.2 und WA 4.1 Wohngebdude mit mehr als 2
Wohnungen errichtet, so sind die zusatzlich erforderlichen Stellplatze/Garagen im
Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten. Dabei darf die
Vorgartenflache in einer maximalen Breite von 50% einer StraBenfront je Grundstiick
durch Stellplatze/ Zufahrten genutzt werden. Bei ungiinstigem Grundstiickszuschnitt
(z.B. am Ende von StichstraBen, Parz. 788 u. 844) wird eine vergleichbare "“\ \
StraBenfront angenommen. \ 2
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Es dirfen auch Tief- oder Kellergaragen errichtet werden, wobei die im Plan
festgesetzte Stellplatz-/Garagenflache fiir die Zufahrt zu nutzen ist. Fur die Tief- oder
Kellergarage darf vorrangig der Bereich innerhalb der iberbaubaren Flache genutzt
werden, wobei die Baulinie an der Grundstiicksgrenze zwingend ist; daruber hinaus
konnen sie bis zu einem Mindestgrenzabstand von 3 m bzw. maximal bis zur
gekennzeichneten Baugrenze ( bis zu den im Plan festgesetzten privaten
Pflanzstreifen) errichtet werden.

Auf die Festsetzungen 1.20, 1.21, 8.6, 9.7 und 15.4 sowie die zeichnerischen
Festsetzungen wird verwiesen.

Werden im WA 4 ... (bleibt gleich)

Ergénzung:

9.7  Gelindehdhen fir Tiefgaragen:
Festgesetzte Gelandehohe der Baugrundsticke fur Tiefgaragen (nach § 9(2)
BauGB) ist das Niveau der anbaufihigen Verkehrsfliche, gemessen im rechten
Winkel von der Mitte der Garagen-/Stellplatzeinfahrt zur StraBenachse.
Maximale Oberkante der begriinten Tiefgarage ist ebenfalls das Niveau der
anbaufihigen Verkehrsfliche, gemessen im rechten Winkel von der Mitte der
Garagen-/Stellplatzeinfahrt zur StraBenachse (siehe Schnittskizze).
Hinweis:
Auf die Textfestetzung 8.6 sowie die Moglichkeit fallender bzw. steigender
Grundwasserstande wird hierbei besonders hingewiesen. Dies ist beim Bau der
Tiefgaragen zu bertcksichtigen.

Erginzung (an den bisherigen Text angefiigt):
154 Fur die zusitzlichen Stellplitze/Zufahrten im WA 1, WA 1.1, WA 1.2 und WA 4.1
sind nur wasserdurchléssige Beldge zuldssig.

Ergénzung (am Anfang des Textes).

16.1 ImWA1, WA 1.1, WA 1.2, WA 41, WA 6.1 und WA 6.3 sind die vorgesehenen
Tiefgaragen (auBerhalb der Gebaude) als begeh- und nutzbare Dachflachen intensiv zu
begriinen. Die Begriinung ist im dreischichtigen Aufbau ... (bleibt gleich)
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