Blatt 1

ZEICHENERKLARUNG

gemill § 2 Abs. 4 Plan 2 V 1990

Grenze des Plangeltungsbereiches

Dachentwasserungsleitung
Verkehrsflache

Grundstiicksgrenze

Garage mit Zufahrt

Anzahl der Vollgz2schosse
Baulinie

Baugrenze

Firstrichtung

uberbaubare Grundstiicksflache
Gebaude vorhanden

nicht iUberbaubare Grundstiicksflache

Abgenzung unterschiedlicher Nutzungen
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MapBstab: 1:500

Landschaftsplanerische Aussagen

Minimierung der Flachenversiegelung

Porenpflaster oder vergleichbar durch-
ldssiger Belag (ErschlieBungsstrafe)

Rasengitterstein oder vergleichbar
durchldssiger Belag (Zufahrten/Stellpl.)

Grinflachen, Flachen mit Pflanzbindungen, Neupflanzungen und
Erhalt von Pflanzenbestanden

Offentliche Griinfliche (Ubersignatur)

’ Pflanzbindungen fiir Vorgirten,
=. textliche Festsetzung

@ Erhaltung von Bdumen
7 L Erhaltung und Aufwertung von Gehdlzbestidnden ]

(Artenlisten s. textliche Festsetzungen)

C) Neupflanzung von Bdumen

L 1 Stieleiche oder Esche
Ob Hochstammobstbaum
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& geupflanzung von Bdumen (erst bei Neubebauung nach
AbriB oder Entsiegelung méglich)

L 2 Laubbaum, Art beliebig

Neupflanzung einer Weiden-Gehdlzgruppe (Arten-
listen s. textliche Festsetzungen)

V' Jihrlich ein- oder zweimal zu mdhende
S/ Flachen (6ffentliche Grinflache)
— FuB- und Radweg im Bereich der &ffentlichen
== Grinflache

MaBstab 1:1.000
h der Langwiese

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

GemiB § 9 BauGB und BauNVO

FESTSETZUNGEN DURCH ZEICHNUNG

C— Pro Wohngebaude 1st maxlimal
eine Wohnung zulassig.

Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO
sind nicht zulassig.

|

L_, a, 'Lf a; = abweichende Bauwelse mit
elnselitiger nordlicher
Grenzbebauung 1m Bauge-
biet 1. Ausgenommen das
Grundstiick Flur 2 mit dem
ostlichen Tell der Par-
Zzelle 14/1, hier sudliche
Grenzbebauung.

Die Festsetzungen bezuglich
abwe ichender Bauwelse gelten
nicht fur die Grundsticke
Flur 2 Parzelle 4/3 (tell-
weise) und Parzelle 462/26.
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Pro Wohngebaude sind maximal

GRZ GF L zwel Wohnungen zulassig.
by 04 |08
)| Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO
0 L sind nicht zulassilg.

d; LEN a, = abwelchende Bauwelse mit

elinseltil1ger Grenzbebauung
entsprechend der zeichne-
rischen Darstellung.

Die Festsetzungen bezuglich
abwelchender Bauwelse gelten
nicht fur die Grundstucke
Flur 2 Parzel.le 2, 15/3,
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BAUORDNUNGSRECHT-
LICHE GESTALTUNGS-
FESTSETZUNGEN

GEM. § S HGO und § 87 (4) HBO

I. AUBERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

1.1 Die Dacher sind als Satteldach mit einer Neigung von max. 45°

~rszubl lden.
. pofohlen wird eine Dacheindeckung 1n zlegelroter oder rot-
brauner Farbe.

Im Planbereich 1 sind die Dacheindeckungen der Gebdude alle
gleicher Farbe zu halten.

{25

Dachversatze sind moglich.

1.3 Dachgauben sind ausschlieBlich auf der von der Grenze abge-
wandten Dachfldchenseite zulassig.

Dachaufbauten sind bis zu elner Breite von max. 3,00 m mogl
(siehe Gauben-Schema!)

in

ich

Dabel muB der First der Gaube min. 0,60 m unter dem First des

Hauptdaches liegen.

Der Dacheinschnitt darf max. bls zu 0,60 m unter Flrst vert
kal gemessen einschneiden, die Brelte des Dacheinschnittes
darf max. 3,00 m nicht lUberschreiten.

1.4 Die Anzahl der Gauben wird auf eine Gaube in der Hauptdach-
flache begrenzt.
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1.5 Die Dachaufbauten miissen mit ihrer AuBenwand mehr als 0,5 m

von der darunterliegenden AuBenwand zuriickspringen.
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1.6 Die Hausfassaden sind 1n Material und Farbe aufeinander abz
st immen.

2 STELLPLATZE UND GARAGEN

2.1 Auf den Grundstucken sind mindestens Z Stellplatze nachau-
welsen. Im ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Lorsch.
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Garagen sind ausschlieBdlich auf den im Planteil hierfur
festgesetzten Flachen zulassig.
Eine Uberschreitung dieser Flachen 1st unzulassig.

2.3 Zufahrten ven Garagen und Stellplatzen sind mit
Rasengitterstelinen oder einem vergleichbar durchlassigen Be
auszufihren.

Hinwels: Es wird empfohlen, Garagendacher zu begrunen bzw. stat
Garagen Carports oder nur Stellplatze zu errichten.
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EINFRIEDIGUNGEN
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eines lebenden oder eines Holzzaunes (Holzzaun ohne Sockel)
bils max. 0,60 m Uber Strafen-Niveau freilgestellit.

1.2 An den seitlichen und riuckwartigen Grundstucksgrenzen sind

Einfriedigungen bis max, 1,50 m Hohe udber dem geplanten Ge-
lande zulassig.

4. VORGARTEN
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Im Bauguartier 1 wird die straBenseitige Einfriedigung 1n Form

4.1 Als Vorgarten wird der Bereich zwischen &ffentlicher Verkehrs-

fliche und Bauwerk bezeichnet. Abweichende Vorgartendefini-
tionen ergeben sich aus dem Plan fir die Baugrundstiicke im
Nordosten des Planungsgebietes.

4.2 Fur die Vorgarten 1st folgende Pflanzregelung bindend:

Nur Ziergarten sind erlaubt; an Gehdélzen sind nur elnheimische

Genolze und keine Koniferen zu verwenden, auferdem 1st die
Pflanzung eines Laubbaumes (als Teil der AusgleichsmaBnahme
obllgatorisch.

4.3 Mullbehalter sind 1n berankbaren Schranken unterzubringen u
1m Bauguartier 1 1in einem Abstand von mind. 1,50 m zur Stra
hin aufzustellen. Bei der Wahl des Standortes 1st auf die
Nutzung benachbarter Grundstiucke Rucksicht zu nehmen.

-

5. TERRASSEN

Terrassen- und Zugangsflachen sind mit Porenpflaster cder ver-
gleichbar durchlassigem Belag auszufuhren.

6. ERSCHLIEBUNGSSTRARBE
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Die neu anzulegende ErschliefBungsstrade 1st 1n Porenptiaster

oder 1n einem vergleichbar durchlassigen Belag auszufuhren.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Otfentliche Griunflache

- Pflanzung eines Obstbestandes aus 12 Hochstamm-Obstbaumen 1m
Nordwesten des Ortsrandgrunzuges (derze.tlge Wlese) und
Pflanzung zweier Hochstammobstbdume am Rande der ErschlieBung
strafe

- Aufwertung der Gehodlzgruppen durch Entnahme einzelner Geholze
und zerstreutes Einpflanzen folgender Gehdlze:

Ptaffenhutchen (Euonymus europaeus)
Hartriegel (Cornus sanguinea) 1m Suddteil
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Feidahorn (Acer campestre) im Nordteil

- [Pflanzung einer Weidengruppe am Wiesenrand, bestehend aus
Silberweide {(S5alix alba

chwarzerle (Alnus glutinosa

orbweide (Salix Viminails

chneecall (¥iburnum opulus
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Zur ‘vc . len Kompensation des Eingriffs 1m Baugebiet werden Ersat
aBpnahmer fur das Grundstuck Flur 25 . Nr: 13 {("™Altes Bruch 1im
cten Boden" in der sudlichen Gemarkung Lorsch (s. Inselplan Bl
festgesetzt. Die mit 21 gekennzeichnete und nach § 9 (1) Nr.
BauGB festgesetzte Flache fur ErsatzmaBnahmen sowie die darauf
auszufuhrenden ErsatzmaBnahmen sind dem Baugeblet 1 des Bebauun
planes Nr. 21 KarlstraBe - Ost (Blatt 1) als SammelersatzmaBnah
gemal § &8 a (1) §: 4 BNatsSchG zugeordnet.
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Versickerung von Niederschlagswassern

Die Niederschlagswdsser der versiegelten Flachen des Baugebliete
werdern 1m Rahmen einer Trennkanalisation idber Kandle dem Graben
gstlich der Langwiese zugeleitet. Die Bauherren des Baugeblietes
mussen die auf ihrem Grundstiick anfallenden Niederschlagswasser
der versiegeiter Flachen in einem vom Schmutzwasser getrennten

nai abfiuhren. Eine Brauchwassernutzung wird empfohlen. Das Nied
schlagswasser der versiegelten Flachen sollte in Zisternen ge-

sammelt werden. Diese sind nur innerhalb der Gebaude oder unter
irdisch zulassig. Die Zisternen sind durch ein Uberlaufsystem a
die Regenwasserkanalisation anzuschlieBen. Die Versickerungsan-
lagen sind gemd&B ATV-Arbeitsblatt A 138 zu planen und herzustel

HINWEISE/EMPFEHLUNGEN

Aufgrund der inhomogenen Untergrundverhaltnisse empfehlen wilr z
Sicherung der Standsicherheit, der zu erwartenden Setzungen der
herzustellenden Gebaude scowlie zur Minimierung des Grindungsauf-
wandes Einzeluntersuchungen fur geplante BaumaBnahmen durchzu-
fuhren.

Uriterhalb einer Griindungstiefe von ca. 1,8 m bis 2,2 m ist mit
Grundwasser zu rechnen, wobel eine eigenverantwortliche Be-
stimmung des maximalen Grundwasserstandes durch den jeweiligen
Elgentiimer zu erfolgen hat. Be. 'unterkellerung der Gebaude hat
Grundstiickseigentiimer zu prifern ob eine allseits dichte Wanne
diese Bautelle notwendig ist.

Es wird empfohlen, umweltfreundliche Energle bzw. emissionsarme
Helzungsarten wie z. B. Gas oder sonstige Alternativen wie Sola
technik fir die Beheizung der Gebdude zu verwenden.

‘Vorhandene versiegelte Freiflichen scollten entsiegelt werden.

Die Hausfassaden im Baugebiet 1 sind auf der Ostseite zu begrin
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(FORTS. HINWEISE/EMPFEHLUNGEN)

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen muB ein Mindestab;tand
von 2,5 m zu Stromversorgungskabeln und Fernmeldeanlagen einge-
halten werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind die
Kabel gegen Wurzeleinwirkung zu sichern und das Regelgerk des
DVGW (Merkblatt: "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen", Technische Hinweise GW 125, 1989) 2zu
beachten.

Fiir die Grundstiicke Flur 2 Parz. 4/3, 462/26 (teilw.), 1, 2 und
3 sollte bei Neu- bzw. Umbau vorhandener Gebdude beachtet wer-
den, daB die Luftschalldammung von“AuBenbauteilen, von.Aufent—
haltsriumen in Wohnungen bzw. von Ulbernachtungsrdumen in Beher-
bergungsgaststidtten einen Wert von Rw = 35 dB und fiir Bliroraume
Rw = 30 dB nicht unterschritten werden.
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Altes Bruch an d e?\\

groilen Krumme

Flur 25

Flurstuck 13

Legende: —

.
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (Planung)

Entwicklung von Sandmagerrasen durch "Biotopumsetzung”
aus dem Eingriffsbereich "Industriestrafe”

- ,' Umwandlung von Acker- in.Grinlandflachen durch
e Granland-Einsaat und extensive Grunlandnutzung

2 ot Entwlcklung einer Grinlandflache durch regelmafige
- Mahd einer Brachflache

Pflanzung einer Obstbaumreihe

ONO

Pflanzung einer Feldhecke mit Krautsdumen entlang der
Obstbaumreihe

Q:-Q_.lq

b

Initialpflanzung und Entwicklung eines gestuften Waldrandes
mit Krautsdaumen

o0

-
Pflanzung von Feldholzinseln mit Krautsdumen im Bereich
der Grinlandflache

sum msm mmm Geltungsbereich des Inseiplanes

Bebauungsplan Nr. 21 , KaristraBe-Ost"
mit integriertem Landschaftsplan

Bearb . Boger/Vogt Gez : Binder

Landschafts-

planerische
Bearbeitung

Blatt 1: Mafstab 1. 500
Blatt 2. Mafdstab 1: 2000

Datum: Juli 1995

64293 Darmstadt, Frankfurter Str 52

naturplan w
T 06151/27989 Fax 06151/215976

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am
§ 2 (1) BauGB von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen

Lorsch, den 09081995

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur
Offenlage besc -

Dieser hat vomﬁéﬁﬁﬁﬁy. bislﬁjqqu. offentlich ausgelegen

(§ 3 (2) BauGB).

Lorsch, den 27061996

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am
04.07.1996 iiber die Anregungen und Bedenken aus der 1. Offenlage
entschieden.
Dieser geanderte Entwurf hat vom 16.07.1996 bis 16.08.1996
offengelegen, ohne Trégerbg;o&&igpng.

Lorsch, den 10.10.1997

Lorsch, den 10.10.1997 (\%

Der Bebauungsplan wurde am . .
parmstadt angezeigt. Nach Bekanntmachung vom . . . .
damit rechtsverbindlich und liegt zur Einsicht Sffentlich aus.

Lorsch, den

"Karlstrafie - Ost"

mit integriertem Landschaftsplan
Fiir das Gebiet Flur 2 |
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Gezel dnde

PLANVERFAHREN

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan: .
- GemdB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 08.12.1986 (BGBl I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBl1 I S. 466),

das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmen G) in der
Fassung vom 28. April 1993 und Einigungsvertrag vom 31.08.1990
(BGBl1 II S. 889, 1122),

das Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 12. Marz 1987
(BGB1 I S. 889), zuletzt gedandert durch

Art. 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom

22. April 1993 (BGBl I S. 466) in Verbindung mit dem Hessischen
Naturschutzgesetz vom 19. September 1980 (GVBl1 I S. 309) zuletzt
gedandert durch Gesetz vom 19. Dezember 19594 (GVBl1 I S. 775)

die Baunutzungsverordnung (BauNvO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 BGB1 I S. 132 zuletzt gedndert durch

Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom

22. April 1993 (BGBl I S. 466)

die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung Vom

01. April 1993 (GVB1l I 1992 S. 534) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21. Dez. 1994 (GVBl1 I S. 816)

die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 1. Juni 1994
(GVB1 I S. 476, 566)
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Eine 2. eingeschrankte Offenlage wurde beschlossen.
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Nach Entscheidung uber die eingegangenen Anregungen ugd Bedenken
wurde der Bebauungsplan am 26.06.1997 als Satzung gemaB § 10
BauGB von der Stadtverordnet

ersammlung beschlossen.
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Biirgermeister

dem Regierungsprasidium in
ist er

Birgermeister

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGb
wurde ¢ rchgefihrt.

Die Veri:tzung von Rachtsvorschriften wird
nicht gsltand gemacht.
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