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1. Einleitung

1.1 Anlass, Ziele und wesentliche Auswirkungen der Planung

Das Areal befindet sich im Nordwesten der Stadt Lorsch. Die Plananderung betrifft den Bebauungsplan Nr. 13 —
.Im Rddchesberg®, der im Jahr 1984 Rechtskraft erlangte.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung umfasst einen ca. 2,7 ha groRen Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 13 ,Im Rddchesberg". Das Areal wird im Siiden von der ,Bensheimer Stralke” (die derzeit
noch eine Kreisstrale ist, in naher Zukunft jedoch zur Stadtstrae umgewidmet wird), im Osten von der
,Einhduser LandstraBe“ und im Westen von der Strale ,In der Wolfshecke® begrenzt. Nordlich schlieft sich
gewerblich genutztes bebautes Gelande an, teilweise mit Wohnnutzung durchmischt, dem sich im Norden zur

B 47 hin wiederum Wohnnutzung anschlieft. Ostlich befinden sich gemischt genutzte, jedoch tiberwiegend
Wohnnutzungsflachen. Sudlich schlieBen sich an die ,Bensheimer Strae und die schwach frequentierte
Bahnlinie (Worms — Bensheim) ebenfalls Wohnbauflachen an.

Es handelt sich um die 5. Anqerung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Im Rodchesberg*, die ins Verfahren geht. Die
vorangegangenen, 3. und 4. Anderungen erlangten keine Rechtskraft. Die vorliegende Bauleitplanung orientiert
sich an der 3. Anderung, die den siidlichen und 6stlichen Bereich bereits iiberplant hatte und 2008 Planreife
erreichte, jedoch nicht zur Rechtskraft gefiihrt wurde.

Entwicklungsziele und zu erwartende Auswirkungen fir den Bereich sind die Sicherung einer geordneten und
zeitgemalen stadtebaulichen Entwicklung unter Berlicksichtigung der umliegenden Bestandsbebauung und der
Lage des Plangebiets. Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen im stdlichen Bereich wird eine Verkniipfung
mit der Wohnnutzung sudlich des Geltungsbereichs ermdglicht. Gleichzeitig wird tiber die Festsetzung von
Mischgebieten im westlichen und nérdlichen Bereich ein vertraglicher Ubergang zu den westlich und nordlich
gelegenen Gewerbegebieten erzielt. Letzteres soll darliber hinaus die Nachfrage nach Biiro- und
Dienstleisterflachen in Verbindung mit Wohnnutzung bedienen.

Potentiellen Bauherren wird durch die Planung die Mdglichkeit geboten, sehr giinstig an OPNV, Bundes- und
FernstraRen angeschlossene Grundstlicke im Geltungsbereich zu erwerben und vertraglich zu nutzen.

Durch die in der Planung vorgesehene Flachenentsiegelung, Auflockerung und Durchgriinung wird das Areal
stédtebaulich, optisch und klimatisch aufgewertet. Durch die Umsetzung der Planung, die den Riickbau des
Autohauses mit Werkstatt im stdlichen Bereich und Lager- sowie Verkaufshallen im nérdlichen Areal mit
einschlieRt, werden weitere Bodenbelastungen vermieden und Versiegelung reduziert. Dies hat neben positiven
Auswirkungen auf die Schutzgter Boden, Wasser, Luft und Mensch (vgl. §1 Abs. 6 Nr. 7, insb. 7¢c BauGB) auch
einen generell positiven Effekt auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und Wohnverhéltnisse flir
die Bevolkerung im Sinne des §1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB.

1.2 Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich dieser Anderung umfasst die Flurstlicke in der Gemarkung Lorsch, Flur 8, Nr. 182/4
(teilweise), Nr. 182/5 (teilweise), Nr. 183, Nr. 184, Nr. 185/1 (teilweise), Nr. 186/2, Nr. 186/3, Nr. 186/4, Nr. 186/5,
Nr. 186/7, Nr. 186/8, Nr. 186/9 und Nr. 186/10. Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung hat eine GroRe
von ca. 2,7 ha.

1.3 Verfahren

Die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nach § 13 a BauGB i. V. mit § 13 BauGB im
beschleunigten Verfahren. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird geméaf

§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen
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Trégern 6ffentlicher Belange wird im Rahmen der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird gemaR § 13 Abs.
3 BauGB abgesehen. Hierauf wird im Rahmen der Beteiligung hingewiesen.

Ein Artenschutzfachliches Gutachten (Stand 20.10.2014) liegt vor; die darin getroffenen Manahmen sind
Bestandteil der Textlichen Festsetzungen und sind in der vorliegenden Begriindung dargelegt.

1.4 Planungsvorgaben und Abstimmungsgebot
Regionalplan Siidhessen 2010

Im Regionalplan Stidhessen 2010 wird der Plangeltungsbereich als ,Bereich fir Gewerbe - Bestand” dargestellt.
Im Hinblick auf die GroRe des Geltungsbereichs und die Tatsache, dass der Geltungsbereich im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Stadt Lorsch fiir die als Wohngebiet / Mischgebiet festzusetzenden Bereiche als
gemischte Bauflache bzw. als Wohnbauflache dargestellt wird, ist ein Konflikt mit den Zielen der Raumordnung
nach § 1 Abs. 4 BauGB nicht gegeben.

Flachennutzungsplan der Stadt Lorsch

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Stadt Lorsch aus dem Jahr 2007 stellt den Plangeltungsbereich
uberwiegend als gemischte Bauflache und Gewerbeflache dar. Die im Geltungsbereich festgesetzten
,Mischgebiete MI* sind somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Ebenso verhalt es sich mit dem als
LAllgemeines Wohngebiet WA® im dstlichen Teil des Geltungsbereichs festgesetzten Baugebiet. Der
Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich als Wohnbauflache dar.

Ein zentraler Teilbereich des Bebauungsplans wird als ,Allgemeines Wohngebiet WA* festgesetzt. Im
Flachennutzungsplan ist das Areal als gemischte Bauflache festgesetzt.

Die Festsetzung des Flachennutzungsplans ist gemaR § 13 a BauGB auf dem Wege der Berichtigung
anzupassen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets wird nicht beeintrachtigt.

Quelle: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Lorsch 2007
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Bebauungsplan Nr. 13 ,Im Rodchesberg“

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 13 ,Im Rodchesberg” setzt den Geltungsbereich als Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf maximal 0,8, die Geschossflachenzahl (GFZ) auf maximal
1,6 festgesetzt. Es sind zwei Vollgeschosse zulassig. Es gilt abweichende Bauweise, Gebaudelangen von mehr
als 50 m sind zulassig.

;o

> &\’ e
A\ G

ueIIe: Bebauungsplan Nr. 13 ,im Rbdchésberg“, Stadi/Lorsch '

2. Erlauterung der Planung
2.1 ErschlieBung des Areals

Die VerkehrserschlieRung der Baugrundstticke erfolgt (iber die bestehenden Stralen ,In der Wolfshecke*
(Baugebiete MI 1, MI 2 und MI 4), die Verldngerung des ,Bitzenheimer Wegs* (Baugebiete WA 3 und MI 3), die
,Einhduser Landstrale” (Baugebiet WA 2) und eine neu anzulegende, ca. 145 m lange Planstrafle A, die den
stidlichen Geltungsbereich erschliet (Baugebiet WA 1). Das im nérdlichen Teilgebiet liegende Wohngebiet
(Baugebiet WA 4) wird uber die Planstrale B erschlossen. Diese bindet an die Strale ,In der Wolfshecke® an.
Die Erreichbarkeit der im Osten des Geltungsbereichs an der ,Bensheimer Stralke” gelegenen Grundstlicke wird
uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von der Planstrale A ausgehend zugunsten der Anwohner gewahrleistet.

Die direkte Zufahrt von der ,Bensheimer StralRe* auf die Privatgrundstiicke ist nicht mdglich, wegen der entlang
der ,Bensheimer Stralle“ ausgewiesenen 6ffentlichen Stellplatze mit zugehériger Durchgriinung.

Die Bensheimer StraRe hatte bislang den Status einer Kreisstral3e (K31). Die Stadt Lorsch hatte der Abstufung
dieser Strae von der B 460 bis zur Gemarkungsgrenze Einhausen im Westen zugestimmt. Die Abstufung und
die Ubertragung an die Stadt Lorsch ist zwischenzeitlich erfolgt. Die Abstufung wurde im Staatsanzeiger fiir das
Land Hessen Nr.31/2014 vom 28. Juli 2014 S. 620 verdffentlicht: ,.... . Die bisherige Kreisstrafle K 31 in der
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Gemarkung der Stadt Lorsch ... hat die Verkehrsbedeutung einer KreisstraRRe verloren und wird mit Wirkung zum
31.12.2014 in die Gruppe der Gemeindestralken abgestuft ... . Die StraRenbaulast an den Stralenteilen der
abgestuften Strecke, ..., geht zum gleichen Zeitpunkt auf die Stadt Lorsch Uber (§ 43 HStrG).”

So kann fiir die bauleitplanerische Beurteilung die neue Situation herangezogen werden.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt tiber die entsprechenden Einrichtungen in den genannten
ErschlieBungsstrafien.

2.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
221  Artder baulichen Nutzung

Im bisher rechtskréaftigen Bebauungsplan wird der komplette Geltungsbereich als Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO festgesetzt. Die gewerbliche Nutzung auf dem Areal wird schrittweise aufgegeben, wie dies bereits mit
der 3. Bebauungsplan-Anderung, die im Jahr 2008 Planreife erreichte, begonnen, jedoch nicht zur Rechtskraft
gefiihrt, wurde. Das Planungsziel einer iberwiegenden Wohnnutzung macht eine Anderung der Festsetzung der
Art der baulichen Nutzung erforderlich. Im Geltungsbereich wird Gberwiegend Allgemeines Wohngebiet (WA), an
der StraBe ,In der Wolfshecke® und im nérdlichen Teil des Gebiets Mischgebiet (MI) festgesetzt, als Abgrenzung
zur angrenzenden Nutzung.

Die Einschrankungen der Nutzungsarten in WA 1, WA 3 und WA 4 begriinden sich in der Begrenzung des
Besucherverkehrs zu Sicherung der Wohnqualitat in den Anliegerstrallen. Aus demselben Grund werden
Einschrankungen in MI 1, Ml 2, MI 3 und MI 4 getroffen.

In der westlichen Randzone wird als Ubergang zu den westlich der StraBe ,In der Wolfshecke® angrenzenden
gewerblichen Nutzungen Mischgebiet festgesetzt.

Im Norden des Geltungsbereichs wird Mischgebiet festgesetzt. Die bestehenden Betriebe konnen weiter
existieren. Die Festsetzung als Mischgebiet soll einen vertraglichen Ubergang zwischen dem Allgemeinen
Wohngebiet und den daran anschlieRenden Gewerbegebietsnutzungen gewahrleisten. Die
Mischgebietsausweisung dient der Nachfrage nach gemischten Nutzungen, z. B. Biiro mit Wohnen und
Dienstleistung mit Wohnen.

2.2.2 Bauweise

In allen Teilbaugebieten gilt offene Bauweise. So wird eine Gliederung und Durchgriinung des Plangebietes
gewahrleistet.

In den Teilbaugebieten WA 1 - 4 wird eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern und Hausgruppen sowie
Einzelhausern und Hausgruppen festgesetzt. Dadurch soll das stadtebauliche Erscheinungsbild des zukiinftigen
Wohngebiets abwechslungsreich gestaltet werden. Um ein ausgewogenes Verhaltnis der zulassigen
Wohnformen sicherzustellen, wird eine entsprechende Regelung in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.
Auf eine konkrete Festlegung der einzelnen Gebaudetypen im Bebauungsplan wurde verzichtet, um die
zuknftige bauliche Entwicklung nicht im Voraus einzuschranken.

Die Wohnform ,Doppelhaus® und ,Hausgruppen® wird als zeitgemalie Form des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden zugelassen.

In den Teilbaugebieten MI 1 — 3 sind nur Einzelhduser zuldssig. Damit wird der fir diese Gebiete festgesetzten
baulichen Nutzung (Gewerbe und Wohnen) eine adaquate Gebaudeform zugeordnet.
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2.2.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird insbesondere unter Beriicksichtigung der bestehenden gewachsenen
Bebauung und der Lage des Areals festgesetzt. Das sidliche Gelénde liegt teilweise ca. 0,40 m unter dem
Niveau der Umgebung.

Die Festsetzungen werden in Folge der Umwidmung der Art der baulichen Nutzung im Vergleich zu den
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans ,Im Rodchesberg” (Gewerbegebiet), enger gefasst.

Die im B-Plan ,Im Rédchesberg* dargestellte grole zusammenhangende tiberbaubare Flache wird im Bereich
der WA-Nutzung durch kleinere Einzelbaufenster ersetzt, um die Lage der zukunftigen Baukdrper genauer zu
definieren.

Fur die MI-Gebiete werden eine MI-vertragliche Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,2 festgesetzt. Fiir die WA-Gebiete werden eine GFZ von 0,4 und eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Die Gebaudemasse wird in den Teilgebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und MI 1 durch die Festsetzung von
maximal zwei zulassigen Vollgeschossen beschrank.

2.2.4 \Verkehrsflachen

Neben den 6ffentlichen Verkehrsflachen (Planstraten A und B) enthélt die Planung einen 6ffentlichen FuB- und
Radweg zwischen PlanstralRe B und der Verlangerung des Bitzenheimer Wegs, der Anwohnern und Besuchern
als direkter Weg zum und aus dem Plangebiet dient.

AuRerdem beinhaltet die Planung eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung stidlich der Planstrafie A,
die als private Stellplatz- und Garagenflache fiir nachzuweisende Stellplatze der angrenzenden Bebauung dient.
Westlich entlang dieser Flache, als Verbindung zwischen Planstralle A und Bensheimer Stralie, flhrt ein 2,50 m
breiter offentlicher Full- und Radweg. Damit wird ein Zugang zu den an der Bensheimer Stralke gelegenen,
offentlichen Parkplatzen, die das Plangebiet andienen, geschaffen und zum anderen wird fir Radfahrer eine
Verbindung zum restlichen Stadtgebiet hergestellt.

2.25 Larmschutz, Lairmpegelbereiche, schallddmmende Liiftungseinrichtungen

Die schalltechnische Untersuchung Dr. Gruschka vom 01.07.2013 wurde inzwischen um die Stellungnahmen
vom 07.01 und 05.04.2014 erganzt und kommt zu nachfolgender Bewertung

Bei der Anderung oder der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind

die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen
und Nachweise®, Nov. 1989, fiir den Larmpegelbereich Ill auszubilden. Die erforderlichen Schallddmm-MaRe der
Aufenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrofie im Baugenehmigungsverfahren
gemaf DIN 4109 (einsehbar bei der Stadt Lorsch und unter
http://www.dgfm.def/fileadmin/downloads/Merkblaetter/Schallschutz.pdf ) nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn

in einem Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. unter Beriicksichtigung der Abschirmung durch Geb&ude).
Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben

der DIN 4109 reduziert werden.

Bei der Anderung oder der Errichtung von Schiaf- und Kinderzimmern sind schalldammende
Liftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgeddmmte Liiftungsgerate kann verzichtet werden,
wenn die Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender

und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.
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Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn

in einem Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts geringere
AuRenlarmpegel als 50 dB(A) an den Fassaden anliegen (z. B. unter Berlcksichtigung der Abschirmung
durch Gebaude).

226 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzen von Baumen

Zur Durchgriinung und Verbesserung der kleinklimatischen Situation soll in den WA-Gebieten pro Grundstiick je
ein Laubbaum gepflanzt werden. Eine Pflanzliste wird ebenfalls zur Verfligung gestellt, um z.B. nicht
einheimische B&dume oder Koniferen zu vermeiden.

2.3 Festsetzungen nach Bauordnungsrecht

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als
Festsetzungen aufgenommen werden. In Verbindung mit § 81 HBO kdnnen somit gestalterische Festsetzungen
(ortliche Bauvorschriften) Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Die Dachform der Gebaude wird freigestellt, da sich aus der umgebenden Bestandbebauung kein stadtebaulich
relevantes Gestaltungsprinzip ergibt.

Einfriedungen sind ein (StraBen-) raumbildendes Element und werden deshalb in die Festsetzungen
aufgenommen, um die Auswirkung auf den 6ffentlichen Raum zu steuern werden deshalb Aussagen zu
maximaler Héhe (1,80m) und Materialien (Holz, Metall, ...) getroffen.

Insgesamt soll der Bebauungsplan wenig regulativ in die Gestaltung eingreifen. Deshalb wurden lediglich
Vorgaben zu Dachform, Einfriedungen und Stellplatzen (die durch die Stellplatzsatzung der Stadt Lorsch
weitergehend geregelt werden) gemacht.

Die Stadt Lorsch behalt sich vor, weitere Gestaltungsvorgaben liber den stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

24 Beriicksichtigung von Auswirkungen und MaBnahmen zur Sicherung der Planung
241 Bedirfnisse der Bevolkerung

Die Festsetzung von WA im Bebauungsplan erlaubt es der Stadt Lorsch, neben der allgemeinen Schaffung von
Wohnraum fiir junge Familien Wohnbedirfnisse der Bevélkerung gem. §1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB zu erfilllen, sowie
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Wohnstrukturen und Eigentumsbildung zu férdern.

Um der demographischen Entwicklung Rechnung zu tragen, sollten Erdgeschosswohnungen fiir alte und
behinderte sowie kranke Menschen zuganglich gemacht werden.

24.2 Siedlungsgebiete und Landschaftsbild

Die Festsetzungen der vorliegenden Planung beinhalten die im §1 Abs. 6. Nr. 4 BauGB genannte Erneuerung
und Fortentwicklung eines Ortsteils, in diesem Fall eines bisher gewerblich genutzten Areals, das bisher von
groRflachig versiegelten Flachen und ausgedehnten Hallengebauden gepragt war. Durch den Riickbau der
Hallen und durch Entsiegelung der Freiflachen einerseits und die Ausweisung von Wohn- und Mischnutzung mit
ausreichend Freiflachen andererseits wird eine positive Entwicklung des Ortsbildes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB
erreicht.

Die bauplanungsrechtliche Festsetzung, dass pro Grundstiick ein Laubbaum gepflanzt werden muss, unterstitzt
den o.g. Effekt.
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2.4.3 Artenschutz

Zum besseren Verstandnis der im Folgenden beschriebenen und begriindeten Malinahmen ist ein
Ubersichtsplan aus dem Artenschutzfachlichen Gutachten zum Bebauungsplan angefiigt (s. u.).

Durch faunistische Erhebungen in 2013 und 2014 ist das Vorkommen geschiitzter Arten bekannt. Darauf
aufbauend wurde im Rahmen einer artenschutzfachlichen Priifung (siehe Artenschutzfachliche Priifung, Biiro fiir
Faunistik und Landschaftsokologie, 20.10.2014; Anlage zum Bebauungsplan) ermittelt, dass fir die geschitzten
Arten

Bachstelze

Hausrotschwanz

Zwergfledermaus

durch die Siedlungsentwicklung Verbotstatbestande gemalk § 44 BNatSchG bewirkt werden kdnnen. Um diese zu
vermeiden wurden MaBnahmen zur Vermeidung sowie zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang
(CEF-MaRnahmen) vorgeschlagen, die als Hinweise in die textlichen Festsetzungen mitaufgenommen wurden
(siehe Pkt. D).

Da zudem nicht ausgeschlossen werden kann, dass in vorhandene Brachflachen im Geltungsbereich vor
Baubeginn geschitzte Arten einwandern (z.B. Zauneidechse), wurde in die Hinweise mit aufgenommen, dass die
Einwanderung geschiitzter Arten durch eine entsprechende Vergramung (kurzhalten der Vegetation durch
regelmaRige Mahd) vermieden werden soll.

Der Stadt Lorsch sind der Vollzug der CEF-Mafinahmen durch eine entsprechende Dokumentation sowie ein
Bericht der dkologischen Baubegleitung Uber die Einhaltung/Durchfihrung der VermeidungsmalRnahmen
vorzulegen. Der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde ist eine Kopie der Dokumentation zuzusenden.
Sollte trotz Vermeidungsmafinahmen ggfs. eine Umsiedlung von geschiitzten Arten notwendig werden, muss
dazu eine artenschutzrechtliche Genehmigung bei der UNB eingeholt werden.

Durch die vorgeschlagenen MaRnahmen kann sichergestellt werden, dass durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes keine Verbote des § 44 BNatSchG bewirkt werden.

Ubersichtsplan zu den Artenschutzrechtllchen Mal!nahmen

Quelle: ,,Artensbhutzfachllche Prufung im Rahmen des B- Plans ,,Im Rodchesberg“ der Stadt Lorsch“ Seite 5,
LAbb.1“, Dirk Bernd, Lindenfels, 20.10.2014
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Ubersichtsplan zu den Artenschutzrechtlichen MaRnahmen — Auszug in Schwarz-WeiR-Darstellung
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244 Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung i. S. des §1a Abs. 5 BauGB

Mit der vorgesehenen Bebauung werden die klimatischen Gegebenheiten positiv verandert. Bislang versiegelte
Flachen werden entsiegelt, neue Pflanzungen vorgenommen. Die neuen Freiflachen erwarmen sich weniger stark
als die derzeit vorhandenen Hallen und Versiegelungsfldchen; die nun aufgelockerte Bebauung ermdglicht eine
bessere Durchliftung. Insgesamt fiihrt dies zu einer positiv zu sehenden Veranderung des Wéarme- und
Strahlungshaushalts.

Auswirkungen sind:

- Erhéhte Luftverbesserung und —filterung durch erhéhte Anzahl von Vegetationsflachen

- Reduzierung der Warmespeicherung und —abstrahlung (néchtliche Abstrahlung der tagstiber
gespeicherten Warme)

- Zunahme der Luftfeuchtigkeit

Die Nutzung regenerativer, umwelt- und klimaschonender Energieformen (wie Solarenergie) sowie die Errichtung
von Passivhdusern sind dariber hinaus den im §1 Abs. 5 Satz 2 BauGB beschriebenen Punkten Klimaschutz und
Klimaanpassung zutraglich, da sie auch zur Reduzierung klimarelevanter Schadstoffe fiihren, die durch die
Verwendung anderer Energietrager erzeugt wiirden.

245 Altlasten, Verunreinigungen, Bodenschutz
Die im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte gewerbliche Nutzung wird fir den Geltungsbereich der
5. Anderung in Zukunft aufgegeben, um das Planungsziel einer Wohnnutzung und einer teilweisen Mischnutzung

umsetzen zu konnen.
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Deshalb ist der Frage nach Altlasten und Altstandorten bzw. Gefahrdungspotential, das von diesen teilweise nicht
mehr und teilweise noch gewerblich genutzten Flachen ausgehen konnte, nachzugehen.

Das Gelande Einhauser Landstrafle 2-8 (Flur 8 Nr. 186/2, 186/3, 186/4, 186/5, 186/7, 186/8, 186/10) und In der
Wolfshecke 5 (Flur 8 Nr. 182/4 teilw., 182/5 teilw.) wurde bisher bezogen auf Altlasten in unterschiedlicher
Intensitat untersucht und begutachtet. Das hat eine an den jeweiligen Stand der Untersuchungen und
vorliegenden Gutachten spezifische Vorgehensweise zur Folge.

In einem Abstimmungsgesprach am 22.07.2014 zwischen dem RP-Darmstadt, dem Planungsbiro und dem
Gutachter fiir Altlasten wurde einer voneinander getrennten Vorgehenswesise fiir den stidlichen und den
ndrdlichen Teilbereich im Geltungsbereich der 5. Anderung unter den im Folgenden genannten Voraussetzungen
zugestimmt.

Teilbereich Sud (Einhduser Landstrale 2-8)

Dieses Gelande wurde orientierend untersucht; die weitere Vorgehensweise ist in dem Gutachten von CDM
Smith vom 24. Oktober 2013 beschrieben. Fir den Teilbereich der Abscheideanlage (BS 12) ist der vorliegende
Befund beziiglich des MKW-Schadens durch weitere Sanierungsuntersuchungen einzugrenzen und zu sanieren.
Mit den Unterlagen vom 4. August 2014 des Btiros EDU sind die MaRnahmen in Abstimmung mit dem RP-
Darmstadt auf diesem Gelande beschrieben, die zur Eingrenzung, Sanierung und Uberwachung des MKW-
Schadens erforderlich sind.

Die Durchfiihrung dieser Mafinahme wird als Verpflichtung des Grundstlickseigentiimers vertraglich fixiert.

Damit kann das Bebauungsplanverfahren weitergefiihrt werden.

In der Plandarstellung des Bebauungsplans wird die Stelle der Abscheideanlage gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als
Flache mit umweltgefahrdenden Stoffen gekennzeichnet.

Das Gutachten von CDM Smith vom 24. Oktober 2013 und die Ergénzungen des Biros EDU vom 4. August 2014
incl. Lageplan der bendtigten Grundwasserpegel sind den Planungsunterlagen als Anlage beigestellt.

Teilbereich Nord (In der Wolfshecke 5)

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung fiir dieses Gelande wurde zunachst von dem Gutachterbiiro EDU das
ausgehende Gefahrdungspotenzial ermittelt.

Entsprechend der Historie und Nutzung wurden Untersuchungsbereiche fiir die orientierende Untersuchung
eingegrenzt, um feststellen zu kdnnen, ob Altlasten vorhanden sind und Sanierungsbedarf besteht.

Da das Gelande tberwiegend mit Gebauden bebaut ist, kdnnen die noch bebauten Bereiche nicht abschliefend
hinsichtlich inres Gefahrdungspotenzials fiir die Wirkungspfade Mensch, Grundwasser und Nutzpflanze beurteilt
werden.

Daher erfolgt eine Unterteilung der erforderlichen Untersuchungen in zwei Phasen:

Phase |

Die Phase | bezieht sich auf die unbebauten Flachen. Die durchzuflihrenden Untersuchungen und MalRnahmen
sind in dem Bericht "Zusammenfassung. Orientierende umwelttechnische Untersuchungen mit Erganzungen zur
Historie, Fassung vom 05.08.2014" des Buros EDU beschrieben und wurden vom RP-Darmstadt als
Vorgehensweise geprUft und gebilligt.

Gemal’ dem Bericht "Zusammenfassung. Orientierende umwelttechnische Untersuchungen mit Erganzungen zur
Historie, Fassung vom 05.08.2014" des Biros EDU wurden die dort beschriebenen Untersuchungen und
MafRnahmen auf den unbebauten Flachen des Grundstiicks im Zeitraum Oktober 2014 durch die Firma bst
Sanierungstechnik GmbH aus Bensheim durchgefiihrt und umgesetzt.

Das abschlieRende Gutachten ist Anlage zum Bebauungsplan.

Phase Il

Die Phase Il bezieht sich auf die bebauten Flachen.

Mit dem Konzept ,Umwelttechnische Abschlussuntersuchungen® nach Abschluss des kontrollierten Riickbaus
(EDU-Erlauterungsbericht, Fassung vom 05.08.2014) kann die AbrissmalRnahme begleitet werden, bei der
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weitere Erkenntnisse Uber die Bereiche unter der jetzt noch vorhandenen Bebauung gewonnen werden. Dann
erst kann das Grundstlick abschlieBend hinsichtlich seiner Gefahrdung fiir die Umwelt beurteilt werden.

Die finale Freimessung der berdumten Liegenschaft wird auf den vom Buro Keller EDU vorgeschlagenen 18
Testfeldern als vertragliche Verpflichtung aufgenommen.

Eine baupraktische Alternative gibt es nicht, da zurzeit nicht absehbar ist, wann der geordnete Abbruch der
Gebaude stattfinden wird. Phase Il wird demnach nach Rechtskraftsetzung des Bebauungsplans durchgefiihrt.

Der Bericht "Zusammenfassung. Orientierende umwelttechnische Untersuchungen mit Ergénzungen zur Historie,
Fassung vom 05.08.2014" des Biiros EDU fiir die Phase | sowie fiir die Phase |l das Konzept ,Umwelttechnische
Abschlussuntersuchungen® nach Abschluss des kontrollierten Ruickbaus (EDU-Erlauterungsbericht, Fassung vom
05.08.2014) werden den Planungsunterlagen als Anlage beigestellt.

24.6 Vernassungsgefahr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried. Der Plangeltungsbereich ist als vernassungsgefahrdete
Flache eingestuft. Dabei handelt es sich im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande) erforderlich
sind.

Der Bemessungsgrundwasserstand ist dem bei der Stadt Lorsch einsehbaren Gutachten des Ing.-Blros BGS-
Umweltplanung GmbH, Darmstadt (Bemessungswasserstande flir Bauwerksabdichtungen in Lorsch) zu
entnehmen.

Es ist mit Grundwasserschwankungen und damit einhergehend auch mit Setzungen und Schrumpfungen des
Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kinftig zu erwartenden Grundwasserstande sind in
Abhangigkeit von der Lage des Bauvorhabens im Plangebiet und der Tiefe von Fundamentierung ggf. in
Kellerraumen entsprechende bauliche Malinahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzusehen.

Zur Beriicksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse wird die Erstellung eines
vorhabenbezogenen Griindungsgutachtens dringend empfohlen.

Wer in ein vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen gegen
Vernassungsschaden und Setzrisse trifft, kann bei auftretenden Verndssungen keine Entschadigung verlangen.
Forderungen gegen die Stadt Lorsch, gegen Gebietskorperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt von
Grundwasserschaden sind ausgeschlossen.

3. Zusammenfassende Erklarung

31 Planungsziele

Stadtebauliches und stadtentwicklungsplanerisches Ziel der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.
13 ,Im Rddchesberg® ist die Sicherung einer geordneten und zeitgeméRen stadtebaulichen Entwicklung unter
Bertiicksichtigung der umliegenden Bestandsbebauung und der Lage des Plangebiets.

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen im siidlichen Bereich wird eine Verknipfung mit der Wohnnutzung
stidlich des Geltungsbereichs erméglicht. Gleichzeitig wird (iber die Festsetzung von Mischgebieten im westlichen
und ndrdlichen Bereich ein vertraglicher Ubergang zu den westlich und nérdlich gelegenen Gewerbegebieten
erzielt. Letzteres soll darlber hinaus die Nachfrage nach Buro- und Dienstleisterflachen in Verbindung mit
Wohnnutzung bedienen.
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3.2 Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lorsch hat in ihrer Sitzung am 31.10.2013 beschlossen, die 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Im Rddchesberg* als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 2 BauGB durchzuflihren. Deshalb konnte auf die Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB verzichtet werden, und es wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen.

Dieser Beschluss wurde am 09.11.2013 ortstiblich bekannt gemacht.

Die vorgeschriebene Beteiligung der beriihrten Fachbehérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom 11.11.2013 bis 18.12.2013.

Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.2 BauGB wurden am 09.11.2013 6ffentlich
bekanntgemacht. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 18.11.2013
bis 18.12.2013 statt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lorsch hat in ihrer Sitzung am 15.05.2014 beschlossen
aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der formlichen Offenlage eine erneute Offenlage geman § 3
Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Die erneute Beteiligung der berlihrten Fachbehérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR §
4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom 21.05.2014 bis 27.06.2014.

Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs.2 BauGB wurden am 16.05.2014 éffentlich
bekanntgemacht. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 27.05.2014
bis 27.06.2014 statt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lorsch hat in ihrer Sitzung am 13.11.2014 beschlossen
aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der erneuten Offenlage vom 27.05.2014 bis 27.06.2014
eine 2. erneute Offenlage gemalk § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren, da aufgrund der eingegangenen
Stellungnahmen weiterhin planungsrechtliche Belange beriihrt waren. Die Belange bezogen sich in der
Hauptsache auf Altlastenverdachtsflachen, den Artenschutz, die Festsetzungen zur
Bauweise/Gebaudetypen sowie die Neuausweisung eines 6ffentlichen Full-/Radweges im Siiden des
Plangebietes.

Die 2. erneute Beteiligung der berlihrten Fachbehérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméan
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom 14.11.2014 bis 08.12.2014.

Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.2 BauGB wurden am 15.11.2014 6ffentlich
bekanntgemacht.

Die férmliche offentliche Auslegung fir die verkirzte Dauer von14 Tagen gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
fand geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.11.2014 bis 08.12.2014 statt.

Die Bebauungsplananderung wurde am 29.01.2015 nach Abwagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Im Rédchesberg® ist mit Bekanntmachung vom
..................... rechtskraftig.

3.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nach § 13 a BauGB i. V. mit § 13 BauGB im beschleunigten
Verfahren. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Deshalb wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
gemaR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Hierauf wurde im Rahmen der Beteiligung hingewiesen.
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Durch faunistische Erhebungen in 2013 und 2014 ist das Vorkommen geschtzter Arten bekannt. Darauf
aufbauend wurde im Rahmen einer artenschutzfachlichen Priifung (siehe Artenschutzfachliche Priifung,
Buro fur Faunistik und Landschaftsokologie, 20.10.2014; Anlage zum Bebauungsplan) ermittelt, dass fur
die geschutzten Arten Bachstelze, Hausrotschwanz und Zwergfledermaus durch die Siedlungsentwicklung
Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG bewirkt werden konnen. Malnahmen zur Vermeidung sowie
zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang (CEF-MaRnahmen) sind als Hinweise in die
textlichen Festsetzungen mitaufgenommen.

Der Stadt Lorsch sind der Vollzug der CEF-MalRnahmen durch eine entsprechende Dokumentation sowie
ein Bericht der 6kologischen Baubegleitung iber die Einhaltung/Durchfiinrung der
Vermeidungsmalinahmen vorzulegen. Der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde ist eine Kopie der
Dokumentation zuzusenden.

Sollte trotz Vermeidungsmafnahmen ggfs. eine Umsiedlung von geschiitzten Arten notwendig werden,
muss dazu eine artenschutzrechtliche Genehmigung bei der UNB eingeholt werden.

Eine Einwanderung geschutzter Arten (z.B. Zauneidechse) vor Baubeginn, soll durch eine entsprechende
Vergramung der vorhandenen Brachflachen (Kurzhalten der Vegetation durch regelmaRige Mahd)
vermieden werden.

Durch die vorgeschlagenen MaRnahmen kann sichergestellt werden, dass durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes keine Verbote des § 44 BNatSchG bewirkt werden.

34 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Im Rédchesberg* wurde als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten durchgefihrt. Deshalb wurde von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen.

Die formliche Beteiligung fand im Nov./Dez. 2013 statt; eine 1. erneute Offenlage im Frihjahr 2014.
Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wéhrend der 1. erneuten Offenlage wurden weiterhin
planungsrechtliche Belange beriihrt, die eine 2. erneute Offenlage im November/Dezember 2014
erforderlich werden lieRen.

Die Belange der beiden erneuten Offenlagen bezogen sich in der Hauptsache auf
Altlastenverdachtsflachen, den Artenschutz, die Festsetzungen zur Bauweise/Gebaudetypen sowie auf die
Neuausweisung eines offentlichen FuBR-/Radweges im Siiden des Plangebietes.

Die Anregungen wurden gepruft. Nachfolgend sind die wesentlichen Inhalte der Anregungen und deren
Behandlung dargestellt.

Die Anregungen, die sich auf die Belange der Landesstrafle K31 beziehen werden hinfallig, da sich die
Bensheimer Strale seit 01.01.2015 im Eigentum der Stadt Lorsch befindet.

Die Bedenken hinsichtlich Verkehrslarm und Larmemissionen der bestehenden, umliegenden
Gewerbebetriebe sind als nicht dem Bebauungsplan entgegenstehend bewertet. Das belegt das
schalltechnische Gutachten und die beiden schalltechnischen Ergédnzungen zu Verkehrslarm (07.01.2014)
sowie zu Gewerbeldrm (05.04.2014).

Der Belang Bodenschutz wurde im Verlauf des Verfahrens in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde
durch vertiefende Gutachten, durchgeflihrte MaRnahmen und Regelungen im Bebauungsplan bzw.
stadtebaulichen Vertrag gentigend berticksichtigt.

Die angesprochene Umstrukturierung der Gewerbeflachen in Wohnbau- Mischgebietsflachen ist seit
geraumer Zeit Ziel der stadtebaulichen Entwicklung und geht konform mit der Neuordnung der
Gewerbeflachen im Stadtgebiet.
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Die Regelungen der Bauweise wurden im Lauf des Verfahrens vereinfacht und die beabsichtigte
Durchmischung des Gebiets mit verschiedenen Gebaudetypen ist im stadtebaulichen Vertrag
aufgenommen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Siiden des Gebietes wurde wie angeregt als Flache
fur einen FulR-/Radweg und als eine Flache fiir private Garagen-/Stellplatzflachen ausgewiesen.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wurde hinterfragt aber aufgrund der besseren Zuordnung des
Eigentums sowie der Pflege und Unterhaltung als notwendig erachtet.

Zudem betrafen Stellungnahmen das Thema Artenschutz und Okologie.

Flachen werden in Zukunft entsiegelt und durchgriint.

Wie gefordert wurde ein Artenschutzfachliches Gutachten erstellt und es sind Artenschutzmalinahmen
(CEF-MaRnahmen, Vermeidungsmafnahmen, okologische Baubegleitung) vorgesehen.

Das Plangebiet wird als vernassungsgefahrdet gekennzeichnet und es werden entsprechende Hinweise
aufgenommen, die bezogen auf Niederschlagswasser erganzt werden.

5. Anlagen zum Bebauungsplan

1.1 Schalltechnische Untersuchung durch Dr. Schaffner (Firma Dr. Gruschka) vom 01.07.2013
1.2 Zwei ergénzende Stellungnahmen ,,Verkehrslarm“ (vom 06.01.2014) und ,,Gewerbelarm® (vom
05.04.2014) durch Dr. Schaffner

2, Artenschutzfachliche Priifung im Rahmen des B-Plans Rddchesberg der Stadt Lorsch durch Dirk
Bernd (Buro fiir Faunistik und Landschaftsékologie, Lindenfels) gemaRk § 44 BNatSchG in der letzten
aktualisierten Fassung vom 20.10.2014

3.1.1  Orientierte umwelttechnische Untersuchung durch Dr. Tintelnot und Dipl.-Ing. Werthmidiller (CDM
Smith) vom 24.10.2013

3.1.2  Einfaches Sanierungskonzept fiir den Bereich Abscheideanlage vom Biiro EDU Griesheim vom
28.02.2014

3.1.3  Erganzende Erlauterungen zum Einfachen Sanierungskonzept fiir den Bereich Abscheideanlage
vom Biro EDU Griesheim vom 07.04.2014

3.1.4  Weitere Erganzung zum Einfachen Sanierungskonzept fiir den Bereich Abscheideanlage vom
Blro EDU Griesheim vom 4. August 2014 (Vorbereitende Malinahmen, Rlckbau und Entsorgung,
Erfolgskontrolle und Wiederverfiillung, einschlieRlich Lageplan zum Konzept)

3.2.1.1 Bericht iiber die erganzende, orientierende Erkundung (Phase | - hot spots) der gesattigten und
ungesattigten Bodenzone auf der Liegenschaft In der Wolfshecke 5, Lorsch, Fassung vom 12.11.2014
der bst Sanierungstechnik Bensheim zu Phase |

3.2.1.2 Bericht liber die ergdnzende, orientierende Erkundung (Phase | - Tank 2) der ungeséttigten
Bodenzone auf der Liegenschaft In der Wolfshecke 5, Lorsch, Fassung vom 14.11.2014 der bst
Sanierungstechnik Bensheim zu Phase |

3.2.2.1 ,Umwelttechnische Abschlussuntersuchungen® nach Abschluss des kontrollierten Riickbaus,
bezogen auf Liegenschaft In der Wolfshecke 5, Lorsch, Fassung vom 05.08.2014 des Biros EDU
Griesheim zu Phase I

3.2.2.2 Anlage = Lageplan zu Phase Il

4, Zwei Bereichsbewertungen Kampfmittelbelastung durch Herrn Schwetzler (Kampfmittelrdumdienst
des Landes Hessen) fiir den sudlichen und den nérdlichen Bereich (jeweils vom 29.10.2013)
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Textliche Festsetzungen und Hinweise

A.

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / §§ 1 bis 11 BauNVO)

In den Teilbaugebieten mit der Kennung MI (M1 1, MI 2, MI 3 und MI 4) wird Mischgebiet festgesetzt. Von den
nach § 6 BauNVO in einem Ml zulassigen Nutzungen sind Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des
§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 unzulassig.

Ferner werden die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zugelassen.

In den Teilbaugebieten WA 1, WA 3 und WA 4 wird Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Von den nach § 4
BauNVO in einem WA zulassigen Nutzungen sind Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzulassig. Ferner werden die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zugelassen.

Im Teilbaugebiet WA 2 wird Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / §§ 16 bis 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

In den Teilbaugebieten mit der Kennzeichnung WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 wird eine maximal zul&ssige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8
festgesetzt.

In den Teilbaugebieten mit der Kennzeichnung MI 1, Ml 2, MI 3 und MI 4 wird eine maximal zuldssige
Grundflachenzahl von 0,6 und eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

In dem Teilbaugebiet mit der Kennzeichnung MI 1 wird die maximal zuldssige Firsthdhe (FH) baulicher
Anlagen auf 105,05 m 0.NN. , die maximal zulassige Traufwandhdhe (TWH) auf 102,05 m .NN. festgesetzt.

In dem Teilbaugebiet mit der Kennzeichnung MI 2 wird die maximal zuldssige Firsthdhe (FH) baulicher
Anlagen auf 105,00 m 0.NN. , die maximal zulassige Traufwandhdhe (TWH) auf 102,00 m G.NN. festgesetzt.

In dem Teilbaugebiet mit der Kennzeichnung M1 3 wird die maximal zuldssige Firsthdhe (FH) baulicher
Anlagen auf 105,50 m 0.NN. , die maximal zulassige Traufwandhdhe (TWH) auf 102,50 m 0.NN. festgesetzt.

In dem Teilbaugebiet mit der Kennzeichnung MI 4 wird die maximal zulassige Firsthdhe (FH) baulicher
Anlagen auf 105,00 m, die maximal zulassige Traufwandhéhe (TWH) auf 102,00 m {.NN. festgesetzt.
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In dem Teilbaugebiet mit der Kennzeichnung WA 1 wird die maximal zul&ssige Firsthéhe (FH) baulicher
Anlagen auf 105,00 m, die maximal zulassige Traufwandhéhe (TWH) auf 102,00 m {.NN. festgesetzt.

In dem Teilbaugebiet mit der Kennzeichnung WA 2 wird die maximal zul&ssige Firsthéhe (FH) baulicher
Anlagen auf 104,50 m, die maximal zulassige Traufwandhéhe (TWH) auf 102,60 m (.NN. festgesetzt.

In dem Teilbaugebiet mit der Kennzeichnung WA 3 wird die maximal zul&ssige Firsthéhe (FH) baulicher
Anlagen auf 105,00 m, die maximal zulassige Traufwandhéhe (TWH) auf 102,00 m 0.NN. festgesetzt.

In dem Teilbaugebiet mit der Kennzeichnung WA 4 wird die maximal zul&ssige Firsthéhe (FH) baulicher
Anlagen auf 104,50 m, die maximal zulassige Traufwandhohe (TWH) auf 101,50 m 0.NN. festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
In den Baugebieten werden M1 2, MI 3 und MI 4 drei Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt.

Im Baugebiet mit der Kennzeichnung WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und MI 1 werden zwei Vollgeschosse als
Hochstmal festgesetzt.

Flachen fir Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zulassigkeit von Garagen/Carports und Stellplatzen:

Garagen/Carports einschlieBlich ihrer Einfahrten sind im Teilbaugebiet mit der Kennzeichnung WA 1, WA 2,
WA 3 und WA 4 ausschlieBlich innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der
,Flachen fiir Garagen (Ga)“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB zulassig; Stellplatze sind darlber hinaus auch
innerhalb der ,Flachen fiir Stellplatze (St)“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB zul3ssig.

Garagen/Carports einschlieBlich ihrer Einfahrten sind im Teilbaugebiet mit der Kennzeichnung MI 2 innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Stellplatze sind darliber hinaus auch innerhalb der ,Flachen
fur Stellplatze (St)“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB zuléssig.

Stellplatze/Garagen/Carports/Zufahren diirfen auf einer max. Lange von 50% einer Stralkenfront je
Grundstiick angelegt werden.

Ist die Straenfront klirzer als 12m, dirfen sie in einer Breite von max. 6m angelegt werden. Ist diese
Regelung aufgrund des Grundstlckzuschnittes und der Lage der iberbaubaren Flache, wie bspw. in der
Nord-Ost-Ecke des Wendehammers (Planstralie B), nicht mdglich, so gelten diese Einschrankungen nicht.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 22 BauNVO)

In allen Teilbaugebieten gilt offene Bauweise.
Im Gebiet zulassige Haustypen: E (Einzelh&user) / D (Doppelhduser) / H (Hausgruppen)

Zulassige Haustypen in den Teilbaugebieten WA 1-4: E/D/H
Zulassige Haustypen in den Teilbaugebieten MI 1-4: E
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6.1

6.2

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Neben der gebietsinternen Erschliefungsstraen Planstralie A und Planstralie B wird ein 6ffentlicher Ful-
und Radweg als Verbindung der Planstrafle B mit der Erweiterung des Bitzenheimer Wegs festgesetzt.

Die Planung enthalt am Siidrand des Plangebiets auferdem eine private Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, die als Stellplatz- und Garagenflache fiir nachzuweisende Stellplatze der angrenzenden
Bebauung dient.

Westlich entlang dieser Flache verlauft ein 2,50m breiter offentlicher FuR- und Radweg als Verbindung
zwischen Planstralle A und Bensheimer Strafle.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmpegelbereiche

Bei der Anderung oder der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind

die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau -
Anforderungen und Nachweise®, Nov. 1989, fiir den Larmpegelbereich Ill auszubilden. Die erforderlichen
Schallddmm-Male der Auenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrofie im
Baugenehmigungsverfahren gemaf DIN 4109 (einsehbar bei der Stadt Lorsch und unter
http://www.dgfm.de/fileadmin/downloads/Merkblaetter/Schallschutz.pdf ) nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
in einem Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. unter Berticksichtigung der Abschirmung durch
Gebéaude).

Die Anforderungen an die Schalldd@mmung der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben
der DIN 4109 reduziert werden.

Schallddmmende Liftungseinrichtungen

Bei der Anderung oder der Errichtung von Schiaf- und Kinderzimmern sind schalldzmmende
Liftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgeddmmte Liftungsgerate kann verzichtet werden,
wenn die Gebaude mit einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender
und schallgedammter Luftaustausch gewéahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn

in einem Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts geringere
AuRenlédrmpegel als 50 dB(A) an den Fassaden anliegen (z. B. unter Berlcksichtigung der Abschirmung
durch Gebaude).
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1. Anpflanzen von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25a)

In den WA-Gebieten ist pro Grundstlick mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14/16
cm der folgenden Pflanzliste zu pflanzen:

Kugel-Ahorn (Acer platanoides 'Globosum'), Kugel-Robinie (Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’), Kugel-
Trompetenbaum (Catalpa bignonioides 'Nana'), Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'), Blutpflaume
(Prunus cerasifera 'Nigra'), Felsenbirne Robin Hill (Amelanchier arborea ‘Robin Hill'), Kugel-Sumpf-Eiche
(Quercus palustris 'Green Dwarf).

Die Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung durchzufiihren.

Hinweis:
Erfolgte festgesetzte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB. Sie sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i.V. mit § 9 Abs.
4 BauGB

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 HBO)

Die Dachform der Gebaude wird freigestellt.
Bei Pultdachern gilt die festgesetzte Firsthohe fiir die hohere Wandseite, die festgesetzte Traufwandhdhe fiir
die niedrigere Wandseite.

Déacher konnen fiir Solarenergie-Anlagen genutzt werden.
2. Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen sind als Hecken, transparente Holzzéune, Stahlrank- oder Drahtgeflechtzaune zulassig.
Die maximal zulassige Hohe der Einfriedung wird auf 1,80 m festgesetzt.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten. Sockel in Form von Natursteinlagen und
Trockenmauern sind zulassig.

Einfriedungen entlang der nérdlichen Gebietsgrenze des MI 3 sowie des Ml 4 und somit entlang der
Grundstlcksgrenzen der Flurstliicke Gemarkung Lorsch, Flur 8, Nr. 182/4 und 182/5 sind auch in massiver
Ausflihrung und bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig.

3. Garagen und Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge (§ 44 HBO)
In Abweichung von der Stellplatzsatzung der Stadt Lorsch sind zwingend je Wohneinheit 2 Stellplatze
innerhalb der Privatgrundstlicke nachzuweisen; die tibrigen Festsetzungen der Stellplatzsatzung gelten

unverandert.

Sogenannte ,gefangene” (vom Stralkenraum aus gesehen hinten liegenden) Stellplatzflachen sind bei Einzel-
bzw. Doppelhausern als notwendige Stellplatze anzuerkennen.
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C.

Hessisches Wassergesetz neu (§ 37 Abs. 4 HWG): Verwenden von
Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu
sammeln und vor Ort (auf den jeweiligen Grundstiicken) zur Versickerung zu bringen. Eine Einleitung in das
offentliche Entwasserungsnetz ist nicht zuldssig. Die Verwendung fiir die Gartenbewasserung oder als
Brauchwasser wird empfohlen.

Fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist aufgrund eines Nachweises im Bauantrag bzw. in der
Baumitteilung eine Versickerungsflache auf den Baugrundstlicken vorzuhalten und zu pflegen.

Die Versickerungsflache muss folgende Kriterien erflillen:

o Versickerung erfolgt Gber die belebte Bodenzone

¢ Einhaltung des Mindestabstandes von einem Meter zwischen dem tiefsten Punkt der Versickerungsanlage
und dem hochsten Grundwasserstand

e ausreichende Grolke (qualitativer und quantitativer Nachweis nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt
DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M 153)

o Nachweis der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens

Bei einer Aufflllung oder einem notwendigen Bodenaustausch im Bereich von Versickerungsanlagen darf nur
unbelastetes Material eingebracht werden. Das Material muss die Priifwerte der
Bundesbodenschutzverordnung fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser unterschreiten bzw. den
Zuordnungswerten Z 0 der LAGA M 20 (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen®) entsprechen.

Eine unterirdische Zisterne ist nur maglich, wenn bauseitigen Uberlaufe wasserdicht verschlossen werden
und das Fassungsvolumen Ubersteigende Wasser mittels Pumpen gehoben und mit oberflachigem Zulauf
der Versickerungsmulde zugefiihrt werden. Zisternen sollten auf Grund des hoch anstehenden
Grundwassers auftriebssicher eingebaut werden.

Eine breitflachige Versickerung Uber die gesamte Gartenflache ist mdglich.
Bei Einhaltung ist keine gesondertes wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich.

Wenn das Niederschlagswasser Uber unterirdische Sickeranlagen (Rigolen-, oder Rohrversickerung) gezielt
in den Untergrund eingeleitet werden soll, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der Unteren
Wasserbehorde zeitgleich mit der Einreichung der Baumitteilung / des Bauantrags zu beantragen ist.

Fur den Bau und die Bemessung der Versickerungsanlagen sind der qualitative und quantitative Nachweis
nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M 153 zu erbringen.

Hinweise zum Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG:

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf der Bauherr/die Bauherrin nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoen. Nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu
stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschéadigen oder zu zerstdren. Bei Zuwiderhandlungen
drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften des §§ 69 ff BNatSchG.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhéngig davon, ob die It. Bebauungsplan zuldssigen baulichen
MaRnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.
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a)

b)

c)

d)

Zum besseren Verstandnis der im Folgenden beschriebenen Mafinahmen ist den Textlichen Festsetzungen
ein Ubersichtsplan aus dem Artenschutzfachlichen Gutachten zum Bebauungsplan angefugt (letzte Seite).

Um einen Verstol} gegen die artenschutzrechtlichen Vorgaben zu vermeiden, missen aufgrund des
festgestellten bzw. zu vermutenden Vorkommens geschltzter Arten folgende Vermeidungsmafnahmen
bertcksichtigt werden:

Bauzeitenbeschrankung

Baumféllungen und Rodungen von Gehdlzen durfen nur in der Zeit von 1. Oktober bis 28./29. Februar

durchgefiihrt werden.

Der Abriss der Gebaude 1, 3, 7, 8 und 9 (zu den Gebaudenummern siehe Abb. 1 in der

artenschutzfachliche Priifung, Biiro fiir Faunistik und Landschaftsdkologie, 20.10.2014; s. Anlage zum

Bebauungsplan) auBerhalb der Brutzeit von Végeln (Gebaudebriiter) und der Winterruhe von

Fledermausen — somit im September.

Bei den Gebauden 7,8 und 9 ist zuvor durch eine qualifizierte dkologische Baubegleitung zu priifen, ob

Fledermausquartiere vorhanden sind (Ein- und Ausflugkontrolle). Nur bei Negativ- Nachweis darf das

Aufdecken der Drempelbleche erfolgen.

Sollten zu einem anderen Zeitpunkt Gebaude abgerissen werden, muss bei allen Gebauden vorher

nachgewiesen werden, dass keine Vogelbruten bzw. Quartiersnutzung durch Fledermause vorliegt. Sollte

ein Vorkommen festgestellt werden, missen vor dem Abriss folgende Vergramungsmalnahmen

durchgefiihrt werden:

o Vergramung von Fledermausen durch Nachtbeleuchtung und/oder Dachaufdecken unter Anleitung
einer qualifizierten 6kologischen Baubegleitung.

o Vergramung von Gebaudebritern durch Verschluss der Gebaude/Nischen unter Anleitung einer
qualifizierten 6kologischen Baubegleitung

Hinsichtlich der Vergramungsmalinahmen ist zu berlcksichtigen, dass auch diese nicht ganzjahrig

durchgefiihrt werden kdnnen, so dass das friihzeitige Einschalten einer dkologischen Baubegleitung in

einen geplanten Bauablauf empfohlen wird.

Pflege der Brachflachen
Zur Vermeidung eines Einwanderns geschutzter Arten vor Baubeginn sollten Brachflachen regelmaRig
gemaht werden (die Vegetation soll nicht héher als 10 cm werden).

Da im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung festgestellt wurde, dass durch die geplante
Siedlungsentwicklung ein Brutplatzverlust fir Bachstelze und Hausrotschwanz sowie ein Quartiersverlust fir
die Zwergfledermaus nicht ganz ausgeschlossen werden kann (siehe dazu Artenschutzfachliche Priifung;
20.10.2014; s. Anlage zum Bebauungsplan), missen vorsorglich folgende CEF-MaBnahmen umgesetzt
werden:

CEF-MaRnahme fiir Végel
Anbringen von 4 Halbhdhlenkasten an der AuRenfassade der Lagerhalle (Gebaude A).

CEF-MaRnahme fiir Fledermause
Anbringen von 10 Fledermausflachkasten an der AuRenfassade der Lagerhalle (Geb&ude A) oder alternativ
Anbringen eines Nut-Feder-Verschlags im Bereich der oberen Dachhalfte an diesem Gebaude.
Diese CEF-MaRnahmen missen im Marz vor dem Abriss der Gebaude bzw. notwendigen
Vergramungsmalinahmen umgesetzt sein, damit kein Brutplatz- bzw. Quartiersverlust stattfindet.

Der Stadt Lorsch sind der Vollzug der CEF-Mafinahmen durch eine entsprechende Dokumentation sowie
ein Bericht der dkologischen Baubegleitung (iber die Einhaltung/Durchfilhrung der

Seite 7

Sartorius Architekten Ingenieure Stadtplaner

AnnLomEe



Stadt Lorsch Textliche Festsetzungen / Hinweise

Bebauungsplan Nr.13 ,Im Radchesberg® - 5. Anderung - Fassung der Satzung - Stand Dezember 2015

2.1

2.2

VermeidungsmafRnahmen vorzulegen. Der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde ist eine Kopie der
Dokumentation zuzusenden.

Sollte trotz VermeidungsmaBnahmen ggfs. eine Umsiedlung von geschiitzten Arten notwendig werden,
muss dazu eine artenschutzrechtliche Genehmigung bei der UNB eingeholt werden.

Hinweise zu Bodenschutz / Altlasten

Bodenschutz

Die gesetzlichen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes und der Bundesbodenschutzverordnung
sind einzuhalten. Die Priifwerte sind so weit wie moglich zu unterschreiten. Generell empfehlen wir, im Zuge
kiinftiger Tiefbaumalnahmen auf organoleptisch auffalligen Bodenaushub zu achten, diesen zu separieren,
zu beproben, chemisch-analytisch zu untersuchen und entsprechend seiner abfallrechtlichen Relevanz zu
verwerten bzw. zu entsorgen.

Sollte sich bei den Erdarbeiten der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung ergeben, so ist das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5
Bodenschutz zu verstandigen.

Bei einem notwendigen Bodenaustausch im Bereich von Versickerungsanlagen darf nur unbelastetes
Material eingebracht werden. Das Material muss die Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung fiir den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser unterschreiten bzw. den Zuordnungswerten Z 0 der LAGA M 20 (LAGA-
Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®) entsprechen.

Altlasten
Gekennzeichnete Flache 1 = Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen:

Betrifft gekennzeichnete Flache Einhauser Landstrafle 2-8:

Um die Eingrenzung, Sanierung und Uberwachung des MKW-Schadens (Abscheideanlage) zu
gewahrleisten, ist das Gutachten CDM Smith vom 24. Oktober 2013 sowie das "Einfache
Sanierungskonzept" (inkl. Lageplan der bendtigten Grundwasserpegel) des Bliros EDU vom 04.08.2014 zu
beachten und umzusetzen.

Diese Malinahme ist als Verpflichtung des Grundstiickseigentlimers vertraglich fixiert.
Das Gutachten CDM Smith vom 24. Oktober 2013 sowie das "Einfache Sanierungskonzept" (inkl. Lageplan
der bendtigten Grundwasserpegel) des Biiros EDU ist Anlage zum Bebauungsplan.

Gekennzeichnete Flache 2 = Flachen, deren Béden potentiell mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind:

Betrifft gekennzeichnete Flache (unbebaute Flachen) In der Wolfshecke 5

Gemal’ dem Bericht "Zusammenfassung. Orientierende umwelttechnische Untersuchungen mit Ergénzungen
zur Historie, Fassung vom 05.08.2014" des Bliros EDU wurden die dort beschriebenen Untersuchungen und
MaRnahmen auf den unbebauten Flachen des Grundstuicks im Zeitraum Oktober 2014 durch die Firma bst
Sanierungstechnik GmbH aus Bensheim durchgeflihrt und umgesetzt.

Das abschliefende Gutachten ist Anlage zum Bebauungsplan.
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2.3

24

Gekennzeichnete Flache 3 = Flachen, deren Béden potentiell mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind:

Betrifft gekennzeichnete Flachen (bebaute Flachen) In der Wolfshecke 5

Der bebaute Teil des Grundstiicks kann hinsichtlich seiner Gefahrdung fir die Umwelt erst nach Riickbau der
Gebaude beurteilt werden.

Deshalb muss gem&R des Konzepts ,Umwelttechnische Abschlussuntersuchungen® nach Abschluss des
kontrollierten Riickbaus (EDU-Erlauterungsbericht, Fassung vom 05.08.2014) die Abrissmalihahme begleitet
werden, bei der weitere Erkenntnisse Uber die Bereiche unter der jetzt noch vorhandenen Bebauung
gewonnen werden.

Da zurzeit nicht absehbar ist, wann der geordnete Abbruch der Gebaude stattfinden wird, wird die
Durchfiihrung der Manahmen nach Rechtskraftsetzung des Bebauungsplans erfolgen.

Die MaRnahmen sind als Verpflichtung des Grundstlickseigentiimers vertraglich fixiert.

Das Konzept ,Umwelttechnische Abschlussuntersuchungen® nach Abschluss des kontrollierten Riickbaus
(EDU-Erlauterungsbericht, Fassung vom 05.08.2014) ist Anlage zum Bebauungsplan.

Die Altlastenbeseitigung erfordert die Zustimmung des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abt. IV —
Bodenschutz und ist fachgutachterlich zu begleiten. Entsprechend gilt dies fiir Abbruch- und Bauantrage in
den von Altlasten betroffenen Bereichen, sofern zu diesem Zeitpunkt keine Altlastenbeseitigung und
Freimessung vom Regierungsprasidiums Darmstadt bescheinigt wurde.

Hinweise und Empfehlungen
Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden
kénnen. Diese sind nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt flir
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu
schitzen.

Auf die Genehmigungspflicht bei MaRnahmen an Kulturdenkmélern bzw. in dessen Umfeld wird hingewiesen
(§ 16 HDSchG). Bauliche MaBnahmen sind mit der Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig abzustimmen.

Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung bestimmter Brennstoffe als
Heizenergietrager, Solarenergienutzung

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie Errichtung von
Photovoltaikanlagen wird empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie wird
empfohlen.

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur
rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngeb&ude als sogenannte Passivhauser zu
errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, Erdgas als
Hauptenergietrager zu Heizzwecken vorzusehen bzw. regenerative Energieformen (z.B. Erdwérme,
Warmepumpen, Holzpellets etc.) zu nutzen.

Nutzung von Erdwarme und Geothermie
Zur Nutzung von Erdwarme gilt eine Bohrtiefenbegrenzung. Erdwarmebohrungen erfordern eine

wasserrechtliche Erlaubnis. Einzelheiten sind mit der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Kreises
Bergstralle abzustimmen.
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Die Nutzung der oberflachennahen Geothermie ist im Bebauungsplangebiet grundsatzlich maglich; allerdings
ist diese in Hessen zum Schutz der Trinkwasservorkommen auf den oberen Grundwasserleiter beschrankt.
Dies bedeutet in Lorsch eine Bohrtiefenbegrenzung auf eine Bohrlange von etwa 45 Meter.

Néhere Informationen erhalten Interessierte bei der flr das Erlaubnisverfahren zustandigen Unteren
Wasserbehorde.

4, Barrierefreies Bauen

Es wird empfohlen, Hauser so zu errichten, dass sie barrierefrei zu erreichen sind und dass mindestens
Erdgeschosswohnungen barrierefrei gestaltet sind.

5. Polizeiliche Hinweise, Schutz vor Einbruch

Eine digitale Broschiire mit Hinweisen zum Einbruchschutz erhdlt man der von der polizeilichen
Beratungsstelle kostenlos per Post oder im Internet unter www.polizei-beratung.de.

Es wird empfohlen, bei jeder Neubauplanung das kostenlose Merkblatt "Neubauplanung" bei der polizeilichen
Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Darmstadt anzufordern und von den Arbeitshilfen zur Stadtebaulichen
Kriminalpravention Gebrauch zu machen. Letztere kénnen per E-Mail unter staedtebau.ppsh@polizei.hessen.de
angefordert werden.

6. Kampfmittel

Verdacht auf Kampfmittel im Plangebiet liegt nicht vor. Entsprechende Aussagen des Kampfmittel-
raumdienstes liegen vor und sind den Planungsunterlagen beigeflgt. Eigentimer kdnnen sich jedoch im
Verdachtsfall an den Kampfmittelrdumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt, Zentraler
Kampfmittelraumdienst, wenden.

8. Schutz von Versorgungsleitungen bei Pflanzungen

Falls im Rahmen der Baumalnahme Anpflanzungsmalinahmen im Bereich von Leitungstrassen geplant
sind, ist zu beachten, dass tief wurzelnde Baume It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125
einen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen miissen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern, oder die Standorte der Baume
dementsprechend zu verschieben.

9. Brand- und Katastrophenschutz

Léschwasserversorgung

Zur Brandbekampfung muss It. DVGW Arbeitsblatt 405 eine Léschwassermenge von 96 m? ber einen
Zeitraum von 2 Stunden aus der offentlichen Trinkwasserversorgung zur Verfiigung stehen. Der FlieRdruck in
Trinkwasseranlagen darf einen Wert von 1,5 bar nicht unterschreiten.

Flachen fiir die Feuerwehr
Die erforderlichen Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind gemaR der DIN 14090
auszufihren.

Seite 10
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10.

1.

Kennzeichnung an Fassaden
Zur Orientierung fiir Feuerwehr und Rettungsdienst in Gefahrenfallen sind an jedem Gebéaude straRenseitig
Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

Schutz vor Vernassungen in Gebauden

Bei Unterkellerung der Gebaude sind alle unterirdischen Bauteile in wasserundurchlassigem WU-Beton
auszufiihren und Treppenabgange sowie Lichtschachte in das System zu integrieren.

Ausschluss von Anspriichen an Baulasttrager

Gegen die Strallenbaulasttrager von klassifizierten Straken bestehen keine Anspriiche auf Durchfiihrung von
Schutzmalinahmen aufgrund des BImSchG.

Kennzeichnungen
Vernassungsgefahrdeter Bereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried. Der Plangeltungsbereich ist als
vernassungsgefahrdete Flache eingestuft. Dabei handelt es sich im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ulRere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende
Grundwasserstande) erforderlich sind.

Der Bemessungsgrundwasserstand ist dem bei der Stadt Lorsch einsehbaren Gutachten des Ing.-Biiros
BGS-Umweltplanung GmbH, Darmstadt (Bemessungswasserstande fir Bauwerksabdichtungen in Lorsch) zu
entnehmen.

Es ist mit Grundwasserschwankungen und damit einhergehend auch mit Setzungen und Schrumpfungen des
Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kiinftig zu erwartenden Grundwasserstande sind in
Abhéngigkeit von der Lage des Bauvorhabens im Plangebiet und der Tiefe von Fundamentierung ggf. in
Kellerrdumen entsprechende bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzusehen.

Zur BerUcksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse wird die Erstellung eines
vorhabenbezogenen Griindungsgutachtens dringend empfohlen.

Wer in ein vernésstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen
gegen Vernassungsschaden und Setzrisse trifft, kann bei auftretenden Verndssungen keine Entschédigung
verlangen. Forderungen gegen die Stadt Lorsch, gegen Gebietskérperschaften, das Land oder den Bund bei
Eintritt von Grundwasserschaden sind ausgeschlossen.
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Anhang zu D. - Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Ubersichtsplan zu den MaBnahmen; aus ,Artenschutzfachliche Priifung im Rahmen des B-Plans ,Im Rédchesberg* der Stadt
Lorsch, Seite 5, ,Abb.1, Dirk Bernd, Lindenfels, 20.10.2014
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Ubersichtsplan zu den Artenschutzrechtlichen MaRnahmen — Auszug in Schwarz-WeiR-Darstellung
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;W% DR. GRUSCHKA
At Ingenieurgesellschaft

Zusammenfassung

Die schalltechnische Untersuchung zu Verkehrslarmeinwirkungen auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Rédchesberg”, Stadt Lorsch, flihrt zu folgenden Ergebnissen:

e Im Plangebiet sind ohne zusétzliche aktive und/oder passive SchallschutzmaBnahmen
gesunde Wohnverhéltnisse gewéhrleistet.

e Essind keine Festsetzungen zum Thema "L&rmschutz" im Bebauungsplan erforderlich.
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At Ingenieurgesellschaft

Sachverhalt und Aufgabenstellung

In Lorsch ist auf dem sidlichen Teilstlick des ehemaligen Betriebsgeldndes der Franz Blust Au-
tohandelges. mbH & Co. KG nérdlich der Bensheimer StraBBe (K 31) zwischen der StraBe "In der
Wolfshecke" im Westen und der Einhauser LandstraBe im Osten die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes "Rédchesberg" geplant (s. Abb. 1 im Anhang).

Die Bestandsbebauung entlang der StralBe "In der Wolfshecke" im Westen des Geltungsberei-
ches soll als Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden, der 6stliche Teil des Geltungsbereiches, in
dem im Wesentlichen Doppel- und Reihenhauser vorgesehen sind, als Allgemeines Wohnge-
biet (WA).

Durch den Verkehr auf der Bensheimer Stra3e kommt es zu relevanten Gerauscheinwirkungen
auf das Plangebiet. Demgegenlber sind die Gerdauscheinwirkungen durch die Regionalbahn-
strecke Bensheim - Worms aufgrund der geringen Zugfrequenz (nur Personenziige, keine Gu-
terziige) und der in Héhe des Plangebietes geringen Zuggeschwindigkeit untergeordnet (Uber-
gang eingleisig / zweigleisig im Bereich der Einhauser LandstraBe sowie Haltepunkt dstlich der
Einhduser Landstral3e).

Die Details der értlichen Situation sowie der Planung werden als bekannt vorausgesetzt.
In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung sollen die Verkehrsgerauscheinwirkungen

durch die Bensheimer StraB3e auf das Plangebiet prognostiziert und beurteilt werden. Falls er-
forderlich, sollen geeignete LarmschutzmaBnahmen angegeben werden.
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Grundlagen

1/ DIN 18005-1, 2002-07, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise
fur die Planung
DIN 18005-1 Beiblatt 1, 1987-05, Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte fir die stéddtebauliche Planung

12/ 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036)

13/ Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen - RLS-90, Ausgabe 1990, eingefliihrt durch
das allgemeine Rundschreiben StraBenbau Nr. 8/1990 vom 10.4.1990 des Bundesmi-
nisters fiir Verkehr, StB 11/14.86.22-01/25 Va 90

14/ DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau", Anforderungen und Nachweise, November 1989,
bauaufsichtlich als technische Baubestimmung eingefihrt mit dem Erlass des Hessi-
schen Ministeriums des Inneren vom 11.12.1990-VA21-64b 16/37-2/90-(StAnz. 1/1991
S. 16) nach § 3 Abs. 3 der Hessischen Bauordnung (HBO)

/5/ VDI-Richtlinie 2719, "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”,
August 1987.
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Anforderungen an den Immissionsschutz

Schallschutz fiir AuBenwohnbereiche

Nach DIN 18005 /1/ sind den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen die in Tab. 3.1 dar-
gestellten Orientierungswerte fiir Verkehrslarm zuzuordnen. Die Orientierungswerte gelten
auBen, d. h. vor den Gebauden und sind mit den prognostizierten Beurteilungspegeln zu ver-
gleichen.

Tab. 3.1: Orientierungswerte fir Verkehr nach DIN 18005 /1/

Gebietsnutzung Orientierungswerte / [dB(A)]
tags (6 — 22 Uhr) | nachts (22 — 6 Uhr)
1 |reine Wohngebiete (WR), Wochenendhaus- 50 40
gebiete, Ferienhausgebiete
2 | allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsied- 55 45
lungsgebiete (WS), Campingplatzgebiete
3 | Friedhéfe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
4 | besondere Wohngebiete (WB) 60 45
5 | Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50
6 | Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55

Die DIN 18005 /1/ gibt folgende Hinweise und Anmerkungen fir die Anwendung der Orientie-

rungswerte:

Orientierungswerte sind als eine sachverstdndige Konkretisierung der Anforderungen an den

Schallschutz im Stadtebau aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stddtebaulichen Planung erforderlichen Abwé-
gung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen.
Die Abwéagung kann in bestimmten Féllen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer entspre-

chenden Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen, lassen sich die O-
rientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begrindung
von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange (iberwiegen, sollte
méglichst ein Ausgleich durch andere MalBnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abge-
sichert werden. Mdgliche MalBnahmen sind z. B. geeignete Gebdudeanordnung und Grundriss-

gestaltung sowie bauliche SchallschutzmalBnahmen.
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Zur Bedeutung der Orientierungswerte sind beispielhaft folgende Gerichtsbeschlisse zitiert:

Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 18.12.1990 (Az. 4 N 6.88):

Da die Werte der DIN 18005 /1/ lediglich eine Orientierungshilfe fir die Bauleitplanung sind, darf
von ihnen abgewichen werden. Entscheidend ist, ob die Abweichung im Einzelfall noch mit dem
Abwagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar ist. Eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte fur allgemeine Wohngebiete um 5 dB(A) kann das Ergebnis einer gerechten Abwagung

sein.

OVG Liineburg, Beschluss vom 04.12.1997 (Az. 7 M 1050/97):

Die in § 43 BImSchG erhaltene Erméchtigung des Verordnungsgebers zur normativen Festset-
zung der Zumutbarkeitsschwelle von Verkehrsgerdauschen schlief3t es grundsatzlich aus, Larm-
immissionen, die die in der Verkehrslarmschutzverordnung /2/ festgesetzten Grenzwerte unter-
schreiten, im Einzelfall als erhebliche Belastigung einzustufen. Die Grenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung /2/ betragen in reinen und allgemeinen Wohngebieten tags 59 dB(A),
nachts 49 dB(A), in Mischgebieten tags 64 dB(A), nachts 54 dB(A). Es ist davon auszugehen,
dass bei Einhaltung der Werte fiir Mischgebiete gesunde Wohnverhaltnisse noch gewahrt sind.

Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 22.03.2007 (Az. BVerwG 4 CN 2.06):

Zum stadtebaulich begriindeten Verzicht auf aktive SchallschutzmaBnahmen bei der Neuaus-
weisung von Wohngebieten entlang von stark frequentierten Verkehrswegen fiihrt das Gericht
aus, dass an den Randern eines Wohngebietes die Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ um
bis zu 15 dB(A) Uberschritten werden kénnen, wenn diese Werte im Inneren des Gebiets im
Wesentlichen eingehalten werden. Dies ist jedenfalls dann mit dem Gebot gerechter planeri-
scher Abwagung nach § 1 Abs. 6, 7 BauGB vereinbar, wenn im Inneren der betroffenen Rand-
gebaude durch die Raumanordnung, passiven Larmschutz und die Verwendung schallschit-
zender AuBenbauteile angemessener Larmschutz gewéhrleistet wird. Dabei kann insbesondere
in die Abwagung eingestellt werden, dass durch eine geschlossene Riegelbebauung geeignete
geschltzte AuBenwohnbereiche auf den straBenabgewandten Flachen derselben Grundsticke
und ggf. weiterer Grundstliicke geschaffen werden kénnen. Die DIN 18005 /1/ sieht eine solche

LarmschutzmaBnahme in ihren Nummern 5.5 und 5.6 gerade vor.
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Schallschutz gegen AuBenlarm fiir Aufenthaltsrdume

Als Grundlage fiir den objektbezogenen Schallschutznachweis gegen AuBenlarm dienen die
Larmpegelbereiche in Tab. 3.2 (entspricht Tab. 8 der DIN 4109 /4/). Anhand der Larmpegelbe-
reiche kénnen bei der Gebaudeplanung in eindeutiger Weise die Schalldamm-Mafe der AuBBen-
bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen ermittelt werden. Die L&rmpegelbereiche
werden geman DIN 4109 /4/ aus den mafBgeblichen AuBenlarmpegeln abgeleitet. Die maBgebli-
chen AuBenlarmpegel berechnen sich aus den Beurteilungspegeln "tags" durch Addition von 3
dB(A) (die maBgeblichen AuBenlarmpegel dirfen daher nicht mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 /1/ verglichen werden).

Tab. 3.2: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume in
Wohnungen, Uber- A
Larm- "MaBgeblicher Bettenraume in nachtunggsréume in | Buroraume " und
) AuBenlarmpegel" Krankenanstalten | goherbergungsstit- ahnliches
Zeile pegel- und Sanatorien gung
ten, Unterrichts-
bereich raume und ahnli-
ches
dB(A) erf. R'w,es des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 1] 56 bis 60 35 30 30
3 I 61 bis 65 40 35 30
4 \Y) 66 bis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2 50 45
7 Vil >80 3 3 50

" An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuBenldarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Ausreichende Beliiftungen von Wohn- und Schlafrdumen

Aus Griinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte missen Wohn- und Schlaf-
rdume ausreichend mit Frischluft versorgt werden. Dies geschieht in der Regel durch zeitweises
Offnen oder Kippen der Fenster. Diese Art der Wohnungsliiftung wird allerdings problematisch,
wenn die Wohngeb&ude durch hohen AuBenlarm belastet sind.
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Vor allem bei Schlafraumen, bei denen eine nachtliche StoBliftung nicht zumutbar ist, ist eine
ausreichende Frischluftzufuhr nur mit zusatzlichen, schallddmmenden Lftungseinrichtungen

maglich.

Uber die Notwendigkeit des Einsatzes solcher Fensterliiftungssysteme macht die VDI 2719 /5/

folgende Aussage:

"Da Fenster in Spaltliiftung nur ein bewertetes SchallddmmafB R, von ca. 15 dB erreichen, ist
diese Liffungsart nur bei einem A-bewerteten AuBengerduschpegel L, < 50 dB fiir schutzbe-
dirftige Rdume zu verwenden. Bei héherem AuBengerduschpegel ist eine schallddmmende,
evll. fensterunabhédngige Liiftungseinrichtung notwendig. In jeder Wohnung ist dann wenigstens
ein Schlafraum oder ein zum Schlafen geeigneter Raum mit entsprechenden Liiftungseinrich-
tungen vorzusehen. ... Zur Liftung von Rdumen, die nicht zum Schlafen benutzt werden, kann
die StoBliftung benutzt werden."

Die VDI 2719 /5/ stellt den Stand der Technik dar, der aus zivilrechtlichen Griinden bei der
schalltechnischen Gebaudeplanung zu beachten ist.



;W% DR. GRUSCHKA
At Ingenieurgesellschaft

Vorgehensweise

Vom Untersuchungsgebiet wird auf der Grundlage der digitalen ALK, des Bebauungsplanent-
wurfes sowie des stadtebaulichen Konzepts ein digitales Schallquellen-, Gelande- und Hinder-
nismodell erstellt (SoundPLAN Vs. 7.2).

Die Emissionspegel der Bensheimer Stral3e werden im nachfolgenden Kapitel getrennt fir den

Tag- und Nachtzeitraum berechnet.

Die flachenhaften Schallausbreitungsrechnungen (Rasterweite 5 m * 5 m) im Plangebiet erfol-
gen fur die Immissionshdhe 2,0 m Gber Gelande (AuBenwohnbereiche im EG, Terrassen, Géar-
ten), fir das 1. Obergeschoss (Immissionshdhe 5,6 m) und fiir das 2. Obergeschoss / Dachge-

schoss (Immissionshdhe 8,4 m).

Bei den richtlinienkonformen Schallausbreitungsrechnungen, die von einer die Schallausbrei-
tung beginstigenden Mitwind- bzw. Temperaturinversion ausgehen, wird die schallabschirmen-
de Wirkung der bestehenden und der geplanten Bebauung berlicksichtigt.

Aus den Beurteilungspegeln "StraBe" tags werden gemafi DIN 4109 /4/ durch Addition von 3
dB(A) die mafBgeblichen AuBenlarmpegel ermittelt. Anhand Tab. 8 der DIN 4109 /4/ werden die
maBgeblichen AuBenlarmpegel in 5-dB(A)-Klassen unterteilt und entsprechenden Larmpegelbe-
reichen zugeordnet (s. Tab. 3.2). Die La&rmpegelbereiche bilden die Grundlage fiir den objekt-

bezogenen Schallschutznachweis gegen AuBBenlarm.

Es wird geprift, ob die Nachtpegel Gber 50 dB(A) liegen und somit gemanR VDI 2719 /5/ in
Schlaf- und Kinderzimmern schallddmmende Luftungseinrichtungen erforderlich sind.

-10 -
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Ausgangsdaten

In Tab. 5.1 werden die Emissionspegel der Bensheimer StraBe (K 31) gemaB RLS-90 /3/ auf
der Grundlage einer Verkehrszdhlung vom 06. - 13.05.2013 der Stadt Lorsch berechnet. Die er-
hobenen Verkehrsmengen sind nach Angaben der Franz Blust Autohandelges. mbH & Co. KG
aufgrund des im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben zukiinftig reduzierten Werkstatt-
betriebes um 220 Pkw im Tagzeitraum zu mindern. Die Aufteilung des DTV-Wertes auf den
Tag- und Nachtzeitraum erfolgt gemaf den einschlagigen Faktoren fir KreisstraBen nach Tab.
3 der RLS-90 /3/. Aufgrund der geplanten Herabstufung der Bensheimer StraBe von einer
KreisstraBe zu einer GemeindestraBe ist zukiinftig keine relevante allgemeine Verkehrszunah-
me zu erwarten, so dass die Analysewerte auch fir eine Prognose herangezogen werden kon-

nen.

Tab. 5.1: Verkehrsmengen und Emissionspegel der Bensheimer StraBBe (K 31)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
StraBenabschnitt DTV M.T | MN|p.T| pN| v Pkw]| v Lkw | D_StrO |Steigg. L mET | L_mEN
Kfz/24h | Kfz/h | Kfzh | % % km/h km/h dB(A) % dB(A) dB(A)
Bensheimer StraBe 0,06*DTV  0,008*DTV
Zahlung 2013 2.709 163 22| 1,0l 1,0 50 50 0] <5 53,7 44,9
Korrektur -220 Pkw/tags 2.489 136 22| 1,0 1,0 50 50 0] <5 52,9 44,9

DTV: Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke

M_T: maBgebende stliindliche Verkehrsstérke am Tag (6-22 Uhr)
M_N: maBgebende stlindliche Verkehrsstarke in der Nacht (22-6 Uhr)
p_T: Lkw-Anteil am Tag (6-22 Uhr)

p_N: Lkw-Anteil in der Nacht (22-6 Uhr)

v_Pkw: zulassige Héchstgeschwindigkeit flir Pkw

v_Lkw: zulassige Hochstgeschwindigkeit fir Lkw

Zuschlag fir die StraBenoberflache nach RLS-90, Tabelle 4

Steigung der Fahrbahn

10,11 L_m,E=L_m(25) + D_v + D_Stg + D_Stro mit D_Stro = 0
Emissionspegel (in 25 m Abstand zur StraBe) am Tag (6-22 Uhr) und in der Nacht (22-6 Uhr)

© 00 N O g H» O N =

Die Emissionspegel der korrigierten Verkehrserhebung aus Tab. 5.1 werden im Modell den Li-
nienschallquellen der Bensheimer StraBe zugeordnet. Die Emissionspegel dienen als Ein-
gangsdaten fir die Schallausbreitungsrechungen und dirfen nicht mit den Orientierungswerten
der DIN 18005 /1/ verglichen werden.

-11-
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Ergebnisse
Die schalltechnische Untersuchung zu Verkehrslarmeinwirkungen auf den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes "Rédchesberg”, Stadt Lorsch, fihrt zu den nachfolgend aufgefiihrten Ergeb-

nissen.

Die Nummerierung der im Anhang beigefigten Schallimmissionsplane richtet sich nach folgen-

der Systematik:
Abb. Nr. Thema
X.y Immissionshéhe:
x=1 EG
x=2 1.0G
x=3 2.0G/DG
X.y y=1 Beurteilungspegel tags
y =2 Beurteilungspegel nachts
y =3 Larmpegelbereiche nach DIN 4109 /4/
Beurteilung

Im Tagzeitraum wird in allen Geschossen gemai Abb. 1.1, 2.1 und 3.1 im Anhang im Uber-
wiegenden Teil des Allgemeinen Wohngebietes (WA) der Orientierungswert der DIN 18005 /1/
for Allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) eingehalten bzw. lediglich unmittelbar entlang
der Bensheimer StrafBe im Rahmen des in Kap. 3.1 erlduterten Abwagungsspielraumes um we-
niger als 5 dB(A) Uberschritten. Im gesamten Mischgebiet (MI) ist der Orientierungswert der
DIN 18005 /1/ fur Mischgebiete von tags 60 dB(A) eingehalten.

Im Nachtzeitraum wird in allen Geschossen gemai Abb. 1.2, 2.2 und 3.2 im Anhang im Gber-
wiegenden Teil des Allgemeinen Wohngebietes (WA) der Orientierungswert der DIN 18005 /1/
fur Allgemeine Wohngebiete von nachts 45 dB(A) eingehalten bzw. lediglich unmittelbar entlang
der Bensheimer StraBe im Rahmen des in Kap. 3.1 erlduterten Abwagungsspielraumes um we-
niger als 5 dB(A) Uberschritten. Im gesamten Mischgebiet (MI) ist der Orientierungswert der
DIN 18005 /1/ fir Mischgebiete von nachts 50 dB(A) eingehalten.

Fir eine vollstéandige Orientierungswerteinhaltung zumindest in Erdgeschosshdhe im Allgemei-
nen Wohngebiet ware entlang der Bensheimer StraBe rechnerisch eine mindestens 2,5 m Uber
StraBenoberkante hohe Larmschutzanlage erforderlich. Aufgrund der innerstadtischen Situation
und der Stadtbildvertraglichkeit soll eine derartige MaBnahme im Zusammenhang mit dem ge-
planten Vorhaben jedoch nicht realisiert werden.

-12-
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Nach den Ausfiihrungen in Kap. 3.1 sind aber auch ohne eine solche zusétzliche Larmschutz-
anlage im Plangebiet gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet. Dies gilt ebenso fur die entlang
der Bensheimer StraBBe gelegenen AuBenwohnbereiche in Erdgeschosshéhe (Terrassen, Gar-
ten).

Bei Bedarf kbnnen Terrassen und Balkone, die an der Sudseite der Gebaude entlang der Bens-
heimer StraBe liegen, als geschlossene Wintergéarten ausgefihrt werden.

Passiver Schallschutz

Larmpegelbereiche

GemanB den Abbildungen 1.3, 2.3 und 3.3 im Anhang betragen im Plangebiet nach DIN 4109
/4/ die Larmpegelbereiche | bis Ill, wobei der Ubergang vom Larmpegelbereich Il zum Larmpe-

gelbereich Il lediglich an den Fassaden entlang der Bensheimer StraBBe auftritt. Die Larmpegel-
bereiche bilden die Grundlage fir den objektbezogenen Schallschutznachweis nach DIN 4109
/4/ gegen AuBenlarm, d. h. fiir die Bemessung der Schallddmmung von z. B. Fenstern.

Bis zum Larmpegelbereich Il erfillen i. d. R. AuBenbauteile, die den Anforderungen der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) genlgen, auch die Anforderungen an die Schallddmmung. Fens-
ter besitzen hierbei geman VDI 2719 /5/ mindestens die Schallschutzklasse 2.

Somit bestehen im Plangebiet keine erhdhten Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen schutzbedurftiger Aufenthaltsraume.

Schallddmmende Liftungseinrichtungen
Aus Griinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte miissen Wohn- und Schlaf-

rAume ausreichend mit Frischluft versorgt werden. Dies geschieht in der Regel durch zeitweises
Offnen oder Kippen der Fenster. Bei einer AuBenlidrmbelastung von nachts = 50 dB(A) ist je-
doch gemanB VDI 2719 /5/ in SchlafrAumen und Kinderzimmern bei geschlossenen Fenstern ei-
ne ausreichende Frischluftzufuhr mit zusatzlichen, schallddmmenden Liftungseinrichtungen si-

cherzustellen.

GemaB den Abbildungen 1.2, 2.2 und 3.2 im Anhang sind sadmtliche geplanten Wohnhauser
mit einem Nachtwert von weniger als 50 dB(A) beaufschlagt, so dass in Schlafraumen und Kin-

derzimmern dem Grunde nach keine schallddmmenden Liftungseinrichtungen erforderlich sind.

—

SN

Dr. Frank Schaffner
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Anhang
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9 DR.GRUSCHKA
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Ingenieurgesellschaft mbH
Schalltechnisches Bliro

DR. GRUSCHKA Ingenieurgesellschaft mbH - Heinrich-Delp-Str. 106 - 64297 Darmstadt
Sartorius + Partner Schallimmissionsschutz
Architekten, Ingenieure, Stadtplaner Raumakustik
Fehlheimer StraBe 59

Prognosen

06.01.2014

BV: Bebauungsplan ,,Rédchesberg“, Stadt Lorsch
Hier: Ergéanzende schalltechnische Stellungnahme , Verkehrslarm*®

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Bericksichtigung der in den Stellungnahmen des Kreises BergstraBe und des Regierungsprasidiums
Darmstadt (beide vom 18.12.13) angeflihrten méoglichen zusétzlichen Verkehrslarmeinwirkungen durch die
BAB A 67, die B 47 und die OPNV-Bahnstrecke Bensheim — Worms auf das im Betreff genannte Vorhaben
sind folgende LarmschutzmaBnahmen geeignet:

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

Bei der Anderung oder der Errichtung von Geb&duden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind
die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anfor-
derungen und Nachweise”, Nov. 1989, fir den Larmpegelbereich Il auszubilden.

Die erforderlichen Schalldamm-Mafe der AuBenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungs-
art und RaumgréBe im Baugenehmigungsverfahren gemaf DIN 4109 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann geman § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere Larmpegel-
bereiche an den Fassaden anliegen (z. B. unter Berlicksichtigung der Abschirmung durch Gebaude).
Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile kbnnen dann entsprechend den Vorga-
ben der DIN 4109 reduziert werden.

Schallddmmende Liiftungseinrichtungen

Bei der Anderung oder der Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern sind schallddmmende Liiftungs-
einrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgedammte Liftungsgerate kann verzichtet werden,
wenn die Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichen-
der und schallgedammter Luftaustausch gewabhrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann geman § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts geringere Au-
Benlarmpegel als 50 dB(A) an den Fassaden anliegen (z. B. unter Berlicksichtigung der Abschirmung
durch Gebaude).

Dr. Gruschka Ing. GmbH Tel.:06151/27899 67 Geschaftsfihrer/Gesellschafter:
Schalltechnisches Biiro Internet-Fax: 0 32 22 /2 43 29 88 Dr.rer.nat. Frank Schaffner
Heinrich-Delp-StraBe 106 dr.gruschka.gmbh@t-online.de Dipl.-Ing. Physik

64297 Darmstadt www.dr-gruschka-schallschutz.de

Amtsgericht Darmstadt HRB Nr. 24276


mailto:dr.gruschka.gmbh@t-online.de
http://www.dr-gruschka-schallschutz.de
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Far weiterfihrende Erlauterungen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GriBen
DR. GRUSCHKA Ingenieurgesellsc[\_gﬂmbH

S

Dr. Frank Schaffner
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DR, GRUSCHMA Ingarsargassllszng; mhH - He'raich-Deip. 5. 1G5 - 84 297 Qenrsiacl

Sartorius Echalimmisstonsschutz
Architekten, Inganietre, Stadiplaner Raumakustik
Fehlheimer Strana 5%
Frognosen
B4525 Bensheaim Messungan
05.04.2014

BY'  Behauungsplan ,Rédchesherg”, Stadt Larsch
Hier: Erginzende schalitechnische Stallungnahme ,Gewerbeldnm®

Sehr goohre Damen dnd Hedran,
die mtglichen Gewerbaldrmeirwikkungen auf das im Betreff genannte Vorhaben wercen wie folgt abgeschatzt:
Fiir die maximalen Gewerbeldrmemissionen aus den M- GEe- und GE-Gebieten im Gollurgsbersleh des

Bebauungsplanes Nr. 13 sowie aus den geplantan M-, GEe' -Gabieten (5. Abb. 1 im Anhang} werden ange-
setzt die z, B. gemafl Kap. 4.5.2 der DIN 18005 f1/ sfnschldgigen flachenbezogenen Sehatllsisiungspegel

- MI™, GEel™:  tags E'es tags = 85 dB{A)mM®
nachls L'ws.nzenis = 40 dB(ANM*

- 3E: tags L' ag= = BO dB(A)ME
nachils L"ra naziis = 45 dB{AmM®,

Mit diesan fidchenbezogenen Schallleistungspegeln werden innerhalt der Misch- bzw. Gewerbegebisle die
hierin jewells zulassigen Orientisrungswerte "Gewerbe" der DIN 18003 A1/ bzw. dis entaprechenden immissi-
onsrichtwerte der TA Lirm A2/ auggeschapit, Hohere Gerauschemissionen sind daner aus diesen Gebieten
nichi zulssig. Aus den eingeschrénklen Gewerbegebieten GEelt sind hdchstens so hohe Gerauschemissio-
nen wie aus Mischgebieten zuléssig, Die oo g. flichenbezogenen Schallleisturgspages! werdan dan in Abb. 1
im Anhang sntsprachend markienten Flachenzschallqueflen zugeardnet.

Bei den Schallausbreitungsrechnungen gelten folgende Randbedingungen fiir aing Prognose auf der sicheren
Seite:

- frele Schallausbreitung in den Halkraum

- Emisszonshdhe 1 m

- Immigsionshithe 4 m

- Faktor for matecraiegische Korrektur Co = 2 dB(A)

- Berlcksichtigung der Bodendsmpturg rach dem altermativen Verfahren gemir Kap. 7.3.2 der DIN SO

BE13-2 13
- ggf. gemal TA Larm #2/ zu beachtenden Zuschlage fur lmpuls-Tanhaltigheit sind in den fldchenbezoge-

nen Schalleistungspageln enthalten.

Hierdurch entsprechen die prognostizieten Beurleilungspegel einer Grifte, die auch messtechnisch ormittel:
wercen kiinnte.

1. Grischka Ing. Sl . Tel B15% {2 FE GO BT Gaschansohre Gess | schallar:
Zehalechnizoles B0 blerre-Fas 032220 243 ZE 38 [ rerral. Prank Schaifnaor
Hainrich-Deln - Sirehe 105 dr.gruzchkes okt @tonling.d2 Blpl.-Ing. Phys'k

G497 Damatadt wowr. di-g u pehba-sctollachulz o

Amegenchl Darmstady HI2E Mr. 24276
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GemdR Abb. 1 im Anhang sind mit den o. g Emissionsansiitzen im geplanten allgemalnen Wohngebiet
(WA} tags und nachts die hlerin zuldssigen Orientlerungswerte der DIN 18005 {1/ bzw. die entsprechen-
gen hmmissionsrichbtwerte der TA Larm f2f eingehaltan [griine Fliche), gleiches gilt fiir die geplanien
Mischgebiete (MY, ockerfarhene FlEche).

Das Ergebnris ist pfausibel, da die Abstufung Gewarbegebiete / WMisch- bzw, elngeschrankie Gewerbe-

gebiete ! allgemeine Wohngebieten dem Trennungsgrundsatz deg § 50 BEImS¢hG entspricht.

Giuetar;

Mf DIN 18005-1, 2002-07, Schallschutz im Stadiehau - Teil 1 Grundiagen und Hinweise fir die Planung
DIN 18005-1 Beiblatt 1, 1987-058, 3challschutz im Stéttebau: Berechnungsverfahran; Schalltechnische
Qrientisrungswerte flr die stadiebacllche Planung

f2f  Seshstc Aligemaine Verwaltungsvorschrife zum Bundes-Immissionsschutzgesstz {Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA Lanm), vem 26, August 1888, GMBL 1988 5. 503
I3 DIN 150 9813-2, "Damplung das Schalls bei Aushreifung im Frelen”, Ausgabe Oktober 2035,
Fiw weiterfinrands Efdaterungen stehe ich [hnen gerse zur Verfugung.
Wit frecindfichen Grifen
DR. GRUSCHKA IngenieurgasalIssljﬂttth
("—"-“ ‘\- . 2 __‘.--""
RPN },_,f

' Dr. Frank Schaffner &

e ——

Ankang
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ANLAGE 2 zum Bebauungsplan

Artenschutzfachliche Prifung im Rahmen des B-Plans ,,Im
Rodchesberg, 5. Anderung“ der Stadt Lorsch

Auftraggeberin Daniela Blust

Buro fur Faunistik und Landschaftsokologie

Dirk Bernd

Schulstrasse 22

64678 Lindenfels-Kolmbach
Tel. (06254) 940 669

Mobil: 017623431557

e-mail: BerndDirk@aol.com
www.bilirobernd.de Lindenfels, den 20. Oktober 2014
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1 Einleitung

Im Rahmen des B-Plans ,Im Rédchesberg, 5. Anderung* der Stadt Lorsch wurde
eine artenschutzfachliche Betrachtung vor Abriss von Gebauden und weiterer
ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.

Diese erfolgte gemalR Vorgaben im Januar 2014 zuerst als Potenzialanalyse, und
spater mit weiteren Kontrollen, um die tatsachliche Nutzung der Gebaude und
Lagerhallen auf die Nutzung insbesondere europarechtlich geschitzter Arten (Vogel,
Fledermause) beurteilen zu kdnnen.

Die Ergédnzungsgutachten werden nun in der vorliegenden ASP zusammenfassend
final dargestellt.

D. Bernd (2014) Artenschutzfachliche Prifung zum B-Plan ,Im
Rddchesberg, 5. Anderung” der Stadt Lorsch Seite 3




2 Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung finden
sich im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, das am 01.03.2010
in Kraft getreten ist. Das Bundesnaturschutzgesetz setzt unter anderem die Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, 92/43/EWG) und die Vogelschutz-Richtlinie (V-RL,
2009/147 EG) der Europaischen Union um. Das Artenschutzrecht ist unmittelbar
geltendes Bundesrecht; einer Umsetzung durch die Lander bedarf es nicht.

Die Notwendigkeit der Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung im
Rahmen der Bauleitplanung ergibt sich aus den Zugriffsverboten bzw. Regelungen
der §§ 44 Abs. 1, 5 u. 6 sowie § 45 Abs. 7 BNatSchG, mit denen die entsprechenden
Vorgaben der FFH-RL (Art. 12, 13 u. 16) und der V-RL (Art. 5, 9 u. 13) in nationales
Recht umgesetzt werden.

Gemald § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die ,nur” national geschutzten Arten von
den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben
freigestellt. Sie sind daher wie auch die nicht geschitzten Arten nur im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu behandeln.

Bebauungsplane erfillen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG zwar nicht selbst, gegen die Zugriffsverbote kann jedoch bei der spateren
Realisierung der durch Bebauungsplane zugelassenen Bauvorhaben verstoB3en
werden. Die artenschutzrechtlichen Vorgaben sind einer gemeindlichen Abwéagung
im Bauleitplanverfahren nicht zuganglich. Daher ist bereits bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen eine artenschutzrechtliche Prifung durchzufihren, da die
Bebauungsplane andernfalls wegen eines rechtlichen Hindernisses nicht
vollzugsfahig sein kénnten.

Das Hessische Ministerium fiar Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz  (HMUELV) hat 2009 einen ,Leitfaden fur die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen“ (HMUELV 2009) verdffentlicht und den
kommunalen Tragern der Bauleitplanung empfohlen, den Leitfaden der artenschutz-
rechtlichen Prlfung in Bauleitplanverfahren zu Grunde zu legen. Eine zweite, leicht
Uberarbeitete Fassung des Leitfadens ist im Juni 2011 erschienen (HMUELV 2011).
Die vorliegende artenschutzrechtliche Prifung folgt Uberwiegend dieser aktuellen
Fassung des Leitfadens des HMUELV 2011, soweit nicht gesetzliche Regelungen
gegebenenfalls vorgehen.
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3 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst das Plangebiet (Eingriffsbereich) sowie das
Wohngebaude am stdwestlichen Plangebietsrand.

Qe

> . o 3 AN r &
4 J " v 4 g "5 ST e ¥
p & 4 v .

= : i 2L g ) -
Abb. 1: Darstellung des Plan (rot) und somit des Untersuchungsraumes / gelb = Fundort von
Fledermauslebensstatten / blau = Fundort von Brutstatten von Végeln (Lizenznummer: DE 83756029123)

Darstellung der Gebaude:

1 = ndrdliche Halle Firma Tampe

2 = Betriebsgebaude Firma Tampe

3 = sudliche Halle Firma Tampe

4+ = Wohngebaudekomplex und Halle Firma Tampe
5 = nordwestliche Halle Firma Blust

6 = mittlere Halle Firma Blust

7 = Wohnhaus Firma Blust

8 =ehem. Tankstelle Firma Blust

9 = sudliche Halle Firma Blust

10 = sidwestliche Halle Firma Blust

A = Halle fur die ErsatzmaBnahmen (Firma Tampe)

Im nachfolgenden werden die Geb&ude nur als Nummern bei der Beschreibung der
Ergebnisse in Klammern aufgeflhrt.
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4 Methode

Die Gruppe der Végel wurde anhand von Direktnachweisen (Expositionszeiten)
durch Sicht und Verhéren, wie auch anhand von Spuren (Kot, Nester), sowie der
Habitatausstattung des Plangebietes nachgewiesen bzw. deren potenzielles
Vorkommen abgeschatzt.

Es erfolgte weiterhin eine gezielte Suche nach Nestern in und an den Gebauden.

Die Gruppe der Fledermduse wurde ebenfalls durch Absuchen potenzieller
Lebensstatten in und an den Gebauden untersucht. Hierbei wurde durch
Ausleuchten von Hohlrdumen auf Kot oder den Direktnachweis von Arten geachtet.
Da Fledermduse meist versteckt in Spalten und Hohlrdumen hinter Holz, Eternit,
Blechen und in Hohlblocksteinen ,sitzen®, wurden diese je nach Zuganglichkeit
untersucht, u.a. unter Zuhilfenahme einer Endoskopkamera (Findoo 3.6).

An einem von drei Flachdachgebduden mit potenzieller Eignung als
Fledermauslebensstatte (Quartier unter Blechabdeckung) wurde ein Teil des
Drempelblechs aufgebogen und nach Kotpellets gesucht.

Am 18.05. und am 19.05.2014 fanden abendliche und frihmorgendliche Aus- bzw.
Einflugkontrollen an den zum Abriss geplanten Gebauden statt.

Methodisch fanden die Kontrollen mittels mobilem Ultraschalldetektor (Petterson
x240) sowie 3 stationdren Geraten der Marken (Petterson D500x und Batcorder 3.0
der Firma Ecoobs) statt.

Zwei der stationaren Gerate wurden im Bereich potenzieller Einflige in den Hallen
sowie vor den Gebauden aufgestellt.

Mittels des mobilen Gerates fanden Expositionszeiten und flachige Kontrollen auf
ein- bzw. ausfliegende Fledermause im gesamten UR statt, insbesondere an den
Drempelblechverkleidungen der drei Flachdachgebauden der Firma Blust.

Die Aufnahmen wurden mittels Lautanalyseprogramme der Firma Petterson
(BatSound 4.0) und Ecoobs (McAdmin/McAnalyse) am Computer ausgewertet.

Am 19.05.2014 wurde der UR bei fur die Erfassung von Reptilien glnstiger
Witterung, sonnig bis 20°C, flachig begangen. Es wurden alle potenziellen
Lebensraumstrukturen mehrfach abgeschritten bzw. durch Sicht und dem Umdrehen
von auf dem Boden liegendem Holzbrettern oder Steinplatten kontrolliert.
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5 Ergebnisse und Beurteilung
5.1 Vaogel

Bei den Begehungen wurden direkt nur allgemein héaufige und typische
Siedlungsarten festgestellt.

Tab. 1: Direktnachweis von Brutvdgeln im Eingriffsbereich
RLH RLD | BNSG | VRL

s 2014 | 2007 | 2009 | Anh.
Héhlenbriter

Parus caeruleus L. Blaumeise - - §
Parus major L. Kohlmeise - - §
Halbhéhlenbriter

Motacilla alba L. Bachstelze - - §
Phoenicurus ochruros (GMELIN) Hausrotschwanz §
Freibriter in Gehdlzen

Columba palumbus L. Ringeltaube §
Fringilla coelebs L. Buchfink §
Pica pica (L.) Elster §
Sylvia atricapilla (L.) Ménchsgrasmiicke §
Turdus merula L. Amsel §

Bei den o0.g. Vogelarten handelt es sich um Einzelbrutpaare, die anlagebedingt
mittelfristig keinen Brutplatzverlust erleiden, da im Rahmen der vorgesehenen
Mischbebauung in und an Gebauden sowie im Bereich von Griinflachen/Gérten auch
wieder Brutplatze fir den Uberwiegenden Teil dieser Arten entstehen.

Ein kurzzeitiger Brutplatzverlust kann durch den Verschluss der Lagerhallen (1) und
den Abriss von Gebauden (7, 9) fur die Bachstelze und den Hausrotschwanz nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden, so dass festgelegt wird, dass vier
Halbhéhlenkdsten an die zu erhaltende Lagerhalle (A) der Firma Tampe an die
AuBenfassade anzubringen sind, vgl. auch Punkt 6.2.

Fir alle weiteren Arten ist mit gentgend freien Brutstatten in unmitteloarem Umfeld
zu rechnen, auf die Einzelpaare ausweichen kdnnen.

Demzufolge ist mit keiner zeitlichen Lucke im Entfall von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fir o.g. Arten, bis auf die Bachstelze und den Hausrotschwanz, zu
rechnen. Somit kann auch die vereinfachte Prifung allgemein haufiger Arten
entfallen und wird der Ubersicht wegen unter Punkt 6 beschrieben und
zusammengefasst.

Die Baumfallungen und Rodung von Gehdlzen dirfen gemalB § 39 Absatz 5 Nr. 2
BNatSchG nur in dem Zeitfenster vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefihrt
werden. Hierdurch kdnnen die Zugriffsverbote gemai § 44 BNatschG Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 2 wirksam vermieden werden. Die zu entnehmenden Gehdlze ergeben sich
aus den Planunterlagen, hier wird die Entnahme und Rodung von Gehdlzen nur
zeitlich festgelegt.
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Weiterhin ist ein Verschluss der Lagerhalle (1) der Firma Tampe zur Vermeidung von
Bruten in der Halle erforderlich oder der Zeitraum des Abrisses der Halle ist
auBerhalb der Brutzeit, Oktober bis Marz, zu legen, vgl. hierzu MaBnahmentabelle.

Nachfolgend eine Bilderdokumentation der Situation vor Ort:

o

Abb. 2: Fichtenreihe im Plangebiet und einzelne  Abb. 3: Blick von West nach Ost in den einzigen
GebUsche als Lebensstétte der Ringeltaube und  gréBeren Griinbereich
Elster

47

Abb. 4: verwilderter Vorgarten mit Blaufichte (4+) Abb. 5: Halle (1) mit mehreren Vogelnestern
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5.2 Fledermause

Samtliche Gebaude wurden auf Fledermausbesatz von innen und auBBen Uberpruft,
sowie deren Eignung beurteilt.

Ein indirekter Nachweis gelang Uber den Fund von Kot in dem Quartiertyp
~Spaltenquartier unter Drempelblech” als Lebensstatte (9).

Nachfolgende Darstellung der Befunde anhand von Bildern:

Abb. 6: Lebensstéatten (9) von Fledermausen in Spalten und auf Sims unter Blechabdeckung an einem

Gebaude in Flachdachbauweise
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Abb. 7: Weiteres Dach mit Drempelblechab- Abb. 8: Weiteres Geb&ude mit Flachdach und
deckung und potenzieller Eignung als Fleder- Blechabdeckung und somit potenziell ebenfalls
mauslebensstatte (8) als Fledermauslebensstatte (7) geeignet

Die Gebdude der Abbildungen 7 und 8 wurden aufgrund der schlechten
Zuganglichkeit Uber abendliche und frithmorgendliche Aus- und Einflugkontrollen
Uberprtift.

\W rummm}'.'w N

1 y
Qi

Abb. 10: Halle mit Hohlblocksteinen und
lebensstatte (1+2) potenziellen Quartiereigenschaften im Mauerwerk,
jedoch ohne Fund von Fledermauskot

Abb. 9: Hallen ohne Eignung als Fledermaus-

Als wahrscheinlichste Art, die aufgrund des Quartiertyps und der Struktur des
gefundenen Kots sowie an der Fassade und dem Drempelblech anhaftende
Kotpellets zu bestimmen ist, kommt unsere haufigste Siedlungsart, die
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus in Frage.

Eine genetische Analyse des Kotes wurde aufgrund der hohen Wahrscheinlichkeit
nicht durchgefihrt und angesichts der zu fordernden MaBBnahmen wéren demzufolge
auch weitere potenziell vorkommende Arten, die diesen Quartiertyp nutzen kdnnten,
wie Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus oder Mickenfledermaus Pipistrellus
pygmaeus in gleicher Weise zu berlcksichtigen und somit artenschutzrechtlich durch
das, wie unter Punkt 5 und 6 beschriebene Vorgehen, sicher abgedecki.

Spaltenbewohnende  Fledermausarten, wie die Zwergfledermaus, nutzen
Lebensstatten im sog. Quartierverbund. Die Anzahl der regelmaBig bis gelegentlich
genutzten Quartiere variiert von Kolonie zu Kolonie und kann bis Uber 25 Quartiere
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aufweisen (SIMON et. al. 2004). Z.T. finden sich auch dauerhaft besetzte
Quartierkomplexe an Optimalgebauden mit zahlreichen Quartiereigenschaften, in
denen Hangplatzwechsel stattfinden, so dass die Zahl der genutzten Quartiere auch
deutlich geringer ausfallen kann (BERND 2002, 2011, unverdff. Gutachten).

D.h. Zwergfledermause nutzen demzufolge einzelne Quartiere meist nur fir eine
geringe Zeit im Jahreslauf. Dieser Zeitraum kann stark variieren. So sind Quartiere
bekannt, in denen sich ganzjahrig eine unterschiedliche Anzahl an
Koloniemitgliedern aufhalt, wie auch Quartiere, die nur wenige Tage im Jahr besetzt
sind oder Quartiere, die vermutlich aufgrund von Witterungsphdnomenen nur im
mehrjahrigen Rhythmus genutzt werden.

Far Zwergfledermause gibt es u.a. aufgrund dieser Tatsache keine standardisierten
Untersuchungsempfehlungen. So wéare es mdoglich, dass auch bei mehrmaligen
Kontrollen wahrend des Frihjahrs und Sommers keine Tiere direkt nachgewiesen
werden, obwohl ein Quartiernachweis und eine Besiedelung aufgrund von Kotpellets
belegt werden kann, wie im vorliegenden Fall.

Aufgrund des Nachweises durch geringe Mengen an Kot bei der Kontrolle eines
Gebaudeabschnittes  mittels  Leiter und  Ausleuchten von potenziellen
Qartierbereichen, ist demzufolge von geschitzten Lebensstatten dieser Tiergruppe
auszugehen. Ob es sich hierbei um Einzeltiere (Mannchen, Junggesellentrupps usw.)
handelt oder um eine Kolonie (Wochenstube bzw. den Anteil einer Weibchengruppe)
und somit der Lokalen Population im engeren Sinne, ist nicht beurteilbar und auch,
wie oben beschrieben, methodisch nur sehr aufwandig und schwierig nachweisbar.

Bei den abendlichen und frihmorgendlichen Kontrollen mittels Ultraschalldetektoren,
wurde als einzige Fledermausart die Zwergfledermaus nachgewiesen.

Drei der Rufe gelangen in einer der zum Abriss geplanten Hallen. Einer der Rufe zur
Ausflugzeit um 21:30 Uhr sowie zwei weitere um 02:30 Uhr, so dass es mdglich
erscheint, dass ein Individuum der Art sich innerhalb der Hallen
(Hohlblocksteine/Verkleidung) aufhielt und gegen Morgen wieder zurickflog.

Dies entspricht dem artdkologischen Verhalten.

An den drei Drempelblechverkleidungen der Gebaude der Firma Blust konnten an
den Kontrollen keine Tiere ausfliegend beobachtet werden. Die Rufaufzeichnungen
beziehen sich auf Uberfliegende Tiere, die den Eingriffsbereich somit Gberfliegend
bzw. kurzfristig als Nahrungssuchraum nutzten.

Nachfolgende Tabelle 2 zeigt den Artnachweis, deren Gefahrdungs- und
Schutzkategorie.

Tabelle 2: indirekt nachgewiesene Fledermausart (fett = am wahrscheinlichsten vorkommende Art im Eingriffsbereich und
Untersuchungsraum)
Zeichenerklarung: 3 = gefahrdet, n = ungefahrdet

Chiroptera - Fledermause S Kl VRIS UGS
P 1996 2009 2009 Anhang
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus 3 n §§ 1\

*RL-Hessen Kock & Kugelschafter 1996
* RL-Deutschland nach MEINIG et. al. 2009
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Spezielle Art-fiir-Art-Priifung der
indirekt nachgewiesenen Zwergfledermaus im Eingriffsbereich

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Schutzstatus / Gefahrdungsgrad

EG-VO 338/97, Anhang A BArtSchV, Anlage 1, Spalte 2  J
EG-VO 338/97, Anhang B BArtSchV, Anlage 1, Spalte 3
FFH-Richtlinie, Anhang IV ® | Rote Liste Hessen, Kategorie 3 (

Rote Liste Deutschland, Kategorie -
Erhaltungszustand

. ungunstig - ungulnstig -

Bewertung nach Ampelschema gunstig unzureichend | schlecht
EU [ ]
Deutschland: kontinentale Region ()
Hessen o

| Charakterisierung der Art

Lebensraum-Anspruche: sie ist vorwiegend Hausfledermaus, die Spaltenquartiere jeglicher Art bevor-

zugt. Aber sie ist nicht nur in Dérfern und GroBstadten zu beobachten, sondern auch in Parks und
Waldern. Der Wald ist flr die Zwergfledermaus wahrscheinlich ein wichtiges Element im gesamten

Funktionsraum und wird nach heutigem Kenntnisstand saisonal und vor allem von solitdren Mannchen

genutzt (MESCHEDE & HELLER 2000).

Im Wald hat sie ihre Quartiere unter abstehender Baumrinde, aber gelegentlich auch in Nistkésten und

Baumhdohlen. Als Winterquartier nutzt sie Bergwerksstollen, tiefe Felsspalten, Mauerspalten und
Keller, die Sommerquartiere (Wochenstuben) befinden sich meist in von auBen zugangigen Spalten,
hinter Verschalungen aller Art, in Mauerspalten und auch in schmalen Flachkasten (SCHOBER &

GRIMMBERGER 1987). Die Art ist wanderféhig, doch sind die meisten Populationen ortstreu. Die Entfer-

nung vom Quartier bis zum Jagdgebiet reicht 2 km (DIETZ & SIMON 2006), mitunter ca. 3-4 km weit

(SCHOBER & GRIMMBERGER 1987).

Verbreitung der Art in Europa: Das Verbreitungsgebiet der Zwergfledermaus umfasst ganz Europa mit
Ausnahme weiter Teile Skandinaviens (MITCHELL-JONESET AL. 1999).

In Deutschland: Die Art ist die in Deutschland am haufigsten nachgewiesene Art und kommt flachen-

deckend vor (BOYE ET AL. 1999).

In Hessen: Die Zwergfledermaus ist offenkundig die haufigste Fledermausart Hessens. Ihr Bestand
wird fir den Landkreis Marburg-Biedenkopf auf knapp 120.000 adulte Tiere geschétzt, was einer
Dichte von etwa 30 Individuen pro km? entspricht (SIMON ET AL. 2003). Hessenweit sind mit dem

Marburger Schlosskeller und Korbach nur zwei Massenwinterquartiere bekannt. Vermutlich existieren

aber noch weitere. Bei praktisch allen fledermauskundlichen Untersuchungen in Hessen stellt die

Zwergfledermaus die am haufigsten nachgewiesene Art dar (insbesondere bei Detektorkartierungen).

Aufgrund der flachigen Verbreitung und des haufigen Vorkommens ist die Zwergfledermaus die
einzige Fledermausart, bei der nach DIETZ & SIMON (2006) momentan keine flachige Geféhrdung
anzunehmen ist. Jedoch verschlechtert sich der quantitative Anteil an Gebaudequartieren durch
Warmedammungen und neue Baunormen fatal, so dass die in manchen Regionen und Quartieren
dokumentierten scheinbaren Zunahmen auch auf den Mangel an Geb&udequartieren und die

Konzentration auf immer weniger zur Verfligung stehende Quartiere zurtickzufiihren ist.

| Vorkommen der Zwergfledermaus im UG

| nachgewiesen | ® | potenziell | -

Fundort und Status: Durch geringe Kotfunde in Quartierbereichen unter der Drempelblechabdeckung
an einem Flachdachgebaude der Firma Blust. An zwei weiteren Gebauden sind ebenfalls

Spaltenquartiere vorhanden, eine zeitweise Nutzung ist mdglich.
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| Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

1. Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ja nein
a) Koénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur ° i
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 entnommen, beschéadigt oder zerstért werden?
b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? - [ ]
c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammen-
§ 44 Abs.5 Satz 2 hang ohne vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF) - o
gewahrt?
Wenn Nein — kann die dkologische Funktion durch vorge-
§ 44 Abs. 1 Nr.3 | d) zogene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF) gewahrleistet wer- ( -
den?
a) Im Eingriffsbereich erfolgt ein Abriss von Quartiergebauden.
b) Nein, sdmtliche Gebaude sollen abgerissen werden
c) Zwar ist davon auszugehen, dass den Zwergfledermausen noch weitere Quartiere im
raumlichen Umfeld bekannt sind und zur Verfligung stehen, doch reduziert sich deren Zahl
durch Sanierungen, Warmedammung usw. derart rapide, dass fir die Art ErsatzmafBnahmen
vorgesehen werden.
d) Die Zwergfledermaus ist, u.a. aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und der Eigenschaft, neu
entstehende Quartiere innerhalb kirzester Zeit zu besiedeln, unsere haufigste heimische Art.
Beim hier vorliegenden Quartiertyp kann es sich um Lebensstatten von Einzeltieren (meist
Mannchen), aber auch um eine Kolonie handeln, die phasenweise die Lebensstatten
aufsucht, die ersetzt werden kdénnen.
Fir den Entfall der Lebensstéatten sind an einer der nérdlich zum Plangebiet gelegenen
Hallen (A) ErsatzmaBnahmen in Form von 10 Fledermausflachkasten, verteilt an der Halle,
oder 2 Nut-Feder-Giebelverschalungen herzustellen. Diese sind 2 Monate vor Abriss der
Gebé&ude bzw. deren Entwertung (Aufdecken des Drempelblechs) anzubringen.
Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und | ja nein
Ruhestéatten® tritt ein - o
2. Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere ja nein
a) Koénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? () -
b) Sind VermeidungsmaBnahmen mdglich? o -
§ 44 Abs. 1 Nr.1 | ¢) Werden unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaBnah-
men in Verbindung mit der ,Entnahme, Beschadigung, Zer- ) PY

stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten® Tiere gefan-
gen, verletzt oder getétet?

2

§ 44 Abs. 5 Satz d) Wenn JA, kann die ékologische Funktion der Fortpflanzungs- °

oder Ruhestétten im rAuml. Zusammenhang erfiillt werden?

§44 Abs. 1 Nr. 1

e) Werden unter Berlicksichtigung der
VermeidungsmaBnahmen wildlebende Tiere gefangen,
verletzt oder getdtet — ohne Zusammenhang mit der - o
,=Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten?

a)

Die Quartiertypen sind fir Gebaudefledermause, insbesondere fir die Zwergfledermaus, als
Ganzjahresquartiere potenziell geeignet. In den Wintermonaten Uberwintert i.d.R. nur ein
geringer Teil einer Kolonie (meist Einzeltiere) an einem Gebdude. Die Koloniemitglieder teilen
sich auf zahlreiche Gebaude in ihrem Aktionsraum auf oder suchen ein Massenwinterquartier
auf.

Der Uberwiegende Teil der Quartiere befindet sich aufgrund der Habitateignung im Quartiertyp
der Flachdachgeb&ude, deren Dachkanten mit Blech abgedeckt wurden. Die Tiere halten sich
unter dem Blech bzw. zwischen Blech und Fassade sowie essentiell fir die Jungtiere, auf dem
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2. Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere lja | nein

Sims bzw. in waagerechten Spalten im Zwischendach unter dem Blech und auf dem Sims auf.

Unter 6kologischer Begleitung einer fachlich qualifizierten Person (Fledermausexperte) werden
nach einer vorherigen Aus- bzw. Einflugkontrolle die Bleche an den drei Gebauden der Firma
Blust aufgedeckt und somit entwertet.

An der Halle (3) der Firma Tampe wird diese, optimal im September, nach dem Ausflug der
Zwergfledermaus von innen beleuchtet und am Folgetag abgerissen. Alternativ kann das Dach
aufgedeckt werden und an den Folgetagen abgerissen werden, dies ebenfalls optimal im Monat
September, da keine Vogelbruten zu erwarten sind und die Fledermause sich noch nicht in der
Winterruhe befinden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 erheblich gestdrt werden?

c) Dies ist bei der gewahlten und in der zusammenfassenden Tabelle genau beschriebenen
Vorgehensweise nicht zu erwarten und kann ausgeschlossen werden.
d) Siehe 1c) und 1d) es werden artenschutzrechtliche AusgleichmaBnahmen erforderlich.
Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen® tritt ein Ja_ nin
3. Stérungstatbestande ja nein
a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten - ]

b) Sind VermeidungsmaBnahmen mdglich? - -

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen vollstandig
vermieden?

a)

Eine erhebliche Stérung kann wie oben beschreiben durch Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen vermieden werden. Weiterhin wére eine erhebliche Stérung durch den
Verlust essenzieller Nahrungshabitate mdglich. Dies kann im vorliegenden Fall jedoch aufgrund
der Kleinrdumigkeit der potenziellen Nahrungshabitate sicher ausgeschlossen werden.

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung “ tritt ein ]a_ nin
Erfordernis einer Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ja nein
Die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG sind erflillt - o
Eine Ausnahme gem. BNatSchG § 45 Abs. 7 ist erforderlich. - [

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und

berlicksichtigt worden:

X

X
[]
[]

VermeidungsmaBnahmen

CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population tiber den értlichen Funktionsraum hinaus

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Berticksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen
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X tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

|:| liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggaf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

|:| sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfdllt!

5.3 Weitere relevante Arten

Die Brachflachen im Bereich der Firma Tampe befinden sich im einjahrigen
Brachestadium, in Teilen findet sich mehrjahriges Brombeergestripp.

Bei der Kontrolle wurden keine Reptilien oder weitere relevante Arten gefunden.

Im Januar war die Flache beinahe bodenoffen. Schreitet die Sukzession fort, so kann
es zur Ansiedlung relevanter Arten in den kommenden Monaten/Jahren kommen.

Es wird daher empfohlen, die Flache regelméaBig, bis zum Baubeginn zu mahen und
so kurz zu halten, dass sich keine Versteckmdglichkeiten ergeben (bodenoffen).

Abb. 11: Brachflache bstlich der Lagerhallen (1-4+)
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6 MaBnahmen

Unter folgenden MaBnahmen (Kategorien) wird unterschieden bzw. werden diese zur
Vermeidung der Zugriffsverbote (anlage-, bau-, sanierungs- und betriebsbedingt)
eingesetzt:

In erster Linie sind Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zu wahlen. Diese
dienen dazu, Verbotstatbestdnde, die sich aus der Naturschutzgesetzgebung
ergeben, zu umgehen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind immer dann notwendig, wenn
vorlbergehende bzw. dauerhafte Beeintrachtigungen durch ein Vorhaben an den
geschitzten Lebensstatten (Quartiere/Hangplatze) stattfinden und eben nicht
vermieden oder minimiert werden kdnnen. Unter ihnen haben CEF-MaBnahmen den
héchsten Bindungscharakter und sind im vorgezogenen Sinne zum Eingriff
umzusetzen und mussen nachweislich oder zumindest mit einer hohen
Wahrscheinlichkeit auch funktionserfillend sein.

Eine 6kologische Baubegleitung im Rahmen von Quartieraufdeckungen ist immer
erforderlich, denn auch wahrend der Winterruhe ist mit einzelnen Uberwinternden
Tieren zu rechnen. Auch bei der Ausfihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sind i.d.R. Baubegleitungen erforderlich, um die artdkologischen Habitatanspriche
sicher auszufthren.

Ein Monitoring beurteilt die Funktionalitdt der MaBnahmen auf deren Wirksamkeit
bzw. beobachtet die Erhaltung der Lebensstatten und deren weitere Besiedlung in
den Folgejahren, im Sinne einer Erfolgskontrolle. Im Rahmen eines Monitoring sind
gof. weitere MaBnahmen zu definieren (Risikomanagement), die bei einer
erkennbaren Beeintrachtigung die Funktion der Lebensstatten wieder herstellen
kann.

6.1 VermeidungsmaBnahmen
Vogel

a) Die Baumféllungen und Rodung von Gehélzen dirfen geman § 39 Absatz 5
Nr. 2 BNatSchG nur in dem Zeitfenster vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchgefihrt werden. Hierdurch kénnen die Zugriffsverbote gemaB § 44
BNatschG Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 wirksam vermieden werden. Der Umfang der
zu entnehmenden Gehdlze geht aus den Planunterlagen hervor.

b) Derselbe Zeitraum qilt fir den Verschluss der Lagerhalle (1) mit dem
Nachweis von Nestern der Gebaudebriter (Bachstelze, Amsel und
Hausrotschwanz).
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Fledermause

a)

Aufdeckung des Drempelblechs an drei Flachdachgebauden (7, 8, 9) unter
Okologischer Baubegleitung. Hierdurch werden die Quartierbereiche wirksam
entwertet. Optimalzeitpunkt September. Sollen die Gebaude vor September
abgerissen werden, so ist im Rahmen einer 6kologischen Begleitung durch
eine fachlich qualifizierte Person (Fledermausexperte) die Lebensstatten
durch Aus- und Einflugkontrollen unmittelbar vor Abriss der Gebaude zu
kontrollieren. Im unmittelbaren Anschluss der Kontrollen kann das
Drempelblech aufgedeckt werden.

Im Zeitraum Oktober bis April ist ein Abriss ohne vorhergehende Entwertung
der Drempelbleche nicht moglich, da Fledermause sich unter dem Blech in
Winterruhe befinden kdnnen.

Nach der abendlichen Ausflugphase ist die Halle (3) der Firma Tampe mit dem
Nachweis der Zwergfledermaus zu beleuchten. Alternativ kann im Zeitraum
April/Mai bis Oktober das Dach aufgedeckt werden, so dass sich Fledermduse
gestort fohlen und umsiedeln kdnnen. Optimalzeitraum flr die
VermeidungsmaBnahme sowie Entwertung ist der Monat September, da hier
weder mit Vogelbruten noch mit winterruhenden Fledermausen zu rechnen ist.

Weitere relevante Arten

a)

6.2
Vogel

a)

Zur Vermeidung der Ansiedlung relevanter Arten in der Brachflache ist eine
regelmaBige Mahd vorzusehen. Die Vegetation sollte nicht héher als 10cm
wachsen. Der Boden sollte offen gehalten werden.

AusgleichsmaBnahmen

Anbringung von vier Halbhdhlenkasten an die ndrdlich unmittelbar angrenzend
an das Plangebiet gelegenen Lagerhallen (A) der Firma Tampe bis Méarz eines
Jahres, vor Abriss der Gebaude bzw. vor Verschluss der Scheiben als
Einflug6ffnungen.

Fledermause

a)

Erstellung und Anbringung von Quartieren (Nut-Feder-Verschalungen im
Bereich der oberen Dachhélfte) an der Lagerhalle (A) der Firma Tampe oder
Anbringung von 10 Fledermausflachk&sten an dieser, s.o0. Vogel.
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Abb. 12: HaII (A), die erhalten bleibt; mit der Eignung zur Herstellung
von Fledermauslebensstatten am Mauerwerk, durch Nut-Feder-
Verschalungen oder 10 Fledermausflachkasten

6.3 Okologische Baubegleitung
a) Beim Aufdecken der Drempelbleche (7, 8, 9) mit vorheriger Ein- bzw.
Ausflugkontrolle
b) Bei der Entwertung der Halle (3) mittels Licht nach der Ausflugphase
c) Beim Erstellen bzw. Anbringen der erforderlichen Ersatzquartiere (A)
d) Bei der Wahl der Anbringung der Ersatznistkasten fir die Vogel

Bei der Umsetzung o0.g. MaBnahmen werden keine weiteren MaBnahmen und kein
Monitoring erforderlich.
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7 Zusammenfassung

Die nachfolgende Tabelle 3 zeigt zur besseren Ubersicht zusammenfassend die
MaBnahmen und das Zeitfenster der erforderlichen Umsetzung der MaBnahmen.

Tab. 3: Zusammenfassende Darstellung aller erforderlichen MaBnahmen

Allgemeine VermeidungsmaBnahmen Zeitplan
1. Schnitt- und Rodung von Gehdlzen / AusschlieBlich zwischen 1. Oktober bis 28./29.
Umfang ergibt sich aus den Februar eines Jahres

Planunterlagen

2. Mahd der Brachflache der Firma Tampe je nach Vegetationshéhe, nicht Gber 10cm, im
zur Vermeidung von Vogelbruten und der | mehrwdchigen Rhythmus bis Baubeginn
Ansiedlung relevanter Arten

ErsatzmaBnahmen Zeitplan
3. Anbringen von vier Halbhdéhlenk&sten fir | Bis 1. Méarz eines Jahres vor Abriss der
Végel an der Halle (A) Lagerhallen mit den Brutstatten bzw. vor
Verschluss der Scheiben als Einflugmdglichkeit
4. Erstellung von Ersatzlebensstétten fiir 2 Monate vor Abriss der Gebaude bzw.

Fledermause an der Halle (A) der Firma Entwertung der Quartiere
Tampe = 10 Fledermausflachkasten,
verteilt an mdglichst allen Seiten oder 2
Giebelverschalungen aus Holz

Nachfolgend eine tabellarische Darstellung der MaBnahmen an den zum Abriss
geplanten Geb&uden, sowie eine graphische Darstellung zur besseren Ubersicht:
Grin = gunstiger Zeitraum fur die Durchflhrung einer MaBnahme; gelb = nur
durchfthrbar i.d.R. nach vorheriger Kontrolle; rot = Tabuzeit

Tab. 4: Darstellung aller erforderlichen MaBnahmen beim Abriss des Gebéaudes (1) mit dem
Nachweis von Vogelarten

Vorgehen Zeitplan

1. Verschluss der Lagerhalle (1) der Firma Zwischen 1. Oktober bis 28./29. Februar eines
Tampe zur Vermeidung von Bruten in der | Jahres. Hierdurch ist sichergestellt, dass es zu
Halle keinen Bruten kommen kann. In 0.g. Zeitraum ist

ein Abriss auch ohne VerschlussmaBnahmen

mdglich, da keine Bruten zu erwarten sind.

Jao [Feb [mar (PN [N (DN [0 (MW [Sep [Oki [Nov [Dez

Tab. 5: Darstellung aller erforderlichen MaBnahmen beim Abriss des Gebéaudes (3) mit dem
Nachweis der Zwergfledermaus und pot. Vogelbruten

Vorgehen Zeitplan

1. Kontrolle vor Abriss auf Vogelbruten 1. Im Zeitraum zwischen 1. Marz und 30.
September erforderlich.

Ohne Vogelbruten: Ohne Vogelbruten:

2. Innenbeleuchtung der Halle kurz nach Optimaler Zeitpunkt, im September bei glinstiger
dem abendlichen Ausflug der Witterung (Uber 10°C, kein Niederschlag).
Fledermaus/Fledermduse Uber die
vollstédndige Nacht, ein Tag vor Abriss. Variante: Ohne Vogelbruten auch im Zeitraum

Marz bis September méglich, jedoch nur nach
vorhergehender Kontrolle durch eine
fachkundige Person, siehe 1.
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Alternativ Dachaufdeckung und an den
Folgetagen Abriss der Halle.

Wie oben, jedoch Entwertung der
Quartierbereiche durch Dachaufdeckung bis
Oktober eines Jahres erforderlich, da ansonsten
pot. Uberwinterung von Flederméausen.
Optimaler Zeitraum der Entwertung der
Quartierbereiche ist der Monat September, da
keine Vogelbruten und bereits iberwinternde
Flederm&use zu erwarten sind.

B (B8 [Mir [Apr [Mai [Jun

[Jul [Aug [Sep [N [NGN D& |

Tab. 6: Darstellung aller erforderlichen MaBnahmen beim Abriss der Gebaude (7, 8, 9) mit dem
Nachweis der Zwergfledermaus und Vogelbruten

Vorgehen

Zeitplan

1. Entwertung der Quartiere durch das
Aufdecken der Drempelbleche im Bereich
der Attika nach vorheriger Kontrolle durch
einen Fledermausexperten

2. Okologische Baubetreuung beim
Aufdecken (Entwertung) der
Fledermauslebensstéatten vor Abriss der
drei Drempelblechgebaude der Firma

Blust aber erst nach Brutende der Végel.

Beim Nachweis von Fledermausen erfolgt eine
Abstimmung zum weiteren Vorgehen mit der
UNB.

Optimaler Zeitpunkt, im September da in diesem
Monat mit keinen Vogelbruten zu rechnen ist,
jedoch Entwertung der Quartierbereiche bis
Oktober eines Jahres erforderlich, da ansonsten
pot. Uberwinterung von Fledermausen unter
dem Blech zu erwarten ist.

Vor dem Aufdecken der Bleche ist eine
abendliche und friih morgendliche Aus- bzw.
Einflugkontrolle auf Fledermausbesatz
durchzufiihren. Ohne Nachweis erfolgt am
Folgetag die Entwertung der Lebensstéatten
durch das Aufdecken der Bleche.

zwischen 1. April bis 30. September (da Oktober
bis April Uberwinterungsphase der
Flederméuse).

|Abriss der Geb&ude erst nach Ende der
Vogelbruten bzw. nach vorheriger Kontrolle
durch eine fachlich qualifizierte Person méglich!

(B (B [N [Apr [Mai [Jun

1 bl N n

[Jul [Aug [ Sep
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1 ZUSAMMENFASSUNG

Auf einem Grundstiick an der Bensheimer StraB3e in 64653 Lorsch (Flurstiicke Nrn. 186/2, 186/3,
186/4, 186/5, 186/7, 186/8 und 186/10) ist eine Umnutzung von der bislang bestehenden gewerb-
lichen Nutzung in Wohnbebauung geplant.

Zur Erkundung der Baugrundverhéltnisse wurden u. a. 11 Bohrsondierungen bis in max. 6 m Tie-
fe unter Gelande abgeteuft.

Demnach folgen unterhalb der versiegelten Flachen bzw. der Oberbodenauflage locker bis mit-
teldicht gelagerte Aufflllungen mit variierenden Machtigkeiten zwischen rd. 0,5 m und 1,8 m. Da-
runter wurden bis zu den Endteufen die locker bis mitteldicht gelagerten pleistozane Flugsande
angetroffen.

In den Sondierungen wurde in Tiefen zwischen rd. 2 m bis 2,9 m unter Ansatzpunkt Grundwasser
angetroffen.

Die bodenschutzrechtliche Betrachtung auf Basis der durchgefihrten umwelttechnischen Unter-
suchungen der flachig vorhandenen Aufflillungen ergab keine Hinweise auf potentielle Gefahr-
dungen auf den Wirkungspfaden Boden-Mensch und Boden-Grundwasser.

Im Bereich der Abscheideanlage vor der Waschhalle liegen eine Bodenverunreinigung und
Grundwassergefahrdung durch Mineral6l-Kohlenwasserstoffe vor. Fur eine abschlieBende Ge-
fahrdungsabschéatzung sind weitere Detailuntersuchungen erforderlich.

Aus abfallrechtlicher Sicht ist das Material der flachig vorhandenen Auffillungen orientierend in
die Zuordnungsklasse Z 1.2 einzustufen, der im westlichen Grundstiicksbereich unterhalb der
Oberbodenauflage anstehende Boden in die Zuordnungsklasse Z 0.

Die Untersuchungen haben aufgrund der Untersuchungsdichte orientierenden Charakter. Belas-
tungen, die von den durchgeflihrten Bohrsondierungen nicht erfasst wurden, kénnen deshalb zum
derzeitigen Zeitpunkt nicht véllig ausgeschlossen werden.
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2 VERANLASSUNG UND AUFGABENSTELLUNG

Auf einem Grundstiick an der Bensheimer StraB3e in 64653 Lorsch (Flurstiicke Nrn. 186/2, 186/3,
186/4, 186/5, 186/7, 186/8 und 186/10) ist eine Umnutzung von der bislang bestehenden gewerb-
lichen Nutzung in Wohnbebauung geplant.

Die CDM Smith Consult GmbH (im Folgenden: CDM Smith) wurde beauftragt, im Baufeld eine
Baugrunderkundung durchzufihren und eine Bewertung der Baugrundverhdltnisse in Hinblick auf
eine Nutzung des Grundstlickes durch Wohnbebauung vorzunehmen.

Mit dem vorliegenden Bericht werden die Ergebnisse der orientierenden umwelttechnischen Un-
tersuchungen beschrieben und unter bodenschutz- und abfallrechtlichen Aspekten zusammen-
fassend dargestellt.
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3 UNTERLAGEN

[U1] Bau- und Umweltamt Lorsch:
Kanaldeckelhdhen, Bensheimer StraBe, M 1 : 1.000, 22.08.2013

[uz2] Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Darm-
stadt:
Lorsch, Bensheimer Stral3e, Bereichsbewertung, Projekt-Nr.: 3058-08-13, Kampfmittel-
belastung und -rdumung, Schreiben vom 13.08.2013

[U3] Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Wiesbaden: Geologische Karte von
Hessen, Blatt Bensheim, 6317, M 1:25.000, 1895
[U4] Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Wiesbaden:

Grundwasserflurabstandskarten

[U5] Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit: Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.Méarz 1998, zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2004

[U6] Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit: Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) von 12. Juli 1999, geéndert durch
Art. 2 der Verordnung vom 23. Dezember 2004

[U7] ,Merkblatt zur Verwertung von Bauabféllen“ der Regierungsprasidien Darmstadt, Gie-
Ben, Kassel vom 15.05.2009

[U8] Handbuch Altlasten, Band 3, Teil 3: ,Untersuchung und Beurteilung des Wirkungspfades
Boden — Grundwasser, Sickerwasserprognose” des Hessischen Landesamtes fir Um-
welt und Geologie, Stand: 2002
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4 AUSGANGSSITUATION

Das Baufeld liegt im Norden der Gemeinde Lorsch in Hessen an der Bensheimer Stra3e und um-
fasst die Flurstlicke Nr. 186/2, 186/3, 186/4, 186/5, 186/7, 186/8 und 186/10.

Das Grundstick hat eine GréBe von 11.706 m2. Zum Zeitpunkt der Untersuchung war das Gelan-
de mit einem Autohaus und den dazugehdrigen Werkstatten und Ausstellungsrdumen bebaut.
Die Freiflachen sind teilweise mit Asphalt und Betonpflaster versiegelt sowie teilweise begriint.

Die Gelandeoberflache im Projektgebiet steigt von Westen nach Osten an. Sie liegt etwa zwi-
schen 93 mNN und 94,5 mNN.

Die Auswertung vorhandener Luftbilder ergab nach Auskunft des KampfmittelrAumdienstes des
Landes Hessen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Abwurfkampfmitteln im Planungsbe-
reich [U2].
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5 BAUGRUNDUNTERSUCHUNGEN

5.1 Felduntersuchungen

Die Felduntersuchungen erfolgten am 24.08.2013 durch Mitarbeiter von CDM Smith. Ausgeflihrt
wurden u. a. 11 Bohrsondierungen BS 1 bis BS 14. Mit den Sondierungen wurden Endteufen von
maximal 6 m erreicht.

Die Sondierungen wurden nach Lage und Hohe eingemessen. Als Héhenbezug diente ein in der
Bensheimer StraBe an der Einmindung zur Einhduser LandstraBe vorhandener Kanaldeckel (KD
Nr. 7M1170), dessen H6he in dem Kanalbestandsplan [U1] mit 95,02 mNN angegeben ist
(Anlage 1.2). FUr die Sondieransatzpunkte ergeben sich damit Héhen zwischen ca. 93 mNN und
94,5 mNN. Es wird empfohlen, die Bezugshdhen vor Bauausfiihrung durch einem 6ffentlich be-
stellten Vermessungsingenieur verifizieren zu lassen.

Das Sondiergut wurde in bergfrischem Zustand geotechnisch aufgenommen und stratigraphisch
eingestuft. Zusatzlich wurde das Sondiergut hinsichtlich organoleptischer Auffalligkeiten (Far-
be/Geruch etc.) angesprochen. Aus dem Bohr- und Sondiergut wurden u. a. 44 Stick gestorte
Bodenproben als gasdicht verschlieBbare Glasproben fiir umwelttechnische Untersuchungen
entnommen.

5.2 Umwelt- und abfalltechnische Laboruntersuchungen

Zur umwelt- und abfallrechtlichen Einordnung der Grundstiickssituation wurde aus den fir die
geotechnische Untersuchung durchgefiihrten Bohrsondierungen Bodenmaterial fir umwelttechni-
sche Untersuchungen entnommen. Die Lage der Sondierpunkte wurde in Abhangigkeit der Erfor-
dernisse der geotechnischen Untersuchungen festgelegt. Zusatzlich wurden bekannte Bereiche
umweltrelevanter (Vor-)Nutzungen (Abscheideanlage, ehemalige Tankstelle, Heizdltanks) bei der
Festlegung der Sondierpunkte bertcksichtigt.

Die Ergebnisse der umweltanalytischen Untersuchungen dienen zur Feststellung und genaueren
Abgrenzung von méglichen Bodenbelastungen auf dem Grundstiick und sind in Abschnitt 7 dar-
gestellt.

Zur vorlaufenden abfalltechnischen Untersuchung wurden die unterhalb der Oberbodenauflage
bzw. der Oberflachenbefestigungen anstehenden Bodenschichten der Schicht 1 (s. Abschnitt
6.1.1) untersucht, aus denen Material im Zuge des geplanten Bauvorhabens beim oberflachen-
nahen Aushub von z. B. Graben und Baugruben anfallt.

Die Ergebnisse der chemisch-analytischen Laboruntersuchungen und deren Bewertung werden
in Abschnitt 7 dargestellt, die Prifberichte des Labors finden sich in der Anlage 2.
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6 GEOLOGISCHE UND HYDROGEOLOGISCHE SITUATION

6.1 Geologische Standortsituation

Nach der geologischen Karte [U3] stehen im Untersuchungsgebiet Gberwiegend pleistozéne
Flugsande an.

Im Projektgelande ergeben sich fir den untersuchten Baugrund die folgende Schichtengliederung
und umweltrelevanten Eigenschaften.

6.1.1 Schicht 1: Aufflllungen

In fast allen Bohrsondierungen wurden mit Ausnahme der Bohrsondierungen BS 1, BS 2.1 und
BS 6 zun&chst unter den versiegelten Flachen bzw. unter der Oberbodenauflage zwischen 0,5 m
(BS 4.1) und 1,8 m (BS 13) machtige Auffillungen festgestellt.

Bei den Auffillungen handelt es sich zum Gberwiegenden Teil um Sande mit wechselnden Kies-
und Schluffanteilen. Als Fremdbeimengungen wurden in den Auffillungen Beton-, Ziegel- und
Schotterreste sowie lokal Kohle- und Pflanzenreste festgestellt.

6.1.2 Schicht 2: Sande

Unterhalb der Aufflillungen bzw. direkt unter der Oberbodenschicht stehen bis zu den Erkun-
dungsendtiefen von bis zu 6 m unter Ansatzpunkt Fein- bis Mittelsande, teilweise mit kiesigen
Beimengungen an. Die Sande haben eine braune und graue Farbe.

6.2 Hydrogeologische Standortsituation

Die im Projektgebiet anstehenden Sande stellen regionalgeologisch einen Porengrundwasserlei-
ter dar. Die allgemeine FlieBrichtung wird in westliche Richtung zum Rhein hin erwartet. Eine Be-
einflussung besteht ferner durch die Grundwasserférderung im Wasserwerk Lorsch westlich des
Baufeldes.

In [U4] wird fir April 2001 fir das Baufeld ein Grundwasserstand von ca. 91,5 mNN angegeben.

Zum Zeitpunkt der Untersuchung (24.08.2013) wurden Grundwasserstande zwischen etwa
1,95 m und rund 2,8 m Tiefe unter Gelande, entsprechend etwa 91,6 mMNN gemessen.

Die Grundwassersténde unterliegen jahreszeitlichen und witterungsbedingten Schwankungen
und kénnen von den o0.g. Werten abweichen. Unter Berlicksichtigung der zu erwartenden
Schwankungen wird fir den mittleren Grundwasserhéchststand der Ansatz von GW . mit
92,7 mNN empfohlen.
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7 ALTLASTEN- UND ABFALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNGEN

7.1 Felduntersuchungen und Probenzusammenstellung

Zur Klarung der umweltrelevanten Situation wurden an aus den Bohrsondierungen entnomme-
nem Bodenmaterial umweltanalytische Untersuchungen vorgenommen.

Diese chemisch-analytischen Untersuchungen wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH
durchgefiihrt. Das Labor besitzt die Akkreditierung geman DIN EN ISO/IEC 17025:2005, die die
fur die vorliegenden Untersuchungen relevanten Verfahren umfasst.

Das entnommene Probenmaterial wurde fir die chemisch-analytischen Untersuchungen dem
Labor Uberstellt.

Fir die orientierende abfalltechnische Untersuchung der Auffillung wurden im Labor drei Misch-
proben erstellt, die in Abhangigkeit der angetroffenen Baugrundverhaltnisse und unter Berlck-
sichtigung der Flachenanteile den westlichen, mittleren und éstlichen Grundstiicksbereich repra-
sentieren.

Die genaue Zusammenstellung der untersuchten Mischproben aus den Einzelproben und der
untersuchte Parameterumfang ist der nachfolgenden Tabelle 7.1 zu entnehmen:

Tabelle 7.1: Abfalltechnisches Untersuchungsprogramm

Probenbezeichnung Einzelproben Parameterumfang
[Labornummer]

MP Anstehendes — West |BS 1(0,20-1,00) + (1,00-1,80)

BS 1,6 ] ]
(B ) BS 6 (0,15-1,00) + (1,00-2,00)

BS 2 (0,15-1,10)
MP Auffillung — Mitte
(BS 2, 3, 8) BS 3 (0,125-0,90)

[013142362] BS 8 (0,08-0,20) + (0,20-0,90) b 10 Anhang 1k%‘73t
essiscnen baumerkolat-

tes (2009) [U7]

BS 4 (0,10-0,80)

BS 4.1 (0,00-0,50)
MP Auffillung — Ost
(BS 4,4.1,13,14)  |BS13(0,12-0,25) + (0,25-1,00) +

[013142386] (1,00-1,80)
BS 14 (0,16-0,50)

MP = Mischprobe
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DarUber hinaus wurden in Bereichen bekannter umweltrelevanter (Vor-)Nutzungen laboranalyti-
sche Untersuchungen von Boden bzw. Bodenluft auf jeweils spezifische Verdachtsparameter
durchgefihrt. Der Umfang dieser Untersuchungen ist in den folgenden Tabellen dargestellt.

Tabelle 7.2: Umwelttechnisches Untersuchungsprogramm Boden / Material
Probenbezeichnung Einzelproben (bei Mischproben) Parameterumfang
[Labornummer]

Bereich Abscheideanlage (Koaleszenzabscheider mit Schlammfang)

BS 12 (0,14-1,00 - - - 1
[01:§142359] ) KW-Index (C10 C22 / C10 C40)

BS 12 (2,00-3,00 : - -
[01§142360] ) KW-Index (C10 C22 / C1o C40)

BS 12 (4,00-4,50 : - -
[01§142361] ) KW-Index (C10 C22 / C1o C40)

BS 12 (0,14-1,00) + (1,00-2,00) +
MP Abscheider (BS 12) (2,00-3,00) + (3,00-4,00) + KW-Index (C1o-Czz2 / C1o-Cao),

[013142364] (4 00+4 50) PAK,¢ nach EPAZ, PCB73

Ehemalige Tankstelle
MP Auffillung BS 13

(0.25-1,80) BS 13 (0,25-1,00) + (1,00-1,80) KW-Index (C1o-Caz / C1o-Cao)
[013142369]
Auffillung BS 14
(0,16-0,50) KW-Index (C+1o-Czz / C10-Cao)
[013142370]

Bereich Hintere Hallen mit Wartungsgrube

BS 2 (0,15-1,00) KW-Index (C10-Cazz / C10-Cao),
[013142365] LHKW*
Organoleptische Auffélligkeit bei Bodenansprache
BS 8 (0,20-0,90) 55 1(0.5-1.7)
[0131,42366], BS 2 (0,5-1,5) PAK,¢ nach EPA, PCB;
Asphalt
Asphalt (BS 14 0,00-0,06 ;
Phalt (82t ) PAKqs nach EPA, Phenolindex

MP = Mischprobe

' KW = Kohlenwasserstoffe, hier: Mineraldlstammige Kohlenwasserstoffverbindungen mit Kettenlange von 10-22 bzw. 10-40 Kohlen-
stoff-Atomen

2 PAK = Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffverbindungen, hier: 16 Einzelsubstanzen gemas Liste der EPA (Environmental
Protection Agency, Umweltbehérde der U. S. A.)

% PCB = Polychlorierte Biphenyle, hier: 7 Einzelsubstanzen

* LHKW = Leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffverbindungen, hier: Chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW), 8 Einzelsubstan-
zen
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Tabelle 7.3: Umwelttechnisches Untersuchungsprogramm Bodenluft
Probenbezeichnung Parameterumfang
[Labornummer]

BLP 2 (1,0-2,2 5
2 (4.0 : ) BTEX (19 Parameter)

BLP 12 (1,0-2,3)
[013143525] BTEX (19 Parameter)

BLP 13 (1,0-2,36)
[013143526] BTEX (19 Parameter)

BLP 14 (1,0-2,4)
[013143527] BTEX (19 Parameter)

Die Labor-Priifberichte zu den Untersuchungen sind dem Bericht als Anlage 2 beigeftigt.

7.2 Ergebnisse

7.2.1 Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Mensch

Zur Beurteilung der umwelttechnischen Situation des Grundstiicks wird eine Bewertung des un-
tersuchten Bodenmaterials anhand der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) [U6] vorgenommen. Diese dient der Gefahrdungsabschatzung von Verdachtsfla-
chen, schadlichen Bodenveranderungen, altlastenverdachtigen Flachen und Altlasten unter Be-
ricksichtigung der unterschiedlichen Wirkungen auf die Schutzglter Mensch, Nutzpflanze und
Grundwasser und der Abgrenzung der (vorgesehenen) Nutzung der jeweiligen Flachen.

Far den Wirkungspfad Boden-Mensch unterscheidet die BBodSchV zwischen Prif- und Mai3-
nahmenwerten. Fir die Beurteilung sind die Prifwerte fir Wohngebiete anzusetzen (s. Tabelle
7.4).

Diese werden hier lediglich zur Orientierung verwendet, da deren Anwendung gemai BBodSchV
nur auf den oberen Bereich (0 — 35 cm Tiefe) von unbefestigten Flachen vorgesehen ist, da von
hier eine Gefahrdung von Menschen durch Kontakt mit bzw. Inhalation von aufgewirbeltem belas-
tetem Staub ausgehen kann. Die untersuchten Proben wurden jedoch aus tiefer liegenden Bo-
denschichten entnommen.

® BTEX = Aromatische Kohlenwasserstoffverbindungen (Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylol), hier: 19 Einzelsubstanzen einschlieBlich
der sogenannten Testbenzine nach ALEX-Informationsblatt 05 des Landesamtes fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht und des
Landesamtes fiir Wasserwirtschaft, Rheinland-Pfalz
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Tabelle 7.4: Prafwerte der BBodSchV [U6] fur den Wirkungspfad Boden-Mensch
Prifwerte [mg/kg TM]

. . . Industrie- und

Stoff Klrfllc_i_e:]splel- Wohngebiete AL ul el Gewerbe-
achen zeitanlagen grundstiicke

Arsen 25 50 125 140
Blei 200 400 1.000 2.000
Cadmium 107" 20" 50 60
Chrom 200 400 1.000 1.000
Nickel 70 140 350 900
Quecksilber 10 20 50 80
Benzo(a)pyren 2 4 10 12
PCB; 0,4 0,8 2 40

" In Haus- und Kleingérten, die sowohl als Aufenthaltsbereiche fiir Kinder als auch fiir den Anbau von Nahrungspflanzen genutzt
werden, ist fiir Cadmium der Wert von 2,0 mg/kg TM als Priifwert anzuwenden.

In der BBodSchV sind keine Prifwerte fir MKW, BTEX, die Summe der PAK sowie fiir Kupfer
und Zink aufgefuhrt.

Die bei der Untersuchung der Mischproben geman Tabelle 7.1 festgestellten Gehalte der in Ta-
belle 7.4 aufgeflhrten Schadstoffe liegen samtlich unterhalb der Prifwerte der BBodSchV flr
Wohngebiete (und sogar unterhalb derer fir Kinderspielflachen).

Eine Gefahrdung des Schutzgutes der menschlichen Gesundheit auf dem Wirkungspfad Boden-
Mensch ist damit auszuschlieBen.

Die Gehalte der im Bereich der Abscheideanlage (BS 12) enthommenen Einzel- und Mischpro-
ben an Mineraldl-Kohlenwasserstoffen (MKW) liegen zwischen 4.400 mg/kg und 15.000 mg/kg.
Auch ohne das Vorhandensein eines entsprechenden Prifwertes der BBodSchV [U6] ist hier er-
fahrungsgeman von einer schadlichen Bodenveranderung auszugehen. Innerhalb der ungesattig-
ten Zone ist im Bereich solcher umweltrelevanter Einrichtungen im Allgemeinen von einer lokal
begrenzten Bodenverunreinigung auszugehen, die im Zuge der geplanten BaumaBnahme durch
Aushubsanierung zu entfernen wére. Flr innerhalb bzw. teilweise innerhalb der geséattigten Zone
liegende Bodenverunreinigungen mit Mineralélkohlenwasserstoffen ist in Abhéngigkeit von Lés-
lichkeit, Elutionsverhalten und Mobilitdt der Substanzen sowie der zeitlichen Dauer der Schad-
stoffeintrdge und der Durchlassigkeit des Baugrundes auch eine rdumlich weitere Verteilung als
sogenannte Schadstofffahne méglich; zur Geféhrdungsabschéatzung ist der Wirkungspfad Boden-
Grundwasser unter wasserrechtlichen Gesichtspunkten zu betrachten (s. Abschnitt 7.2.2) [U8].
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7.2.2 Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser

Far die Beurteilung der Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser sind entweder bodenschutz-
rechtliche Vorgaben (Bodenverunreinigungen in der ungesattigten Zone) oder wasserrechtliche
Vorgaben (Bodenverunreinigung in der gesattigten Zone) heranzuziehen. Letzteres gilt auch fur
sich sowohl in ungeséttigter als auch gesattigter Zone erstreckender Bodenverunreinigungen. Als
Grenze zwischen gesattigter und ungesattigter Zone ist im Allgemeinen der mittlere Grundwas-
serhdchststand GW,.« anzusetzen [U8].

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der festgestellten Grundwassersituation (s. Abschnitt 6.2) davon
auszugehen, dass sich die flachigen Auffillungen der Schicht 1 (s. Abschnitt 6.1.1) in der unge-
sattigten Zone befinden. Als Bewertungskriterien sind somit die Priifwerte der BBodSchV [U6]
heranzuziehen.

Direkte Untersuchungen von Bodenproben am sogenannten ,Ort der Beurteilung® nach
BBodSchV, d. h. aus dem Ubergangsbereich zwischen ungesattigter und gesattigter Bodenzone
wurden zur Bewertung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser nicht durchgefiihrt. Eine orien-
tierende Bewertung des Wirkungspfades Boden - Grundwasser wird deshalb Gber die Eluatwerte
der abfalltechnischen Untersuchungen am Aufflllungsmaterial durchgefihrt (s. Abschnitt 7.2.3).

Als Bewertungsgrundlage werden die zugehdrigen Prifwerte zur Beurteilung des Wirkungspfads
Boden-Grundwasser aus Anhang 3, Abschnitt 3.1 der BBodSchV [U6] herangezogen. Diese sind
in der nachfolgenden Tabelle 7.5 den gemessenen Werten gegentbergestellt.

Tabelle 7.5: Vergleich Prufwerte der BBodSchV [U6] fir den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser (Auszug) und Laborwerte MP Aufflllung

Laborwerte
Prifwert MP Anstehen- | MP Auffiillung — | MP Auffiillung —
d. des West Mitte Ost
BBodSchV [013142391] [013142382] [013142386]

Stoff (/1] [uo/l] (/1] (/1]
Arsen 10 4 10 9
Blei 25 <1 <1 <1
Cadmium 5 <0,3 <0,3 <0,3
Chrom 50 <1 <1 1
Kupfer 50 <5 10 <5
Nickel 50 <1 <1 <1
Quecksilber 1 <0,2 <0,2 <0,2
Zink 500 <10 <10 <10
Cyanide, ges. 50 <5 <5 <5
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Geman BBodSchG [U5] bleibt im Falle einer Prifwertlberschreitung ,unter Berlcksichtigung der
Bodennutzung eine einzelfallbezogene Prifung durchzufihren und festzustellen, ob eine schadli-
che Bodenveranderung oder Altlast vorliegt®, um mdgliche Gefahrdungen des Schutzgutes
Grundwasser zu bestatigen oder auszuschlieBen.

Die in den Eluaten festgestellten Gehalte Uberschreiten nicht die zugehdérigen Prifwerte der
BBodSchV [U6]. Aus gutachterlicher Sicht ist eine schadliche Beeinflussung des Schutzgutes
Grundwassers durch die flachigen Auffillungen somit auszuschlie3en.

Fir die im Bereich der Abscheideanlage (BS 12) festgestellte Bodenverunreinigung wurden im
Probenmaterial aus dem Tiefenbereich zwischen 2,00 m und 3,00 m unter GOK Gehalte an MKW
von 15.000 mg/kg bestimmt, im Bereich von 4,00 m bis 4,50 m unter GOK noch 13.000 mg/kg. Es
ist festzustellen, dass die Bodenverunreinigung somit deutlich in den geséattigten Bereich hinein-
reicht (s. Abschnitt 6.2) und auf Basis der vorliegenden Daten nicht abgrenzbar ist.

Auf Basis der vorliegenden Daten ist eine Grundwassergefahrdung festzustellen. Fiir eine ab-
schlieBende Geféahrdungsabschéatzung ist durch Detailuntersuchungen die Entscheidungsgrund-
lage zu bilden, inwieweit flir den verunreinigten Boden bzw. das Grundwasser ein Sanierungsbe-
darf besteht [U8].

Die Ergebnisse zusétzlicher Bodenluftuntersuchungen in ausgewahlten Bereichen umweltrele-
vanter (Vor-)Nutzungen zeigen mit Gehalten an sogenannten Testbenzinen bzw. BTEX von ma-
ximal 0,204 mg/m? bei BS 14 (im Bereich der ehemaligen Tankstelle) deutliche Unterschreitung
des Beurteilungswertes von 5 mg/m? Bodenluft nach [U8] und ergeben somit keine zusétzlichen
Hinweise hinsichtlich von Grundwasserbelastungen tber die Bodenluft.

7.2.3 Abfallrechtliche Ergebnisse

Das Material der untersuchten Mischprobe ,MP Anstehendes — West (BS1, 6) aus dem unter-
halb der Oberbodenauflage im westlichen Grundstiicksbereich anstehenden Boden ist auf Basis
der Zuordnungswerte des Hessischen Baumerkblattes (2009) [U7] als Material Z 0 einzuordnen.

Z 0-Material ist im Rahmen einer bautechnischen Verwertung im offenen Einbau ohne Einschran-
kung verwertbar.

Das Material der untersuchten Mischproben ,MP Aufflllung — Mitte (BS 2, 3, 8)* und ,MP Aufful-
lung — Ost (BS 4, 4.1, 13, 14) aus der unterhalb der Oberflachenbefestigung liegenden Aufflllun-
gen der Schicht 1 (s. Abschnitt 6.1.1) ist auf Basis der Zuordnungswerte des Hessischen Bau-
merkblattes (2009) [U7] als Material Z 1.2 einzuordnen. MaBgebend fir die orientierende abfall-
rechtliche Einstufung der Auffiillungen ist der Summenparameter PAK;s nach EPA mit Werten
von 3,9 mg/kg bzw. 3,1 mg/kg.

BV Lorsch, Bensheimer StraBBe
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Z 1.2-Material ist im Rahmen einer bautechnischen Verwertung im eingeschrankten offenen Ein-
bau unter hydrogeologisch gunstigen Verhélinissen verwertbar. Als hydrogeologisch ginstig gel-
ten Standorte mit flachig verbreiteten und ausreichend méachtigen Deckschichten (> 2 m zwischen
maximalem Grundwasserstand und Einbausohle) mit geringer Durchl&ssigkeit und hohem Ruick-
haltevermdgen gegenlber Schadstoffen (im Allgemeinen Ton- oder Lehmschichten).

In der Probe der Asphaltoberflache bei BS 14 konnten laboranalytisch keine PAK oder Phenole
festgestellt werden. Das Material ist als teerfreier Ausbauasphalt einzuordnen [U7].

Die tabellarischen Auswertungen und die Analysenbefunde sind in der Anlage 2 dokumentiert.

Die vorgenannten Untersuchungen haben den Charakter einer orientierenden Untersuchung. Je
nach Menge des anfallenden Erdaushubs sind fir die konkrete abfalltechnische Einstufung von
Aushubchargen begleitend zum Aushub weitere Analysen an reprasentativen Bodenproben er-
forderlich.

Generell empfehlen wir, im Zuge zuklnftiger TiefbaumaBnahmen auf organoleptisch auffalligen
Bodenaushub zu achten, diesen zu separieren, zu beproben, chemisch-analytisch zu untersu-
chen und entsprechend seiner abfallrechtlichen Relevanz zu verwerten bzw. zu entsorgen.

CDM Smith Consult GmbH
Mannheim, 2013-10-24

erstellt:
= _z"F — of 2l
k '\i I: j:,.-u—"‘ \-., o " .,:ll H"
[ e AT
Dr. Matthias Tintelnot Dipl.-Ing. Marc Werthmidiller
BV Lorsch, Bensheimer StraBBe
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ANLAGE 1 LAGEPLANE

Anlage 1.1 Ubersichtslageplan

Anlage 1.2 Lageplan der Baugrundauf-
schlisse

Proj.-Nr.: 99940, Bericht-Nr. 02: Orientierende umwelttechnische Untersuchung
20131024_be02_OU_Anlagen-DB.dotx
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EUROFINS Umwelt West GmbH - NdI. Mannheim - Edwin-Reis-Str. 6-10 - D-68229 Mannheim

CDM Smith Consult GmbH
Herr Werthmiiller
Friedrichsring 46

68161 Mannheim

Titel: Priifbericht zu Auftrag 01371560
Prifberichtsnummer: Nr. 71303001

Projektnummer: Nr. 71303

Projektbezeichnung: 99940 Lorsch, Bensheimer Str.
Probenumfang: 8 Proben

Probenart: Boden

Probenahmezeitraum: 24.08.2013

Probenehmer: Auftraggeber

Probeneingang: 30.08.2013

Prifzeitraum: 30.08.2013 - 05.09.2013

Untervergabe im Firmenverbund:
Analyse erfolgte in einem akkreditierten Partnerlabor der EUROFINS-Gruppe:
(WE)

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Priifgegenstande. Sofern die Proben nicht durch unser
Labor oder in unserem Auftrag genommen wurden, wird die Verantwortung flr die Richtigkeit der Probenahme abgelehnt.
Dieser Priifbericht ist nur mit Unterschrift giiltig und darf nur vollstandig und unveréndert weiterverbreitet werden.

Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind.
Die aktuellen AVB kénnen Sie jederzeit unter http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Nach DIN EN ISO/IEC 17025 durch die DAKkS Deutsche Akkreditierungsstelle GmbH akkreditiertes Priflaboratorium.
Die Akkreditierung gilt flr die in der Urkunde aufgefiihrten Prifverfahren.

Mannheim, den 05.09.2013

Anja Schneider
T e

Tel.: 0621 / 480286 - 47 Akl I:||Ii|l||||'|-.|_'\.:'\«.'.|l|||l
O FL-1aDTE- 0l

Niederlassung Mannheim Hauptsitz: Geschéaftsfuhrer: Dr. Tilman Burggraef, Dr. Thomas Henk, Bankverbindung: NORD LB
Edwin-Reis-Str. 6-10 - D-68229 Mannheim  VorgebirgsstraBe 20 Dr. Hartmut Jager, Veronika Kutscher BLZ 250 500 00

Tel. +49 (0) 621 480 286 - 40 D-50389 Wesseling Amtsgericht Kéin HRB 44724 Kto 199 977 984

Fax +49 (0) 621 480 286 - 69 www.eurofins-umwelt-west.de USt.-ID.Nr. DE 121 85 3679 IBAN DE23 250 500 00 0199 977 9 84

info.mannheim@eurofins-umwelt.de umwelt-west@eurofins.de BIC/SWIFT NOLA DE 2HXXX



“eu rﬂf | ns Priifbericht zu Auftrag 01371560

]
.'I-ﬁ Nr. 71303001 Seite 2 von 4

Umwell

Projekt: 99940 Lorsch, Bensheimer Str.

Probenbezeichnung BS :_205:;'14- BS ;1;_205)2).00- o 1.255)‘;.00-

Probenahmedatum 24.08.2013 | 24.08.2013 | 24.08.2013

Labornummer 013142359 | 013142360 013142361
Parameter Einheit BG  Methode
Bestimmung aus der Originalsubstanz
Trockenmasse (WE) Ma.-% 0,1 |DIN EN 14346 92,5 86,4 88,1
(wg)'e”""asserswﬁe C10-C22 kg TS 40 DIN EN 14039, LAGA KW 04 4300 15000 13000
(wg)'e”""assers“’ﬁe C10-C40 kg TS 40 DIN EN 14039, LAGA KW 04 4400 15000 13000
Dichlormethan (WE) mg/kg TS 0,1 |DINISO 22155 - - -
trans-1,2-Dichlorethen (WE) mg/kg TS 0,1 |DINISO 22155 - - -
cis-1,2-Dichlorethen (WE) mg/kg TS 0,1 |DINISO 22155 - - -
Trichlormethan (WE) mg/kg TS 0,02 DINISO 22155 - - -
1,1,1-Trichlorethan (WE) mg/kg TS 0,02 DINISO 22155 - - -
Tetrachlormethan (WE) mg/kg TS 0,02 DINISO 22155 - - -
Trichlorethen (WE) mg/kg TS 0,02 DINISO 22155 - - -
Tetrachlorethen (WE) mg/kg TS 0,02 DINISO 22155 - - -
Summe CKW (WE) mg/kg TS berechnet - - -
Naphthalin (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - - -
Acenaphthylen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - - -
Acenaphthen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - - -
Fluoren (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - - -
Phenanthren (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - - -
Anthracen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - - -
Fluoranthen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - - -
Pyren (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - - -
Benz(a)anthracen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - - -
Chrysen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - - -
Benzo(b)fluoranthen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - - -
Benzo(k)fluoranthen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - - -
Benzo(a)pyren (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - - -
Indeno(1,2,3-cd)pyren (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - - -
Dibenz(a,h)anthracen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - - -
Benzo(g,h,i)perylen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - - -
Summe PAK (EPA) (WE) mg/kg TS berechnet - - -
PCB 28 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 - - -
PCB 52 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 - - -
PCB 101 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 - - -
PCB 153 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 - - -
PCB 138 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 - - -
PCB 180 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 - - -
Summe 6 PCB (WE) mg/kg TS berechnet - - -
Summe 6 PCB x5 (WE) mg/kg TS berechnet - - -
PCB 118 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 - - -
Summe 7 PCB (WE) mg/kg TS berechnet - - -
Anmerkung:

(n. b.*): nicht berechenbar, da zur Summenbestimmung nur Werte > BG verwendet
werden
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Projekt: 99940 Lorsch, Bensheimer Str.

Probenbezeichnung .MP BS 2 BS 8
Abscheider (BS 12) (0.15-1.00) (0.20-0.90)
Probenahmedatum 24.08.2013 24.08.2013 24.08.2013
Labornummer 013142364 013142365 013142366
Parameter Einheit BG  Methode
Bestimmung aus der Originalsubstanz
Trockenmasse (WE) Ma.-% 0,1 |DIN EN 14346 89,4 91,8 92,0
(C\;’E)'enwassersmﬁe C10-C22 | kg TS = 40 DINEN 14039, LAGA KW 04 9200 <40 -
(wg)lenwasserstoffe C10-C40 kg TS = 40 DINEN 14039, LAGA KW 04 9400 <40 -
Dichlormethan (WE) mg/kg TS 0,1 |DINISO 22155 - <0,1 -
trans-1,2-Dichlorethen (WE) mg/kg TS 0,1 |DINISO 22155 - <0,1 -
cis-1,2-Dichlorethen (WE) mg/kg TS 0,1 |DINISO 22155 - <0,1 -
Trichlormethan (WE) mg/kg TS 0,02 DINISO 22155 - < 0,02 -
1,1,1-Trichlorethan (WE) mg/kg TS 0,02 DINISO 22155 - < 0,02 -
Tetrachlormethan (WE) mg/kg TS 0,02 DINISO 22155 - < 0,02 -
Trichlorethen (WE) mg/kg TS 0,02 DINISO 22155 - < 0,02 -
Tetrachlorethen (WE) mg/kg TS 0,02 DINISO 22155 - < 0,02 -
Summe CKW (WE) mg/kg TS berechnet - (n. b.*) -
Naphthalin (WE) mg/kg TS 0,05 |DIN EN 15527/ DIN ISO 18287 9,8 - < 0,05
Acenaphthylen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527/ DIN ISO 18287 0,06 - 0,1
Acenaphthen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 0,1 - < 0,05
Fluoren (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527/ DIN ISO 18287 0,1 - < 0,05
Phenanthren (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527/ DIN ISO 18287 0,06 - 0,10
Anthracen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05 - 0,2
Fluoranthen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 < 0,05 - 0,4
Pyren (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527/ DIN ISO 18287 0,08 - 0,4
Benz(a)anthracen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 < 0,05 - 0,2
Chrysen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05 - 0,3
Benzo(b)fluoranthen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 0,09 - 0,6
Benzo(k)fluoranthen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 < 0,05 - 0,2
Benzo(a)pyren (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 0,06 - 0,4
Indeno(1,2,3-cd)pyren (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 < 0,05 - 0,4
Dibenz(a,h)anthracen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 < 0,05 - 0,1
Benzo(g,h,i)perylen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 0,06 - 0,6
Summe PAK (EPA) (WE) mg/kg TS berechnet 10,4 - 4,0
PCB 28 (WE) mg/kg TS 0,01 |DINEN 15308 < 0,01 - < 0,01
PCB 52 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01 - < 0,01
PCB 101 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01 - < 0,01
PCB 153 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01 - 0,01
PCB 138 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01 - 0,01
PCB 180 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01 - 0,01
Summe 6 PCB (WE) mg/kg TS berechnet (n. b.*) - 0,03
Summe 6 PCB x5 (WE) mg/kg TS berechnet (n. b.*) - 0,15
PCB 118 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01 - < 0,01
Summe 7 PCB (WE) mg/kg TS berechnet (n. b.*) - 0,03
Anmerkung:

(n. b.*): nicht berechenbar, da zur Summenbestimmung nur Werte > BG verwendet
werden
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Projekt: 99940 Lorsch, Bensheimer Str.

Probenbezeichnung MP Auffiillung Auffillung
BS 13 (0.25-1.80) BS 14 (0.16-0.50)

Probenahmedatum 24.08.2013 24.08.2013

Labornummer 013142369 013142370
Parameter Einheit BG  Methode
Bestimmung aus der Originalsubstanz
Trockenmasse (WE) Ma.-% 0,1 |DIN EN 14346 89,8 92,0
(C\;)E)Ienwasserstoffe c10-c22 mg/kg TS 40 |DIN EN 14039, LAGA KW 04 <40 <40
(wg)'enwassersmﬁe C10-C40 kg TS = 40 DINEN 14039, LAGA KW 04 56 <40
Dichlormethan (WE) mg/kg TS 0,1 |DINISO 22155 - -
trans-1,2-Dichlorethen (WE) mg/kg TS 0,1 |DINISO 22155 - -
cis-1,2-Dichlorethen (WE) mg/kg TS 0,1 |DINISO 22155 - -
Trichlormethan (WE) mg/kg TS 0,02 DINISO 22155 - -
1,1,1-Trichlorethan (WE) mg/kg TS 0,02 DINISO 22155 - -
Tetrachlormethan (WE) mg/kg TS 0,02 DINISO 22155 - -
Trichlorethen (WE) mg/kg TS 0,02 DINISO 22155 - -
Tetrachlorethen (WE) mg/kg TS 0,02 DINISO 22155 - -
Summe CKW (WE) mg/kg TS berechnet - -
Naphthalin (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - -
Acenaphthylen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - -
Acenaphthen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - -
Fluoren (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - -
Phenanthren (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - -
Anthracen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - -
Fluoranthen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - -
Pyren (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - -
Benz(a)anthracen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - -
Chrysen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - -
Benzo(b)fluoranthen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - -
Benzo(k)fluoranthen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - -
Benzo(a)pyren (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - -
Indeno(1,2,3-cd)pyren (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - -
Dibenz(a,h)anthracen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - -
Benzo(g,h,i)perylen (WE) mg/kg TS 0,05 DIN EN 15527 / DIN ISO 18287 - -
Summe PAK (EPA) (WE) mg/kg TS berechnet - -
PCB 28 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 - -
PCB 52 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 - -
PCB 101 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 - -
PCB 153 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 - -
PCB 138 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 - -
PCB 180 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 - -
Summe 6 PCB (WE) mg/kg TS berechnet - -
Summe 6 PCB x5 (WE) mg/kg TS berechnet - -
PCB 118 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 - -
Summe 7 PCB (WE) mg/kg TS berechnet - -
Anmerkung:

(n. b.*): nicht berechenbar, da zur Summenbestimmung nur Werte > BG verwendet
werden
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EUROFINS Umwelt West GmbH - NdI. Mannheim - Edwin-Reis-Str. 6-10 - D-68229 Mannheim

CDM Smith Consult GmbH
Herr Werthmiiller
Friedrichsring 46

68161 Mannheim

Titel: Priifbericht zu Auftrag 01372024
Prifberichtsnummer: Nr. 71303004

Projektnummer: Nr. 71303

Projektbezeichnung: 99940 Lorsch, Bensheimer Str.
Probenumfang: 4 Proben

Probenart: Luft

Probenahmezeitraum: 24.08.2013

Probenehmer: Auftraggeber

Probeneingang: 30.08.2013

Prifzeitraum: 30.08.2013 - 06.09.2013

Untervergabe im Firmenverbund:
Analyse erfolgte in einem akkreditierten Partnerlabor der EUROFINS-Gruppe:
(WE)

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Priifgegenstande. Sofern die Proben nicht durch unser
Labor oder in unserem Auftrag genommen wurden, wird die Verantwortung flr die Richtigkeit der Probenahme abgelehnt.
Dieser Priifbericht ist nur mit Unterschrift giiltig und darf nur vollstandig und unveréndert weiterverbreitet werden.

Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind.
Die aktuellen AVB kénnen Sie jederzeit unter http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Nach DIN EN ISO/IEC 17025 durch die DAKkS Deutsche Akkreditierungsstelle GmbH akkreditiertes Priflaboratorium.
Die Akkreditierung gilt flr die in der Urkunde aufgefiihrten Prifverfahren.

Mannheim, den 06.09.2013

Anja Schneider
T e,

Tel.: 0621 / 480286 - 47 Akk e I:||Ii|l||||'|-.|_'\.:'\«.'.|l|||l
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Niederlassung Mannheim Hauptsitz: Geschéaftsfuhrer: Dr. Tilman Burggraef, Dr. Thomas Henk, Bankverbindung: NORD LB
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Prifbericht zu Auftrag 01372024

Nr. 71303004  Seite 2 von 2
Umwelt
Projekt: 99940 Lorsch, Bensheimer Str.
Probenbezeichnun BLP 2 BLP 12 BLP 13 BLP 14
9 (1,0-2,2) (1,0-2,3) = (1,0-2,36) (1,0-2,4)
Probenahmedatum 24.08.2013 | 24.08.2013 | 24.08.2013 | 24.08.2013
Labornummer 013143524 013143525 013143526 | 013143527
Anreicherung [I] 2 2 2 2
‘Parameter Einheit BG  Methode
Bestimmung aus der Aktivkohle-Anreicherung
Benzol (WE) mg/m3 | 0,05 |VDI38658BI.3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
Toluol (WE) mg/m3 | 0,05 |VDI3865BI.3 0,078 < 0,050 < 0,050 0,12
Ethylbenzol (WE) mg/m3 | 0,05 |VDI3865BI.3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
m-/p-Xylol (WE) mg/m3 | 0,05 |VDI3865BI.3 0,064 < 0,050 < 0,050 0,084
o-Xylol (WE) mg/m3 | 0,05 |VDI3865BI.3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
1,3,5-Trimethylbenzol (WE) mg/m3 0,05 VDI 3865BI. 3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
1,2,4-Trimethylbenzol (WE) mg/m3 | 0,05 |VDI38658BI.3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
1,2,3-Trimethylbenzol (WE) mg/m3 0,05 VDI 3865BI. 3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
iso-Propylbenzol (Cumol) (WE) 'mg/mé | 0,05 |VDI3865BI. 3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
n-Propylbenzol (WE) mg/m3 0,05 VDI 3865BI. 3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
2-Ethyltoluol (WE) mg/m3 | 0,05 |VDI3865BI.3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
3-Ethyltoluol (WE) mg/m3 | 0,05 |VDI3865BI.3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
4-Ethyltoluol (WE) mg/m3 | 0,05 |VDI3865BI.3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
1,3-Diethylbenzol (WE) mg/m3 | 0,05 |VDI3865BI.3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
1,2-Diethylbenzol (WE) mg/m3 | 0,05 |VDI3865BI.3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
1,4-Diethylbenzol (WE) mg/m3 | 0,05 |VDI3865BI.3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
1,2,4,5-Tetramethylbenzol (WE) 'mg/m? 0,05 VDI 3865BI. 3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
1,2,3,5-Tetramethylbenzol (WE) 'mg/m3 0,05 VDI 3865BI. 3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
1,2,3,4-Tetramethylbenzol (WE) 'mg/m? 0,05 VDI 3865BI. 3 < 0,050 < 0,050 < 0,050 < 0,050
(s\zgme Testbenzine (ALEX 05) | s berechnet 0,142 (n. b.*) (n. b.*) 0,204

Anmerkung:

(n. b.*): nicht berechenbar, da zur Summenbestimmung nur Werte > BG

verwendet werden
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EUROFINS Umwelt West GmbH - NdI. Mannheim - Edwin-Reis-Str. 6-10 - D-68229 Mannheim

CDM Smith Consult GmbH
Herr Werthmiiller
Friedrichsring 46

68161 Mannheim

Titel: Priifbericht zu Auftrag 01371558
Prifberichtsnummer: Nr. 71303002

Projektnummer: Nr. 71303

Projektbezeichnung: 99940 Lorsch, Bensheimer Str.
Probenumfang: 1 Probe

Probenart: Boden

Probenahmezeitraum: 24.08.2013

Probenehmer: Auftraggeber

Probeneingang: 30.08.2013

Prifzeitraum: 30.08.2013 - 06.09.2013

Untervergabe im Firmenverbund:
Analyse erfolgte in einem akkreditierten Partnerlabor der EUROFINS-Gruppe:
(WE)

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Priifgegenstande. Sofern die Proben nicht durch unser
Labor oder in unserem Auftrag genommen wurden, wird die Verantwortung flr die Richtigkeit der Probenahme abgelehnt.
Dieser Priifbericht ist nur mit Unterschrift giiltig und darf nur vollstandig und unveréndert weiterverbreitet werden.

Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind.
Die aktuellen AVB kénnen Sie jederzeit unter http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Nach DIN EN ISO/IEC 17025 durch die DAKkS Deutsche Akkreditierungsstelle GmbH akkreditiertes Priflaboratorium.
Die Akkreditierung gilt flr die in der Urkunde aufgefiihrten Prifverfahren.

Mannheim, den 06.09.2013

Anja Schneider
T e,

Tel.: 0621 / 480286 - 47 Akk e I:||Ii|l||||'|-.|_'\.:'\«.'.|l|||l
O FL-1ADTE 0l
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Tel. +49 (0) 621 480 286 - 40 D-50389 Wesseling Amtsgericht Kéin HRB 44724 Kto 199 977 984
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Umwelt

Projekt: 99940 Lorsch, Bensheimer Str.

Probenbezeichnung Asphalt (BS 14 0.00-0.06)
Probenahmedatum 24.08.2013
Labornummer 013142358
Parameter Einheit BG  Methode
Bestimmung aus der Originalsubstanz
Trockenmasse (WE) Ma.-% 0,1 |DINEN 14346 99,5
Naphthalin (WE) mg/kg OS 0,5 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 <05
Acenaphthylen (WE) mg/kg OS 0,5 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 <05
Acenaphthen (WE) mg/kg OS 0,5 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 <05
Fluoren (WE) mg/kg OS 0,5 |DINEN 15527 /DIN ISO 18287 <05
Phenanthren (WE) mg/kg OS 0,5 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 <05
Anthracen (WE) mg/kg OS 0,5 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 <05
Fluoranthen (WE) mg/kg OS 0,5 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 <05
Pyren (WE) mg/kg OS 0,5 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 <05
Benz(a)anthracen (WE) mg/kg OS 0,5 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 <05
Chrysen (WE) mg/kg OS 0,5 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 <05
Benzo(b)fluoranthen (WE) mg/kg OS 0,5 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 <05
Benzo(k)fluoranthen (WE) mg/kg OS 0,5 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 <05
Benzo(a)pyren (WE) mg/kg OS 0,5 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 <05
Indeno(1,2,3-cd)pyren (WE) mg/kg OS 0,5 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 <05
Dibenz(a,h)anthracen (WE) mg/kg OS 0,5 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 <05
Benzo(g,h,i)perylen (WE) mg/kg OS 0,5 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 <05
Summe PAK (EPA) (WE) mg/kg OS berechnet (n. b.¥)
Bestimmung aus dem Eluat
' Phenolindex (wdf.) (WE) ‘mg/l | 0,01 |DINEN ISO 14402 <0,010

Anmerkung:
(n. b.*): nicht berechenbar, da zur Summenbestimmung nur Werte > BG verwendet
werden



MP Anstehendes — West (BS 1, 6) Sm I t h

Abfallrechtliche Einstufung nach Hessischem Baumerkblatt

Bezeichnung " Merkblatt - "
MP Anstehendes - West Entsorgung von Bauabfillen
(BS 1, 6) Zuordnungswerte Boden (2009)
Labornummer
013142391
Parameter Dim Z0 Z11 Z1.2 Z2
Schwermetalle
Arsen mg/kg 5,5 20 30 50 150
Blei mg/kg 6 70 140 300 1.000
Cadmium mg/kg <0,2 1 1 3 10
Chrom (gesamt) mg/kg 9 60 120 200 600
Kupfer mg/kg 4 40 80 200 600
Nickel mg/kg 7 50 100 200 600
Quecksilber mg/kg < 0,06 0,5 1 3 10
Thallium mg/kg <0,2 0,5 1 3 10
Zink mg/kg 16 150 300 500 1.500
Cyanide (gesamt) mg/kg <0,5 1 10 30 100
Sonstige
Kohlenwasserstoffe mg/kg <40 100 300 500 1.000
> LHKW mg/kg n.n. <1 1 3 5
> BTEX mg/kg n.n. <1 1 3 5
> PAK (EPA) mg/kg n.n. 3 3 15 20
Benzo(a)pyren mg/kg < 0,05 0,3 0,6 <1 k.A.
EOX mg/kg <1 1 3 10 15
> PCB mg/kg n.n. 0,05 0,1 0,5 1
pH-Wert 7,1 55-8 55-8 5-9 k.A.
Bezeichnung Merkblatt
MP Anstehendes - West "Entsorgung von Bauabfallen"
(BS 1, 6) Zuordnungswerte Boden (2009)
Labornummer
013142391 zo z14 z1.2 z2
Parameter Dim
Chemisch-physikalische Parameter
pH-Wert - 7,8 6,5-9 6,5-9 6-12 55-12
Leitfahigkeit uS/cm 31,7 <500 <500 <1000 <1500
Schwermetalle
Arsen ugll 4 10 10 40 60
Blei ugll <1 20 40 100 200
Cadmium ug/l <0,3 2 2 5 10
Chrom (ges.) ugll <1 15 30 75 150
Kupfer Hgll <5 50 50 150 300
Nickel ugll <1 40 50 150 200
Quecksilber Hgll <0,2 0,2 0,2 1 2
Thallium ug/l <0,2 <1 1,0 3 5
Zink ugll <10 100 100 300 600
Sonstige
Chlorid mg/l <1 10 10 20 30
Cyanide (gesamt) Hg/l <5 <10 10 50 100
Sulfat mg/l <1 50 50 100 150
Phenolindex ug/l <10 <10 10 50 100
Abfallrechtliche Einstufung 20

-2 nicht angegeben

WASSER + UMWELT + INFRASTRUKTUR + ENERGIE + BAUWERKE + GEOTECHNIK



MP Auffiillung — Mitte (BS 2, 3, 8) Smlth

Abfallrechtliche Einstufung nach Hessischem Baumerkblatt

Bezeichnung .. ) 0 Merkblatt = m
MP Auffiillung - Mitte (BS Entsorgung von Bauabfillen
2,3,8) Zuordnungswerte Boden (2009)
Labornummer
013142382
Parameter Dim Z0 Z11 Z1.2 Z2
Schwermetalle
Arsen mg/kg 5,9 20 30 50 150
Blei mg/kg 58 70 140 300 1.000
Cadmium mg/kg 0,4 1 1 3 10
Chrom (gesamt) mg/kg 10 60 120 200 600
Kupfer mg/kg 11 40 80 200 600
Nickel mg/kg 8 50 100 200 600
Quecksilber mg/kg < 0,06 0,5 1 3 10
Thallium mg/kg <0,2 0,5 1 3 10
Zink mg/kg 46 150 300 500 1.500
Cyanide (gesamt) mg/kg <0,5 1 10 30 100
Sonstige
Kohlenwasserstoffe mg/kg 43 100 300 500 1.000
> LHKW mg/kg n.n. <1 1 3 5
> BTEX mg/kg n.n. <1 1 3 5
> PAK (EPA) mg/kg 3,9 3 3 15 20
Benzo(a)pyren mg/kg 0,4 0,3 0,6 <1 k.A.
EOX mg/kg <1 1 3 10 15
> PCB mg/kg n.n. 0,05 0,1 0,5 1
pH-Wert 7,8 55-8 55-8 5-9 k.A.
Bezeichnung Merkblatt
MP Auffiillung - Mitte (BS "Entsorgung von Bauabfallen"
2, 3, 8) Zuordnungswerte Boden (2009)
Labornummer
013142382 zo z14 z1.2 z2
Parameter Dim
Chemisch-physikalische Parameter
pH-Wert - 9,7 6,5-9 6,5-9 6-12 55-12
Leitfahigkeit uS/cm 121 <500 <500 <1000 <1500
Schwermetalle
Arsen ug/l 10 10 10 40 60
Blei ugll <1 20 40 100 200
Cadmium ug/l <0,3 2 2 5 10
Chrom (ges.) ugll <1 15 30 75 150
Kupfer ug/l 10 50 50 150 300
Nickel ugll <1 40 50 150 200
Quecksilber ugll <0,2 0,2 0,2 1 2
Thallium ug/l <0,2 <1 1,0 3 5
Zink ugll <10 100 100 300 600
Sonstige
Chlorid mg/l <1 10 10 20 30
Cyanide (gesamt) Hg/l <5 <10 10 50 100
Sulfat mgl/l 8 50 50 100 150
Phenolindex ug/l <10 <10 10 50 100
Abfallrechtliche Einstufung 21.2 PAK

-2 nicht angegeben

WASSER + UMWELT + INFRASTRUKTUR + ENERGIE + BAUWERKE + GEOTECHNIK



MP Auffiillung — Ost (BS 4, 4.1, 13, 14) Smlth

Abfallrechtliche Einstufung nach Hessischem Baumerkblatt

Bezeichnung " " Merkblatt s
MP Auffiillung - Ost Entsorgung von Bauabfillen
(BS 4, 4.1, 13, 14) Zuordnungswerte Boden (2009)
Labornummer
013142386
Parameter Dim Z0 Z11 Z1.2 Z2
Schwermetalle
Arsen mg/kg 7,6 20 30 50 150
Blei mg/kg 25 70 140 300 1.000
Cadmium mg/kg 0,2 1 1 3 10
Chrom (gesamt) mg/kg 13 60 120 200 600
Kupfer mg/kg 10 40 80 200 600
Nickel mg/kg 9 50 100 200 600
Quecksilber mg/kg <0,06 0,5 1 3 10
Thallium mg/kg <0,2 0,5 1 3 10
Zink mg/kg 62 150 300 500 1.500
Cyanide (gesamt) mglkg <0,5 1 10 30 100
Sonstige
Kohlenwasserstoffe mg/kg <40 100 300 500 1.000
> LHKW mg/kg n.n. <1 1 3 5
> BTEX mg/kg n.n. <1 1 3 5
Y PAK (EPA) mg/kg 3,1 3 3 15 20
Benzo(a)pyren mg/kg 0,2 0,3 0,6 <1 k.A.
EOX mg/kg <1 1 3 10 15
> PCB mg/kg n.n. 0,05 0,1 0,5 1
pH-Wert 8,2 55-8 55-8 5-9 k.A.
Bezeichnung Merkblatt
"Entsorgung von Bauabfallen"
MP Boden (0-2m) Zuordnungswerte Boden (2009)
Labornummer
013056999
Z0 Z11 Z1.2 Z2
Parameter Dim
Chemisch-physikalische Parameter
pH-Wert - 9,5 6,5-9 6,5-9 6-12 55-12
Leitfahigkeit uS/cm 128 <500 <500 <1000 <1500
Schwermetalle
Arsen Mg/l 9 10 10 40 60
Blei ug/l <1 20 40 100 200
Cadmium ugl/l <0,3 2 2 5 10
Chrom (ges.) ug/l 1 15 30 75 150
Kupfer ugl/l <5 50 50 150 300
Nickel ug/l <1 40 50 150 200
Quecksilber Hgll <0,2 0,2 0,2 1 2
Thallium ug/l <0,2 <1 1,0 3 5
Zink ug/l <10 100 100 300 600
Sonstige
Chlorid mgl/l <1 10 10 20 30
Cyanide (gesamt) Mg/l <5 <10 10 50 100
Sulfat mgl/l 25 50 50 100 150
Phenolindex ug/l <10 <10 10 50 100
Abfallrechtliche Einstufung Z1.2 PAK

- nicht angegeben

WASSER + UMWELT + INFRASTRUKTUR + ENERGIE + BAUWERKE + GEOTECHNIK
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EUROFINS Umwelt West GmbH - NdI. Mannheim - Edwin-Reis-Str. 6-10 - D-68229 Mannheim

CDM Smith Consult GmbH
Herr Werthmiiller
Friedrichsring 46

68161 Mannheim

Titel: Priifbericht zu Auftrag 01371563
Prifberichtsnummer: Nr. 71303003

Projektnummer: Nr. 71303

Projektbezeichnung: 99940 Lorsch, Bensheimer Str.
Probenumfang: 3 Proben

Probenart: Boden

Probenahmezeitraum: 24.08.2013

Probenehmer: Auftraggeber

Probeneingang: 30.08.2013

Prifzeitraum: 02.09.2013 - 06.09.2013

Untervergabe im Firmenverbund:
Analyse erfolgte in einem akkreditierten Partnerlabor der EUROFINS-Gruppe:
(WE)

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Priifgegenstande. Sofern die Proben nicht durch unser
Labor oder in unserem Auftrag genommen wurden, wird die Verantwortung flr die Richtigkeit der Probenahme abgelehnt.
Dieser Priifbericht ist nur mit Unterschrift giiltig und darf nur vollstandig und unveréndert weiterverbreitet werden.

Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind.
Die aktuellen AVB kénnen Sie jederzeit unter http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Nach DIN EN ISO/IEC 17025 durch die DAKkS Deutsche Akkreditierungsstelle GmbH akkreditiertes Priflaboratorium.
Die Akkreditierung gilt flr die in der Urkunde aufgefiihrten Prifverfahren.

Mannheim, den 06.09.2013

Anja Schneider
T e,

Tel.: 0621 / 480286 - 47 Akk e I:||Ii|l||||'|-.|_'\.:'\«.'.|l|||l
O FL-1ADTE 0l

Niederlassung Mannheim Hauptsitz: Geschéaftsfuhrer: Dr. Tilman Burggraef, Dr. Thomas Henk, Bankverbindung: NORD LB
Edwin-Reis-Str. 6-10 - D-68229 Mannheim  VorgebirgsstraBe 20 Dr. Hartmut Jager, Veronika Kutscher BLZ 250 500 00

Tel. +49 (0) 621 480 286 - 40 D-50389 Wesseling Amtsgericht Kéin HRB 44724 Kto 199 977 984

Fax +49 (0) 621 480 286 - 69 www.eurofins-umwelt-west.de USt.-ID.Nr. DE 121 85 3679 IBAN DE23 250 500 00 0199 977 9 84

info.mannheim@eurofins-umwelt.de umwelt-west@eurofins.de BIC/SWIFT NOLA DE 2HXXX
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Umwell

Projekt: 99940 Lorsch, Bensheimer Str.

Probenbezeich MP Auffillung MP Auffiillung
robenbezeichnung - Mitte (BS 2, 3, 8) - Ost (BS 4, 4.1, 13, 14)

Probenahmedatum 24.08.2013 24.08.2013

Labornummer 013142382 013142386
Parameter Einheit BG Methode
Bestimmung aus der Originalsubstanz
Trockenmasse (WE) % 0,1 DIN EN 14346 93,9 91,0
pH-Wert (WE) ohne 1 DIN ISO 10390 7,8 8,2
Cyanid, gesamt (WE) mg/kg TS 0,5 |DINISO 17380 <05 <05
EOX (WE) mg/kg TS 1 DIN 38414-S17 <1 <1
(wg)lenwasserstoffe C10-C40 kg TS 40  DINEN 14039, LAGA KW 04 43 <40
Benzol (WE) mgkgTS | 005 5nGHBBA7TT4/DINISO <0,05 <0,05
Toluol (WE) mgkgTS | 005 5onGHBBATT4/DINISO <0,05 <0,05
Ethylbenzol (WE) mgkgTS | 005 5onGHBBA7TT4/DINISO <0,05 <0,05
m-/p-Xylol (WE) mgkgTS | 005 5onGHBBATT4/DINISO <0,05 <0,05
o-Xylol (WE) mgkgTS | 005 5onGHBBA7TT4/DINISO <0,05 <0,05
1,3,5-Trimethylbenzol (WE) mgkgTS | 005 5nGHBBATT4/DINISO <0,05 <0,05
1,2,4-Trimethylbenzol (WE) mgkgTS | 005 5onGHBBATT4/DINISO <0,05 <0,05
1,2,3-Trimethylbenzol (WE) mgkgTS | 005 5onGHBBATT4/DINISO <0,05 <0,05
Summe BTEX/TMB (WE) mg/kg TS berechnet (n. b.*) (n. b.*)
Dichlormethan (WE) mg/kg TS 0,1 DIN ISO 22155 <0,1 <0,1
trans-1,2-Dichlorethen (WE) mg/kg TS 0,1 DIN ISO 22155 <0,1 <0,1
cis-1,2-Dichlorethen (WE) mg/kg TS 0,1 DIN ISO 22155 <0,1 <0,1
Trichlormethan (WE) mg/kg TS 0,02 | DINISO 22155 < 0,02 < 0,02
1,1,1-Trichlorethan (WE) mg/kg TS 0,02 | DINISO 22155 < 0,02 < 0,02
Tetrachlormethan (WE) mg/kg TS 0,02 | DINISO 22155 < 0,02 < 0,02
Trichlorethen (WE) mg/kg TS 0,02 | DINISO 22155 < 0,02 < 0,02
Tetrachlorethen (WE) mg/kg TS 0,02 | DINISO 22155 < 0,02 < 0,02
Summe CKW (WE) mg/kg TS berechnet (n. b.*) (n. b.*)
Naphthalin (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05 < 0,05
Acenaphthylen (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 0,1 < 0,05
Acenaphthen (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05 < 0,05
Fluoren (WE) mg/kg TS 0,05 |DIN EN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05 < 0,05
Phenanthren (WE) mg/kg TS 0,05 DINEN 15527/ DIN ISO 18287 0,09 0,4
Anthracen (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 0,2 0,09
Fluoranthen (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 0,4 0,5
Pyren (WE) mg/kg TS 0,05 |DIN EN 15527/ DIN ISO 18287 0,4 0,5
Benz(a)anthracen (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 0,3 0,3
Chrysen (WE) mg/kg TS 0,05 |DIN EN 15527/ DIN ISO 18287 0,3 0,3
Benzo(b)fluoranthen (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 0,5 0,3
Benzo(k)fluoranthen (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 0,2 0,1
Benzo(a)pyren (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 0,4 0,2
Indeno(1,2,3-cd)pyren (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 0,3 0,2
Dibenz(a,h)anthracen (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 0,09 < 0,05
Benzo(g,h,i)perylen (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 0,6 0,2
Summe PAK (EPA) (WE) mg/kg TS berechnet 3,9 3,1
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Probenbezeichnung IV!P Auffiillung MP Auffiillung
- Mitte (BS 2, 3, 8) - Ost (BS 4, 4.1, 13, 14)

Probenahmedatum 24.08.2013 24.08.2013

Labornummer 013142382 013142386
Parameter Einheit BG Methode
PCB 28 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01
PCB 52 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01
PCB 101 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01
PCB 153 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01
PCB 138 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01
PCB 180 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01
Summe 6 PCB (WE) mg/kg TS berechnet (n. b.*) (n. b.*)
PCB 118 (WE) mg/kg TS 0,01 |DINEN 15308 < 0,01 < 0,01
Summe 7 PCB (WE) mg/kg TS berechnet (n. b.*) (n. b.*)
Bestimmung aus dem Kénigswasseraufschluss
Arsen (WE) mg/kg TS 0,8 |DINENISO 17294-2 5,9 7,6
Blei (WE) mg/kg TS 2 DIN EN ISO 17294-2 58 25
Cadmium (WE) mg/kg TS 0,2 |DINENISO 17294-2 0,4 0,2
Chrom gesamt (WE) mg/kg TS 1 DIN EN ISO 17294-2 10 13
Kupfer (WE) mg/kg TS 1 DIN EN ISO 17294-2 11 10
Nickel (WE) mg/kg TS 1 DIN EN ISO 17294-2 8 9
Quecksilber (WE) mg/kg TS 0,06 |DINEN 1483 < 0,06 < 0,06
Thallium (WE) mg/kg TS 0,2 |DINENISO 17294-2 <0,2 <0,2
Zink (WE) mg/kg TS 1 DIN EN ISO 17294-2 46 62
Bestimmung aus dem Eluat
pH-Wert (WE) ohne 1 D AOHCOIDINENISO 9,7 9,5
el. Leitfahigkeit (25 €) (WE) uS/ecm 1 DIN EN 27888 121 128
Chlorid (WE) mg/| 1 DIN EN ISO 10304-1/2 <1 <1
Sulfat (WE) mg/| 1 DIN EN ISO 10304-1/2 8 25
Cyanid, gesamt (WE) mg/l 0,005 DIN EN ISO 14403 < 0,005 < 0,005
Phenolindex (wdf.) (WE) mg/l 0,01 | DIN EN ISO 14402 < 0,010 < 0,010
Arsen (WE) mg/l 0,001 |DINEN ISO 17294-2 0,010 0,009
Blei (WE) mg/| 0,001 | DINEN ISO 17294-2 < 0,001 < 0,001
Cadmium (WE) mg/| 0,0003 |DIN EN ISO 17294-2 < 0,0003 < 0,0003
Chrom gesamt (WE) mg/l 0,001 | DIN EN ISO 17294-2 < 0,001 0,001
Kupfer (WE) mg/| 0,005 |DINEN ISO 17294-2 0,010 < 0,005
Nickel (WE) mg/| 0,001 | DINEN ISO 17294-2 < 0,001 < 0,001
Quecksilber (WE) mg/I 0,0002 DIN EN 1483 < 0,0002 < 0,0002
Thallium (WE) mg/| 0,0002 |DIN EN ISO 17294-2 < 0,0002 < 0,0002
Zink (WE) mg/| 0,01 |DIN EN ISO 17294-2 < 0,01 < 0,01
Anmerkung:

(n. b.*): nicht berechenbar, da zur Summenbestimmung nur Werte > BG verwendet

werden
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Umwell

Projekt: 99940 Lorsch, Bensheimer Str.

. MP Anstehendes

Probenbezeichnung - West (BS 1, 6)

Probenahmedatum 24.08.2013

Labornummer 013142391
Parameter Einheit BG Methode
Bestimmung aus der Originalsubstanz
Trockenmasse (WE) % 0,1 DIN EN 14346 93,8
pH-Wert (WE) ohne 1 DIN ISO 10390 71
Cyanid, gesamt (WE) mg/kg TS 0,5 |DINISO 17380 <05
EOX (WE) mg/kg TS 1 DIN 38414-S17 <1
(wg)'enwassersmﬁe C10-C40 kg TS 40  DINEN 14039, LAGA KW 04 <40
Benzol (WE) mgkgTS | 005 5onGHBBA7TT4/DINISO <0,05
Toluol (WE) mgkgTS | 005 530G HBBA7TT4/DINISO <0,05
Ethylbenzol (WE) mgkgTS | 005 5onGHBBATT4/DINISO <0,05
m-/p-Xylol (WE) mgkgTS | 005 5nGHBBATT4/DINISO <0,05
o-Xylol (WE) mgkgTS | 005 5nGHBBATT4/DINISO <0,05
1,3,5-Trimethylbenzol (WE) mgkgTs | 005 5onGHBBATT4/DINISO <0,05
1,2,4-Trimethylbenzol (WE) mgkgTS | 005 oG HBBA7TT4/DINISO <0,05
1,2,3-Trimethylbenzol (WE) mgkgTS | 005 5onGHBBA7TT4/DINISO <0,05
Summe BTEX/TMB (WE) mg/kg TS berechnet (n. b.%)
Dichlormethan (WE) mg/kg TS 0,1 DIN ISO 22155 <0,1
trans-1,2-Dichlorethen (WE) mg/kg TS 0,1 DIN ISO 22155 <0,1
cis-1,2-Dichlorethen (WE) mg/kg TS 0,1 DIN ISO 22155 <0,1
Trichlormethan (WE) mg/kg TS 0,02 | DINISO 22155 < 0,02
1,1,1-Trichlorethan (WE) mg/kg TS 0,02 | DINISO 22155 < 0,02
Tetrachlormethan (WE) mg/kg TS 0,02 | DINISO 22155 < 0,02
Trichlorethen (WE) mg/kg TS 0,02 | DINISO 22155 < 0,02
Tetrachlorethen (WE) mg/kg TS 0,02 | DINISO 22155 < 0,02
Summe CKW (WE) mg/kg TS berechnet (n. b.%)
Naphthalin (WE) mg/kg TS 0,05 |DIN EN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05
Acenaphthylen (WE) mg/kg TS 0,05 DINEN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05
Acenaphthen (WE) mg/kg TS 0,05 DINEN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05
Fluoren (WE) mg/kg TS 0,05 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05
Phenanthren (WE) mg/kg TS 0,05 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05
Anthracen (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05
Fluoranthen (WE) mg/kg TS 0,05 |DIN EN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05
Pyren (WE) mg/kg TS 0,05 |DINEN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05
Benz(a)anthracen (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05
Chrysen (WE) mg/kg TS 0,05 |DIN EN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05
Benzo(b)fluoranthen (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05
Benzo(k)fluoranthen (WE) mg/kg TS 0,05 DINEN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05
Benzo(a)pyren (WE) mg/kg TS 0,05 |DIN EN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05
Indeno(1,2,3-cd)pyren (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05
Dibenz(a,h)anthracen (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05
Benzo(g,h,i)perylen (WE) mg/kg TS 0,05 | DINEN 15527/ DIN ISO 18287 < 0,05
Summe PAK (EPA) (WE) mg/kg TS berechnet (n. b.%)
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Projekt: 99940 Lorsch, Bensheimer Str.

Prifbericht zu Auftraq 01371563

Nr. 71303003

Probenbezeichnung MP Anstehendes
- West (BS 1, 6)

Probenahmedatum 24.08.2013

Labornummer 013142391
Parameter Einheit BG Methode
PCB 28 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01
PCB 52 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01
PCB 101 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01
PCB 153 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01
PCB 138 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01
PCB 180 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01
Summe 6 PCB (WE) mg/kg TS berechnet (n. b.*)
PCB 118 (WE) mg/kg TS 0,01 |DIN EN 15308 < 0,01
Summe 7 PCB (WE) mg/kg TS berechnet (n.b.%)
Bestimmung aus dem Kénigswasseraufschluss
Arsen (WE) mg/kg TS 0,8 |DINENISO 17294-2 55
Blei (WE) mg/kg TS 2 DIN EN ISO 17294-2 6
Cadmium (WE) mg/kg TS 0,2 |DINENISO 17294-2 <0,2
Chrom gesamt (WE) mg/kg TS 1 DIN EN ISO 17294-2 9
Kupfer (WE) mg/kg TS 1 DIN EN ISO 17294-2 4
Nickel (WE) mg/kg TS 1 DIN EN ISO 17294-2 7
Quecksilber (WE) mg/kg TS 0,06 | DINEN 1483 < 0,06
Thallium (WE) mg/kg TS 0,2 |DINENISO 17294-2 <0,2
Zink (WE) mg/kg TS 1 DIN EN ISO 17294-2 16
Bestimmung aus dem Eluat
pH-Wert (WE) ohne 1 I13(I)l;1228404-05 /DIN EN ISO 78
el. Leitfahigkeit (25 €) (WE) uS/cm 1 DIN EN 27888 31,7
Chlorid (WE) mg/| 1 DIN EN ISO 10304-1/2 <1
Sulfat (WE) mg/l 1 DIN EN ISO 10304-1/2 <1
Cyanid, gesamt (WE) mg/l 0,005 DIN EN ISO 14403 < 0,005
Phenolindex (wdf.) (WE) mg/l 0,01 | DIN EN ISO 14402 < 0,010
Arsen (WE) mg/l 0,001 |DINEN ISO 17294-2 0,004
Blei (WE) mg/| 0,001 | DINEN ISO 17294-2 < 0,001
Cadmium (WE) mg/| 0,0003 |DIN EN ISO 17294-2 < 0,0003
Chrom gesamt (WE) mg/l 0,001 | DIN EN ISO 17294-2 < 0,001
Kupfer (WE) mg/l 0,005 |DINEN ISO 17294-2 < 0,005
Nickel (WE) mg/| 0,001 | DINEN ISO 17294-2 < 0,001
Quecksilber (WE) mg/l 0,0002 DIN EN 1483 < 0,0002
Thallium (WE) mg/| 0,0002 |DIN EN ISO 17294-2 < 0,0002
Zink (WE) mg/| 0,01 | DINENISO 17294-2 < 0,01
Anmerkung:

(n. b.*): nicht berechenbar, da zur Summenbestimmung nur Werte > BG verwendet

werden

Seite 5von 5



_JDU EINGECANGER

03 Mare 2010

Ingenlaurbino EDL Erkundungen und
Waller Keller | ' Dienstleislungen in dar
Diplom-Geologe Umwvelt- und Baulachnik

ANLAGE 3.1.2 zum Bebauungsplan

sEinfaches Sanierungskonzept*
gem. § 3 Abs. 5 Satz 2 BBodSchV

Mineralblschadensfall
Einhduser Strale 2 - 8
L.orsch

Auftraggebear

Frau Daniela Blust
In der Wolfshecke 3
64663 Lorsch

EDU-Konzept
-65/40303

Fassung vom 28.02.2014

Ingenlaurbiira EOU » Dipl-Geol, Waltar Kellar Bessungoer Str. 117, 64347 Griesheim
U31-ldir. DE20G6007 13 Telefon 06155 ¢ 78635, Telelax 78637
Sparkasse Darmstadt, BLZ 508 501 50, Kte. 27 0071 98 eMall edu-keller@arcor.de



Lagraiearhiieg KiKF Minernldlsehndensfall Kinh&nser S 28, Lorseh

THpl-Geanl, walter Keller nEinfmches Sanbernngskonzopit gent. BBodsehy
k347 Griesheine EDU - onzept 11-654 0303
Vorgang

Unter dem 18.42. 2013 hal das Regierungsprasidium Darmstadt sine Stellungnahime zum B.
Planveriahren Rodchesterg (5. Andaring) eufgestellt, die im weileren Gang der Darlegung

als bakannt vorausgesaetzl wird,

Unter andarem wirg in dieser Stellungnahme Bezug auf ein Gotachten genominen, welches

das in Rede stehende Betriehsgrundstlichk:
Einhéiuser Stralo 2 -9
{Autohaus Blusl') betrift uncd wnter den 24102043, jedozh in framdem Auftrag, erstellt

Worden war.

Mosos Gutachien, Bezeichnung: BV Lorsch, Bensheimer Sirafle, Qrlentierende gmwelt-

technischo Undersuchung®, wurde von der COM Smith Consult GrbH, Mannhseim, oralel

und wird hicr ebenfalls als bekannt varauspeselzt

1 Ausgangslage

I selner Bewerlung der Ergehnisse des oben nither beceichinoten Gutachtens kommt das
Regferungsprasidium Barmstadt zu dem Schiuss, dass sufgrend der Untersvchungen keing
Geflifrdungen fir die Wirkungspiade Bodan-Mensch uny Bodon-Grundwasser® 24 erkennen
sind, bezogen auf flachly angetroffene Auffiiungen nit Machiigkeiten zwischen 0,5 bis 1,8

Metarn unter Gelinde,

Fir den Bereich elnor Abscheid=iarlage (Koaleszenzabsechelder mit Schiammbangy hinler
giner Waschhaile werden eine samernmngshedOrffige Bodepverswvainigung dursh Mineral-
f1 kohlenwasserstolie (M) sowie eine davoh ausgehende Grundwassergsfihrdung ange-

MRS,
Flir diesen Teilbereich der unlersuciaten Lisgenschalt:
Flur: & Flurstlici Nr.; T8&f10

werden vom Reglermgsprasidiom Dormstadi Angahen gafordetl, wie mif dieser Bofastmg
und den Acffoiiingen im Zusammaonhang mit der Bobavung umgegangan werdair soff”

Die gaforderian Angaben werden im vorkegenden ¥onzopt zusammengeaste(t.

obinfiehes Kesrept™ 2or Sanferung des Melibe mdidschade s Fishduser Stealbe 2-3, Lorsch
| &



Ingedengbics E1T Mineralschiadensfinl] Kinhsinsor 8t 2-%, Lorsch

Cripl-Gicot. Waller Keller pliinfac hes Saer ingsinmaepd® gon, BRBadScity
fd 347 Gieshelmn EBU - Konzept H-65/40303
2 Anftrag

Alf Grundlage eines Orstermins mit Hern Dishi-Blust voam 26.02.2014 sowia des Studiums
der elngangs ervéhnten Unterdagen wuards unser Gutachlemiirg, das:

fngesticirbiive E0U - Crkundunger und Biensfloistongen in dar Umwelt- und Bautachini
Dl -Gedl, Walter Keffar, Bossunger Sir. 117, 64347 Grinshoim

auf Grundlage unseres Honorer- und Kostenangebols vom 27.02,2014 mit dor Eratbeiiing
der getordorian Unterlagen beaufrag!,

3 Schadenshild

Im Bezugsgutachlen varm 24.10.2013 wurde am Sendierpunkt BS 12 eine Behrsondierung
zwischen dem aiganliichen Abschelderbauwerk unt dem vorgeschalteten Schlammfang bis
24 elnar Endliefe von 4,50 m untar Geldnde gefiihl.

Der Behransalzpunkt ist im Lagoepkn der Anlage 1 dargeskelt. Ein Schichtenverzeichnls dar
hiedergebrachten Bohrung undfioder eln Bohragulzrprobil ist nicht balgaftgt. - Auf Selto 8 des
Berichts werden die unter varsisgeiler Oberldche angetroffenen Auffillschichten als | Sonde
it wechselnden Kies- und Schluffankeilen” beschrisben. YWeiler heillt es dort:  Unfertialh der
Aufiifiungen ... slefron bis zu den Efundingsendifefen ... Foit- bis Mittelsando, leliiwaise
fint ffasigen Befmengungan an’,

Als Grundwassersidnde werden efva 1,85 mund rund 2,8 i Tiele unter Geldnde” gemannt.

Der in Anlage 2 dos Gudachtons beigefligle Labarbercht dor TURDFING Urnwelt West
GmbH dokumentiert dref Lintersushungsergebnisse von Bodanproben, ndinlich:

MKV (C10 - C 22) MKW (C10 - 040)
Frohe BS 12 /0,14 - 1,00 4,300 maika 4,400 mzfkg
Probe BS 12/ 2,00 - 3,00 H6.000 mgtg 15.000 mytkg
Probe BS 12/ 4,00 4,50 13.000 mofkg 13.000 mgikg

Dlese Ergebnisse verdeuflichan, nach hler vedretenar Aulfassung, sine punkiuels,
anlagenbezogens, in dio wasserpesiliigle Zone himeinreichends Dadanverunreininung, wis

sia branchaniblicher Welso hiulig anzulreffen ist und die mit einfachen und bewahclen
Sapiemngstechniken bogsifigt werden kann.

whindaches Koigep™ sor Sankeruog des Mincaltlachadans RBinliiuser Stralle 2-8, Lorach




higenicurbloo O tlinrraltlrehodens Tnll Tinkbuser Siv 2-4, Lorsel

ipl-Cieol Waller Weller prAnfuebies Sadernmpshonzept'! mom, BRadSchly
84347 Geleshelm DT - Khpnept 16540303
4 Sanierungshonzent

Mzeh der Bundes-Bodenschutz. uimd Adlastenverordnung (BDodSchy) kana van ciner so
genanntan  Detailuntersuchung” -- elno solche war Im Dezugsgutachien vorgeschlagen
worden - dann abgesshen werden, weonn erkannls Gofahren mif einfachon Miltoln
sbgewolir! oder sonst bessfifgf wertfont kiineren™ § 5, Absatz 5, Salz 2 BBodSchy.,

Ein solch ,einfaches”, dretstufiges Sanierangkonzept, |4sst sich wie folgl skizz'eran:

SCHRITT 1 AUSBAL DER ABGANGIGEN ABSCHEIDERANLAGE

Nach mindlich edetfter Auskunfl von Herria Dieh-Blust wirde der Regelbetrieb der Wasch-
halle vor berelts elwa 15 Jahren” aufgegeben. Seit dieser Zeil isl ¢in regelmaiiger Abfitiss
mireraldibefrachielen Abwassers nichl mshr gegeben, die Abschoeideranlage insowelt
Jmutzlos® und demit kurzfrislig rickbauksihiy,

Es wird daher vargeschlagen,

- zbnachst die Oberflchenversiegeling abzubrechan uind die Abhrochmassen zur Eilsor-

girng seillich berelt zu steften. Zu digsen Zweck st die Anlage zuvor ieer zu Faliran und
insoweil stilt zu legan. SWllegung und gegeben Falls damit sinher gehander Abbruch der
Waschhalle sind gutachtllch zu begleiten und zu dokumentisran,

- das abgingige Abschelderbauwerk fref zu legen. - Das umgebends Erdrejsh wird — $o-

weit organoleplisch unauffilig - getrenit nach Aufftllschichien und ,gewachsenen’
Sardbdden seiflich auf vorhantdener versiegslter Oberflache aulgemietot. Oplisch und
geruchlich kantaminiertes Bodermmaterial wird, ohne vorgenanmie Separierung, auf ehor
gesonderien, zusdtztich mit Sandbel! und Folle praparierten Fidche erfassk

- das ausgebante Abschelderbanwerk fachgerecht zu enlsorgen. — Mierzy ist sin zari-

fizierler Entsorgurgsfachbetriet fribzeltly in Planung und Ausfahrung mit einzubinden.

SCHRITT 2 FREIMESSEN DER ENTSTANDRENEN GRUBE
Nach erfolgtenm Ausbau der Abscheideranlage worden die Wande der entstangdanen Aushub-
groke, wie bauiiblich, fref gemessen.

Hiarbet sollert It Boden vesbleibende Restholasiungen in den Srubenskifen den Prifwart
der Bundes-Bodenschutz- und Altiastenverordnung (BBedSchv) fur:

MKW von 200 neyl

nachweislizh unterschretlen.

sEinRches Koazopl™ por Snoienmg des Miaerabilsehad ens Binhiuser Sieafis 2-3, 1.arsch



ngonienrig IS Alimerpnldlscleadensfall Elnfiivse S 2 8, Forsch
Iyipl-Geal, Willer Keller wFinfaches Sanierwngskonzept® pe. BBodSehy
G 3T Citieshicim LN - Konzept 16540303

waszergesittigten Bodenzone liegen, sine klassieche” Schislaprobung somit baupraktlsch

hicht susithdar sein,

Hierzu wird vorgeschiagen, eing Schiwfprobe aus dem zulaufandan Grondwasser zu entaoh-
imen und diese auf einschlagige Paranter der Entwésserungsealzung dar Stadt Larseh, n
Keaft getreben am .00 2010, zo unlersatchen,

Sowelt dle Laborpenis die Enfeibingsgrenzwernte der Entwisgarungssatzung ainhalten, kann
miltels Saugplumpe eine Ableitung konlaminlerten Wassears in die Sfentiche Kanalizsation
und somit eine fachgerachte Abreinigung des abgeleiteten Alwassers Gber die kommunale
Elarantage erfolgen. Rawwaklisch gesehen, bletet sich hierfi din fempordre (nstaliation

aines Schachtbrunnens it Pumpensunmf an,

Als Leitparameter f Einleitungsarenzwerte weorden vorgeschlagan:

« Oirganische Losungsmilke! (BTEX) 0 gl
- Kahleswasserslafie (H 53) 20 rogl
- Schweriichtige lipophits Stoffe (H 173 250 imgfl

Fir den {wanlger wahrscheinkiichen) Fal, dass die Einlzitungsurenawertte Gborschrizten war-
den, ware ¢in Absaugen des verunreinigten Grundwassers miltels Saugwagen und sine
fachgerachie off-site" - Entsorgung erforderiich.

SCHRITT 3 WIEDERVERFULLEN DER ENTSTANDENEN GRUBE

Mach erfolgreichem Freimessen dor Grubenwéndo kann die entstandene Grobe mil gesig-
netem, an cie Folgenutzung angapasstern Bodenmaterial wieder aufgefiiil werdean. Gagehe-
nen Falls karn, je nach Befunden (Deklarationsanalylk) und je nach Folgenulzung, zuvor
ausgehautes Erdmaberial zir Rickyverififiung veryendeat werden.

Die Doklarationsuntersuchungen sind durch Haubwerksbeprobungen nach den Regeln des
eieciiligigon LAGA-Merkblaltes  PN-88" auszufilhren. FOr Entsargungferwertunyg ven
angesfallenem Bauschutl und Erdaushub sl das Beumerkhialt der hessischen Regierunas-

prasidien in gliltiger Fassung (akivellar Stand: 15.05,2009) anzuwenden.

Fur die Festflegung det beim Wiedereinbau sinzuhallendan Qualitatskriterisn isl, unter Be-
racksichtigung dar stadtebaulich ziiasstyen Mulzung, das Handbuch Alllasten. Band 4, Tail
1. Arbeitshilfe zur Veifillung bef der Sanierung van schsidlichen Bodenverindenngen g
Allasten” (llessisches Landesamt filr Urnwelt und Geologie, Wiesbadan 2007} heranzu-

Ziehen,

in

LLinfaches Bongepr zor Sanderwng dar Mivgralschindeos Finkiinser Sirafle 2-8. Lossch




Ingenieurbiiro ERLU Minerallschndensinll Binhiiuser Str. 2-8, Lovseh

Dipl.-Geol., Walter Kelter Einfaches Sanlerungshonzept” gem. BBodSchy
G347 Griesheim EDU - Konzept 11-65440303
5 Ergédnzung

Die Ruckbau- und Sanierungsmalnahme ist miltels Bautagesberichten (mit Fotos des Bau-
fortschritls) zu dokumenlieren, Eine fachkundige Baubegleitung nach bodenschutzfachlichen
Gesichtspunkten ist jeder Zeit zu gewdhrleisten.

Griasheim, 28.02. 2014

Dipl.-Geol. Walter Keller : -~,ﬁ§f

lnfenlcurhnm tnu

]
s b T

HnwaerSm}Fs-n?.rfsw{.r
Yalofon 061 5570635, Fay (6155

ulz- und Technologieberatung -

wltinfaches Konzept™ zur Sanierung des Mineraltlschadens Linhtiuser Steafie 2-8, Lorsch
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ANLAGE 3.1.3 zum Bebauungsplan

Erkurdincos i
. Dienatigistungen in der
Lirawelt und Bautachnik

Erganzende Erlduterungen zum
wEintfachen Sanierungskonzept*
gem. § 3 Abs. 5 Satz 2 BBodSchV

Mineraloischadensfall
Einhduser Strafle 2 - 8
Lorsch

Auftragoaber
Frau Daniela Blust

In der Wolfshecke 3
G4853 Lorach

Erginzung zum EDU-Konzept
1[-66/40303

Fassiing vom 07.04.2014

Hessungor Str. 117, 64247 Grieaheim
Teletan 06158 § FERAS, Tolalax TBA3T
eMail educkellorfarcor. de



[neenieurilire EDTT tdineralilsc radensfall Kinhirser Ste, 2.8, lorsel

Dipl.-Geol, Waler Bl Erpdinarng amn einfachen San ierangrigizept”
#4347 Gricsheim EDTT - Kanzept 11-03/40303
Ergéanzung

Unter dem 24.03.2014 hat das Regisrungspissidium Darmstadt sing Stallungnahing zum
-Einfachen Sanierungskonzept® abgagebon, welche ainer erffduternden Erganzung bedarf,

I tnserem Konzept wird 2um einen der Aushad des Hbsc}heidbaiiwerks und die Fraimes-
sung der Baugrube im ungesdttioten Bereich beschitelen: Kap. 4, Schritte 1 und 2

Fur die wassergesattigie Bodenzane wird — subsammriert unter Sehrikt 2, baginnand ah Sejte
& - vorgeschiagen, mittels Schépfprobs zunsahst einmal die tatsschlichs Belastung das zu-
strdmencen Grundwassers fastzusiellen. — Bz s daran grmnert, dass in dom Yorgutachten
der COM Smith Consult GmbH das Grundwasser selbst roch nicht beprabt und untersucht
wuirde; vielmehr worde die Forderung nach siner Letailuntersusting” auf {Grundlage miner
einzigen Bohrung aufgemacht.

Ergdnrand zu der im Keinzept in der Felge kuiz neschriehenen Methede des Rickhay tegiei-
tenden Abpumpans und Ablsitans BHOV-kontaminieten Grundwassers in dis Kanalisation
bzw, eforderlichen Falls des Erfassers mittels Saugwagen, kann ohne Welteres (her die
Jfachkiiacige Baubaglefiung nach bodenschutzfachichen Gesicilspunitan’” (Kap. 5, Seite 6)
mittels Bohrsendfarungen und tempordren Mezspegeln das Schadenshild unterstromig der
auszubausrden Abscheideranlage kuszfristin tng kostenginstiy Qberprint warden,

Diese Begleitmalnahme kann, wisz kenzeptionel! vorgesehen, wihrena des Rickbans arfol-
gen eder - alternaliv hierzu — als vorgezogenar Auftaki” in zeiticher Nahe zur eigentlichen

Baumalnahme. Denkbar wiren zum Beispiel 2 - 3 temporare, absiromig in Reihe angenit-

nete Grundwasserpegel bis in eine Tisfe von 5,00 bis 6,00 Metern witer Gelande e damit
irt den durch VYergutachten ir- Rede nasteliten Tiefenbersich.

Mach Abschluss der Ritckbaunainahme und nash Aufgabe desfder dann nicht mehr erfor-
derlichen vorderan® Pegel(s) kinnte der hinterste®, in Nachharschaft zur Lizgenschaft
Tampe zu errichtends Pagsl zur Absiromkontralle und damit zum Nachwors des Sanierungs-
erfolges Venvendung finden.

Greshain, OF 04 2044

Dhipl -Geof, Walter Keffor ][
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ANLAGE 3.1.4 zum Bebauungsplan

Erkundungen und
Dienstleistungen in der
Umweli- und Bautechnik
Dipl. - Geolage Walter Keller

Inganiewrbire EDV » Bessunger Str. 117 » 84347 Grigsheim wnw edu-griesheim.de

Regierungsprasidium Darmstadt
Abteillung DA 41.5

Z.H. Frau Schirra © Unser Zeichen 11-65/40303
Wilhelmmenstr. 1-3 Bearbeiter wakfrei
64283 Darmstadt Datum 04.08.2013

B-Planverfahren ,, Rodchesberg® (5. Anderung); hier: Flurstiick 186/10 (Grdstk. Blust)
Bezuyg: . Einfaches Sanierungskonzept” vom 28.02.14 mit Ergénzung vomn D7.04.2014
Besprechung vom 22.07.2014 in Threm Hause (lhr Besprechungsvermerk hierzu)

Sehr geehrte Frau Schirra,

wir kommen zurlick auf unsere Besprechung vom 22.07 2014 und fassen, untar Bezug auf unsere
im Tenor naher bezeichneten Ausarbeitungen, das Vorhaben der

<Einfachen Sanierung der MKW-Bodenverunreinigung Einh3user Strake 2-8*
wie foigt - und aus unserer Sicht abschlieend —in kurzen Worten zusammen:

Varberaitende Maltnahmen

- Kleinrdumige Verifizierung der angenommenen Grundwasser-Flielrichtung, zunachst anhand der
Bestandsmessstellen GWM-Bahn (Anstrom) sowie Pegel — Garten Blust, GYWM-1/ Tampe und
GWM-2 / Tampe (Abstrom}, siehe beigefiigten Lageplan.

- Danach Uberpriifung der aktuellen Grundwasserbelastung mit MKW an 2-3 Messstellen, abstro-

mig zur detektierten Bodenverunreiniglng der wassergesattigten Bodenzone im Umfeld der BS 12
{CDM 2013}, zunidchst mittels Schiipfproben. = Uber die tatsachlich erforderliche Anzahl der beni-
tigten Pegel sowie ihre endglitige Platzierung im dargstellten Bereich P1 - P3 wird auf Grundlage

der aben beschihiehenen 1. Stichtagsmeassung entschieden.

Rickbau und Entsorgung der Abscheideranlages

- Di2 im Lageptan dargestellten Ohjekie Koaleszenzabscheider und Schlammfang werden, wie in
unserem Bezugskonzept vom 28.02 /07 .04 2014 beschrieben, nach Abbruch der Cherftachenver-
ziegelung ausgebaut und sbgefahren, zusammen mit dem Umgebungserdreich.

Inge nieurbirs EDL « Dipk <Seolege Walter KeHer Bessungear Str. 117, 64347 Sriesheirn
LISt-IdMr. DE208E00713 Telefan 031565 f FES3E, Telefax 78637
Sparkasse Darmstady, BLZ S08 301 50, Kie 27 06 71 08 ehbal sdu-kallar@arcar.da



U

-2-
- Der Ausbau wird fachgutachtlich begleitet. Zustrimendes Grundwasser wird. e nach Befundan
der Vorerkundung, entweder mittals Saugpumpe in die &ffentliche Kanalisation abgeleitet oder
mitiels Saugwagen gefasst und .off-site” entsorgt.

Ericlaskontrolle, Wisderverfillung

Mach erfolgreicher Freimessung mittels Soble- und Wandbeprobung wird die entstandene Grube
mit geeignetem, an die Folgenutzung angepassterm Bodenmaterial wieder aufgefllit. Gegebenen
Falls kann, je nach Befunden {Deklarationsanalytik) und je nach Felgenutzung, zuvor ausgehautes
Erdmaterial zur Ridckverfillung vernandat werden.

Mit Blick auf die wassergesattigte Bodenzone, wird der Sanierungserfolg mittels Abstrompegeaibe-
probung Rickbau begleitend sowie im Zuge einer zeitlich bafristeten Abstremkontrolle nachgewie-
ser. Die Auswahl des nach Wisderverfillung hierzu zu verwendenden Pagels richtet sich nach den
tatsdchlich angetroffenen Grundwassefliefverhaitnissen.

Die Rickbau- und Sanierungsmainahme wird mittels Bautagesberichten (mit Fotos des Baufort-
schritts} dokurmentiert. Eine fachkundige Baubegleitung nach bodenschutzfachlichen Gesichts-
plUnkten wird jeder Zeit gowshrleistat.

Sehr geehrte Frau Schirra, namens und im Auftrag von Frau Daniefa Blust, In der Wolfshecke 3,
64653 Lorsch, bitten wir Sie um kurze Zustimmung zur hier skizzierten Vorgehensweise und
danken vorab fir ihre Mithe.

Mit freundiichen GriBen El )l l

«~ Ingenlearklivs TOAJ

Pusnrger Srafe 117, 64347 Crieshedm
Takolon (67 5578635, Fax 081 5578647

Anfage _
L agopian mit Bostandspegefn und gepfanten Abstrompegein, Mafistab ca. 1.1250

Walier Kellzar « Diplom-Geaaloge Bessungear Str. 117, G437 Griesheim
U St EEZOBEA0T 13 Telaton 06158 § 72635, Tolfax 7BE3F
Sparkasze Darnstadt. BLS 508 5 50, Ko, 27 06 71 53 eMail edu- keller@arcor.de
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ANLAGE 3.2.1.1 zum Bebauungsplan
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Untersuchungsbericht

Auftraggeber:
Familie Tampe
Sandstrasse 8
64653 Larsch

Auftragnehmer:
bst Sanierungstechnik GmbH
Fabrikstrasse 21
64625 Bensheim

Projekt:
Bericht Giber die ergdnzende, orientie-
rende Erkundung (Phase | — hot spots)
der geséttigten und ungesattigten Bo-
denzone auf der Liegenschaft In der
Wolfshecke 5, in 64653 Lorsch.

Projekt - Nr.:
14/301

Bearbeiter:
Dipl.- Geol. Joachim Glnther
Dipl.- Geol. Alexander Scholz

Datum:

12.11.2014
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1 Situation

Die Stadt Lorsch, Kreis Bergstrasse, plant im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13
.Im Rédchesberg”, die beiden Liegenschaften ,Tampe" und ,Autohaus Blust®, im Zuge

der Bauleitplanung stadtebaulich umzuwidmen.

Bei den o.g. Grundstiicken handelt es sich um gewerblich genutzte Flachen, deren

Umwidmung zu Wohn- und Mischgebietsflachen mit Umweltrisiken verbunden sind.

Fur die Liegenschaft ,Tampe" wurde das Ingenieurblre (IB) EDU beauftragt eine erste
orientierende umwelttechnische Untersuchung durchzufiihren. Die Arbeiten wurden
seitens des |B EDU im April 2014 durchgefilhrt und die Ergebnisse im Bericht vom
04.04.2014 [U 13] bewertet und dokumentiert.

Mit dem Bericht vom 22.05.2014 [U 14] des IB EDU wurde ein Konzept zur Liegen-
schaft Tampe vorgelegt, mit dem zum einen die Ergebnisse aus [U 13] verifiziert oder
agf. ergdnzend zu untersuchende Bereiche verdeutlicht werden sollten. Zum anderen

wurde ein mégliches Bau- und umwelttechnisches Umwidmungskonzept dargelegt.

Mit Gutachten vom 05.08.2014 [U 15] des IB EDU wurde ein zusammenfassender Be-
richt der ersten orientierenden umwelttechnischen Untersuchung um eine Historische
Erkundung ergdnzt. Des Weiteren wurden fir eine weiterflihrende Untersuchung zu-

satzlich zu untersuchende Bereiche, sogenannte ,hot-spols”, ausgewiesen.
1) Gebaude A 7, Verdachtspunkt PKW-Grube

2) Gebaude A 8, Verdachtspunkt LKW Grube
3) Teilflache TF 3, Verdachtspunkt KFZ-Zerlegebetrieb

ke tampa larsch phase 1 hot spoi_12.11.14
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Die bst Sanierungstechnik GmbH wurde am 20.10.2014 [U 12] von der Fam. Tampe
damit beauftragt, auf ihrer Liegenschaft die weiterflilhrenden Untersuchungen durchzu-

fiihren.

Die Arbeiten zu den ergénzenden umwelttechnischen Untersuchungen wurden von
der bst Sanierungstechnik GmbH am 28.10. und 29.10.2014 durchgeflhrt.

Gegenstand des nachfolgenden Berichts ist die Dokumentation der durchgefihrten
Untersuchungen und die daraus gewcnnenen Ergebnisse sowie deren Bewertung.

b lampe lorsch phase 1 hat spot_12,11.14




bst Sanierungstachnik SmbH Fam. Tampe

Fabrikstr. 21 Lorsch
54825 Banshaim Projekt — Ne.! 147301
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2 Verwendete Unterlagen

[U1] Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), vom 12.Juli 1989,
BGBI | Nr. 36 5. 1554,

[U2] Bundeshodenschutzgesetz (BBodSchG), BGBI. | 5.502, vom 17.03.1898, zu-
letzt gedndert am 09.12.2004, BGBL. | 5.3214.

[U3] Hessisches Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes — Bodenschutzgesetzes und
zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz — HAIt-
BodSchG; GVBI. | 5.652; vom 28.09.2007.

[U4] Verwaltungsvorschrift zur Erfassung, Bewertung und Sanierung von Grund-
wasserverunreinigungen, GWS — VwV, StAnz. Hess. 5. 4243, vom
30.09.2005.

[U5B] Handbuch Altlasten, Band 2 Teil 2: Erfassung von Altstandorten in Hessen,
Wiesbaden 2003.

[UB] Handbuch Altlasten, Band 3 Teil 2: Untersuchung von altlastenverdachtigen
Flachen und Schadensfallen, Wiesbaden 2002,

[U7] Handbuch Altlasten, Band 3 Teil 3: Untersuchung und Beurteilung des Wir-
kungspfade Boden / Grundwasser, Sickerwasserprognose, 2. Auflage, aus
2002.

[U 8] Handbuch Altlasten, Band 5 Teil 1: Einzelfallbewertung, Wiesbaden 1998.

[U9] LAGA Landerarbeitsgemeinschaft Abfall; Anforderung an die stoffliche Ver-
wertung mineralischen Abfallen; Teil Il: Technische Regeln fir die Verwertung
1.2 Bodenmaterial (TR Boden); Stand 11.2004

[U10] Grundwasserstands- und Grundwasserflurkarte der HLUG, Stand Oktober
2011.

[U11] Geologische Karte von Hessen, Blatt Nr. 6317 Bensheim, Stand 1997.

[U12] Auftrag der Fam, Tampe vom 20.10.2014

[U13] Gutachterlicher Bericht Gber Grundwasser-, Bodenluft- und Bodenuntersu-
chungen, Orientierende umwelttechnische Untersuchungen, In der Wolfshe-
cke 5, 64653 Lorsch, Bericht des Ing.-Blro EDU, vom 04.04.2014

be tampe Iorsch phase 1 hot spot_12.11.14
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[U 14] Konzept zur Verifizierung der Ergebnisse der ocrientierenden umwelttechni-
schen Untersuchungen, In der Wolfshecke 5, 64653 Lorsch, Bericht des Ing.-
Biro EDU, vom 22.05.2014

[U 15] Zusammenfassung ,Orientierende umwelttechnische Untersuchungen” mit
Ergénzung zur Historie, Bericht des Ing.-Buro EDU, vom 05.08.2014

[U 16] Umwelttechnische Abschlussuntersuchungen nach Abschluss des kontrollier-
ten Rickbaus, Bericht des Ing.-Baro EDU, vom 05.08.2014

[U17] Vorlaufigen Gefahrdungsbetrachtung im Hinblick auf die geplante Nutzungs-
anderung ,Wohnbebauung®, B-Plab ,Im Rédchesberg”, 5. Anderung. Kurzbe-
richt Uber ergdnzende umwelttechnische Untersuchungen auf der Liegen-
schaft In der Wolfshecke 5, in 64653 Lorsch; Bericht der bet Sanierungstech-
nik GmbH vom 4.11.2014

[U 18] Analysenergebnisse der chemlab GmbH

be tarmpe lorsch phase 1 hotspot_12.11.14
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3 Lage und Nutzung des Geléndes

Lage:

Adresse:

Flurstiicksnummer:

Flache:

Rechts-/Hochwert:

Hohe des Gelandes:

Bebauung:

Freiflache:

Frithere Nutzung:

Aktuelle Nutzung:

Grundwasserstand:

e tampe lorsch phase | hol spol_12.11.14

Im nordwestlichen Bereich von Lorsch, nahe
des Bahnhofs, siehe Ubersichtsplan in Anlage
.1

In der Woifshecke 5, 64853 Lorsch

Teil von 182/5

ca. 10.000 m2

R 3468130
H 5502495

im Mittel 94 m 0. NN

ca. 90 % Hallen, Gebaude, versiegelte Stell-
flache

ca. 10 % unversiegelte Freiflachen
Wildbhewuchs

Siehe Bericht [U 13] - [U 15]

Lagerrdume, Kleinwerkstatten, Leerstand

ca. 2.5 mu. GOK
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4 Geologie und Hydrologie

Der Gelandeaufbau im untersuchten Teil des Betriebsgelandes besteht im Wesentli-
chen aus fluviatil abgelagerten quartaren Sedimenten des Rheines und des alten

Meckarverlaufes.

Die guartdren Deckschichten sind aus Wechsellagerungen fein bis mittelsandiger und
tonig / schiuffiger Abfolgen gebildet. Vereinzelt sind in dem Verbreitungsgebiet auch

guartidre Diinensedimente anzutreffen.

Das Grundwasser bzw. der Durchnassungsbereich wurde in einer Tiefe von ca. 2,0 m

unter GOK angetroffen.
Anhand der Stichtagsmessung am 29.10.2014 an den Messstellen GWM 1 — 3 konnte
gine generelle Grundwasserfliefirichtung nach Mordwest ermittelt werden (siehe Anla-

ge 4).

GemalR Grundwasserstands- und Grundwasserflurkarte der HLUG, Stand Oktober
2011 [U 10], wird flr das Grundwasser im Mittel eine Hohe von ca. 91,0 m (ber NN

angegeben, bei nordwestlicher Fliefrichtung.

Das Untersuchungsgebiet liegt aullerhalb von fachtechnisch festgelegten Wasser-

schutzgebisten.

in
be tampe lorsch phasa § hot spot_12.11.14
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5 Durchgefiihrte Mafnahmen
5.1 Rammkernsondierungen

Auf der Liegenschaft Tampe wurde am 28.10.2014 5 Rammkernsondierungen (DN 50
— DN 80 mm, RKS 1 — RKS 5) bis in eine Endteufe von 2,0 m — 4,0 m unter Gelande-
oberkante niedergebracht. Die Bohransatzpunkte wurden entsprechend der Vorgaben
aus [U 15] gewshlt. Die Lage der Rammkemsondierungen ist im Detailplan (Anlage 2)

dargestellt. In nachfolgender Tabelle 1 sind die Bohransatzpunkte gelistet.

Tabelle 1: Bohransatzpunkie RKS 1 - RKS 5

| Bohrung ILage des Bohrpunktes NH:HGhe [m]
RKS 1 Gebdude A 3 LEW Grube o 41
RKSZ Gebdude A & LKW Grube 52,38 T
RKS 3 Gebaude A 7 PEW Grube 2,63 i N B
RES 4 ) Teilflache 3 Y
FKS 5 Teilflache 3 £, 03 ]

Fir das Geldande kann eine mittlere Héhe von 94 m 0. NN angegeben werden. Auf-
grund des geringen Hohenunterschiedes zwischen Bohrpunkt und mittlerer Gelande-
héthe wird bei der Darstellung in Tabellen und Planen auf den NN - Bezug zu Gunsten

der Darstellung auf m 0. GOK - verzichtet.

Nach durchértern der Bodenplatten (0,16 — 0,25 m), in den Gruben (RKS 1 - 3), wurde
ein mittelsandiger Feinsand von ca. 0,8 m Méchtigkeit angetroffen. Im Liegenden folg-
te ein Mittelsand, dessen Machtigkeit bis 2,0 m bestatigt werden kann. Des Weiteren
war aufgrund des Grundwasserstandes bis zur Endteufe ein Kernverlust zu verzeich-
nen.

In RKS 4 und 5 wurde im Bereich bis 0,7 m anthropogene Auffille angetroffen, im Lie-
genden folgte ein schluffiger Feinsand mit einer Machtigkeit von 0,3 — 0,5 m. Des Wei-
teren folgte, mit einer Machtigkeit zwischen 1,0 — 1,2 m, ein mittelsandiger Feinsand.
Dieser wurde, bis zur jeweiligen Endteufe, von einem feinkiesigen Sandgemisch unter-
lagert. Der Aufbau des Untergrundes ist als inhomegen zu bezeichnen.

11
ke tampe lorsch phass 1 hot spol_12.11.14
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Freies Grundwasser wurde bei allen Bohrungen, bezogen auf GOK, im Mittel bei 2,5
m u. GOK, angetroffen.

Die Ansprache des Bohrgutes erfolgte gemal DIN 4022. Die graphische Darstellung
der Schichtprofile geman DIN 4023 ist in Anlage 3 dokumentiert.

5.2 Probenahme Boden

Vor Aufnahme der Schichtenprofile wurde bei allen Bohrungen in Féllen organolepti-
scher Auffdlligkeiten, mittels Stechzylinder, unverzlglich Bodenproben entnommen
und in Weithalsglaser verbracht. Die Proben wurden umgehend verschlossen und in
Kihltaschen gelagert.

Aufgrund des orientierenden Charakters der Untersuchung, wurde auf den in der
BBodSchV vorgegebenen Beprobungstiefen verzichtet.

Die Bodenproben wurden von der chemlab GmbH gaschromatographisch auf Mineral-
dlkohlenwasserstoffe (MKWY), Schwermetalle inkl. Arsen (SM + As) sowie polychlorier-
te Biphenyle (PCB) analysiert.

In der nachfolgenden Tabelle sind die entnommenen Bodenproben sowie der entspre-
chende Analysenumfang gelistet.

Tabelle 2: (bersicht der entnommenen Bodenproben

Bohrung Entnahmetiafe MW SM .+ As FCE Ruichstellpr.
RKS 1 (0,18 —1,0m} B X X
RKS 1 11,0 —2.0m} | X ’:
RKS 2 (0,16 — 1,0m} X X 'i
RKS 2 (1.0—2,0m) [ 3 |
RKS 3 10,25 — 1,0m) X X |I |
RKS 4 [0, — 0,5m) X X - X _-
RKS 4 | {0,5—1,0m) X x X |
RKS 4 i1,0—2.0m) _x—i

RES 4 | C(2.0-25m) - X 1
RKS & [0,0 - 0,7m) X X ¥ —|
RKS§ 07 ~ 1,0m} F3 X b l
RKS & ' (1,0 —2.0m) - X ’
RKS & (2,0 - 2 8m} X
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5.2 Probenahme Bodenluft

Zur Erfassung von leichtflichtigen Schadstoffen wurden die Sondierungen RKS 3 —
RKS 5 zu tempordren Bodenluftpegeln ausgebaut. Die oberflachennahe Abdichtung
des Bohrloches wurde zur Vermeidung des Fremdluftzustromes durch einen Packer
gewahrleistet. Flr die Bodenluftprobenahme wurde ein Gassammler (Desaga) ange-
schlossen und nach 10 minlitigem Spilvorgang tber einen Bypass aus dem gefdrder-
ten Luftstrom 2000 mi Bodenluft an Aktivkohle (SKC-Réhrchen) adsorbiert.

Die Bodenluftprobenahme erfolgte nach VDI-Richtlinie 3865 Blatt 1 und 2 integrierend
tiber die Bohrstrecke. Die Proben wurden in Kihltaschen gelagert und gaschromato-
graphisch auf BTEX und LHKW von der chemlab GmbH analysiert. In Tabelle 3 sind

die entsprechenden Bodenluftproben verzeichnet.

Tabelle 3: Bodenluftproben RKS 3 - RKS &

Bohrung: Entnahmeticfe BTEX CHRW
BKS 3 0,0—1.0m X X
RKS 4 0,0 — 3,0m X X
AKS & 0,0—3.0m 3 x

5.4 Probenahme Grundwasser

Zur Erfassung von Schadstoffen im Grundwasser wurde die Sondierung RKS 1 am
28.10.2014 zur Grundwassermessstelle GWM 3 bis zur Endteufe von 4,0 m unter
Bohransatzpunkt ausgebaut. Der Aushau erfolgte in 2 - bauweise. Der Ausbauplan ist
in Anlage 3 dokumentiert.

Die Probenahme des Grundwassers in GWM 3 sowie an den beiden Bestandspegeln
GWM 1 und GWM 2 erfolgte am 29.10.2014 mittels einer 12 V - Pumpe. Aufgrund der
unterschiedlichen spezifischen Gewichte der zu untersuchenden Parameter wurde bei
der Durchfiihrung der Probenahme mit differenzierten Einhangetiefe der Pumpe gear-
beitet. Fiir die Parameter BTEX und MEW wurde die Pumpe in 1,5 m/ 3,0 m, fir den
Parameter LHKW in 4,0 m /6,0 m eingehangt.

13
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Das geforderte Grundwasser wurde Uber eine Durchflussmesszelle geleitet und mittels
Messgeraten die Feldparameter (Sauerstoff, pH-Wert, elektrische Leitfahigkeit, Tem-
peratur, Redox — Potential) bestimmt. Uber sinen Bypass wurde Grundwasser in
Headspace — Vials sowie Braunglasflaschen verbracht und verschlossen, gekiihlt ge-
lagert und zur gaschromatographischen Untersuchung auf BTEX, LHKW und MKW ins
Labor der chemlab GmbH nach Bensheim transportiert. In Tabelle 4 sind die entnom-

menen Grundwasserproben aufgefliht.

Bei der Untersuchungsreihe am 29.10,2014 wurde eine Stichtagsmessung der
Grundwasserflurabstinde durchgefithrt. Diese Stichtagsmessung wurde zur Konstruk-
tion eines Grundwassergleichenplans herangezogen, welche in Anlage 4 dokumentiert

ist.

Tabelle 4: Grundwasserproben GWM 1 — GWW 3

Baohrung ' BTEX L MKW

WA 1 X X

GWIA 2 X X

GV 2 X X T
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6 Ergebnisse der Analytik

Die Original Analysenergebnisse sowie die dazugehérigen Probenahmeprotokolle sind

in Anlage 5 dokumentiert.

6.1 Analysenergebnisse der Bodenproben

Das Bohrgut aus den Sondierung RKS 1 — RKS 5 wurde gemalt DIN EN |50 17294-2
und DIN EN 1483 auf Schwermetalle und Arsen, gemai DIN 38414 38 20 auf PCB,
und gemal DIN ISO 16703 auf MKW untersucht. Nachfolgend sind die Ergebnisse

gelistet.

Tabelle 5: Ergebnisse der Bodenproben

‘Hoh- | Entnah- | MKW | PCB As Pb cd cr | Cu 'Ni Hg Zn
‘rung | metiefe | [mglky | [mafkg | Imgkg | [matkg | [malka | [malks | [maikg | (myka | fmglka | (matk
m | mm | mn | mm | wT | m@ | mT | w7 [ mh | mT | T

RKS 1 | (04610 =10 n.k. 2.5 7.0 20,06 4.6 24,6 0,3 | 0,04 15,6
TRKS 2 | a1 13 n.b. 1.7 47 “0,08 10,0 3.0 6,0 0,03 325
RKS3 | (02510 25 b 26 9.0 0,07 12,8 55 87 | 004 183
RES A | 0,008 | 140 1,45 133 255 1,22 54,2 92,3 29,3 0,05 TEB
T RKS 4 | (051,00 =10 M. 197 24,7 0,18 10,2 67 6.7 0,13 a4 .5
T RKSSE | (0007 | =10 n.n. 432 6.7 =01 05 7E | an 41 0,04 10,8
RKS &S | 07100 | =to | nn 66 5.4 =0,05 134 2,0 6,3 0,03 EE)

6.2 Analysenergebnisse der Bodenluftproben

Die Bodenluftproben der Sondierungen RKS 3 — RKS 5 wurden gemalk VDI 3865 BlL.3
auf BTEX und LHKW untersucht. Nachfolgend sind die Ergebnisse gelistet.

Tabelle 6: Ergebnisse der Bodenluftproben

Bahrung. Entnahmetiefe s LY
s i [malm?] [miafm”]
RKS 3 0,0 — 1,0m m.n. m1.
RKS 4 o,0—24,0m n.n. .n.
[ RKS 5 0,0 —3,0m n.n. n.n.
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6.3 Analysenergebnisse der Grundwasserproben

bst

Die Grundwasserproben wurden gemal Verfahren DIN 38407 F4 auf BTEX sowie
gemalt DIN EN ISO 10301 (F4) auf LHKW und nach 1850 9377-2 auf MKW untersucht.
Die Analysenergebnisse sind nachfolgend dokumentiert.

Tabelle 7: Ergebnisse der Grundwasserpraben
‘Bohrung. BTEX LHEW" hTKW
- fna/] Tugm [Hatl]
W 1 4.1 034G <100
GV 2 M. R 0,87 =100
Gl O ., 0,13 <100

6.4 Ergebnisse der Feldparameter

Die vor Ort gemessenen Feldparameter sind in der nachfolgenden Tabelle gelistet.

Tahelle 8: Feldparameter Grundwasser
Bohrunhg: Tamp. ‘el Leitfdhigkeit pH-Wert @2 ‘Redox
; rel [uSfcm] fingh] [mv]
GV 1 4.9 735 727 3.2 248
GV 2 15,2 733 7,30 33 135
G 3 14,4 723 744 .8 -61

6.5 Ergebnisse der Grundwasserstandsmessung

Im Zuge der Grundwasserprobenahme wurde eine Stichtagsmessung an allen Mess-

stellen durchgefiihrt. Darauf basierend wurde ein Grundwassergleichenplan konstru-

iert (siehe Anlage 4). In nachfolgender Tabelle 9 sind die, fiir den Grundwasserglei-

chenplan ermittelten Sténde, bezogen auf Normal Null (NN), gelistet.

bz tampe lorsch phase 1 hot spot_12.11.14
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Tabelle 9: Ergebnisse der Grundwasserstandsmessung
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7 Diskussion der Ergebnisse

7.1 Bewertungsgrundlage

Bei der Bodenluft kinnen in Bezug auf die analysierten Parameter die Beurteilungs-
werte aus [U 7] als Mafistab herangezogen werden. Sie geben Aufschluss darliber, ob
auf einer Verdachtsflache sehr hohe, hohe oder geringe Schadstoffgehalte vorliegen,
Fiir die Bewertung des Bodens werden die Prifwerte fur Wohngebiete der BBodSchV
[U 1] respektive Beurteilungswerte aus [U 7).

Fiir die Bewertung des Grundwassers wird die Verwaltungsvorschrift zur Erfassung,
Bewertung und Sanierung von Grundwasserverunreinigungen, GWS — Vw\, StAnz.
Hess. 5. 4243, vom 30.09.2005 [U 4] herangezogen.

Tabelle 10: Bewertungsgrundlage Boden, Bodenluft und Grundwasser

Beurteilungswert Eeurteilungswert Gerlngfloigkeits-
Bimee Boden Bodenluft scwléhmﬂ
Grundwasser
[malkg] [maim?] (1]
Summe BTEX 25 5 20
Banzol 2.5 1 1
AR B 2500 100
Summe LHKW 10 5 20 T
Sumima T1i- U Ttetrachiorethen 10
1,2 Dichicrethan 2
Chlorethen (WG 05
Arzarn 50 §
Blei 400
Cadimium 20
Chrom ges. 400 - )
Kupfer Ao ]
Nickel 140 i
Duecksilber 70 N
Zink Tah
PCB 0.8
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7.2 Bewertung der Analysenergebnisse Boden
7.21 MKW

Die untersuchten Proben von RKS 1 — 5 weisen Gehalte an MKW auf die zwischen
<10 — 140 mg/kg MKW liegen. Damit wird der Beurteilungswert fir MKW mit 2500

mg/kg deutlich unterschritten.

7.2.2 PCB

Die untersuchten Proben von RKS 4 — § weisen Gehalte an PCB auf die zwischen n.n.
- 1,48 mg/kg PCB liegen. Damit wird partiell der Prifwert fiir Wohngebiete der
BBodSchV fur den Parameter PCB von 0,8 mg/kg liberschritten.

Der Schadstoffgehalt von 1,48 mg/kg PCB wurde bei der Probe von RKS 4 (0,0 =
0,5m) detektiert. Mit dem Analysenergebnis von n.n. der Probe von RKS 4 (0,5 —
1,0m) kann eine vertikale Abgrenzung der PCE — Belastung erfolgen.

Die Ubrigen Bodenproben weisen beziglich des Parameters PCB keine umweltrele-

vanten Schadstoffkonzentrationen auf.

7.2.3 Schwermetalle und Arsen

Die untersuchten Proben von RKS 1 — & weisen Gehalte an Schwermetallen (inkl. Ar-
sen) auf, die die Parameter betreffenden Prifwerte fur Wohngebiete der BBodSchV,
mit einer Ausnahme, nicht Uberschreiten, Diese Aushahme bildet der Zinkgehalt der
Probe RKS 4 (0,0 — 0,5m) von 756 ma/lkg Zink. Hier wird der Beurteilungswert von 750
ma/kg Zink leicht Uberschritten.

Die Gbrigen Bodenproben weisen bezlglich der Parameter Schwermetalle (inkl. Ar-

sen) keine umweltrelevanten Schadstoffkonzentrationen auf.
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7.24 LAGA Boden

Werden die Analysenergebnisse der untersuchten Bodenproben, der Rammkernsen-
dierungen RKS 1 bis RKS 5, als mogliche Voreinstufung beziiglich zuklinftig anfallen-
den Erdaushub herangezogen, kann analog der LAGA TR Boden [U 9] gemaR Tabelle
Il 1.2-4 eine Bewertung durchgefihrt werden. Demnach wére im Bereich von TF 3
(RKS 4 — 5) Bodenaushub der Zuordnungsklasse = Z2 aufgrund des Parameters PCB
(RKS 4 (0,0-0,5) 1,48 mag/kg PCE) zu erwarten.

Im Bereich der Hallen A 7 und A 8 kénnte aufgrund des Kupferwertes von RKS 1
(0,16-1,0) von 24,6 mg/kg Cu, die Zuordnungsklasse Z 1 angesetzt werden.

Bei 0.g. Einstufung ist zu beriicksichtigen, dass hier keine Probenahme gemaft LAGA
PN 98 erfolgte.

7.3 Bewertung der Analysenergebnisse Bodenluft
7.3.1 BTEX

Die Ergebnisse der analysierten Bodenluftproben aus den Sondierungen RKS 3 —
RKS 5 weisen bezliglich des untersuchten Parameters keine Uberschreitung des Be-
urteilungswertes von 5 mg/m® ZBTEX [U 7] auf.

7.3.2 LHKW

Die Ergebnisse der analysierten Bodenluftproben aus den Scondierungen RKS 3 —
RKS 5 weisen bezlglich des untersuchten Parameters keine Uberschreitung des Be-
urteilungswertes von 5 mg/m® TLHKW [U 7] auf.
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7.4 Bewertung der Analysenergebnisse Grundwasser
7.4.1 BTEX

Die Analysenergebnisse von GWM 1 — 3 weisen Schadstoffgehalte von n.n. — 4,1 pg/l
¥BTEX auf. Der Geringfiugigkeitsschwellenwert von 20 pg/l ZBTEX wird nicht Uber-

schritten,
7.4.2 LHKW

Die Analysenergebnisse von GWM 1 — 3 weisen Schadstoffgehalte von 0,13 — 0,87
ugll ZLHKW auf. Der Geringflgigkeitsschwellenwert von 20 ug/l ZLHKW wird nicht

Oberschritten.
7.4.3 MKW

Die Analysenergebnisse von GWM 1 — 3 weisen beziiglich des Schadstoffs MKW kei-

ne umwelttechnische Schadstoffbelastung auf.

7.5 Bewertung der Feldparameter

Im Zuge der Grundwasserprobenahme wurden parallel die chemophysikalischen
Feldparameter bestimmt. Die Messreihen zeigen z.T. ein differentes Bild, wobei davon
auszugehen ist, dass es sich auf dem Untersuchungsgebiet um nur eine Grundwas-
serprovenienz handelt.

Die Temperatur (14,4 — 15,2 °C), die elektrische Leitfahigkeit (713 — 735) sowie der pH
— Wert (7,27 — 7,44) liegen fur Grundwasser im normalen Bereich. Die Sauerstoffsatti-
gung weist einen Wertebereich zwischen 0,8 — 3,3 mg/l O; auf. Werte bis 3,0 mg/l O2
liegen im typischen Bereich flr Grundwasser.

M
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Der Messbereich des Redoxpotentials bewegt sich zwischen +248 und — 61. Eine Zu-
weisung des reduzierenden Milieus (negatives Redoxpotential) hin zu Messstellen mit
Schadstoffgehalten ist nicht eindeutig belegbar. Gegebenenfalls ist dies auf den unter-
schiedlichen Ausbau der Messstellen zurlickzufthren. Der Ausbau von GWM 1 und
GWM 2 ist aus HDPE, der von GVWM 3 aus Metall hergestelit.

7.6 Bewertung der Grundwasserstandsmessungen

Im Zuge der Probenahme wurde in den Messstellen GWM 1 bis GWM 3 eine Stich-
tagsmessung fir die Ermittlung des Grundwasserflurabstandes durchgeflhrt. Anhand
des daraus konstruierten Grundwassergleichenplanes (siehe Anlage 4) ist fiir das Un-
tersuchungsgebiet eine generelle Grundwasserfliefrichtung nach Nordwest prognosti-

zierbar.
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8 Zusammenfassung und Vorschlage zur weiteren Vorgehensweise

Im Oktober 2014 wurden auf der Liegenschaft Tampe ergdnzende umwelttechnische
Untersuchungen der ungeséttigten und gesattigten Bodenzone durchgefihrt.

Dazu wurden insgesamt 5 Rammkernsondierungen (RKS 1 — RKS 5) niedergebracht,
wobei RKS 1 zu einer Grundwassermessstelle (GWM 3) ausgebaut wurde.

Im Zuge der Bohrarbeiten wurde das Kompartiment Boden auf MKW, Schwermetalle
inkl. Arsen sowie PCB, die Bodenluft auf LHKVW und BTEX sowie das Grundwasser
auf die Parameter BTEX, LHKW, MKW untersucht.

Im Medium Boden wurde eine vereinzelte Uberschreitung der parameterbetreffenden
Prif- und Beurtsilungswerte festgestellt. Als ein Schadensgebiet konnte der Bereich
TF 3 um RKS 4 (0,0 — 0,5m) aufgrund eines PCB — Gehaltes von 1,48 mg/kg ausge-
wiesen werden. In der Probe von RKS 4 (0,5 — 1, 0m) wurde kein PCB nachgewiesen,
somit ist eine vertikale Abgrenzung erfolgt.

Beziiglich des Mediums Bodenluft konnte in der durchgefiihrten Untersuchung (RKS 3
— RKS §) keine umweltrelevante Schadstoffbelastung analysiert werden,

Im Kompartiment Grundwasser wurden keine Uberschreitungen der parameterbetref-
fenden Geringfligigkeitsschwellenwerte in GWM 1 bis GWM 3 analysiert.

Mit Hilfe einer Stichtagsmessung wurde ein Grundwassergleichenplan konstruiert,
wadurch eine Grundwasserfliefrichtung nach Nordwest prognostiziert werden kann.
Bei den Boden-, Bodenluft- und Grundwasseranalysen auf der Liegenschaft Tampe in
Lorsch wurden bezlglich des Schadstoffs PCEB umweltrelevante Belastungen im
Kompartiment Boden festgesiellt, die den Parameter betreffenden Prif- und Beurtei-
lungswert gemals [U 1] Uberschreiten.

In Anlehnung an die Bundes — Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV},
vom 17.Juli 1999 [U 1], und dem Handbuch Altlasten, Band 3 Teil 3; Untersuchung

und Beurteilung des Wirkungspfades Boden / Grundwasser, Sickerwasserprognose, 2.
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Auflage, aus 2002 [U 7] sind bei Uberschreitungen der Prif- und Beurteilungswerte
weitere Sachverhaltsermittlungen erforderlich.

Aus gutachterlicher Sicht schlagen wir als weitere Vorgehensweise nachfolgende
Malnahmen vor.

1) Im Bereich Halle A 7 (PKW — Grube) sind keine weiteren Sachverhaltsermittiun-
gen erforderlich.

2) Im Bereich Halle A 8 (LKW — Grube) sind keine weiteren Sachverhaltsermittlun-
gen erforderlich.

3) Bei Erdbewegungen im Bereich TF 3 ist der Boden des obersten Meters zu sepa-
rieren, nach LAGA PN 98 zu beproben und in Abhangigkeit des Ergebnisses ei-
ner entsprechenden Entsorgung/MNerwertung zu zufihren.

4) Es sind die in Kap. 4, der Anlage 6, aufgefiihrte Hinweise zu berlicksichtigen.

5) Das weitere Vorgehen ist mit der zustédndigen Fachbehbrde abzustimmen.

Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem
Bericht beschriebenen Umfang und den hieraus gewonnenen Erkenntnissen. Dieser
Bericht ist nur in seiner Gesamtheit verbindlich, er umfasst 24 Seiten und 6 Anlagen.
Alle Angaben missen im Zuge einer Bauausfihrung durch den Gutachter Uberprift,
bestatigt und gegebenenfalls ergénzt werden. Der Bericht darf nur ungekirzt verviel-
faltigt werden.

Die geklrzte oder auszugsweise Vervielfaltigung bedarf der schriftlichen Genehmi-

gung des Unterzeichners. Es besteht Haftungsausschluss gegeniber Dritten.

bst Sanierungstechnik G(mbH
Bensheim, géi 12.11/2014/

I/ /i

|
Joachim Glinth _
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Anlage 1: Ubersichtsplan
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Anlage 2: Lageplan der Bohrungen
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Anlage 3: Schichtenverzeichnisse
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bst Projekt: Tampe, Lorsch Anlage:

Sanierungstechnik GmbH .
Fabrikstrasse 21 Datum: 04.11.2014

64625 Bensheim

Auftraggeber: Fam. Tampe Bearb.: Scholz
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st

Legende und Zeichenerkldarung nach DIN 4023

Boden- und Felsarten

oD
g
oD
Do

A A Auffallung, A Steine, X, steinig, x

P o0 0O ® 00 @ o0
o

Feinkies, fG, feinkiesig, fg Kies, G, kiesig, g

Mittelsand, mS, mittelsandig, ms Feinsand, fS, feinsandig, fs

[o
o
o

P o

boo

Sand, S, sandig, s Schluff, U, schluffig, u

KorngréBenbereich f -fein Nebenanteile * - schwach (<15%)
m - mittel © - stark (30-40%)
g -grob
Proben
Al 1.00 Probe Nr 1, entnommen mit einem Verfahren B1 1.00 Probe Nr 1, entnommen mit einem Verfafjren
’ der Entnahmekategorie A aus 1,00 m Tiefe ’ der Entnahmekategorie B aus 1,00 m Tiefe
C1 1,00 Probe Nr 1, entnommen mit einem Verfahren Wi /§ 1,00 Wasserprobe Nr 1 aus 1,00 m Tiefe

der Entnahmekategorie C aus 1,00 m Tiefe

Grundwasser

100 Grundwasser am 12.11.2014 in 1,00 m unter Y100 Grundwasser in 1,80 m unter Gelande
12.11.2014 Gejande angebohrt 12.11.2014 angebohrt, Anstieg des Wassers auf 1,00 n
1,80 unter Gelande am 12.11.2014

1’20?1 2014Grundwasser nach Beendigung der 1’20?1 5014 Ruhewasserstand in einem ausgebauten
e Bohrarbeiten am 12.11.2014 e Bohrloch
1,00

[ 12.11.2014 Wasser versickert in 1,00 m unter Gelande




bst

Sanierungstechnik GmbH
Fabrikstrasse 21

Projekt: Tampe, Lorsch

Anlage:

Datum: 04.11.2014

64625 Benshei
ensheim Auftraggeber: Fam. Tampe Bearb.: Scholz
bst
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
RKS 1
92,501 v +92,41 m NN
0,16 Beton,

Kernbohrung

92,00 fS, ms’,
feucht-nass, leicht zu

91,50 l 0.16 1,00 bohren, hellgrau

1,00 1,16
01,00 28.10.2014 ms,
’ nass, leicht zu bohren,

hellgrau

90,50 B .00 2,00

2,00

90,00]

89,50 Kernverlust

89,00

88,50 4,00

NN + 88,41 m

88,00

Hbéhenmafstab 1:50




bst

Sanierungstechnik GmbH
Fabrikstrasse 21

64625 Bensheim

Projekt: Tampe, Lorsch

Anlage:

Datum: 04.11.2014

Auftraggeber: Fam. Tampe

Bearb.: Scholz

bst
Ausbauskizze
GWM 3
. +0,10 Seba-Kappe
92,50 Zementationr——— —
0,20 e
92,oo] H H
91,50 H b 2"-Vollrohr Metall
Tonsperre H H 116
H H 28.10.2014
91,oo] H H
90,50 2,00 1 F Bohrung @ 80 mm
a
||
@
90,00 | | q
@
] o1 1|
89,50 Filterkies | | q 2"-Filterrohr Metall
d
@
89,00 | | q
@
||
@
88,50 400 |1 Rammspitze
410 —

88,00




Anlage
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
e nach DIN EN ISO 14688-1/14689-1 Az 14/301
Bauvorhaben: Tampe, Lorsch
Datum:
Bohrung Nr RKS 1 /Blatt 1 04.11.2014
1 2 3 415 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
'S b) Ergénzende Bemerkungen') Sonderprobe
Cm Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe BOKh”"’erkzleL‘Qe Att | Nr. | i
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische ) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Beton
b)
0,16 g
°) ) Kernbohrung ®)
f) 9) h) i)
a
) S, ms’ A 1,00
b)
1,00
C) d) .. e)
feucht-nass leicht zu bohren hellgrau
f) 9) h) i)
a
) ms A 2,00
b)
2,00 g
° nass ) leicht zu bohren | © hellgrau
f) 9) h) )
a)
Kernverlust
b)
4,00
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




bst Projekt: Tampe, Lorsch

Sanierungstechnik GmbH
Fabrikstrasse 21

Anlage:

Datum: 04.11.2014

64625 Benshei
ensheim Auftraggeber: Fam. Tampe Bearb.: Scholz
bst
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
RKS 2
92,501 7 +92,38 m NN
0,16 Beton,

Kernbohrung

92,00
fS, ms’,
feucht-nass, leicht zu

91,50 l 0.16 1,00y 1,00 bohren, hellgrau

1,00 28.10.14

91,00 mS,
nass, leicht zu bohren,
hellgrau

90,50 B .00 2,00

2,00

90,00]

89,50
Kernverlust

89,00]

88,50 4,00

NN + 88,38 m
88,00+

Hbéhenmafstab 1:50




Anlage
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
e nach DIN EN ISO 14688-1/14689-1 Az 14/301
Bauvorhaben: Tampe, Lorsch
Datum:
Bohrung Nr RKS2 /Blatt 1 04.11.2014
1 2 3 415 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
'S b) Ergénzende Bemerkungen') Sonderprobe
Cm Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe BOKh”"’erkzleL‘Qe Att | Nr. | i
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische ) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Beton
b)
0,16 g
°) ) Kernbohrung ®)
f) 9) h) i)
a
) S, ms’ A 1,00
b)
1,00
C) d) .. e)
feucht-nass leicht zu bohren hellgrau
f) 9) h) i)
a
) ms A 2,00
b)
2,00 g
° nass ) leicht zu bohren | © hellgrau
f) 9) h) )
a)
Kernverlust
b)
4,00
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




bst Projekt: Tampe, Lorsch

Sanierungstechnik GmbH
Fabrikstrasse 21

Anlage:

Datum: 04.11.2014

64625 Benshei
ensheim Auftraggeber: Fam. Tampe Bearb.: Scholz
bst
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
RKS 3
93,00
7 +92,63 m NN
92,50 Beton,
0.25 Kernbohrung
fS,
92,00 erdfeucht-feucht,
leicht zu bohren,
l 0,00 1,00y 1.03 hellgrau
91,50 1,00 28.10.14
] Kernverlust
91,00
2,00
NN + 90,63 m

90,50--

Hbhenmafstab 1:50




Anlage
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
. nach DIN EN ISO 14688-1/14689-1 Az 14/301
bst
Bauvorhaben: Tampe, Lorsch
Datum:
Bohrung Nr RKS 3 /Blatt 1 04.11.2014
1 2 3 415 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
'S b) Ergénzende Bemerkungen') Sonderprobe
Cm Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe BOKh”"’erkzleL‘Qe Att | Nr. | i
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische ) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Beton
b)
0,25 p
°) ) Kernbohrung ®)
f) 9) h) i)
a
) S A 1,00
b)
1,00 g
° erdfeucht-feucht | ¢ leicht zu bohren | © hellgrau
f) 9) h) i)
a)
Kernverlust
b)
2,00
c) d) e)
f) 9) h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




bst

Sanierungstechnik GmbH
Fabrikstrasse 21
64625 Bensheim

Projekt: Tampe, Lorsch

Anlage:

Datum: 04.11.2014

Auftraggeber: Fam. Tampe

Bearb.: Scholz

bst
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
RKS 4
94,50
v +94,11 m NN
94,00 A A (S, u, x, Holz),
erdfeucht,
B 0.0 0,50 A mittelschwer zu
93,50 0,50 bohren, braun
fS, u’,
B o0 1,00 erdfeucht, leicht zu
93,00 1,00 bohren, dunkelbraun
] fS, ms’,
92,50 erdfeucht, leicht zu
bohren, hellbraun
B .00 2,00
92,00 2,00 mS. fs. g,
erdfeucht-feucht,
2,50 leicht zu bohren,
91,50 B 20 260" o e hellgrau
’ 2,60 i
3.00 Kernverlust
91,00 NN +91,11m

Héhenmafstab 1:50




Anlage
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
e nach DIN EN ISO 14688-1/14689-1 Az 14/301
Bauvorhaben: Tampe, Lorsch
Datum:
Bohrung Nr RKS 4 /Blatt 1 04.11.2014
1 2 3 415 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergénzende Bemerkungen') Sonderprobe
Cm Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe BOKh”"’erkzleL‘Qe Att | Nr. | i
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische ) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
D A (S, u, x, Holz) A 0,50
b)
0,50 c) d) mittelschwer zu | e)
erdfeucht bohren braun
f) 9) h) i)
D fs, v A 1,00
b)
1,00
C) d) .. e)
erdfeucht leicht zu bohren dunkelbraun
f) 9) h) i)
2 fs, ms A 2,00
b)
2,00 g
° erdfeucht ) leicht zu bohren | © hellbraun
f) 9) h) )
2 mS. fs. fg’ A 2,60
b)
2,60 r
° erdfeucht-feucht | 9 leicht zu bohren | © heligrau
f) 9) h) i)
a)
Kernverlust
b)
3,00
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




bst Projekt: Tampe, Lorsch Anlage:

Sanierungstechnik GmbH .
Fabrikstrasse 21 Datum: 04.11.2014

64625 Bensheim

Auftraggeber: Fam. Tampe Bearb.: Scholz
bst
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
RKS 5
94,50
Y +94,03 m NN
94,00 A A (fS, u, @),
erdfeucht,
93.50 A mittelschwer zu
’ B 0.0 0,70 bohren, dunkelbraun
0,70 fS, u,
93.00 0,70 1,00 erdfeucht, leicht zu
’ 1,00 bohren, hellbraun
92,50 fS, ms’,
erdfeucht, leicht zu
bohren, hellgrau
92,00 B .00 o00¥ 215
2.20 28.10.2014 T ms 9
91,50 S| feucht, leicht zu
B 220 2.80 9 bohren, hellgrau
2,80 3,00 Kernverlust
91,00~ NN+ 91,03 m

Héhenmafstab 1:50




Anlage
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
e nach DIN EN ISO 14688-1/14689-1 Az 14/301
Bauvorhaben: Tampe, Lorsch
Datum:
Bohrung Nr RKS5 /Blatt 1 04.11.2014
1 2 3 415 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Ergénzende Bemerkungen') Sonderprobe
Cm Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe BOKh”"’erkzleL‘Qe Att | Nr. | i
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische ) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
Y Ads.u0) A
b)
0,70 c) d) mittelschwer zu | e)
erdfeucht bohren dunkelbraun
f) 9) h) i)
D fs, v A 1,00
b)
1,00 r
°) erdfeucht ) leicht zu bohren ®) hellbraun
f) 9) h) i)
2 fs, ms A 2,20
b)
2,20 g
° erdfeucht ) leicht zu bohren | © hellgrau
f) 9) h) i)
a) mS, fg A 2,80
b)
2,80 r
©) feucht ) leicht zu bohren ¢ hellgrau
f) 9) h) i)
a)
Kernverlust
b)
3,00
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




kst Sanistungstechnik GmbH Fam. Tampe
Fabrikstr, 21 Lorsch
Ga625 Bansheim Projekt — Nr.; 14£301

bst |

Anlage 4: Grundwassergleichenplan der Messungen vom 29.10.2014

28
be tampe lorzch phase 1 haot spat_12.11.14
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‘~r /f;g’g BLV g - AewM 1
L < RKBY D 58 “1 AT

oL
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..'-'-..

TF 1 ‘\/,f’M AEIg @ &836

ich ng vom 29.10.2014 [m ii. N
GWM 1 91,40
GWM 2 91,34
GWM 3 91,37
Legende:

Untersuchungsstandort

&  Rammkemsondierung RKS von IB bst GmbH

@ Grundwassermessstelle GWM von IB EDU und bst GmbH
& Rammkernbohrung RKB von IB EDU
& RKBm.temp. BLP von IB EDU

A " il - - Teilflachen TF1-5,A1-9,B 1
5 L*: ,RKB’H /‘f) ,:LA7 S5
BL2 '\' " A 6" , ,
" \ < TF 5 = : X bst Sanierungstechnik GmbH
SBL1 e N ) ¥  Fabrikstr. 21
64625 Bensheim
Auftraggeber: | Fam. Tampe
Sandstrasse 8
64653 Lorsch
Projekt: In der Wolfshecke 5 / B-Planverfahren - Rédchesberg
= MaBnahme: Erg. orientierende Untersuchung Phase | - hot spots
el Darstellung Grundwassergleichenplan
Stichtagsmessung vom 29.10.2014
Projekt-Nr.: 14/301 Bearbeiter: | Scholz
Anlage-Nr.: 4 Datum: 11.11.2014
MaBstab: 1:800
Datei: K:/.../tampe lorsch gw-plan_11.11.14.skf




bst Sanierungsiechnik GmbH Fam. Tampe
Fabrikstr, 21 Lersch
64625 Bensheim Projakt — Mr.: 145301

bst

Anlage 5: Analysenergebnisse und Probenahmeprotokolle vom 28.10. und
29.10.2014

29
be tampe larsch phase 1 hat spot_12.11.44




Formblatt M-I-08&, Rovision: 4-1

Probenahmeprotokoll Boden

Datur: 10.01.2009

Seite: 1wvanl bst
Datum:  [28.10.2014 |Projekt: | Tampe, Lorsch
Witterung: nass [ trocken RLufttemperatur[°C]: {7 |Luftdruck [hPa]:
~_|Probenehmer:  [HE/IM
Probenummer: |BP-301-
Probenahmepunki: RKS A RKS 7 RKS & RKS 2
Entnahmetiefe [m]: o6 ~A A-2 o fe- A =
Entnahmegerit: Schlitzsonde | Schlitzsonde | Schlitzsonde | Schlitzsonde
Probenart: EP EF EP EF
Bodenart: {5 S <., ]
Kalkgehaltsbestimmung: ohne ohne ohne ohne
Farbe+Intensitit Hend Heié Herl (=
GeruchtIntensitét = -~ - -
Schicht-IGrundwasser: iR n (i}n i ) (j¥n
PN-Gefdl [Art+Anz]: 1 x 440 T x 440 1 x 440 1% 440
Analytik: s. Aufirag s. Auftrag s. Auftrag s Auftrag
Analysen-Nr.; — - 4 i
Probenahmepunkt: RKS _5 RKS £f RKS & RKS H
Entnahmetiefe [m]: 0,25 -A O e 65-Ado | Ao-2. &
Entnahmegerit: Schlitzsonde | Schiitzsonde | Schlitzsonde | Schlitzsonde
Probenart: EP EP ER . _EP
Bodenart: fle, A 5 v AL
Kalkgehaltshestimmung: ohne ohne ohne ohne
Farbe+Intensitit =7 P DAL 16l Tird
Geruch+intensitét - x - -
Schicht-/Grundwasser: O/nk | ™) i i A
PN-GefaR [ArttAnz]: 1 x440 1 x 440 1 x 440 1 x 440
Analytik: 5. Auftrag 3. Auftrag s. Auftrag s.Auftrag
Analysen-Nr..
Probenahmepunkt: RKS 4 RKS & RKS 5 RKS 5
Entnahmetiefe [m]: Eon 2k O -0.9 0i1-4 0o Y
Entnahmegerat: Schlitzsonde | Schlitzsonde | Schiitzsonde | Schlitzsonde
Probenart: = R EFP BB,
Bodenart; n) (5 fa A= 15, v ~5 =9
Kalkgehaltshestimmung: ohne | chne ohne " ghne
Farbe+intensitit ftaf_ D e { HBE. fic, £
Geruch+intensitit 7 -~ - ~
Schicht-IGrundwasser: [0/ nT i {1 | KB G
PN-GefiB [Art+Anz]: 1 % 440 1 x 440 1 x 440 1 %440
Analytik: s Auftrag s. Auftrag s. Auftrag s Auftrag
Analysen-Nr.:

EDU Tampe Vorlage Feld PN Protokoll Boden + Laborauftrag + NN + GPS + Schichtprofile + Etiketten Juli

2012



chemlaby GainbaH « Fabwikatrale 33 - 84625 Bensbaim

bst GmbH

Herr Gunther
Fabrikstr. 21
64625 Bensheim

Untersuchung von Feststoff
Ihr Auftrag vom:  28.10.2014
Projekt: Tampe, Lorsch

PRUFBERICHT NR: 14104411.7a

Untersuchungsgegenstand:
Feststoffproben

Untersuchungsparameter:
MKW, PCB, SM (KVO + As)

Probeneingang/Probenahme:
Probeneingang: 28.10.2014

Die Probenahme wurde vom Auftraggeber vorgenommen.

Analysenverfahren:
siche Analysenbericht

Priiffungszeitraum:
28.10.2014 bis  03.11.2014

Gesamtseitenzahl des Berichts: 3

chemlab

Gesallschalt filr Anakytik
und Urmnweltberaluiyg miH

03.11.2014
14104411.7a

chemlab
Cerseellic Brali Tine Analyli und
Umwaltberatung mil

Fahrikstrale 23

44624 Benzheim

Telefon 62513 8411-0
Telefax (362 51F 84 11-40
infif heinlab-gmbh.de
l.i.n.'.w.r_herl.lah-__qrrlhh.du

Vnlkibank Danmstadl-Sldhassen el
[BAM: DEGS SO8% Q000 ONSZE 6743 01
BIC: GEMODEFTYELD

Bezihssparkasse Bensheim
TARM; DE4R 5095 ODAH DUDT 0968 33
BHC: HELADEF1BEM

Amisgerichit Darmskad]
HREB 24061
GaeschAfsRiFrar:
Harald Stids

Herman: Juzal Winkels

(( DA

Akkracitisrung inlis
DRP-TAUT D

Durch die DAkKS nach
DN TR FSOMAEC 17325
akkreditiertes Priiflaboratosium

Tulassung nach der
Trinkwassenserordung

Messstelle nach &% 26, 20 NS hG

Lulassung als staatlich
anerkanntes BV O-Lalyar

b Wi 052 300 3785
LESE,-led We: TE 1717 620 B4

Die Profergebnisss baraehan seh ausschiisfich aul die unleosuchte Probe. Die Verélenblichung und YerdoelBEilgung unserer Prifberchbe wvod
deren Venrvendung zu Werbszwecken aowie deren auszugsweize Verwendung in sonstigsn Fallen bedirfen wnserer achrifichen Genehrmigunag.

Afe Melfwerte unterliegen siner Meildwertunsicherheit, die bei Bedarf von der Laboreitung erfragt werdsn kann.



Berichisdotmm: 03112014 Priviherichi Me,  TAI044 11,70 Sl 2 ovosr 3
Aultragsehers bat Ginbl 1 ‘ CPE m |Iak b
a i e cexselischatt fur saalyl
J]:Lﬁ1fjl-{ciﬂ-.l'l‘.ci.m|': tliﬂrg'néll:ﬁ:::h und Umieltharat lng mbH
Proheneingang: 28, 10,2014
Analviiknummer: s 1410441 1.1 141044112 1410441 1.3
Proherr: Boden Boden Boden
Probenbezeichnung: | BP-301 - Br-30i- | BP-30T-
RKS1 | RKS2 RKS 3
016 -1 b 06 -1 025-1
Probenahmedatum: 28102014 28.10.2014 2R.i0.2014
Parameter Einheit  |Vertahren NWG
FestspefTuntersuchong
| Kehlenwasserstoffe mglke il [N IS0 16702 [T} =11 13 35
Arsen mefke mT DTN BN IS0 172042 | 0,1 1.5 i 2,6
Blei mefkp mT _|DIN EN IS0 17294-2 | 0.5 7.0 4.7 2,0
Cadmium metkg m1T  [DIM BN (50 17294-2 | .03 =f,05 =005 o7
Chrom-pes. - mkemT  |DIN EM IS0 172942 | 05 14.6 1,0 12,8
Kupfer me/kamT |[DINENISO 172912 | 05 | 24 30 | s
Mickel mgke mT  [DIN EM IS0 172842 | (15 wy | a0 8.7
Cuecksilber gl T | DM EN 1483 003 0,04 o0y | 0ad
Link mgkee ml [T EM 180 172042 0.2 15,6 3.5 19,9
Anabvtiknummer; 141044114 4I41LE | 141044116
Probenarl: Bodden Hoden Biclen
|Probenbezeichnung: | BP-301- [ HRP-301- BI’ - 301 -
RS < RKs4 | REKSS
- (1.5 05 -1 - 0,7
Probenahmedatom: 28.10.2014 2R.10.20104 28.10.2014
Parameter Einheit __ [Verfahren NWG
Feststoffuntersnclinmg
Kohlenwasscrstoffe mefkg 'l {DIN IS0 16703 10 141 =10 =10
r:E
PCR 28 myyke mT__|DIN 38414 S 20 40l <A1 =(,001 <0000
I'CB 52 magkg ml’ |DIN 38414 530 1 0,011 =0,001 1 =i
FCR 1O e T |TIN 38414 5 20 mol | 0,142 =0 o1
PCT 118 mp/des mT  |DIN 38414 8 20 0,01 0,043 0,001 =0,00}1
B 153 = mehke mT  |DIN 38414 § 20 001 | 0521 <0001 <000 |
PCE 133 mgkem T [N 38414 320 00 (1,495 _=hnil =, 001
PCI 1RD _ mefke mT [DIN 38414 820 0,01 0311 <0000 | <0001
summe (PCE) nuch Ballschmiter me'kemT 1.48
Sumiee (PO B nach Depenieverordnung mgdke ml 1,52
Summe (PCH) nach TAGA® mekp T T.60
Arsen mpkgmT  |RIN BN IS0 17294-2 | 01 133 | 1,7 432
Rlei - mplkp T |DIN ENTSO 172942 | 0.5 255 T T
| Cadimium mefke mT  |DTH EN 150 17294-2 0,05 1.22 0,18 =05
Chrom-gs. gl mT  |DIN EN IS0 17294-2 | 0.5 59,2 10,2 7.5
Kuplar | mgdkg ml |LIW EM ESC 172494.2 0.5 92,3 57 3.0
Mickel medee mT TN EN 180 17294-2 | 0.5 29.9 | &7 4.1
Queeksilber mefke mT |DIN EM 1483 003 0,08 0.13 0.04
Zink mgdeg ml (LI N TS 17294-2 0,2 THh 446 1.6
¥ entspricht der Swmme PCT nach Ballschmiter multiplizier mit dem Faklor 5
Rensheim, den 05.11.2004
. | abrrkstralie 23 - 64625 Bonshiein
1y Tedelon (DAZ51) B411-0
{( DAKKS Tolfor (062511841140

Edbecilicmepatic
T -1t 00000

Infedchemlab-gmbh,de
wween chamlabe genbi.de




Rerichisdatum: 03012014 Pridbericht Nr. 14104411 70 Seile 3 v 3
Aulirappeber; bst CimblL ‘ EPE R || ﬁ b
Projelt: Tampe, Lorsch L R
A Bearbedter: Uerr Citinther TR
Proheneingsng: 25.10.2014
Analyliknurmnmer: 14144107
Probenart: Boden
Probenbezeichnung: BP - 30l -
_ BKSS | =i
0,7 -1
Probenahmedatum: 28 102004
Parameter Einheit _ [Verfahren NW G
Feststoffantersuchung
Eohlemwassarsloiie mg'ke ml (DM S0 16700 11k =10
PCRB_ I PR
PCB 28 gl ol [LIN 38414 5 20 1,01 <A1, 1
PCR 52 mgke mlT |1 18414 5 20 0,01 =001
rCI 101 — mpfke T |DIN 38414820 | 001 | =0.001 |
PCE 118 - mgkgml [DIN 28414 520 01 <i1,001
PCB 153 _ | mgke mT  JDIN 38414 5 20 01 =0,001 A
B 138 makz ml (DN 38414 5 20 el | =0001
PCE 180 . mgke mT  |DIN 38414 520 (.01 <0,001
Sunine (PC1Y nach Ballschmiter mike mT
Summe {PCRY nach Depumieverordnong meke il
Summe (PCRY moach LAGA® mu'ke mT
Arsen mefke nl [DEN EW ISOI7204-2 | 0,1 6,6
Blei mefke ml [THN EN IS0 17394-2 0.5 54
Cadmiym mke mT_THN EN 15(3 17294-2 | 0,05 =005
Chroim-ges. mpfkeg 'l (DU LEM 180 17294-2 ) (.5 13.8
Kupfer mefke ml [[MM EN IS0 172942 0.5 20
Nickel mpke mT|DIN EN S0 172042 | 0.5 6.3 |
| Quecksilber N | mg/kg ml [N EM 1483 0,03 003 =
P medke ml |TI EN 150 17294-2 0,2 0.0
= anlgpricht der Summe PCB nach Ballschmiter multipliziert mit dem Faktor 3
Bensheim, den 03112014
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chemlal Smizk - Fabrikstrafe 23 - 64625 Benshelm

hat GmbH

Hermr Ginther
Fabrikstr, 21
64625 Bensheim

Untersuchung von Wasser
lhr Auftrag vom:  29.10.2014

Projekt: Tampe, Lorsch
PRUFBERICHT NR: 14104412.3

Untersuchungsgegenstand:
Wasser

Untersuchungsparameter:
MKW, BTEX, LHKWW

Probeneingang/Probenahme;
Probeneingang: 29.10.2014

Die Probenahme wurde vom Auftraggeber vorgenommen,

Analysenverfahren:
siehe Analysenbericht

Priifungszeitraum;
29.10.2014 bis 03.11.2014

Gesamiseitenzahl des Berichis: 2

chemlab

Gesellschalt Jor analytik
und Umweitheraiung mibll

03.11.2014
14104412.3

cherlab
Carerllec Bl Tine Analyli unc
Urmweltberatung mbH

Fahrikstralle 23

adazh Benshelm

Telebon (R G251 8411 .0
Telefax (Da251% 84 11-40
infofichemlab-gmboh.de
o, cheminb-nrnbb.de

Wnlksbank Darmstadt-2ddheassen el
fBAR: DEGS S080 Q000 D053 6743 01
BEZ: GEMODER YELD

Bezlrkssmarkasse Bensheim
ITak; DRdH S005 ODSa B G968 33
BIC: HELADEF1HEN

Amtsgricht Marmstadi
HRE 24161
Caschalisidibirer;
Haradd Svark
Heseanm-Josel Winkels

{ DAKKS
‘ - [T [T
Akkreditemungzilelle
I3FL- 14001 K

Drch die CrakkS nach
M FM ISGFIEC 17025
aldoraditiertas Prifflaboratnrinm

Zulassung nach der
Trinkwasseny erandung

Messstelle nach 55 26, 28 BmSch

Zulassung s staatlich
aneannies EEVWO-Labior

St-pdrg 42 307 3785
LISL- 0l Me - DE 11T 620 531

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlinbiich auf dis untersuchie Probe, Die VerdfenlBiciung und Verdeli3lligung unseres Priifbericlhile und
deren Yenwendung 2o Werbezwacken sowie deren auszigewelse Vermendung in sonstigen Fallen bedorfen unserer achriftlichen Genshmigung-

Alle MelBwere unterllegen einer Melwedunaicherhsit, die bei Badarf von der Laborksiiung erfragt werden kann.



Berichtsdatum: 83112014 Profberichs Mi. 14104412 3 Seite 2 vond
¢ chemlab
Aull I'H,'-_"ﬁcbli.'-'l': bl GmbH Unsellschaft 40r Analytik
Projekl: Tampe, Lorsch e Usrnvsstiboeratang mbH
A Beurhetior: Herr Crinther
Probeneinpung: 29102014
Analytiknummer: 14104412.1 14104412.2 14104412.3 |
Probenart; Wasser Whsser Wasser
Probenbezeichnung: Wrini- | WPM1- | WP 3Dl-
WA I W 2 GWhH 3
Probepahmedatum: 28.10.2014 25102014 28.10.2014
[ Parameler Linheit  |Yerfahren
Kaohlenwassorstotia pgl 150 93772 =1} <[} =100
BTEX - == _
Bepeal el (DIN 38407 19 ] =0,5 < =1,5
ol pefl (DT 38407 11 9 ] <0,5 =0E =0,5
Ethylbenzal ugdl  |DIN 38407 K9 1.4 =M,5 =05
mép=Xvinl ! DT 3R40T F & 2.0 <5 | =i,
w-Kvlol =l [N 3R40TF & 0,7 <5 | *iﬂ,:\
Summe (B TEX]) ugl 4.1
LHIKW —— e L —
Dichlormethan = il LI E IS0 10301 (F4) l =1 | =1
tranz- 1, 2-Dichlorethen | pEdl DI ER [30 10301 (F4y l =1 | =1 =1
cis=1.2-Richlarethen el DIt EN [30 10301 (F4) I B | =1 =1
Trichlormethan pe/l  |DIN EN IS0 10301 (F4) | 0,05 =05 =005 <A,
1. 1-Trichlorethan | DIN TN IS0 10301 (F4) | 0,03 =005 =[L05 s
Tetraehlormethan gl BN BN 180 19301 (F4) | 005 =005 (105 <0,05
Triehlorethen gl DIN EN 150 10301 (F4) | 0,05 04 0,91 0,13
Tetrachlarsthen wedl DN EN IS0 10300 (F4) | 0,05 0,12 0,06 =05
Summe LI W T3 0,36 097 .13
Bensheim, den 03, 11,2014
icmlﬁt} GimbH
1
Fabwikslialle 23 « 84625 Qensheim
Tel i 5
(( pAKKS Telch (06251) 8411-40
::;Ilclr::h;;ﬂ.nqmmlo infofchemlatgmbhode
OLFLAAE1608 . 00 voenwchemilab-gmbh.da



Formhlatt N-I-10, Revision: 4-1 in Anlehnung an VDI-RL 3865 BL2
Probenahmeprotokoll Bodenluft

Datum: 17.05.2010
Seite: 1wvenl

bst
Datum: [28.102014 | Projekt: | Tampe, Lorsch
Witterung: nass [l trocken, MLufttemperatur[°C]: 47 |Luftdruck [hPa]: 707
PN — Apparatur: |Desaga Gs212 Hersteller: Sarstedt
Dichtigkeit Messstrecke:  x/n[] Probenshmer: |HE/IM
3-Gas-Messgerit kalibriert: | 5/ n O
Probenummer: |BG - 300
Probenahmepunkt: RKS 2 RKS tf RKS & RKS
Entnahmetiefe [m]: integrierend | integrierend | integrierend | integrierend
PN-Methode: Anreicherung | Anreicherung | Anreicherung | Anreicherung
Fordermenge [l]: 20 20 20 20
Firderrate [l/min]: 2 2 2 2
Stickstoff [Vol.%]: "~ .
Sauerstoff [Vol.%]: Zo.4 2,2 Ly
Methan [Vol.%]: <O, o =D, ol <6, o]
Kohlendioxid [Vol,%]: 152, O, 71 O, 68
Dréager / PID-Messung: -~ ~ i
Betriebsstunden [h]: - ~ Vil
Bodenart: ) = £S
Schicht-IGrundwasser: (B nex i0/nx i0/nx 0/ nx
GW-Spiegel [m u. GOK] A,6% 7 LAy 2 d5
PN-Gefal [Art+Anz]: 2 x SKC 2 x SKC 2 x SKC 2 x 5KC
Probenvolumen [l]; 2 2 2 2
Analytik: LHKW/BTEX | LHKW/BTEX | LHKW/BTEX | LHKW/BTEX
Analysen-Nr.: « il
Probenahmepunkt: RKS RKS RKS RKS
Entnahmetiefe [m]: integrierend | intearierend | integrierend | integrierend
PN-Methode: Anreicherung | Anreicherung | Anreicherung | Anreicherung
Fordermenge [l]: 20 20 20 20
Forderrate [I/min]: 2 2 2 2
Stickstoff [Vol.%]:
Sauerstoff [Vol.%]:
Methan [Vol.%]:
Kohlendioxid [Vol.%]:
Dréager / PID-Messung:
Betriebsstunden [h]:
Bodenart:
Schicht-fGrundwasser: j0/nx 0/ nx jd/nx i0fnx
GW-Spiegel [m u. GOK]
PN-Gefil [Art+Anz]: 2 x SKC 2 x SKC 2 x SKC 2 x SKC
Probenvolumen [l]: 2 2 2 2
Analytik: LHKW/BTEX | LHKW/BTEX | LHKW/BTEX | LHKW/BTEX
Analysen-Nr.:

) & y = - -
20. 0./ Unterschrift; _——_ — —

Anlieferung Labor (Datum): -

EDU Tampe Vorlage Feld PM Protekoll Bodenluft + Laborauftrag + Etiketten Juli 2012



chemiab GmbH - Tabrikstraite 23 - 81625 Benslwlm

hat GmbH

Herr Giinther
Fabrikstr. 21
654625 Bensheim

Untersuchung von Bodenluft
Ihr Auftrag vom:  28.10.2014
Projekt: Tampe, Lorsch

PRUFBERICHT NR:

Untersuchungsgegenstand:
Bodenluft (Aktivkohle)

Untersuchungsparameter:
BTEX, LHKW

Probeneingang/Probenahme:
Probeneingang: 28.10.2014

Die Probenahme wurde vom Auftraggeber vorgenommen.

Analysenverfahren:
siehe Analysenbericht

Priifungszeitraum:
28102014 bis  03.11.2014

Gesamtseitenzahl des Berichts:

14104413.3

2

& chemlab

Gessllschalt [Gr Analylik
umnd Limweltheratung mblE

03.11.2014
14104413.3

cheinlak
Giesyllschafl fir Analyi@ und
Umweltbaratung mbH

Fabrikstralie 23

B4625 Bensheim

Tolefon (062 513 8411-0
lelefas {0251} 84 11-40
nlo@ehemlal-gmish.de
woerw.chemlnb-gmbh,de

Winlkdhark Tarmstad-Siichaigen o
IBAR: Dbas 5089 0000 0052 6743 &
BIC; GENOQDEFTVED

Resiiksaparkatse Bansheim
IR DEGE 5095 OGN DT 0967 33
BIC: HELADEFIBEN

Amtsgercht Darmistadt
HRB 24061
Ceschiiftsfiihrar:

Harald St
Hermann-Josel Winkel,

Devitsthe
Abkreoitizrungateie
MFL-140104007 411

({_'Dﬁkks

Durch die DAkKS nach
DM ERISOAEC 1725
akkreditiertes Praflaboratoriom

Lulassung nach des
Trinkwvassarverandung

sassstelle nach % 26, 28 BlmSch<

Zudassung als staatlich
arerkannles EXVO-Labor

Kb~ Wi DFE 300 3285
USL-ldMre; DE 177 &20 131

e Prifergebniszs beziehen sich awsschlieflich auf die untersuchte Probe, Dis Vertffestlichung und epdetfdfigeng unesrer Prifberichie und
deren YVersandung zu Werbazwscken sowis deren auszugsweise Verwendung in sonstigan Fallen bedirfen unsarer schriftichen Genshmigung.

Alle Malwarts unterlisgen siner Malkwertunsicharheit, dis bei Badarf von der Laborlsitung erfragt werdan kann.



Bevichesdatum: 03.11,2014 Priffbericht e 141044133 Seite 2 van 2
Auftrapeeher: bst CimbH ‘ Ei;lmﬁrn Ia b
Projekt: Tampe, Torsch e l:"”"‘"“'-'"“k
AG Bearkaiter: Herr Criinther el oy e
Prihengingang: 28, 102014
Analyviikmnmnmer: = e | 141044131 141044132 131044133
IProbensrl: Bodenlnft RBodenlutt Bodenlull
Probenbeseichoung: o == ] BG - 300 _ BG-300 B - 300
RES 3 RKS 4 RKS S
Probenahmedatum: 281020014 28.00.2014 IR.10.2014
Probevolumen: zl 21 21
Parameter Finhuii Yerfahren NWLL
LHEW "= = B . | o —
D¥ichlarmethan il _mpm? (VDI3RESBLE | 1 . | =l
trans-,2-Dichlorethen __mgim? VI 3EeS BLG | | =i | i =l
cis-1,2-Dichlorethen g/ V3865 B2 | ] =1 | A =l
Trichlormethan " mgny  [VDI3ge3BLI [ 005 | <005 <005 | 0,05
1111 -Trichtorethan _mghm? VD1 3865 BL 3 | U5 <05 _=nns =005
| Tetrachlormethan _mgim?® VDI3BGSRL 3 | 005 | <P 05 =S <f 05 ]
Trichlorethen  mgEm? WDIAEGS RLY | 003 [ =S " =005 il
Tutrachlonethen mem’ VI 3865 B3 | 0,05 e LK L S =005 g
Summe (LHEW) g/’
[BTEX = === . - . _
| Benzol migrfm’ WDIARAS LS | 0] =1 | _o=mr
Toluol - g’ YDT3863 BL3 | 0] =Ll s =01
Ethylbenzol = g’ VI aaes BL3 | 0.1 =0l = - N
[mp Xylal mgm*  [VDI38eSBLI[ 01 | <hl =D =
o-Xylol g mgm®  |VDI3R6S BL 3 [ 0.1 <i),1 =i, 01
Summe BTEX g
Bepsheim, den 03.11.2014
f chen'.]a'\a (bl
|
SLiplTng. Stivek
. =
- Ia::'-‘rjlkstmﬂe 23 - g4a5 Bensheim
’ Telefon 62513 84111-0
{(_Dﬂ.l{l{s Telcéax (062513 A411-40
- ; m':;ﬁmwml: indotchemlab-gmbh.de
L0001 G e chermlabe b de



bst Sanierungstechnik SmbH Fam. Tampe
Fabrikstr. 21 Larsch
G4625 Banshaim Frojakt — Mr.: 14501

bst

Anlage 6: Kurzstellungnahme der bst GmbH, vom 4.11.2014

30
be tampe lorsch phase 1 hot spet_12.11.14




Kurzstellungnahme

Auftraggeber:

Familie Tampe
Sandstrasse 8
64653 Lorsch

Auftragnehmer:

bst Sanierungstechnik GmbH
Fabrikstrasse 21
654625 Bensheim

Projekt:

Vorlaufige Gefahrdungsbetrachtung im
Hinblick auf die geplante
Nutzungsanderung Wohnbebauung®, B-
Plan ,Im Rédchesberg”, 5. Anderung.
Kurzbericht Gber ergdnzende umwelt-
technische Untersuchungen auf der
Liegenschaft In der Wolfshecke 5, in
654653 Lorsch.
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1 AnlaR

Gemal dem ,Zwei-Phasen-Konzept® des Vorgutachters, abgestimmt mit dem
Regierungsprasidium Darmstadt, vom 05.08.2014, wurden von der bst
Sanierungstechnik GmbH, Bensheim, im Oktober 2014 auf dem ehemaligen
Betriebsgeldnde der aufgegebenen Firma Hein ,In der Wolfshecke 5" an
ausgewdhlten Punkten (so genannten ,hot-spots®) umwelttechnische Boden-,
Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen, in Erganzung der Untersuchungen

vom Februar 2014, vorgenommen.

Weiterhin  wurden die Bergung und Entsorgung eines unterirdischen
Kraftstoffbehalters (Erdtank 2) umweltgutachtlich begleitet.

Die vorgenannten Bohr-, Messstellenbau- und Probenahmearbeiten der ,Phase |
wurden am 23.10. bzw. 28.10.2014 mit Abgabe der entnommenen Umweltproben

beim beauftragten Analysenlabor chemlab, Bensheim, abgeschlossen.
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2 Bergung Tankbehélter (Erdtank 2)

Die Laborergebnisse aus der Begleitung der Tankbehalter-Bergung vorm 23.10.2014,
fiir die Bodenmischproben aus der Grubensohle, den Grubenstéffen und dem
Bodenaushub aus der Grube des Tanks 2 sowie fur die Stichprobe aus dem
riickverfillten Grubenaushub des Tanks 1, wurden vom Labor mit Prifbericht
14104315.7 am 27.10.2014 vorgelegt.

Die Messwerte fur Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) der Proben des Erdtanks 2
liegen bei maximal 41 mg/kg (Grubenstod Nord).

Sie liegen unter dem Niveau des im Phasenkonzept festgelegten Ausbauwertes”
von =300 mglkg MEW.

Der MKW-Gehalt der Probe Aushub Tank 2 mit 20 mg/kg MKW signalisiert, dass die
zulassige ,Restbelastung® fir den Wiedereinbau des ausgekofferten Erdreichs von
<300 mg/kg MKW eingehalten wird.

Dies gilt auch fiir den MKW - Gehalt der Stichprobe aus dem rickverfullten
Grubenaushub des Tanks 1 in Héhe von 24 mglkg MKW.
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3 Untersuchungen Phase | — hot-spots

Die Laborergebnisse aus der Untersuchung der ,hot spots®

1) Bodenproben aus den Sondierungen entlang der bei der Tankbehalter-
Bergung frei gelegten Kraftstoffleitung

2) Boden-, Bodenluft- und Grundwasserproben aus den Bohrungen bzw. Mess-
pegeln in den zwel Fahrzeug-Wartungsgruben und den Grundwasser-
Bestandsmessstellen

3) Boden-, Bodenluftproben aus den zwei Bohrungen auf der ostlichen Freiflache

wurden wvom Labor mit den Prifberichten 14104411.12 (Boden), 14104412.3
(Grundwasser) und 14104413.3 (Bodenluft) am 03.11.2014 vorgelegt.

3.1 Bodenproben aus Sondierungen entlang der Kraftstoffleitung

Bei funf statistisch entlang der Trasse verteilten Sondierungen bis zu einer jeweiligen
Endtiefe wvon 050 Metern wurden aufgefiilte, vorwiegend sandige Bdden
angetroffen.

In drei Proben lagen die Messwerte fur Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) unter der
Nachweisgrenze von 10 mgfkg MKW. In der Probe von RKS 9 wurde ein MKW —
Gehalt von 28 mg/kg MKW analysiert. Der Schadstoffgehalt von RKS 8 konnte mit
194 mg/kg MKW detektiert werden.

Die Schadstoffgehalte von RKS 8 und RKS 9 unterschreiten den malfigeblichen
JAusbauwert" von =300 mg/kg MEW.
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3.2 Boden-, Bodenluftproben aus Bohrungen in den
Fahrzeugwartungsgruben

In den Gruben der LKW — Wartung sowie PKW — Reparatur waren, vorlaufend zu
den Bodenaufschliissen, zunachst 16 cm bzw. 25 ¢m dicke Betonkerne gezogen
worden,

Die Bodenproben aus den jeweils ,ersten” Bohrmetern von RKS 1 bis RKS 3, weisen
MKW — Gehalte auf, die unter dem ,Ausbauwert” von =300 mg/kg MKW liegen. Des
Weiteren werden mit den detektierten Schwermetallgehalten (inkl. Arsen) die
Beurteilungsgrenzen der BBSchV fur MWohngebiet" unterschritten.

Die Analyse der Bodenluftprobe von RKS 3 weist in Bezug auf die Parameter BTEX

und LHKW keine umweltrelavante Schadstoffbelastung auf.

3.3 Grundwasserproben aus Messpegeln und GW-Bestandsmessstellen

Am neu errichteten temporaren Messpegel GWM 3 und an den Bestandsmessstellen
GWM 1 und GWM 2 wurden Wasserproben entnommen und auf die festgelegten
Parameter MKW, BTEX und LHKW laboranalytisch untersucht.

MKW wurde in keiner der Proben detektiert. BTEX-Aromaten nur in der
Bestandsmessstelle GWM 1 mit 4,1 pg/l. LHKW war in allen drei Messstellen, mit
Gehalten zwischen 0,13 pg/ (GWM 3) und 0,97 pg/l (GWM 2), nachweisbar.

Fur BTEX-Aromaten und fir LHKW liegen die maBgeblichen, so genannten
JGeringflgigkeitsschwellenwerte (GFSW)" bei jeweils 20 pgl/l.

3.4 Bodenproben aus Bohrungen auf éstlicher Freiflache

Gemal vorliegendem Konzept waren auf der Teilfliche 3 zwei Bohrungen ,zur
Abrundung der Untersuchung des Kfz-Zerlegebetriebs nach Osten” auf die leicht
auffillige Freifidche (PCB und Blei)" auszufihren. Die Bodenproben soliten ,gezielf
auf PCB und Schwermetalle” (EDU-Konzept vom 05.08.14, Seite 7) untersucht

werden.
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Neben diesen geforderten Parametern enthalten die Laborberichte zu den
Bohrungen RKS 4 und RKS 5 zusétzlich noch Messwerte fur den Hauptparameter
MKW,

Die fiir die beiden Bohrungen vorgelegten Priifergebnisse betreffen jeweils eine
_obere" und eine ,untere” Bohratrecke und sind differenziert zu betrachten:

Die Ergebnisse der Bodenproben aus den ,unteren Abschnitten" RKS 4 (0,5 — 1,0 m)
und RKS 5 (0,7 — 1,0 m) sind fiir alle vorgenannten Parameter weitgehend
unauffallig; ein Ausbauerfordernis besteht insoweit nicht.

Die Ergebnisse der Bodenproben aus den ,oberen Abschnitten” zeigen in der Probe
RKS 5 (0,0 — 0,7 m) eine nur leichte Auffalligkeit (Arsen: 43,2 mg/kg). In der Probe
RKS 4 (0,0 — 0,5m) zeigen sich Uberschreitungen fur einzelne LAGA-Kriterien, die
nach dem einschlagigen ,Baumerkblatt’ der Regierungspréasidien in einem
Messwerte-Niveau zwischen LAGA Z 1.2 (Blei, Cadmium und Kupfer) und LAGA £ 2
(Zink) rangieren.

Bezliglich der PCB wurde mit 1,48 mg/kg ein punktuell giltiger Messwert
angetroffen, der etwas Uber dem im Frihjahr 2014 hier nachgewiesenen, allerdings
flachenbezogenen Messwert von 1,11 mg/kg liegt. Beide Messwerte verdeutlichen,
dass im Bereich der fraglichen Teilflache 3 ein vertikal wie horizontal gut
abgrenzbares, oberflichennahes ,Nest" mit Anreicherungen von branchentypischen
Rest- und Abfallstoffen vorliegt, die aus dem jahrzehntelangen Betrieb einer Kiz-
Verschrottung auf einem dazu offenbar ungeeigneten, weil hier nicht versiegelten
Betriebsgelédnde resultieren.

Als mutmalliches Volumen dieser Anreicherung kann eine Schétzkubatur zwischen
100 — 300 m® aufgefiiliter/umgelagerter Sandboden angegeben werden.

Die Analyse der Bodenluftprobe von RKS 4 und RKS 5 weisen in Bezug auf die
Parameter BTEX und LHKW keine umweltrelavante Schadstoffbelastung auf.
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4 Zusammenfassende Kurzbewertung

Fur eine vorlaufige Gefahrdungsabschatzung sind, mit Blick auf die geplante
Nutzung ,Wohnbebauung” - folgende Gesichtspunkte beurteilungserheblich:

Teilfliche 4, Verdachtsfliche Erdtankbehdlter mit Kraftstoffleitung

Der aktuell frei gelegte Erdtank (,Tank 2°) wurde ausgebaut und zur Entsorgung
abgefahren, Die Behiltergrube selbst wurde an der Sohle und den vier
Grubenstéiten frei gemessen, das Aushubmaterial konnte wieder eingebaut werden.
Kein weiterer Handlungsbedarf vor der endgiltigen ,Freimessung” in Phase 2°
(Rasterfeld Nr. 15 geméafl Konzept vom 05.08.2014; der Bereich des durch
Stichprobe insoweit frei gemessenen“Tanks 1" ist Bestandteil dieses Rasterfeldes).
Die partiell frei gelegte Kraftstoffleitung wurde bislang an funf Stellen stichprobenhaft
frei gemessen. Kein weiterer Handlungsbedarf vor der endgiiltigen ,Freimessung” in
Phase 2 (betrifft Rasterfelder Nr. 15, Nr. 17, Nr. 16, Nr. 12, Nr. 10 und Nr. 5 gemal
Konzept vom 05.08.2014).

,Hot Spots® LKW/PKW - Gruben

Die erganzenden Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen haben flr
keines der untersuchten Umweltmedien kritische Befunde geliefert. Kein weiterer
Handlungsbedarf vor der endgiiltigen ,Freimessung" in Phase 2 (betrifft Rasterfelder
Nr. 14, Nr. 18 und Nr, 17 gemal Konzept vom 05.08.2014),

Teilfliche 3, éstliche Freiflache / Kfz-Verschrottung

Ein singuldres, oberflachennahes ,Nest® mit Anreicherungen von Schwermetallen
und sonstigen Rest- und Abfallstoffen aus der Kfz-Verschrottung wurde im
nordwestlichen Abschnitt dieser Teilflache detektiert. Die grob auf 100 — 300 m®
abgeschétzte obere Bodenpartie kann im Rahmen der Gelandefreimachung
(Gebaudeabbruch, Bodenab- und auftrag) erfasst und nach den Vorgaben des

,Baumerkblatts” entsorgt werden.
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Kein weiterer Handlungsbedarf vor der endglltigen ,Freimessung” in Phase 2
(Rasterfeld Nr. 9 gemal Konzept vom 05.08.2014; der Bereich des detektierten
.Nestes" ist Bestandteil dieses Rasterfeldes).

Somit besteht aus gutachtlicher Sicht zum gegenwartigen Zeitpunkt kein Handlungs-
bedarf fur weitere Untersuchungen. Die finalen Freimessungs-Untersuchungen in
konkret definierten Rasterfeldern stehen fest, ein Anderungsbedarf hinsichtlich dieser
Festsetzungen hat sich durch die vorgenommenen erganzenden Untersuchungen
nicht ergeben.

Gegen die Festsetzung einer Wohngebietsnutzung auf dem untersuchungsgegen-
standlichen Geldnde bestehen daher auf Grundlage der vorliegenden Vorgutachten
sowie der aktuellen Erganzungen keine gutachtlich begriindeten Einwénde.

Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem
Bericht beschriebenen Umfang und den hieraus gewonnenen Erkenntnissen. Dieser
Bericht ist nur in seiner Gesamtheit verbindlich, er umfasst 8 Seiten und Anlagen.
Alle Angaben milssen im Zuge einer Bauausfuhrung durch den Gutachter Giberpriift,
bestatigt und gegebenenfalls erganzt werden. Der Bericht darf nur ungekirzt
vervielfaltigt werden.

Die gekUrzte oder auszugsweise WVervielfdltigung bedarf der schriftlichen
Genehmigung des Unterzeichners. Es besteht Haftungsausschluss gegeniber
Dritten.

Bensheim, den 04.11.2014

|

Alexa?&er _;GEhoEz
(Diplgm —Geologe)

!
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1 Situation

Die Stadt Lorsch, Kreis Bergstrasse, plant im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13
JIm Raédchesberg’, die beiden Liegenschaften ,Tampe" und ,Autchaus Blust®, im Zuge

der Bauleitplanung stadtebaulich umzuwidmen.

Bei den o.g. Grundstlicken handelt es sich um gewerblich genutzte Flachen, deren

Umwidmung zu Wohn- und Mischgebietsflachen mit Umweltrisiken verbunden sind.

Fur die Liegenschaft ,Tampe" wurde das Ingenieurblro (IB) EDU beauftragt eine erste
orientierende umwelttechnische Untersuchung durchzufthren. Die Arbeiten wurden
seitens des IB EDU im April 2014 durchgefithrt und die Ergebnisse im Bericht vom
04.04.2014 [U 13] bewertet und dokumentiert.

Mit dem Bericht vom 22.05.2014 [U 14] des |IB EDU wurde ein Konzept zur Liegen-
schaft Tampe vorgelegt, mit dem zum einen die Ergebnisse aus [U 13] verifiziert oder
gaf. ergénzend zu untersuchende Bereiche verdeutlicht werden sollten. Zum anderen
wurde ein mégliches Bau- und umwelttechnisches Umwidmungskonzept dargelegt.

Mit Gutachten vom 05.08.2014 [U 15] des |IB EDU wurde ein zusammenfassender Be-
richt der ersten orientierenden umwelttechnischen Untersuchung um eine Historische
Erkundung erganzt. Des Weiteren wurde fir eine weiterfihrende Untersuchung ein

zusatzlich zu untersuchender Bereich ausgewiesen.

1) Teilflache TF 4, Verdachtspunkt Tank 2
2) Bereich zw. TF 4 und TF 1, Verdachtspunkt Tankleitung
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Die bst Sanierungstechnik GmbH wurde am 20.10.2014 [U 12] von der Fam. Tampe
damit beauftragt, auf ihrer Liegenschaft die weiterfihrenden Untersuchungen durchzu-

flihren.

Die Arbeiten zu den ergénzenden umwelttechnischen Untersuchungen wurden von
der bst Sanierungstechnik GmbH am 23.10. und 29.10.2014 durchgeflhrt.

Gegenstand des nachfolgenden Berichts ist die Dokumentation der durchgefiihrten

Untersuchungen und die daraus gewonnenen Ergebnisse sowie deren Bewertung.
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3 Lage und Nutzung des Gelandes

Lage: Im nordwestlichen Bereich von Lorsch, nahe

des Bahnhofs, siehe Ubersichtsplan in Anlage

1
Adresse: In der Wolfshecke 3, 64653 Lorsch
Flursticksnummer: Teil von 182/5
Flache: ca. 10.000 m?
Rechts-/Hochwert: R 3468150
H 5502495
Héhe des Gelandes: im Mittel 94 m . NN
Bebauung: ca. 90 % Hallen, Gebaude, versiegelte Stell-
flache

ca. 10 % unversiegelte Freiflachen

Freiflache: Wildbewuchs

Frihere Nutzung: Siehe Bericht [U 13] - [U 15]

Aktuelle Nutzung: Lagerrdume, Kleinwerkstatten, Leerstand
Grundwasserstand: ca. 25 mu. GOK
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4 Geologie und Hydrologie

Der Gelandeaufbau im untersuchten Teil des Betriebsgelandes besteht im Wesentli-
chen aus fluviatil abgelagerten quartdren Sedimenten des Rheines und des alten

Meckarverlaufes.

Die quartaren Deckschichten sind aus Wechsellagerungen fein bis mittelsandiger und
tonig / schluffiger Abfolgen gebildet. Vereinzelt sind in dem Verbreitungsgebiet auch

quartdre Dinensedimente anzutreffen.

Das Grundwasser bzw. der Durchndssungsbereich wurde in einer Tiefe von ca. 2,0 m

unter GOK angetroffen.

Anhand der Stichtagsmessung am 29.10.2014 an den Messstellen GWM 1 — 3 konnte

eine generelle Grundwasserflielrichtung nach Nordwest ermittelt werden.
Gemal Grundwasserstands- und Grundwasserflurkarte der HLUG, Stand Oktober
2011 [U 10], wird fur das Grundwasser im Mittel eine Hohe von ca. 91,0 m Uber NN

angegeben, bei nordwestlicher Flielrichtung,

Das Untersuchungsgebiet liegt aulerhalb von fachtechnisch festgelegten VWasser-

schutzgebieten.
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5 Durchgefiihrte MaBnahmen
5.1 Bergung Kraftstofftank

Auf dem Betriebsgelande Tampe wurde am 23.10.2014 die Arbeiten fir die Bergung
des Kraftstofftanks Nr. 2 durchgefilhrt, Hierbei wurde die Tankiiberdeckung sowie die
seitlichen Verfullungen mittels Bagger ausgekoffert und seitlich gelagert. Die Grube
hatte die Abmessung von ca. 8,0 m Lange x 3,0 m Breite x 2,5 m Héhe.

Des Weiteren wurde in Richtung des ehem. Tanks Nr. 1 ein zusatzlicher Schurf ange-
legt, um aus diesem Material Proben entnehmen zu kénnen. Im Zuge dieser Mal-
nahme konnte auch die Kraftstoffleitung partiell freigelegt werden.

Nach Durchfihrung der Probenahme wurde das Haufwerk wieder in die Grube riick-
verflllt.

Der Tank mit einem geschatzten Volumen von ca. 20 m* wurde auf einen LKW verla-
den und der Verwertung / Entsorgung zugeflhrt.

In Anlage 3 sind ein Tagesbericht nebst Fotodokumentation sowie die Probenahme-

protokolle und Analytik dokumentiert.

5.2 Rammkernsondierungen

Auf der Liegenschaft Tampe wurde am 29.10.2014 5 Rammkernsondierungen (DN 50,
RKS 8 — RKS 10) bis in eine Endteufe von 0,50 m unter Gelandeoberkante niederge-
bracht. Die Bohransatzpunkte wurden entsprechend der Vorgaben aus [U 15] gewahlt.
Die Lage der Rammkernsondierungen ist im Detailplan (Anlage 2) dargestellt. In nach-
folgender Tabelle 1 sind die Bohransatzpunkte gelistet.

Tabelle 1: Bohransatzpunkte RKS 1 -RKS &

Bohrung Lage des Bohrpunktas |
RES G Teilflache 4
RKS 7 hinter Gebaude & 7 — i
kS & hinter Gebdude A T
RKS 8 Teilflachs 1 |
RKS 10 Tailfiache 1 -
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Fur das Geldnde kann gemaB [U 18] eine mittlere Hohe von 94 m . NN angegeben
werden. Aufgrund des geringen Héhenunterschiedes zwischen Bohrpunkt und mittle-
rer Gelandehohe wird bei der Darstellung in Tabellen und Pl&nen auf den NN - Bezug
zu Gunsten der Darstellung auf m (0. GOK - verzichtet.

In den Rammkernsondierungen RKS 6 bis RKS 10 wurde bis zum Erreichen der End-
teufe eine anthropogene Auffillung angetroffen. Diese setzt sich aus schiuffigem Sand
zusammen. Aufgrund der geringen Bohrtiefe wurde auf eine graphische Darstellung
gemafl DIN 4023 verzichtet.

53 Probenahme Boden

Bei der Wand- und Sohlenbeprobung im Bereich des Tanks 2 sowie bei den Bohrun-
gen RKS 6 — RKS 10 wurde in Fallen organoleptischer Auffalligkeiten, mittels Stechzy-
linder, unverzilglich Bodenproben entnommen und in Weithalsgléser respektive PE-
Eimer verbracht. Die Proben wurden umgehend verschlossen und in Kihltaschen ge-
lagert.

Die Bodenproben wurden von der chemlab GmbH gaschromatographisch auf Mineral-
tlkohlenwasserstoffe (MKYY) analysiert. In der nachfolgenden Tabelle sind die ent-

nommenen Bodenproben sowie der entsprechende Analysenumfang gelistet.

Tabelle 2: Ubersicht der enthommenen Bodenproben

Entnahmestelle [ Entnahmatiels MEW
Orubensohla Tank 2 ca 2,50 m X
Girubenstol Mord Tank 2 1.0-2.0m X
Grubenstoll West Tank 2 | 1.0 =2.0m x
Grubenstol Ost Tank 2 i 1,0 —2,0m X
Grubanstol Sid Tank 2 | 1.0-20m X
Aushub Tank 2 | X

MPF Tarnk 1 1,0—2,0m X o

RKS & 0,0 - 0,5m X
RKS 7 ' 0,0 —0.5m X
RKS B 0.0-05m X
RKS 9 0,0 -0.5m X
RES 10 0,0 --0,5m X
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6 Analysenergebnisse der Bodenproben

Die Original Analysenergebnisse sowie die dazugehdrigen Probenahmeprotokolle sind

in der Anlage 3 und 4 dokumentiert.

Der Boden aus der Tankbergung sowie das Bohrgut aus den Sondierung RKS 6 —
RKS 10 wurde gemal DIN ISO 16703 auf MKW untersucht. Nachfolgend sind die Er-

gebnisse gelistet.

Tabelle 3: Ergebnisse der Bodenproben

Bohrung "Entnahmetiefe [m] MKW =
[malkg mT]

Grubensahle Tank 2 Cga 250m = az
Grubenstol Nord Tank 2 1.0 =20m 41
Grubenstoll West Tank 2 1.0 -2 0m <)
Grubenston Qst Tank 2 1.0 - 2,0m 16
GrubenstoR SUd Tank 2 1.0— 2 0m <10
Aushub Tank 2 20
WP Tank 1 1.0-20m 24
RES 6 0,0 — 0,5 =10
RKS 7 0,0 — 05m <10
RKS & 0,0 — 0,6m 104
RES 9 0.0 —0,5m 25
RKS 10 0.0 —0,5m =10
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7 Diskussion der Ergebnisse

7.1  Bewertungsgrundlage

Fir die Bewertung des Bodens werden die Prifwerte fur Wohngebiete der BBodSchV

[U 1] respektive die Beurteilungswerte aus [U 7] herangezogen.

Tabelle 4: Bewertungsgrundlage Boden

Beurteilungswert
Bodean
Parammatar
[meke]
R 2500

7.2 Bewertung der Analysenergebnisse Boden

7.21 MKW

Die untersuchten Proben von der Aushubmafnahme sowie von den Rammkernson-
dierungen RKS 6 bis RKS 10 weisen Gehalte an MKW auf die zwischen <10 — 194
ma/kg MKW liegen. Damit wird der Beurteilungswert fir MKW mit 2500 mg/kg unter-

schritten.

7.2.4 LAGA Boden

VWerden die Analysenergebnisse der untersuchten Bodenproben, bezogen auf die auf-
gefihrten Entnahmetiefen, als mogliche Voreinstufung bezliglich zuktnftig anfallenden
Erdaushub herangezogen, kann analog der LAGA TR Boden [U 9] gemaR Tabelle ||
1.2-4 eine Bewertung durchgefihrt werden. Demnach ware im Bereich von TF 4 und
TF 1 Bodenaushub der Zuordnungsklasse < Z0 aufgrund des Parameters MKW (<10 -
194 maglkg MKW) zu erwarten. Bei o.g. Einstufung ist zu berlicksichtigen, dass z.T.
keine Probenahme gemal LAGA PN 98 durchgefiihrt wurde.
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8 Zusammenfassung und Vorschldge zur weiteren Vorgehensweise

Im Oktober 2014 wurden auf der Liegenschaft Tampe erganzende umwelttechnische

Untersuchungen der ungeséttigten Bodenzone durchgefiihrt.

Dazu wurde im Zuge einer Kraftstofftankbergung (TF 4) Bodenproben aus dem Wand-
und Sohlenbereich entnommen. Des Weiteren wurde parallel der Kraftstoffférderlei-
tung (Bereich zw. TF 4 und TF 1), zur Ermittlung etwaiger Leckageschéaden, 5 Ramm-
kernsondierungen (RKS 6 — RKS 10) niedergebracht. In beiden Abschnitten wurde
das Kompartiment Boden auf MKW untersucht.

Die Bodenanalysen, aus o.g. Bereichen, weisen beziglich des Schadstoffts MKW kei-
ne umweltrelevanten Belastungen auf, die den Parameter betreffenden Prif- und Be-

urteilungswert gemal [U 7] Gberschreitet.

In Anlehnung an die Bundes — Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV/),
vom 17.Juli 1899 [U 1], und dem Handbuch Altlasten, Band 3 Teil 3: Untersuchung
und Beurteilung des Wirkungspfades Boden / Grundwasser, Sickerwasserprognose, 2.
Auflage, aus 2002 [U 7] sind keine weiteren Sachverhaltsermittiungen erforderlich.

Aus gutachterlicher Sicht schlagen wir als weitere Vorgehensweise nachfolgende

Maltnahmen vor.

1) Bei Erdbewegungen im Bereich TF 4 sowie zwischen dem Bereich TF 4 und TF
1 ist der Boden des obersten Meters zu separieren, nach LAGA PN 98 zu bepro-
ben und in Abhangigkeit des Ergebnisses einer entsprechenden Entsor-
gung/Nerwertung zu zufiihren,

2) Essind die in Kap. 4, der Anlage 5, aufgeflUbrten Hinweise zu berlicksichtigen,

3) Das weitere Vorgehen ist mit der zustindigen Fachbehérde abzustimmen.
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Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem
Bericht beschriebenen Umfang und den hieraus gewonnenen Erkenntnissen. Dieser
Bericht ist nur in seiner Gesamtheit verbindlich, er umfasst 15 Seiten und 5 Anlagen.
Alle Angaben miissen im Zuge einer Bauausfithrung durch den Gutachter Gberpriift,
bestatigt und gegebenenfalls erganzt werden. Der Bericht darf nur ungeklrzt verviel-
faltigt werden.

Die gekiirzte oder auszugsweise Vervielfaltigung bedarf der schriftlichen Genehmi-
gung des Unterzeichners. Es besteht Haftungsausschluss gegentber Dritten.

bst Saniempgstechnik GmbH
Bensheim//den 14.11.2014,

/ J'I
|'llll.";. 'l/
'Ilf.";. flll /
Alex ngﬁr Stholz
Di — Geologe

[}
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Anlage 1: Ubersichtsplan
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Ubersichtsplan Untersuchungsstandort, in Lorsch
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Anlage 2: Lageplan der Bohrungen
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Legende:

&  Rammkersondierung RKS von IB bst GmbH
@ Grundwassermessstelle GWM von IB EDU und bst GmbH
& Rammkernbohrung RKB von IB EDU
& RKBm.temp. BLP von IB EDU
- == Untersuchungsstandort
- - Teilflachen TF1-5,A1-9,B 1
Tankleitung

%  bst Sanierungstechnik GmbH
Gsssy  Fabrikstr. 21
64625 Bensheim

Auftraggeber: | Fam. Tampe

Sandstrasse 8

64653 Lorsch
Projekt: In der Wolfshecke 5 / B-Planverfahren - Rédchesberg
MaBnahme: Erg. orientierende Untersuchung Phase | - Tank 2

Darstellung: Darstellung der
Untersuchungspunkte zur Tankbergung

und Leitungsverfolgung
Projekt-Nr.: 14/301 Bearbeiter: | Scholz
Anlage-Nr.: 2 Datum: 12.11.2014
MaBstab: 1:800

Datei: K:/.../tampe lorsch lageplan tank_12.11.14.skf
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Anlage 3: Tagesbericht, Fotodokumentation und Analytik Tankbergung
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TAGESBERICHT

st
Projekt: Ausbau und Entsorgung cings Kraftstofflagortanks, In der Wolishecke 5, Lorach
Auftraggeber: Marion Tampe, Sandstrade 8, 64653 Lorsch
Mr.: 1 Datum: 23.10.2014
Witterung Sonne Bawdlkung Aogen Starkregan Schnee

Temperatur 15 his 107 10 bis 5° Ghis0" 0 bis 10 ° | 10 bls 20 ¢ 20 his 30 °

Anwasenda,
o _ Mame: Firma:
Peter Tampe Stw, fir Auftraggebetin

Erikk Tampe Sty flir Auftraggeberin
Holger Elgner bst, Bensheim

Baufirmen: Fa. Hettinger Abbruch GmbH, Mannheim

Leistungsstand:

Tiefbau

Ausbau der Tankilbardeckung, Freflegen des enlleerten Tankbehaiters 2, Bergung und seitliche Bereit-
stellung zum Abitransparl. Schitzgrite der erstellten Grube: 8m (L) X3 m (B} ¥ 2,5 (H) m.

Erwaitarung in Richtung Erdtank 1 (Stich mittels Bagger nach Stden) zwecks Entnahme siner Mischprobe,
Freilegen der Kraftstoffleitung im Bereich das friheren Domschachts des Erdianks 1.

Rilckverfiillan des beproblen Haufwerks in dis Grube 2 (keine organoleptischen Auff3lligkeiten feststelibar),

Umwelttechnische MaBnahmen

Sahle- und Wandbeprobungen in der erslallien Baugrube; wellerhin Entnahme einer Mischprobe aus einem
Baggerschurf im Bereich des Erdtanks 1. Keine organaleptischen Auffalligkeiten.

Enthahme von Haufwerksheproben des aufgemisteten Erdreichs aus Grube 2. Keine organalaptischen

........ B e e e e T N S

Sonstiges (Verzug / Behinderung / Abnahmen / Mingel / Weisungen)

Anlagen: Anlage 1 fofos 1 -6
Anlage 2 FProbenahmeprolokoll Bodan
Anlaga 3 Prabenatmoeprofokoll Hapiwerksproben



Projekl: Aushau und Entsorgung eines Kraftstofilagertanks

Ol Loersch, In der Walfshecke 5§
Anlaga: Nr. 1 - Fotodokumentation

Fiston L
Blick von Sidasten auf die auspehohene Grube des
peborgenen Kratistoff-Erdtanks. Aushub zur Bepro-

bung hereitmeatellt,

Fratey 3
Blick von Stidwesten anf Flanken und die Sohle der
Cirube, mit angeschiittenam Grondwasserspispel,

Rickverfillung Grube nach Hanfwerksbeprobung,

Fow 2 I
Werladen des geborgenan Brdoanks, geschitzies Fas. |
sungsverminen 20 m?, Ablahren zor Entsorgung. |

Fato 4
Stich nach Stiden, in den Aushubborcich von 2003
CTanls 1. Keine organoleptischen Auffillipheiten.

Tler £
Suchschorf mit Freilegung der Kraftstoffleitunga,



Catum: 11.41.2011

_Fc-rmbratl A 0512, Version 1.0
Probenahmeprotokoll Boden

Seite: 1won 1
Datum: - | 23.10.2014 |ijekt. Tampe / Ausbau Erdtank 2
Witterung: nass [ trocken Iy Lufttemperatur[“f:] g |Luftdruck [hPa]: fo2L
Suhle.‘Wand-EE prnbung_en Probenehmer: - H. Elgner
Sl MP Grubenstold MP Grubenstoi M P Grubenstof
thenhezeichnung Ra MP Grubensohla Wast Kord Oit
Entﬁahmg[[afg [m];- e ca. 2,50 mu. GOK | 1,0-2,0m u. GOK | 1,0-2,0 m u. GOK | 1,0 - 2,0 m u, GOK
L 1 Handkelle Handkelle Handkelle Handkelle
MP /12 Einstiche | MP /12 Einstiche | MP /12 Einstiche | MP /12 Einstiche
Bndenart mS {S, s’ "fs.— wic’, ! | €S, mg’
Kalkgehaltshegt:m_‘img“ - nein nein nein " nein
Fﬁrﬁé-ﬂnfgnmtat: = = | braun/dkl.braun gelb/hellgrau braun hellgrau/gelb
GEI'I.IE h"‘lﬂtﬁﬁﬁltﬂt - il erdtypisch erdtypisch erdtypisch
Sth"cht-fﬁrundwassar- [0/n¥E 10/nk i0/ng 10/nk
GE ﬂ.‘l H :____ | 1 PE-Eimer /2 1 PE-Eimer /2 1 PE-Eimer /2 1 PE-Eimer /2
PN ﬁE[A mh' Weithals-Sliser Weithals-Gliser Weithals-Glaser Weithals-Glaser
ﬁnalv‘tlk et MKW MKW MW MW
Analvsan-ﬂr..-f-"—'-'-w,——— | T3x A Hwme3 Maaf. 2| M3tnYy
: <= = | MPGrubenstoflt
Prnbenhezeu:hnung = r;'u L MP Tank 1
En‘tﬁﬁﬁmat[aferfm] | LO-20mu GOK | 1,0-2,0m u. SOK
Entnahmggérat' s | Handklle Handkelle
- ‘.'. | MP 12 Elnstiche | 8P f 12 Einstiche
54 s’ -F__E pas v f
Kalkgeh altshe&tlmmung nein nein
Farbe+intensitit hellgrau/gelb hellgrau/braun
Geruﬁh-l-lnteﬁsﬁat e erdlypisch erdiypisch
Echlcht-fl':‘-rgndwasser' | /ol [0/ nX
i 1 PE-Eimer /2 2 PE-Eimer /2
-
FM EEfaE [Art AHZ] Weithals-Gldser Woeithals Gliser
Analvtlk" A MEW MICW
Yitns | U¥MS




Formblatt A 09-13, Version 1.0

Probenahmeprotokoll Haufwerksproben in anehnung an LAGA PN o8

Daturm: 11.11.2011
Seite: 1T wvon i

Ort/Projekt: Tampe ! Ausbau Erdtank 2

Auftraggeber: Marion Tampe Lorsr.:h

Datum { Uhrzeit:

23.10.2014 J’UEI 30 —10:00 Uhr

Frobenummer:

mMpP Aushub Tank 2

Witterune:

Xsonnig O bedecki L Regen O Schneefall O Luftemperatur 9 °C

Herkunft des Abfalls:

Aushubmatenial aus Erdiank-Behiltergrube

Abfallart ! allg. Beschreibung

Aufgefullte f gewachsene Biden

Gesamtvolumen [m™] f Form
der Lagerung:

ca. 150 m?

Probenahmegerite:

M Probenstecher 11 Spaten / S:haufeL}{BndcngrﬂHﬂr}@onsﬁges Ekﬁ-%ﬂ

Probenahmeverfahren:

l‘_,.‘CI-Ia1.t!'ln'n.l't:ar|". 0 BehallerfContainer O Transportfabrzeug U sonstiges_

Anzahl der Einzelproban:

}Qv'lisch pmbenéétﬁk. O Sammelproben _ Stk C Sonderproben _ Stek. keine

Anzahl der Einzelprobe je
Mischprobe:

i Stek. N

Probenvorbereitung:

Homegenisieran und Teilen

Transport —und Lagerung:

°'C

0 Kithlung ja C nein}’,l’

Vor-Ort-Untersuchung:

(¥eine LI halbquantitativ - PAK Schnelltest 0 sonstige

Beschreibung der Probe:

Farbe: grau, braun

Geruch: erdtypisch o

Konsistenz: rollig — schwach bindig

Probengefali: a BraunglasﬂaschﬁE‘PE — Eimar [ Headspace Jsonstige el f—i?"fﬂ-fllﬁ fo 3ens J

Probenvelumen [i]

5 Liter

Grofe der Komponente
Kornung [mm]

Lageskizze:

/51 > 8= ms , ""‘.ﬂ ‘cj_f Beprotiey
g 1 H{hdmtvh

-‘“”C:rw:af -

Teeiin L

(_ el L\+u-=u mwﬂ

el
\ v @(%WZD#E)
i Frafrabafy feimee (st TRz lept)

Anzahl Prebengefile:

¥ (& PE-Eimer und 2 Weuhﬂlﬂglasﬂr}

Analytik: MR
Probenehmer: H. Elgnor
Unterschrift:

Eingang Labor:

Analysen-Mr.:

31T




chemfalb GinbiH - Fabriksiratie 23 - 84625 Benshelm

bst GmbH

Herr Glnther
Fabrikstr. 21
64625 Bensheim

Untersuchung von Feststoff
lhr Auftrag vom:  23.10.2014

Projekt: Projekt Tampe / Ausbau Erdtank
PRUFBERICHT NR: 14104315.7

Untersuchungsgegenstand:
Feststoffproben

Untersuchungsparameter:
MKWV

Probeneingang/Probenahme:
Probenesingang: 23,10.2014

Die Probenahme wurde vom Auftraggeber vorgenommen.

Analysenverfahren:
siehe Analysenbericht

Priffungszeifraum:
23102014 bis  27.10.2014

Gesamtseitenzahl des Berichis; 2

{

chemlab

Gesellschiait 1ar Analylik
wnd Lmeneitberagung mbH

27.10.2014
141043157

chemiab
Gesellschall fiir Analytlk und
Umwelibertung mbll

Fahirikslralle 23

£4625 Bonsheim

Telefor (062513 8411-0
Telefax (6251} 41740
InfoEchemlab-gmbh.de
wosn, chamilab-grmbh. e

wilksbank Dasmsladt-Sidhessen el
[BAMN: DEGS S06% 0000 D052 6747 07
B GEMODENTVED

Henirkssparkasse Benshelm
IBAM: DEAR 5035 D048 0001 0968 33
B HELADEF 1 BEM

Amisgariche Darmstadt
HRE 240481

Canse halisdiihrer:
Harald Stdrk

Heririanr Joset Winkels

{ DAKKS

Lieutsche
Skkroditicrurgssicle
0-FL-F4AR10.01 .00

Larch die Dakks nach
QI ER ISCIES 17035
akkreditiertes Priflaboratoriurm

Zulassung nach der
Trinkwasserverordung

spessatelle nach 4% 26, 28 Blm3chi

ZLulnssung als staatlich
angrkarmles FEVLalim

EL.- Mo @72 307 3785
LISE-ld e DF T0T 6200 831

[he Prillergebaissa bezizhen sich ausschiinEEch aul die unfersuchte Frobe, Die Yeroffemtlichung und Vendedfaltiqung urseser Profberichte und
daren Verwendung zu Werbeewecken sowle deren auszugsweise Venwendung in sonstigen Fallen beddrfen unserer schrifilichen Genehmigung.

Alle Malwere unteiliegen siner Melwarumawsherhait, die bei Bedarf von der Lakbarleilung efragh werden kann.



Gerichtsdatimy: 27102014

Priftherichi Mr.

141045157

Seitg 2 von 2

chemlab

ﬁ.ui?mggcher: hst f":ran Ciesallschalt fir Analytik
Prajekt; Projekt Tampe / Ausban Erdtank wdd Unwvelthoratung mbli
AG Benrbeiter: Herr Ginther
Proheneingang: 231002004
FeststofMuntersuchung
Untersuchungsparameter: Kohlenwassersioffe
Bezeichnung Analytiknummer; Verfahren Einheit NWG Ergebnis
Crubensohle Tank 2 141043151 THM IS 16703 mgkp 3] n
Grubenstold Nord Tank 2 14104315.2 LN IS0 16703 mg/ka 1 4l
Grubenstoli West Tank 2 141043053 THM IS0 16TU3 mghg i <1l
srubenstofl Ost Tank 2 1413154 I IS0 16703 gk 10 16
CGrubenstol} Sitd Tank 2 14104315.5 DTN IS0 16703 ma b 10 i L
Auzhub Tank 2 [Hid 3156 DI 150 16703 mgkg 106 20
MP - Tank 1 141043137 DIM IS0 [a703 makye 10 24
; Fasbarikatrafhe 23 - 64625 Bensheim
Telefon (067 51) B411.0
{{ Dﬂ.l{!{ﬂ | Telefas (062 51) 841140
PN v oo infriiie hemilaky geribide
e o a1 o0 = wowsi.chernlab-gmbh,de
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Anlage 4: Analysenergebnisse und Probenahmeprotokolle vom 29.10.2014
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Formblatt N-1-08, Revision: 4-1

Probenahmeprotokoll Boden

Datum: 10.01.2009
Seite: 1wvonl

bst

Datum: |27 & A

| Projekt:

ITam pe, Lorsch

Witterung: nass [ trocken & Lufttemperatur[*C]:

42

Luftdruck [hPa]: 7o ™

Probenehmer: | HE/In

Probenummer: |BP-301-

Probenahmepunkt: RKS ¢ RKS 7 RKS & RKS ¢
Entnahmetiefe [m]: O-0%5 —— ~7 —7
Entnahmegerét: Schlitzsonde | Schlitzsonde | Schlitzsonde | Schiitzsonde
Probenart: EP EP EP EP
Bodenart: Afls ) i < T
Kalkgehaltsbestimmung: ohne ohne ohne ohne
Farbetintensitat D -7 -7 —
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Anlage 5: Kurzstellungnahme der bst GmbH, vom 4.11.2014
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Kurzstellungnahme

Auftraggeber:

Familie Tampe
Sandstrasse 8
64653 Lorsch

Auftragnehmer:

bst Sanierungstechnik GmbH
Fabrikstrasse 21
654625 Bensheim

Projekt:

Vorlaufige Gefahrdungsbetrachtung im
Hinblick auf die geplante
Nutzungsanderung Wohnbebauung®, B-
Plan ,Im Rédchesberg”, 5. Anderung.
Kurzbericht Gber ergdnzende umwelt-
technische Untersuchungen auf der
Liegenschaft In der Wolfshecke 5, in
654653 Lorsch.

Projekt - Nr.:

14/301

Bearbeiter:

Dipl.

Datum:

- Genl. Alexander Schaolz

04.11.2014
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b=t Sznisrungstachnilk GmbH Fam. Tampe

Fabrikstr. 21 Larsch
64625 Bensheim Projekt— Nr.: 14301
1 AnlaR

Gemal dem ,Zwei-Phasen-Konzept® des Vorgutachters, abgestimmt mit dem
Regierungsprasidium Darmstadt, vom 05.08.2014, wurden von der bst
Sanierungstechnik GmbH, Bensheim, im Oktober 2014 auf dem ehemaligen
Betriebsgeldnde der aufgegebenen Firma Hein ,In der Wolfshecke 5" an
ausgewdhlten Punkten (so genannten ,hot-spots®) umwelttechnische Boden-,
Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen, in Erganzung der Untersuchungen

vom Februar 2014, vorgenommen.

Weiterhin  wurden die Bergung und Entsorgung eines unterirdischen
Kraftstoffbehalters (Erdtank 2) umweltgutachtlich begleitet.

Die vorgenannten Bohr-, Messstellenbau- und Probenahmearbeiten der ,Phase |
wurden am 23.10. bzw. 28.10.2014 mit Abgabe der entnommenen Umweltproben

beim beauftragten Analysenlabor chemlab, Bensheim, abgeschlossen.

be tampe kurzstn, phase 411,14
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2 Bergung Tankbehélter (Erdtank 2)

Die Laborergebnisse aus der Begleitung der Tankbehalter-Bergung vorm 23.10.2014,
fiir die Bodenmischproben aus der Grubensohle, den Grubenstéffen und dem
Bodenaushub aus der Grube des Tanks 2 sowie fur die Stichprobe aus dem
riickverfillten Grubenaushub des Tanks 1, wurden vom Labor mit Prifbericht
14104315.7 am 27.10.2014 vorgelegt.

Die Messwerte fur Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) der Proben des Erdtanks 2
liegen bei maximal 41 mg/kg (Grubenstod Nord).

Sie liegen unter dem Niveau des im Phasenkonzept festgelegten Ausbauwertes”
von =300 mglkg MEW.

Der MKW-Gehalt der Probe Aushub Tank 2 mit 20 mg/kg MKW signalisiert, dass die
zulassige ,Restbelastung® fir den Wiedereinbau des ausgekofferten Erdreichs von
<300 mg/kg MKW eingehalten wird.

Dies gilt auch fiir den MKW - Gehalt der Stichprobe aus dem rickverfullten
Grubenaushub des Tanks 1 in Héhe von 24 mglkg MKW.

b larmpe kurzstn. phase _4.11.141
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3 Untersuchungen Phase | — hot-spots

Die Laborergebnisse aus der Untersuchung der ,hot spots®

1) Bodenproben aus den Sondierungen entlang der bei der Tankbehalter-
Bergung frei gelegten Kraftstoffleitung

2) Boden-, Bodenluft- und Grundwasserproben aus den Bohrungen bzw. Mess-
pegeln in den zwel Fahrzeug-Wartungsgruben und den Grundwasser-
Bestandsmessstellen

3) Boden-, Bodenluftproben aus den zwei Bohrungen auf der ostlichen Freiflache

wurden wvom Labor mit den Prifberichten 14104411.12 (Boden), 14104412.3
(Grundwasser) und 14104413.3 (Bodenluft) am 03.11.2014 vorgelegt.

3.1 Bodenproben aus Sondierungen entlang der Kraftstoffleitung

Bei funf statistisch entlang der Trasse verteilten Sondierungen bis zu einer jeweiligen
Endtiefe wvon 050 Metern wurden aufgefiilte, vorwiegend sandige Bdden
angetroffen.

In drei Proben lagen die Messwerte fur Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) unter der
Nachweisgrenze von 10 mgfkg MKW. In der Probe von RKS 9 wurde ein MKW —
Gehalt von 28 mg/kg MKW analysiert. Der Schadstoffgehalt von RKS 8 konnte mit
194 mg/kg MKW detektiert werden.

Die Schadstoffgehalte von RKS 8 und RKS 9 unterschreiten den malfigeblichen
JAusbauwert" von =300 mg/kg MEW.

be tampe kurzstn. phase i_4.11.14
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3.2 Boden-, Bodenluftproben aus Bohrungen in den
Fahrzeugwartungsgruben

In den Gruben der LKW — Wartung sowie PKW — Reparatur waren, vorlaufend zu
den Bodenaufschliissen, zunachst 16 cm bzw. 25 ¢m dicke Betonkerne gezogen
worden,

Die Bodenproben aus den jeweils ,ersten” Bohrmetern von RKS 1 bis RKS 3, weisen
MKW — Gehalte auf, die unter dem ,Ausbauwert” von =300 mg/kg MKW liegen. Des
Weiteren werden mit den detektierten Schwermetallgehalten (inkl. Arsen) die
Beurteilungsgrenzen der BBSchV fur MWohngebiet" unterschritten.

Die Analyse der Bodenluftprobe von RKS 3 weist in Bezug auf die Parameter BTEX

und LHKW keine umweltrelavante Schadstoffbelastung auf.

3.3 Grundwasserproben aus Messpegeln und GW-Bestandsmessstellen

Am neu errichteten temporaren Messpegel GWM 3 und an den Bestandsmessstellen
GWM 1 und GWM 2 wurden Wasserproben entnommen und auf die festgelegten
Parameter MKW, BTEX und LHKW laboranalytisch untersucht.

MKW wurde in keiner der Proben detektiert. BTEX-Aromaten nur in der
Bestandsmessstelle GWM 1 mit 4,1 pg/l. LHKW war in allen drei Messstellen, mit
Gehalten zwischen 0,13 pg/ (GWM 3) und 0,97 pg/l (GWM 2), nachweisbar.

Fur BTEX-Aromaten und fir LHKW liegen die maBgeblichen, so genannten
JGeringflgigkeitsschwellenwerte (GFSW)" bei jeweils 20 pgl/l.

3.4 Bodenproben aus Bohrungen auf éstlicher Freiflache

Gemal vorliegendem Konzept waren auf der Teilfliche 3 zwei Bohrungen ,zur
Abrundung der Untersuchung des Kfz-Zerlegebetriebs nach Osten” auf die leicht
auffillige Freifidche (PCB und Blei)" auszufihren. Die Bodenproben soliten ,gezielf
auf PCB und Schwermetalle” (EDU-Konzept vom 05.08.14, Seite 7) untersucht

werden.

be tampe kurzstn, phase 1 4.11.14




bst Sanigrungstechni GrnoH Fam. Tarnpe
Fabrikstr. 1 Lofsch
64626 Banshieim Projekt = Nr.: 14/301

bst

Neben diesen geforderten Parametern enthalten die Laborberichte zu den
Bohrungen RKS 4 und RKS 5 zusétzlich noch Messwerte fur den Hauptparameter
MKW,

Die fiir die beiden Bohrungen vorgelegten Priifergebnisse betreffen jeweils eine
_obere" und eine ,untere” Bohratrecke und sind differenziert zu betrachten:

Die Ergebnisse der Bodenproben aus den ,unteren Abschnitten" RKS 4 (0,5 — 1,0 m)
und RKS 5 (0,7 — 1,0 m) sind fiir alle vorgenannten Parameter weitgehend
unauffallig; ein Ausbauerfordernis besteht insoweit nicht.

Die Ergebnisse der Bodenproben aus den ,oberen Abschnitten” zeigen in der Probe
RKS 5 (0,0 — 0,7 m) eine nur leichte Auffalligkeit (Arsen: 43,2 mg/kg). In der Probe
RKS 4 (0,0 — 0,5m) zeigen sich Uberschreitungen fur einzelne LAGA-Kriterien, die
nach dem einschlagigen ,Baumerkblatt’ der Regierungspréasidien in einem
Messwerte-Niveau zwischen LAGA Z 1.2 (Blei, Cadmium und Kupfer) und LAGA £ 2
(Zink) rangieren.

Bezliglich der PCB wurde mit 1,48 mg/kg ein punktuell giltiger Messwert
angetroffen, der etwas Uber dem im Frihjahr 2014 hier nachgewiesenen, allerdings
flachenbezogenen Messwert von 1,11 mg/kg liegt. Beide Messwerte verdeutlichen,
dass im Bereich der fraglichen Teilflache 3 ein vertikal wie horizontal gut
abgrenzbares, oberflichennahes ,Nest" mit Anreicherungen von branchentypischen
Rest- und Abfallstoffen vorliegt, die aus dem jahrzehntelangen Betrieb einer Kiz-
Verschrottung auf einem dazu offenbar ungeeigneten, weil hier nicht versiegelten
Betriebsgelédnde resultieren.

Als mutmalliches Volumen dieser Anreicherung kann eine Schétzkubatur zwischen
100 — 300 m® aufgefiiliter/umgelagerter Sandboden angegeben werden.

Die Analyse der Bodenluftprobe von RKS 4 und RKS 5 weisen in Bezug auf die
Parameter BTEX und LHKW keine umweltrelavante Schadstoffbelastung auf.

ke tampa kurzstn, phase i 4.11.14
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4 Zusammenfassende Kurzbewertung

Fur eine vorlaufige Gefahrdungsabschatzung sind, mit Blick auf die geplante
Nutzung ,Wohnbebauung” - folgende Gesichtspunkte beurteilungserheblich:

Teilfliche 4, Verdachtsfliche Erdtankbehdlter mit Kraftstoffleitung

Der aktuell frei gelegte Erdtank (,Tank 2°) wurde ausgebaut und zur Entsorgung
abgefahren, Die Behiltergrube selbst wurde an der Sohle und den vier
Grubenstéiten frei gemessen, das Aushubmaterial konnte wieder eingebaut werden.
Kein weiterer Handlungsbedarf vor der endgiltigen ,Freimessung” in Phase 2°
(Rasterfeld Nr. 15 geméafl Konzept vom 05.08.2014; der Bereich des durch
Stichprobe insoweit frei gemessenen“Tanks 1" ist Bestandteil dieses Rasterfeldes).
Die partiell frei gelegte Kraftstoffleitung wurde bislang an funf Stellen stichprobenhaft
frei gemessen. Kein weiterer Handlungsbedarf vor der endgiiltigen ,Freimessung” in
Phase 2 (betrifft Rasterfelder Nr. 15, Nr. 17, Nr. 16, Nr. 12, Nr. 10 und Nr. 5 gemal
Konzept vom 05.08.2014).

,Hot Spots® LKW/PKW - Gruben

Die erganzenden Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen haben flr
keines der untersuchten Umweltmedien kritische Befunde geliefert. Kein weiterer
Handlungsbedarf vor der endgiiltigen ,Freimessung" in Phase 2 (betrifft Rasterfelder
Nr. 14, Nr. 18 und Nr, 17 gemal Konzept vom 05.08.2014),

Teilfliche 3, éstliche Freiflache / Kfz-Verschrottung

Ein singuldres, oberflachennahes ,Nest® mit Anreicherungen von Schwermetallen
und sonstigen Rest- und Abfallstoffen aus der Kfz-Verschrottung wurde im
nordwestlichen Abschnitt dieser Teilflache detektiert. Die grob auf 100 — 300 m®
abgeschétzte obere Bodenpartie kann im Rahmen der Gelandefreimachung
(Gebaudeabbruch, Bodenab- und auftrag) erfasst und nach den Vorgaben des

,Baumerkblatts” entsorgt werden.

e tampe kurzstn, phase i_4.11.14
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Kein weiterer Handlungsbedarf vor der endglltigen ,Freimessung” in Phase 2
(Rasterfeld Nr. 9 gemal Konzept vom 05.08.2014; der Bereich des detektierten
.Nestes" ist Bestandteil dieses Rasterfeldes).

Somit besteht aus gutachtlicher Sicht zum gegenwartigen Zeitpunkt kein Handlungs-
bedarf fur weitere Untersuchungen. Die finalen Freimessungs-Untersuchungen in
konkret definierten Rasterfeldern stehen fest, ein Anderungsbedarf hinsichtlich dieser
Festsetzungen hat sich durch die vorgenommenen erganzenden Untersuchungen
nicht ergeben.

Gegen die Festsetzung einer Wohngebietsnutzung auf dem untersuchungsgegen-
standlichen Geldnde bestehen daher auf Grundlage der vorliegenden Vorgutachten
sowie der aktuellen Erganzungen keine gutachtlich begriindeten Einwénde.

Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem
Bericht beschriebenen Umfang und den hieraus gewonnenen Erkenntnissen. Dieser
Bericht ist nur in seiner Gesamtheit verbindlich, er umfasst 8 Seiten und Anlagen.
Alle Angaben milssen im Zuge einer Bauausfuhrung durch den Gutachter Giberpriift,
bestatigt und gegebenenfalls erganzt werden. Der Bericht darf nur ungekirzt
vervielfaltigt werden.

Die gekUrzte oder auszugsweise WVervielfdltigung bedarf der schriftlichen
Genehmigung des Unterzeichners. Es besteht Haftungsausschluss gegeniber
Dritten.

Bensheim, den 04.11.2014

|

Alexa?&er _;GEhoEz
(Diplgm —Geologe)

!
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Ingenieurbiiro EDU Liegenschaft ,,In der Wolfshecke 5%, Lorsch

Dipl.-Geol. Walter Keller Umwelttechnische Abschlussuntersuchungen
64347 Griesheim EDU - Erlauterungsbericht 11-65/40207
Vorgang

Am 22.07.2014 fand beim Regierungsprasidium Darmstadt eine Besprechung statt, an
welcher neben dem unterzeichnenden Gutachter Herr Dipl.-Ing. Theo Sartorius vom

Planungsbiiro Sartorius Architekten Ingenieure Stadtplaner, Bensheim, teilnahm.

Gegenstand der Besprechung war die Stellungnahme der Behorde vom 10.06.2014
zum B-Planverfahren ,,Im Rodchesberg® — 5. Anderung sowie die Abstimmung der
weiteren Vorgehensweise zur Ermittlung des von den iiberplanten Grundstiicken

,»Blust* und ,,Tampe* aus-gehenden Gefidhrdungspotenzials.

Der von Frau Dipl.-Ing. Elisabeth Schirra, der zustindigen Bearbeiterin seitens der
Bodenschutzbehorde, gefertigte Besprechungsvermerk [U 1] wird als vorliegend und

bekannt vorausgesetzt.

Gegenstand dieses Berichts ist die Umsetzung der am 22.07.2014 besprochenen
Ergidnzungen zu unserem ,,Gutachtlichen Bericht tiber Grundwasser-, Bodenluft- und
Bodenuntersuchungen* vom 04.04.2014 [U 2], betreffend die Liegenschaft ,,Tampe*,
hier im Anschluss an einen kontrollierten Riickbau der zum Abbruch vorgesehenen
Aufbauten. Insoweit schliet diese Ausarbeitung als Teil II an den zum gleichen Da-
tum erstellten Erldauterungsbericht “Orientierende umwelttechnische Untersuchungen

mit Ergidnzungen zur Historie* [U 4] an.

Ergdnzungen zum Teilabschnitt ,.Blust* erfolgten separat unter dem 04.08.2014 und

sind nicht Gegenstand des vorliegenden Berichts.

Bau- und umwelttechnisches Umwidmungskonzept

Im Folgenden werden aus unserem ,,Verifizierungskonzept* vom 22.05.2014 [U 3] die
von heute aus erkennbaren Abschnitte:

Phase A — Oberirdischer Abbruch

Phase B — Oberfldchenentsiegelung, Ausbau von Auffiillungen

Phase C — Unterirdischer Riickbau, Wiederverfiillung

Phase D — Einregulierung der Gelidndeoberfliche, Grobplanum

Umwelttechnische Abschlussuntersuchungenn der Liegenschaft ,,In der Wolfshecke 5, Lorsch
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unter Abidnderung der Phasenbezeichnung zusammenfassend dargestellt. — Eine Auf-
teilung des grob planierten Gelidndes in 18 Testparzellen zum Abschluss der Phase D
fiir umwelttechnische Schlussuntersuchungen ist als Lageplan II in der Anlage ange-
fligt.

Phase A - Oberirdischer Abbruch

Vom zukiinftigen Bauherrn, der die Moglichkeiten des B-Plans auf der jetzigen

Liegenschaft "Tampe" voll ausnutzen will, sind folgende Aufgaben zu bewiltigen:

> Berdumung aller Bestandsgebdude, Entkernung mit Rest- und Schadstoffent-

sorgung;

> Oberirdischer Abbruch der Gebédude bis zur Bodengleiche (+/- 94,00 m ii. NN),
mit vorlaufender Asbestsanierung (Demontage von AZ-Dachplatten). - Davon
betroffen sind diejenigen Gebéude, die im Bezugsgutachten [U 4] mit den Be-
zeichnungen A-1 bis A-9 belegt wurden;

> Mechanische Aufbereitung der anfallenden mineralischen Bauschuttmassen,
abfalltechnische Deklaration und Entsorgung/Verwertung vor Ort und/oder
alternativ "Off-Site".

MaBgeblich fiir ordnungsgemife Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung, Verwertung
und Beseitigung der anfallenden Bauabfille ist das so genannte "Baumerkblatt" der

hessischen Regierungsprisidien vom 15.05.20009.

Beim grundsitzlich moglichen Wiedereinbau von aufbereitetem Bauschutt ist die
"Arbeitshilfe zur Verfiillung ... " des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geo-

logie zu Rate zu ziehen.
Angesichts der dort festgelegten und zu beachtenden Sicherheitsanforderungen:

- Abstand der Auffiillungssohle von >1 m zum Bemessungsgrundwasserstand und
- maximal zuldssige Einbauqualitiit von Z 1.2 unter versiegelten Fldchen und

- kein Einsatz von Bauschutt fiir die Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten

wird deutlich, dass einer Wiederverwendung von aufbereitetem Bauschutt enge

Grenzen im Rahmen der gegenwirtig bestehenden Hohenkoten gezogen sind.

Ein gewisses Optimierungspotential fiir den Einbau von wieder aufbereitetem Bau-
schutt ldge in einer denkbaren Einregulierung der Bodengleichen auf einem hoheren
NN - Niveau.
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Phase B - Oberflichenentsiegelung, Ausbau von Auffiillungen

Entsiegelungsfihige Flidchen sind:

> die Bodenplatten der Aufstandsgebdude, mutmaBliche Schichtdicke 0,50 m;

> die an die Gebidude anstoBBenden Hofbefestigungen, mit Schichtdicken zwi-
schen 0,20 und 0,30 m.

Ein Teil der versiegelten Flachen wird als temporire Bereitstellungsfldchen fiir Bau-

schuttaufbereitung und Bodenaushubmieten Verwendung finden.

In den entsiegelten Bereichen konnten nach und nach, soweit erforderlich, Aufschliisse
wie zum Beispiel Bodenluftpegel oder Grundwassermessstellen zu einer weiteren Ve-

rifizierung der Ergebnisse unserer Bezugsgutachten hergestellt werden.

Bei Beibehaltung der bisherigen Hohenkoten ist davon auszugehen, dass nach Entfer-
nung der Oberfldchenversiegelung mit +/- 93,50 m ii. N.N. die Sohle des so genannten
"mittleren Verfiillbereichs", in dem ein Einbau von Z 1.2 - Material nach der

»Arbeitshilfe...“ noch zulidssig wire, erreicht sein wird.

Phase C - Unterirdischer Riickbau, Wiederverfiillung

An Objekten, die vom unterirdischen Riickbau betroffen sind, sind aufzuzihlen:

> die Zisterne auf der so genannten Teilflidche 2,
> Wartungsgruben in den siidlichen Hallen und
> ein Keller in den siidlichen Lagergebiuden.

vgl. hierzu auch die Lagepline I-1 bis I-5 in [U 4]. Ohne dass diese zum gegenwiérti-

gen Zeitpunkt in einem Plan dargestellt sind, muss auf Einzelfundamente unbekannter

Dimension und Anzahl hingewiesen werden (Bau- und/oder Fundamentpléne liegen

diesseits nicht vor).

Weiterhin werden tiefere Bodeneingriffe im Bereich des Heizollagertanks und der

ehemaligen Tankinsel erforderlich werden.
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Im Falle organolpetischer Auffélligkeiten, wie zum Beispiel Verfirbungen oder Ge-
riiche, wiéren ggf. Freimessungen (Sohle- und Wandbeprobungen, chemische Analysen

auf Verdachtsparameter) erforderlich.

Fiir die Riick-/Wiederverfiillung der beim unterirdischen Abbruch entstehenden Hohl-
raume ist wegen Unterschreitung des Sicherheitsabstandes zum Bemessungsgrundwas-
serstand nur Material definierter Herkunft bzw. nachgewiesenes Z 0 - Material ver-

wendbar.

Phase D - Einregulierung der Gelindeoberfliche, Grobplanum

Vor Einregulierung der Geldndeendhdhen ist auf dem gesamten Baugelidnde, Flidchen-
grofe nach Berechnung des Biiros Sartorius AIS wenig mehr als 10.000 m?, eine Frei-

messung der eingebauten Boden erforderlich.

Hierzu wurden, orientiert an den bauplanerisch vorgesehenen Baugrenzen, insgesamt

18 Rasterfelder festgelegt, siche Lageplan II in beigefiigter Anlage.

Die gewihlte Anzahl von 18 Feldern wird, orientiert an den Ausfiihrungen des HLUG-
Handbuchs Altlasten, Band 3, als sehr gut ausreichend erachtet: fiir den Fall einer ho-

mogenen, oberflichennahen Schadstoffverteilung, der aufgrund unserer Begutachtung
hier anzusetzen ist, werden bei angestrebten sensiblen Nutzungen 10 (Wohngebiet) bis

40 (Kinderspielflichen) Beprobungsteilflichen vorgeschlagen.

Die vorgenannten Angaben gelten nach Tabelle 6, Seite 66 fiir Flichen iiber 10.000
m?, was hier knapp der Fall ist. Bis 10.000 m? und darunter werden bei gleicher

Nutzungsart 10 Teilfldchen als Obergrenze angegeben.

Die 18 definierten Rasterfelder sind in der Anlage mit einzelnen Gréenangaben zu-
sammengestellt. Die ParzellengroBen liegen zwischen minimal 260 m? und maximal
1.000 m? (Ausnahme!). Hiufig sind Fldchengréen um die 500 m2. Statistisch betrach-
tet, liegt das arithmetische Mittel bei ca. 550 m? je Rasterfeld. Eine Ausbautiefe von
einem Meter angenommen, konnte damit ohne Weiteres eine "in-situ" - Vorab-Dekla-

ration von 500 m3 vorgenommen werden.

Hinweis: im Fall eines weitgehend homogenen Schadstoffspektrum werden - mit Blick

auf die kiinftige Abfuhr von Uberschuss-Erdmassen - eineKomplettanalyse (Umfang

Umwelttechnische Abschlussuntersuchungenn der Liegenschaft ,,In der Wolfshecke 5, Lorsch



Ingenieurbiiro EDU Liegenschaft ,,In der Wolfshecke 5%, Lorsch
Dipl.-Geol. Walter Keller Umwelttechnische Abschlussuntersuchungen
64347 Griesheim EDU - Erlauterungsbericht 11-65/40207

gemdfs Baumerkblatt) je 1.000 m? Bodenaushub akzeptiert (behordlich wie auf der

Verwerterseite).

Bezogen auf die Rasterflichen der Anlagen 1.2/1.3, wiren - in Anlehnung an die
LAGA-Richtlinie PN 98 - zwischen 28 und 56 Einzelproben je Testparzelle zu entneh-
men, vgl. ebenda, Tabelle 2.

Die Probenahme ist auf alle Fille entsprechend sorgfiltig durchzufiihren und genau zu
dokumentieren, auch unter Beriicksichtigung der Vorgabe der "Arbeitshilfe", wonach

Einbau und Umlagerung von Material >7 1.1 zu dokumentieren ist. - Weitere Ausfiih-

rungen siehe ebenda, Seite 18.

Griesheim, 05.08.2014

Dipl.-Geol. Walter Keller

- Umweltschutz- und Technologieberatung -
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ANLAGE 3.2.2.2 zum Bebauungsplan

,Umwelttechnische Abschlussuntersuchungen
nach Abschluss des kontrollierten Ruckbaus

Liegenschaft
In der Wolfshecke 5
Lorsch

Anlage Lageplanli

Anlage zum EDU-Erlauterungsbericht
11-65/40207
Fassung vom 05.08.2014
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

ANLAGE 4 zum Bebauungsplan

Regierungsprésidium Darmstadt . 64278 Darmstadt Kampfmittelréumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-

Elektronische Post L 699-2013
lhr Zeichen: P. Hogewind

Sartorius + Partner Ihre Nachricht vom: 13.08.2013

Architekten, Ingenieure, Stadtplaner IhrAnsprechpartner: Dieter Schwetzler

. Zimmernummer: 3.52

Fehlheimer StréBe 59 Telefon/ Fax: 061511257 14/125133

64625 Bensheim E-Mail: dieter.schwetzler@rpda.hessen.de
Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 29.10.2013

Lorsch, In der Wolfshecke 5

Flur 8 Flurstiick 182/3
Bereichsbewertung
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst
aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-

telrdumdienst unverzlglich zu verstandigen.

Mit freundlichen GriBBen
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengeb&ude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz
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Regierungsprésidium Darmstadt . 64278 Darmstadt Kampfmittelréumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post L 698-2013
lhr Zeichen: P. Hogewind
Sartorius + Partner Ihre Nachricht vom: 09.08.2013
Architekten, Ingenieure, Stadtplaner IhrAnsprechpartner: Dieter Schwetzler
. Zimmernummer: 3.52
Fehlheimer StrgBe 59 Telefon/ Fax: 061511257 14/125133
64625 Bensheim E-Mail: dieter.schwetzler@rpda.hessen.de
Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 29.10.2013

Lorsch, Einhduser LandstrafBe 2

Flur 8 Flurstiicke 183, 184, 185/1 (teilweise), 186/2, 186/3, 186/4, 186/5, 186/7, 186/8,
186/9,186/10

Bereichsbewertung

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst
aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse lber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-

telrdumdienst unverzlglich zu verstandigen.

Mit freundlichen GriBBen
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengeb&ude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz
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