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Stadt Lorsch

Bebauungsplan Nr. 13 "Im Rodchesberg" - 5. Anderung
Gemarkung Lorsch, Flur 8, Flurstiicke 182/4 (tlw.), 182/5 (tlw.), 183, 184, 185/1 (tlw.), 186/2, 186/3, 186/4,

Lorsch

UNESCO-WELTERBE

Im Herzen unserer Stadt

186/5, 186/7, 186/8, 186/9 und 186/10
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Planzeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

(w) | Mischgebiet (§ 6 BauNvO)

Malf3 der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone)
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl TWH Traufwandhohe
GFz GeschoRflachenzahl FH  Firsth6he

Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze o] offene Bauweise

S. Textliche Festsetzungen A.4

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - offentlicher Parkplatz
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung o6ffentlich - Ful3- & Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung privat - Stellplatze/Garagen

Griunflachen (8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Grinflachen

Sonstige Planzeichen

———r—  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anwohner zu
mmms= pelastende Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I I (89 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze
Ga Garagen

€5-94.00 Hoéhe in m U. NN. Bestand
494,00 Hohe in m U. NN. Planung (8 9 Abs. 3 BauGB)

Kennzeichnungen 8 9 (5) BauGB

Kennzeichnung: Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung

besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder

N
X ) :
; bei denen besondere bauliche MaRnahmen gegen Naturgewalten

erforderlich sind (hier: Vernassungsgefahrdeter Bereich)
(8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

XXX Belastung mit umweltgefardeten Stoffen (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
N Abscheideanlage der ehemaligen Waschhalle;

X X X S. Textliche Festsetzungen E 2.1

707

; 2 R Unbebaute Flachen, deren Boden potentiell mit umweltgefahrdenden
« % j Stoffen belastet sind; s. Textliche Festsetzungen E 2.2
X X X > . L . . L
3 Bebaute Flachen, deren Béden potentiell mit umweltgefahrdenden
« % j Stoffen belastet sind; s. Textliche Festsetzungen E 2.3
Hinweise
Gebaude Bestand Gebaude Abbruch geplant
Mogliche Grundsticksteilung
Nutzungsschablong
BauFIanungsrechtIiche Bauordnungsrechiche
estsezungen Festsetzungen
K?lnn- Art der baulichen Nutzung | - Bauweise * Maf der baulichen Nutzung Dachgestaltung
Zeichnun
: GRZ| GFZ | Héhe baulicher Anlagen |Vollgeschosse Dachform
imma.NN, % als Hochstmall
Allgemeines Wohngebiet FH max. 105,00 ,
WA1 A (54 Bauvo) " 0 04108 TWH max. 102,00 [ freigestellt
Allgemeines Wohngebiet FH max. 104.50 ,
WA? A (54BavO) 0 041 08| Lo g I freigestell
Allgemeines Wohngebiet FH max. 105.00 ,
WA3 A (§4 BaUNVO) 1) 0 0,4 0,8 TWH max. 102,00 [ frelgeste"t
Allgemeines Wohngebiet FH max. 104.50 ,
WA | WA s4Baunvo) ° 1% %) SWHmax 10150 ! feigstl
Mischgebiet FH max. 105,05 ;
Mt | M (§6BauNvO) 2 0 06112 | mwH max 102,05 I freigestellt
Mischgebiet FH max. 105,00 .
M|2 M| (§6 BauNVO) 2 0 0612 TWH max 102,00 1 freigestellt
FH max. 105,50 ;
MI3 | M (§6 BauNvo) 2 0 08112 | 1wHmax 10250 1 freigestellt
FH max. 105,00 ;
Mid | M (§ 6 BauNVO) 2 0 08| 12 | wHmax 10200 1 freigestellt

1) Von den nach § 4 BauNVO in einem WA zuldssigen Nutzungen sind Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzuléssig.
Ferner werden die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zugelassen.

2) Von den nach § 6 BauNVO in einem MI zuldssigen Nutzungen sind Tankstellen und Vergnligungsstétten unzuléssig.
Ferner werden die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zugelassen.

3) Die Dachform wird freigestellt.
Bei Pultdachern gilt die festgesetzte Firsthdhe fiir die hdhere Wandseite, die festgesetzte Traufwandhéhe fiir die niedrigere Wandseite.

4) Siehe Textliche Festsetzungen A.4 ( Bauweise gem. §9 Abs.1 Nr.2 BauGB / §22 BauNVO )
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Aufstellungsbeschluss der Anderung des Bebauungsplans gemaf
§ 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB durch die Stadt-
verordnetenversammliung am 31.10.2013

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gemaR § 2 (1) BauGB am 09.11.2013
Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten

Verfahren nach § 13 a BauGB, ohne Durchfiihrung einer Umwelt-

prifung nach § 2 (4) BauGB.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und

8§ 4 (1) BauGB wird abgesehen.

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung der Bebauungsplan-

anderung gemal § 3 (2) BauGB am 09.11.2013
Beteiligung der berihrten Behtérden und sonstige Trager

offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 11.11.2013
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom 18.11.2013
mit Begriindung geman § 3 (2) BauGB bis 18.12.2013

Bekanntmachung der 1. erneuten 6ffentlichen Auslegung
geman § 4a (3) BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 16.05.2014

Erneute Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstige
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a (3) BauGB in Verbindung

mit § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 21.05.2014
Erneute 6ffentliche Auslegung des Uberarbeiteten Bebauungsplan-

entwurfs mit Begriindung gemaf § 4a (3) BauGB in Verbindung vom 27.05.2014
mit § 3 (2) BauGB bis 27.06.2014

Bekanntmachung der 2. erneuten o6ffentlichen Auslegung
gemalf § 4a (3) BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 15.11.2014

Erneute Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange gemaf 8§ 4a (3) BauGB in Verbindung

mit § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 14.11.2014
Erneute 6ffentliche Auslegung des Uberarbeiteten Bebauungsplan-

entwurfs mit Begriindung geman § 4a (3) BauGB in Verbindung vom 24.11.2014
mit § 3 (2) BauGB bis 08.12.2014

Nach der Priifung der fristgemal eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung
gemal 8§ 10 (1) BauGB am 29.01.2015

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden beurkundet.

Der Magistrat
der Stadt Lorsch

Lorsch, den ........ccccuunn..... :

Siegel Unterschrift
Iege Blrgermeister

Rechtskréaftig durch Bekanntmachung

gemalf § 10 (3) BauGB am

Der Magistrat

der Stadt Lorsch

Lorsch,den ...........ocoee Unterschrift
Siegel Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Im Rodchesberg” 5. Anderung setzt sich zusammen aus:
- dem Planteil im Maf3stab 1:500

- den textlichen Festsetzungen

- der Begriindung einschlief3lich der Anlagen

RECHTSGRUNDLAGEN

Planzeichenverordnung (PlanzVO)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Hessische Bauordnung (HBO)

jeweils in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung aktuellen Fassung.

T Y
Ry~ -

pitelreilusly

i . ALY U e, TREACA G ) Rt !
[ O -y A | At R [ T
ik . " S i )4, T
i i 1 T . o = R o -

Stadt Lorsch

Bebauungsplan Nr. 13
"Im Rédchesberg"” - 5. Anderung

- Satzung -
Mafstab 1:500 | oeum 30.04.2014 | ez ejlsr
GIS-Nr.: 006-31-16-3029-004-013-05 | Projekt.-Nr. 1270 | Plan-Nr.: 26
ged.: 02.07.2014 fej| ged.: 15.08.2014 fej| ged.: 22.10.2014/Na | ged.: 07.01.2015/Na | ged.: 04.01.2016/Na
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Trager offentlicher Belange gemal § 4a (3) BauGB in Verbindung

mit § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 14.11.2014
Erneute 6ffentliche Auslegung des lberarbeiteten Bebauungsplan-

entwurfs mit Begriindung geman § 4a (3) BauGB in Verbindung vom 24.11.2014
mit § 3 (2) BauGB bis 08.12.2014

Nach der Priifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung
gemall § 10 (1) BauGB am 29.01.2015

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-
planes mit den Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung sowie die Einhaltung

des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden beurkundet.

Der Magistrat % zL ﬂ -
der Stadt Lor: ol
Lorsch, den ﬁ 012016 °'"?
Unterschrift
Blirgermeister

Rechtskréftig durch Bekanntmachung
gemanR § 10 (3) BauGB

am ji]ﬁfd 2ol

Unterschrift
Birgermeister

Der Magistrat
der Stadt Lorsch

Lorsch, den | b -}A[fb' : 1(.

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Im Rédchesberg" 5. Anderung setzt sich zusammen aus:
- dem Planteil im Maf3stab 1:500

- den textlichen Festsetzungen

- der Begriindung einschlieRlich der Anlagen
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