Grununizpe des Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz vom 23, Juni ! 5
§ 1 der zweliten Verordrung zur Durchnfinrung des ZBBaul vor 20, Junji 1 '
(I1.DV0 Hessen/BBauC). : Baunutzungsverordnung in der Fassung vem
26. Nov. 1968 (BauNVO), in Verbindung mit & 5 der Hess. Gemeindever
(EGC) in der Fassung vom 1. Juli 1660,

§ 1

Bauweise

1.1 Flur das gesauwte Misch- Gewerbegebiet und 3onderbaugebiet gilt -
gescnlossene Bauweise, d.h., die Gebidude werden ohne seitlicaer
Grenzabstand erricntet.

Bine Zustimmung des lachbarn hierzu ist nicht erforderlich,
[

1. 2 Afsnammen kénnen zugelassen werden, sofern der dure: " 25 der

gere relte maBbebllohe Grenz- bzw. Bauwerksabstiand eingehalten «
| § 2

|

i Art und Mal der baulicnen Hutzung

1

2.1 Grundstiicke im Gewerbegebiet dienen gewerblichen Zwecken einschl.
irl § 8, Abs. 1 - 3 BaulNV(Q vorgesehenen Ausnahmen.

2.7 Rine Bebauung durch Wohngebiude ausschliefBlicn gewerblich genutzter
Ge biude 1st unzulassiyg,

2.5 AlLs Ausnahme konien im Gewerbegebiet bis zu zwel Johnungen je G- o a- = 1
stitick zugelassen werden. Die Grundfliédchenzahl fir die Wohnzwecker i
dienende Bebauung beirigt o,1; die GeschoBfljchenzahl ¢,2; jedocr o e

nicht mehr als 190 m~ Srundfliche bzw., 300 m GeschofBfliche flir Woniu-
wWecke zulassig.-
I a‘-t

$ 3 ¢

liindestgroBe der Grunsticke ;

32,1 Diie MindestygroBe der, Baugrundstiicke betrdgt im Mischgebiet 800 w , 1m
Gelwerbegebiet 1200 m”, die geringste Ausdehnung entlin; Jder Strave 20,0 my

mzige Ausnahme sind Grundstiicke fir die Energieversorgung. !
i - = - i
3,2 J ;qes Grundstick muis an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen. _ﬁi
| &
§ 4 L
|
% Anzahl der Vollgeschoss ; i
‘ By

4.1 an der im Plan fest,elegten Zahl der Vollgescnosse sind im Einzel-

fa11 s#usnchmen zu1a5s1g (& 17 sbs. 5 Baullvo). L
4.7 uﬁr Bemessung der GeschoBizanl bel Hallenbauten mit groben Gesclioi-

hifhen werden jeweils 3,50 m Hohe als ein Gescholl angesehen (sinngemas :

§ 17, Abs. 3 BauNV/). =

g Genehmigt
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Stellung der baulichen Anlagen

5.1 Einzelstehende Wonngebiude sind im Gewerbegebiet unzuldssig. Dort sind Woh-
nungen in Verbindung mit Betriebs-, Biiro- oder Sozialgebduden zu errichten.

5.2 Bei Grundstiicken iiber 5.000 wm? Gr&éBe sind Ausnahmen von 5.1.zuldssig, wenn
nachgewiesen wird, daB ein Anbau der Wohnungen technisch nicht méglich ist.

§ 6

| Gestaltung der baulichen Anlagen

6.1 Fiir Hallenbaut%n ist die Dachform freigestellt; lediglich Pult- und Sattel-
ddcher iiber "5° Dachneigung sind unzulassig.

6.2 Die Dachfldchen der Gebdude dirfen bei Bebauung der Nachbargrenze nicht zum
Nachbargrundetiick hin entwidssert werden.

§ 7
* . Gestaltung der Grenzwinde

Die gegen die Grundsticksgrenzen freistehenden Wiande sind entweder in Sichtbeton,
mit Plattenverkleidung in Asbestzemend, in verfugtem Klinker- und Kalksandstein-
mauerwerk oder verputzt auszufiihren. Unverputzte Mauerwerkswidnde sind unzulidssig,

§ 8

Nutzung der Freiflichen

Im Gewerbegebiet sind 6 %, im Mischgebiet 12 % der - Uberbaubaren Grundsticks- 5
fléachen gédrtnerisch anzulegen und entsprechend zu unterhalten. 5
Die Grundstiicksflichen zwischen offentlichen Verkehrs{ldchen und Baugrenze diirfen
nur fir Pkw-Abstellplitze und Griinanlagen genutzt werden. Fir jeweils 4 nebenein-~
ander angeordnete Stellpldtze ist ein Baum anzupflanzen, wobei Sichtdreiecke an den
Ein- und Ausfahrten zu berlicksichtigen sind. Die Grundstiicksfreifliéchen in der
Hiittenfelder- un¢ der LagerfeldstraBe sind mittels eines 3 m breiten durchgehenden
Grinstreifens,angrenzend an die offentliche Verkehrsfldche,lediglich unterbrochen
durch Binfahrten und Eingidnge,anzuleger .Heckenbewuchs bis 1Meter Héhe ist gestattet.

R

o

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstlcke mit dem Nuchweis des Liegenschaftskatasters iber-
einstimmen.

— S AT
Hepperheim, den 27, 4‘_’;}’" i/ /):;f{f’




BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Stadt Lorsch fiir das Gewerbegebiet
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Von verschiedenen Tridgern 6ffentlicher Belange wurden zu dem
am 11:.6.1974 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen
Bebauungsplan-Entwurf fiir das Gewerbegebiet "Im Lagerfeld"
Auflagen gemacht, wonach insbesondere eine stidrkere Eingriinung
und die Einbeziehung des Gelindes des Gefliigelzuchtvereins
Lorsch (Grundstiick Flur 17 Nr. 72/1 und Teilfldche aus
Flurstiick Nr., 73/1) gefordert wird. In dem iiberarbeiteten Be=

bauungsplan=Entwurf sind diese Forderungen beriicksichtigt.

Aufgrund der erfolgten Anderung verschiedener Festlegungen und
der Erweiterung des Planbereiches ist eine VWiederholung des

bisherigen Verfahrens notwendig.
Die GroBe des Planungsgebietes betridgt 21,2 ha,

Als bodenordnende MaBnahme ist eine Baulandumlegung nach dem

Bundesbaugesetz (Flichenumlegung) vorgesehen.

Fiir die ErschlieBung des Baugebietes wird mit folgenden

Kosten gerechnet:

Kanalbau DM 600.000,--
Wasserversorgung DM 300,000, ==

Straflenbau und
Gehwege DM 1'600,000, -~

StraBenbeleuchtung DM 80,000, ==

Insgesamt etwa DM 2'580,000,==

Die Art der baulichen Nutzung ist wie folgt festgelegt:

Im AnschluB an das in ErschlieBung befindliche Wohnbaugebiet
"Im Lagerfeld" ist eine Mischgebietszone ausgewiesen. Daran

schlieB8t sich in silidlicher Richtung Gewerbegebiet an.
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Dag Geldnde des Vereins fiir Deutsche Schidferhunde, des Reit-
und Fahrvereins sowie des Gefliigelzuchtvereins Lorsch wurde

als Sondergebiet festgesetzt.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der als ndrdliche
StraBenbegrenzung verlaufenden '"Kastanienallee". Die ¢ffent-
liche Verkehrsflédche ist‘durchyeg auf 10,0 m Breite festge-
legt. An der Einmiindung der ErschlieBungsstraBlen in die
Kastanienallee (SammelstraBe) sind zur Freihaltung der Ein-
mindungen Sichtdreiecke vorgesehen, deren Anpflanzungen

und Einfriedigungen eine Hohe won 140 m nicht {iberschreiten

sollen,

An der L 3111 befindet sich 150 m nodrdlich des erfaBten Bau-
gebietes eine Bushaltestelle, Die Betriebsstruktur wird sich
Uberwiegend aus dem innerdrtlichen Gewerbebedarf bilden., Die
MindestgroBen der Baugrundstlicke wurden fiir das Mischgebiet

auf 800 qm und das Gewerbegebiet auf 1.200 gm festgesetzt.

Der Zuwachs an Wohneinheiten wird im Endausbau auf ca. 45 WE
geschidizt. Es ergibt sich somit ein Einwohnerzuwachs von

rd. 150 EW. -

Aufgliederung des Baufléchenzuwachees:

Mischgebiet 1,8 ha
Gewerbegebiet 14,5 ha
Sondergebiete 2,5 ha
Offentliche Verkehrs- und

Griinfldchen 2,4 ha

Aufgestellt im August 1975

- Stadtbauamt -



	006-31-16-3029-004-009-00_T TF.pdf
	006-31-16-3029-004-009-00_T

