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Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich mit dem
zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 VI b ,Im Ortskern". Die
zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die nachfolgenden textlichen
Festsetzungen erganzt.

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

Allgemeines Wohngebiet (Gebiet 2 - 4)

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO kdnnen nicht zugelassen werden.

Besonderes Wohngebiet (Gebiet 5 - 8)

Zulassig sind Einrichtungen nach § 4a (2) BauNVO mit Ausnahme von Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
Vergnligungsstatten, Spielhallen und Tankstellen. Entsprechend §4a (4) BauNVO sind oberhalb des
Erdgeschosses nur Wohnungen zulassig.

Im besonderen Wohngebiet ist bei 3 Vollgeschossen ein zusatzliches Vollgeschoss im Dachraum nicht zulassig.

Nebenanlagen wie Werkstatten und Lagerraume (§ 14 BauNVO) sowie Garagen dirfen nur in der Uberbaubaren
Flache eingeschossig mit einem Satteldach von 30° Dachneigung errichtet werden.

In Verbindung von Nebenanlagen und Hauptgebdude kann ein flachgedecktes, maximal 3 m breites
eingeschossiges Gebaude erfolgen.

Bepflanzung nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Mindestens 8/10 der nicht Uberbaubaren Flache sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Zur
gartnerischen Gestaltung gehort auch die Bepflanzung mit Baumen und Strauchem. Vorhandene gesunde
Baume sind zu erhalten, sofem sie nicht unzumutbare Nachteile oder Belastigungen fir die Benutzer der
baulichen Anlage oder der Nachbarschaft bewirken.

Auf den privaten Grundstlicksfiachen sind entlang der dem Garten zugewandten Au3enseite der Nebengebaude
hochstammige Baume mit groRen Kronendurchmessern zu pflanzen. (Je 8 Meter AuRenseite 1 Baum).

Die Bepflanzung mit Baumen und Strduchern ist so zu gestalten, dass ein durch Pflanzen begrenzter
sichtgeschitzter Blockinnenbereich entsteht.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB
(Gestaltungsfestsetzungen)

Décher:

Folgende Gaubenformen und -gréen sind zuléssig:

1. Stehende Gauben

max. 250 m

2. Dachreiter mit maximal 1,0 m Auskragung (ber dem Erdgeschoss

&
H

| | max. 1.0m)

Der Flachenanteil der Gauben an der Gesamtdachfliche darf hochstens % betragen. In der rickwartigen,
gartenzugewandten Dachflache sind Dacheinschnitte tber jeweils max. eine Gescho3héhe und in einer Breite
von max. 4,0 m zulassig.

Vordacher dirfen max. 1,0 m auskragen, Material und H6he sind den Nachbareinrichtungen anzugleichen.
Eingangshohe: Die Ladengeschosse sollen ebenerdig zur Oberkante Gehweg anschlieflen.
Fassadengestaltung: Im gesamten Planungsgebiet soll Putzbau dominieren.

C Hinweise

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden konnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archdologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

2. Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von
Baumen sind Schutzmanahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume
sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

3. Bodenschutz / Altflichen

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen sind unverziglich der zustandigen Unteren
Wasserbehdérde oder dem Umweltamt beim Regierungsprasidium Darmstadt zu melden. Werden bei den
Erdarbeiten organoleptische Auffélligkeiten, z. B. ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
wahrgenommen, sind die Aushubarbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen und die zustandige Behodrde zu
verstandigen.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes, der u. a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind Manahmen zur
Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestim}mungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die
einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

4. Energetische Optimierung

Auf die erheblichen CO2- und Energieeinsparpotentiale bei Neubauten wird hingewiesen. Diese lassen sich
durch eine bessere Dammung, den Einbau von Solaranlagen, die Installation von Liftungsanlagen mit
Warmerickgewinnung und die Installation von Pelletheizungen bzw. Warmepumpen realisieren.

5. Verndssungsgefahr

Der Plangeltungsbereich ist als vernassungsgeféhrdete Flache eingestuft. Dabei handelt es sich im Sinne des §
9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw.
schwankende Grundwasserstande) erforderlich sind. Der Bemessungsgrundwasserstand ist dem bei der Stadt
Lorsch  einsehbaren Gutachten  des Ing.-Bliros BGS-Umweltplanung GmbH, Darmstadt
(Bemessungswasserstande flir Bauwerksabdichtungen in Lorsch) zu entnehmen. Es ist mit
Grundwasserschwankungen und infolge von Grundwasserschwankungen mit Setzungen und Schrumpfungen
des Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kiinftig zu erwartenden Grundwasserstande sind
in Abhangigkeit von der Lage des Bauvorhabens im Plangebiet und der Tiefe von Fundamentierung und ggf.
Kellerraumen entsprechende bauliche MaRnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzusehen.
Seitens der Stadt wurde keine Baugrunderkundung fiir den Planbereich vorgenommen. Zur Beriicksichtigung der
lokalen Boden- und Grundwasserverhdltnisse wird die Erstellung eines vorhaben}bezogenen
Griindungsgutachtens dringend empfohlen.

6. Artenschutz

Im Rahmen anstehender Abriss- oder Umbauarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und
Zugriffsverbote (§ 42 Bundesnaturschutzgesetz) zu beachten. Dies gilt insbesondere, falls Gebaude Brut- oder
Lebensstatten von Vogeln oder Quartiere von Fledermausen aufweisen.
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB

o Offene Bauweise §§ 22 u. 23 BauNVO
D Nur Doppelhduser zuldssig 5 9§€ 33 JZ‘; QS#\?S

g Geschlossene Bauweise 3 2? 223'}5 Qfﬁ%
Baulinie ; 2? 55 0.25 BV

mmm—=  Baugrenze : 2€ 23 0.23 g::;\%

VERSORGUNG, GEMEINBEDARF, SPORT- UND SPIELANLAGEN

A Kulturellen Zwecken dienendes Gebdude (Paulusheim) § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

. FiGchen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfldéchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG
. Trafostation §§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR-UND
LANDSCHAFTSSCHUTZ

. Anpflanzen: BGume § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
@® Anpflanzen: Stréucher § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
. Naturdenkmal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

. Kulturdenkmal § 9 Abs. 6 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

. N § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
] Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

St Stellplatze
Ga Garagen

: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechiskraftigen Bebauungsplans
: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanédnderung
«++eee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

- Gebdude Bestand

< » Vorgeschriebene Firstrichtung

Nicht Uberbaubare GrundstUcksflache

-~ nachrichtlich: Abgrenzung des Sanierungsgebietes (Einfach Stadterneuerung)

Kenn- Art der baulichen Bauweise  Mal der baulichen Dachform First-  Traufwand-

ziffer Nutzung Nutzung Dachneigung  hohe héhe
Zahl der in m Ube inm b
‘ ‘ 'Vollgeschosse GRZ ‘ GFZ ‘ ‘Bezrl‘lg"s'punlzn) ‘ Bezrl"gr;w:cﬂ)
Sondergebiet Satteldach
‘| SO (§11BauNVO) g | | | 09 | 09 | 30° | — | —
allgem. Wohngebiet Satteldach
2 ‘WA §4Bav0) | ° 0 0408 il
allgem. Wohngebiet Satteldach
3 ‘WA (§4BauNvo) = ° O, 0205 g g ‘
allgem. Wohngebiet Satteldach
4 WA (§4BauNvO) A ‘ @ ‘ 05 ‘ 1.0 | 35°-45° ‘
Bes. Wohngebiet Satteldach maximal .
5 ‘WB (5 4a BauNVO) g | 1 | 06 | 18 s 1500 mind. 7,00
6 WB Bes. Wohngebiet 9 L1 10 20 Satteldacih maximal
, ‘ (§ 4aBauNVO) | ‘ ‘ ‘ . 35°-45° 1500
Bes. Wohngebiet 3) Sattel-/Pultdach  maximal 2 maximal
6.1 WB “giaganvo) 97 " 10 20 Tl 100 850
Bes. Wohngebiet Satteldach =~ maximal  THistdem
/ ‘WB (§4aBaNvo)  ° ' ‘ o4 ‘ "o L4 900 .K;nlt;l:gggls?:l
Bes. Wohngebiet Satteldach maximal .
8 WB “sipanvo) O @ 06 16 Ty g5 | MNdTO0

N Angabe in Meter (ber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht
vor Gebaudemitte.

2) Der Gebaudefirst mu bei der Dachform "Satteldach" einen Abstand von mind. 3,00 m zur nérdlichen
Grundstiicksgrenze aufweisen.
Bei einem Pultdach mit First an der nérdlichen Nachbarsgrenze (zu Flurstiick 27/1) betragt die maximal
zulassige Firsthohe 8,50 m.

3) An der Grenze zu Flurstick 35/16 ist im Bereich der Baulinie ausnahmsweise offene Bauweise
unter Beachtung der dann erforderlichen Grenzabstande nach § 6 HBO zulassig.

Stadt Lorsch
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 VIb "Im Ortskern"

Fur folgende Flurstlcke:
Gemarkung Lorsch, Flur 1, Flurstlicke Nr. 24/2, 27/1, 29/6, 30/10 und 34/5.

@
®
e
q
<]
D
®
=
5
@

|

_www
ng-1e

oye

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB

durch die Stadtverordnetenversammliung am 26.01.2006
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB am 26.07.2006

Offentliche Auslegung der Anderung des Bebauungsplanes mit vom 02.08.2006
Begrindung gemaR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB  bis 02.09.2006

Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager offentlicher

Belange gemaR § 13 (3) BauGB mit Anschreiben vom 26.07.2006
Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung

gemaR § 4a (3) BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB am 19.10.2007
Erneute Offentliche Auslegung der Anderung des

Bebauungsplanes mit Begriindung gemaR § 4a (3) BauGB vom 29.10.2007
in Verbindung mit § 13 BauGB bis 12.11.2007

Erneute Beteiligung der beriuhrten Behorden und Trager
offentlicher Belange gemaR § 4a (3) BauGB
in Verbindung mit §13 (3) BauGB mit Anschreiben vom 18.10.2007

Nach der Prifung der fristgemal eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemal § 10 (1) BauGB am 20.12.2007

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-

schritte mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung ﬁbereinstir;!mt.
eals N\ /

Der Magistrat ' &
der Stadt Lorsch f 95

Rechtskraftig durch Bekanntmachung

gemal § 10 (3) BauGB am 05.01.2008
TN ) /

Der Magistrat I 1

der Stadt Lorsch o\ g

Biirgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanzV)
* Baugesetzbuch (BauGB)
« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.

Ordnungsschlissel
006-31-16-3029-004-008.VIb-01
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Vib
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