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| STADTEBAULICHE AUSSAGEN

1.0 RAHMENBEDINGUNGEN
1.1 Anlass der Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Geplant ist zum einen die Verlagerung sowie die Erweiterung der Schén Klinik Lorsch, einer
Chirurgisch-Orthopadischen Fachklinik.

Zum anderen ist geplant, Flachen auszuweisen, die die Ansiedlung beispielsweise von
Arztehdusern, weiteren freien Berufen des Gesundheitswesens, Betriecben des
Beherbergungsgewerbes oder auch Biro- und Verwaltungsgebauden ermdglichen.

Das bestehende Klinikgebdude befindet sich im Innenstadtbereich der Stadt Lorsch in zentraler
Lage. Die Lage in der Stadtmitte lasst radumlich jedoch keine baulichen
Erweiterungsmdglichkeiten zu. Die Schén Klinik will nun am Standort Lorsch weiter wachsen,
auch da sie im Klinikstandort in der Mitte Deutschlands besondere Perspektiven sieht.

Eine Alternativenprifung hat im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen von
umfangreichen Standortanalysen stattgefunden. Im Zuge der Studie ,Standortperspektiven
Schén Klinik Lorsch® der Entwicklungsgesellschaft Lorsch mbH (31.07.2014) wurden sechs
Standortmdglichkeiten untersucht.

Die Studie hatte zum Ergebnis, dass die Standorte 3a, 3b und 5 aufgrund folgender
einschrankender Faktoren auszuschlieBen sind:

- Abweichung von regionalplanerischer Zielsetzung

- Abweichung vom Entwicklungsziel der Stadt Lorsch

- Konfliktpotential aufgrund Emissionen der ndheren Umgebung

- Fehlende OPNV-Anbindung

- Fehlende fuBlaufige Anbindung an die Innenstadt

- Fehlende Breitbandanbindung

- Hoher ErschlieBungsaufwand
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1. Gelande der Karl-Klbel-Stiftung

2. Starkenburgring / In den langen Ruten Sid

3. a. und b. Im Daubhart Nord

4. FriedensstraBBe / In den langen Ruten Nord

5. Im Lagerfeld West

Zu den drei Standorten 1, 2 und 4 wurden aufgrund ihrer grundséatzlichen Eignung im Rahmen
einer vertieften Standortstudie (Planungsbiro S.H.R. 19.01.2015) verschiedene Kriterien
Uberprift (Lage, GrundstlicksgréBe, -zuschnitt und —verflgbarkeit etc., Planungsvorgaben,
Schutzgebiete, Schutzglter, ErschlieBung und Infrastruktur), wobei jedes Kriterium in
Abstufungen beurteilt und analysiert wurde.

Der Standort A ,FriedensstraBe“ (vormals Standort 4) befindet sich im AuBenbereich des
Ostlichen Siedlungsrandes, der Standort B ,Starkenburgring” (vormals Standort 2) im Bereich des
stidéstlichen Siedlungsrandes und

der Standort C ,Klbel-Gelande” (vormals Standort 1) zahlt zum stidlichen Innenbereich der Stadt
Lorsch.

Die drei Standorte sind durch die LandesstraBe L 3111 und die BundesstraBe B 460 bzw. B47
gut an das Uberértliche Verkehrsnetz mit den Autobahnen angebunden.
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Abbildung 1: Ubersicht der Standorte A, B und C in Lorsch (Ausschnitt, unmaBstablich)

it Standort A Standort B Standort C

weniger geeignet - Konflikt / hohe Kosten 4 e .
geeignet - geringfigiger Konflikt 9 14 7
gut geeignet - kein Konflikt 24 2 2%
SUMME 37 Ky k1)

Die Analyse hatte zum Ergebnis, dass der Standort A FriedensstraBe aufgrund folgender vier
Kriterien als weniger geeignet eingestuft wurde:

1. Abweichung von regionalplanerischer Zielsetzung

2. 6kologische Wertigkeit des Bestands

3. Abweichung von landschaftsplanerischer Zielsetzung

4. Konfliktpotential aufgrund Nachbarschaft Wohngebiet
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Der Standort C ,Kibelgelande” befindet sich in Privateigentum und ist derzeit nicht zum Verkauf
bestimmt. Die Verhandlungen mit den Eigentimern des genannten Standortes wurden erfolglos
gefuhrt. Aufgrund der mangelnden Verfligbarkeit dieses Standorts flhrte der zeitnah nicht
durchfuhrbare Ankauf des Geléandes zu einem Ausschlusskriterium.

Somit hat die Standortanalyse ergeben, dass der Standort B ,Starkenburgring, nach
Objektivierung aller Kriterien, in der Rangfolge an erster Stelle steht. Dieser Standort
berlicksichtigt die Anforderungen eines Krankenhausneubaus in Bezug auf die Verflgbarkeit
sowie die Planungs- und Bauphase am besten. Dabei bestehen bei diesem Standort keine
gravierenden Einschrankungen.

Eine Nachverdichtung und Innenentwicklung im Sinne des § 1a (2) BauGB ist aufgrund des
begrenzten Raumangebots im innerstadtischen Bereich fir eine Klinikerweiterung bzw. einen
Klinikneubau nicht méglich.

In Abwagung mit dem fehlenden innerstadtischen Raumangebot, der Verminderung der
innerstadtischen Verkehrsbelastung durch Verlagerung des Klinikstandorts, der Einstufung des
agrarstrukturellen Entwicklungsplans der Stadt Lorsch (Umweltbericht Kap. II 1.1 Geologie,
Boden und Morphologie) und den Belangen der Wirtschaftsférderung und Arbeitsplatzschaffung
ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flache als vertretbare
Auswirkung zu beurteilen.

Eine Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt auf eine landesplanerische Anfrage
zur Standortsuche fir die geplante Verlagerung der Schén-Klinik innerhalb der Stadt Lorsch vom
09.02.2015 empfiehlt, den Standort Starkenburgring fir eine weitergehende Planung
vorzusehen:

- da der Standort im RPS/RegFNP 2010 als ,Vorranggebiet Siedlung” ausgewiesen ist, stehen
dem Vorhaben keine regionalplanerischen Zielaussagen entgegen und er wird aus diesen
Griinden von der Regionalplanung favorisiert.

- aus landwirtschaftlicher Sicht ist die Grundstiicksflache am Starkenburgring im Vergleich zu
den Alternativstandorten am sinnvollsten und vertretbar.

- aus Sicht des Naturschutz und der Landschaftspflege fiigt sich dieser Standort deutlich besser
in die bestehende Ortslage ein.

- weiterhin ist durch das begrenzende Ehlriedwaldchen im Osten die geplante Bebauung bereits
eingegriint und wére erst beim Uberschreiten des Wldchens einsehbar.

Nachdem der stadtebauliche Entwurf zunachst ein Sondergebiet fir den gesamten Bereich
vorsah, wurden im weiteren Verfahrensablauf auf Grundlage der weiter vertieften Planung
verschiedene Baugebiete ausgewiesen. Diese Baugebiete innerhalb des Bebauungsplangebiets
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wurden nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung so ausgerichtet, dass im
Hinblick auf die angestrebten Nutzungen, die Umsetzung von SchallschutzmaBnahmen und einer
Gerauschkontingentierung unter Berlicksichtigung der untersuchten Schutzgiter keine
Konfliktpotentiale bestehen.

Aufgrund der intensiven Landbewirtschaftung und der damit wenig wertvollen Naturausstattung
des Plangebiets ist darlber hinaus nicht davon auszugehen, dass alternative Planungskonzepte
zu einer fur die Umweltbelange vertraglicheren Ausgestaltung flihren.

Fazit: eine Bebauung des Standorts Starkenburgring ist mit deutlich geringeren Eingriffs-
wirkungen in Natur und Landschaft verbunden als die Alternativstandorte. Im Sinne der
Eingriffsvermeidung und Verringerung ist der Standort eindeutig zu bevorzugen. Zudem ist eine
Bebauung dieses Standorts durch die Ausweisung im Regionalplan Sidhessen 2010 als
Vorranggebiet Siedlung Planung“ bereits planungsrechtlich gesichert. Daher bestehen gegen
eine Bebauung dieses Standorts keine Bedenken.

Flr die geplanten Vorhaben wird nun durch einen Bebauungsplan mit parallelem Verfahren zur
Teilanderung des Flachennutzungsplanes verbindliches Baurecht geschaffen.

1.2 Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss zur Teilanderung des Flachennutzungsplanes (FNP) wurde geman §
2 (1) BauGB in der Sitzung der Stadtverordneten am 28.05.2015 gefasst und am 09.10.2015
ortsublich bekannt gemacht.

Die Aufstellung der Teilanderung des FNP erfolgt im Verfahren gemas § 3 und § 4 BauGB.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom
13.10.2015 bis 13.11.2015 statt, die ortsibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
erfolgte am 09.10.2015.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berGhrt werden kann, wurden diese gemaB § 4 (1)
BauGB, die Nachbargemeinden gemaB § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 09.10.2015 zur
Abgabe einer Stellungnahme und zur AuBerung im Hinblick auf die Umweltpriifung in der Zeit ab
13.10.2015 bis einschlieBlich 13.11.2015 aufgefordert.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaB § 3 (2) BauGB wurde der Entwurf
der Teilanderung des FNP mit der Begriindung in der Zeit vom 22.03.2016 bis einschlieBlich
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26.04.2016 offentlich ausgelegt, die ortsibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
erfolgte am 12.03.2016.

Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann, wurden gemaB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 14.03.2016 zur
Abgabe einer Stellungnahme in der Zeit ab 16.03.2016 bis einschlieBlich 19.04.2016
aufgefordert.

Mit der Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf geédndert. Somit
erfolgte gemaB § 4a (3) BauGB eine erneute Auslegung sowie eine erneute Einholung der
Stellungnahmen.

Zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaB § 3 (2) BauGB wurde
der Entwurf der Teildnderung des FNP mit der Begriindung in der Zeit vom 04.10.2016 bis
einschlieBlich 04.11.2016 o6ffentlich ausgelegt, die ortslibliche Bekanntmachung der erneuten
offentlichen Auslegung erfolgte am 26.09.2016.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden gemanB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 29.09.2016 zur
erneuten Abgabe einer Stellungnahme in der Zeit ab 04.10.2016 bis einschlieBlich 04.11.2016
aufgefordert.

Nach Entscheidung Uber die eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung der
Stadtverordneten am 20.12.2016 wurde der Entwurf férmlich festgestellt. Die Teilanderung des
FNP wurde gemaB § 6 (1) BauGB von der hdheren Verwaltungsbehérde am 09.03.2017
genehmigt.

Nach ortslblicher Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung gemafi § 6 (5) BauGB am
18.03.2017 ist die Teildanderung des Flachennutzungsplanes wirksam und wird zu jedermanns
Einsicht im Stadthaus bereitgehalten.
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1.3 Ubergeordnete Planaussagen

Der Regionalplan Sidhessen 2010 weist fir den Geltungsbereich ,Vorranggebiet Siedlung
Planung“ aus, in kleinen Teilflachen weist er ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft® sowie
,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz* aus.

X\ 227
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Bestand/Planung

Vaorranggebiet
- 4 Siedlung

Vorranggebiet

5.4.1 Industrie und Gewerbe

4 Freiraumsicherung und -entwicklung

Vorranggebiet Regionaler
43 A
Grlinzug

10 Land- und Forstwirtschaft

101 Vorranggebiet flir
* Landwirtschaft

Abbildung 2: Regionalplan Stidhessen 2010 (Ausschnitt, unmaBstablich)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Lorsch (vorbereitender Bauleitplan,
Rechtswirksam 23.01.2007) weist fir den Geltungsbereich ,Grinflache Planung,
Zweckbestimmung: Sportflache Planung® sowie ,Griinzug in variierender Breite” im westlichen
sowie im sldlichen Bereich aus.

Der Flachennutzungsplan ist daher fir den Bereich im Parallelverfahren zu andern.
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Das Plangebiet liegt  auBerhalb  festgesetzter =~ Wasserschutzgebiete, sonstige
naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind nicht betroffen. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet,
FFH- und Vogelschutzgebiet (Weschnitzinsel Lorsch) liegt ca. 650 m Luftlinie entfernt.

Fir das Gebiet bestehen bisher weder Bebauungsplan noch stadtebauliche Satzungen.

.

Abbildung 3: Flachennutzungsplan Lorsch 2007 (Ausschnitt, unmaBstablich)

1.4 Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 42.400 gm groBe Geltungsbereich der Teilanderung des Flachennutzungsplanes betrifft
mehrere Flurstiicke der Gemarkung Lorsch. Der Geltungsbereich wird

. im Norden begrenzt durch die Nordgrenze des Flurstiicks Flur 19, Nr. 14,
. im Osten grenzt er an das dort vorhandene Waldstlck Flur 19, Nr. 49,
. im Stiden wird er durch die Studgrenze der StraBenparzelle Flur 19, Nr. 57/1 des

Starkenburgrings und
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o im Westen durch die Westgrenze des Flursticks Flur 17, Nr. 140/13 begrenzt.

Zum Geltungsbereich gehdren zudem die Flurstiicke

. Flur 19, Nr. 14, 15, 16/1, 16/2, 17-27, 29 teilweise, 57/1 teilw., 88 teilw.,
. Flur 13, Nr. 283/23 teilw., 284/17 teilw., und 287/10 teilw. sowie

. Flur 17, Nr. 128/46, 130/22 teilw., 130/26 teilw., 130/28 und 140/13

Als Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine externe Ausgleichsflache mit einer
GroBe von ca. 7.551 gm festgesetzt. Die Flache befindet sich im Bereich der Gemarkung Lorsch
o Flur 25, Flurstiick 11 teilweise

ey
i

Ehiried

Abbildung 4: Abgrenzung des Geltungsbereiches mit Darstellung der Flursticke

(Ausschnitt, unmaBstablich)
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2.0 BESTAND

2.1 Lage des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich liegt am Sidostrand der bebauten Ortslage, nérdlich des Starkenburgrings

und der stdlich an den Starkenburgring angrenzenden Tennis- und Sportanlagen.

Die bebaute Ortslage zeichnet sich westlich des Geltungsbereiches durch bestehende
Gewerbliche Bauflachen, nordwestlich durch Gemischte Bauflachen aus. Nérdlich sowie &stlich

grenzen landwirtschaftliche Flachen bzw. ein kleines Waldgebiet an.

Der Teilgeltungsbereich liegt im Stiiden der Gemarkung Lorsch, dstlich angrenzend an die L 3111.
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Abbildung 5: Luftbild mit Abgrenzung Geltungsbereich (unmaBstablich)
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2.2 Gegenwartige Nutzung des Gebietes und der Umgebung

Das Gebiet ist bisher nicht bebaut, die Flurstiicke, die inmitten der StraBen- und Wegeflachen
liegen, werden zurzeit noch ackerbaulich genutzt. Zwischen dem FuBweg im Westen und der
Grenze des Geltungsbereiches besteht ein breiter Gehdlzstreifen.

Das Gebiet war urspriinglich fir die Errichtung weiterer Sportflachen vorgesehen, die Planungen
flr diesen Bereich haben sich jedoch zwischenzeitlich gedndert. Durch eine Flachenoptimierung
auf dem Gebiet des Olympia-Sportgelandes im Westen der Stadt, sind im stdlichen Bereich des
Sportgebietes Ehlried ausreichend Flachenreserven vorhanden. Eine dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes adaquate Flache ist somit verfiigbar.

Angrenzend an den Geltungsbereich zeichnet sich westlich der Gebaudebestand der
gewerblichen Nutzung durch groBflachige, hohe Hallenbauten aus, nordwestlich der
gewerblichen Hallenbauten schlieBt die ein- bis zweigeschossige Bebauung des Mischgebietes
an. Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Halle der Tennis- und Sportanlagen der
Sonderbauflachen.

2.3 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs ist durch den Starkenburgring im Stden sowie die StraBe
Am Forstbann im Nordwesten sichergestellt. Eine Anderung des FNP im Hinblick auf Belange der
ErschlieBung ist daher nicht erforderlich, die Anderung der Bauflachen ist beziiglich des Netzes
der Hauptverkehrs- und klassifizierten StraBen ohne Belang.

2.4 Immissionsschutz/ Gerduschkontingentierung/ Altlasten

Die Belange des Immissionsschutzes werden auf Ebene des Bebauungsplanes berlcksichtigt. Im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Gebiet einwirkenden
Immissionen beurteilt, die in der gewerblichen Nutzung westlich des Gebietes (Gewerbelarm), der
StraBe (StraBenverkehrslarm) stdlich des Gebietes und der Sportanlage (Sportlarm) ebenfalls
stdlich des Gebietes begriindet sind, ebenso wurden Aussagen zu den Emissionen getroffen.
Aus der Untersuchung ging hervor, dass im Hinblick auf die angestrebten Nutzungen
Konfliktpotentiale bestehen. Auf der Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung wurden
Festsetzungen getroffen, die eine konfliktfreie Nutzung der geplanten Bebauung gewahrleisten.
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Die LarmschutzmaBnahmen werden gemaB der schalltechnischen Untersuchung nachfolgend
zusammenfassend dargestellt.

2.4.1 Passiver Schallschutz

Die Verkehrslarmeinwirkungen insbesondere durch den Kfz-Verkehr auf dem Starkenburgring
verursachen an den dem Starkenburgring zugewandten Fassaden (Sid- und Ostfassaden) der
geplanten Klinikgebaude Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag und in
der Nacht. Zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen sind SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. Aktiver Schallschutz in Form von Larmschutzwéllen oder -wanden entlang des
Starkenburgrings ist aufgrund der geplanten Gebaudehdéhen von rund 12 bzw. 15 m bei
optionaler Aufstockung in den Obergeschossen der Bettenhduser nicht ausreichend wirksam.
Auch die erforderlichen Uberstandslangen von Wall oder Wand nach Osten und Westen kénnen
aufgrund der Begrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht ausgeflihrt werden.
Auch die erforderliche Offnung zur ErschlieBung des Plangebiets von Siden iiber den
Starkenburgring schrankt die Wirksamkeit einer Wand oder eines Walls deutlich ein.

Zielfihrender ist, zur Sicherstellung gesunder Verhaltnisse in larmempfindlichen Aufenthalts-
raumen an den betroffenen Fassaden gegeniiber dem Verkehrslarm passiven Schallschutz in
Form von Schallschutzfenstern einzusetzen. Die Anforderungen an den passiven Schallschutz
sind in der DIN 4109 definiert. Dort werden die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen von Gebauden unter Berlicksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder
Nutzungen in Tabelle 7 genannt. Diese sind abhangig von den Larmpegelbereichen, in denen die
zu schitzenden Nutzungen liegen. Die Larmpegelbereiche werden vom ,mafBgeblichen
AuBenlarmpegel abgeleitet. Dieser maBgebliche AuBenlarmpegel ist auf die Tageszeit (Tag oder
Nacht) zu beziehen, die die héheren Anforderungen ergibt. Er ist gemaB Punkt 4.4.5 der DIN
4109-2 unter Berlcksichtigung der verschiedenen Larmquellen (u.a. StraBenverkehr,
Schienenverkehr, Gewerbe- und Industrieanlagen) zu ermitteln. Hierzu werden die bei freier
Schallausbreitung ermittelten Gerduscheinwirkungen durch die Hauptlarmquellen Verkehr und
Gewerbe energetisch addiert und zu dem Summenpegel ein Zuschlag von 3 dB(A) addiert.

Die so ermittelten Larmpegelbereiche im Plangebiet werden im Bebauungsplan dargestellt und
gekennzeichnet.

2.4.2 Larmschutz Sportanlagenlarm
Gegenilber den Sportanlagenlarmeinwirkungen sind wegen der zu erwartenden Uber-
schreitungen des Immissionsrichtwerts flir Krankenhduser an der Sidfassade des geplanten
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stdlichen Bettenhauses innerhalb und auBerhalb der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen
ebenfalls geeignete MaBnahmen zum L&rmschutz vorzusehen. Aufgrund der Regelungen der
18.BImSchV, die den maBgeblichen Immissionsort in 0,5 m vor der Mitte des gebffneten Fensters
definiert, kann gegeniber dem Sportanlagenlarm kein passiver Schallschutz angewendet
werden. ZweckmaBige SchallschutzmaBnahmen gegeniber dem Sportanlagenlarm wirken
entweder pegelmindernd bis zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte oder haben sicherzustellen,
dass an den von Uberschreitungen betroffenen Fassadenabschnitten keine zu 6ffnenden Fenster
von im Tagzeitraum genutzten schutzbedirftigen Raumen angeordnet werden. Eine Reduzierung
der Beurteilungspegel an den Immissionsorten kann durch Abschirmung beispielsweise in Form
von vorgelagerten Gebauden in der Umgebung, eine entsprechende Gebaudeanordnung oder
baulich-technische MaBnahmen wie eine zweite vorgehangte Fassade, verglaste Balkone,
Laubengéange oder Prallscheiben erreicht werden. Die Sicherstellung, dass keine zu 6ffnenden
Fenster von im Tagzeitraum genutzten schutzbediirftigen Radumen an den von Uberschreitungen
betroffenen  Fassadenabschnitten angeordnet sind, kann U(Uber eine entsprechende
Grundrissorientierung oder feststehende Fenster erfolgen.

Im Bebauungsplan werden fir den Schutz gegeniiber dem Sportanlagenlarm entsprechende
Festsetzungen getroffen.

Unter Beriicksichtigung des Bebauungskonzepts sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts
fir Krankenhduser von 45 dB(A) nur an den an der Sudfassade des sidlichen Bettenhauses
angeordneten Bettenrdumen zu erwarten. Nach den Verkehrslarmberechnungen treten an dieser
Sldfassade des sudlichen Bettenhauses Verkehrslarmbeurteilungspegel (Mittelungspegel Uber
den gesamten Tagzeitraum) von 60 bis 61 dB(A) auf. Die Verkehrslarmbeurteilungspegel Gber-
treffen die Sportanlagenlarmbeurteilungspegel von 48 bis zu 51 dB(A) um mindestens 10 dB(A).
Rechnerisch ist damit von standig vorherrschenden Fremdgerduschen durch Verkehrslarm im
Sinne der 0.g. Festsetzung auszugehen.

2.4.3 Larmschutz Gewerbeldarmvorbelastung

Aufgrund der bei freier Schallausbreitung prognostizierten Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der TA Larm bzw. der Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag und in der Nacht fr
Krankenhduser innerhalb der festzusetzenden Sondergebiete sind LarmschutzmaBnahmen
vorzusehen.

Aufgrund der Regelungen der TA Larm, die den maBgeblichen Immissionsort in 0,5 m vor der
Mitte des geéffneten Fensters definiert, kann gegenlber dem Gewerbelarm kein passiver
Schallschutz angewendet werden. ZweckméBige SchallschutzmaBnahmen gegenliber dem
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Gewerbelarm haben entweder die Einhaltung des Immissionsrichtwerts durch Reduzierung der
Gewerbelarmeinwirkungen zu gewéhrleisten oder sicherzustellen, dass an den von Uber-
schreitungen betroffenen Fassadenabschnitten einer Bebauung innerhalb der Sondergebiete
keine zu 6ffnenden Fenster von schutzbedirftigen Raumen mit der Schutzbedurftigkeit von
Bettenrdumen in Krankenhausern und Pflegeanstalten gemaB DIN 4109 angeordnet werden.
Eine Reduzierung der Beurteilungspegel an den Immissionsorten kann durch Abschirmung
beispielsweise in Form von vorgelagerten Gebauden in der Umgebung, eine entsprechende
Gebaudeanordnung oder baulich-technische MaBnahmen wie eine zweite vorgehdngte Fassade,
verglaste Balkone, Laubengange oder Prallscheiben erreicht werden. Die Sicherstellung, dass
keine zu &ffnenden Fenster von schutzbedirftigen Rdumen an den von Uberschreitungen
betroffenen Fassadenabschnitten angeordnet sind, kann Uber eine entsprechende Grundriss-
orientierung oder feststehende Fenster erfolgen.

Im Bebauungsplan werden fir den Schutz gegenliber dem Gewerbelarm entsprechende
Festsetzungen getroffen.

2.4.4 Gerauschkontingentierung

Zur Sicherstellung eines angemessenen Schutzes insbesondere der schutzbedirftigen
Nutzungen in den festzusetzenden Sondergebieten vor der Gewerbelarmzusatzbelastung durch
das GEe wird zur Begrenzung der Immissionen im Tag- und Nachtzeitraum die Festsetzung einer
Gerauschkontingentierung geman DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® vom Dezember 2006
empfohlen. Diese soll gewahrleisten, dass die Gewerbelarmzusatzbelastung (mittels Planwerten)
durch das GEe im Zusammenwirken mit den bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen in der
Umgebung des Plangebiets (Gewerbelarmvorbelastung) an den Immissionsorten nicht zu einer
Gesamtgewerbelarmbelastung fuhrt, die die Immissionsrichtwerte der TA Larm Uberschreitet.

Im Bebauungsplan werden fiir das GEe zur Begrenzung der Emissionen Festsetzungen zu
Gerauschkontingenten getroffen.

Aufgrund der besonderen Schutzbedirftigkeit der geplanten Nutzungen innerhalb der Sonder-
gebiete werden die Gerauschkontingente flir das GEe am Tag und in der Nacht stark beschrankt.
Deshalb wird zur besseren Ausnutzung des geplanten eingeschréankten Gewerbegebiets (GEe)
gemanB Anhang A2 der DIN 45691 eine richtungsbezogene Kontingentierung vorgeschlagen.
Dabei werden ein Bezugspunkt und von diesem ausgehend Richtungssektoren festgelegt. Fir
die einzelnen Richtungssektoren werden Zusatzkontingente vergeben, die in die jeweilige
Richtung héhere Emissionen zulassen. Als Bezugspunkt wird der nordwestliche Grenzpunkt des
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GEe mit den Koordinaten 469234/ 5498745 (Bezugssystem ETRS 89 UTM Zone 32) festgelegt.
Von diesem ausgehend werden die Richtungssektoren A, B und C festgelegt, diese sind im
Bebauungsplan gekennzeichnet.

2.4.5 Altlasten

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie ergeben
sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenverdnderungen und/ oder Grundwasser-
schaden. Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, der Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt, bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen das Vorhaben.

2.5 Wasserwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches
Ried”. Aufgrund sehr hoher und stark schwankender Grundwasserstdnde sind bauliche
MaBnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss notwendig. Der Plangeltungsbereich ist als
.vernassungsgefahrdete Flache* eingestuft.

Nach dem Hochwasserrisikomanagementplan Rhein mit Weschnitz, Gefahrenkarte Weschnitz,
RP Darmstadt, Nov. 2012/ Dez. 2015, befindet sich das Plangebiet innerhalb des westlichen
Randbereichs der potentiellen Uberschwemmungsgrenze eines extremen Hochwassers.

Das geplante Baugebiet befindet sich somit im Uberschwemmungsgefédhrdeten Gebiet der
Weschnitz, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei Versagen von
Deichen oder vergleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen Gberschwemmt
werden kann und ist als Risiko-Uberschwemmungsgebiet der Weschnitz gem. § 46, Abs. 2 Satz 2
HWG zu kennzeichnen.

2.6 Bodendenkmaler

Ergdnzend zum Bauleitplan wurde eine geomagnetische Untersuchung des Gebietes
durchgefiihrt. Das Ergebnis lies keine archaologischen Befunde erwarten, dennoch wurde eine
weitere Sondierung zum Ausschluss mdglicher Befunde durchgefiihrt, es wurden keine Funde
festgestellt.
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2.7 Kampfmittel

In Folge der oben beschriebenen geomagnetischen Untersuchung des Gebietes wurde der
Kampfmittelrdumdienst einbezogen. Es wurden Funde festgestellt, die weitestgehend beraumt
sind. Das Gebiet gilt nach Berdumung zweier Restflachen als kampfmittelfrei.

3.0 Planinhalt der Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Die Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lorsch (vorbereitender Bauleitplan,
Rechtswirksam 23.01.2007) hat die Umwidmung der ,Grinflache Planung, Zweckbestimmung:
Sportflache Planung® hin zu
1. ,Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Klinikgebiet* gemaB § 1 (2) Nr. 10 BauNVO
2. ,Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Gebiet fir gesundheitliche Zwecke“ geman

§ 1 (2) Nr. 10 BauNVO
3. ,Gewerbliche Bauflache“ gemaB § 1 (1) Nr. 3 BauNVO
zum Inhalt.

Die zu andernde Flache hat eine GréBe von ca. 34.040 gm, die verbleibenden Flachen des
Geltungsbereiches (ca. 8.365 gm) bleiben unveréndert. Die Darstellung des ,Griinzugs in
variierender Breite* im westlichen Bereich bleibt unverandert, im stdlichen Bereich entfallt die
Darstellung des ,Grlinzugs in variierender Breite®, der Grinzug ist dort tatsachlich nicht
vorhanden.

Am Standort Starkenburgring ist die Ansiedlung verschiedener Arten der baulichen Nutzung
vorgesehen, die es erforderlich machen, hierfir verschiedene Baugebiete und Bauflachen
auszuweisen, wie unter 1. bis 3. oben benannt.

Im stdlichen Bereich des Geltungsbereiches ist der Neubau der Schén Klinik Lorsch geplant, der,
zunachst in einem ersten Bauabschnitt, einen Gebaudekomplex, bestehend aus einem
Operationsgebaude, einem Verwaltungsbau sowie einem Bettenhaus, vorsieht.
Erweiterungsmoglichkeiten der Fachklinik sind in einem weiteren Bauabschnitt nérdlich des
ersten Bauabschnittes gegeben, auBerdem kdnnen sich dort im Bedarfsfall Arztehduser sowie
weitere freie Berufe des Gesundheitswesens ansiedeln. Der Bereich ist als ,Sonstiges
Sondergebiet, Zweckbestimmung: Klinikgebiet” festgesetzt.

In dem nordéstlich daran anschlieBenden Baugebiet ,Sonstiges Sondergebiet,
Zweckbestimmung: Gebiet fiir gesundheitliche Zwecke” sind hauptsachlich Anlagen und
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Nutzungen zur Betreuung von pflegebediirftigen Menschen, Arztehduser sowie R&ume und
Gebaude fir freie Berufe des Gesundheitswesens vorgesehen.

In der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereiches schlieBt sich die ,Gewerbliche Bauflache® an,
die die Ansiedlung von beispielsweise gewerblichen Nutzungen, Bdro- und
Verwaltungsnutzungen, Arztehdusern oder auch eines Hotelbetriebs erméglicht.
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Einleitung

Die Stadt Lorsch beabsichtigt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 57 "Schén Klinik
Lorsch" die Teilanderung des Flachennutzungsplans auf einer Flache von rund 4,2 ha
durchzufihren. Der Geltungsbereich der Teilanderung des FNP wird vollstdndig durch den
Bebauungsplan Nr.57 ,Schon Kilinik“ erfasst und stimmt mit den entsprechenden Inhalten des
Bebauungsplans Uberein.

Der Begrindung zur Teildnderung des FNP ist im Entwurf nach § 2a BauGB ein Umweltbericht
als gesonderter Teil beizufigen. In dem Umweltbericht ist nach der Anlage 1 zu diesem
Gesetzbuch die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 (4) ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes darzulegen.

1.0 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Teilanderung des Flachennutzungsplans
1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich am sid-6stlichen Rand des Stadtgebiets von Lorsch mit den
Parzellen

Flur 13 Nr. 282/3, 283/23 und 287/10 teilweise
Flur 19 Nr. 140/13 und 128/46, 130/22, 130/26, 130/28 teilweise
Flur 19 Nr. 14 — 27 Ehlried, und 29, 57 teilweise

Im Siden wird der Plangeltungsbereich von der LandesstraBe 3111 Starkenburgring begrenzt,
dem ein Freizeitgelande mit Tennisanlage folgt. Im Westen befindet sich ein Grinzug mit einem
Gehdlzstreifen und einem Rad- und FuBweg, der das Plangebiet von bestehender Gewerbebe-
bauung trennt. Der 6stlich angrenzende Dinenzug ist durch Waldbestand mit Uberwiegendem
Kiefern-, Eichen- und Hainbuchenbestand gepragt. Nach Norden folgt auf ackerbaulich genutzte
Flache ein Feldgehdlzstreifen mit standortgerechter Artenzusammensetzung.

Der Planungsbereich ist tberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzflachen und lineare Ge-
hélzstrukturen gepragt. Die Gelandetopografie ist nahezu eben.

Naturrdumlich liegt der Untersuchungsraum im nérdlichen Oberrheintiefland in der Haupteinheit
225 Hessische Rheinebene” und dort im Naturraum ,225.61 Sidliches Neckarried. Die hessi-
sche Rheinebene ist ein schwach reliefierter Naturraum und bildet den nérdlichen Teil der Rhein-
ebene zwischen der ,Nordlichen Oberrheinniederung® (222) im Westen und der BergstralRe (226)
im Osten. Die Niederterrassen der hessischen Rheinniederung sind charakterisiert durch Flug-
sand- und Dlnengebiete auf denen haufig Kiefernforste stocken sowie ausgedehnte, durch
Neckarschwemmlehm bedeckte Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung und Riedlandschaften
im Altneckarbett.
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Abb. 1: Ubersicht Stadtgebiet Lorsch mit Lage
des Planbereichs

1.2 Inhalt und Ziele der Teilanderung des Flachennutzungsplans

Geplant ist zum einen die Verlagerung sowie die Erweiterung der Schén Klinik Lorsch, einer
Chirurgisch-Orthopadischen Fachklinik. Zum anderen ist geplant, Flachen auszuweisen, die
Ansiedlung beispielsweise von Arztehdusern, weiteren freien Berufen des Gesundheitswesens,
Betrieben des Beherbergungsgewerbes oder auch Biro- und Verwaltungsgebauden ermdglichen.
DemgemaR hat die Teilanderung des Flachennutzungsplans der Stadt Lorsch (vorbereitender
Bauleitplan, rechtswirksam 23.01.2007) die Umwidmung der ,Grunflache Planung, Zweckbestim-
mung: Sportflache Planung® hin zu

1. ,Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Klinikgebiet* gemafl § 1 (2) Nr. 10 BauNVO

2. ,Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Gebiet fur gesundheitliche Zwecke* gemafn
§ 1 (2) Nr. 10 BauNVvO

3. ,Gewerbliche Bauflache“ gemal § 1 (1) Nr. 3 BauNVO

zum Inhalt.

1.3 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die zu andernde Flache hat eine GrdBe von ca. 34.040 gm, die verbleibenden Flachen des
Geltungsbereichs (ca. 8.365 gm) bleiben unverandert. Die Darstellung des ,Griinzugs in variieren-
der Breite* im westlichen Bereich bleibt unveréndert, im stdlichen Bereich entfallt die Darstellung
des ,Griunzugs in variierender Breite®, der Grlinzug ist dort tatséchlich nicht vorhanden.
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2.0 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und ihre
Beriicksichtigung

Einschlagige Fachgesetze
Die wichtigsten im Rahmen der Umweltpriifung zu bericksichtigenden Fachgesetze und
Vorschriften sind:

Boden

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG) vom 17. Marz 1998, Zuletzt gedndert durch Art. 5
Abs. 30 G v. 24.2.2012 1 212

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | Nr. 36
vom 16.07.1999), geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 23. Dezember 2004; Zuletzt
geandert durch Art. 5, Abs. 31 G v. 24.2.2012 1212

= Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz vom 28.09.2007 (GVBI.l S. 652), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27. September 2012 (GVBI. | S. 290)

Wasser

= Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt geandert
durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. I, S. 622)

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) m.W.v. 15.08.2013

Natur- und Landschaft

= Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4
Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geéndert worden ist

= Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. I, S. 629), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2013
(GVBI. S. 458)

= Verordnung Uber die Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen, Okokonten, deren
Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung —
KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624, zuletzt gedndert am 20. Dezember 2010, GVBI.
S. 629

Klima

=  Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) In der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI.S.3830) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1740)
m.W.v. 01.01.2015

=  Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011, in Kraft getreten am 30.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Die Priufung der Umweltbelange wird im Rahmen des hier vorliegenden Umweltberichts
gemaB der Gesetzesvorgabe durchgefiihrt. In den Fachgutachten werden weitere gesetzliche
Bestimmungen und Richtlinien bertcksichtigt.
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Fachplanung Festsetzungen

. . _ Vorranggebiet Siedlung, Planung
Regionalplan Siidhessen / Regionaler

Flachennutzungsplan 2010 Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft
(RPS/RegFNP) hier: schmaler westlicher Flurstiicksstreifen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen, Grinzugstreifen im westlichen und stdli-
chen Teil

Flachennutzungsplan, Feststellungs-
beschluss vom 11.04.1996

Bestand: Ackerflache, Feldgehdlze

Landschaftsplan (2002) Entwicklungsziele: Allee am Starkenburgring, Griin-
zug am West- und Siidrand in variierender Breite

Entwicklungsflache 6 d: Umnutzung zu Grinflachen

Stadtentwicklungsplan
gsp (Sport- und Freizeitnutzung), kurzfristig / Prioritat |

Von der Uberplanung sind keine rechtlich ausgewie-
Sonstige Vorgaben senen Schutzgebiete betroffen. Im Gebiet des Gel-
tungsbereiches sind zur Zeit keine Altlasten bekannt.

Fachziele des Landschaftsplans

Die Ziele und MaBnahmen der Landschaftsplane sind nach § 4 (4) HeNatG bei der Aufstellung
von Bauleitpldnen zu berlcksichtigen und - soweit geeignet - zu Ubernehmen. Insbesondere sind
die Inhalte des Landschaftsplans fir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit und der Vertrag-
lichkeit im Sinne der FFH-Richtlinie heranzuziehen. Soweit den Inhalten des Landschaftsplans in
den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu begriinden.

Im Landschaftsplan der Stadt Lorsch (EILING Ingenieure, 2002: Landschaftsplan zum Flachen-
nutzungsplan der Stadt Lorsch) ist das Plangebiet in der Entwicklungskarte als Acker dargestellt.
Zur westlichen und sudlichen Grenze des Plangeltungsbereichs ist als Flache far Erholung und
Freizeitnutzung ein Grlnzug in variierender Breite festgesetzt. Als MaBnahme im Siedlungsbe-
reich ist die Entwicklung einer Baumallee parallel zum Starkenburgring als Zielaussage dargestellt.

Entwicklungsziele auBerhalb des Anderungsgebiets tangieren den Plangeltungsbereich im Osten,
hier ist am Dinenrand das Ausdehnen und Entwickeln von Magerrasen entlang von Waldwegen in
Dlnen als kurzfristige EntwicklungsmafBnahme festgesetzt sowie die Férderung standortgerechter
heimischer Baumarten auf Dinenstandorten als mittelfristige EntwicklungsmaBnahme.
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3.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden die mit der Anderung des Flachennutzungsplans voraussichtlich verbunde-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft schutzgutbezogen aufgezeigt und angesichts der Bestands-
situation bewertet. Vereinfacht lassen sich die Eingriffe wie folgt zusammenfassen:

o Beseitigung und Uberpragung von bislang tberwiegend landwirtschaftlich genutzter Béden
durch Bebauung, Versiegelung oder Teilversiegelung des anstehenden Bodens

o Veranderung des Wasserhaushaltes durch Versiegelung und Beseitigung offener Bdden
und Vegetationsbestéande

o Veranderung des Kleinklimas durch Erhéhung des Versiegelungsanteils

. Stérung von Vernetzungsfunktionen zwischen Biotopstrukturen im Gebiet und angrenzenden
Flachen

o Veranderung des Landschaftsbilds durch Bebauung landwirtschaftlich genutzter Flachen

3.1 Geologie, Boden und Morphologie

Geologisch betrachtet befindet sich das Untersuchungsgebiet im Bereich der schwach reliefierten
Terrassenflachen des ndérdlichen Oberrheingrabens. Das anstehende Substrat umfasst pleisto-
zane Sedimente, bestehend aus fluvialen Sanden und Kiesen.

FlOr den Geltungsbereich stellt die Bodenkarte Braunerde-Gley aus Decksedimenten Uber Flug-
und Terrassensand dar. (Hessisches Landesamt flr Bodenforschung (1990): Bodenkarte der
nérdlichen Oberrheinebene).

Die zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung fir die Raum- und Bauleitplanung (Boden-
viewer, Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz)
stuft den Planungsraum im Hinblick auf seine Bodenfunktionen als sehr gering ein.

Vorbelastungen flur das Schutzgut Boden bestehen vor allem durch die bestehende, intensive
Nutzung der landwirtschaftlichen Flache (u.a. Bodenverdichtung, potenzieller Eintrag von Agro-
chemikalien in Boden und Grundwasser) sowie durch Flachenversiegelung und Schadstoffbelas-
tung im Bereich der Verkehrsflachen.

Rammkernsondierungen im Rahmen der Ermittlung der Baugrundverhéltnisse (Geotechnik
Biding, Fein, Welling GmbH, 01.07.2015) ergaben fir das geplante Baugebiet, dass die
geologische Situation in Bezug auf die Baugrundverhéltnisse als unproblematisch beurteilt
wird und das untersuchte Gelande grundsatzlich bebaubar ist.
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Wirkungsprognose

Umweltbelang |Prognose

= Verlust der Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung im Bereich der
Uberbaubaren Flachen (Gebaude, ErschlieBungsflachen,
Boden Parkplatzflachen)

= Stdérungen des Bodens durch Verdichtung, Abtrag und Umlagerung im
Rahmen des Baustellenbetriebs im gesamten Baustellenbereich

Eine Uberbauung von Boden ist immer als erheblicher Eingriff zu bewerten, da Grund und Boden
nicht vermehrbar ist und somit auch kein Ausgleich oder Ersatz méglich ist.

Die Schwere des Eingriffs ergibt sich aus der Neuversiegelungsrate, die sich aufgrund der beste-
henden unversiegelten Flachen im Gebiet bei Umsetzung des Bebauungsplans erheblich erhéhen
wird und Stérungen des Bodens durch Verdichtung, Abtrag und Umlagerung im Rahmen des
Baustellenbetriebs im gesamten Baustellenbereich. Aufgrund der geringen Bodenfunktionsbewer-
tung, der eingeschrankten Eingriffsempfindlichkeit durch Vorbelastungen der landwirtschaftlichen
Nutzung und der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingrif-
fe ist die mit der geplanten Teildnderung des Flachennutzungsplans als vertretbar einzustufen.

3.2 Wasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Weschnitzsystems, es liegt etwa 1 km westlich der
Oberflachengewasser Landgraben, Alte Weschnitz und Weschnitz. Natlrliche oder naturnahe
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen. Innerhalb der Westgrenze des Plan-
geltungsbereichs befindet sich ein nord-stid-gerichteter Grinzug, der die Ackerflache von dem
westlich anschlieBenden Siedlungsraum trennt. Die topografische Karte stellt innerhalb des Griin-
zugs ein Gewasser dar, den sog. ,ehemaligen Landgraben®. Der Graben unterliegt jedoch aktuell
keiner Nutzung mehr, das Gewasser ist seit Jahrzehnten verlegt und eine zukinftige Offenlegung
ist ausgeschlossen.

Das Plangebiet liegt auBBerhalb rechtlich festgesetzter Wasserschutzgebiete.

Da sich das geplante Baugebiet in einem durch hohe Grundwasserstande gepragten Bereich
sowie im Uberschwemmungsgeféahrdeten Gebiet der Weschnitz befindet, ist der Plangeltungsbe-
reich als vernassungsgefidhrdetes Gebiet sowie als Risiko-Uberschwemmungsgebiet der
Weschnitz nach § 5 Abs. 2 Nr. 7, § 5 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4a BauGB zu kennzeichnen.

Aufgrund der vorherrschenden Dinensande, der ebenen Gelédndeform des Gemeindegebietes,
die einen geringen oberflachlichen Abfluss von Niederschlagswasser bedingt, und der geringen
Flachenversiegelung zeichnen sich die Freiflachen durch eine hohe Wasserdurchlassigkeit und
Grundwasserneubildungsrate aus.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenlber Verschmutzungen im molekularen Bereich ist
als relativ hoch einzuschatzen, da sandige und kiesige Schichten aufgrund der geringen Sorp-
tionsfahigkeit Uber ein geringes Rlckhaltevermdgen verfugen. Die Filterwirkung der sandigen
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Deckschichten ist jedoch in Bezug auf Schwebstoffe und daran gebundene Schadstoffe als gut
einzustufen.

Wirkungsprognose

Umweltbelang |Prognose

= Verlust der Versickerungsfahigkeit des Bodens durch Bodenversiegelung

= Verlust des Ruckhaltevermdgens fir Niederschlage im Bereich der Uber-
bauten Flachen

= Reduzierung der Versickerungsfahigkeit / Wasseraufnahmefahigkeit durch
Wasser Bodenverdichtung im Rahmen des Baustellenbetriebs

= Verringerung der Grundwasserneubildung durch Abnahme der versicke-
rungsfahigen Flache und entsprechendem Verlust an natirlicher Filter-
leistung; dadurch zusatzliche Belastung der Vorfluter durch erhéhten
Oberflachenabfluss

Aufgrund der Versiegelung im Planungsgebiet kommt es zu einem vollstandigen Verlust der Infilt-
rationsflache im Einzugsbereich lokaler Grundwasservorkommen und zu einer erhéhten Ver-
dunstung und Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser. Durch Flacheninanspruchnahme und
Bodenverdichtung wird die Versickerungsrate und der Wassertransport weiter gestort.

Insgesamt kann es zu einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate kommen.

Aufgrund der anstehenden Bdden und geologischen Formationen sind bau- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrag bei Berlcksichtigung der allgemeinen Regelungen
des Baubetriebes als unerheblich zu beurteilen.

3.3 Klima und Luft

Die Oberrheinische Tiefebene stellt eine der klimatisch beglinstigten Regionen Deutschlands dar.
Die Klimadaten zeigen, dass die Rheinebene zu den regenarmsten Raumen Deutschlands z&hlt.
Die Gemarkung Lorsch stellt aufgrund des hohen Versiegelungsgrades durch Siedlungs- und
Verkehrsflachen einen Raum mit hoher Warmebelastung dar. Hier spielt vor allem das Kleinklima
der unterschiedlichen Flachennutzungen eine Rolle. Im Bereich des Plangebiets wirken sich die
inselartigen oder linearen Gehodlzstrukturen im Umfeld aufgrund ihrer Verdunstungsleistung und
ihrer Filterwirkung fir luftgetragene Schadstoffe regulierend auf das Lokalklima aus. Das
waldbestandene Dinengebiet 6stlich des Plangeltungsbereichs dient als Frischluftproduzent mit
hoher Auspragung. Den offenen Freiflachen im Geltungsbereich und dessen Umfeld kommt die
Funktion der Kaltluftentstehung mit Bezug zur Siedlungsflache zu. Da das Untersuchungsgebiet
aber nahezu eben ist, ist ein merklicher Kaltluftstrom von der offenen Ackerflur zur
Siedlungsflache nicht zu erwarten. Darlber hinaus bremst der Gehdlzriegel im Westen des
Geltungsbereichs den Luftaustausch zwischen Offenland und Siedlungsflache, wenngleich er fur
die Lufthygiene (Frischluftversorgung, Luftfilterung, Beschattung) von Bedeutung ist.
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Wirkungsprognose

Umweltbelange | Prognose

= Offene, teilweise vegetationsbestandene Flachen werden Uberbaut oder
versiegelt, siedlungsnahe kalt- und frischluftproduzierende Flachen ge-
hen verloren

= Erh6éhung von Temperaturextremen und kleinrAumige Verénderungen
der Temperatur- und Strémungsverhaltnisse aufgrund der

Flachenversiegelung

Klima und Luft | kleinrdumige Erhéhung der Emission von Luftschadstoffen durch

erhdhtes Verkehrsaufkommen

= Kkleinklimatische Verhaltnisse in bereits besiedelten, angrenzenden
Bereichen werden durch Barrierewirkung neuer Gebaude sowie durch
die Erhdhung der Versiegelungsrate im Gebiet verandert

= erhéhte Schadstoff- und Staubbelastung wahrend der Bauphase

Von dem Plangebiet selbst gehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Klima/Luft aus. Das geplante Klinikum verursacht keine Luftschadstoff-lmmissionen in einem
Umfang, welcher zu einer relevanten Verschlechterung der Luftqualitat fihren wiirde. Eine erhéhte
Schadstoff- und Staubbelastung ist wahrend der Bauphase nur temporar zu erwarten. Mittelbare
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima/Luft’ ergeben sich durch den vom Klinikum verursachten
Mehrverkehr im nachgeordneten StraBennetz.

Eine Veranderung des Kleinklimas tritt fir den Geltungsbereich punktuell ein, wobei durch die
Neupflanzung von Laubbdumen und —strauchern einer aufkommenden Belastung durch Versie-
gelung entgegengewirkt wird. Erhebliche nachteilige Veranderungen der lokalklimatischen Situa-
tion sind durch die Umsetzung des Bauvorhabens nicht zu erwarten.

Da im Geltungsbereich keine besonderen klimatischen Ausgleichsfunktionen wirksam sind, die
einen Bezug zu stadtischen Wirkrdumen haben, sind diesbezlglich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.
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3.4 Vegetation und biologische Vielfalt

Die potentiell natirliche Vegetation im Gemarkungsgebiet Lorsch die sich ohne Eingriff des
Menschen bis zu ihrem Endzustand (Klimaxstadium) entwickeln wirde, wére in der Regel Wald in
unterschiedlichen Gesellschaftsformen. In den Bereichen des Planungsgebietes wirde sich ein
Eichen-Hainbuchen-Wald einstellen.

Abb. 2: Anderungsbereich des FNP

GroBraumig handelt es sich um ein vergleichsweise artenreiches Gesamtgebiet, was als Folge
seiner stellenweise reich strukturierten Landschaft im Umfeld des Anderungsgebiets mit vielen
unterschiedlichen Lebensraumtypen (Wald, Offenland, Gehdlzstreifen und Siedlungsflachen)
anzusehen ist. Die eigentliche Planflache selbst besteht zum Uberwiegenden Teil aus intensiv
genutztem Agrarland.
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Das Planungsgebiet ist geman seiner Parzellenstruktur in Bereiche unterschiedlicher Nutzungen
gegliedert. Es finden sich folgende Nutzungs- und Biotoptypen:

Typ - Nr. | Standard-Nutzungstyp Erlauterung

2.400 Hecken-/Geblischpflanzung
(heimisch, standortgerecht)
Hainbuchenhecke zur
raumlichen Begrenzung der
Ackerflache zum Ful3/-Fahr-
radweg im Bereich des Grlin-
zugs

04.600 Feldgehélz (Baumhecke)
Heimische, standortgerechte,
groBflachige Gehdlzpflanzung
im Bereich des westlichen
Grlnzugs

Beispiele vertretener Arten:

Liguster - Ligustrum vulgare

Wilder Wein
- Parthenocissus quinquefolia

Feldahorn - Acer campestre

Robinien - Robinia
pseudoacacia

Roter Hartriegel - Cornus
sanguinea

Hunds-Rose — Rosa canina

Schneeball — Viburnum in
Sorten

Gemeine Traubenkrische
— Prunus padus

Hainbuche — Carpinus betulus
Brombeere — Rubus fruticosus
Hasel — Corylus avellana
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9.160 Ackerfldche

intensiv genutzte Ackerflache,
zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme am
17.06.2015 Getreide, Mais,
Spargel, Silage

11.191 StraBenrénder, intensiv gepflegt, 4 - e

artenarm

10.510 véllig versiegelte Flachen, hier
Asphalt

Angrenzende Flachen:

Im direkten Anschluss an das Planungsgebiet bestehen auBBer der nach Norden folgenden intensiv
genutzten Ackerflache, vollig versiegelte StraBen- und Feldwegeflachen, auf die im Westen ein
offentlicher Griinzug, im Siden das Freizeitgebiet mit Tennishalle und im Osten der Dinenzug
mit Kiefernbestand folgt. Indirekt betroffen ist somit die Abt. 8 des Stadtwalds Lorsch (nérdliche
Teilflache beim Standort 2.3 Starkenburgring) und Abt. 231 Staatswald des Landes Hessen, die
durch eine GemeindestraBe vom geplanten Standort getrennt ist. Der Wald wird seitens Hessen
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Forst im Auftrag der Stadt Lorsch bewirtschaftet. Es ist erklarter Wille der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Lorsch, das ,Ehlriedwaldchen® weiterhin als Wald zu erhalten und entspre-
chend zu bewirtschaften. Im Jahr 2015 fanden dort umfangliche Pflege- und Aufforstungsmaf-
nahmen statt.

Wirkungsprognose

Umweltbelange | Prognose

= Verlust von Biotopstrukturen der offenen Agrarlandschaft, hier: intensiv

Pflanzen . . e
genutzte Ackerflache und artenarme straBenbegleitende Griinflachen

Mit der geplanten Umnutzung der Flache kommt es zu einem vollstandigen Verlust der Acker-
flache sowie der Ackerrandstreifen. Es entstehen neue, qualitativ verédnderte Habitatstrukturen, die
insbesondere fir die an den menschlichen Siedlungsbereich angepassten Arten nutzbar sind. Die
Funktionen der beanspruchten Habitatstrukturen kénnen teilweise von umliegenden Flachen und
von den neu Uberplanten Flachen (6ffentliche und private Grinflachen) Gbernommen werden.
Durch die geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kénnen die Eingriffe in die das Schutzgut
Pflanzen kompensiert werden.

3.5 Tierwelt

Fir den Anderungsbereich des FNP wurden faunistische Erfassungen unter besonderer
Berlcksichtigung der Brutvogel sowie eine Potenzialabschatzung zum Vorkommen von Arten des
Anhanges IV der FFH-Richtlinie durchgefihrt (Bebauungsplan Nr. 57, Schén Kiinik,
Brutvogelerfassung und Erhebungen zum Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie 2015. Dr. Josef Kreuziger, 29.06.2015). Die ornithologische Kartierung wurde zwischen
09.04.2015 und 24.06.2015 durchgefihrt. Darlber hinaus erfolgte eine Potenzialabschatzung zur
Beurteilung einer mdglichen Betroffenheit weiterer Arten oder Artengruppen.

Die geplante Bauflache besteht ausnahmslos aus intensiv genutztem Agrarland, auf dem keine
Brutvogelarten nachgewiesen konnten. Dies gilt auch fir die typischen Agrararten Feldlerche und
Wiesenschafstelze, die diese Flache aufgrund der Eingrenzung durch Gehdlze und Siedlung
meiden.

Die Ergebnisse zur Potenzialabschatzung zum Vorkommen von Arten des Anhanges IV im UG
zeigt, dass nur eine Art nachgewiesen werden konnte - die Zauneidechse, 6stlich des
Plangebietes. Fur alle weiteren Arten kénnen Vorkommen, insbesondere im Sinne von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG, ausgeschlossen werden, weil
keine geeigneten Habitate im Untersuchungsgebiet vorkommen (dies gilt auch fir Quartiere von
Fledermausen) und/oder weil im erweiterten Umfeld keine Vorkommen dieser Arten bekannt sind.

Wirkungsprognose

Umweltbelang |Prognose

= Verlust potenziell nutzbarer Bruthabitate, insbesondere im Hinblick auf

Tiere Arten mit Bindung an die offene Agrarlandschaft
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Da im Bereich der intensiv genutzten Ackerflachen keine Brutvogelarten nachgewiesen werden
konnten und mit der Planung kein Verlust der arrondierenden Gehdélzflache einhergeht, ist nicht
von einer Beeintrachtigung gehdélzgebundener Vogelarten durch das Vorhaben auszugehen. Viel-
mehr ist durch die Begriinung der privaten Freiflachen und die geplanten Baumpflanzungen von
einer Verbesserung der standortékologischen Gegebenheiten auszugehen.

3.6 Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Anderungsgebiet um das siid-dstliche Stadtrandgebiet, das durch eine
weitrdumige, landwirtschaftlich gepragte Landschaft gekennzeichnet ist, die von Gehdlzstreifen
und kleinrAumigen Waldgebieten durchbrochen wird. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen, die am westlichen Randbereich durch lineare
Geholzstrukturen begrenzt werden.

Westlich und sldlich des Plangebiets wird das Landschaftsbild von Gewerbeansiedlungen und
einem Freizeitgelande mit einer Tennishalle dominiert. Durch den éstlich angrenzenden Dinenzug
mit Kiefernbestand, den nérdlich auf Ackerflache folgenden Gehdlzstreifen, den Griinzug im
Westen und einem Gehdlzstreifen sitdlich des Starkenburgrings ist das Plangebiet durch
Begriinung arrondiert und landschaftlich sehr gut eingebunden. Eine Blickbeziehung zur
Bergstral3e ist dennoch gegeben.

Abb. 3: Ansicht des Planbereichs von der Stid-West-Ecke in Blickrichtung Nord-Ost zur
BergstraBe mit dem hdchsten Berg an der siidhessischen BergstraBe, dem Melibokus

Wirkungsprognose

Umweltbelang |Prognose

= Veranderung des Uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Bereichs

Landschaftsbild | . verlust siedlungsnaher Freiflachen mit Bedeutung fir die Landschafts-
bild- und Erholungsqualitat

= Verlagerung des 6stlichen Siedlungsrands
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Das geplante Sonder- und Gewerbegebiet erweitert den éstlichen Siedlungsrand, kinftig werden
dort Siedlungskdrper sichtbar sein.

Fir den 6stlich des Anderungsbereichs anschlieBenden Stadtwald ist der Erhalt und die Bewirt-
schaftung durch die Stadt Lorsch gemafR Beschluss der Stadtverordnetenversammlung gewahr-
leistet. Damit besteht eine voll entwickelte Eingriinung und eine landschaftliche Einbindung des
neuen 6stlichen Siedlungsrandes.

30 m noérdlich des Plangebiets besteht ein ca. 10 m hoher und 25 m breiter Gehdlzstreifen (Flur
19, Flurstick Nr. 11 und 12), der eine gut ausgebildete Ortsrandeingriinung darstellt. Im Land-
schaftsplan der Stadt Lorsch ist der Gehdlzstreifen als ortsbildpragender Grinstreifen mit Baum-
pflanzungen festgesetzt. Die Mdglichkeit einer planungsrechtlichen Sicherung dieses Gehdlz-
streifens ist im Zuge des Verfahrens aufgegriffen und Uberprift worden. Die Stadt Lorsch befindet
sich aktuell in Verhandlungen mit dem Eigentimer der betreffenden Flurstiicke, um die Sicherung
des Geholzstreifens vertraglich z.B. durch einen stadtebaulichen Vertrag zu regein.

Die nach Landschaftsplan (Eiling, 2002) und Bebauungsplan Nr. 57 Schén Klinik der Stadt Lorsch
geplante Baumreihe entlang des Starkenburgrings tragt zur attraktiven Neugestaltung der
Ortseingangssituation und zur Verknlpfung von Ortslage und freier Landschaft bei.

Das Landschaftsbild verandert sich durch die Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzflache in ein
Sonder- und Gewerbegebiet. Durch die etablierte Randbegrinung des Planungsareals und die
bestehende Bebauung im Stiden und Westen wird eine Ortsrandsituation geschaffen, die sich gut
in das Siedlungsgeflige der Stadt Lorsch einbindet. Die aus dem Plangebiet resultierenden visuel-
len Stérungen des Orts- und Landschaftsbilds ergeben sich v.a. innerhalb der ersten Jahre auf-
grund der noch jungen Bepflanzung der privaten Grunflache. Dieser Effekt reduziert sich jedoch
mittel- bis langfristig mit zunehmender Wirksamkeit der BegriinungsmafBnahmen.

3.7 Schutzgut Mensch und Erholung

Zu den mdglichen Beeintrachtigungen fir den Menschen zahlen Auswirkungen durch Larm-, Ge-
ruchs-, Schadstoff- und Lichtimmissionen sowie durch Altlasten.

In direkter Umgebung des Plangebiets befindet sich eine larmbelastete HauptverkehrsstraBBe
(L 3111), zu sportlichen Zwecken genutzte Freizeitflachen und Gewerbegebiete. Aufgrund dieser
umgebenden Nutzungen ergeben sich LA&rmemissionen.

Der parallel zum westlichen Griinzug verlaufende Fuf3- und Radweg sowie die umliegenden Wirt-
schaftswege werden zur Naherholung genutzt. Grundlegende Anforderungen an den Erholungs-
raum sind Bewegungsfreiheit, Ruhe und frische Luft. Diese Voraussetzungen werden hier durch
Verkehrslarm und Abgase des Starkenburgrings (L3111) sowie Anlagen- und Sportlarm der um-
gebenden Nutzungen beeintrachtigt. Die Feldflur ist durch diese Belastungen in ihrer Bedeutung
fir die Erholung als maBig einzustufen. Der Gehdlzstreifen entlang des westlichen Griinzugs wird
zukinftig inmitten baulich genutzter Flachen liegen, ihm kommt durch seine raumgestalterische
Wirkung und positiven Effekte auf Lufthygiene und Kleinklima eine Bedeutung fir die Lebensquali-
tat des Menschen zu.

Nach einer Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt 20.01.15 liegen keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Altlastenflachen fur das Plangebiet vor.
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Wirkungsprognose

Umweltbelang |Prognose

= mdgliche Beeintrachtigungen durch Larm-, Geruchs-, Schadstoff- und

Mensch und . o
Lichtemissionen

Erholung
= Verlust siedlungsnaher Freiflachen mit Bedeutung fir die Landschafts-
bild- und Erholungsqualitat

In direkter Umgebung des Plangebiets befindet sich eine larmbelastete HauptverkehrsstraBe (L
3111), zu sportlichen Zwecken genutzte Freizeitflichen und Gewerbegebiete. Aufgrund dieser um-
gebenden Nutzungen ergeben sich Larmemissionen, die in Form von Verkehrs-, Gewerbe- und
Sportlarm auf das Baugebiet selbst einwirken. Die Schallthematik wurde im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung (Schalltechnische Untersuchung FIRU Gfl mbH, Gesellschaft fir
Immissionsschutz mbH, Kaiserslautern, Stand August 2016) behandelt. Diese hatte zum Ergebnis,
dass im Geltungsbereich im Hinblick auf die angestrebten Nutzungen Konfliktpotentiale bestehen.
Durch die vorgeschlagenen Festsetzungen zur Umsetzung von SchallschutzmaBnahmen sowie
einer Gerauschkontingentierung fiir das eingeschrankte Gewerbegebiet kann eine Uberschreitung
der jeweiligen Immissionsrichtwerte nach TA L&arm vermieden und ein angemessener Schallschutz
gewahrleistet werden. Weitergehende Ausfihrungen enthalt die schalltechnische Untersuchung
des Buros FIRU Gfl mbH. Dieses Gutachten ersetzt das fir den Vorentwurf erstellte
Schallschutzgutachten des Ing.-Biros Fritz GmbH, Einhausen.

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber den Starkenburgring, die nérdliche Anbindung
Uber die StraBe am Forstbann ist fir Mitarbeiter und Anlieferungen vorgesehen und bindet Uber
die IndustriestraBe gleichfalls an den Starkenburgring an (Verkehrsuntersuchung, T + T
Verkehrsmanagement GmbH, Dreieich, Stand Juni 2016). Somit ist das Plangebiet an das
tberértliche Verkehrsnetz angeschlossen, so dass eine merkliche Mehrbelastung umliegender
Wohnbebauung durch zusatzlichen Verkehr in nur geringem Maf3e zu erwarten ist.

Durch die Verlagerung des Klinikstandortes aus der Innenstadt zum sudéstlichen Rand des
Siedlungsbereichs wird die bestehende Verkehrsbelastung durch Mitarbeiter-, Besucher- und
Lieferverkehr der Klinik im Zentrum des Stadtgebiets gemindert werden.

Das Klinikum verursacht keine Geruchs- und Schadstoffemissionen in einem Umfang, welcher zu
einer relevanten Verschlechterung der Luftqualitédt fihren wirde. Eine erhéhte Schadstoff- und
Staubbelastung ist wahrend der Bauphase nur temporéar zu erwarten.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen aufgrund von zuséatzlichen Lichtemissionen auf das
Wohnumfeld des Menschen zu erwarten, da die angrenzenden Gebiete zu landwirtschaftlichen,
forstwirtschaftlichen, gewerblichen und sportlichen Zwecken genutzt werden und zusétzliche Be-
eintrachtigungen durch abschirmende Gehdlze am Siedlungsrand reduziert werden.

FOr das Wohnumfeld des Menschen sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das
geplante Sonder- und Gewerbegebiet zu erwarten.
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Erholung

Die natirliche Erholungseignung des Landschaftsraumes ist als mittel eingestuft. Grundlegende
Anforderungen an den Erholungsraum sind Bewegungsfreiheit, Ruhe und frische Luft. Diese Vo-
raussetzungen werden hier durch Verkehrslarm und Abgase des Starkenburgrings (L3111) sowie
Gewerbe- und Sportlarm der umgebenden Nutzungen beeintrachtigt.

Der innerhalb des westlichen Grinzugs verlaufende FuB3- und Radweg sowie die Feldwege wer-
den zur Naherholung genutzt. Durch die westliche ErschlieBung des Plangebiets Uber die StraBe
Am Forstbann wird das zusétzliche Verkehrsautkommen den Erholungswert in diesem Bereich
kleinrdumig beeintrachtigen. Die Nutzbarkeit der Wegeverbindungen zum Zweck der Erholung
bleibt jedoch auch mit der Umsetzung des Vorhabens erhalten. Gleiches gilt fiir den vorhandenen
Gehdlzbestand, der den Erholungs- und Erlebniswert positiv beeinflusst.

3.8 Kultur- und Sachgiiter

Im Anderungsbereich des FNP sind derzeit keine archéologischen Fundstellen bekannt. Da jedoch
unmittelbar nérdlich als auch stdlich des Areals Hinweise auf vorgeschichtliche und mittelalterliche
Siedlungen vorliegen, wurde eine geomagnetische Untersuchung des Gebietes durchgefiihrt. Es
wurden Funde festgestellt, die weitestgehend berdumt sind. Das Gebiet gilt nach Berdumung
zweier Restflachen (derzeit Lagerflachen fir Mais) als kampfmittelfrei. Sollten im Zuge der
BaumaBnahmen Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande entdeckt werden, ist eine Information der Denkmalschutzbehérden verbindlich.
Negative Auswirkungen auf das Weltkulturerbe Kloster Lorsch sowie dessen Mutterkloster
Altenmiinster in der Weschnitzniederung sind aufgrund der raumlichen Distanz zum Plangebiet
nicht zu erwarten.

Wirkungsprognose

Umweltbelang Prognose

Kultur- und Sachgiiter = keine Auswirkungen
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3.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Bei Durchflihrung der Planung wird ein neues Sonder- und Gewerbegebiet entstehen. Die zu
erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen beziehen sich vor allem auf die Schutzguter
Boden, Wasser, und Landschaft. Durch die geplante Bebauung und Versiegelung kommt es zu
dauerhaften Veranderungen und Beeintrachtigungen des Bodens und Wasserhaushalts.
Bezlglich des Schutzgutes Landschaft kommt es durch die geplante Bebauung zu einer
Veranderung der Siedlungsrandsituation.

Auf die Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern wurde in den jeweiligen Kapiteln eingegan-
gen. Zusammengefasst fuhrt der Flachenbedarf an Grund und Boden zu einer Zerstérung natdrli-
chen Bodengefliges. Weiterhin nehmen die Bodeneigenschaften und geologischen Gegebenhei-
ten Einfluss auf das Verhalten des Bodenwassers, des Grundwassers, der natirlichen Vegeta-
tionsstrukturen sowie der landwirtschaftlichen Nutzung und Anbaumdglichkeiten. Die Nutzungs- /
Vegetationsstrukturen nehmen durch ihre Oberflacheneigenschaften und Verdunstungsleistung
Einfluss auf die lokalklimatische Situation. Sie pragen den Charakter der Landschaft und deren
Funktion als Erholungsraum sowie die Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Es sind keine besonders bedeutenden Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzglter oder
kumulierende Effekte festzustellen.

Umweltbelange Prognose

Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Keine Auswirkungen
natura 2000 und weiteren Schutzgebieten

Fir das Wohnumfeld des Menschen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch die ge-
plante Bebauung zu erwarten.

Verkehrs-, Gewerbe- und Sportlarm, der durch
die angrenzenden Nutzungen und durch
Emissionen des Planungsgebietes insgesamt
bedingt ist, wird durch die vorgeschlagenen
Festsetzungen zur Umsetzung von
SchallschutzmaBnahmen und einer
Gerauschkontingentierung im eingeschrankten
Gewerbegebiet Rechnung getragen

Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Verminderung der innerstadtischen
Verkehrsbelastung nach Verlagerung des
Klinikstandorts

Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Keine Auswirkungen
Sachguter, soweit diese umweltbezogen sind
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Vermeidung von Emissionen sowie der sach-
gerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Bericksichtigt im Rahmen der Festsetzungen
zum B-Plan

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der
sparsame und effiziente Umgang mit Energie

Bericksichtigt im Rahmen der Festsetzungen
zum B-Plan

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie
von sonstigen umweltbezogenen Planen

Berlcksichtigt im Rahmen des Umweltberichts

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
bestimmten Gebieten

Keine maf3geblichen Auswirkungen

die Wechselwirkungen zwischen den ein-

Keine maf3geblichen Auswirkungen

STADT LORSCH

zelnen Belangen des Umweltschutzes

4.0 Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die bestehende landwirtschaftli-
che Nutzung zunachst fortgeflihrt wird. Der Stadtentwicklungsplan (STEP 6d) sieht fir diesen
Bereich ein Sport- und Freizeitgebiet vor, das als Bolzplatz genutzt wird. Bei Bedarf kommt noch
eine Funktion als Ausweichflaiche fir den Festplatz fir GroBveranstaltungen hinzu. Im
Landschaftsplan wird auf mégliche Konflikte zwischen einer temporaren Nutzung als Zirkusflache
und als Bolzplatz aufgrund einer méglichen Gesundheitsgefahrdung durch Kot hingewiesen. Die
Beeintrachtigung der eingriffsrelevanten Parameter flr die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Arten- und Biotope und Erholung wird in der Summe als mittel eingestuft. Insgesamt wird der auf
Ebene FNP/STEP geplante Eingriff aus Sicht der Landschaftsplanung als vertretbar eingestuft.

Da bei Nichtdurchfliihrung der Planung keine Verlagerung des Klinikstandorts erfolgen wird, ist
eine Entlastung des Verkehrsaufkommens in der Innenstadt nicht moglich und der Erhalt des
Klinikstandorts Lorsch aufgrund mangelnder Erweiterungsmadglichkeiten unsicher.

5.0 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine Alternativenprifung hat im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen von umfang-
reichen Standortanalysen stattgefunden. Im Zuge der Studie ,Standortperspektiven Schoén-Klinik
Lorsch® der Entwicklungsgesellschaft Lorsch mbH (31.07.2014) wurden sechs Standortmdglich-
keiten untersucht, mit dem Ergebnis, dass drei Standorte aufgrund ihrer Eignung in die engere
Wahl kommen. Die Inhalte dieser Studie sind in der Begriindung zur Teilanderung des FNP, Kap. |
Stadtebauliche Aussagen, 1.1 Anlass der Teildnderung des Flachennutzungsplanes aufgefihrt.

Zu drei Alternativen wurde eine vertiefte Standortstudie angefertigt (Planungsbiro S.H.R.
19.01.2015). Die Analyse hat ergeben, dass der Standort Starkenburgring nach Objektivierung
aller Kriterien in der Rangfolge an erster Stelle steht. Dieser Standort beriicksichtigt die
Anforderungen eines Krankenhausneubaus in Bezug auf die Verfligbarkeit sowie die Planungs-
und Bauphase am besten. Dabei bestehen bei diesem Standort keine gravierenden
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Einschrankungen. Es wurde empfohlen, fir eine weitergehende Planung diesen Standort vorzu-
sehen.

Eine Stellungnahme des Regierungspréasidiums Darmstadt auf eine landesplanerische Anfrage zur
Standortsuche fir die geplante Verlagerung der Schén-Klinik innerhalb der Stadt Lorsch vom
09.02.2015, bestatigt den Standort Starkenburgring:

- da der Standort im RPS/RegFNP 2010 als ,Vorranggebiet Siedlung“ ausgewiesen ist, stehen
dem Vorhaben keine regionalplanerischen Zielaussagen entgegen und er wird aus diesen
Grunden von der Regionalplanung favorisiert.

- aus landwirtschaftlicher Sicht ist die Grundstlicksflache am Starkenburgring im Vergleich zu
den Alternativstandorten am sinnvollsten und vertretbar.

- aus Sicht des Naturschutz und der Landschaftspflege fligt sich dieser Standort deutlich besser
in die bestehende Ortslage ein.

- weiterhin ist durch das begrenzende Ehlriedwéldchen im Osten die geplante Bebauung bereits
eingegriint und wére erst beim Uberschreiten des Waldchen einsehbar.

Fazit:

Die Stadt Lorsch bindelt in ihrem innerstadtischen Zentrumsbereich neben dem kulturhistorisch
bedeutsamen Alleinstellungsmerkmal des Klosters Lorsch eine Vielzahl von Funktionen und
Dienstleistungen. Das Krankenhaus Lorsch besteht seit 1910 in zentraler Lage, die spéatere
orthopadisch-chirurgische Fachklinik Lorsch gehért heute zur Schén Klinik Gruppe. Um eine
bauliche Weiterentwicklung der Schén Klinik in Lorsch zu ermdglichen bedarf es verfligbarer
Flachen. Eine Nachverdichtung und Innenentwicklung im Sinne des § 1a (2) BauGB ist aufgrund
des begrenzten Raumangebots im innerstadtischen Bereich flr eine Klinikerweiterung bzw. einen
Klinikneubau nicht méglich. In Abwéagung mit dem fehlenden innerstadtischen Raumangebot, der
Verminderung der innerstadtischen Verkehrsbelastung durch Verlagerung des Klinikstandorts, der
Einstufung des agrarstrukturellen Entwicklungsplans der Stadt Lorsch (Kap. Il 1.1 Geologie,
Boden und Morphologie) und den Belangen der Wirtschaftsférderung und Arbeitsplatzschaffung
ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flache als vertretbare
Auswirkung zu beurteilen.

Eine Bebauung des Standorts Starkenburgring ist mit deutlich geringeren Eingriffswirkungen in
Natur und Landschaft verbunden als die Alternativstandorte. Im Sinne der Eingriffsvermeidung
und Verringerung ist dieser Standort eindeutig zu bevorzugen. AuBerdem ist eine Bebauung
dieses Standorts durch die Ausweisung im Regionalplan Sidhessen 2010 als ,Vorranggebiet
Siedlung Planung® bereits planungsrechtlich gesichert. Daher bestehen gegen eine Bebauung
dieses Standorts keine Bedenken.

Far die geplanten Vorhaben soll nun durch einen Bebauungsplan mit parallelem Verfahren zur
Teildnderung des Flachennutzungsplanes verbindliches Baurecht geschaffen werden.
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6.0 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Umweltbelang

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

6.1 Boden

o

Die Versiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaB3 zu beschrénken:
Minimierung der Uberbauten Flachen durch der geplanten Nutzung angepasste,
flachensparende Bauweise.

Minimierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhéhung der
Wasserdurchldssigkeit: Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf
das erforderliche MindestmaR zu beschranken. Stellplatze, Zufahrten und sonstige
Wege-, Platz- und Freiflachen sind so zu gestalten, dass anfallendes Wasser auf
dem Grundstiick versickert. Fugenpflaster sind je nach zu erwartender
Nutzungsbelastung zu begriinen oder mit Kies zu verfillen. Ausnahmsweise
kénnen Flachen wasserundurchlassig befestigt werden und das hier anfallende
Oberflachenwasser nach entsprechender Vorbehandlung in den
Entwasserungskanal eingeleitet werden, wenn dies aus Grliinden des
Grundwasserschutzes erforderlich ist.

Schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden und Férderung seiner
Durchliiftung durch stdndige Vegetationsdecken: Entwicklung begriinter Flachen
auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen fiir eine Regeneration des Boden
und seiner Funktionen im Naturhaushalt - soweit sie nicht durch zulassige
Zugange und Zufahrten oder durch zuladssige Nebenanlagen in Anspruch
genommen werden.

Humoser Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen: Sachgerechte Zwischenlagerung und
Wiedereinbau von Oberboden nach DIN 18915, DIN 19731. Er soll méglichst vor
Ort einer Folgenutzung zugeflhrt werden.

Vermeidung von Verdichtungen auf Freifldchen: Vermeidung schadlicher
Bodenverdichtungen, indem bauliche Tatigkeiten, die zu Verdichtungen fiihren
kénnen, Uberwiegend in Trockenphasen erfolgen und nicht wahrend oder kurz
nach Starkregenereignissen. Verwendung von Baggermatten fir stark befahrene
Bereiche, fachgerechte Wiederherstellung der Bodenfunktionen durch
Rekultivierung verdichteter Bereiche.

Organoleptische Auffélligkeiten: Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in
den Boden erfordern, ist vorsorglich auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B.
auBergewodhnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten.

Schédliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese
umgehend der zustédndigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen. Fiir erforderliche Auffillungen darf nur unbelastetes
Material Verwendung finden.
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Umweltbelang

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

6.2 Wasser

o

Der Versiegelungsgrad ist méglichst gering zu halten; um die
Versickerungsféhigkeit zumindest in Teilen zu erhalten, sind befestigte Flachen
so0 zu gestalten, dass anfallendes Wasser auf dem Grundstlick versickert wird.
Ausnahmsweise kénnen Flachen wasserundurchlassig befestigt werden und das
hier anfallende Oberflachenwasser nach entsprechender Vorbehandlung in den
Entwasserungskanal eingeleitet werden, wenn dies aus Griinden des
Grundwasserschutzes erforderlich ist.

Niederschlagswasser wird, sofern frei von Schadstoffbelastungen, im
unmitteloaren Umfeld der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken verwendet
und dort zur Versickerung gebracht, so dass es im 6rtlichen Wasserkreislauf
verbleibt. Das Baugrundgutachten zeigt gut geeignete Durchlassigkeiten. Als
Versickerungsanlage kommt aufgrund der hohen Grundwassersténde die Mulde in
Betracht, deren Sohle nicht tiefer als 94,50 m G NN liegen darf, um einen Min-
destgrundwasserabstand von >1 m zu gewahrleisten. Bei der Dimensionierung der
Versickerungsmulden ist die Reduzierung der Durchlassigkeit aufgrund des
humosen Oberbodens zu beriicksichtigen. Dezentrale Versickerungsanlagen sind
zu bevorzugen. Die Einleitung in das Grundwasser bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die Antragsunterlagen sind bei der Unteren Wasserbehérde des
Kreises BergstralBe einzureichen.

Das Material fir die Dachflachen ist so zu wahlen, dass das Regenwasser nicht
nachteilig beeinflusst wird und vor Ort versickert werden kann. Hierdurch soll der
Eintrag toxischer Stoffe in das Grundwasser ausgeschlossen werden.

Zur Schonung der Trinkwasserressourcen soll anfallendes, nicht
behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser - wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen - im Sinne des § 37 Abs. 4 HWG
innerhalb der privaten Grundstiicke verwertet werden.

Durch BodenlockerungsmafBnahmen und anschlielende Begriinung der nicht
Uberbauten Grundstlcksteile wird die Aufnahmefahigkeit fir Niederschlagswasser
auf diesen Teilflachen wieder hergestellt

Aufgrund des zeitweise hohen Grundwasserstandes sind entsprechende bauliche
Vorkehrungen zu treffen (siehe textl. Festsetzungen und geotechnischer
Untersuchungsbericht). Der Plangeltungsbereich ist als vernassungsgeféhrdetes
Gebiet und als Risiko-Uberschwemmungsgebiet der Weschnitz zu kennzeichnen.
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Umweltbelange |MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

= Erhalt der wichtigsten klimatisch und lufthygienisch wirksamen
Vegetationsstrukturen durch BegrinungsmafBnahmen im Planbereich und
Bestandsschutz des Grinstreifens im westlichen Teil des Geltungsbereichs

*  Durch die Begriinung der nicht tiberbauten Grundstiicksteile im Sinne einer
gezielten Beschattung versiegelter Flachen werden Flachen geschaffen, die
eine Uberhitzung vermeiden und durch Verdunstung, Beschattung und
Luftfilterung zum klimatischen Ausgleich beitragen.

= Zur Vermeidung klimarelevanter Emissionen sowie zur rationellen
Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energieformen (z.B.
Erdwérme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. In diesem
Zusammenhang wird im Besonderen empfohlen, bei der Errichtung von
Gebauden die hierfir erforderlichen MaBnahmen - insbesondere fiir den
Einsatz von Photovoltaik - zu treffen. Auf die Bestimmungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG) wird verwiesen. Zur Nutzung von Erdwarme gilt
eine Bohrtiefenbegrenzung, Bohrungen erfordern eine wasserrechtliche
Erlaubnis. Einzelheiten sind mit der zustandigen unteren Wasserbehdérde des
Kreises BergstraBe abzustimmen.

6.3 Klima und
Luft

= Die Optimierung der Energieeffizienz und eine nachhaltige Warmeversorgung
werden empfohlen, auf das BUND-Gltesiegel ,,Energie sparendes
Krankenhaus" (www.energie-sparendes-krankenhaus.de) wird verwiesen.
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Umweltbelange

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

6.4 Pflanzen

Baumpflanzungen im Plangebiet mit Festsetzungen zur Verwendung heimischer
Baum- und Straucharten

Anlage einer Baumreihe entlang des Starkenburgrings

Plangebietseingriinung an der Nordgrenze des Plangeltungsbereichs durch
Anpflanzung einer drei Meter breiten Hecke

Das vorgesehene Pflanzgut (Strducher und Baume) soll aus regionaler Herkunft
stammen

Festsetzung zur Bestandssicherung im Flachennutzungsplan fir den westlichen
Grinstreifen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB als Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ausdehnen und Entwickeln von Magerrasen als lineares Element im Bereich des
Ostlichen Wirtschaftswegs Festsetzung im Flachennutzungsplan nach § 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Far Flachdacher und schwach geneigte Dachflachen wird eine Dachbegriinung
empfohlen.
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Umweltbelang

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

6.5 Tiere

Erhalt des linearen Gehdlzbestands im westlichen Plangeltungsbereich als
Bruthabitat und Vernetzungselement.

Erhalt des nérdlichen Gehdlzstreifens auBerhalb des Plangebietes (Flur 19,
Flurstiick Nr. 11 und 12) zum Zwecke der landschaftlichen Einbindung der
BaumafBnahme und als Lebensraum flr artenschutzrechtlich relevante Vogelarten
mittels vertraglicher Regelung zwischen der Stadt Lorsch und den Eigentiimern
der betreffenden Flurstiicke.

Einsatz von LED-Leuchten oder Natriumdampf-Niederdrucklampen zur Minderung
von beleuchtungsbedingten Lockeffekten

Zuwanderungsbarriere (VermeidungsmaBnahme): Da nicht ausschliebar ist,
dass Zauneidechsen aus den potenziellen Siedlungsarealen entlang der dstlichen
Peripherie des Planungsgebietes in den zukiinftigen Baustellenbereich einwandern
und dort der Gefahr der Tétung oder der Verletzung ausgesetzt werden
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestande), ist dieser Biotopkomplex mittels eines
mobilen ,Amphibienschutzzauns® zu dem angrenzenden Baustellenbereich hin
abzusichern. Der Schutzzaun ist auf der Lange des jeweiligen Baugrundstilicks an
der Ostseite des Plangeltungsbereichs vor Baubeginn zu errichten und bis zum
Abschluss der BaumafBnahmen zu unterhalten.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass umlaufend durch Absténde zwischen
Zaun und Boden mit einem Mindestabstand von 10 cm oder durch geeignete
Durchlasse ein ungehinderter Wechsel von Kleinsdugern gewéhrleistet werden
kann.

Empfehlung zur Anlage von Nisthilfen fir héhlenbriitende Vogelarten im Bereich
der neuen Bauflachen zur Verbesserung der Habitatbedingungen flir synanthrope
Vogelarten.

Ausschluss einer Blendwirkung von geschlossenen Fassadenteilen auf die
Umwelt. Da Glasflachen von dieser Festsetzung ausgenommen wurden, wird
empfohlen, die Hinweise zum Vogelkollisionsschutz gemaf der BUND-Broschire
»vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* anzuwenden.

Beachtung der artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote relevanter
Arten (z. B. Fledermause, europaische Vogelarten) des
Bundesnaturschutzgesetzes bei der Umsetzung des Bebauungsplans.
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Umweltbelang MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

= Hohenzonierung des Plangeltungsbereichs in Anpassung an bestehende Struktu-
ren sowie Festsetzung einer maximalen Geb&udehdhe von 15,50 m

= Anlage einer Baumallee entlang des Starkenburgrings

= Sicherung bestehender Gehdlzbesténde innerhalb des Geltungsbereichs im Zuge

25 des Bauleitplanverfahrens, hier im Besonderen der westliche Griinzug

Landschaftsbild
= BegrinungsmaBnahmen mit standortgerechten Arten

= Eingrinung des nérdlichen Plangebietsgrenze durch eine 3 m breite
Heckenpflanzung

» Ortsrandeingriinung nach Norden durch vertragliche Sicherung eines bestehenden
Geholzstreifens

Umweltbelang MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

= Durch Festsetzungen zur Umsetzung von SchallschutzmaBnahmen und einer
Gerauschkontingentierung kann ein angemessener Schallschutz gewéhrleistet
und Schallimmissionskonflikte im Hinblick auf die angestrebten Nutzungen
vermieden werden

6.7 Menschund | . Ehait bestehender Gehélze, PflanzmaBnahmen im Plangebiet, Anlage einer
Ethalting Baumallee entlang des Starkenburgrings und eine Ortsrandeingriinung am

ndrdlichen Rand des Plangebiets gewahrleisten die Abschirmung vor

zusatzlichen Lichtemissionen

= Durch den Ausschluss einer Blendwirkung von geschlossenen Fassadenteilen

kdnnen negative Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,,Mensch® ergeben sich inhaltliche Uberschneidungen mit
anderen Schutzgutern. Die in den einzelnen Schutzgiter beschriebenen eingriffsminimierenden
und kompensierenden MaBnahmen flhren in Abwagung mit den Belangen der Wirtschaftsférde-
rung, der Arbeitsplatzschaffung und der Verminderung der innerstédtischen Verkehrsbelastung
durch Verlagerung des Klinikstandorts zu einer vertretbaren Auswirkung auf das ,Schutzgut
Mensch®.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der

Umweltbelang Eingriffe

6.8 Kultur- und Sachgiiter = keine Auswirkungen
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6.9 AusgleichsmaBnahmen

Durch die geplante Uberbauung bzw. Befestigung bislang unbefestigter Bodenflachen sind
Eingriffe aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung zu erwarten. Die Ermittlung des
naturschutzrechtlichen Eingriffs und des notwendigen Kompensationsbedarfs erfolgt im
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 57 Schén Kilinik.

Die gem. § 1a BauGB notwendigen MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft, die auf den o6ffentlichen und stadtischen Grundsticken innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs durchgefiihrt werden, werden samtlichen im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegenden Grundsticken als SammelersatzmaBnahme gem. § 9 (1a) BauGB
zugeordnet.

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebiets werden nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB als
Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Flachennutzungsplan festgesetzt, hier: Ausdehnen und Entwickeln von Magerrasen
als lineares Element im Bereich des 6stlichen Wirtschaftswegs.

Da unter Einbezug der KompensationsmaBnahmen im Gebiet kein kompletter Ausgleich innerhalb
des Geltungsbereichs zum B-Plan ,Schon-Klinik“ der Stadt Lorsch moglich ist, wird eine externe
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesen. Der erforderliche Kompensationsbedarf wird tber
MaBnahmen aus dem Okokonto und dem Flachenpool der Stadt Lorsch durch Festsetzung einer
Ausgleichsflache von ca. 7.551 gm im Rahmen der vorlaufenden Ersatzmalinahmen ,Altes Bruch
im roten Boden® im Bereich der Gemarkung Lorsch, Flur 25, Flurstlick 11 ausgeglichen.

Das Gebiet ,Altes Bruch im roten Boden® ist im rechtskraftigen FNP der Stadt Lorsch als
bestehende Ausgleichsflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB ausgewiesen und im Okokonto der
Stadt Lorsch als solche verbucht.

” .‘ \-?/)‘ /
S / Waldbereich_-
| WS

Abb. 4: Ausschnitt rechtskraftiger FNP, Stadt Lorsch, Ausgleichsflache ,Altes Bruch im roten
Boden®
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7.0 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Erstellung des Umweltberichts fur die Teilanderung des FNP wurde im Juni 2015 eine
Bestandsaufnahme des Gebiets vorgenommen. Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltin-
formationen wurde eine verbal-argumentative Abschatzung der zu erwartenden Umweltauswir-
kungen vorgenommen.

Technische Licken und fehlende Kenntnisse liegen in der Beurteilung der Umweltauswirkungen
auf der Ebene der unverbindlichen Bauleitplanung nicht vor.

8.0 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Nach § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplanung eintreten, zu tGberwachen. Dadurch sollen insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt werden und geeignete Maf3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Stadt Lorsch, insbesondere die
Entwicklung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie die sachgemaBe Pflege und dauernde
Unterhaltung auf den 6ffentlichen und privaten Flachen Uberprifen.

Grundsatzlich findet eine regelméaBige Uberpriifung der Umweltauswirkungen in Rahmen der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes statt.

9.0 Zusammenfassung

Die Stadt Lorsch beabsichtigt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 "Schén Klinik
Lorsch" die Teilanderung des Flachennutzungsplans auf einer Flache von rund 4,2 ha durchzufiih-
ren. Der Umweltbericht zur Teilanderung des Flachennutzungsplans ermittelt und bewertet die
umweltrelevanten Auswirkungen der geplanten Sonder- und Gewerbegebietsausweisung auf die
Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen-/Tierwelt und biologische Vielfalt, Landschaft,
Mensch sowie Kultur- und Sachguter und deren Wechselwirkungen. Weiterhin wurde gepruft, ob
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vorliegen. Auf dieser Grundlage wurden im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der zu
erwartenden Beeintrachtigungen erarbeitet, die in den textlichen Festsetzungen, den Empfeh-
lungen und Hinweisen des Bebauungsplans sowie dem Umweltbericht zur Teildnderung des
Flachennutzungsplans Bericksichtigung finden.

Es sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete von der Planung betroffen. Da sich das Plan-
gebiet in einem durch hohe Grundwasserstdnde gepragten Bereich sowie im (ber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet der Weschnitz befindet, ist der Plangeltungsbereich als ver-
nassungsgefahrdetes Gebiet sowie als Risiko-Uberschwemmungsgebiet der Weschnitz nach § 5
Abs. 2 Nr. 7, § 5 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4a BauGB zu kennzeichnen.

Durch das Vorhaben werden v.a. intensiv genutzte Ackerflachen und verkehrsbegleitende Grin-
flachen mit geringem Biotopwert in Anspruch genommen. Durch Bau- und Verkehrsflachen wer-
den Bdden versiegelt und ihrer Funktion im Naturhaushalt und als landwirtschaftlicher Produkti-
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onsstandort entzogen. Das Landschaftsbild veréndert sich durch die Umwandlung landwirtschaftli-
cher Nutzflache in ein Sonder- und Gewerbegebiet. Durch die etablierte Randbegriinung des
Planungsareals und die bestehende Bebauung im Stiden und Westen wird eine Ortsrandsituation
geschaffen, die sich gut in das Siedlungsgeflige der Stadt Lorsch einbindet.

Andere erhebliche Auswirkungen der Planung auf die in der Umweltpriifung behandelten Schutz-
guter konnten nicht festgestellt werden.

Das Ergebnis der Prifung der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der europaischen
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie ergibt, dass die Verbotstatbesténde des § 44
BNatSchG durch die geplante Siedlungserweiterung, unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-
maBnahmen, nicht ausgeldést werden. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG oder
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Durch MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung werden negative Auswirkungen auf die
Schutzguter soweit als mdglich reduziert. Hier ist vor allem die Errichtung einer Zuwanderungsbar-
riere (Schutzzaun) an der Ostseite des Plangeltungsbereichs zum Schutz der am éstlichen Rand
des Plangebiets vorkommenden Zauneidechsen und der Erhalt des Gehdlzstreifens im Westteil
des Geltungsbereichs sowie des noérdlichen Gehdlzstreifens auBerhalb des Plangebietes zu
nennen. Die Gehdlzbereiche erflllen Habitatfunktionen fiir artenschutzrechtlich relevante Vogel-
arten und besitzen gleichermalBen eine wichtige Funktion im Naturhaushalt und fur das Orts- und
Landschaftsbild.

Durch die Wahl versickerungsfahiger Flachenbefestigungen und der Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers auf den Grundstlcksfreiflachen werden die Eingriffe in Béden und Landschafts-
wasserhaushalt sowie die lokalklimatische Situation gemindert.

Die Vorgaben zur Gestaltung der Gebaude und Freiflachen und die Festsetzung von landschafts-
gerechten BegrinungsmaBnahmen auf den privaten und 6ffentlichen Freiflachen ermdglichen
eine Integration der Neubauflachen in das Siedlungs- und Landschaftsbild und schaffen Ersatz-
biotope fur die vom Eingriff potenziell betroffenen Tier- und Pflanzenarten.

Durch Festsetzungen zur Umsetzung von SchallschutzmaBnahmen und einer Gerauschkon-
tingentierung kann ein angemessener Schallschutz gewahrleistet und Schallimmissionskonflikte
im Hinblick auf die angestrebten Nutzungen vermieden werden.

Durch Ein- und Durchgrinung des Gebiets und alle weiteren geplanten Sammelersatz-
maBnahmen in der Summe kann der bauliche Eingriff und die geplante Flachenversiegelung nur
zum Teil innerhalb des Plangeltungsbereichs ausgeglichen werden. Zum vollstandigen Ausgleich
der geplanten Eingriffe wird eine externe Ausgleichsflaiche aus dem MaBnahmenpool des Oko-
kontos der Stadt Lorsch ausgewiesen und als Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes festge-
setzt. Der Ausgleichsverpflichtung im Rahmen der Bauleitplanung wird damit vollumfanglich ent-
sprochen.

Die Stadt Lorsch verpflichtet sich zur Uberwachung und fachgerechten Ausfiihrung der geplanten
MaBnahmen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans fiir diesen Bereich soll gleichzeitig mit der Aufstellung
des Bebauungsplans erfolgen.

29

Planungsbiro Stadt-Haus-Raum, Bensheim
Umweltbericht, Stand 21.12.2016 S H R




Flur 13

252/,
252/,
Flur 17

Flur 19

LEGENDE

©Jololo

Geltungsbereich

10.510 vollig versiegelte Flache,
Gebéaude

10.530 versiegelte Flachen, deren
Wasserabfluss versickert wird, hier Asphalt

10.530 versiegelte Flachen, deren
Wasserabfluss versickert wird, hier Kiesweg

11.191 Acker, intensiv genutzt

01.219 Sonstige Kiefernbestande mit
Eichen und Hainbuchen

04.600 Feldgehdlz (Baumhecke),
groRflachig

09.160 StralRenrander, intensiv gepflegt, artenarm

02.400 Hecken-/Gebuschpflanzung (heimisch,
standortgerecht) hier: Hainbuchenhecke

04.110 Laubbaum,einheimisch, standortgerecht,
gem. Beschriftung

04.110 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), standortgerecht,
Bestandsaufnahme Vermessungsburo Liermann)

04.110 Laubbaum,einheimisch, standortgerecht, gem.
Beschriftung (Bestandsaufnahme Biiro S.H.R.)

Teilanderung des
Flachennutzungsplans

zum Bereich des Bebauungsplan Nr. 57
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