: 3 k) o [ | . Planungen, Nutzungsr ungen, MaBnahmen un ichen fir MaBnahmen zum Schutz, . Sonstige Planzeichen
STADT LAMPERTH EIM/ ~ BEBAUUNGSPLAN mit integriertem Landschaftsplan e B aEsE o e L e

s nE
4 Baugesetzbuch - BauGB - Mindestens 20% des Sondergebietes sind mit Wiesen- oder Pflanzflachen zu

e ) " " in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | 5.137}, beqriinen. nachhaltia zu pflegen und zu entwickeln. Je 150qm Griin-/ Pflanzflache ist e e - Auf die Verwendung von Streusalzen soll soweit als moglich verzichtet werden. Als Streumittel
N - . n er u n zuletzt gedndert durch Art. 3 Zehntes Euro-Einfihrungsgesetz v. 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762) rneigd o ,Laubbaumg en:) Pflanzﬁste o pfianaen bie L incec iamscnlion sollten nur abstumpfende Materialien wie Sand und Splitt verwendet werden. Eine Versalzung
' gt ' Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs.2 und Abs. 6 BauGB) der Boden entlang der StraBen und Wege, d.h. eine Beeintréchtigung der dort vorhandenen

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke

2 - Baunutzungsverordnung - BauNVO - Pflanzgebote sind auf diese Festsetzung anrechenbar. i . . .
= « __7__"_'____:._._-:_;-_;:::'.-------”’ in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132} Oberkante Gelandeoberflache Gehdlzpflanzungen, Pflanzen und Tiere soll somit vermieden werden.
i N s T zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und 89.6m U.NN @ ~Boispiel -
e, ye __‘__7_________:__:::::;;;;::::22?13---"""'" der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen Die im Landschaftsplan zum Bebauungsplan formulierten Hinweise zur Brauchwassernutzung,
- "~ ‘,«;/ -:""Iff-'f-'-'-""""."::'-"""""" Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Pflanzenschutz und Diingemittel sowie Begriinung der Grundstiicke sollten beachtet werden.
e 7 g Ao der Lot . Plar;gelghenvebror::lgguon(gBégéo{gFg?TzSV593)— von Natur und Landschaft 9. Informative Planzeichen
e . ur aer Lone vom . Uezemper . .
e * " . " . - . S
T~ s 'Y Gebaudebestand Fiir Zuwegungen und sonstige Nebenflachen sind nach Méglichkeit wasserdurchlassige Boden-
L. / ~ . . o4 s
~+_/ /z' Hessische Bauordnung - HBO - in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. | $.274) belége zu verwenden.
- T T TS "~y %/ Hessische Gemeindeordnung - HGO - vom 01. April 1993 (GVBI 1992 | 5.534) zuletzt geéndert durch e : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
| e _____ T L . Gesetz vom 20.06.2002 (GVBI | 5.342 und 353) . ; von Baumen, Strauchern und sonstigen Zur Reduzierung der Erdmassenbewegungen sollte gepriift werden, inwieweit in den zu ver-
Teich w Tk . ){ Hess. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege - HeNatG - vom 16. April 1996 (GVBI | S.154) N Bepflanzungen M2 MaBnahmen geman "Landschaftsplan” fillenden Weiher Erdmassen aus dem Bodenabtrag zu verwenden sind (bei Anstehen dieser
f D . 2uletzt gedindert durch Gesetz vom 18.06.2002 (QVBI 1 5.364) - Beispiel - MaBnahme). Generell bleiben diese Festlegungen dem erforderlichen, wasserrechtlichen
! ~ pa . . .
I = D Sy '% Anpflanzungen sind mit Arten der Pflanzliste herzustellen und zu unterhalten. Alle Geholze ) Baumbestand informativ Genehmigungsverfahren zur Erlangung der Verfillungsgenehmigung vorbehalten.
""" ) T w miissen in den Qualitaten den Bedingungen des '‘Bund deutscher Baumschulen BdB e.V.
entsprechen. Baume sind mit Ballen, mind. 3x verpflanzt, mit Stammumfang von mind. — Entwasserungsmulden Eine Versorgung der Gebaude mit Solarenergie ist wilnschenswert.
" 29 -d25; ;m128u pflagzeii:.. Alle .u:ngen GTe;OOIz;a_gnd a:j'itan:'mf):sche‘ nd'nt :tamﬂTU:f?;i von % bestehende Béschung (RuBlachgraben)
eine mind. 16 - 18 cm, Solitars mind. 3xv., - cm Hohe, Heister mind. 2xv., mind. - hhhh
PLANZEICHEN UND TEXTFESTS ETZUNG EN 150 cm Héhe sowie Straucher mind. 2xv., 60 - 100 cm Héhe zu pflanzen. Obsthochstamme ~ 156m VermaBung - Beispiel -
s gemaB § 9 AbS1 BaUGB sind mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm zu pflanzen.
Zeichnersich festgesetzte Geholzpflanzungen sind als mindestens zweireihige arten- und
. . N E:] gre/;g.e _5'16;38 r%:gnlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes strukturreiche Pflanzungen mit 70% Strauchanteil, 20% Heister und Solitars sowie
-‘ 9 Abs.7 Bau " . . :
10% Béume als Hochstdmme oder Stammblsche gem. Pflanzliste herzustellen,
zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. BAUORDNUNGSR ECHTL|CHE FESTS ETZUNG EN

.. - Bahnlachgraben

| gemaB § 81 HBO i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB
e ¥ Lalb: VERFAHRENSVERMERKE

1. Art der baulichen Nutzung . Anpflanzung von Baumen V3 Die Feuerwehrumfahrt ist mit w§§serduchla§sigen MaterialieT wie |
R - Sonstiges Sondergebiet gemas § 11 Abs.1, 3 BauNVO Baumpflanzungen in nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind mit mind. 2x3m groBen Schotterrasen, Rasenpflaster 0.4. zu befestigen und zu begrunen. Bebauungsplan "Auf der LﬂngleSGH
_____ ol e Baumscheiben zu versehen, welche mit Rasen einzuséen/ flachig mit Stauden und/oder der Stadt Lam pe rtheim - 1. Anderu ng
____________________ — Zweckbestimmung: bodendecke'n-\den Geholzen aus der Pflanzliste zu bepflanzen sind. Die Baumscheiben Einfriedungen sind mit Geholzpflanzungen (Rankpflanzen, zweireihige Heckenpflanzung mit
s sind gegen Uerfahren zu sichern. Arten der Pflanzlisten) zu begriinen. Dieses gilt sowohl fir Holz-, Drahtgeflecht- und Stahlzaune

Un¥and

GroBflachige Handelsbetriebe mit Tankstelle, Autowaschanlage, Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs.1 BauGB am 12. 12.2003

sowie verwandte Materialien und Mauern.

; . ey Betrieb fiir Kfz-Zubehor/ Kfz-Service, Schnellgastronomie und Freizeiteinrichtungen
; - g TR N N T Tl e ; N . . .
- % ! L.Jlmgrenzung Mol Flache"n n-!'t Sindurgen Abstellflachen fir Containerstellplatze, Mill- und Wertstofftonnen sowie Lagerflachen sind mit Beteiligung der Biirger gemaB § 3 Abs.1 BauGB am /5. 3. 2op ¥
- SO Zuléssig sind auf insgesamt maximal 23.000 gm Geschossflache: , : fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Rankgeriisten und geeigneten Bepflanzungen gem. Pflanzliste zu begriinen.
‘ _ groBflachige . — = Baumen, Strauchern und sonstigen Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind als Grinflachen gartnerisch anzulegen und Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gem&B § 4 BauGB in der Zeit
V3 : % i : b i) a. SB-Warenhaus bis 9.100 gm Geschossflache Bepflanzungen dauerhaft zu unterhalten. Befestigungen der Grundstiicks- und Freiflachen sind nur zulassi b
Feuerwehrumfahrt I ] B ; - Tankstelle,_.Auiowaschaglage g g, vom JJ& 2. 200</ bis ZFIJ 200 Y
Betnetr)(ff;rsléfé%gbehor/ ) b. Shop-Zone mit Shops/ Einzelldden bis 900 gm Geschossflache wenn dies wegen der Art und Nutzung dieser Flachen erforderlich ist.
Schn_eligagirqnoniie und Ausgleichsflache gemafn Baugenehmigung ‘ c. Tankstelle bis 400 gm Geschossflache . Bindung fir die Erhaltung von Baumen )
7ors R8I Z=HSGng-/) vom 07. 06. 1994 d. Autowaschanlage bis 300 gm Geschossfléche Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes gemaB § 3 Abs.2 BauGB
\ .
, o | | 5-.20Y.... vis .2
\ e. Betrieb filr Kfz-Zubehér und Kfz-Service bis 1.100 gm Geschossflache, davon in der Zeit vom £2.2:. 4.7 ..... bis .20, AL ......
\ max. 400 gm Geschossfliche fiir den Verkauf, die restlichen 700 gm Landespflegerische MaBnahmen ANHANG: Artenliste flr Neupflanzungen _. £ 708
\ Geschossflache vorwiegend fiir Lager und/ oder Werkstattnutzung - siehe Planeintrag - Satzungsbeschluss gemaB § 10 BauGB am 72:2.2/...
\ Am Foten- I Sct'!nelllgf'clst.ronomle M1 Erhalt von Gehélzpflanzungen mit Hochstammen im Abstand von 10 m, die wahrend der Bau- Béume |. Ordnung . : ULl 2004
e . GREIeze oIl SHEngen _ maBnahmen gem. DIN 18920 mit einer Umz&unung vor schadigenden Einfliissen zu schiitzen RoB-Kastanie Aesculus hippocastanum Lampertheim, den ....... 3. JULl 2008
Langgewann ) h Baumarit (Baumarktan!kel} sind. Bei Abgang oder Ausfall sind die zu erhaltenden Gehélze in Art und Qualitat gleichwertig Spitz-Ahorn Acer.platanmde.s o »
% ! G.fmenmarkt (Ga.menamkel) durch einheimische Laubbaume/ Straucher gem. Pflanzliste zu ersetzen und zu unterhalten. Gemeine Esche Fraxinus excelsior Totabr N
b Fhesenmarkf (fllesam) ) Aufschittungen oder Abgrabungen im Bereich vorhandener Baume sind unzulassig. Die Stiel-Eiche Quercus robur PISV/ T0A Y
k. Fachmarkt fir Bodenbeldgs, Farben, Tapsten Schutzvorschriften der DIN 18915/ 18920 sind zu beachten. Rot-Eiche Quercus rubra ' SRR
|. Fachmarkt fir Heimtextilien, Sonder-/ Restpostenmarkt (Restposten/ Winter-Linde Tilia cordata 4 &N ’-JJ »E ,f
lf’ﬂ_—# ’ H 1 ' . 2 . . . . . ) . - . ‘\\ "",‘ ',, y
g Havariewaren), Discountmarkt (Lebensmitteldiscounter), Fachmarkt fir Sport-/ M 2 Alleen und Baumreihen bzw. Einzelbaume/ Baumgruppen (je angefangene 100 gm ein Laubbaum}) Feld-Ulme Ulmus carpinifolia (Burgermeister) NN
Auf den 28b MorgET™ _— RS Freizeitartikel (Schwerpunkt Sportgeréate}, Fachmarkt fiir Zooartikel/ Tierfutter bis sind mit Laubbdumen 1.+2. Ordnung der Pflanzliste in extensiv zu pflegenden Biume II. Ordnung X ‘%Li ,
Untand y : \, N e N l insgesamt max. 6.275 gm Geschossflache Wiesenstreifen zu pflanzen, wobei fir Baumreihen und Alleen jeweils Baume einer Purpur-Kastanie s e Ortsibliche E}eka;ntmachung des Satzungsbeschlusses gemaB § 10 BauGB
, \._. / m. Fachmarkte fir die Sortimente Textilien, Schuhe, Drogeriefachmarktartikel, einheitlichen Art zu verwenden sind. Die Wiesenstreifen sind ein- bis zweimal pro Jahr, Feld-Ahorm et Camrestie am..... 076 A .1 N
\.\ Babyartikel, Elektroartikel (Braune-/ WeiBe Ware) dirfen eine Verkaufsflache nicht vor dem 15.06. bzw. 01.09., zu mahen oder mulchen. Hainbuche Carpinus betulus
- : . iy i ulu
| 1‘ von insgesamt max. 1.700 gm bzw. eine Geschossflache von max. 2.260 gm Das Méh- oder Mulchgut ist von der Fldche zu entfernen. VogeNirsche Prunus avium
) nicht berschreiten. . . .
\ § o o Stadt-Birne Pyrus communis "Chanticleer”
\ 1 . n. 24-009('-1”" fur Stellplatze inklusive ihrer Zufe?hrten | M3 Anlage von Wiesenmulden zur Riickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser. Vogelbeere Sorbus aucuparia
\ o. Sonstige, untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebiets Das von den Dachflachen und befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser Mehlbeere Sorbus aria )
) selbst dienen und seiner Eigenschaft nicht wiedersprechen, wobei Anlagen fir ist in Versickerungsmulden abzuleiten, die als Wiesenmulden mit standortgerechtem Obstbaume als Hochstamme in Sorten UBERSICHTSPLA o.M.
| Kleintierhaltung unzulassig sind. Rasensaatgut anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind. — R ‘ e o
p. Dieder Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich auszuméahen. Das Mahgut ist abzufahren. Stréucher 1T
it SO Urtand zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sowie fernmeldetechnische Ein Abschlag des unbelasteten Dachflachenwassers bei Starkregenereignissen erfolgt Feld-Ahorn Acer campestre ey
groBfiachige Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Anlagen, wobei die Anlagen fir n.-p. auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig sind. in die benachbarten Graben (Bahnlach-/ RuBBlachgraben). Kornelkirsche Cornus mas e
Tamg?gf’e?l%%wascgalage wird im Sinne des §9 Abs.5 Ziff.1 BauGB als Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Beftriet;(;;]rs Kfz-Zubehér/ vernassungsgefahrdete Flache gekennzeichnet. Hasel Corylus avellana
-oemnice, ' .
Schnellgastronomie und M 4 Umwandlung von Acker zur Ackerbrache. Die Fléche ist sich selbst zu Uberlassen. Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Freizeiteinrichiungen Auf den zehn Morgen ' . . ) _ . _ o
5402 . Eine einmalige Mahd bzw. mulchen/ umbrechen der Flache pro Kalenderjahr, jedoch nicht Stechpalme llex aquifolium
\ . 2. MaB der baulichen Nutzung ) o _ ,
\ s vor dem 01.09., ist zulassig. Liguster Ligustrum vulgare
" : [ ; GF = 23.000 gm maximal zulassige GeschoBflache (§§ 16, 20 BauNVO) Heckenkirsche Lonicera xylosteum
% I / \ kh, Mit folgenden Grundwasserstanden ist innerhalb des Sondergebietes zu rechnen: - s.a. Angabe in qm unter Pkt. 1. und Planeintrag - Trauben-Kirsche Prunus padus
Sudlich der NibelungenstraBe liegt die GW-Messstelle Lampertheim Nr. 544206, M5 Gewasserschutzstreifen mit Unterhaltungsstreifen. Entlang des RuBlachgrabens wird ein Schlehe Prunus spi
) £ . . . . GR = 70.000 gm o di : i - i i T pinosa
' 0 i i Gelandehohe 88,88m 0.NN. Im Jahresverlauf liegen die tiefsten GW-Stande ca. o 4 Fiir die Gebaude und die sonstigen baulichen Anlagen wie Stellplatze und Garagen 10m breiter Gewasserrandstreifen hergestellt. Der Streifen ist mit standortgerechtem Saatgut Alben-Johannisbeere ; - T .
SO-1 |TH75mil. SO-3 |THB85mi. o . .. . : a4z , Y . imal zuléssi s oh N Ribes alpinum "Schmidt
SO.-2 | Parkplatz- SO-4 | Parkplatz- 2m unter GOF, die héchsten liegen oberfiachennah. Im Mittel bewegt sich der o mit ihren Zufahrten ist eine maximal zulassige Grundflache (§§16, 19 BauNVO) anzus&en und extensiv zu unterhalten, d.h. ein- bis zweimal jahrlich, nicht vor dem 15.06. und W Schneeball i
} - hohe hGhe GW-Flurabstand zwischen 0,5 und 1,0m unter GOF. \ — von 70.000gm zuldssig. y WeTle d T asser-schneeba Viburnum opulus
e _ 01.09 eines Jahres zu mahe oder zu mulchen.
/ s $§n?$? - o L et ?2':_000 . TH7,5m 0. Traufhohe als HochstmaB . NN (§§ 16, 18 BauNVO) Das Méah- oder Mulchgut ist von der Flache zu entfernen. Diingung ist unzulassig. Gehdlze und Stauden
setzung o selzung O s S :;:;p'm' - Beispiel / Festsetzung siehe Planeintrag - fir Baumscheibenbepflanzung
Bezugspunkt Parkplatzhéhe : Héhenpunkt siehe Planeintrag Storchschnabel Geranium spec. in Sorten
M6 Gewasserschutzstreifen mit Unterhaltungsstreifen: Die Flache ist in einen extensiv zu T Luzula sylvatica
- vr/s Langgewann pflegenden Gewéasserrandstreifen umzuwandeln und zu unterhalten, Salbei Salvia in Sorten
ariz d.h. ein- bis zweimal jahrlich, nicht vor dem 15.06. und 01.09. eines Jahres zu mahen Waldsteinie Waldsteinia ternata
oder zu mulchen. Das Méah- oder Mulchgut ist von der Fléache zu entfernen. Heckenkirsche Lonicera x xyolsteoides "Clavey's Drwarf’
o 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen Diingung ist unzulassig. Auf max. 40% der Flache ist die Pflanzung standortheimischer ERvEntal Lavendula angustifolia B
‘: ‘.ﬂ . . S N N N E. ——— ) Baugrenze (§ 23 BauNVO) Geholze der Pflanzliste zulassig. el ister D e p—
' ' ~ Frumehe Die Anlage von Versickerungsmulden zur dezentralen Riickhaltung und Versickerung von Spindelstrauch Euonymus fortunei
_______________________________________________________ /, A Niederschlagswasser der angrenzenden Dachflachen und befestigten Flachen ist zulassig. Blauraute Perovskia abrotanoides
-------------------------------------- / Ebenso ist auf 40% der Flache zwischen Versickerungsmulde und Bahnlachgraben die "Projekt Auﬂragge_berf Vorhabentrager
Pflanzung standortheimischer Gehdlze der Pflanzenliste als frei wachsende Hecke zulassig. Kletter- und Rankpflanzen
. . Bebauungsplan Herr :
4. Verkehrsflachen Efeu Hedera helix mit integriertem . Christian Hoebig
) N . . et . : . : e App. 60
Offentliche StraBenverkehrsflache: Vi1 Erhalt landschaftsbildpragender Einzelbdume: Die im Plan gekennzeichneten Einzelbaume Kle:[terhor‘tensm Hydrangea Petl0|a[|5 Landschaftsplan E - 25700 Seo - De-Urgel/ Lerida
Benb I sind zu erhalten und bei Bauarbeiten gemaB DIN 18 920 vor schadlichen Einflissen zu Kndterich Polygonum aubertii Spanien
e StraBenbegrenzungslinie . , , . . : - " - : :
EiE s schiitzen. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen (siehe hierzu auch M1}. Wilder Wein Vitis parthenocissus quingquefolia " . "
SR o StraBenverkehrsflache AUf der Laubwiese
1. Anderung
__________ . . V2 Anpflanzung von Laubbaumen: Stellplatze sind durch Baume, Hecken oder Straucher
N ¥ Einfahrbereich abzuschirmen. Bei einreihiger Stellplatzanordnung ist in der Regel nach jedem 4. Stellplatz Stadt Lampertheim
ein Baum aus der Artenliste im Anhang mit einer unbefestigten Baumscheibe von 2,3 x 5,0m
zu pflanzen und zu unterhalten, bei doppelreihiger Anordnung ist ein 2m breiter Grinstreifen
zwischen den Stellplatzreihen anzupflanzen und alle 10m ein Baum zu pflanzen und dauerhaft Planinhalt - Pla h Auftragnehmer
, . . -Planinhalt - Planungsphase 4
5. Flichen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung zu unterhalten. Stellplatzanlagen fiir Kraftfahrzeuge mit mehr als 1.000gm Gesamtnutzflache sind a il .
. atzli i i i 15% ach
Filllschema der Zueckbestimmung: zu§a zlich durctT eine raumgliedernde Bepflanzung v?n mlnFjestens lder G.esamtnutzflac e Satzung 0_2 ,
Nutzungsschablonen zwischen den einzelnen Stellplatzgruppen zu unterteilen. Die Baumscheiben sind gegen 2
&) Abwasser Uberfahren zu sichern. Juli 2004
bearbeitet Kristina Esser
Wingertsgewann Baufenster- Gebaudehohe O Wasser . eambetetvon
bezeichnung Bezeichnung siehe Planeintrag Stadtplanung +
Mediation
. Kristina Esser
: fl Ay
Grundfiache | GeschoBfiache GemaB §9 (1) Nr.24 BauGB sind fiir die StraBen- und Parkplatzbeleuchtung aus Griinden des Stadtplanerin, Dipl.-Ing. Kaulbachetrabe 45
5 i _Ni Fon: 089/ 633807 &
R oF 6. Wasserflachen Artenschutzes Natriumdampf-Niederdrucklampen zu verwenden. Fax: 069/ 6339079987
/." Gewisser 3. Ordnung kristina.esser@baunetz.de
M. 1:1000 Norden -




