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I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 9 u. 12 BauGB/ BauNVO)

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
2. Art der baulichen Nutzung und Bauweise
Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage § 9 (1) Nr. BauGB/ § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Gebiet fiir die Nutzung von Sonnenenergie (§ 11 (2) BauNVO)
Bauliche Anlagen sind ausschlief3lich in der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Es sind offene

Traggertste fiir Solarmodule. Eingeschlossen sind ihre technischen Ausstattungen. Zulassig ist ein
Trafogebaude mit GR max. 10 gm mit Zufahrt.

Transformatorenstation der FPV- Anlage, Lage unverbindlich

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Baugrenze (§ 9 (1) Nr. 2/ § 29 BauNVO)
4. Zulassige Hohe sowie Grundflache baulicher Anlagen (§§ 18 u. 19 BauNVO)
Die Hoéhe der Solarmodule betréagt maximal 3,5 m iber vorhandenem Gelande. Die Uberdeckung mit Solar-
modulen einschliel3lich Trafogebaude (Grundflachenzahl; GRZ) betragt maximal 0,6 des Grundstiicks.
DieGrundflache des Trafos (GR) einschliel3lich befestigtem Traufstreifen betragt maximal 30 gm.
5.Nebenanlagen (§ 9 (4) BauGB
Die Grundstiickszufahrt mit Stellplatz hat eine Breite von max. 5,0 m. Ausser Rettungswegen sind keine
weiteren Nebenanlagen zulassig.
6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) - 20 - BauGB)
A ArtenschutzmaBnahmen fiir Eidechsenpopulationen (§§ 13 u. 15 (3) BNatSchG)

Baustelleneinrichtung und -betrieb werden auf das Plangebiet beschrankt. Offene, lockere Bdden der
Umgebung diirfen nicht verfestigt werden. Vor Baubeginn wird im Zeitraum Oktober bis Marz die Wiese
kurz gemaht. Mahgut sowie Versteckmdglichkeiten werden abgeraumt und ein Reptilienschutzzaun auf den
Grenzen des Baufeldes errichtet. Verbliebene Tiere werden aufgesucht, gefangen und in die unmittelbar
angrenzenden Kernlebensrdume umgesiedelt.

B Gesamtgrundstiick; Allg. Artenschutz, Bodenschutz, Baustelleneinrichtung, Bauausfiihrung

a) Zur ungehinderten Mobilitat von Kleintieren ist der Bodenabstand des Zaunes so zu wahlen, dass sie
ihn ungehindert passieren kénnen.

b) Die Materialanlieferung erfolgt entsprechend Verarbeitungsfortschritt, um Bodenschaden durch
Materiallagerung zu vermeiden.

¢) Zum Schutz des Bodens werden die Baufahrzeuge nur bei trockenem oder gefrorenem Untergrund
eingesetzt. Zum Rammen wird ein Kettenbagger verwendet.

d) Gelandeveranderungen erfolgen nicht. Unvermeidlicher Aushub, wie z.B. der Flachgriindung desTrafos
sowie der Schotterrasenflachen und von Kabelgraben wird im Gelande verwertet und flach einplaniert

C Teilbereiche EinzelmaBRnahmen

<1> Die Hainbuchenhecke wird durch ortsfeste Absperrung vor Schaden durch Baubetrieb geschiitzt,
auf Dauer erhalten und gepflegt.

<2> Zufahrt sowie Rettungswege werden als Schotterrasen hergestellt unde mit regionalem Gras-
Krautersaatgut begrint.

<3> 20% der Zaunlénge werden in Teilabschnitten mit heimischen Kletterpflanzen begrint. Abhangig von
der Wuchsstarke der Arten werden 1 bis 5 St. je 5 m gepflanzt.

<4> 10% entlang der Zaunlange werden mit heimischen, vorrangig beerentragenden Strauchern
bepflanzt. Es werden schwacher wachsende Arten verwendet, um die Beschattung der Anlage zu
vermeiden. Fachgerechte Riickschnitte sind zulassig. Die Pflanzweise betragt 1 St./qm.

<5> Entlang des Zaunes wird ein mindestens 1,0 m breiter Krautersaum durch gesteuerte
Eigenentwicklung hergestellt. Zur Artenanreicherung erfolgt eine Nachsaat mit regionalem
Krautersaatgut fir SGume in sonniger Lage. Der Streifen wird nur bedarfsweise gemaht und bleibt
geholzfrei. Das Mahgut wird abgeraumt.

<6> Als besondere Habitatanlagen werden in mehreren Teilflachen Grobschotter- und
Bruchsteinandeckungen sowie Altholzstapel hergestellt. Die Gesamtflache betragt je mindestens 100
am.

<7> Die Freiflache zwischen den Modulreihen und der ca. 4 m breite, umlaufende Randstreifen werden
als extensive Mahwiese entwickelt. Fir eine mdglichst artenreiche Struktur wird selektiv gemaht und
abgeraumt.

<8> Unter den Modulen bleibt die Flache der durch Mahd gesteuerten Eigenentwicklung eines
Schattensaums mit Rohbodenanteilen tUberlassen. Als Initialbegrinung wird entsprechende, regionale
Gras-Krautersaat ausgebracht.

<9> Als besondere Habitate werden mind. 10% der Rohbodenflache unter den Modulen einmalig
grobschollig gelockert.

7. Erhalt und Anpflanzung von Baumen und Strauchern mit Bindungen (§ 9 (1) -25- BauGB)
Bindung zum Erhalt des Heckenbestandes, Breite 1,5 m
Der durch Planzeichen festgesetzte Bestand wird auf Dauer gesichert und bei Abgang gleichartig ersetzt.

Die gem. § 9 (1) - 20 - BauGB festgesetzten Pflanzungen und Ansaaten werden entsprechend den
Vorgaben ausgefiihrt und auf Dauer unterhalten. Die Flachenpflege erfolgt auf Dauer nach den Vorgaben.

8. Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (§§ 1a (3)/ 9 (1a) BauGB)

Den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft werden die
festgesetzten MaRnahmen gem. §§ 9 (1) -20-, -25- zugeordnet.

Il. Bauordnungsrechtliche Vorschriften als Satzung gemaR § 91 (1) HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Als Einfriedung zulassig sind ein zweiflligeliges Tor einer Breite von 5,0 m sowie ein Stahlmatten- oder
Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz einer Gesamthéhe bis 2,0 m.

2. Werbeanlagen jeglicher Art sind ausgeschlossen.

3. Lichtanlagen und Masten sind ausgeschlossen.
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lll. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
1. Unterirdische Versorgungsleitungen (Leitungsrechte, §§ 9 (1) -21-/ 9 (6) BauGB, nachr.)

20 kV- Kabel EWR Netze, Schutzstreifenbreite 6,0 m
Ferngasleitung Energie Ried, Schutzstreifenbreite 6,0 m

Die Schutzstreifen miissen zuganglich gehalten werden und dirfen nicht mit tiefwurzelnden Geholzen
bepflanzt werden. Gelandeveranderungen sind unzulassig bzw. mit dem Leitungstrager abzustimmen. Weitere
Auflagen sind den Leitungsschutzbestimmungen der Betriebe zu entnehmen.

2. Grundstiickszufahrt, Hinweis
3. Hochwasserrisikogebiet des Rheins (§ 74 WHG/ 46 (2) -2- HWG; nachr.)

Das Gesamtgebiet kann bei einem Extremhochwasser oder Dammbruch bis 4,0 m hoch tGberschwemmt
werden. Eine Notabschaltung der Photovoltaikanlage ist vorzusehen.

4. Wasserrechtliche Planfeststellung, nachr.

Das Gebiet unterliegt der wasserrechtlichen Planfeststellung zum Anschneiden und Freilegen von
Grundwasser zum Kiesabbau (RP Darmstadt V14a/38a (7106) -K- Bd.2). Die Teilauffullung mit Rekultivierung
wurde 2001 genehmigt (Az. IV/DA 42.1 - 79g 14 -k- (I) -lamp-2/2 Fa. Kern mit Nachtrag v. 25.05. 2007). Die

Pléne sind bei Anderungen zu beachten. Die Standsicherheit der Auffiillung fiir bauliche Anlagen wurde nicht
geprift.

5. Vorsorgender Bodenschutz, schadliche Bodenverdnderungen (§ 2 (2) BBG)

Bei allen BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu
achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung
begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariber hinaus ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen.

6. Bodendenkmaler (§ 21 HDSchG, Hinweis)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege,
hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen.

7. Schutzabstand (Seveso-lll-Richtlinie/ § 50 (1) BImSchG, nachrichtlich)

Der Achtungsabstand zum Betriebsbereich von BASF betragt 1,0 km und Giberdeckt das Plangebiet in dieser
Richtung teilweise. Es gelten die einschrankenden Schutzbestimmungen gem. BImSchG und der
Storfallverordnung.

8. Gefahrenabwehr und Brandschutz, Hinweis

Bei der Planung und Ausfiihrung der Feuerwehrflachen auf dem Grundstiick sind Anh. 14 der H-VV TB sowie
die DIN 14.090 zu beachten. Die zustandige Brandschutzstelle ist zu beteiligen
(vfdb-Richtlinie 01/01-S1 : 2012-11 (01) Brandschutzkonzept, Anh. 3)

9. Freiflachengestaltungsplan gem. Bauvorlagenerla zur HBO, Hinweis

Zum Bauantrag wird ein Freiflachengestaltungsplan erarbeitet, der die Umsetzung der Regelungen des
Bebauungs- und Vorhabenplans darstellt.

10. Kartengrundlage und Topografie

Der Bebauungsplan wurde auf Grundlage der amtlichen ALKIS-Daten und Gelandeaufnahme durch ObVI
Macha, Lampertheim mit Stand vom 18.04.2019 erstellt.

—Z5— Grundstiicksgrenzen und -nummern
—Flue 31— Flurgrenzen und -nummern
—87.72— Hohenschichtlinien und Héhenangaben tiber NN

Wasserflache, Uferlinie Mittelwasser

IV. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

1.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert

durch Art.117 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 3026).

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1 des

Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

. Hessische Bauordnung i. d. F. vom 28.05.2018 (GVBI. S.198), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom

03.06.2020 (GVBI., S. 378)

10.Hessische Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB)
11.Hessisches Gesetz Uiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (Hessisches Brand-

und Katastrophenschutzgesetz - HBKG) -

12. vfdb-Richtlinie 01/01-S1 : 2012-11 (01) Brandschutzkonzept / Ergadnzung S1: Abschnitt 10: Anhang 3 - Beteiligung

der Brandschutzdienststellen bei der Priifung des Brandschutznachweises

13.Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.12.2010 (GVBI. I. S.

629), zuletzt geandert durch Art. 17 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318)

14. Verordnung iiber die Durchfiihrung von Kompensationsmafnahmen, das Fiihren von Okokonten, deren

Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen (Kompensationsverordnung - KV) vom 26. Oktober 2018,
GVBI. 2018, 652

15.Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des

Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573) Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 17.05.2013
(BGBI. | 1274), zuletzt geandert durch Art. 103 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

16.Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i. d. F. vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)
17.Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318)




