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Teil A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB)
Es ist ein Wohngebaude mit 28 Wohnungen und einem Gemeinschaftsraum zulassig.
2. Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude errichtet werden durfen,

die fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind (8§ 9 Abs. 1
Nr. 8 BauGB)

Bei der Errichtung des Wohngebaudes sind alle Wohnungen barrierefrei herzustellen.
Zusétzlich sind:

— Mind. 2 Wohnungen sind alten oder behindertengerecht herzustellen und fir das
Wohnen alter oder behinderter Menschen zu verwenden.

— Mind. 2 Wohnungen sind rollstuhlgerecht herzustellen. Die betreffenden Wohnungen
mussen eine rollstuhlgerechte Grundrissorientierung und Wohnungsausstattung auf-
weisen.

— Mind. 3 Wohnungen sind als familiengerechte Wohnungen herzustellen. Die betref-
fenden Wohnungen missen eine Wohnflache von mind. 100 m2 und mind. 4 Wohn-
oder SchlafrAume aufweisen.

3. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 ff. BauNVO)

3.1 Grundflachenzahl (88 16 und 19 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 5 HBO)

Die festgesetzte Grundflache von 0,4 darf entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch
Grundflachen von Tiefgaragen und anderen baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, die nicht durch oberirdische bauliche Anlagen (z.B. KellerrAume) tUberdeckt sind, bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Innerhalb aller als Giberbaubar festgesetzten Grundstticksflachen ist die Gelandeoberfla-
che im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO mit 92,50 m 0. NN festgesetzt.

3.2 Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen wird die Héhe der baulichen Anlagen wie
folgt unterschiedlich festgesetzt.

3.2.1 Maximal zulassige AuRenwandhdéhe

Die maximal zulassige AulRenwandhohe wird durch die Hohenangabe ,m . NN festge-
setzt. Die HOhenangabe gilt bis Oberkante Fertig-FulZboden oberhalb des letzten Vollge-
schoss des Gebaudes (Deckenoberkante einschlie3lich FuRbodenaufbau tiber dem drit-
ten Vollgeschoss).

Die Briistung oberhalb des letzten Vollgeschosses darf die festgesetzte AufRenwandhdhe
max. 1,5 m Uberschreiten.

3.2.2 Maximal zulassige Gebadudehthe

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen werden durch die Hohenangabe ,m . NN festge-
setzt. Die H6henangaben gelten bis zum hoéchsten Punkt der Dachhaut (hdchster Punkt
des Geb&udes einschlief3lich Attika und Dachrandabdeckung).

Eine Hohenlberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehothe ist fir Anlagen zur Solarener-
giegewinnung zulassig.
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Abb. 1: Schemaschnitt zur Verdeutlichung der zuléssigen Hohen

4, Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Die abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO ist wie folgt festgesetzt:

Es gilt die offene Bauweise, jedoch sind Gebaudelangen tber 50 m zulassig.

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien definiert.

Innerhalb der mit , T/B“ gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Ter-
rassen und Balkone zulassig. Des Weiteren sind Terrassen und Balkone auch innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Es wird auf Punkt 6 verwiesen.

Innerhalb der mit , TGa“ gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstucksflachen sind nur Tief-
garagen und andere unterirdische bauliche Anlagen sowie oberirdische Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO zulassig. Es wird auf Punkt 6 verwiesen.

Innerhalb der mit ,Zufahrt TGa“ gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist
nur die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage zulassig.

Die durch Baugrenzen definierte und mit ,Auskragung oberhalb lll. Vollgeschosses* ge-
kennzeichnete Uberbaubare Grundstiicksflache gilt erst oberhalb des dritten Vollgeschos-
ses. Die mit , T/B* gekennzeichneten tberbaubaren Grundstiicksflachen gelten auch un-
terhalb der mit ,Auskragung oberhalb IIl. Vollgeschosses" gekennzeichneten tberbauba-
ren Grundstucksflache.
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7.1

7.2

7.3

Spielgerate, Nebenanlagen, Stellplatze, Tiefgaragen und andere unterirdische bauli-
che Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Oberirdische Stellplatze sind ausschlief3lich in den mit ,St* gekennzeichneten Flachen zu-
lassig. Oberirdische Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) sind nicht zulassig.

Tiefgaragen und andere unterirdische bauliche Anlagen sind ausschlieRlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlickflachen, innerhalb der mit ,TGa“ gekennzeichneten lberbauba-
ren Grundstiicksflache sowie innerhalb der mit ,T/B* gekennzeichneten Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Uberdachte, oberirdische Miillbehalterstandplatze und Fahrradabstellplatze sind mit einer
mittleren Wandhdhe uber der Gelandeoberflache von max. 3,0 m sowie einer Grundflache
von insgesamt 50 m? nur innerhalb der mit ,M/F* gekennzeichneten Flache und zulassig.

Nicht Gberdachte Mullbehalterstandplatze sind innerhalb der mit ,M“ gekennzeichneten Fla-
che zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO und Spielgeréate sind ausschlief3lich in den
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Fuliwege, Zuwegungen und Feuerwehrzu-
fahrten sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den nicht Uberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 14 BauGB i.V.m. Nr. 16)

Oberflachengestaltung

Soweit weder wasserrechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen, sind
befestigte, nicht Uberdachte Flachen, wie Stellplatze, Zufahrten, Wege und Hofflachen in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

Niederschlagswasserversickerung / Regenwasserriickhaltung

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist nach den anerkannten Re-
geln der Technik zu sammeln und vor Ort (auf den jeweiligen Grundstticken) zur Versicke-
rung zu bringen. Die Verwendung fir die Gartenbewasserung oder als Brauchwasser wird
empfohlen.

Fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist eine ausreichend grof3e Versickerungsfla-
che mit belebter Bodenzone auf den Baugrundstiicken vorzuhalten und zu pflegen. Die
Lage, GrolRe und Einstauhdhe der Versickerungsflache ist im Bauantrag / in der Baumittei-
lung nachzuweisen. Eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis ist dann nicht mehr erfor-
derlich.

Wenn das Niederschlagswasser nicht oberflachlich, sondern Giber Sickeranlagen (Rigolen-
oder Rohrversickerung) unterirdisch versickert werden soll, ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Der Antrag auf Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis ist mit der
Einreichung der Baumitteilung / des Bauantrages vorzulegen ist. Dabei sind fur den Bau
und die Bemessung der Versickerungsanlagen der qualitative und quantitative Nachweis
nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M 153 zu
erbringen.

Es ist von einem maximalen Grundwasserstand von 89,5 m 0 NN auszugehen. Die erfor-
derlichen Grundwasserabstédnde sind einzuhalten.

ArtenschutzmalRnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten:
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10.

10.1

— Der Gehdlzbestand darf nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 15. Februar entfernt werden.
Ein anderer Zeitpunkt kommt nur in Frage, wenn zuvor eine sachverstandige Person
ermittelt hat, dass keine Tiere beeintrachtigt werden.

— Im Winter vor Baubeginn sind drei Nistkasten fir Kleinvogel im Bereich des Martin-
Luther-Platzes anzubringen.

— Beider Dach- und Fassadengestaltung sind Einrichtungen vorzusehen, die als Fleder-
mausquartiere geeignet sind.

— Die Artenschutzeinrichtungen werden von den durch den Bebauungsplan Beglnstigten
dauerhaft unterhalten.

— Bei Bepflanzungen sind fur die Tierwelt wichtige, wie nektarreiche und beerentragende
Arten, zu berticksichtigen.

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Es ist eine oOffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und Parkanlage zu-
lassig. Die offentliche Grinflache ist zu erhalten.

Innerhalb der Flachen ist die Errichtung von Spiel- und Sportgeraten zulassig. Fulwege-
verbindungen sind nur in wasserdurchlassiger Bauweise oder mit seitlicher Entwasserung
in angrenzende Grunflachen zulassig.

Innerhalb der 6ffentlichen Griunflache sind max. 8 Stellplatze zuléssig. Die Stellplatze sind
mit einer wassergebundenen Decke oder mit Rasengittersteinen herzustellen.

Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragene Zufahrt der Tiefgarage kann als offene Rampe mit
einem Tor am Ende der Rampe gestaltet werden. Das Tor ist dem Stand der LA&rmminde-
rungstechnik entsprechend so auszufiihren, dass es beim Offnen und SchlieBen akustisch
unauffallig ist.

Die Abdeckung einer anzuordnenden Regenrinne ist dem Stand der La&rmminderungstech-
nik entsprechend larmarm auszubilden (z.B. durch eine Verschraubung der Gusseisenplat-
ten).

Die Beurteilungspegel, die durch die Gerausche des Tiefgaragentores und dessen Antrie-
bes verursacht werden, dirfen in den Wohn- und Schlafraumen der umliegenden Wohnge-
baude die fir die Wohngebaude giiltigen Immissionsrichtwerte der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm -TA Larm) am Tag bzw. in der Nacht nicht Giberschreiten.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundstiucksbepflanzung

Die nicht Gberbauten oder nicht als Stellplatze oder Zufahrten und Zugénge genutzten Fla-
chen der Baugrundstiicke sind zu begriinen.

Es sind insgesamt 4 standortgerechte Laubbaum entsprechend der Artenempfehlung Nr. I.
,Baume fur Grundsticksbepflanzung“ (Hinweis Nr. E.5) zu pflanzen.

Fur alle anzupflanzenden Baume werden folgende Mindestanforderungen festgesetzt:
Hochstamme: 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Die Pflanzung ist innerhalb eines Jahres nach der Fertigstellungsanzeige zu realisieren.
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10.2

10.3

11.

111

11.2

Teil B

Begrunung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen baulichen Anlagen

Tiefgaragen und andere unterirdische bauliche Anlagen sind mit einer Vegetationstrag-
schicht von mind. 40 cm Stérke (zzgl. Filter- und Drainageschicht) zu tberdecken und zu
begrinen.

ErschlieBungswege, Terrassen, Spielbereiche und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind innerhalb dieser begriinten Flachen tber den Tiefgaragen zuldssig.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu 5° Dachneigung sind extensiv zu begriinen.
Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten. Die Vegetations- und Dranschicht muss eine Ge-
samtstarke von mindestens d = 10 cm aufweisen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu er-
halten.

Auf Aufziigen, Laubengangen und im Bereich von untergeordneten technischen Aufbauten
ist keine Dachbegriinung herzustellen. Hiervon ausgenommen sind Flachen unterhalb von
Anlagen zur Solarenergiegewinnung. Flachen unterhalb von Anlagen zur Solarenergiege-
winnung sind extensiv zu begrinen.

Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstiger Bepflanzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Einzelbaumen

Die im zeichnerischen Teil zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten
und wahrend der Baumaflinahmen durch geeignete Mal3nahmen zu schitzen. Bei Abgang
sind die Baume durch Arten ahnlicher Wuchsordnung und -gré3e oder durch einen heimi-
schen, standortgerechten Laubbaum zu ersetzen.

Fur alle Baume, die als Ersatz fur abgéngige Baume gepflanzt werden, werden folgende
Mindestanforderungen festgesetzt:

Hochstamme: 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von 6 m2 als Baumscheibe von Oberflachenversiege-
lungen freizuhalten.

Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Die Baume, Straucher und sonstige Bepflanzung innerhalb der im zeichnerischen Teil zur
Erhaltung festgesetzten Geholzflache sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bau-
malnahmen durch geeignete MalRnahmen zu schitzen. Bei Abgang sind die Baume,
Straucher und sonstige Bepflanzung durch Arten ahnlicher Wuchsordnung und -gréf3e zu
ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 HBO

Dachform

Als Dachform sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel
bis 5° zulassig. Dies gilt auch fur untergeordnete Dachteile und Nebengebaude.

Aufschittungen

Aufschiittungen fiir die Herstellung von Terrassen, zur Uberdeckung von Tiefgaragen und
Kellerraumen sowie zum Ausgleich zwischen der geplanten und der natirlichen Gelande-
oberflache sind im hierfur erforderlichen Mal3e zuléssig.

Die Zuwegung zum Hauseingang darf bis zur festgesetzten Gelédndeoberflache von 92,50
m 0. NN aufgeschuttet werden. Vom aufReren Rand der Zuwegung ist die Aufschittung der
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Teil C

Zuwegung zur unmittelbar angrenzenden Grundstiicksgrenze auf die natirliche Gelande-
oberflache abzubdschen. Es wird auf Punkt A.3.1 ,Grundflachenzahl® verwiesen.

Einfriedungen der Grundstlcke

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich bis zu einer H6he von 0,80 m, seitliche und rick-
wartige bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

Samtliche Einfriedungen dirfen nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk, Beton, Holz,
Metall, Gabionen) ausgebildet werden oder als solche wirken. Sie sind als Holzzaun und/o-
der Drahtgeflechtzaun (Freiraum von mind. 0,10 m zwischen Zaununterkante und Erdober-
flache; offene Anteile der Zaune >50% der Ansichtsflache) bzw. als standortgerechte Laub-
holzhecke oder Kombination von Hecke und Zaun anzulegen.

Stellplatzsatzung (8 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO i.V.m. § 44 HBO)

Die Satzung der Stadt Lampertheim Uber Stellplatze oder Garagen fur Kraftfahrzeuge (Stell-
platzsatzung), in der Fassung der amtlichen Bekanntmachung vom 03.12.2016, ist fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans 122-00 ,Martin-Luther-Platz* nicht anzuwenden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 122-00 ,Martin-Luther-Platz” ist die Satzung der
Stadt Lampertheim Uber Stellplatze oder Garagen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung), in
der Fassung der amtlichen Bekanntmachung vom 21. Mai 2005, zuletzt geandert durch
2. Nachtragssatzung vom 15.12.2015, anzuwenden.

Kennzeichnung gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Natur-
gewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstdande und Uberschwem-
mungsgefahrdetes Gebiet) erforderlich sind.

Das Plangebiet ist gemal 8 9 Abs. 5 BauGB als vernassungsgefahrdete Flache gekenn-
zeichnet.

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hes-
sisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsan-
zeiger flur das Land Hessen 21/1999 S. 1659 (letzte Anpassung veréffentlicht im StAnz.
31/2006 S. 1704), zu beachten.

Nach den Messdaten des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie liegt fir das
Baugelande der maximale Grundwasserstand auf 89,5 mNN was einem minimalen Flurab-
stand von knapp 2 m unter GOK entspricht.

Daher ist im gesamten Planungsgebiet mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen.
Aufgrund der Vernassungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschaden in
Trockenperioden sind besondere Mal3Bhahmen erforderlich.

Somit ist fur die Unterkellerung eine druckwasserdichte Ausbildung nach DIN 18195-6 er-
forderlich. Wahrend der Bauphase und fir den nicht Gberbauten Teil der Tiefgarage ist auf
eine Auftriebssicherung hinzuweisen.

Auf Grund der hohen Grundwasserstande, wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet mit zuséatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassun-
gen) zu rechnen ist. Bei unterkellerten Geb&uden sollte, bei Anschneiden des Grundwas-
serhorizonts die Ausfihrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Hierfiir kommt bei
untergeordneter Nutzung, z.B. Tiefgaragen, eine ,weille Wanne* (WU-Beton) in Frage. Bei
hochwertiger Nutzung, d.h. staubtrockenen Raumen, wird eine ,schwarze Wanne* (bitumi-
nds gedichtet) erforderlich.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet innerhalb eines iberschwemmungsgefahrdeten Ge-
bietes (Gefahrenkarte: HWGK Rhein_005).
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Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplans fur den Rhein wur-
den gem. § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler Gelan-
demodellierungen Gefahrenkarten fir den Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten sind ver-
schiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der Gefahrenkarte HWGK Rhein_005
ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem Extremhochwasser oder im Falle
des Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen, z.B. einem Dammbruch, Uber-
schwemmt werden kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt somit im tberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet. VorsorgemalRnahmen gegen Uberschwemmungen sind auf Grund dieser Sachlage
auf jeden Fall angebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erfor-
derlich, bautechnische MaRhahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrden-
den Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern
(z. B. die hochwassersichere Heizollagerung). Grundséatzlich empfiehlt es sich auch, wei-
tere elementare VorsorgemalRnahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung
zu treffen, um das SchadensausmaR bei Uberschwemmungen moglichst gering zu halten.

)

Abb. 2: Ausschnitt aus Gefahrenkarte Rhein, Blattschnitt G-5, Hochwasserrisikomanagement Rhein, RP Darm-
stadt, November 2012
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Teil D

Teil E

Legende

Wassertiefen HQ 100

Uberschwemmungsfldche und pot. Uberschwemmungsfliache
pot. Uberschwemmungsfliche hinter Hochwasserschutzanlage
hinter Verkehrsdamm, Wall

und dhnlichem

- > 400 cm - > 400 cm

P 201-400 cm 201 - 400 cm
101 - 200 cm 101 - 200 cm
51-100 cm 51-100 cm
1-50cm 1-50cm

Abb. 3: Legende, Gefahrenkarte Rhein, Hochwasserrisikomanagement Rhein, RP Darmstadt, November 2012

Nachrichtliche Ubernahme

Das ostlich angrenzende Nachbargebdude ,Martin-Luther-Haus® (Flurstiick 555/4) ist
grenzstandig errichtet worden. Die Abstandsflachen nach § 6 HBO werden innerhalb des
geplanten Baugrundstiicks nachgewiesen (Flurstlick 555/8). Aus diesem Grund wird eine
Abstandsbaulast zugunsten des Nachbargeb&audes auf dem Flurstuck 555/8 eingetragen.

Hinweise

Nachsorgender Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizufuhren.

Bodendenkmaler (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde unverziiglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG). In diesen Fallen kann fur die weitere
Fortfuhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 21
HDSchG erforderlich werden.

Das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege ist mindestens
zwei Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu benachrichtigen. Art und Weise des Aushe-
bens der Baugruben ist mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen abzustimmen, da
im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmélern zu rechnen ist.

Kampfmittel

Sollten im Zuge der BaumaRhahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande
Zu Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die
Polizei bzw. der Kampfmittelraumdienst in Darmstadt zu verstindigen (Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darm-
stadt).
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4. Artenempfehlungen

I. Baume fur Grundstiicksbepflanzung

Acer campestre Feldahorn

Acer ginnala Feuerahorn

Aesculus carnea Rotblihende Kastanie
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata ,Paul‘s Scarlet* Rot-Dorn

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus cerasifera ,nigra“ Blutpflaume

Pyrus communis Holzbirne

Salix caprea Salweide

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
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1.2

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im ndrdlichen Bereich der Stadt Lampertheim in einem
Wohngebiet. Es bildet den westlichen Teil des Martin-Luther-Platzes, welcher von Mar-
tin-Luther-Stral3e, Sudetenstral3e und Konigsberger Stra3e umrahmt wird.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst in der Flur 4
der Gemarkung Lampertheim das Flurstiick 555/8 und hat eine Gré3e von 5.098 mz2.

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst den dstlichen Bereich des
Flurstiicks 555/8 und hat eine Grof3e von 2.750 m2. Die westliche, bereits bestehende
offentliche Grunflache befindet sich au3erhalb des Bereichs des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans. Gemal § 12 Abs. 4 BauGB konnen Flachen auf3erhalb des Bereichs
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
einbezogen werden. Die Flache der bestehenden 6ffentlichen Griinflache ist somit Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Sie umfasst den westlichen Be-
reich des Flurstiicks 555/8 und hat eine Grof3e von 2.348 m2.

AIIE
e M

_f lﬂ Martin-Luther-Platz
\ i
Lo
- \ ( - ﬁ" -
) ~. /ﬁ/{
et strﬂ“‘

— "/’/'; el Km‘gﬁm‘gﬂ

//‘T"

Abb. 1: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Geltungsberelch des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans (schraffiert), ohne MaRstab

122-00 - Begriindung Endfassung mit Abwéagung.docx



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 122-00 ,Martin-Luther-Platz* Seite 6

2.1

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Stdhessen

Im Regionalplan Stdhessen (RPS 2010) ist das Plangebiet als ,Siedlungsflache Be-
stand” dargestellt. Aufgrund dieser Ausweisung ist die geplante Wohnnutzung aus dem
RegFNP 2010 entwickelt.

Siedlungsdichtewerte

Der Regionalplan weist als regionalplanerisches Ziel (Z3.4.1-9) Dichtevorgaben aus. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind fir die verschiedenen Siedlungstypen die nachfolgen-
den Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten sind:

— im landlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten (WE) je ha,
— in verstadterter Besiedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50 WE je ha,

— im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S-und U-Bahn-Haltepunkte 45
bis 60 WE je ha,

— im GrofR3stadtbereich mindestens 60 WE je ha.

Die unteren Werte dirfen nur ausnahmsweise unterschritten werden. Ausnahmen sind
insbesondere begriindet

— durch die direkte Nachbarschaft zu landlich gepragten Gebieten,
— durch die Eigenart eines Ortsteiles,

— durch das Vorliegen topografischer, 6kologischer und klimatologischer Beson-
derheiten.

Die Stadt Lampertheim wird im Regionalplan als Mittelzentrum ausgewiesen. Einen S-
Bahnhaltepunkt gibt es in Lampertheim nicht. Aus diesen Griinden wird fir Lampert-
heim ,verstadterte Besiedlung“ als Siedlungstyp angenommen.

Das Grundstiick der vorgesehenen Wohnbebauung hat eine Gré3e von ca. 0,28 ha.
Die Planung sieht die Errichtung von 28 WE vor. Bezogen auf die Gré3e des Baugrund-
stiicks resultiert daraus ein Dichtewert im Sinne der Zielvorgabe des RPS/RegFNP
2010 wirde 100 WE je ha ergeben.

Eine Einzelbetrachtung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans (s. Abb. 3: ,Gel-
tungsbereich Bebauungsplan Nr. 122 ,Martin-Luther-Platz") ist in Bezug auf die regio-
nalplanerischen Zielvorgaben nicht zielfiihrend, da das Plangebiet aufgrund seiner ge-
ringen Grol3e von 2.750 m2 nicht exemplarisch fir die Dichte der umgebenden
Bebauung stehen kann. GemafR dem Prifschema fir regionalplanerische Dichtewerte
des Regierungsprasidiums Darmstadt erfolgt die Berechnung der Dichte anhand eines
grol3eren Bereiches (ca. 5 ha), der die Eigenart des Ortsteils widerspiegelt. Demzufolge
ist die Berechnung der bestehenden und zukiinftigen Dichte eine rein theoretische Be-
trachtungsweise zur Darstellung des geforderten Dichtewertes aus dem RPS/RegFNP
2010.

Das Bruttowohnbauland umfasst die Summe aller Wohngrundstiicksflachen und die
dem Wohnen dienenden Flachen einschlieZlich aller Grin-, Verkehr- und Wasserfla-
chen eines zur Bebauung vorgesehenen oder bereits bebauten Gebietes.

Das fiir die Berechnung der Dichtewerte als Grundlage dienende Bruttowohnbauland
wird durch folgende StralRen, gemessen bis zur au3eren Grundstiicksgrenze, bestimmt
(s. Abb. 3: ,Untersuchungsbereich®):

Im Norden: Breslauer Stralle Ecke Sudetenstralle

Im Osten: Sudetenstral’e Ecke Konigsberger Stral3e

122-00 - Begriindung Endfassung mit Abwéagung.docx
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Im Suden: Konigsberger Stral3e

Im Westen: Konigsberger Strale Ecke Breslauer Stral3e

Sudlich der Kénigsberger StralRe besteht der Bebauungsplan Nr. 101 ,Burgunder-
str./Konigsbergerstr./Hohenzollerstr./Danzlger Str.“ Dieser trifft die Festsetzung, dass
pro Wohngeb&ude maximal 2 Wohneinheiten zulassig sind. Im tbrigen Bereich besteht
kein rechtskraftiger Bebauungsplan, sodass dieser Bereich baurechtlich nach § 34

BauGB beurteilt wird.

Wohnnutzung
Innenbereich

Bebauungsplan
Nr 122

am
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Abb. 2: Schwarzplan, Bereich Dichtevorgabe

Die Grol3e des Bruttowohnbaulandes betragt ca. 5,91 ha. Durch die bestehenden 206
WE innerhalb dieses Bereiches ergibt sich zurzeit ein Dichtewert von 34,9 WE/ha. Die-
ser Wert liegt genau an der unteren Grenze der Dichtevorgabe des RPS/RegFNP 2010.
Unter Einbeziehung der vorliegenden Planung mit 28 Wohneinheiten ergibt sich ein
Dichtewert von 39,6 WE/ha. Somit erhoht sich der Dichtewert durch die Planung und es
wird die Dichtevorgabe des RPS/RegFNP 2010 erfillt.
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2.2

2.3

2.4

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lampertheim ist das Plangebiet als Grinflache mit
den Zweckbestimmungen ,Spielplatz“ und ,Bolzplatz* dargestellt. Der Bebauungsplan ist
daher nicht aus dem bestehenden Flachennutzungsplan entwickelt.

EogTe T m P ] T e

L “'.-5..-“

Abb. 3: Lage des Plangebiets im FNP

Im beschleunigten Verfahren kann gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 ein Bebauungsplan, der
von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Fla-chennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Um dem Entwicklungsgebot aus §
8 Abs. 3 BauGB Rechnung zu tragen, ist in diesem Zusammenhang der Flachennut-
zungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen.

Bestehende Bebauungspléne
Fur das Plangebiet besteht kein rechtskréftiger Bebauungsplan.

Schutzgebietsausweisungen

Im Plangebiet sind keine Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht, Naturschutz-
recht, Forstrecht oder Denkmalschutzrecht vorhanden.

Nachstgelegenes Landschaftsschutzgebiet (gleichzeitig Naturschutzgebiet) ist der Lam-
pertheimer Altrhein in rund 1 km westlicher Entfernung. Ostlich des Plangebietes in
etwa 2 km Entfernung liegt das Landschaftsschutzgebiet Forehahi.

Natura 2000-Gebiete

Westlich des Plangebietes liegt das Vogelschutzgebiet (VSG) 6316-401 Lampertheimer
Altrhein (gleichzeitig FFH-Gebiet 6316-401) in einer Entfernung von 1 km. Ostlich des
Siedlungskdrpers von Lampertheim liegt das VSG 6417-450 Walder der sidlichen hes-
sischen Oberrheinebene in etwa 2 km Entfernung.

122-00 - Begriindung Endfassung mit Abwéagung.docx
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Ostlich des Plangebietes liegen weiterhin die FFH-Gebiete 6417-350 Reliktwald Lam-
pertheim und Sandrasen untere Wildbahn sowie 6417-304 Viernheimer Waldheide und
angrenzende Flachen in etwa 2 bis 3 km Entfernung.

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb der Siedlungsflache von Lampertheim so-
wie der Kleinflachigkeit des Vorhabens ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die
Schutz- und Erhaltungsziele der nachstgelegenen Vogelschutz- und FFH-Gebiete zu

rechnen.

3. Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132),
zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gean-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46, 180), zuletzt
geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457)

— Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)

— Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGB-
NatSchG) vom 20.12.2010 (GVBI. I, S. 629), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Ge-
setzes vom 17.12.2015 (GVBI. S. 607)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt
geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548), zuletzt
geadndert durch Art. 15 des Gesetzes vom 28.09.2015 (GVBI. I, S. 338)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. |
3830), Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 26.07.2016 (BGBI. | S. 1839)

— Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (BGBI. |
S. 2490)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) i. d. F. vom 05.09.1986 (GVBI. I,
S. 262, 270), zuletzt gedndert durch Art. 30 des Gesetzes vom 28.11.2016 (GVBI. I,
S. 211)

4, Erfordernis der Planaufstellung

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum einen um eine teilweise brachliegende Grunfla-
che, die zentral innerhalb eines Wohngebiets liegt, zum anderen um eine bestehende
offentliche Griunflache.

Im Auftrag der MEWOLA Baugemeinschaft GbRmqgH vertreten durch pro... gemeinsam
bauen und leben Wohngenossenschaft e.G. soll im dstlichen Bereich des Plangebiets
ein Mehrgenerationenhaus mit 28 Wohnungen und einem Gemeinschaftsraum erstellt
werden. Die ,Planungsgemeinschaft MEWOLA" ist mit dem Grundstiickskaufvertrag
und dem Baugemeinschaftsvertrag vom 09.12.2016 in die "MEWOLA Baugemeinschaft
GbRmgH" Gibergegangen.
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5.1

Hierflr liegt ein Vorhaben- und ErschlielBungsplan des Buros Dubois Vold GmbH aus
Lampertheim vor. Da sich die Planung nach § 34 BauGB nicht in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung einfugt, werden durch die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das geplante Vorhaben
geschaffen. Da der Vorhabentrager zur Durchfiihrung des Vorhabens bereit und in der
Lage ist, wird das erforderliche Planungsrecht mittels eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ge-maf § 12 BauGB herbeigefihrt.

Das Baugesetzbuch wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 mit dem Ziel
geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu starken. Insofern ist
der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Fla-
chen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5 BauGB
sieht nun vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der In-
nenentwick-lung erfolgen soll. Diesen Grundséatzen wird durch die Nachverdichtung auf
dem innerstadtischen Grundstuck entsprochen.

Aus Grinden einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird die bestehende 6ffent-
liche Grunflache (Martin-Luther-Platz) gemaf § 12 Abs. 4 BauGB in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan einbezogen.

Begrindung des Planungsverfahrens nach § 13a BauGB

Voraussetzungen

Die Bebauungsplananderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB.

Voraussetzung dafir ist, dass
1. ein Bebauungsplan der Innenentwicklung vorliegt,

2. die festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von
70.000 m2 nicht tberschritten wird (vgl. 8 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB),

3. bei einer festgesetzten zulassigen Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2
BauNVO zwischen 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m2, durch eine Uberschla-
gige Prufung unter Beriicksichtigung der Anlage 2 BauGB (Vorprifung des Ein-
zelfalls) die Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

4. kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemaR der Anlage 1 des Gesetzes uUber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht begriindet wird (vgl. § 13a
Abs. 1 Satz 4 BauGB)

5. und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Eu-
ropaischen Vogelschutzgebieten (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 5i. V. m. 8 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB) bestehen.

zu 1) Das Plangebiet ist aufgrund seiner innerstadtischen Lage als Innenbereich im
Sinne des § 34 BauGB zu beurteilen. Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Plangebie-
tes sind die Anwendungsvoraussetzungen fir die Durchflihrung des beschleunigten
Verfahrens im Sinne des § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) grundsatzlich gegeben.
Im beschleunigten Verfahren soll u.a. einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getra-
gen werden. Diese Voraussetzung ist durch die vorgesehene Planung gegeben.

zu 2) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Bebauungsplan mit 0,4 festgesetzt. Daraus
ergibt sich eine zulassige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO von ca. 1.100 m2,
Die Grenze von 70.000 m2 zulassiger Grundflache wird somit deutlich unterschritten.
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5.2

5.3

7.1

zu 3) Da sich durch die festsetzte GRZ= 0,4 eine zulassige Grundflache im Sinne 8§ 19
Abs. 2 BauNVO von ca. 1.100 m2 ergibt und diese sich somit unter 20.000 m? befindet,
ist eine Vorprufung des Einzelfalls nicht notwendig.

zu 4) Ein UVP-pflichtiges Vorhaben gemal} der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht liegt nicht vor.

zu 5) Im Plangebiet sowie in den angrenzenden Gebieten befindet sich kein FFH-Ge-
biet oder Europaisches Vogelschutzgebiet.

Der vorliegende Bebauungsplan erflillt somit die Voraussetzungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach 8 13a BauGB. Von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes fiur alle Bauleitplane
eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und im Umweltbericht gemaf § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben
und bewertet werden.

Bei Bauleitplanen fur die Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB entfallt die Notwendigkeit einen Umweltbericht auszuarbeiten. Daher wird von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen.

In der Abwagung des Bebauungsplans zu beriicksichtigen bleiben aber die Belange
des Umweltschutzes einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB).

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Bei Bauleitplanen fir die Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Durchfiihrungsvertrag

Gemal 8§ 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Vorhaben- und ErschlieRungsplans,
zur Durchfihrung der Vorhaben und der ErschlieRungsmafinahmen bereit und in der
Lage ist und sich vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB in einem Durch-
fuhrungsvertrag zur Durchfihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet. Des Weiteren erganzt
der Durchfiihrungsvertrag die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans.

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Gemeinde bei der Bestim-
mung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und
nach der auf Grund von 8§ 9a BauGB erlassenen Verordnung (Baunutzungsverordnung)
gebunden.

Bestand und Struktur der vorhandenen Bebauung und der Freiflachen
Flachencharakteristik

Das Plangebiet bildet den westlichen Teil des Martin-Luther-Platzes zwischen Kdnigs-
berger Stral3e und Martin-Luther-Straf3e im Norden Lampertheims. Der Bereich des
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7.2

8.1

Plangebiets wurde ehemals als Sportplatz und derzeit noch als Hundeauslaufflache ge-
nutzt. An der Martin-Luther-Straf3e ist hingegen eine intakte Grinflache mit Spielplatz
vorhanden, die erhalten werden soll. Der Uberplante Bereich wird von der Kénigsberger
Stral3e erschlossen.

Bauliche Nutzung der Umgebung

Der 6stliche Teil des Platzes ist mit dem Kirchengebédude und dem Pfarrheim der Mar-
tin-Luther-Gemeinde bebaut. Auf dem nérdlichen Teil befinden zwei Mehrfamilienhéu-
ser jingerer Zeit.

Die Umgebung des Platzes ist gepragt durch eine einheitliche Wohnbebauung mit
Hausgarten, vornehmlich aus den 1970er Jahren. Die Ein- und Zweifamilienhauser
sind Uberwiegend zweigeschossig und mit einem Satteldach errichtet. Der ebenfalls aus
dieser Zeit stammende Kirchenbau mit der umgebenden Freiflache fungiert als zentra-
ler Solitar im Wohngebiet.

Stadtebauliche Konzeption und Planungsmalnahmen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan / Stadtebauliches Konzept

Im Auftrag der MEWOLA Baugemeinschaft GbRmqH vertreten durch pro... gemeinsam
bauen und leben Wohngenossenschaft e.G. soll innerhalb des Plangebiets ein Mehrge-
nerationenhaus erstellt werden, welches durch das Biro Dubois Vo3 GmbH aus Lam-
pertheim geplant wird. Die ,Planungsgemeinschaft MEWOLA" ist mit dem Grundsticks-
kaufvertrag und dem Baugemeinschaftsvertrag vom 09.12.2016 in die "MEWOLA
Baugemeinschaft GbRmgH" tibergegangen.

MEWOLA steht fur die Abkirzung "MEhrgenerationenWOhnen in LAmpertheim". Die
Planungsgemeinschaft méchte mit der Errichtung eines Mehrgenerationenhauses eine
zukunftsorientierte Wohnform schaffen, die eine Art Modellcharakter fur weitere Einrich-
tungen im urbanen Umfeld sein kdnnte und eine mdgliche Antwort auf den demographi-
schen Wandel ist. Neben alters-, behinderten- und rollstuhlgerechten Wohnungen wer-
den auch familiengerechte Wohnungen mit einer entsprechend grof3en Wohnflache
erstellt. Das Mehrgenerationenhaus bietet als Ort des Zusammenlebens von Menschen
unterschiedlicher Altersklassen vielfaltige raumliche Angebote. Dabei werden sowohl
fur die Gemeinschaft Raume und Bereiche zur Kommunikation und Interaktion geschaf-
fen als auch dem Einzelnen der private Riickzugsbereich gesichert.

Die Lage im Ortsgebiet mit Anbindung an innerstadtischen Infrastruktur (Verkehr,
Schule, Einkaufen und Kirche) stellt sich aufgrund der kurzen Wege fir das Mehrgene-
rationenhaus als ideal dar.

Es sind 28 Wohnungen innerhalb des Wohnhauses geplant, die in unterschiedlichen
WohnungsgréfZen von 50 bis 120m2 angeboten werden. Zuséatzlich ist im Erdgeschoss
ein Mehrzweck-Gemeinschaftsraum mit Terrasse auf der Tiefgarage geplant.

Der Baukdrper unterteilt sich in zwei Teile mit dazwischenliegendem Treppenhaus und
vorgezogenem Aufzugsschacht. Der sidlich gelegene Gebaudeteil verlauft entlang der
Konigsberger Stral3e und fuhrt in geschwungener Form nach Norden zum zweiten Ge-
baudeteil. Dieser zweite, nordlich gelegene Gebaudeteil verlauft entlang der westlichen
bis hin zur nérdlichen Grundstticksgrenze. Hierdurch entsteht im nord-6stlichen Bereich
des Planungsgebietes eine geschiitzte Freiflache. Das Gebaude wird komplett unterkel-
lert, wobei ein Teil der Tiefgarage und der Kellerraume nicht Gberbaut wird. Das nicht-
Uberbaute Tiefgaragen- und Kellerdach wird mit einer gartnerischen Anlage intensiv be-
grint und erhélt einen Kleinkinder-Spielplatz mit Sitzflachen fir Erwachsene und
Spielrasen-Flache, sowie Uiberdachte Fahrrad-Abstellflache und Milltonnen-Einhau-
sung, fur die jeweils eine extensive Dachbegriinung vorhergesehen ist.
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Das dreigeschossige Mehrfamilienwohnhaus wird im nordlichen Gebaudeteil mit einem
zuruickgesetzten und im sudlichen Geb&udeteil mit einem auskragenden Staffelge-
schoss errichtet.

Die Dacher werden als Flachdach mit extensiver Dachbegriinung ausgefihrt.

Der Zugang erfolgt von der Kdnigsberger Stral3e Uber eine neben der Garageneinfahrt
liegenden FuRgangerrampe. Diese fuhrt in den rickwartigen Bereich des Hauses vorbei
an der gartnerischen Anlage hin zum Treppenhaus. Die Wohnungen werden Uber Lau-
bengange erschlossen, im sudlichen Gebaudeteil als ,klassischer* Laubengang, im
nordlichen Teil als Steg, welcher vom Gebaude weg gertckt nur an die Wohnungsein-
gange anbindet.

Zur Forderung der Kommunikation unter den Hausbewohnern gibt es einen grofRen Ge-
meinschaftsraum, der fiir hausinterne aber auch externe Veranstaltungen und Freizeit-
aktivitaten zu Verfuigung steht. Dartiber hinaus stellen die fur die Erschlie3ung der Woh-
nungen dienenden Laubengéange neben den Sitzflachen im AufRenbereich eine weitere
Kommunikationsplattform dar. Durch kleine Ausbuchtungen entlang der Laubengange,
die als kleiner Balkon dienen, kommt es zu ungezwungenen alltaglichen Begegnungen
unter den Bewohnern.

Erschlossen wird das Wohnhaus Uber die sudlich angrenzende Konigsberger Stral3e.
Gemalf der Stellplatzsatzung der Stadt Lampertheim vom 21. Mai 2005 sind nach § 3
Abs. 1i.V.m. Anlage 1.2 fir Wohngebaude mit mehr als 2 Wohnungen 1,0 Stellplatze je
Wohneinheit mit weniger als 50 m2 Wohnflache und 1,5 Stellplatze mit mehr als 50 m2
Wohnflache nachzuweisen. Hiervon sind 10% flr Besucher angedacht. Fur die geplan-
ten 28 Wohneinheiten, bei denen 27 Wohneinheiten mehr als 50 m2 Wohnflache haben
und 1 Wohneinheit weniger als 50 m2 Wohnflache hat, sind dies 42 nachzuweisende
Stellplatze. Der Nachweis wird Uber die in der Tiefgarage hergestellten 40 Stellplatze
und zwei oberirdischen Gastestellplatzen erbracht. Die restlichen nachzuweisenden
Gaéstestellplatze werden innerhalb der freizugénglichen Tiefgarage hergestellt. Die Zu-
fahrt der Tiefgarage erfolgt Uiber die Konigsberger Stral3e im dstlichen Bereich des
Grundsticks.

Aufgrund der Nutzungsanforderungen die hinter der Idee des Mehrgenerationenwoh-
nen stehen, ist eine besondere nutzungsorientierte Architektur notwendig, die eine ent-
sprechend hdhere Dichte erzeugt, die flir das umgebende Ein- und Zweifamilienhaus
gepragte Gebiet zunachst uniblich ist. In unmittelbar angrenzender Nachbarschaft be-
finden sich jedoch zwei Mehrfamilienh&user sowie die Martin-Luther-Kirche und einem
Pfarrhaus. Das Mehrgenerationenhaus stellt eine vertragliche stadtebauliche Abrun-
dung gegenlber der bestehenden Bebauung zwischen der Sudetenstralie, Kénigsber-
ger Strafl3e und Martin-Luther-Straf3e und 6ffentlichen Grunflache dar.

Abb. 4: Perspektive West, Biro Dubois Vof3, 02.11.2016
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Abb. 5: Freiflachenplan und Grundriss EG, Biiro Dubois Vof3
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8.2

8.3

8.3.1

8.3.2

Art der baulichen Nutzung

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist der Plangeber gemaf § 12 Abs.
3 BauGB nicht an die Festsetzungen nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ge-
bunden. Aufgrund des dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu Grunde liegenden
Vorhaben- und ErschlielBungsplanes wird die beabsichtigte Nutzungsart ,Wohnge-
baude" im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konkret dargestellt. Entsprechend
des Bebauungskonzeptes sind maximal 28 Wohnungen und ein Gemeinschaftsraum in
dem geplanten Wohngebaude zul&ssig. Es wird auf Kap. 8.1 ,Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan / Stadtebauliches Konzept" verwiesen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Angesichts der Nutzungszusammenstellung kann das Plangebiet als ,Allgemeines
Wohngebiet" im Sinne der BauNVO eingestuft werden. Die Obergrenze nach § 17 Abs.
1 BauNVO betragt bei Wohngebieten GRZ= 0,4 und GFZ= 1,2. Geht man von der beab-
sichtigten Bebauung auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans aus, wird die
fur Wohngebiete nach BauNVO vorgegebene Obergrenze nicht Uberschritten.

Grundflachenzahl nach §8 19 Abs. 4 BauNVO

Aufgrund der besonderen Nutzungsanforderungen eines Mehrgenerationenhauses (s.
Kap. 8.1 ,Vorhaben- und ErschlielBungsplan /Stadtebauliches Konzept" wird eine ent-
sprechend héhere Dichte erzeugt.

Um diese angestrebte Baudichte zu erreichen und gleichzeitig die nachzuweisenden
Stellplatze herstellen zu kénnen, wird eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ von
0,4 bis zu einer GRZ von 0,8 fir Tiefgaragen und unterirdischen baulichen Anlagen wie
z.B. Kellerraume zugelassen.

Trotz der Uberschreitung der Grundflachenzahl werden im Plangebiet die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt. Die aus-
reichende Belichtung, Besonnung und Beliftung der Bebauung wird durch die Errichtung
der Tiefgarage nicht beeintrachtigt.

Um die Auswirkungen auf Natur- und Landschaft gering zu halten, missen Tiefgaragen
mit einer ausreichenden Erdiberdeckung errichtet werden.

Das Plangebiet hat im Mittel eine nattrliche Gelandehdhe von knapp tber 91,5 m 0.
NN. Nach den Messdaten des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie liegt
fur das Baugelande der maximale Grundwasserstand auf 89,5 m . NN was einen mini-
malen Flurabstand von knapp 2 m unter GOK entspricht. Aus diesem Grund muss die
Bodenplatte der Tiefgarage hthergelegt werden. Dadurch liegt die Decke der Tiefga-
rage jedoch Uber der nattrlichen Gelandeoberflache. Damit sich jedoch die Grundfla-
chen von Tiefgaragen und anderen baulichen Anlagen unterhalb der Gel&andeoberfl&-
che gemaf 8§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO befinden, wird die Gelandeoberflache im Sinne
des 8§ 2 Abs. 5 Hessische Bauordnung (HBO) auf 92,5 m . NN festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen

Zur Sicherung Hohenentwicklung und des geplanten Bebauungskonzepts werden im Be-
bauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die maximale Gebaudehdhe (GHmax) und die
maximale AulRenwandhdhe (AWHmax) durch die Hohenangabe ,m 0. NN* festgesetzt.

Unter Berlicksichtigung des geplanten Wohnhauses ist die Zahl der Vollgeschosse ist
zwingend herzustellen.
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8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

Neben der Zahl der Vollgeschosse wird die maximal zulassige Gebaudehdhe festgesetzt,
da allein durch die Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse die Hohenent-
wicklung der Gebéaude nicht abschlieend geregelt ist. Die Hohenfestsetzungen lasst die
Ausbildung von Staffelgeschossen zu.

Erganzend werden Festsetzungen zu Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehohe
fur Anlagen zur Solarenergiegewinnung getroffen.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Bauweise

Aufgrund der besonderen Nutzungsanforderungen eines Mehrgenerationenhauses (s.
Kap. 8.1 ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan / Stadtebauliches Konzept) und der damit
einhergehenden Gebaudeldnge von ca. 53 m wird eine abweichende Bauweise (a) ge-
mal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise, so dass die Abstands-
flachen gemaf 8§ 6 Hessische Bauordnung eingehalten werden missen, jedoch sind Ge-
baudelangen tber 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien festge-
setzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich eng an der Planung des
Gebéaudes, der Tiefgarage, den Terrassen und Balkonen sowie der Auskragung oberhalb
des lll. Vollgeschosses. Um jedoch in der Ausfihrungsplanung eine gewisse Flexibilitat
zu haben ist teilweise ein kleiner Spielraum bis zu 30 cm festgesetzt.

Gemal des Vorhabens ist oberhalb des lll. Vollgeschosses ein Staffelgeschoss vorge-
sehen. Im nérdlichen Geb&udeteil kragt das Staffelgeschoss teilweise aus. Diese Aus-
kragungen werden durch gesonderte Uberbaubare Grundstucksflachen festgesetzt
(Kennzeichnung: ,,Auskragung oberhalb Ill. Vollgeschosses"), die erst oberhalb des Ill.
Vollgeschosses gelten. Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen fur Terras-
sen und Balkone gelten auch unterhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Aus-
kragungen.

Oberhalb der Tiefgarage sind Nebenanlagen, wie Spielgerate und Miill- und Fahrradstell-
platze, vorgesehen. Zur Klarstellung wurde deshalb festgesetzt, dass neben Tiefgaragen
und andere unterirdische bauliche Anlagen, auch oberirdische Nebenanlagen innerhalb
der mit ,TGa" gekennzeichneten tiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig sind.

Die Baulinie dient dazu, dass die Mauer entlang der Tiefgaragenzufahrt, die als Absturz-
sicherung dient, auf dieser Baulinie errichtet werden muss. Dadurch muss die Mauer
keine Abstandsflachen nachweisen, falls von der Mauer eine Wirkung wie von Gebauden
ausgeht gemaf § 6 Abs. 8 HBO. Gemal3 § 6 Abs. 11 HBO haben Festsetzungen eines
Bebauungsplans, die die Tiefe der Abstandsflachen bindend bestimmen, Vorrang vor den
Regelungen des § 6 HBO.

Spielgerate, Nebenanlagen, Stellplatze, Tiefgaragen und andere unterirdische
bauliche Anlagen

Entsprechend des Vorhaben- und Erschlielungsplans sind die Festsetzungen zu priva-
ten Spielplatzen, Nebenanlagen, Stellplatze, Tiefgaragen und andere unterirdische bau-
liche Anlagen getroffen worden.

Die nachzuweisenden Stellplatze werden zum grofR3en Teil in der Tiefgarage hergestellt
werden. Zwei Gastestellplatze werden oberirdisch hergestellt, so dass eine oberirdische
Stellplatzflache fur zwei Stellplatze festgesetzt wird. Es wird auf Kap. 8.1 ,Vorhaben- und
ErschlieBungsplan / Stadtebauliches Konzept" verwiesen.

122-00 - Begriindung Endfassung mit Abwéagung.docx



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 122-00 ,Martin-Luther-Platz* Seite 17

8.4.4

8.4.4.1

8.4.4.2

8.5

851

Die Tiefgarage und andere unterirdische bauliche Anlagen, wie Kellerraume sind unter-
halb des geplanten Gebaudes aber auch im westlichen Bereich des Baugrundstiicks vor-
gesehen. Aus diesem Grund sind Tiefgaragen und andere unterirdische bauliche Anla-
gen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiickflachen (des Hauptgebaudes), innerhalb der
mit ,TGa" gekennzeichneten tberbaubaren Grundsticksflache sowie innerhalb der mit
»1/B" gekennzeichneten tberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist eine groRere Uberdachte, oberirdische Anlage
fur Mullbehalterstandplatze und Fahrradabstellplatze geplant. Entsprechend der Mal3e
dieser Anlage ist die mit ,M/F* gekennzeichnete Flache festgesetzt.

Weitere Nebenanlagen sind entsprechend der Hessischen Bauordnung auf dem gesam-
ten Baugrundstiick (Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen) zulassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Oberflachengestaltung

Aus der allgemeinen landschaftsplanerischen Zielsetzung heraus, den Anteil an versie-
gelten Flachen mdglichst gering zu halten, werden Vorgaben zur Oberflachenbefesti-
gung gemacht.

Danach sind, soweit wasserrechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange nicht entge-
gen stehen in befestigte, nicht Uberdachte Flachen in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufuhren. Erreicht werden kann dies durch die Verwendung von Materialien wie zum
Beispiel einer wassergebundenen Decke, Kies, Rasengittersteine oder einem Oko-Pflas-
ter. Befestigte, nicht Uberdachte Flachen sind z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hoffla-
chen und Terrassen.

Niederschlagswasserversickerung / Regenwasserrickhaltung

Zielsetzung bei der Festsetzung zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers ist die Ruckfuhrung des Niederschlagswassers in den natirlichen Wasserkreislauf.

Die Versickerung von Regenwasser dient der Anreicherung des Grundwassers und der
Vermeidung eines beschleunigten Oberflachenabflusses mit damit verbundenen Abfluss-
spitzen in Vorflutern nach Niederschlagen von befestigten und Gberbauten Flachen. Der
mit der Bebauung und der Versiegelung einhergehende Eingriff in den Wasserhaushalt
wird so zumindest teilweise wieder ausgeglichen.

ArtenschutzmalRnahmen

Die Festsetzungen werden zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen
und/oder Schadigungen von Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von euro-
paischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie getroffen. Siehe hierzu auch
Kapitel 8.13.7 ,Artenschutzrechtliche Prifung®”.

Leitungsrecht

Die Festsetzung des Leitungsrechts zugunsten des angrenzenden Grundstiicks dient der
Sicherung der ErschlieRung des Martin-Luther-Hauses.

Mit der Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird noch kein Nutzungsrecht fir die
Begehbarkeit durch die Allgemeinheit begriindet. Die Begrindung von Nutzungsrechten
erfolgt in der Regel durch einen Vertrag, durch Baulast (§ 75 HBO), Grundbucheintrag,
etc.. Somit hat die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts nach 8 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB nur eine Art Hinweischarakter.
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8.5.2

8.5.3
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Im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet sich die
Vorhabentragerin zur Eintragung einer Grunddienstbarkeit zugunsten der Sicherung der
ErschlieBung des Martin-Luther-Hauses.

Maflhahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

Im Rahmen des Bebauungsplans ist das Biro Fritz GmbH aus Einhausen beauftragt
worden, die durch die Tiefgaragenein- und —ausfahrt hervorgerufen Verkehrsgerausche
zu ermitteln und die daraus resultierenden Anforderungen des Schallschutzes zu definie-
ren.

Die schalltechnischen Untersuchungen belegen, dass im Plangebiet durch die Errichtung
der Tiefgarage keine Konflikte durch Anlagen larm an der umliegenden Bebauung beste-
hen. Bei der Prognose wurde jedoch davon ausgegangen, dass die Verwendung von
larmarm ausgebildeten gusseisernen Abdeckungen fir die Regenrinnen vorgesehen
sind, die im Boden verschraubt werden. Bei dem Rolltor muss ebenfalls eine Variante
verwendet werden, die dem aktuellen Stand der LArmminderungstechnik entspricht. Die
Ausfuhrungen sowohl der Abdeckungen der Regenrinnen als auch das Garagentor wer-
den dann akustisch nicht auffallig sein und zu keiner Erhéhung der ausgewiesenen Be-
urteilungspegel fuhren. Durch die vorgeschlagenen Festsetzungen im Bebauungsplan
zur Ausfuhrung der Tiefgarage wird ein angemessener Schallschutz vor Anlagenlarm ge-
wahrleistet.

Es wird auf das Kap. 10.3 ,Larm“ verwiesen.

Offentliche Griinflache

Aus Griinden einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wir die bestehende 6ffentli-
che Grinflache (Martin-Luther-Platz) gemaf § 12 Abs. 4 BauGB in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan einbezogen. Durch die Festsetzung wird die bereits bestehende
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz baupla-
nungsrechtlich gesichert.

Da durch das Bauvorhaben bestehende Stellplatze im offentlichen Raum wegfallen, ist
es zulassig, in der 6ffentlichen Grunflache 8 Stellplatze unterzubringen.

Die wegfallenden Stellplatze sollen der Offentlichkeit wieder zur Verfiigung gestellt wer-
den, und somit auch zu einer Entlastung des bestehenden Parkdruckes im Quartier bei-
tragen. Durch die Mdglichkeit, 8 Stellplatze innerhalb der Grinflache unterzubringen, wird
nur ein untergeordneter Teil der Grunflache berihrt und der grundsatzliche Charakter
nicht geandert.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Einzelbaumen und der Grundstiicksbepflan-
zung gewahrleisten die Durchgriinung des Grundstiickes und leisten damit einen Bei-
trag zur Kompensation der verursachten nachhaltigen Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft.

Die Begriinung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen baulichen Anlagen dient
u.a. dazu, bioklimatisch ungunstige Effekte zu kompensieren. Durch die 40 cm mach-
tige Substratschicht mit Vegetation, die auf dem Gebaudeteil aufliegt, verhindert, dass
die Sonneneinstrahlung direkt auf die Gebaudehdille einstrahilt.

Die Festsetzung der Dachbegrinung soll die Durchgriinung innerhalb des Plangebietes
unterstiitzen. Durch extensive Dachbegriinung werden klimawirksame Oberflachen ge-
schaffen, die das ortliche Klima durch Verdunstung und geringere Warmespeicherung
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positiv beeinflussen. Dartiber hinaus wird Regenwasser zurtickgehalten, was positiv auf
den Wasserhaushalt wirkt. Aul3erdem bieten begriinte Dachflachen Lebensraumfunktio-
nen fir Tiere und Pflanzen.

Erhaltung von Einzelbdumen und Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung

Die Festsetzungen dienen der nach Naturschutzrecht gebotenen Eingriffsvermeidung
und der Sicherung und dem Erhalt der Vielfalt im Plangebiet. Zudem dient die Festset-
zung der Sicherung und dem Erhalt von Objekten mit bioklimatisch giinstigen Effekten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform

Die Festsetzung sichert die Umsetzung der Vorgaben aus dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan.

Aufschuttungen

Nach den Messdaten des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie liegt fur
das Baugelande der maximale Grundwasserstand auf 89,5 m (. NN was einem minima-
len Flurabstand von knapp 2 m unter GOK entspricht. Aus diesem Grund wird Gelande-
oberflache auf 92,50 m . NN festgesetzt (s. Punkt 8.3.1 ,Grundflachenzahl und Ge-
schossflachenzahl”). Dadurch liegt das Geb&ude ca. 1,0 m (KD= 91,60 m . NN) tber
dem Hohenniveau der angrenzenden Konigsberger Strae (OK KD= 91,60 m . NN).

Durch die Festsetzung zu Aufschittungen soll gesichert werden, dass ein Ausgleich zwi-
schen der geplanten und der nattrlichen Gelandeoberflache hergestellt werden kann.

Anzahl der Stellpléatze (8 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO i.V.m. § 44 HBO)

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlielBungsplans werden die Stellplatze entsprechend
der Satzung der Stadt Lampertheim Uber Stellplatze oder Garagen fiur Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung), in der Fassung der amtlichen Bekanntmachung vom 21. Mai 2005,
nachgewiesen.

Es ist beabsichtigt eine Neufassung der Stellplatzsatzung, die ab dem Jahr 2017 wirksam
sein soll, durch die Stadtverordnetenversammlung beschlieRen zu lassen. Die neue Stell-
platzsatzung wird voraussichtlich einen héheren Stellplatznachweis fordern (2 Stellplatze
je Wohnung).

Die nach der neuen Stellplatzsatzung voraussichtlich nachzuweisenden Stellplatze kon-
nen aufgrund der héheren Anzahl im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
nicht hergestellt werden. Um dem Vorhaben- und ErschlieBungsplans eine Planungssi-
cherheit zu garantieren wird gemaf 8§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO i.V.m. § 44 HBO festgesetzt,
dass der Stellplatznachweis nach Stellplatzsatzung, in der Fassung der amtlichen Be-
kanntmachung vom 21. Mai 2005, nachgewiesen werden muss.

Die nachzuweisenden Stellplatze werden zum grof3en Teil in der Tiefgarage hergestellt
werden. Zwei Gastestellplatze werden oberirdisch hergestellt, so dass eine oberirdische
Stellplatzflache flr zwei Stellplatze festgesetzt wird. Es wird auf Kap. 8.1 ,Vorhaben- und
ErschlielBungsplan / Stadtebauliches Konzept” verwiesen.
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ErschlielBung und Mobilitat

Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tUber die Konigsberger Stralie.
An das Uberdrtliche Verkehrsnetz ist das Gebiet tber die in rund 200 m westlicher Ent-
fernung verlaufende B 44 angeschlossen. Diese fiihrt auch zur nachstgelegenen Auto-
bahnanschlussstelle in Mannheim (A 6; AS 24 Mannheim-Sandhofen).

Stellplatze, Tiefgarage und Nebenanlagen

Gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Lampertheim vom 21. Mai 2005 sind nach 8§ 3
Abs. 1i.V.m. Anlage 1.2 fir Wohngebaude mit mehr als 2 Wohnungen 1,0 Stellplatze je
Wohneinheit mit weniger als 50 m2 Wohnflache und 1,5 Stellplatze mit mehr als 50 m2
Wohnflache nachzuweisen. Hiervon sind 10% fiir Besucher angedacht. Fir die geplan-
ten 28 Wohneinheiten, bei denen 27 Wohneinheiten mehr als 50 m2 Wohnflache haben
und 1 Wohneinheit weniger als 50 m2 Wohnflache hat, sind dies 42 nachzuweisende
Stellplatze. Der Nachweis wird Uber die in der Tiefgarage hergestellten 40 Stellplatze
und zwei oberirdische Stellplatze fir Gaste in der stidwestlichen Grundstiicksecke an
der Konigsberger Str. erbracht. Die Zufahrt der Tiefgarage erfolgt Gber die Konigsberger
Stral3e im dstlichen Bereich des Grundstuicks.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Bushaltestelle Goetheschule im Siden des Plangebiets liegt rund 300 m Ful3weg
entfernt. Die dort verkehrenden Buslinien 601, 602 und 644 binden das Plangebiet inner-
halb Lampertheims sowie nach Worms, Heppenheim und Viernheim an.

Der uber die Buslinien erreichbare Bahnhof Lampertheim liegt an der Riedbahn. Dort
verkehren Regionalziige in Richtung Mannheim und Frankfurt.

Fuf3- und Radverkehr

Uber die umliegenden WohnstraRen ist das Plangebiet mit dem Fahrrad gut zugénglich.
Die Lampertheimer Innenstadt ist rund einem Kilometer Wegstrecke entfernt und damit
insbesondere mit dem Fahrrad gut erreichbar

Baugrunduntersuchung

Das Ingenieurbiiro fur Geotechnik IBG aus Worms wurde mit der Durchfihrung der Bau-
grunduntersuchung im Bereich des geplanten Mehrfamilienhauses betraut. Die hierzu
durchgefiihrten Geléandeuntersuchungen umfassten das Niederbringen von 6 Ramm-
kernsondierungen sowie 4 Rammsondierungen (DPL) mit Bohrtiefen von 5 und 6 m.

Untergrund

Nach den Bohrungen liegt tber die Bauflache eine sehr gleichméaRig strukturierte Unter-
grundsituation vor:

Unter dem Mutterboden bzw. geringméchtigen sandigen, mit Schluff und Steinen durch-
setzten Auffillungen, folgt ein schwach schluffiger Sand, der ab 2 m Tiefe durch einen
mit zunehmender Tiefe kiesigen Sand unterlagert wird. Die Rammsondierungen ergaben
bis 3 m unter Gelande Schlagzahlen von 8 - 15 Schlage je dm Eindringtiefe, was einer
lockeren bis mitteldichten Lagerung entspricht. Ab 3 m Tiefe sind die Sande zunehmend
dicht gelagert, die Schlagzahlen steigen hier auf 20 — 30 Schlage an.

Der aktuelle Grundwasserspiegel wurde bei knapp 4,4 m unter Gelande angetroffen, was
einer Hohe von ca. 87,2 mNN entspricht. Nach den Messdaten des Hessischen Landes-
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8.9.1

amtes fur Umwelt und Geologie liegt fur das Baugeldnde der maximale Grundwasser-
stand auf 89,5 mNN was einem minimalen Flurabstand von knapp 2 m unter GOK ent-
spricht.

Grindungstechnische Empfehlungen

Bei einer Einschnitttiefe des Untergeschosses von knapp 3 m liegen die Kellersohle und
die Tiefgarage etwa 1 m unter dem maximalen Grundwasserstand. Somit ist fir die Un-
terkellerung eine druckwasserdichte Ausbildung nach DIN 18195-6 erforderlich. Wahrend
der Bauphase und fur den nicht Gberbauten Teil der Tiefgarage ist auf eine Auftriebssi-
cherung hinzuweisen.

Der Sand ist ausreichend tragfahig, die Setzungen sind praktisch gleich Null, so dass
grindungstechnisch keine besonderen MaRnahmen erforderlich werden. Die Grindung
kann Uber eine Bodenplatte erfolgen, fir die Bemessung ist ein Bettungsmodul von ks =
50 MN/m3 zulassig. Bei einer Griindung tber Streifenfundamente ist eine maximale Bo-
denpressung von 300 KN/m3 zulassig.

Fur das Ausheben der Baugrube ist wegen der sandigen und nicht standfesten Béden
nur ein Boschungswinkel von < 35° zuldssig, bei zu geringem Platzdargebot ist ggf. ein
Verbau (Bohltrager) erforderlich.

Nach dem Ausheben der Baugrube ist der Sandboden durch eine 15 — 20 cm starke
Schotterlage zu stabilisieren, um ein standfestes Arbeitsplanum zu gewahren.

Je nach Bauzeit und ggf. hohem Grundwasserstand muss eine Grundwasserabsenkung
vorgesehen werden.

Die Durchlassigkeit des Sandes betragt nach der Auswertung der Siebanalysen kf =
5,0E-04 m/s.

Das beim Aushub anfallende sandige Material ist fur die Baugrubenverfillung geeignet.
Das Baugelande ist nach DIN 4149 der Erdbebenzone 1 zuzuordnen, mit der Untergrund-
klasse S und der Baugrundklasse C.

Abfalltechnische Bewertung

Die oberflachennahen, aufgefillten und bauschutthaltigen Boden (Probe ,A") zeigen im
Eluat (wasserldslicher Anteil) eine leicht erhdhte Leitfahigkeit (570 uS/cm). Ansonsten
liegen alle in dieser Probe bestimmten Parameter / Schadstoffgehalte auf einem fur un-
belastete bauschutthaltige Béden tblichen Niveau. Das Material féllt damit in die Einbau-
klasse LAGA Z 1.1 und kann damit z.B. zu bautechnischen Zwecken im offenen Wieder-
einbau verwertet werden.

In den darunter liegenden, natiirlich anstehenden Boden liegen alle bestimmten Parame-
ter / Schadstoffgehalte auf einem fiir unbelastete Béden Ublichen Niveau.

Aus den Ergebnissen dieser Untersuchung resultiert eine Einstufung dieser Boden in die
LAGA - Einbauklasse Z 0. Das Aushubmaterial aus dieser Bodenschicht kann damit prak-
tisch uneingeschrankt wiederverwertet werden.

Belange der Wasserwirtschaft
Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Loschwasser erfolgt durch das Versor-
gungsunternehmen EnergieRied.
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Nach Aussage des Versorgungsunternehmen EnergieRied ist im Rahmen der beste-
henden Wasserrechte und der Férdermengen der letzten 5 Jahre die Trinkwasserver-
sorgung des Vorhabens innerhalb des Plangebiets technisch und rechtlich (Wasser-
werk und Rohrnetz) durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen gewabhrleistet.

Die erforderliche Wassermenge von Vs = 1,82 I/h und Vr = 26,70 I/h (6,55 m3/h Spitzen-
durchfluss) kann bereitgestellt werden. Es wird ein Mindestruhedruck von 2 bar am
Ubergabepunkt und ein normaler Ruhedruck von ca. 5 bar sichergestellt.

Fiur das Vorhaben im Plangebiet wurde folgender Tagesspitzenbedarf sowie Jahres-
menge errechnet:

Der Wasserverbrauch wird mit max. 125 I/EW*d angesetzt werden. Im Plangebiet sind
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans maximal 28 Wohnungen zulassig. Bei
durchschnittlich 2,3 Personen je Wohnung ergibt dies 64 Einwohner.

Der aktuelle tagliche Wasserbedarf berechnet sich danach auf rd.:
64 EW * 125 I/EW*d = 8.000 m3/d

Daraus ergibt sich eine Jahresmenge von rd.:

8.000 m3/d * 365 d = 2.920.000 m3/a

Der Tagesspitzenbedarf wird mit 250 I/EW*d veranschlagt. Daraus ergibt sich folgender
Wasserbedarf:

Tagesspitzenbedarf derzeit: 64 EW * 250 I/EW*d = 16.000 m3/d

Die Férdermengen der letzten 5 Jahre sind laut Energie Ried folgende:
2012 - 1.777.429 gm

2013 — 1.705.677 gm

2014 — 1.693.896 gm

2015 - 1.785.078 gm

2016 — 1.747.804 gm

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist den kommunalen Abwasseranlagen zuzufiihren. Die Beseiti-
gung des Schmutzwassers ist durch die vorhandene Ortskanalisation sichergestellt.

Es wird ein Schmutzwasseranfall von ca. 200 DU anfallen, entspricht einem Spitzen-
wert von rd. 7 I/s. berechnet nach DIN 1986/ DIN EN 12 056.

Die Hauptentwasserungsleitung zwischen Ubergabeschacht und dem Kanalanschluss
wird in DN 150 ausgefiihrt werden. Der offentliche Kanal ist in DN 500 vorhanden und
ausreichend stark um das anfallende Schmutzwasser mit aufnehmen zu kdnnen.

Regenwasser

Gemal der Baugrunduntersuchung (s. Kap. 8.8 ,Baugrunduntersuchung®) betréagt die
Durchlassigkeit des Bodens (Sand) nach der Auswertung der Siebanalysen kf = 5,0E-04
m/s. Dadurch ist der anstehende Boden versickerungsféahig.

Das anfallende Regenwasser der Dacher und Dachterrassen/Balkone wird tiber ein
Rohrleitungssystem an insgesamt drei Stellen einem Bodenfilter mit 2500 mm Durch-
messer und einer Bauhéhe von 1250 mm zugefihrt, der die Reinigung Uber belebte Bo-
denschichten ersetzt und danach tUber Raintanks mit einem Volumen von rd. 3,5 m3 zur
Rigolenversickerung zugefihrt. Der Kf-Wert mit 0,0005 m/s ist zur Versickerung geeig-
net. Die Raintanks werden auf ein Kiesbett gesetzt
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Das anfallende Regenwasser der Laubengange aber auch der intensiv begriinten Tief-
garagendecken wird Uber belebte Bodenschichten Uber angeformte Sickermulden auf
dem Grundstlick versickern lassen.

Ein Uberlauf der Versickerungsanlagen an die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zulassig.

Wasserqgualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfligung zu stellenden Trinkwassers entspricht den Anfor-
derungen der Trinkwasserverordnung (TWVO).

Gebiet fur die Grundwassersicherung

Das Plangebiet liegt nicht im Gebiet fir die Grundwassersicherung.

Trinkwasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Heilquellenschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in keinem Heilquellenschutzgebiet.

Bodenversiegelung

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Bau-
grundstiicke als teilversiegelte Flachen anzulegen sind, damit das hier anfallende Nie-
derschlagswasser versickern kann. Erreicht werden kann dies durch die Verwendung von
Materialien wie zum Beispiel einer wassergebundenen Decke, Kies, Rasengittersteine
oder einem Oko-Pflaster.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal der Baugrunduntersuchung (s. Kap. 8.8 ,Baugrunduntersuchung®) betréagt die
Durchlassigkeit des Bodens (Sand) nach der Auswertung der Siebanalysen kf = 5,0E-04
m/s. Dadurch ist der anstehende Boden versickerungsfahig.

Zielsetzung bei der Festsetzung zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers ist die Rickfiihrung des Niederschlagswassers in den natirlichen Wasserkreislauf.

Die Versickerung von Regenwasser dient der Anreicherung des Grundwassers und der
Vermeidung eines beschleunigten Oberflachenabflusses mit damit verbundenen Ab-
fluss-spitzen in Vorflutern nach Niederschlagen von befestigten und tberbauten Fla-
chen. Der mit der Bebauung und der Versiegelung einhergehende Eingriff in den Was-
serhaushalt wird so zumindest teilweise wieder ausgeglichen.

Uberschwemmungsgebiet
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikouberschwemmungsgebietes.

Oberirdische Gewasser

Oberirdische Gewasser sind im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
nicht vorhanden.
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Bodenschutz

Durch die vorliegende Planung wird die Bebauung einer bisher unbebauten Flache im
Innenbereich der Stadt Lampertheim erméglicht. Durch die Planung wird die Zielset-
zung des § 1la Abs. 2 BauGB zum schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und
Boden beachtet. Bei der Planung handelt es sich um eine MalRhahme der Innenent-
wicklung .Von einer Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich und einer Neuver-
siegelung von Flachen wird abgesehen.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass soweit weder wasserrechtliche noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen, befestigte, nicht Gberdachte Flachen der Bau-
grundstiicke (oberirdische Stellplatze, Hofbereiche, Garagenvorplatze und Zuwege)
entweder versickerungsfahig auszubauen sind, oder so zu befestigen, dass eine seitli-
che Versickerung tber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen
der Bauausfuihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des
Mutterbodens (8 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesboden-
schutzgesetzes hingewiesen.

Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Be-
bauungsplan wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

Klimadkologie

Durch die vertragliche Beschrénkung der versiegelten Flachen durch die festgesetzte
Grundflachenzahl sowie Festsetzungen zur Grundstiicksbepflanzung, zur Dachbegri-
nung, wie auch zum Anpflanzen und Erhalt von Gehdlzstrukturen am dstlichen Rand
des werden im Bebauungsplan klimadkologische Anséatze sichergestellt.

Zusammen mit der Begriinung sowie der Verwendung wasserdurchlassiger Oberfla-
chenbefestigungen bei befestigten, nicht Gberdachten Flachen der Baugrundstiicke
sind dies MafRnahmen mit positiven Auswirkungen auf das Kleinklima.

Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs

Entsprechend der raumlich integrierten Lage des Plangebietes innerhalb des innerstad-
tischen Siedlungsgefliges wird grundsatzlichen stadtokologischen Ansatzen Rechnung
getragen, indem ausschlie3lich bereits erschlossene und stadtebaulich integrierte Sied-
lungsflachen fiir eine geordnete Nachverdichtung in Anspruch genommen werden.

Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

Die nachste Bushaltestelle Goetheschule im Stiden des Plangebiets liegt rund 300 m
FuRweg entfernt.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien sind grundsatzlich méglich. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen
getroffen, die diesen Zielen entgegenstehen. Im Ubrigen sind die Belange des Klima-
schutzes bei der Erstellung von Neubauten durch die Regelungen des EEW&rmeG (Er-
neuerbare-Energien-Wéarmegesetz) vom 07. August 2008, in Kraft seit 01.01.2009, das
zuletzt durch Artikel 14 des Gesetzes vom 21. Juli 2014 geandert worden ist, bereits
hinreichend bertcksichtigt. Auch das anzuwendende Gesetz zur Einsparung von Ener-
gie in Geb&uden (Energieeinsparungsgesetz — EnEG) 2005, das zuletzt durch Artikel 1
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8.12

8.13

8.13.1

8.13.2

des Gesetzes vom 4. Juli 2013 geandert worden ist, setzt die Zielsetzungen des allge-
meinen Klimaschutzes um.

Es ist angedacht das Gebaude als KfW Effizienzhaus 55 nach der derzeit gultigen
EnEV 2014, Stand 2016 herzustellen.

Energiekonzept

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht vor das Wohngebaude wird nach der der-
zeit glltigen Energieeinsparverordnung (EnEV 2014 Stand 2016) als KfW Effizienzhaus
55 errichtet.

Die Heizzentrale befindet sich im UG. Das Geb&ude wird Uber eine solarbeladene Ge-
othermie-Anlage mittels Warmepumpe mit Spitzenlastbedeckung Uber eine Gasbrenn-
werttherme beheizt. Zudem besteht die Moglichkeit zentral im Sommer die Warme-
pumpe zur Temperierung der R&ume Uber die Ful3bodenheizung zu nutzen.

Die Trinkwassererwarmung erfolgt Uber eine solarthermische Anlage und die Spitzen-

last wird Uber die Gasbrennwertherme sichergestellt. Die TW-Erwarmung selbst erfolgt
mittels einer Kaskaden-Frischwasserstation. Im Leistungsumfang sind die Abgasrohre

innerhalb der Technikzentrale, die Wanddurchfiihrung und der Edelstahl-Aul3enamin —
Doppelwandig enthalten.

Die Heizungsanlage wird Uber eine AulRensteuerung mit Zeitschaltuhr und Nachtabsen-
kung geregelt. Die Regelung erfolgt Giber einen geregelten und einen ungeregelten
Heizkreis. In Verbindung mit einer Solarregelungseinheit fir solare Trinkwassererwar-
mung, sowie solare Heizungsunterstitzung.

Die Flachengeothermie-Anlage wird ausschliel3lich 2-reihig unter der Tiefgarage ver-
legt. Die Solarbeladung erfolgt Uber 21 Kollektoren, aufgestellt auf dem Flachdach in
45° Ausrichtung gen Siden in 7 Reihen mit je 3 Kollektoren, Anschluss nach Tichel-
mann, wechselseitig.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stehen dem Energiekonzept nicht entgegen.
Bestand und Bewertung der Naturraumpotenziale

Lage und naturraumliche Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil der Kernstadt von Lampertheim innerhalb eines
Wohngebiets. Das Plangebiet bildet als bisherige Griin- und Freiflache einen zentralen
Platz innerhalb des durch offene Bebauung mit Einfamilienh&usern gepréagten Wohnge-
biets. Wahrend ein Teil des Gebiets als Griinflache mit Spielplatz genutzt wird, liegt der
grolere Teil, der sportlich genutzt wurde, brach.

Naturrdumlich ist das Plangebiet der ,Nordlichen Oberrheinebene — Lampertheimer
Sand” zuzuordnen, die durch nahrstoffarme, trockene, im Untergrund sandige bis san-
dig-kiesige Boden gekennzeichnet ist.

Geologie und Boden

Ein Bodengutachten des Biros IBG, Worms aus dem Februar 2016 liegt vor. Nach dem
Nivellement liegt die Bauflache im Mittel knapp tGber 91,5 m (. NN. Die entnommenen
Bodenproben bescheinigen einen sandigen Boden lockerer bis mitteldichter Lagerung,
der durch Mutterboden oder geringmachtige Auffillungen tberdeckt ist.

Die Boden im Plangebiet sind gering anthropogen tberformt, da das Gebiet bisher nicht
bebaut ist, jedoch durch die Ausgestaltung als Grin- und Sportflache teilweise aufge-
fullt wurde.
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8.13.3

8.13.4

8.13.5

Durch die geplante Bebauung kommt es zu dauerhaften Versieglungen und damit zu
negativen Auswirkungen auf das Bodenpotenzial.

Grund- und Oberflachenwasser

Hydrogeologisch ist das Plangebiet der Einheit ,Quartér des Oberrheingrabens®, die
durch méchtige pleistozane Terrassensande und -kiese mit einzelnen Toneinschaltun-
gen gepragt ist, zuzuordnen. Die Durchlassigkeit des machtigen Lockergesteins ist gut,
die Verschmutzungsempfindlichkeit wird als mittel eingestuft.

Der Grundwasserflurabstand im Bereich des Plangebietes betragt gemalfd Bohrung am
11.02.2016 durch das geotechnische Buro IBG, Worms 4,4 m unter Gelande angetrof-
fen, das entspricht einer Hohe von 87,2 m (.NN. Nach den Messdaten des Hessischen
Landesamtes fur Umwelt und Geologie liegt fiir das Baugel&dnde der maximale Grund-

wasserstand auf 89,5 m U.NN was einem minimalen Flurabstand von knapp 2 m unter

GOK (ca. 91,5 m U. NN) entspricht.

Die bisher unversiegelte Flache im Plangebiet tragen in einem gewissen Mal3 zur Was-
serrickhaltung und Grundwasserneubildung bei. Durch die Bebauung und Versiege-
lung wird der Anteil an versickerungsfahiger Flache vermindert.

Oberflachengewasser sind keine vorhanden.

Klima / Luft

Das Hessische Ried gehort dem siidwestdeutschen Klimaraum an. Die durchschnittli-
che Jahrestemperatur betragt 9,5°C, bei mittleren Temperaturen im Winterhalbjahr zwi-
schen 0 und +1°C und im Sommerhalbjahr um 18 und 19°C. Mit einem langjahrigen
mittleren Niederschlag von etwa 650 mm z&hlt das Hessische Ried zu den regenarmen
Regionen Deutschlands.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Kernstadt von Lampertheim und besitzt keine be-
sondere Bedeutung zur Kaltluftentstehung und Frischluftproduktion. Die vorhandenen
Baum-, Gehdlz- und Grinbestéande besitzen eine ausgleichende Wirkung auf das Lo-
kalklima.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu Veradnderungen der kleinklimatischen Situa-
tion durch Erhéhung der Bebauung und Versiegelung und Verlust von Grinstrukturen.
Das Plangebiet erflllt jedoch keine Gibergeordnete klimatische Funktion, erhebliche
Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen auf die klimatischen Bedingungen des Umfel-
des sind nicht zu erwarten, zumal ein Teilbereich des Plangebietes als Griinflaiche mit
Baum- und Gehdlzbestand teilweise erhalten bleibt.

Biotoptypen / Nutzungen

Das Plangebiet ist nicht bebaut und durch Griinstrukturen gepragt. Der westliche Teilbe-
reich wird als 6ffentliche Grunflache genutzt, innerhalb der Flache liegt ein kleiner Spiel-
platz. Der Bereich ist als Rasenflache angelegt, auf der Flache stehen verschiedene
Baume mittleren Alters. Der Ostliche Teilbereich der Flache wurde ehemals sportlich ge-
nutzt und wird durch eine Strauchbepflanzung von dem westlichen Teil getrennt. Hier
finden sich ebenfalls Rasenflachen, Teilbereiche sind als offene Bodenbereiche ausge-
pragt. Am @stlichen und stidlichen Rand finden sich Gehdlzstrukturen. Entlang der Ko-
nigsberger Straf3e ist eine Stellplatzflache angeordnet. Nordlich der Stellplatzreihe steht
eine grofRe Kastanie.

Durch die geplante Bebauung werden eine grofRere Zierstrauchhecke entlang der Ko-
nigsberger Stral3e sowie eine altere Kastanie im Bereich des zuklinftigen Gebaudes ent-
fernt.

122-00 - Begriindung Endfassung mit Abwéagung.docx



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 122-00 ,Martin-Luther-Platz* Seite 27

8.13.6

8.13.7

Landschaft, Freizeit und Erholung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Grinflache im ndrdlichen Teil der Stadt Lam-
pertheim. Auf der Flachen stehen verschiedene Baume mittleren Alters, die den angren-
zenden StralRenraum pragen.

Der Spielplatz auf der westlichen Grunflache wird als solcher genutzt, der enemals sport-
lich genutzte 6stliche Teil wird noch als Auslaufbereich fir Hunde genutzt. Das Gebiet
stellt damit einerseits eine zentrale Grin- und Freiflache innerhalb des Wohngebiets dar
und besitzt als solche einen Freizeit- und Erholungswert. Andererseits werden diese
Werte durch die Unternutzung und nicht adaquate Gestaltung der 6stlichen Teilflache
gemindert.

Insgesamt wird durch die geplante Baumalinahme eine stadtebauliche Aufwertung unter
Beibehaltung einer offentlichen Griunflache erzielt. Landschaft-, Freizeit- und Erholungs-
wert werden dadurch nicht beeintrachtigt.

Artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Biiro grynplan aus Darm-
stadt eine Voruntersuchung artenschutzrechtlicher Belange erstellt, die dazu dient fest-
zustellen, ob durch die Planung arten- oder naturschutzfachlich relevante Tierarten be-
troffen sein konnten. Dazu erfolgte am 10. Oktober 2016 eine dkologische
Ubersichtsbegehung und Dokumentation.

Die Voruntersuchung artenschutzrechtlicher Belange, grynplan, Darmstadt, Oktober
2016 liegt der Begriindung als Anlage bei und kommt zusammenfassend zu folgendem
Ergebnis.

Wahrend die westliche Grinanlage komplett erhalten wird und daher auch keine Konflikte
mit Artenschutz entstehen kénnen, muss das Ostliche Baugrundstiick des Mehrfamilien-
hauses bis auf Randzonen abgeraumt werden. Es entfallen verdichtete Rohbodenflachen
sowie Reste von Rasen, die Bestandteil der friiheren Sportanlage waren. Beeintrachti-
gungen von Tierarten entstehen hier nicht, zumal das Gebiet erheblichen Stérungen
durch Hunde und Katzen unterliegt.

Nachteilig sind die Entfernung einer gréReren Zierstrauchhecke entlang der Kénigsber-
ger Stral3e sowie besonders einer alteren Kastanie. Letztere kann als Brutbiotop bedeu-
tend sein, so dass Nisthilfen fur Kleinvdgel rechtzeitig vor Bauausfilhrung angeboten wer-
den sollten. Ebenso sollte das neue Gebaude fledermausfreundlich errichtet werden. Die
entsprechenden Regelungen zum Artenschutz werden fur die Aufnahme in den Bebau-
ungsplan vorgeschlagen. Es liegen weder Verbotstatbestdnde i.S. v. § 44 Abs. 1 vor,
noch sind Ausnahmen gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1
FFH-RL notwendig. Mit nachteiligen Auswirkungen auf die weniger strikt geschitzten
Tierarten ist ebenfalls nicht zu rechnen.

Die Regelungen von § 39 BNatSchG sind nicht einschlagig, da es sich um eine géartne-
risch gepflegte Anlage handelt. Die Schonfristen und Schutzmaflinahmen fir die Tierwelt
in Nr. 7.3. der textlichen Festsetzungen werden nach faunistischen, fachwissenschaftli-
chen Gesichtspunkten bestimmt. Da der Planungsraum zu den warmsten Gebieten
Deutschlands gehort, muss aufgrund der Erfahrungen der letzten Jahre schon ab Mitte
Februar mit Nistaktivitdten gerechnet werden. Der konkrete Sachverhalt richtet sich je-
weils nach dem faktischen Witterungsverlauf und den zu diesem Zeitpunkt im Umfeld
bestehenden Populationen.

Planungsstatistik
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Offentliche Grunflache 2.348 m2 46 %
davon
Flachen zum Erhalt von Baumen und Stréauchern 209 m?

Baugrundstick 2.750 mz 54 %
davon

Uberbaubare Grundstiicksflache 1.030 m?

Uberbaubare Grundsticksflache ,TGa" 627 m2

Uberbaubare Grundstiicksflache ,Zufahrt TGa 65 m2

Uberbaubare Grundsticksflache ,T/B* 176 m?

Uberbaubare Grundstiicksflache ,Auskragung* 22 m2

Stellplatzflachen ,St* 25 m2

Uberd. Mull- und Fahrradstellplatz 63 m?
Geltungsbereich Bebauungsplan 5.098 m2 100 %

10.

10.1

Auswirkungen der Planung

Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Neubebauung ist nur mit einem geringftigigen Anstieg der Verkehrsmenge zu

rechnen.

Berechnung des Neuverkehrs

Zahl der Wohneinheiten (laut Planung)

Einwohner je WE
Einwohner im Wohngebiet:

28 WE x 2,3 EW/WE=:

Wege pro EW/24h (Werktag)
Anzahl der Wege/24h: 64 EW x 3,4 Wege/EW=:

Anteil zu Ful3 (13%):
Anteil Rad (13%):
Anteil OPNV (4%):

Anteil PKW (70%):

PKW-Besetzung:

KFZ-Aufkommen der EW: 153 KFZ-Wege / 1,1=
Besucher-Fahrten 0,25 - WE: 28 WE x 0,25
Ver- [ Entsorgung 3 % des EW-Verkehrs
Sonstige Fahrten 8 % des EW-Verkehrs

28 WE
2,3 EW/WE
64 EW

219 Wege

28 Wege

28 Wege

9 Wege

153 Wege

1,1 EW/PKW-Fahrt

139 KFZ
7 KFZ

4 KFZ
11 KFZ

Gesamtsumme Verkehrsaufkommen / 24h Werktags
Morgendliche Spitzenstunde gem. EAR 05 (10% KFZ/24h)

122-00 - Begriindung Endfassung mit Abwéagung.docx

161 KFz/24h
16 KFZ



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 122-00 ,Martin-Luther-Platz* Seite 29

10.2

10.3

Die bestehenden ErschlieRungsstral3en konnen den Mehrverkehr ohne nachteilige Aus-
wirkungen aufnehmen.

Altlasten

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie
ergeben sich fur das Plangebiet keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwas-
serschaden.

Es wird auf das Kapitel 8.8 ,Baugrunduntersuchung” verwiesen.

Larm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist das Biro Fritz GmbH aus Einhausen be-
auftragt worden, die durch die Tiefgaragenein- und —ausfahrt hervorgerufen Verkehrs-
gerausche zu ermitteln und die daraus resultierenden Anforderungen des Schallschut-
zes zu definieren.

Die Schalltechnische Untersuchung (16162-ABS-1), Fritz GmbH, Einhausen,
26.10.2016 liegt der Begriindung als Anlage bei und kommt zusammenfassend zu fol-
gendem Ergebnis.

Da es sich um Tiefgaragenstellplatze handelt, die einer Wohnanlage zugeordnet sind,
wird davon ausgegangen, dass die Stellplatze sowohl an Werk- als auch an Sonn- und
Feiertagen genutzt werden. Zur Ermittlung der Frequentierung der geplanten Parkfla-
chen wird auf allgemein anerkannte Erfahrungsgrundséatze zurtickgegriffen.

Die Ermittlung der durch die Tiefgarage erzeugten Verkehrsmengen erfolgt nach der
Parkplatzlarmstudie 2007. Die Verkehrserzeugung von Tiefgaragen an Wohnanlagen
wird in Abhangigkeit des Beurteilungszeitraums und der Stellplatzzahl angegeben, die
der Ermittlung des DTV auf der Tiefgaragenzufahrt zu Grunde gelegt werden. Die Pla-
nung fur das Bauvorhaben sieht eine Tiefgarage mit einer Anzahl von insgesamt 41
Stellplatzen vor.

Die Bewertung, ob sich durch die vorhandenen Anlagen ein schalltechnisches Konflikt-
potential mit den geplanten Gebauden ergeben kann, wird durch den Vergleich der Be-
urteilungspegel mit den jeweils anzuwendenden Immissionsrichtwert gemaf TA-Larm
vorgenommen. Im vorliegenden ist dies der Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohn-
gebiete

IRWwa; Tagivacht = 55/40 dB(A).

Die Beurteilungspegel am malRgeblichen Immissionsort Kénigsberger StralRe 27 betra-
gen bis zu L+ Tag /Nacht = 44/39 dB(A)

Der Immissionsrichtwert sowohl fir den Tag als auch fir die Nacht wird an allen Gebau-
den eingehalten bzw. unterschritten.

Ebenfalls eingehalten ist der Immissionsrichtwert fir Gemeinbedarf
IRW Gg; Tag/nacht = 60 / O dB(A)
am nahe gelegenen Gemeindehaus (Kénigsberger Stral3e 28).

Gemal TA Larm, Ziffer 3.2.1 sind die von der bestehenden Anlage ausgehenden Ge-
rauschimmissionen am Tag als nicht relevant einzustufen, da der zulassige Immissions-
richtwert fir die Gesamtbelastung durch die Zusatzbelastung um mindestens 6 dB(A)
unterschritten wird. Auf eine Ermittlung der Vorbelastung und hieraus folgend der Ge-
samtbelastung kann also im vorliegenden Fall verzichtet werden.
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Wegen der in Wohnanlagen im Allgemeinen vorliegenden geringen Abstande zwischen
den Wohngeb&uden und Pkw-Stellplatzen sowie deren Zufahrten treten Uberschreitun-
gen des Maximalpegels auf, die beispielsweise durch das Zuschlagen einer Fahrzeug-
tur bzw. einer beschleunigten Vorbeifahrt auf der Zu- oder Abfahrt hervorgerufen wer-
den. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Stellplatzimmissionen in
Wohnbereichen gewissermaf3en zu den dblichen Alltagserscheinungen gehdéren und
dass Stellplatze, deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
entspricht, in einem von Wohnbebauung gepragten Bereich keine erheblichen, billiger-
weise unzumutbaren Stérungen hervorrufen (vgl. hierzu u.a. den Beschluss des Ver-
waltungsgerichtshofes Baden-Wirttemberg vom 23.07.1995, Az.3 S 3538/94). In dem
Beschluss wird die Auffassung vertreten, dass aus den zuvor genannten Griinden Maxi-
malpegel nicht zu berticksichtigen sind.

Die schalltechnische Untersuchung hat zum Ergebnis gefhrt, dass sich durch die Ge-
rauscheinwirkungen der geplanten Tiefgarage keine Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte gemaf TA Larm an schutzwirdige Nutzungen in der Umgebung ergeben.

11. Abwéagung

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 09.12.2016 dem Bebauungsplanentwurf zu-
gestimmt und die Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Trager offentlicher Belange und der sonstigen Behorden (TOB) gemaR § 4
Abs. 2 BauGB beschlossen.

111 Abwagung nach der Offenlage zum beschleunigten Verfahren (8§ 13a BauGB)

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB ist eine Stellung-
nahme eingegangen:
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Baugenossenschaft Lampertheim
eG

18.01.2017

wir folgende Einwande vor:

Die beiden Gebaude der Baugenossenschaft Lampertheim eG auf dem
Martin-Luther-Platz wurden nach den Vorgaben/Anforderungen des § 34
BauGB in Passivhausbauweise gebaut. Ein Bebauungsplan war und ist
nicht von Néten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan fir das MEWOLA-Projekt soll
nun eine bauliche Anlage mit einer massigen Bauweise in die Tiefe des
Grundstiicks erméglichen. Diese Bebauung ragt bei voller Ausnutzung
der Grundstuckstiefe nah an unser Passivhaus heran. Dadurch wird das
Passivhaus zusatzlich zeitweise stark verschattet.

Bei der Planung unseres Passivhauses konnte mit einer derartigen Be-
bauung in die Tiefe mit einem Gebaude Uber 50 Meter Lange nicht ge-
rechnet werden.

Burger Erhaltene Hinweise / Anregungen: Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Biirger 1 Gegen den am 17.12.2016 bekanntgegebenen Bebauungsplan bringen | Mit der Errichtung eines Mehrgenerationenhauses wird eine zukunftsorien-

tierte Wohnform geschaffen, die eine Art Modellcharakter fir weitere Ein-
richtungen im urbanen Umfeld sein kénnte und eine mogliche Antwort auf
den demographischen Wandel ist. Neben alters-, behinderten- und roll-
stuhlgerechten Wohnungen werden auch familiengerechte Wohnungen
mit einer entsprechend groRen Wohnflache erstellt.

Aufgrund der Nutzungsanforderungen die hinter der Idee des Mehrgene-
rationenwohnen stehen, ist eine besondere nutzungsorientierte Architektur
notwendig, die eine entsprechend héhere Dichte erzeugt, die fir das um-
gebende Ein- und Zweifamilienhaus gepréagte Gebiet zunachst uniblich ist.
In unmittelbar angrenzender Nachbarschaft befinden sich jedoch zwei
Mehrfamilienh&user sowie die Martin-Luther-Kirche und einem Pfarrhaus.
Der besondere Bau des Mehrgenerationenhauses stellt eine vertragliche
stadtebauliche Abrundung gegeniiber der bestehenden Bebauung zwi-
schen der SudetenstralRe, Kénigsberger StralRe und Martin-Luther-Stralle
und o6ffentlichen Griinflache dar.

Da sich dieser besondere Bau nicht nach § 34 BauGB in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugt, werden durch die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir das geplante Vorhaben geschaffen.

Angesichts der besonderen Nutzungsanforderungen eines Mehrgenerati-
onenhauses und der damit einhergehenden Geb&audelange von ca. 53 m
wird eine abweichende Bauweise (a) gemafl § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. Es gilt die offene Bauweise, so dass die Abstandsflachen gemaR § 6
Hessische Bauordnung eingehalten werden missen, jedoch sind Gebau-
delangen Uber 50 m zulassig. Durch die festgesetzte tiberbaubare Grund-
stiicksflache wird sichergestellt, dass das Gebaude nicht langer werden
kann als die geplanten ca. 53 m.

Fur die Beurteilung einer GlbermaRigen Verschattung der Nachbargrund-
stiicke ist die Einhaltung der Abstandsflachen nach § 6 der Hessischen
Bauordnung (HBO) ausschlaggebend, auch bei einer Beurteilung nach §
34 BauGB. Im Bauordnungsrecht entfalten insbesondere die Abstandsfla-
chenregelungen der HBO drittschiitzende Wirkung (8§ 6 HBO). Die Ab-
standsflachenregelungen dienen insbesondere dem Zweck, das Nachbar-
grundstiick vor einer Verschattung zu schiitzen und die Zufuhr mit Licht
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Burger

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Auch soll das Grundstiick in einer sehr massiven Form Uberbaubar sein.

Nur durch die Schaffung einer neuen Geléandeoberflache Uber diesen Be-
bauungsplan kann die GRZ von 0,4 erreicht werden. Bei Beibehaltung der
Gelandeoberflache ware die Nutzung weit Gber 0,4; vermutlich doppelt so
hoch.

Die Gelandeoberflache wird um 0,9 Meter angehoben. Dies bedeutet au-
tomatisch, dass das Gelande angeschittet werden muss, und das Ge-
baude gegenuber der Nachbarschaft erhdht gebaut wird.

Die Erhéhung der Gelandeoberflache ist nicht nétig, da die Tiefgarage
tiefer ins Erdreich gebaut werden kann.

und Luft sicherzustellen. Hintergrund ist hierbei die Tatsache, dass der Ge-
setzgeber die abstrakte Gefahr eines Nutzungskonflikts zwischen den be-
nachbarten Grundstiicken im Rahmen einer generellen Interessenabwa-
gung einer gesetzlichen Lésung zugefuhrt hat.

Es ist festzustellen, dass auch bei maximaler Ausnutzung der getroffenen
Festsetzungen die Abstandsflachen nach § 6 HBO einzuhalten sind. Die
vorgesehene Bebauung entlang der Grundstlicksgrenzen halt somit die
Tiefe der Abstandsflachen nach § 6 HBO zwischen den geplanten Geb&u-
den und den Grundstiicksgrenzen von 0,4 x H, mindestens jedoch 3,0 m
ein.

Eine starke Verschattung der Nachbargrundstiicke durch die Ausnutzung
der im Bebauungsplan festgesetzten Bauweise sowie des MaRRes der bau-
lichen Nutzung wird daher nicht erwartet. Es kann jedoch auch nicht aus-
geschlossen werden, dass die Nachbargrundsticke zu bestimmten Jah-
reszeiten von einer Verschattung durch die Planung betroffen sind. Dies
ist jedoch nicht unzumutbar. In dicht bebauten innerértlichen Bereichen,
muss immer damit gerechnet werden, das Nachbargrundstiicke innerhalb
des durch das Bauplanungs- und Bauordnungsrecht vorgegebenen Rah-
mens baulich ausgenutzt werden und es durch die Bebauung zu einer Ver-
schattung von Grundstticken bzw. von Wohnrdumen kommt (vgl. Urteil: VG
Aachen, 20.06.2013 - 3 L 56 / 13).

Die zulassige GRZ definiert den Flachenanteil des Grundstiickes, der von
baulichen Anlagen tberdeckt bzw. unterbaut werden darf. Bei einer fest-
gesetzten GRZ von 0,4 sind dies somit 40% des Grundstuickes. Angesichts
der Nutzungszusammenstellung kann das Plangebiet als ,Allgemeines
Wohngebiet* im Sinne der BauNVO eingestuft werden. Die Obergrenze
nach 8 17 Abs. 1 BauNVO betragt bei Wohngebieten GRZ= 0,4. Geht man
von der beabsichtigten Bebauung auf Grundlage des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans aus, wird die fiir Wohngebiete nach BauNVO vorgege-
bene Obergrenze nicht Gberschritten.

Fur die geplanten 28 Wohneinheiten missen 42 Stellplatze nachgewiesen
werden. Der GrofR3teil der nachzuweisenden Stellplatze wird in einer Tief-
garage erstellt.

Das Plangebiet hat im Mittel eine natirliche Gelandehéhe von knapp tber
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Burger

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Zusatzlich wird die H6he der baulichen Anlage uber die Umgebungsbe-
bauung ragen. Im konkreten Fall kann das MEWOLA-Gebaude mit einer
Hohe von 12,7 Metern gebaut werden (GHmax = 105,2 m . NN ./. Ge-
landeoberkante = 92,5 m 4. NN). Nach Hinzurechnung der Erhéhung der
Gebaudeoberkante von 0,9 m ergibt sich eine H6he von ca. 13,6 Meter
Uiber Strallenniveau. Das Baugenossenschaftsgebaude Martin-Luther-
StraBe 17 wurde barrierefrei auf StraRenniveau (KD = 91,7m @. NN) mit
einer Hohe von 11,5 Metern errichtet. Folglich Uberragt die mdgliche Be-
bauung nach Bebauungsplan unser Haus um ca. zwei Meter, was eben-
falls zu einer weiteren Verschattung fuhrt.

Bei einem kiirzeren Gebaude (mit gréBerem Abstand) und nicht so hohen
Gebaude wurde die Verschattung wesentlich geringer ausfallen.

Fir das Bauen im Passivhausstandard, der von der Stadt Lampertheim
bis vor kurzem auch noch fiir von der Stadt zu erwerbende Grundstiicke
verpflichtend war, ist die Umgebungsbebauung ein wesentlicher Faktor.
Ein Passivhausgebaude wird u.a. durch direkte Sonneneinstrahlung be-
heizt. Bei der Planung eines Passivhauses werden die Umgebungsbe-
bauung und mdégliche Verschattungskriterien miteinbezogen. Sehr wohl
wurde bei unserer Planung eine Nachbarbebauung beriicksichtigt, jedoch
unter den Kriterien des § 34 BauGB.

Gemal der Prufung des Kreises Bergstral3e entspricht das eingereichte
Vorhaben nicht den Vorgaben des § 34 BauGB, so dass es sich nicht in
die Umgebung einfliigt. Um trotzdem wunschgemafR bauen zu kdnnen,
soll im Interesse der MEWOLA der ausliegende Bebauungsplan aufge-
stellt werden.

Sollte die MEWOLA das geplante Objekt wie vorliegend bauen kénnen,

91,5 m 4. NN. Nach den Messdaten des Hessischen Landesamtes fiir Um-
welt und Geologie liegt fir das Baugeldnde der maximale Grundwasser-
stand auf 89,5 m . NN was einen minimalen Flurabstand von knapp 2 m
unter GOK entspricht. Aus diesem Grund ist es auch bautechnisch giinsti-
ger, dass die Bodenplatte der Tiefgarage hdhergelegt wird. Dadurch liegt
die Decke der Tiefgarage jedoch tiber der natiirlichen Gelandeoberflache.
Damit sich jedoch die Grundflachen von Tiefgaragen und anderen bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache gemal § 19 Abs. 4 Nr. 3
BauNVO befinden, wird die Gelandeoberflache im Sinne des 8§ 2 Abs. 5
Hessische Bauordnung (HBO) auf 92,5 m . NN festgesetzt.

Zur Sicherung Hohenentwicklung des geplanten Bebauungskonzepts wer-
den im Bebauungsplan u.a. die maximale Gebdudehthe (GHmax) und die
maximale AuRenwandhdhe (AWHmax) durch die Hohenangabe ,m . NN“
festgesetzt. Die geplante Gebaudehdhe liegt entsprechend héher als die
bestehende Nachbarbebauung.

Auch hier ist festzustellen, dass auch bei maximaler Ausnutzung der ge-
troffenen Festsetzungen die Abstandsflachen nach 8§ 6 der Hessischen
Bauordnung (HBO) einzuhalten sind. Eine starke Verschattung der Nach-
bargrundstiicke durch die Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Gebaudehdhen wird daher nicht erwartet (siehe Ausfihrungen oben).

Wie bereits erwahnt, muss in dicht bebauten innerortlichen Bereichen im-
mer damit gerechnet werden, das Nachbargrundstiicke innerhalb des
durch das Bauplanungs- und Bauordnungsrecht vorgegebenen Rahmens
baulich ausgenutzt werden und es durch die Bebauung zu einer Verschat-
tung von Grundstiicken bzw. von Wohnraumen kommt. Dies gilt auch bei
der Erstellung eines Passivhausgebaudes Eine starke Verschattung der
Nachbargrundstticke durch die Ausnutzung der im Bebauungsplan festge-
setzten Gebaudehthen wird daher nicht erwartet (siehe Ausflihrungen
oben).

Es ist richtig, dass sich das Vorhaben nicht nach § 34 BauGB in die Eigen-
art der ndheren Umgebung einflgt. Aus diesem Grund werden durch die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben geschaffen.
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Burger

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

entstehen den Mitgliedern der Genossenschaft und den Mietern der Mar-
tin-Luther-StraRe 17 ggf. auch Martin-Luther-Strale 19 definitiv finanzi-
elle als auch qualitative Nachteile beim Wohnen:

e durch Verschattung der Wohnungen
e zusatzliche Stromkosten durch zusatzliche Beleuchtung
e zuséatzliche Heizkosten aufgrund fehlender Sonneneinstrahlung

e aufgrund der GréRRe des Objektes wird Schall gebrochen - Verande-
rung des Schallverhaltens

e somit gesamt eine Verschlechterung der Wohnqualitéat
e  Wertminderung des Gebaudes

Durch vorgenannte Argumente werden die Nachbarn des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes auf dem Martin-Luther-Platz unverhaltnismaRig
beeintrachtigt.

Wir bitten Sie, unsere berechtigten Einwande zum Wohle unserer Mitglie-
der und Mieter bei Ihrer Entscheidung zu bertcksichtigen.

Durch die Einhaltung der Obergrenzen fur die Bestimmung des Mal3es der
baulichen Nutzung fur ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 17
BauNVO sowie die Einhaltung der Abstandsflachen gemaf § 6 HBO kann
den aufgefiihrten Nachteilen, die durch die Umsetzung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans entstehen sollen, nicht gefolgt werden. Eine tber-
maRige Verschattung der Nachbargrundstiicke durch die Ausnutzung der
im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehdhen wird nicht erwartet (siehe
Ausfiihrungen oben).

Beschluss:

Die Anregungen werden zurtickgewiesen.
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11.2

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der sonstigen Behorden (TOB)

gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der TOB gem. § 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 01.12.2016
mit Frist zur Abgabe der Stellungnahme bis zum 10.01.2017. Die Beschlussfassung
erfolgte in der Stadtverordnetenversammlung vom 24.02.2017.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim
Arbeitsamt Darmstadt, Dienststelle Lampertheim
Bauernverband Lampertheim

Botanische Vereinigung fur Naturschutz BVNH, Marburg

Bundesvermdgensamt, Frankfurt

Deutsche Bundeswehr, Wehrbereichsverwaltung West, Wiesbaden

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine
e-Netz, Darmstadt

Evangelische Kirche "Martin-Luther Gemeinde", Lampertheim
Hess. Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz, Echzell

Hessisches Immobilienmanagement, Darmstadt
Hessenwasser GmbH & Co. KG

Kath. Kirchengemeinde "Maria Verkiindigung", Lampertheim

Kreisausschuss des Kreises Bergstralle, Heppenheim

Kreishandwerkerschaft Bergstral3e, Bensheim
Kreislandwirt Glaser

Landesjagdverband Hessen e.V., Bad Nauheim
Magistrat der Stadt Burstadt

Magistrat der Stadt Heppenheim

Magistrat der Stadt Lorsch

Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Hessen, Wetzlar

Ortsbauernverband Gerd Knecht

Ortslandwirt Karl-Heinz Schmidt, Lampertheim
Kampfmittelraumdienst TUV Hessen, Darmstadt
Technisches Uberwachungsamt, Darmstadt
Verband Hessischer Fischer, Wiesbaden
Verband Region Rhein-Neckar

Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH VRN, Mannheim

Wirtschafts- und Gewerbevereinigung e.V.

Wirtschafts- und Verkehrsverein Lampertheim e.V.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben geantwortet, aber keine Anregungen oder

Bedenken geéaulRert:

Trager 6ffentlicher Belange u. sonst. In-
teressenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Amprion GmbH, 6.12.2016

Keine Leitungen im Plangebiet

Deutsche Flugsicherung GmbH, Offenbach,
16.12.2016

Belange nicht berthrt - keine weitere Beteiligung
erforderlich

EWR Netz GmbH, Worms,
5.12.2016

Keine Bedenken

ENERGIERIED GmbH & Co. KG, 6.12.2016

Keine Einwande

Gascade, 6.12.2016

Nicht betroffen

Gemeindevorstand der Gemeinde Biblis,
7.12.2016

Belange nicht berthrt - keine Einwande

Industrie- und Handelskammer, Darmstadt,
14.12.2016

Keine Bedenken oder Anregungen

Magistrat der Stadt Viernheim
27.12.2016

Belange nicht berthrt - keine Anregungen / Be-
denken

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG,
15.12.2016

Keine Leitungen im Plangebiet
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Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben geantwortet und allgemeine Hinweise bzw. Anregungen gegeben:

Trager offentlicher Belange u.

sonst. Interessenverbénde Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Bund fir Umwelt- und Natur-
schutz BUND, Frankfurt,

Klimaanpassung.

sollte unbedingt geschiitzt werden.

flache ausgewiesen werden.

Die folgende Stellungnahme zu dem o.a. Bauvorhaben ergeht im Namen
des "Bund fur Umwelt und Naturschutz" Landesverb Hessen.

4.01.2017 Der geplante Bau eines Mehrgenerationenhauses wird vom sozialen Kon-
zept her von uns begrif3t. Wir bedauern allerdings, dass fir das Bauvor-
haben eine weitere Griinflache im Stadtbereich geopfert werden soll. Die
Bebauung fiihrt zu einer weiteren Versiegelung und Verdichtung mit ne-
gativen Auswirkungen auf das ortliche Kleinklima und widerspricht eigent-
lich dem Konzept der Stadt fiir einen Umbau in Richtung Klimaschutz und

Wahrend es fir die Uberbaute Grinflache keinen Ersatz gibt, wird der
Verlust der Rosskastanie durch geplante Neuanpflanzungen halbwegs
kompensiert. Die andere, altere Kastanie an der Martin-Luther-StralRe

Die beiden Stellplatze links und rechts des Baumes liegen sehr ungtinstig,
Um zu verhindern, dass ein- und aussteigende Autofahrer den Wurzelbe-
reich betreten, schlagen wir vor, die Baumscheibe zu bepflanzen und mit
zusatzlichen Randsteinen zu versehen.

Laut BP S.19 werden auf dem Grundstiick 42 Stellplatze festgelegt, da-
von 40 unterirdische und 2 Uber der Erde. Nach der textlichen Festset-
zung auf S.4 sollen bis zu 8 weitere Stellplatze auf der 6ffentlichen Griin-

Diese Festsetzung widerspricht der Aussage weiter oben auf S.4: "Die
offentliche Grinflache ist zu erhalten".

Wir lehnen eine weitere Beanspruchung von 6ffentlichen Griinanlagen

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Ma3nahme der In-
nenentwicklung. Das Baugesetzbuch wurde durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden zu starken. Insofern istin § 1 Abs. 5 BauGB der Vor-
rang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von
Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden.
Diesen Grundsatzen wird durch die geplante Nachverdichtung auf einem
innerstadtischen Grundstiick entsprochen.

Die zentrale Lage im Stadtgebiet mit Anbindung an innerstadtischen Infra-
struktur (Verkehr, Schule, Einkaufen und Kirche) stellt sich aufgrund der
kurzen Wege fiir das geplante Mehrgenerationenhaus als ideal dar.

Um negativen klimawirksamen Auswirkungen vorzubeugen, ist fir das ge-
plante Bauvorhaben eine extensive Dachbegriinung festgesetzt worden.
Zusatzlich werden weitere BegriinungsmalRnahmen vorgesehen, u.a. die
Pflanzung und Erhaltung von Laubbaumen, die Begriinung von Tiefgara-
genflachen und eine Begriinung der Grundsticksfreiflachen. Au3erdem ist
angedacht, das Gebaude als KfW Effizienzhaus 55 nach der derzeit gulti-
gen EnEV 2014, Stand 2016 herzustellen.

Die bestehende Kastanie an der Martin-Luther-Straf3e wird wahrend der
BaumalRnahme durch Beachtung der einschlagigen Regelungen zum
Baumschutz gemaR DIN 18920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege ge-
schitzt.

Der Vorschlag zur Gestaltung und Bepflanzung der Baumscheibe wurde
geprift. Der Fachdienst “Technische Betriebsdienste” der Stadt kommt zu
dem Ergebnis, dass die Bepflanzung unter dem Baum das Betreten zwar
erschweren wirde, ist aber schlecht durchzufiihren, da eine starke
Durchwurzelung vorhanden ist und die neuen Pflanzen nur schlecht an-
wachsen bzw. weitere Wurzelschaden beim Altbaum entstehen.

Die offentliche Griinflache im westlichen Teil des Plangebietes wird durch
die vorliegende Planung in ihrem Bestand gesichert und entsprechend ih-
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Trager offentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

zu Lasten der Allgemeinheit ab, zumal die Einrichtung der Stellplatze mit
dem Verlust weiterer Gehdlze einhergehen wird.

Z.Zt. wird die genannte Grinflache als Hundeauslaufflache genutzt. Lei-
der fehlt der Hinweis auf ein mdgliches Ersatzgelande. Unsere Beflirch-
tung ist, dass die verbliebene Grunflache des Martin-Luther-Platzes ver-
starkt als Hundeauslauf genutzt wird, mit der Folge, dass die Anlage

dadurch starker belastet und verschmutzt wird.

rer bisherigen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als Offentliche Griin-
flache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,Spielplatz* ausgewiesen.

Die Anlage von Stellplatzen in der 6ffentlichen Griinflache ist notwendig,
da durch das Bauvorhaben bestehende Stellplatze im 6ffentlichen Raum
wegfallen. Diese sollen der Offentlichkeit wieder zur Verfiigung gestellt
werden, und somit auch zu einer Entlastung des bestehenden Parkdruckes
im Quartier beitragen.

Durch die Mdéglichkeit, 8 Stellplatze innerhalb der Grinflache unterzubrin-
gen, wird nur ein untergeordneter Teil der Griinflache berthrt und der
grundsatzliche Charakter nicht geandert.

Bei der Anlage der Stellplatze wird darauf geachtet, bestehende Geholze
zu schonen. Zusatzlich ist vorgesehen, die Stellplatze in wasserdurchlas-
siger Bauweise bzw. mit Rasengittersteinen auszufiihren.

Fiur den derzeit als Hundeauslaufflache genutzten, tberplanten Bereich
steht kein Ersatzgelande zur Verfliigung. Da die benachbarte Griinflache
u.a. als Spielplatz genutzt wird, ist eine Nutzung als Hundeauslauf nicht
wahrscheinlich. Es wird nicht erwartet, dass die Belastung und Verschmut-
zung der bestehenden Griinflache gegenliber dem bisherigen Zustand in
einem signifikanten Mal3 zunimmt.

Beschluss:

Die Anregungen des ,Bund fur Umwelt- und Naturschutz* BUND werden
zurlickgewiesen.

Deutsche Telekom Technik
GmbH, 20.12.2016

Im Plangebiet befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Te-
lekom. Es wird gebeten in den Bebauungsplan folgende Festsetzungen
aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Giber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der FGSV zu
beachten.

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan um die planungsrechtliche Sicherung eines einzigen Bau-
vorhabens (ein Wohnkomplex) handelt.

Bei den Anmerkungen der Telekom handelt es sich offenbar um allge-
meine Textbausteine, die in diesem Verfahren nicht zutreffend sind. Es ist
lediglich ein Hausanschluss herzustellen und keine allgemeine Erweite-
rung der Telekommunikationslinien. Hierfiir hat der Bauherr selbst Sorge
zu tragen. Ob eine Verlegung im Gehweg oder eine Verlegung Utber die
Kdnigsbergerstrasse erfolgen wird ist noch nicht projektiert und fir das
Bauleitplanverfahren auch unerheblich. Die Verlegung eine Hausan-
schlussleitung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
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Trager offentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen
wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung ver-
hindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko besteht. Dies betrifft die
Bepflanzung im Teilbereich und die Telekommunikationslinie. Zur Versor-
gung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Ver-
legung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au3erhalb des
Plangebietes erforderlich, Bitte teilen Sie uns zur Koordinierung mit, wel-
che eignen der Ihnen bekannten MalRnahmen Dritter im Bereich folgender
StralRen stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strafenbau und den Baumafnahmen der ande-
ren Leitungstréager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt
werden. Wir machend darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vor-
teile eine koordinierte ErschlieBung sowie ausreichender Planungssicher-
heit mdglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- entsprechend 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem
Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt
eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut
eingetragen wird:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland
GmbH, Bonn bestehend in dem Recht auf Errichtung, Bau, Anderung
und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung."

- der ErschlieBungstréger ist verpflichtet, in Abstimmung mit uns im er-
forderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen

Eine Leitungszone ist innerhalb von Gehwegen ohne Festsetzung im Be-
bauungsplan Uber entsprechende Konzessionsvertrége bereits geregelt.

Die Schutzstreifen oder Mindestabstande werden beachtet.

Es werden seitens der Telekom hier keine StrafRen benannt, so dass davon
ausgegangen wird, dass es sich lediglich um einen unbeachtlichen Text-
baustein handelt.

Die Koordinierung der Baumafinahme ist nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens.

Auch hier werden seitens der Telekom hier keine Flachen benannt, so dass
davon ausgegangen wird, dass es sich lediglich um einen unbeachtlichen
Textbaustein handelt.
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Trager offentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit
zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grund-
buch kostenlos zu sichern.

Beschluss:

Die Anregungen der Deutschen Telekom werden zurlickgewiesen.

Hessen Archéologie,
22.12.2016

Keine Bedenken

Hinweise zur Sicherung der Bodendenkmaler (S. 7 Punkt E 2 der Hin-
weise in den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan) sind inhalt-
lich korrekt, miissen aber auf das novellierte hessische Denkmalschutz-
gesetz (rechtsgultig ab dem 28.11.2016) angepasst werden. Dies gilt fur
die Meldepflicht von Bodendenkmaélern nah § 21 und die Genehmigungs-
pflicht zur Veranderung von Kulturdenkmélern nach 3 18.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Rechtsgrundlagen des hessischen Denkmalschutzgesetzes in Begriin-
dung und textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden entspre-
chend angepasst.

Beschluss:

Die Anregungen von Hessen Arch&ologie werden entsprechend berlck-
sichtigt.

Regierungspréasidium Darmstadt,
18.01.2017

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines Mehrgenerationenhauses mit 28 Wohnungen und
einem Gemeinschaftsraum geschaffen werden.

Die Flache istim Regionalplan Suidhessen / Regionaler Flachennutzungs-
plan 2010 als ,, Vorranggebiet Siedlung, Bestand" dargestellt. Im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Lampertheim ist die Flache als ,Spielplatz* dar-
gestellt. Der Flachennutzungsplan ist daher gem. § 13 a Absatz 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Das oben genannte Vorhaben ist gem. § 1 Absatz 4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung angepasst, aus regionalplaneri-
scher Sicht wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan zum Mehrgene-
rationenwohnen begrufit.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege verweise
ich auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
BergstralRe.

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt
nehme ich wie folgt Stellung:

Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Nach Prufung der 0.g. Unterlagen hinsichtlich der Belange der Wasser-
versorgung, des Grundwasserschutzes und der Vernassungsproblematik

Stellungnahme der Verwaltung:

Gemalfl den Ausfiihrungen im Kapitel 2.2 ,Flachennutzungsplan“ der Be-
griindung zum Bebauungsplan ein Bebauungsplan, der von Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, im beschleunigten Verfahren kann
gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geandert oder erganzt ist. Um dem Entwicklungsgebot aus § 8
Abs. 3 BauGB Rechnung zu tragen, wird in diesem Zusammenhang der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstralie ist
keine Stellungnahme eingegangen.
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Trager offentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

nehme ich zum Entwurf wie folgt Stellung:

Das Vorhaben liegt weder in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet
noch in einem im Festsetzungsverfahren befindlichen Wasserschutzge-
biet.

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirt-
schaftungsplans Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des
Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried, mit Datum vom 9.
April 1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land
Hessen 21/1 999 S. 1659 (letzte Anpassung veroffentlicht im StAnz.
31/2006 S. 1 704), zu beachten. Ich bitte Sie einen entsprechenden Hin-
weis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Die Flache muss gemaf § 9 Absatz 5 BauGB im Bebauungsplan als ver-
nassungsgeféhrdete Flache gekennzeichnet werden.

Konkrete Angaben zum Bedarf und zur Versorgung des Gebietes mit
Trink- und Brauchwasser fehlen in den Planunterlagen.

Bitte legen Sie die Sicherstellung der Wasserversorgung fiir das Bauge-
biet dar. Der gesamte Wasserbedarf ist zu ermitteln (Jahresmenge und
Spitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine sparsame
rationelle Wasserverwendung zu achten. Der Nachweis, dass der ge-
samte Wasserbedarf durch den zustédndigen Wasserversorger gedeckt
werden kann, ist zu erbringen. Es ist darzustellen, ob im Rahmen der be-
stehenden Wasserrechte und der Férdermengen der letzten 5 Jahre die
Trinkwasserversorgung sichergestellt ist.

Auf die Mdglichkeit und Art der Versickerung von Niederschlagswasser,
die Vermeidung des Eintrags von Stoffen in das Grundwasser und auf
den sparsamen Umgang mit Wasser kann mafRnahmenbezogen einge-
gangen werden. Ebenso auf ggf. hierfir erforderliche Zulassungen.

Unter Punkt C ,Kennzeichnung gemafR § 9 Abs. 5 BauGB*" der textlichen
Festsetzungen sowie in der Planfassung wurde das Plangebiet bereits als
vernassungsgefahrdete Flache geméaR 8 9 Abs. 5 gekennzeichnet.

Diese Kennzeichnung in den textlichen Festsetzungen wird entsprechend
der aufgefiihrten Hinweise zum Einflussbereich des Grundwasserbewirt-
schaftungsplans Hessisches Ried erganzt.

Nach Aussage des Versorgungsunternehmen EnergieRied ist im Rahmen
der bestehenden Wasserrechte und der Férdermengen der letzten 5 Jahre
die Trinkwasserversorgung des Vorhabens innerhalb des Plangebiets
technisch und rechtlich (Wasserwerk und Rohrnetz) durch die bestehen-
den Wasserversorgungsanlagen gewahrleistet.

Die erforderliche Wassermenge von Vs = 1,82 I/h und Vr = 26,70 I/h (6,55
m3/h Spitzendurchfluss) kann bereitgestellt werden. Es wird ein Mindestru-
hedruck von 2 bar am Ubergabepunkt und ein normaler Ruhedruck von ca.
5 bar sichergestellt. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Gemalf der Baugrunduntersuchung (s. Kap. 8.8 ,Baugrunduntersuchung®)
betragt die Durchlassigkeit des Bodens (Sand) nach der Auswertung der
Siebanalysen kf = 5,0E-04 m/s. Dadurch ist der anstehende Boden versi-
ckerungsfahig. Es ist vorgesehen, dass das anfallende Regenwasser der
Dacher und Dachterrassen/Balkone Uber ein Rohrleitungssystem an ins-
gesamt drei Stellen einem Bodenfilter mit 2500 mm Durchmesser und ei-
ner Bauhthe von 1250 mm zugefiihrt werden, der die Reinigung tber be-
lebte Bodenschichten ersetzt und danach dber Raintanks mit einem
Volumen von rd 3,5 m3 zur Rigolenversickerung zugefuhrt wird. Der Kf-
Wert mit 0,0005 m/s ist zur Versickerung geeignet. Die entsprechenden
Genehmigungsantrage werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ein-
gereicht.
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Trager offentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Oberflaichengewdasser (Abflussregelung /Hochwasserschutz/Hydrologie)
Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplans
fur den Rhein wurden gem. 8 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der
Grundlage aktueller digitaler Gelandemodellierungen Gefahrenkarten fiir
den Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten sind verschiedene Hochwas-
serszenarien abgebildet. Nach der Gefahrenkarte HWGK Rhein_005 ist
davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem Extremhochwasser
oder im Falle des Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen, z.B.
einem Dammbruch, tberschwemmt werden kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt somit im Uberschwem-
mungsgefahrdeten Gebiet. VorsorgemaRnahmen gegen Uberschwem-
mungen sind auf Grund dieser Sachlage auf jeden Fall angebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen
und, soweit erforderlich, bautechnische MalRhahmen vorzunehmen, um
den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen
entsprechend dem Stand der Technik zu verringern (z. B. die hochwas-
sersichere Heizollagerung). Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere
elementare VorsorgemafRnahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der
Sanierung zu treffen, um das SchadensausmaR bei Uberschwemmungen
moglichst gering zu halten.

Die uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiete sind im Bebauungsplan und
Flachennutzungsplan gemaf § 46 Absatz 2 Satz 2 HWG nachrichtlich
darzustellen. Der o. a. Hinweis ist zu dem vollinhaltlich in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Bodenschutz
1. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt
und Geologie ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen),
schédliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Von
meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Be-
denken gegen das o.a. Vorhaben.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

Unter Punkt C ,Kennzeichnung gemaf § 9 Abs. 5 BauGB* der textlichen
Festsetzungen wird der entsprechende Hinweise aufgenommen, dass sich
das Plangebiet innerhalb eines Uberschwemmungsgefahrdeten Gebietes
befindet. Des Weiteren wird das Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiet ge-
maR der Gefahrenkarte HWGK Rhein_005 nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tibernommen.

Der Hinweis, dass sich aus der Altflachendatei ALTIS fur den Plangel-
tungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Alt-
standorte, Altablagerungen), schédliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden ergeben, wird in die Begrindung des Bebauungs-
plans aufgenommen.
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Trager offentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Bei allen BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist
auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erd-
arbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverande-
rung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hin-
aus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenverdanderungen im Sinne des § 2 Absatz 3 Bundesbo-
denschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die ge-
eignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Begrindung zum Bebau-
ungsplanvorentwurf hinreichend bertcksichtigt.

2. Vorsorgender Bodenschutz

Nachverdichtung im Innenbereich

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden, indem Flachen innerhalb des durch Be-
bauung im Innenbereich entstandenen Ortsgefliges fir eine neugeord-
nete Nutzung mobilisiert werden (Nachverdichtung) Hiermit wird ein Bei-
trag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im AufRenbereich
geleistet. Daher wird der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des vor-
sorgenden Bodenschutzes ausdriicklich begruf3t. Die Belange des Dezer-
nates 41.5 sind in der Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf hinrei-
chend beriicksichtigt.

Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen den o.a. Bebauungs-
plan keine Bedenken. Die in der schalltechnischen Untersuchung vorge-
schlagenen MalRnahmen fir die Einfahrtsrampe sind in der Baugenehmi-
gung entweder umzusetzen und zu beschreiben oder als
Nebenbestimmung mit aufzunehmen.

Aus Sicht des Dezernates Abwasser bestehen gegen den o.a. Bebau-
ungsplan keine Bedenken.

Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Da-
tengrundlage herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

- Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010

- Rohstoffsicherungskarte des HLUG

Der Hinweis zum nachsorgenden Bodenschutz wird unter Punkt E.1
.Nachsorgender Bodenschutz* der textlichen Festsetzungen aufgenom-
men.
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Trager offentlicher Belange u.
sonst. Interessenverbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- Vorliegende und genehmigte Betriebsplane

Hinsichtlich des Altbergbaus:

- Bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse

- In der Datenbank vorliegende Informationen

- Kurzlbersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Uber friiheren
Bergbau

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans
inventarisierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Riss-
blattern.

Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvollstdndigen Datenbasis.

Anhand der oben beschriebenen Datengrundlage wird zum Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungs-
flachen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter
Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer
Umgebung. Das Gebiet wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von
Kohlenwasserstoffen tUberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das
Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitdten bekannt.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plan-
gebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte
entgegen.

Ich beteilige den KampfmittelrAumdienst im Rahmen von Bauleitplanver-
fahren ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdogliche Vor-
kommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten
Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Des-
halb habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es
steht lhnen jedoch frei den Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen.
Mindliche Anfragen kdnnen Sie an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-
125714, schriftliche Anfragen an das Regierungsprasidium Darmstadt,
Dezernat | 1 8, Zentraler Kampfmittelraumdienst, richten.

Vorsorglich wurde unter Punkt E.3 ,Kampfmittel“ der textlichen Festsetzun-
gen ein Hinweis aufgenommen, dass falls im Zuge der Baumaflinahmen
Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande zu Tage treten, die Ar-
beit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die Polizei
bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu versténdigen ist.
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Trager offentlicher Belange u.

.. Erhaltene Hinweise / Anregungen: Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
sonst. Interessenverbéande

Eine planungsrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Soweit diese gemaf § 6
bzw. § 10 BauGB erforderlich ist, kann sie erst nach Vorliegen des ge-
samten Abwéagungsmaterials im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
durchgefiihrt werden. Selbstverstandlich stehe ich Ihnen zur planungs-
rechtlichen Beratung jederzeit zur Verfligung.

Beschluss:

Die Anregungen und Hinweise vom Regierungsprasidium werden ent-
sprechend bertcksichtigt.

Am 1.02.2017 ist im Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB noch eine Stellungnahme des Kreisausschuss des
Kreises Bergstralie, Heppenheim eingegangen. Diese ist zwar nach Ablauf der Frist (10.01.2017) eingegangen, ist aber - da noch vor Satzungsbeschluss
vorliegend - in die Abwagung noch einzustellen.

Aufgrund der Verfristung sollen nur die Wesentlichen Anmerkungen des Kreises ausgewertet werden:

Der Kreis merkt an, dass eine neue Stellplatzsatzung in Kraft gesetzt ist. GemaR der Festsetzung B 4. soll fir das Vorhaben bezlglich der Anzahl der
Stellplatze die vorherige Satzung Anwendung finden. Da in der Satzung jedoch auch weitere Vorgaben zu Stellplatzen geandert wurden (z. B. Breite und
Lange), weisen wir darauf hin, dass nach der aktuellen Formulierung dieser Festsetzung fur alle anderen Bestimmungen die neue Stellplatzsatzung
Anwendung finden wirde.

Die Verwaltung hat daraufhin nochmals Riicksprache mit den Bauherren vorgenommen. Diese bestétigen, dass die Vorgaben der neuen Stellplatzsat-
zung vom 03.12.2016 hinsichtlich der erforderlichen Breite der Stellplatze nicht bei allen Stellplatzen innerhalb der Tiefgarage eingehalten werden kon-
nen.

Es wird daher vorgeschlagen die Textlichen Festsetzungen B 4. wie folgt neu zu fassen:

Die Satzung der Stadt Lampertheim Uber Stellplatze oder Garagen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung), in der Fassung der amtlichen Bekanntmachung
vom 03.12.2016, ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 122-00 ,Martin-Luther-Platz* nicht anzuwenden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 122-00 ,Martin-Luther-Platz" ist die Satzung der Stadt Lampertheim Uber Stellplatze oder Garagen fur Kraft-
fahrzeuge (Stellplatzsatzung), in der Fassung der amtlichen Bekanntmachung vom 21. Mai 2015, zuletzt ge&ndert durch 2. Nachtragssatzung vom
15.12.2015, anzuwenden.

Die Ubrigen Anmerkungen des Kreisausschusses werden wegen Verfristung nicht beriicksichtigt.

Da es sich hierbei um eine bauordnungsrechtliche und nicht um eine bauplanungsrechtliche Festsetzung handelt, die zudem nur eine Klarstellung und
nicht um Grundzige der Planung handelt, ist trotz Anderung keine erneute Offenlage erforderlich.
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Aus den oben genannten Stellungnahmen zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange ergeben
sich zusammenfassend folgende Anderungen:

Textliche Festsetzungen:

= Korrektur B 4 - Stellplatzsatzung

Begrindung:

=  Korrektur Kapitel 3 - Rechtsgrundlage Hessisches Denkmalschutzgesetz

= Korrektur Bezeichnung des Vorhabentragers mit Erlauterung der Rechtsnachfolge in Kapitel 4
und 8.1

=  Ergénzung Kapitel 8.5.3 (S. 18 f) mit den o0.a. Anmerkungen zu den Erfordernissen der Stell-
platze in der 6ffentlichen Grinflache

= Ergénzung Kap.8.9.1 Wasserversorgung

Hinweise:

= Korrektur der Gesetzesbeziige in Punkt E 2
= Erganzung der Hinweise C und E 3

Eine erneute Offenlage ist nicht erforderlich.
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1. VORGANG

Die Planungsgemeinschaft MEWOLA GbR plant in Lampertheim auf dem Eckgrund-
stick Martin-Luther-Strale / Kdnigsberger Stralle (Martin-Luther-Platz) den Neubau des
Wohnprojektes MEWOLA - Mehrgenerationen-Wohnen. Der mehrgeschossige Neubau

wird komplett unterkellert, wobei ein Teil der Tiefgarage nicht Gberbaut wird.

Das unterzeichnende Blro wurde mit der Durchfihrung der Baugrunduntersuchung be-
traut. Die hierzu durchgeflihrten Gelandeuntersuchungen umfassten das Niederbringen
von 6 Rammkernsondierungen sowie 4 Rammsondierungen (DPL) mit Bohrtiefen von 5

und 6 m.

In Hinblick auf die ordnungsgemafie Verwertung / Entsorgung des anfallenden Boden-

aushubs wurden Bodenproben enthommen und entsprechend chemisch analysiert.

Die Bohrpunkte wurden nach Lage und NN-HOhe eingemessen und im Lageplan (Anla-
ge 1) gemeinsam mit den Bohrprofilen dargestellt. Nach dem Nivellement liegt die Bau-
flache im Mittel knapp uber 91,5 mNN.

2. UNTERGRUND

Nach den Bohrungen liegt Gber die Bauflache eine sehr gleichmalig strukturierte Unter-

grundsituation vor:

Unter dem Mutterboden bzw. geringmachtigen sandigen, mit Schluff und Steinen durch-
setzten Auffullungen, folgt ein schwach schluffiger Sand, der ab 2 m Tiefe durch einen

mit zunehmender Tiefe kiesigen Sand unterlagert wird.

Die Rammsondierungen ergaben bis 3 m unter Gelande Schlagzahlen von 8 - 15 Schla-
ge je dm Eindringtiefe, was einer lockeren bis mitteldichten Lagerung entspricht. Ab 3 m
Tiefe sind die Sande zunehmend dicht gelagert, die Schlagzahlen steigen hier auf 20 —

30 Schlage an.

Der aktuelle Grundwasserspiegel wurde bei knapp 4,4 m unter Gelande angetroffen,

was einer Hohe von ca. 87,2 mNN entspricht.
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Nach den Messdaten des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie liegt fur
das Baugelande der maximale Grundwasserstand auf 89,5 mNN was einem minimalen

Flurabstand von knapp 2 m unter GOK entspricht.

3. BODENKENNWERTE

Nach den Ergebnissen der Laborversuche (Wassergehalt, Siebanalyse, siehe Anlage 2)

sind den Bodenarten folgende Kennwerte zuzuordnen:

Tab. 1: Bodenkennwerte

Bodenbezeichnung Bodenklasse | Bodengruppe caly cal ¢’ cal ¢' cal Eg
DIN 18300 DIN 18196 [KN/m?] [° [ [MN/m?]

Mutterboden 1

Auffillung: Sand, Schiuff, 4 SU/UL/X 19 30 0 15-20

steinig, kiesig

Sand, schwach schluffig 3 SuU 20 32,5 0 30 -40

Sand, kiesig 3 SwW 20 35 0 40 - 60

4. GRUNDUNGSTECHNISCHE EMPFEHLUNGEN

Bei einer Einschnitttiefe des Untergeschosses von knapp 3 m liegen die Kellersohle und
die Tiefgarage etwa 1 m unter dem maximalen Grundwasserstand. Somit ist fir die Un-
terkellerung eine druckwasserdichte Ausbildung nach DIN 18195-6 erforderlich. Wah-
rend der Bauphase und fur den nicht Uberbauten Teil der Tiefgarage ist auf eine Auf-

triebssicherung hinzuweisen.

Der Sand ist ausreichend tragfahig, die Setzungen sind praktisch gleich Null, so dass
grundungstechnisch keine besonderen MalRnahmen erforderlich werden. Die Grindung
kann Uber eine Bodenplatte erfolgen, flr die Bemessung ist ein Bettungsmodul von ks =
50 MN/m? zulassig.

Bei einer Griindung Uber Streifenfundamente ist eine maximale Bodenpressung von 300

KN/m?3 zulassig.
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FUr das Ausheben der Baugrube ist wegen der sandigen und nicht standfesten Boden
nur ein Boschungswinkel von < 35° zulassig, bei zu geringem Platzdargebot ist ggf. ein
Verbau (Bohltrager) erforderlich.

Nach dem Ausheben der Baugrube ist der Sandboden durch eine 15 — 20 cm starke

Schotterlage zu stabilisieren, um ein standfestes Arbeitsplanum zu gewahren.

Je nach Bauzeit und ggf. hohem Grundwasserstand muss eine Grundwasserabsenkung

vorgesehen werden.

Die Durchlassigkeit des Sandes betragt nach der Auswertung der Siebanalysen kf =
5,0E-04 m/s.

Das beim Aushub anfallende sandige Material ist flr die Baugrubenverfillung geeignet.

Das Baugelande ist nach DIN 4149 der Erdbebenzone 1 zuzuordnen, mit der Unter-

grundklasse S und der Baugrundklasse C.

5. ABFALLTECHNISCHE BEWERTUNG

In Hinblick auf die ordnungsgemale Verwertung/Entsorgung der anfallenden Aushub-

materialien galt es diese entsprechend abfalltechnisch zu untersuchen und einzustufen.

Hierzu wurden die bei den Bohrarbeiten gewonnenen Bodenproben aus der oberfla-
chennahen, aufgefillten, bauschutthaltigen Bodenschicht zur gemeinsamen Mischprobe
LA“ und die darunter liegenden naturlich anstehenden Bdden zur Mischprobe ,MP1¢

(Probenahmeprotokolle siehe Anlage 2) zusammengefasst.

Die Proben wurden im Labor entsprechend den Vorgaben der ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln® der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) untersucht, die Ergebnisse sind ebenfalls in

Anlage 2 beigefugt.

Die oberflachennahen, aufgeflllten und bauschutthaltigen Béden (Probe ,A*) zeigen im
Eluat (wasserl6slicher Anteil) eine leicht erhdhte Leitfahigkeit (570 uS/cm). Ansonsten
liegen alle in dieser Probe bestimmten Parameter / Schadstoffgehalte auf einem fur un-

belastete bauschutthaltige Bdden Ublichen Niveau. Das Material fallt damit in die Ein-
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bauklasse LAGA Z 1.1 und kann damit z.B. zu bautechnischen Zwecken im offenen

Wiedereinbau verwertet werden.

In den darunter liegenden, natlrlich anstehenden Boéden (Probe MP 1) liegen alle be-
stimmten Parameter / Schadstoffgehalte auf einem fir unbelastete Béden Ublichen Ni-
veau. Aus den Ergebnissen dieser Untersuchung resultiert eine Einstufung dieser Boden
in die LAGA - Einbauklasse Z 0. Das Aushubmaterial aus dieser Bodenschicht kann da-

mit praktisch uneingeschrankt wiederverwertet werden.

Worms, den 23. Februar 2016

WA St

H.-P. Frech
(Dipl.-Ing.)
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Dipl.- Ing. H.-P. Frech & Dipl.- Geol. J. Hénle GbR

PROBENAHMEPROTOKOLL Boden/Bauschutt

gemih LAGA Richtlinie PN 98

1.

10.

1.

12.

13,

14.

Projekt/Ort/Aufiraggeber: },{ A E WoL Z{Z ééﬁm?é} w\{éﬁc\m

HerkunfVEntnahmestelle:_aunfaefsllle BodensdietX  3$ 02 - BSO0hH

Probenbezeichnung/Entnahmetiefe: /é? / O ~0 ‘ S A

Entnahmetag/Probenehmer: AL O7, /( ¢ / Hvran, {C(C

Vermutete Schadstoffe: =~

Beschreibung des beprobten Materials:
Farbe: G~ b+ . Geruch:___gvoliy Feuchte/Konsistenz:__€vel{ / fet i
Materialbeschreibung (Kurzzeichen nach EN I1SO 14688 (DIN 4022): ?i,!_&{ A & ‘

mineralische Fremdbestandteile (Art):__ 86t seheatt [/ /Q C Anteil: 20 %
nichtmineral. Fremdbestandteile (Art): atl Anteil: & %

Art der Lagerung/Menge/Lagerdauer :__ 4 & el ay é{mzﬁ’ ?MM@«*(

Art der Probe: [} Sohlprobe
0O Wandprobe
[J Schiittgut

2 A Mischprobe(n) aus je & FEinzelproben

Probenahmegerit: Sovdieran 45 bo il?’%ﬂﬁ F ey

Anzahl/Probengefil/Volumen: A Dpse / AL

Laborprobe/Transport: [ Homogenisierung und Teilung, Teilmenge ca. kg / W gekiihlt

Bemerkungen: Hoseliprobe  {n laber @S{e{?fﬁ

Lageskizze: O keine [0 siehe Riickseite & separater Plan LI GPS O Foto

Unterschrift: 7 —t
/




chemlab GmbH - Wiesenstraflle 4 - 64625 Bensheim

IBG GbR
Herr Honle
Belzgasse 8
87550 Worms

Untersuchung von Feststoff
thr Auftrag vom; 12.02.2016
Projekt: MEWO Lampertheim

PRUFBERICHT NR: 16020545.1

Untersuchungsgegenstand:
Feststoffprobe

Untersuchungsparameter:
LAGA Tab. I, 1.4-5, 1.4-6

Probeneingang/Probenahme:
Probeneingang: 12.02.2018

Die Probenahme wurde vom Auftraggeber vorgenommen.

Analysenverfahren:
Probenvorbereitung nach DIN 19747, Ausgabe 12/2006
siehe Analysenbericht

Priffungszeitraum:
12.02.2016 bis  18.02.2016

Gesamiseitenzahl des Berichts: 2

chemilab

Geseiischaft fiir Analytik
und Umweltberatung mbH

18.02.2016
16020545.1

chermlab
Gesellschaft fiir Analytik und
Umweltberating mbH

Wiasensirafie 4

64625 Bensheim

Telefon (06251)8411-0
Telefax (06251)8411-40
info@chemlab-gmbh.de
www.chemlab-gmbh.de

Volkshank Darmstadi-3Gdhessen eG
IBAN: DE&S5 5089 GO0G 0052 6743 (1
BiC: GENODEF1VBD

Bezirkssparkasse Bensheim
IBAN: DE48 5095 0068 0001 0968 33
BIC: HELADEFIBEN

Amtsgericht Darmstadt
HRB 24061
Geschaftsflhrer:
Harald Stirk
Hermann-josef Winkels

o EUtsche

" Akkreditierungsstelle
D-PL-14050-01-81
O-PL-14010-01-02

Durch die DAKKS nach
DinN EN [SO/EEC 17025
akkreditiertes Priiflaboratorium

Zulassung nach der
Trinkwasserverordung

Messstelle nach § 29b BimSchG

Zulassung als staatlich
anerkanntes EKVO-Labor

St.- Nr.: 072 301 3785
USt-ld.Nr.: DE 111 620 831

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschliellich auf die untersuchte Probe. Die Verdffantlichung und Vervielfaltigung unserer Prifberichte und
deren Verwendung zu Werbezwecken sowle deren auszugsweise Verwendung in sonstigen Fallen bedrfen unserer schriftlichen Genehmigung.

Alle Meliwerte unierliegen einer Mefweriunsicherheit, die bei Bedarf von der Laborleitung erfragt werden kann.
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chemlab
Auftraggeber: IBG GbR ) Geselischaft fur Analytik
Projekt: MEWO Lampertheim und Umweitberatung mbH
AG Bearbgiter: Herr Hénle
Probencingang: 12.02.2016
Analytiknummer: e oo e Ao | 16020545.1 |
Probenart: _ Feststoff
Probenbezeichnung: | IO R R A
Feststoffuntersuchung Parameter nach LAGA Tab. IL 1.4-3
) LAGA
Einheit  [Verfahren NWG Z-Wert* Zo 711 | Z1.2 L2
EOX meke mT  1DIN 38414 817 1 <1 70 1 3 5 i0
Kohlenwasserstoffe meske mT 1K W/04 10 40 70 100 300 300 1600
PAK
Naphthafin _ 1 mgkemT {EPA8270C B0F 3 <001 _ _ _ e
Acenaphtylen 1 mp/kemT 70C | 001} <001 . S U _
Acenaphten 1 me/kemT 70C ] .60 <0.01 . S -
Fluoren. | ‘mgkemT {EPAS270C _ ] 001 <0.01 . I
Phemanthren 1 mg/kemT [EPAS270C 1 0011 = 004 _ e _
Anthracen | me/kemT JEPAS270C 1 001 | <001 _— I —
Fluoranthen | me/kemT JEPAR270C 1 001 § 006 SR SN R
Pyren i mghkemT |EPAS270C | 001 1 004 I | i g
Benz{a)anthracen | me/kem® JEPAS270C ot o002} o0z b 1 1. 1. S
Chrysen | mekemT |[EPAR270C 002 8,02 SRR TR RO SUSPITN S
Benzo(b}fluoranthen | me/kemT |[EPAB270C | 002 | 003 | | . 0% DUV I TR
Benzo(k)fluoranthen | mekemT |EPAS270C | 002 | <002 b , S
Benzo(alpyren .| mgkemT EPABZI0C 002+ <062 ¢ {4 4. b b
Indeno(1,2,3.c.dipyren | mekgmT |EPAS270C 002 | <002 . SR DU S
Dibenz(ahjanthracer | mekemT |EPAS270C | 002 | <002 o . OO D R
Benzo(gh.iperylen | mgkemT |EPABIT0C _ 002 F =002 | [ 4o i} o
Summe PAK, 1-16 mg/kg mT 0,21 70 1 5 (200 {15 (5092 175(100)
FCB
pCcB28 | mgkemT |DIN38414S20 0,001 | _ <0001 i } —
PCB 52 7} megkemT |DIN38414S20 | 0001 | <0001 )1 _
PCB 10T | mgkemT [DIN384I4S200 | 0001 | <0001
PCB 153 _mg/kgmT [DIN38414820 | 0001 1 0001 R DU SR .
PCBI38 | mgkgmT (DIN38414 530 0,001} 0,001 Y AU S R
PCB 180 e mgkgmT |DIN38414S20 | 0,001 | 0001 i . . o
Summe PCBR mg/keg mT 3,003 70 0.02 0.1 0.5 1.0
Arsen - me/keml |DINENISO 17294-2 | 01 | 103 - Zo 20 1 30 ] 50 _
Blei .. ._ | mekemT |DINENISO17294-2 | 05 | 87 | | Z6 100 ¢ 200 | 300 o
Cadmium o meg/kgmT |DINENISO17294-2 ] 005 T 0,00 z0 0,6 1 1 3
Chrom-ges. | mgkgmT [DINENISO172942 | 05 | 160 | b ZO } 50} 100 | 200 |
Kupfer | mgkemT |DINENISO17294-2 | 05 | 82 Zo | 40 ¢ 106 | 200
Nickel | mgkemT [DINENISO17294-2 ] 05 | 168 X0 b 40 100} 200
Quecksifber | mg/keml |DINEN1483 | 003 [ = <003 _ Zo j.o 03 J..1 .1 .3 | _
Zink me/kg mT  |DIN EN 1SO 17204-2 0.2 348 il 124 306 500
Eluatanalyse Parameter nach LAGA Tab, 11, 1.4-6
pH-Wert DIN 38404 C 5 11,2 i1l 7.0-12.5
elektr. Eeitfihigkeit uS/cm DIN EN 273888 870 711 300 1300 | 2500 | 3000
Chlorid . .1 . mgl [DINENISO10304-1 ] 1 L Zo | 10 ¢ 20 | 40 | 150
Sulfat meg/l DIN EN ISO 10304-1 1 12 70 30 130 300 600
Phenol-Index wg/l DIN 38409 H 16 10 <16 0 10 10 50 100
Arsen ug/l |DIN EN 1SO 17294-2 i 4 70 | 10 | 10 | 40 | 56
Blei e ng/l  |DINENISO17264-2 | 2 <2 o\ Ze | 20 40 | 100 106
Cadmium S _ug/l  |DINENISO 172942 | 0.5 <0,5 Zo0 RIS I R~ S -
Chrom-ges. | ug/l IDINENISO17294-2 2 b . 2. B A 30 75 100
Kupfer ...} . ugl DIN EN 1SQ 172942 5. 21 _ VEO b 50 1 50 1 150 1 200
Nickel L ued IDINENISO 17294-2 5 - . JZo b 40 ) 50 100 3 100
Quecksiloer . ul DINEN 1483 62 <62 20 0.2 02 |
Zink ng/l DIN EN ISO 17294-2 28 <20 0 100 100 300 400

3: 1tn Binzelfall kann bis zu den in Klammern genannien Wert abgewichen werden.
* Zuordnungswerte gemid LAGA-Merkblatt firr Recyclingbaustoffe/ nicht aufbereiteten Bauschutt, Stand 06,11,1997

Bensheim, den 18.02.2016

chemlab Gmb#
/')‘/ acﬂ/ Zj

Dipl.-Ing. Stork '

- Laborleiter -

Wiesenstrale 4 - 64625 Bensheim

Telefon (06251) 8411-0
( DA_R{I,EE“,,, Telefax (06251) 8411-40
~7 Alreditierungssielle info@chemlab-grabh.de

D-Pi-14010-01-0%
-PL-14010-01-02 www.chemlab-gmbh.de
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Dipl.- Ing. H.-P. Frech & Dipl.- Geol. J. Hénle GbR

PROBENAHMEPROTOKOLL Boden/Bauschutt

gemil LAGA Richtlinie PN 98

1. Projekt/Ort/Auftraggeber: /{?{ EWoL & / 4 Ca ey f;»’ﬁ{i&\w

2. Herkunft/Entnahmestelle: @gﬁff”" B.g &éf /m,a Ciivl. onst Bode..

3. Probenbezeichnung/Entnahmetiefe: MPA [ o G s,

4. Entnahmetag/Probenehmer: AL 02 . A6 // (Kt

5. Vermutete Schadstoffe: T

6. Beschreibung des beprobten Materials:

Farbe: 9 - Geruch: e Feuchte/Konsistenz:__ &+ ol £. i'/ Ce b ¢
Materialbeschreibung (Kurzzeichen nach EN ISO 14688 (DIN 4022): %{, T

mineralische Fremdbestandteile (Art): - Anteil: & %
nichtmineral. Fremdbestandteile (Art): - Anteil: & %

7. Art der Lagerung/Menge/Lagerdauer : M@C\ fim é{&wf@’?ﬁ&m@’{

8. Artder Probe: [ Sohlprobe
[T Wandprobe
[ Schiittgut _
5 Pt Mischprobe(n) aus je __ £ ¢__Finzelproben

9. Probenahmegerit: 5 [ W@gg&y’%mﬁ 5 fz)'b 4 ¢ &L‘«—? r

10. Anzahl/ProbengefdB/Volumen:____ -1 e 5 /‘6

11. Laborprobe/Transport: ﬁ:Homogenisierung und Teilung, Teilmenge ca. kg /[ gekiihlt

12. Bemerkungen: /é{ 1S v&—w voke € Lobov &gf@f?‘

13. Lageskizze: 1 keine [ siche Riickseite Eseparater Plan LJGPS O Foto

14. Unterschrift: ;/)? M
L




chemlab GrabH - Wiesenstralle 4 - 64625 Bensheim

iBG GbR
Herr Honle
Beizgasse 8
67550 Worms

Untersuchung von Feststoff
Ihr Auftrag vom:  12.02.2016
Projekt: MEWO Lampertheim

PRUFBERICHT NR: 16020544.1

Untersuchungsgegenstand:
Feststoffprobe

Untersuchungsparameter:
LAGA Tab. i, 1.2-2, 1.2-3

Probeneingang/Probenahme:
Probeneingang: 12.02.2016

Die Probenahme wurde vom Auftraggeber vorgenommen.

Analysenverfahren:
Probenvorbereitung nach DIN 19747, Ausgabe 12/2006
siehe Analysenbericht

Priifungszeitraum:
12.02.2016 bis  18.02.2016

Gesamtseitenzahl des Berichts: 3

chemlab

Gesellschaft fiir Analytik
und Umweitberatung mbH

18.02.2016
16020544 1

chemlab
Gesellschaft fir Analytik und
Umweltberatung mbH

Wiesenstralle 4

64625 Bensheim

Telefor: (06251 8411-0
Telefax (06251) 8411-40
info@chemlab-gmbh.de
www.chemiab-gmbh.de

Votksbank Darmstadt-Siidhessen e
1BAN: [3E65 5089 0000 0052 6743 01
BIC: GENCDEFIVBDG

Bezirkssparkasse Bensheim
IBAN: DE48 5095 0068 0001 G968 33
BIC: HELADEFTBEN

Amitsgericht Darmstadt
HREB 24061
Geschaftsfihrer:
Harald Stérk
Hermann-|osef Winkels

.. Deutsche
" Akkreditierungsstelle
D-PL-14010-01-01
D-PL-14030-01-02

[ DAKKS

Durch die DAKKS nach
DI EN ISOAEC 17025
akkreditiertes Priiflaboratorium

Zulassung nach: der
Trinkwasserverordung

Messstelle nach § 29b BimSchG

Zulassung als staatlich
anerkanntes EXVO-Labor

St.- Nr.: 072 301 3785
USt.-td.Ne: DE 111 620 831

Die Prifergebnisse beziehsn sich ausschlieftlich auf die untersuchte Probe. Die Verdffentiichung und Vervielfaltigung unserer Prisfherichte und
deren Vamwendung zu Werbezwecken sowie deren auszugsweise Verwendung in sonstigen Fallen bedarder; unserer schriflichen Genehmigung.

Alie MeRwerte unterliegen einer Meflwertunsicherheit, die bei Bedarf von der Laborleitung erfragt werden kann.
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Aufirapgeber: IBG GbR C h em | a b
Projekt: MEWO Lampertheim Geselischaft fir Analytik
AG Bearbeiter: Herr Hénle und Umweltbaratung mbH
Probeneingang; 12.02.2016
Analvtknummer: _ o |...16020544.1
Prehenart: Feststoff
Probenbezeichnung: S e MPL
Feststoffanalyse Parameter nach LAGA Tab, 11.1.2-2
_ o . . e, LAGA
Einheit Verfahren NWG Z-Wert*] 70 | Z1.1| 712 | Z2
pH-Wert bei 20°C DIN ISO 10390 _ 6,99 Z0 5.5-8.05.0-00] -
EOX mg/ke mT  1DIN 38414 517 1 < 70 i 3 i i35
Konlenwassetstotte mg/keml K W/A04 10 <10 Vil 100 1 300 1 500 | 1000
BTEX
Benzol mekgmT  [HEUG, Bd, 7 Teild | 0.0l _ <001 -
Totuol I mekemT  [HEUG, Bd. 7 Teil 4 | 0,01 <8,01
Ethylbenzoi 1 mpkgmT JHLUG,Bd. 7Teil4 1 0,01 <001
m/p-Xylol 7 mgfkgmT  {HLUG, Bd. 7 Teil 4 0,01 | <601 -
oXylol ] 'me/kgmT IHLUG.BA.7Teil4 | 001 |~ <001 | | 0 |
Summe BTEX mgfkp mT 70 ] 1 3 35
LHKW _ . o 1 _ B Y
Dichlormethan _ megkemT [HLUG,Bd. 7Teil4 | 001 | <001 .
trans-1,2-Dichlorethen mekgmT |HLUG,Bd. 7Teil4 | 001 | <001
cis-1.2-Dichlorethen | “'mg/kgmT [HLUG,Bd. 7Teil4 | 001 | <001 _
Trichlormethan T mpkemT HLUG Bd. 7Teil4 | 001 <01 . .
1.1.1-Trichiorethan ‘mgkemT [HLUG, Bd. 7 Teil 4 001 | <001 | ~
Tetrachlormethan U 'mgkegmT HLUG,Bd 7Teil4 | 001 0,01 1
Trichiorethen mekem? |HLUG, Bd. 7Teild | 001 | <001 _ o _
Tetrachlorethen metkemT |HLUG BA. 7 Teil4 § 001 | <001 ) _
Summe LHEKW mgrke mT Z0 <] i 3 5
PAK .. e e d b S . o :
Naphthalin | mgkemT |EPA 827(} cC 1oy <001 2| I I 1 1
Acenaahtyien o mg/kemT [EPA8270C 001 | <001 L ~ N -
Acenaphten | mpkemT |EPA 8270C 18, 01 | - <0,01 . o
Fhupren mgkem? |EPAB270C | 001 | <001
Phenanthren | me/kemT [EPARTOC _ } 001 | <001 - -
Anthracen T TmekgmT  |EPA 8270 C o b o <001 . -
Fluoranthen | mefkemT |EPASITOC _} 001 | <001 _
Pyren o .me/kemT EPABITOC 001 | <001 . -
Benz(a}anthracen _ B mekemT |EPAS270C 1. 0082 | <002
Chrysen 1l mpkegmT |EPA g270c 002 | <902 - -
Bcnzo(b)ﬂuoranthen | mgkgmT [EPA 8270 C P oozl w2 -
Benzo{k)fluoranthen | mghkgmT |EPAS270C ] 002 | @ <002 o e b
Benzo(alpyren | mgkemT [EPAS2T0C 002 | <002 £ 05 i
Indeno(1.2,3.cdpyren | mekemT [EPAB270C 1 002 | <082
Dibenz(a,b)anthracen | megkemT [EPAZT0C 002 1 =062
Benzo(ghpervien | mgkgmT |EPABI0C | 002 | <002
Summe PAK, 1-16 mg/kgmT 70 1 5 15 20
PCB B B N - .
pCR28 _ mgfkg mT  |DIN 38414520 | 0,001 <0060 ¢} L 1 v 1 i
PCB32. | mekemT |DIN38414S20 | 0,001 | _ <0001 _ e
PCBI0OE 1 mgkgmT DIN 38414 § 20 0001 | <0001
PCB 153 S0 mekemT [DIN3B4I4S20 ] 0000 | <0601 _ R
PCBI138 mg/kgmT  IDIN 38414 S 20 0,001 | T <0001 o
PCB 180 ] mgkemtT [DIN38414S20  f 0001 | <000l _ f | S R RO
Summe PCB meg/kg mT 0 0,02 0.1 0,3 1.0
Arsen o mg/kgmT  DINENISO 17294.2 | 0.1 44 2o 26 ] 30 | 50 150
Blei R mekegmT [DINENISO 172942 1 0.5 81 70 B0 | 200 | 300 11006
Cadmium I mgkemT DINENISO17204-2 | 005 | _ <005 20 06 b1 3 10
Chrom-ges. | ‘me/keml [DINENISO17294-2 | 05 | 112 __ @ | _Z0 | 50 ] 100} 200 | 600
Kupfer | mgkemT DINENISO 172042 1 05 _43 . VA0 ] 40 1100 | 200 1 600
Nicke! | mgkemT [DINENISO17294-2°} 05 | 86 _ Z6 1 40 | 100 ) 200 3 600
Quecksilber | mg/kgmT [DIN EN 1483 003 | 0,03 2 1 03 b 1 b 3 10
Zink | mpkemT |[DINENISO17294-2 I 02 182 F . Z0 | 120 | 300 | 500 11500
Thallium mg/ke mT_|DIN EN SO 17204-2 0.2 <0,2 i\ 0,5 1 3 10
Cyanide ges, mg/ke mT_ IDIN EN ISO 11262 0.2 <f,2 7o 1 0 30 100
* Zuordnungsklassen gemsl LAGA-Merkbiatt fur mineralischen Aushub, Stand 06.11.1997
Bensheim, den 18.02.2016
chemiab :m H w
ol Sk %/ Wesenstate 4 6462 b
- Laborleiter - DAKKS | Toieton (067 5?3 8411-40
e info@chemlab-gmbh.de
D-Pi-14010-61-02 www, chemnlab-gmbh.de
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Auftraggeber; IBG GbR . i
Projekt: MEWO Lampertheim fﬁéﬁﬂﬁéé‘éﬁﬁﬁi’é‘ﬁba
AG Bearbeiter: Herr Honle
Probeneingang: 12.02.2016
Analytikngmmer: ,ff e} 160205441
Probenart; Feststoff
Probenbezeichnung: . R .o MP1
Eluatanalvse Parameter nach LAGA Tab. I, 1.2-3
. b R LAGA
Einheit Verfahren NWG Z-Wert*| Z0 72111 Z1.2 | 72
pH-Wert bei 20°C ~ IDIN3B404C 5 0,01 7,82 70 6,5-9.016,5-9.00 6,0-12 [5,5-12
Elektr. | eitfshigkeit nS/cm DIN EN 27888 0.1 6 yAi] 500 500 | 1000 | 1500
Chlorid o mg/l  IDINENISO10304-1 T 1 <1 Za 10 1 10 20 | 30
Suifat mg/l DIN EN IS0 106304-1 1 i 78 50 50 100 1 150
Cyanide ges. ug/l DIN38403D13-1 | 3 <3 Zo } =10} 10 b 50 1100
Phenol-Index ugl DIN 38409 H 16 10 <10 4] <10 10 3¢ 1 10
Arsen pe/l IDENEN IS0 17294-2 1 R 3 10 110 40 60
Blei o Cupl T IDINENTSO 172042 | 2 <2 il 20 40 | 130 1 200
Cadmium ugfl DINENTISO 172942 | 05 <65 o {2 | 2 5 10
Chrom-ges. = ue/l  IDINENISO 172942 | 2 1 _ 4. JZo 3 s 304 75 1150
Kupfer o pg/l  |DINENISO 172942 | 5 - D 28 50 50 |..150 1 300
Nickel YV it IDINEN ESO 1729_4_—2 5 - <5 Z0 40 | 50 | 150 1200
Quecksilber ug/l IDIN EN 1483 b2 1 =82 o 0,2 02 | 1,0 120
Zink o ughl DINENTSO 172942 | 26 | <20 /i 100 100 | 300 {600
Thallium nefi DIN EN 180 17294-2 1 <} 4] « ) 3 3
*; Zuordnungskiassen gemil LAGA-Merkblatt fiir minerslischen Aushub, Stand 06.11.1967
Bensheim, den 18.02.2016
chemi ab m K}i
Dipl.- infz Stér df’
- Laborieiter -
'''''' Wiesenstralie 4 - 64625 Bensheim
Telefon (06251) 8411-0
({ ]_)Ak.iﬁm Te!ef:x {06251)8411-4p

o Akkreditierungsstelie
D-PL-14010-0;
D-PL-14030-31-02

info@chemlab-gmbh.de
www.chemlab-gmbh.de



BVH MEWOLA

. . . . Projekt .
N/ |BG Ingenieurbiro fir Geotechnik | Lampertheirm
v Dipl.-Ing. H.-P. Frech & Dipl.-Geol. J. Honle GbR | Projekt-Nr. 019-16
Belzgasse 8, 67550 Worms, Tel 06242/5047-0, Fax -18, info@ibg-worms.de |, ge
Bestimmung des Wassergehaltes DIN 18 121
Entnahmestelle: BS 1 BS 1 BS 1 BS 1 BS 2 BS 2
Tiefe: [m] | 0,20-0,55 | 0,55-2,10 | 2,10-3,80 | 3,80-6,00 | 0,10-0,85 | 0,85-1,20
Bodenart: [-] S,u S,u' Sand S,g A S,u,x.g S,u'
Behalter-Nr. [] 671 371 361 448 54 265
feuchte Probe + Behalter [g] | 101,57 138,15 158,64 142,14 86,26 104,46
trockene Probe + Behalter [a] 94,42 125,64 149,97 125,84 80,52 95,62
Behalter [a] 8,54 8,31 8,62 8,55 9,34 9,22
abgeschlammte Probe + Behalter | [g]
Porenwasser [0] 7,15 12,51 8,67 16,30 5,74 8,84
trockene Probe [a] 85,88 117,33 141,35 117,29 71,18 86,40
Wassergehalt [%] 8,33 10,66 6,13 13,90 8,06 10,23
Sand-/Kiesanteil [%]
Ton-/Schluffanteil [%]
Entnahmestelle: BS 2 BS 2 BS 2 BS 3 BS 3 BS 3
Tiefe: [m] | 1,20-2,00 | 2,00-4,00 | 4,00-6,00 | 0,01-0,90 | 0,90-1,15 | 1,15-4,40
Bodenart: [-] Sand S,g' Sand AU;s,g S,u Sand
Behalter-Nr. [-] 627 440 698 853 822 250
feuchte Probe + Behalter [a] 85,99 149,84 132,02 131,77 116,39 141,34
trockene Probe + Behalter (0] 82,43 145,51 116,97 128,59 107,76 136,93
Behalter [a] 8,44 8,67 8,47 8,41 8,41 8,51
abgeschlammte Probe + Behalter | [g]
Porenwasser [0] 3,56 4,33 15,05 3,18 8,63 4,41
trockene Probe [a] 73,99 136,84 108,50 120,18 99,35 128,42
Wassergehalt [%] 4,81 3,16 13,87 2,65 8,69 3,43
Sand-/Kiesanteil [%]
Ton-/Schluffanteil [%]
Entnahmestelle: BS 3 BS 4 BS 4 BS 4 BS 4 BS 5
Tiefe: [m] | 4,40-6,00 | 0,10-0,60 | 0,60-2,00 | 2,00-4,00 | 4,00-6,00 | 0,10-0,65
Bodenart: [-] S,g AU/S,gx| S,ug S,g S,g AS,g
Behalter-Nr. [] 239 458 253 76 474 696
feuchte Probe + Behalter [g) | 104,18 117,96 189,61 129,41 128,55 107,42
trockene Probe + Behalter [0] 92,42 108,20 171,13 124,89 113,44 98,90
Behalter [¢]] 8,44 8,81 8,51 8,62 8,66 8,16
abgeschlammte Probe + Behalter | [g]
Porenwasser [0] 11,76 9,76 18,48 4,52 15,11 8,52
trockene Probe [0] 83,98 99,39 162,62 116,27 104,78 90,74
Wassergehalt [%] 14,00 9,82 11,36 3,89 14,42 9,39

Sand-/Kiesanteil

Ton-/Schluffanteil




BVH MEWOLA

. . . . Projekt .
v |BG Ingenieurburo fur Geotechnik Lampertheirm
Dipl.-Ing. H.-P. Frech & Dipl.-Geol. J. Honle GbR | Projekt-Nr. 019-16
Belzgasse 8, 67550 Worms, Tel 06242/5047-0, Fax -18, info@ibg-worms.de |, ge
Bestimmung des Wassergehaltes DIN 18 121
Entnahmestelle: BS 5 BS 5 BS 5 BS 6 BS 6 BS 6
Tiefe: [m] | 0,65-1,60 | 1,60-4,00 | 4,00-6,00 | 0,20-0,65 | 0,65-1,15 | 1,15-1,70
Bodenart: [-] S,u' S,g' S,g' S,u S,u’-u fS,u'
Behalter-Nr. [] 67 34 674 855 411 611
feuchte Probe + Behalter [g] | 122,96 138,81 141,74 86,08 73,97 115,66
trockene Probe + Behalter [g] | 111,20 134,15 126,78 80,81 71,07 110,63
Behalter [a] 8,61 8,66 8,19 8,49 8,66 8,49
abgeschlammte Probe + Behalter | [g]
Porenwasser [0] 11,76 4,66 14,96 5,27 2,90 5,03
trockene Probe [g] | 102,59 125,49 118,59 72,32 62,41 102,14
Wassergehalt [%] 11,46 3,71 12,61 7,29 4,65 4,92
Sand-/Kiesanteil [%]
Ton-/Schluffanteil [%]
Entnahmestelle: BS 6 BS 6
Tiefe: [m] | 1,70-4,00 | 4,00-6,00
Bodenart: [-] S,g' S,g
Behalter-Nr. [-] 858 55
feuchte Probe + Behalter [0] 96,80 142,19
trockene Probe + Behalter (0] 93,52 125,35
Behalter [a] 8,66 8,61
abgeschlammte Probe + Behalter | [g]
Porenwasser [0] 3,28 16,84
trockene Probe [0] 84,86 116,74
Wassergehalt [%] 3,87 14,43
Sand-/Kiesanteil [%]
Ton-/Schluffanteil [%]
Entnahmestelle:
Tiefe: [m]
Bodenart: [-]
Behalter-Nr. [-]

feuchte Probe + Behalter

[9]

trockene Probe + Behalter

o]

Behalter

[9]

abgeschlammte Probe + Behalter

[9]

Porenwasser

[9]

trockene Probe

[9]

Wassergehalt

[%]

Sand-/Kiesanteil

[%]

Ton-/Schluffanteil

[%]




Projekt:

BVH MEWOLA

N7 lBG Ingenieurburo fir Geotechnik Kornverteilung Lampertheim
V Dipl.-Ing. H.-P. Frech & Dipl.-Geol. J. Honle GbR Projekt-Nr.: 019-16
Belzgasse 8, 67550 Worms, Tel 06242/5047-0, Fax -18, info@ibg-worms.de DIN 18 123 Anlage: )
8 Schluffkorn Sandkorn Kieskorn =
& fein mittel grob fein mittel grob fein mittel grob &
100 = = -
B ap -
£ A
E 80 AN
70 / /
8 /
® 50 /
5 o /
% 40 //
5 30 A /
A
E 20 R
2 10 ’r’”
0,001 0,002 0,006 0,02 0,06 0,2 0.63 2.0 5.3 20 63 100
Forndurchmesser d in mm
——BS1 —®BS2 —&—BS3 »—BS5
Probe Tiefe [m] |Bodenart Bodengruppe DIN 18196 d10 d60 Ungleichférmigkeit d60/d10
BS 1 2,10-3,80 |Sand
BS 2 0,85-1,20 [S.u'
BS 3 0,90-1,50 [S,u
BS 5 4,00-6,00 |[S,g'




Anlage
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az 019-16
Bauvorhaben: Wohnanlage MEWOLA, Lampertheim
Datum:
Bohrung Nr BS01 /Blatt 1 11.02.2016
1 2 3 415 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Ergédnzende Bemerkungen ) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische ) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Mutterboden
b)
0,20
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) ,
Sand, schluffig
b)
055 ) erdfeucht d) )
C) erareucnt, e
locker-mitteldicht dunkelbraun
f) 9) h) i)
a) ,
Sand, schwach schluffig
b)
210 ) erdfeucht d) )
C) erareucnt, e
mitteldicht grau
f) 9) h) i)
a
) Sand
b)
3,80 ) erdfeucht d) )
C) erareucnt, e
mitteldicht grau
f) 9) h) i)
a) .
Sand, kiesig
b)
6,00 ab 4,20 m nass
c) erdfeucht-nass, d) e) rau
mitteldicht 9
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage
Schichtenverzeichnis ,
Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az 019-16
Bauvorhaben: Wohnanlage MEWOLA, Lampertheim
Datum:
Bohrung Nr BS02 /Blatt 1 11.02.2016
1 2 3 415 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Ergédnzende Bemerkungen ) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische ) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a -
) Auffillung: Sand, steinig
b)
0,10
c) d) e)
f) 9) h) i)
a
) Auffiillung: Sand, schluffig, kiesig, steinig
b)
085 ) erdfeucht d) )
C) erareucnt, e
locker-mitteldicht dunkelbraun
f) 9) h) i)
a) ,
Sand, schwach schluffig
b)
1,20 ) erdfeucht d) )
C) erareucnt, e
mitteldicht-locker dunkeloraun
f) 9) h) i)
a) .
Sand, schwach kiesige Lagen
b)
6,00 ab 4,30 m nass
c) erdfeucht-nass, d) e) rau
mitteldicht 9
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az 019-16
Bauvorhaben: Wohnanlage MEWOLA, Lampertheim
Datum:
Bohrung Nr BS03 /Blatt 1 11.02.2016
1 2 3 415 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Ergédnzende Bemerkungen ) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische ) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a D .
) Auffillung: Schiuff, sandig, kiesig, Sand-Kies-Lagen
b)
0,90 g
°) erdfeucht, steif ) ®) dunkelbraun
f) 9) h) i)
a) ,
Sand, schluffig
b)
115 ) erdfeucht d) )
C) erareucnt, e
mitteldicht dunkeloraun
f) 9) h) i)
a
) Sand
b)
440 ) erdfeucht d) )
C) erareucnt, e
mirtteldicht grau
f) 9) h) i)
a) .
Sand, schwach kiesig
b)
6,00 g
©) nass, mitteldicht ) ®) grau
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage
Schichtenverzeichnis ,
Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az 019-16
Bauvorhaben: Wohnanlage MEWOLA, Lampertheim
Datum:
Bohrung Nr BS04 /Blatt 1 11.02.2016
1 2 3 415 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Ergédnzende Bemerkungen ) Sonderprobe
o m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleutge Art | Nr. Lljn tm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische ) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . -
) Auffillung: Schiuff, Sand, kiesig, steinig
b)
060 ) erdfeucht d) )
C) erareucnt, e
steif-weich dunkelbraun
f) 9) h) i)
a) , .
Sand, schluffig, schwach kiesig
b)
200 ) erdfeucht d) )
C) erareucnt, e
mitteldicht braun
f) 9) h) i)
a) .
Sand, schwach kiesige Lagen
b)
6,00 ab 4,30 m nass
c) erdfeucht-nass, d) e) rau
mitteldicht 9
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az 019-16
Bauvorhaben: Wohnanlage MEWOLA, Lampertheim
Datum:
Bohrung Nr BS05 /Blatt 1 11.02.2016
1 2 3 415 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Ergédnzende Bemerkungen ) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische ) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a -
) Auffillung: Sand, steinig
b)
0,10
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) . .
Auffiillung: Sand, kiesig
b)
065 ) erdfeucht d) )
C) erareucnt, e
mitteldicht rotbraun, grau
f) 9 h) )
a) ,
Sand, schwach schluffig
b)
1,60
c) erdfeucht, d) e) braun-hellbraun
mitteldicht grau
f) 9) h) i)
a
) Sand
b)
1,80 ) erdfeucht d) )
C) erareucnt, e
mitteldicht grau
f) 9) h) i)
a) .
Sand, schwach kiesig
b)
6,00 ab 4,35 m nass
c) erdfeucht-nass, d) e) rau
mitteldicht 9
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage
Schichtenverzeichnis ,
Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az 019-16
Bauvorhaben: Wohnanlage MEWOLA, Lampertheim
Datum:
Bohrung Nr BS06 /Blatt 1 11.02.2016
1 2 3 415 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Ergédnzende Bemerkungen ) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische ) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Mutterboden
b)
0,20
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) ,
Sand, schluffig
b)
065 ) erdfeucht d) )
C) erareucnt, e
mitteldicht dunkelbraun
f) 9 h) )
a) , ,
Sand, schwach schluffig- schluffig
b)
115 ) erdfeucht d) )
C) erareucnt, e
mitteldicht braun
f) 9) h) i)
a) _ . ,
Feinsand, schwach schluffig
b)
1,70 ) erdfeucht d) )
C) erareucnt, e
mitteldicht-locker grau
f) 9) h) i)
a
) Sand
b)
280 ) erdfeucht d) )
C) erareucnt, e
mitteldicht grau
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage
Schichtenverzeichnis .
Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az 019-16
Bauvorhaben: Wohnanlage MEWOLA, Lampertheim
Datum:
Bohrung Nr BS06 /Blatt 2 11.02.2016
1 2 3 415 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Ergédnzende Bemerkungen ) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleutge Art | Nr. Lljn tm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische ) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a L
) Sand, kiesig
b)
6,00 ab 4,40 m nass
c) erdfeucht-nass, d) ®) grau
mitteldicht 9
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9 h) )
a)
b)
c) d) e
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) €
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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1 Llage des Gebiets und Aufgabenstellung

Die Planungsgemeinschaft MEWOLA e.V., Lampertheim, beabsichtigt, an der Kénigsbergers Straf3e Nr.
26 in Lampertheim ein genossenschaftliches Wohnprojekt durchzufihren. Geplant ist ein
Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage als selbstverwaltetes Mehrgenerationenhaus im Zuge eines Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes. Das Baurecht wird mittels eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
geschaffen, in den die angrenzende, &ffentliche Grinfléiche mit Spielplatz einbezogen ist.

A BC AP L A O
[N, // . /}/:‘3' : \\5"\ ... Das Gebiet liegt im Wohngebiet zwischen Andreasstrafe-/
s [ E s

2N "o ms

; ;\?&% 2 %‘}.@‘:%f: Wormser StrafBe und Birstadter StraBe. Ostlich grenzt das

e s 2 | Gemeindezentrum der Martin-Luther-Gemeinde unmittelbar
< . L .
SO (c‘,‘jm an. Nérdlich wurden inzwischen ebenfalls zwei groBe
£y # ° Mehrfamilienhéuser errichtet.

=
15 Kornid unhér-Piat?) . . ..
pesiERghe = SASE  Der Plangeltungsbereich hat eine Grofie von ca. 0,5 ha,

- = davon entfallen auf das vorgesehene Baugrundstiick ca.
ol L:h 2.750 gm. Es ist umfriedet und die spateren Grenzen sind
r AR daher in der Ortlichkeit nachvollziehbar.

EI
=1

|m

Altbestand war eine Schulsportanlage, deren Reste von

o/ 45l .\| Tennenbelag bzw. Unterbau aus Lava noch erkennbar sind.
N4\ \ 21 Die Anlage wird nicht mehr benétigt. Die Flache wird seit
/\/ "\ .| Jahren als Hundetobewiese genutzt. Weéhrend der Errichtung

des nérdlich angrenzenden Wohngebéudes wurde auf der
Fléche Bauaushub gelagert, der inzwischen abgefahren ist.

Die geplante Nutzung besteht aus zwei mehrgeschossigen
Wohngebéuden, die durch Treppenhaus, Aufzug und
Laubengénge verbunden sind, sowie Gemeinschaftsein-
richtungen und Tiefgarage. Alle Décher werden begriint. Es
ist davon auszugehen, daf} die Baustellenarbeiten nahezu das
gesamte Grundstiick erfassen und somit der
Vegetationsbestand bis auf Randzonen entféllt.

Die vorliegende Untersuchung dient dazu, festzustellen, ob durch die Planung arten- oder
naturschutzfachlich relevante Tierarten betroffen sein kénnten. Dazu erfolgte am 10. Oktober 2016 eine
dkologische Ubersichtsbegehung und Dokumentation.

Die Bedeutung der Lebensréume ist einzuschétzen und es sind Hinweise zum Schutz méglicherweise
vorhandener Tierarten zu geben. Diese MafBnahmenvorschlége kénnen in den Bauleitplan integriert
werden, indem die Ergebnisse in die Planbegriindung aufgenommen oder als "MaBBnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft / Artenschutz" (§ 9 (1) -20- BauGB)
textlich festgesetzt werden.
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2 Rechtliche Grundlagen

2.1  Natur- und Artenschutz

Die Anforderungen des Artenschutzes ergeben sich hauptséchlich aus § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG). Sie beziehen sich zunéchst auf alle besonders und streng geschiitzten Arten im Sinne der
Definitionen des § 7 (2) Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind alle folgende Arten besonders geschiitzt:

Arten in den Anhéngen A und B der EG-Artenschutzverordnung (EGArtSchV),
Arten im Anhang IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL),

Europdische Vogelarten,

Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) aufgefihrt sind.

Alle folgenden Arten sind nach § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG streng geschitzt:

Arten in Anhang A der EG-Artenschutzverordnung (EGArtSchV),
Arten des Anhang IV der FFH- Richtlinie
Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) aufgefihrt sind.

GeméB § 44 (1) BNatSchG gelten folgende "Zugriffsverbote":

1. Wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. Wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. Wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren

§ 44(5) BNatSchG regelt, daf3 sich die Artenschutzrechtliche Prisfung im Zuge der Bauleitplanung auf
Tierarten des Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG, européische Vogelarten oder solche Arten
beschrankt, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) Nr. 2 aufgefihrt sind.

Ein verbotener "Zugriff" auf besonders geschiitzte Arten besteht nicht, soweit die skologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs-oder Ruhestatten im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Zu diesem Zweck kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen festgesetzt werden. Sollte eine
daverhafte Schédigung oder Stérung der Tierarten unvermeidbar sein, kénnen Ausnahmen von den
Verboten zugelassen werden. Dies kommt allerdings nur sehr selten vor.
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2.2  Artenschutz in der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung von Fléchennutzungs- und Bebauungsplénen sind die artenschutzrechtlichen
Vorgaben zwingend zu beachten, eine Abwégung ist nicht mdglich. Ein Bebauungsplan selbst bedeutet
zwar keinen verbotenen "Zugriff" i. S. d. BNatSchG, kann aber entsprechende Verénderungen
vorbereiten. Die Umsetzung des Plans kann daher scheitern, sofern dieser Sachverhalt nicht vorab
geklart wird.

(s. Leifaden Artenschutz 2011, HMUELV, S. 9)

2.3  Umwelthaftung

Aufgrund des Umweltschadensgesetzes (USchadG, 2007) kénnen den fir einen Umweltschaden
Verantwortlichen Informations-, Gefahrenabwehr- und Sanierungspflichten treffen.

Als Umweltschaden definiert ist eine Schadigung von bestimmten Arten:

Arten des Anhangs | VRL;
RegelméBig auftretende Zugvogelarten sowie Arten der Anhénge Il und IV der FFH-RL.

Schédigung von bestimmten natirlichen Lebensréumen:

Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL;
Lebensrdume der regelméBig auftretenden Zugvogelarten, der Arten des Anh. | VRL, der Arten

des Anhangs Il FFH-RL;
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der Arten des Anh. IV FFH-RL.

(vgl.: § 19 BNatSchG).

Eine Schadigung in diesem Sinne liegt nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen zuvor ermittelt
und von den zusténdigen Behdrde im Rahmen einer FFH-VP, einer artenschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung oder Befreiung nach §§ 45 Abs.7, 67 BNatSchG, den Vorschriften der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung oder auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplans
genehmigt wurden bzw. zuléssig sind.

(s. Leifaden Artenschutz 2011, HMUELV, S. 10)
Der Bebauungsplan wird jedoch die im Gesetz genannten, kritischen "Beruflichen Tétigkeiten", die u.a.
dem Abfall-, Immissionsschutz- und Wasserrecht unterliegen, nicht beinhalten, so daf3 voraussichtlich

seine Umsetzung nicht dem USchadG unterfailt.

(s. Anl. 1 zu USchadG, § 3 Abs.1)
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2.4  Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete betroffen:

FFH- Gebiet (Natura 2000)
Vogelschutzgebiet (Natura 2000)
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet
Biotope gem. § 32 BNatSchG

3 Bestandsbeschreibung der Biotopstrukturen

3.1  Flachengliederung
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Grinfliache Spielplatz

Scherrasen mit Sandspielfléichen, eine Hundetoilette nérdlich.

Baumgruppen aus RoBBkastanie, Blitenkirsche, WalnuB, Hollandischer Linde. Die Kastanien
weisen vereinzelt kleine Ausmorschungen im unteren Kronenbereich aus Astabbriichen bzw.
durch Hochasten auf. Im oberen Kronenbereich, wie auch bei den anderen B&umen, gibt es
keine derartigen Schéden.

Ostlicher Abschluf ist eine bis 3 m hohe, gemischte Zierstrauchhecke aus gartnerischen
Arten und vereinzeltem Sémlingsautwuchs von Haselnuf3 und Bergahorn. In das
Baugrundstiick reicht nur etwas Uberhang, die Gehélze stehen auf dem Spielplatz.

Der Bestand bleibt komplett erhalten, er befindet sich auf3erhalb des Baugrundstiicks.
Baugrundstiick

Rohbodenfléche

Frihere Tennenplétze, vormaliges Aushublager, verdichteter Rohboden. Sporadische
Ruderalpflanzen, wie Rauke. Aufgrund fehlender Nahrungspflanzen und
Unterschlupfméglichkeiten als Tierlebensstétte ungeeignet.

Schotterflur

Verbliebener Unterbau nach Abtrag der Tennenfléche des Sportfeldes, Lava, kleiner Higel
aus Restmaterial. Arten, wie Schafgarbe, Spitzwegerich, Rauke, Graukresse. Geringe
Bedeutung als Nahrungsraum fir Insekten. Kompakt lagerndes Material ohne Hohlrgume,
die als Unterschlupf fur Tiere dienen kénnten.

Rasenstreifen

Verbliebene Rasenfléchen aus den Einfassungen der Sportanlagen, kréuterarm. Keine
besondere Bedeutung fir die Tierwelt.

Zierstrauchhecke

Bis ca. 3 m hoher, geschlossener Bewuchs aus Essigbaum, Schneebeere und einzelnen
Strauchrosen. Ohne besondere Bedeutung fir die Tierwelt. Der Bestand liegt auferhalb der
Baugrube und kann grundsétzlich erhalten werden.

Zierstrauchhecke am Parkplatz

Artenzusammensetzung entsprechend der Hecke am Spielplatz, u.a. Spiraea-Arten,
Zierquitte, Weif3er Hartriegel, Feuerdorn, Jap. Berberitze. Letztere haben als
Vogelschutzgehélze gewisse Bedeutung (dichte Struktur, beerentragend). Die Hecke steht im
Baufeld und entféllt.

Kanadischer Eschenahorn

Die Krone wurde zuriickgeschnitten. Ansonsten ist der Baum intakt und kénnte am Rand des
Baufeldes erhalten werden.

RoBkastanie

Der Baum steht im Baufeld und kann nicht erhalten werden. Es sind kleine Stammhéhlen
bzw. Ausmorschungen im unteren Kronenbereich vorhanden, die Nistgelegenheiten fur
Kleinvégel und Flederméuse sein oder werden kénnten. Die hohe und dichte Krone ist als
Nistplatz fir Végel geeignet.

RoBkastanie

Die Krone wurde abgesetzt, ansonsten ist der Baum intakt. Er kann auBerhalb des Baufeldes
erhalten werden.

Martin-Luther- Gemeinde

Hier steht einige Meter von der Grenze entfernt eine hohe Gruppe aus Strobe und Fichte. Sie
hat als Nistplatz fir Végel sowie zur Umgebungsgestaltung gewisse Bedeutung. Die
Baumgruppe wird von dem Bauvorhaben nicht tangiert.
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3.2 Ansichten der Griinelemente

(1)
Spielplatz Martin- Luther Platz

- Westlich angrenzend, durch Zierstrauchhecke
vom Baugrundstiick getrennt

- Baumgruppen, Rof3kastanie, Linde, Kirsche,
Walnuf3

- Bestand bleibt unverandert erhalten

(2)

Eingang von Kénigsberger Straf3e auf die
Hundetobefléche

- Umpflanzung aus Zierstrauchhecken [2.5]

- Rechts im Bild die entfallende Rof3kastanie
[2.7]

- Freiflache aus Rasen und Rohboden mit Resten
der Tennenfléchen [2.1, 2.2, 2.3]

(3)
Mittlerer Bereich und Ostrand des Baugrundstiicks

- Vorne frihere Rasenflachen, dahinter
Schotterflur [2.1, 2.2, 2.3]

- Rohboden und Ruderalvegetation, artenarm

- Gemeindehaus Martin-Luther-Gemeinde

- Zierstrauchhecke

(4)

Schotterflur
- Lava- und Rohbodenflachen [2.2]
- Reste des Sportplatzunterbaus
- Luckige Spontanvegetation

grynplan
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(5)
Westrand des Grundstiicks

- Vorne frihere Rasenfléchen [2.3]

- Hecke am Spielplatz, Standort auf3erhalb

- Links die entfallende RoBBkastanie und Hecke
[2.5, 2.7] an der Kénigsberger Strafle

(6)
Zierstrauchhecke am Martin-Luther-Gemeindehaus

- Dichter Bewuchs aus Essigbaum, Schneebeere,
Strauchrose [2.4]

- Dahinter die hohe Nadelbaumgruppe auf
Grundstiick der Kirchengemeinde [3]

(7) (8)
RoBkastanie Kénigstadter Strafle

- Der Baum steht im
Gebdaudebereich und
entfallt [2.7]

- Mehrere kleine Hohlen im
unteren Kronenbereich

3.3 Vorbelastungen

Das Baugrundstiick wurde von der Stadt Lampertheim offiziell als Hundeauslauf ausgewiesen. Wéhrend
der Bestandsuntersuchung wurden vier Hunde mit ihren Besitzern angetroffen; die Tiere durchstébern
das gesamte Geléinde. Bei den zahlreichen Wohnungen im Umfeld ist ferner davon auszugehen, daf3
hier auch eine grofie Zahl von Katzen in der Nacht umherstreut und die Tierwelt dezimiert. Auf3er dem
Spielplatz in der westlichen Grinflache hat die Kirchengemeinde stlich angrenzend Spieleinrichtungen,
so daf} von zwei Seiten Stérungen durch episodische Geréusche einwirken.
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4 Geschitzte Arten und Lebensrdume

4.1  Flora
Streng geschitzte Arten (§ 7 (2) Nr. 14 BNatSchG) sind nicht vorhanden.

4.2  Wirbellose Tiere

4.2.1 Aquatische Arten

Das Vorkommen bzw. die Fortpflanzung von Libellen und anderer zumindest zeitweise das Wasser
bewohnender, geméf3 § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzter, wirbelloser Tierarten
ist aufgrund fehlender Gewdsser auszuschlief3en.

4.2.2 Xerotherme Arten

Es sind zwar offene Fléchen in warmer Lage vorhanden, jedoch fehlen jegliche Kontakte zum Offenland
mit entsprechendem Artenaustausch wie auch eine vielféltige Gras-/ Krautvegetation.

Heuschreckenarten gemaf3 § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG der besonders oder streng geschitzten
Arten sind somit auch wegen der wenig zuriickliegenden Stérungen durch Baubetrieb nicht zu erwarten.

4.2.3 Schmetterlinge

Aufgrund fehlender Nahrungspflanzen kénnen keine Schmetterlinge der geméf § 7 Abs. 2 Nr. 14
streng geschitzten Arten vorkommen.

4.2.4 Baumbewohnende Kafer

Der Hirschkéfer (Lucanus cervus) lebt auf alte Eichen, diese fehlen hier. Der Juchtenkéfer (Osmoderma
eremita) lebt in sehr alten Badume mit Gber 1 m Stammdurchmesser und mit sehr grofBen

Hohlrgumen und Mulmauflage. Auch solche Besténde sind hier nicht vorhanden. Das Vorkommen
baumbewohnender Kéfer streng geschiitzter Arten geméf3 § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG ist aufgrund
des Alters und der Struktur der B&ume auszuschlief3en.

Lebensréume fir Arten der nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzten Wirbellosen sind nicht
vorhanden. Es werden keine Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 bis 3, wie Tétung, Stérung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, ausgel®st.

4.3  Fische, Amphibien

Aufgrund fehlender Gewéisser kénnen hier keine gemaf3 § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng
geschitzten Fisch- und Amphibienarten leben. Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 bis 3, wie Tétung
oder Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten, werden nicht ausgelést.

4.4  Reptilien

Die fir sonnige Plétze typische Zauneidechse (Lacerta agilis) braucht offene Habitatstrukturen mit
Versteck-, Eiablage- und Sonnméglichkeiten. Die Art gehért gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den
streng geschitzten Reptilienarten.
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Hier fehlt den Tieren die Deckung, auf3erdem war die in Frage kommende Flache langere Zeit
Aushublager und stark gestért. Weitere Beeintréchtigungen des Lebensraumes bestehen in den nachts
streunenden Katzen, die normalerweise die Eidechsen fangen. Es ist daher davon auszugehen, daf3 sich
hier keine Eidechsenpopulationen entwickeln kénnen.

Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 bis 3, wie Tétung oder Stérung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, werden nicht ausgel®st.

45  Brutvogel

Gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG (EU-Vogelschutzrichtlinie) sind alle einheimischen Vogelarten
besonders geschiitzt.

Bodenbriter kénnenauf dieser Hundeauslaufflache nicht nisten.

Fur Hecken- und Kronenbriiter sind die umgebenden Gehélzbesténde grundsatzlich geeignet; sie
bleiben erhalten.

Es entféllt ein gréBerer Baum, der fir die Vogelwelt zum Nestbau wichtig sein kann (Kronenbriter). Wie
die anderen RoBkastanien hat dieser é&ltere Baum auch einige kleinere, ausgemorschte Abrisse am
Kronenansatz. Diese Aushéhlungen haben jedoch nur eine geringe Tiefe und sind feucht ausgemorscht,
so daf3 sie als Brutstétten wenig geeignet sind. Wie auch Nester in den Hecken liegen sie im
Zugriffsbereich der wildernden Hauskatzen, so daf3 hier insgesamt mit keinen Brutvorkommen gerechnet
wird.

Unabhéngig davon sollten beim Entfernen des Baumes die Schonzeiten beachtet und vor
Frihlingsbeginn rechtzeitig mindestens drei 3 Nistkésten in der Umgebung aufgehéngt werden, die fir
Kleinvégel geeignet sind, wie Meisenarten, Kleiber, Sperling, Gartenrotschwanz.

Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 bis 3, wie Tétung oder Stérung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, werden nicht ausgelést bzw. durch
die Nisthilfen vermieden.

4.6 Fledermause

Von 25 Fledermausarten in Deutschland kénnen acht Arten auch in Siedlungsgebieten vorkommen. Das
Planungsgebiet ist zumindest als Jagdgebiet von Flederméusen anzunehmen. Da sich aber hier und
auch in den Gérten der Umgebung keinerlei Feuchtstellen befinden, die in besonderem Maf Beutetiere
(Insekten) anziehen wiirden, ist die Bedeutung als Nahrungsraum eher gering. Mégliche Winterquartiere
fir in Siedlungsgebieten vorkommende Fledermausarten sind nicht vorhanden. Ebenso fehlen
entsprechende Sommerquartiere und Wochenstuben sowie dafiir auch geeignete Dachbdden.

Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 bis 3, wie Tétung oder Stérung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, werden nicht ausgel®st.
Unabhéngig davon sollten MaBBnahmen zum Fledermausschutz erfolgen, wie:

Fledermaus- Einbausteine in Wandfléchen;

Unterseits offene Blenden bei Flachdach-Vorspriingen;
Anbringen von speziellen Flachkésten, Oberfléichengestaltung wie Fassade méglich.

grynplan

Stand: 10.2016



STADT LAMPERTHEIM
BP 122-00 MARTIN LUTHER PLATZ
Avrtenschutzuntersuchung

-10-

5 Schutz- und EntwicklungsmaBBnahmen

5.1  MaBnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan

Als "MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft /
Artenschutz" (§ 9 (1) -20- BauGB) sollten textlich festgesetzt werden:

Der Gehélzbestand darf nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 15. Februar entfernt werden. Ein
anderer Zeitpunkt kommt nur in Frage, wenn zuvor eine sachversténdige Person ermittelt hat,
dass keine Tiere beeintréchtigt werden.

Im Winter vor Baubeginn sind drei Nistkésten fiir Kleinvégel im Bereich des Martin-Luther-
Platzes anzubringen.

Bei der Dach- und Fassadengestaltung sind Einrichtungen vozusehen, die als
Fledermausquartiere geeignet sind.

Die Artenschutzeinrichtungen werden von den durch den Bebauungsplan Begiinstigten
dauerhatt unterhalten.

Bei Bepflanzungen sind fir die Tierwelt wichtige, wie nektarreiche und beerentragende Arten,
zu bericksichtigen.

5.2  Weitergehende MaBnahmen und Empfehlungen zum Artenschutz

Allgemein extensive Gartenpflege zur Férderung natirlicher Artenvielfalt.

Belassen unzugdnglicher, kleiner Gartenzonen ohne Pflege.

Laub und Totholz in Randzonen als besonderes Habitat belassen.

Stauden erst im Frishjahr schneiden.

Alte Baumstémme zum natiirlichen Abbau und zur Besiedelung durch Tiere belassen.
Verwendung traditioneller Obst- und Nutzpflanzensorten.

Anlage eines Kleingewdssers.

Anlage von Naturstein- Trockenmauern und Steinhaufen

6 Zusammenfassung

Die vorliegende tierdkologische Untersuchung wurde als Fachbeitrag zum Bebauungsplan 122-00
Martin-Luther-Platz in Lampertheim erstellt. Die értliche Aufnahme erfolgt am 10. Oktober 2016.

Wahrend die westliche Grinanlage komplett erhalten wird und daher auch keine Konflikte mit
Artenschutz entstehen kénnen, mu3 das &stliche Baugrundstiick des Mehrfamilienhauses bis auf
Randzonen abgeréumt werden. Es entfallen verdichtete Rohbodenfléichen sowie Reste von Rasen, die
Bestandteil der friheren Sportanlage waren. Beeintréichtigungen von Tierarten entstehen hier nicht,
zumal das Gebiet erheblichen Stérungen durch Hunde und Katzen unterliegt.

Nachteilig sind die Entfernung einer gréBeren Zierstrauchhecke entlang der KénigsbergerStrafe sowie
besonders einer élteren Kastanie. Letztere kann als Brutbiotop bedeutend sein, so da3 Nisthilfen fur
Kleinvégel rechtzeitig vor Bauaustishrung angeboten werden sollten. Ebenso sollte das neve Gebéude
fledermausfreundlich errichtet werden. Die entsprechenden Regelungen zum Artenschutz werden fir die
Aufnahme in den Bebauungsplan vorgeschlagen. Es liegen weder Verboistatbesténde i.S. v. § 44

Abs. 1 vor, noch sind Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1
FFH-RL notwendig. Mit nachteiligen Auswirkungen auf die weniger strikt geschitzten Tierarten ist
ebenfalls nicht zu rechnen.
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7 Quellen

7.1  Gesetze und Verordnungen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéindert

worden ist.

BArtSchV Bundesartenschutzverordnung: Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
in der Fassung vom 16. Februar 2005. Bundesgesetzblatt 1999, Teil I, 1955, 2073, Bonn.

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) gecindert

worden ist.

BKleingG Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11
des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) gecindert worden ist.

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 6.Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986) getindert worden ist, Bonn.

FFH-Richtlinie Der Rat der Européischen Gemeinschaften: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.
Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensréume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen. Amtsblatt der Européischen Gemeinschaften, Ausgabe in deutscher Sprache,
35(L206): 7-50, Luxemburg, 22. Juli 1992. (In Deutschland seit 6. Juni 1994 in Kraft).

HBO Hessische Bauordnung in der Fassung vom 15. Januar 2011 GVBI. | 2011, 46, mit Stand der
Berichtigung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 180)

HENatG Hessisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege vom 4. Dezember 2006 (GVBI. |
S. 619, GVBI. Il 881-47) zuletzt gedndert durch § 33 Nr. 1 AusfihrungsG zum
BundesnaturschutzG vom 20. 12. 2010 (GVBI. | S. 629)

PlanZV Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gecindert worden ist.

USchadG Umweltschadensgesetz vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666), das durch Artikel 5 Absatz 33
des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geéindert worden ist.

VS-Richtlinie (Vogelschutzrichtlinie) Richtlinie des Rates ber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(79/409/EWG) in der Fassung 97/49/EG vom 13. 8. 1997.
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