Vorhabenbezogener Bebauungsplan 122 - 00 "Martin-Luther-Platz" M 1:500
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Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen
gege Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende
Grundwasserstdnde und Risikoiiberschwemmungs-
gebiet) erforderlich sind.

Das Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 5 BauGB als vernas-
sungsgeféhrdete Flache gekennzeichnet.

Auf Teil C der textlichen Festsetzungen zu diesem Be-
bauungsplan wird hingewiesen.
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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:I Wohngebéaude V A Ein- / Ausfahrt Tiefgarage
(siehe textliche Festsetzungen Teil A Nr. 1)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung:

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

04 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

@ Geschossfliachenzahl
(8§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO) Parkanlage
Zahl der Vollgeschosse zwingend .
@ (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) Spielplatz

Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

GHmax=_ Maximale Gebaudehdhe
1052m . NN (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

AWHmax= Maximale Aussenwandhéhe Umgrenzung von Flachen fir die

102,0 m ii. NN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO) Erhaltung von Baumen, Stréuchem
' ' ' und sonstigen Bepflanzungen

@ Erhaltung von Baumen

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO) Sonstige Planzeichen
=== Baugrenze Gebaude T Umgrenzung von Fléachen fir
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) L__2 Nebenanlagen und Stellplatze
=== Baugrenze Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
TGa (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) Zweckbestimmung:
St Stellplatz, oberirdisch
———— Baugrenze Terrassen / Balkone
T/B (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) MIF Miill- und Fahrradabstellplatz,

oberirdisch
Mullabstellplatz, oberirdisch

Uberbaubare Fléche fiir unterirdische Anlagen
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache M
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)
<
N

E Mit Leitungsrecht zugunsten des
angrenzenden Grundstiicks

(Martin-Luther-Haus) zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

r=- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L_Jd des Bebauungsplanes

- (§9 Abs. 7 BauGB)
*—— Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehéhen

—_ — Vorgesehene Grundstlicksteilung
(siehe VEP)

HDDDH Gebaudeauskragung 3. OG

Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter
X Kanaldeckel Bestand

okko=o16omi.NN - Hohenwert Kanaldeckel Bestand
(Zahl als Beispiel)

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Verfahren

Teil A

3.1

3.2

3.21

3.2.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB)
Es ist ein Wohngebaude mit 28 Wohnungen und einem Gemeinschaftsraum zulassig.
Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude errichtet werden diirfen,

die fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind (§ 9 Abs. 1
Nr. 8 BauGB)

Bei der Errichtung des Wohngeb&udes sind alle Wohnungen barrierefrei herzustellen.
Zusétzlich sind:

— Mind. 2 Wohnungen sind alten oder behindertengerecht herzustellen und fur das
Wohnen alter oder behinderter Menschen zu verwenden.

— Mind. 2 Wohnungen sind rollstuhlgerecht herzustellen. Die betreffenden Wohnungen
mussen eine rollstuhlgerechte Grundrissorientierung und Wohnungsausstattung auf-
weisen.

— Mind. 3 Wohnungen sind als familiengerechte Wohnungen herzustellen. Die betref-
fenden Wohnungen missen eine Wohnflache von mind. 100 m? und mind. 4 Wohn-
oder Schlafrdume aufweisen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 5 HBO)

Die festgesetzte Grundflache von 0,4 darf entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch
Grundflachen von Tiefgaragen und anderen baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeober-
flache, die nicht durch oberirdische bauliche Anlagen (z.B. Kellerrdume) Uberdeckt sind, bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uiberschritten werden.

Innerhalb aller als iberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen ist die Gelandeoberfla-
che im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO mit 92,50 m 0. NN festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen wird die Héhe der baulichen Anlagen wie
folgt unterschiedlich festgesetzt.

Maximal zuldssige AuBenwandhéhe

Die maximal zulassige AuRenwandhdhe wird durch die Hohenangabe ,m . NN* festge-

setzt. Die Hohenangabe gilt bis Oberkante Fertig-FuBboden oberhalb des letzten Vollge-
schoss des Gebaudes (Deckenoberkante einschlie3lich FuBbodenaufbau Giber dem drit-
ten Vollgeschoss).

Die Brustung oberhalb des letzten Vollgeschosses darf die festgesetzte AuRenwandhdhe
max. 1,5 m Uberschreiten.

Maximal zuldssige Gebaudehohe

Die maximal zulassigen Gebaudehéhen werden durch die H6henangabe ,m 0. NN festge-
setzt. Die H6henangaben gelten bis zum héchsten Punkt der Dachhaut (héchster Punkt
des Gebaudes einschliel3lich Attika und Dachrandabdeckung).

Eine Hohenluberschreitung der maximal zuldssigen Gebdudehéhe ist fir Anlagen zur So-
larenergiegewinnung zulassig.
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Abb. 1: Schemaschnitt zur Verdeutlichung der zulassigen Héhen

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Die abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO ist wie folgt festgesetzt:
Es gilt die offene Bauweise, jedoch sind Gebaudeléangen tUber 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien definiert.

Innerhalb der mit , T/B“ gekennzeichneten Uberbaubaren Grundsticksflachen sind nur Ter-
rassen und Balkone zulassig. Des Weiteren sind Terrassen und Balkone auch innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Es wird auf Punkt 6 verwiesen.

Innerhalb der mit , TGa“ gekennzeichneten Uberbaubaren Grundsticksflachen sind nur Tief-
garagen und andere unterirdische bauliche Anlagen sowie oberirdische Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO zulassig. Es wird auf Punkt 6 verwiesen.

Innerhalb der mit ,Zufahrt TGa"“ gekennzeichneten Gberbaubaren Grundstucksflachen ist
nur die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage zulassig.

Die durch Baugrenzen definierte und mit ,Auskragung oberhalb Ill. Vollgeschosses* ge-
kennzeichnete Giberbaubare Grundstiicksflache gilt erst oberhalb des dritten Vollgeschos-
ses. Die mit ,T/B" gekennzeichneten Uberbaubaren Grundsticksflachen gelten auch un-
terhalb der mit ,Auskragung oberhalb IIl. Vollgeschosses* gekennzeichneten iberbauba-
ren Grundsticksflache.
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Spielgerite, Nebenanlagen, Stellplatze, Tiefgaragen und andere unterirdische bauli-
che Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Oberirdische Stellplatze sind ausschliellich in den mit ,St* gekennzeichneten Flachen zu-
l&ssig. Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nicht zul&ssig.

Tiefgaragen und andere unterirdische bauliche Anlagen sind ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiickflachen, innerhalb der mit ,TGa* gekennzeichneten tberbauba-
ren Grundstiicksflache sowie innerhalb der mit ,T/B“ gekennzeichneten {iberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Uberdachte, oberirdische Mullbehélterstandplatze und Fahrradabstellplatze sind mit einer
mittleren Wandhohe iber der Gelandeoberflache von max. 3,0 m sowie einer Grundflache
von insgesamt 50 m? nur innerhalb der mit ,M/F* gekennzeichneten Flache und zulassig.

Nicht Giberdachte Millbehalterstandplatze sind innerhalb der mit ,M“ gekennzeichneten Fla-
che zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO und Spielgerdte sind ausschlielich in den
tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. FuRwege, Zuwegungen und Feuerwehrzu-
fahrten sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den nicht Giberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 14 BauGB i.V.m. Nr. 16)

Oberflichengestaltung

Soweit weder wasserrechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen, sind
befestigte, nicht Uiberdachte Flachen, wie Stellplatze, Zufahrten, Wege und Hofflachen in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

Niederschlagswasserversickerung / Regenwasserriickhaltung

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist nach den anerkannten Re-
geln der Technik zu sammeln und vor Ort (auf den jeweiligen Grundstlicken) zur Versicke-
rung zu bringen. Die Verwendung fir die Gartenbewasserung oder als Brauchwasser wird
empfohlen.

Fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist eine ausreichend grofie Versickerungsfla-
che mit belebter Bodenzone auf den Baugrundstiicken vorzuhalten und zu pflegen. Die
Lage, Grélie und Einstauhéhe der Versickerungsflache ist im Bauantrag / in der Baumittei-
lung nachzuweisen. Eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis ist dann nicht mehr erfor-
derlich.

Wenn das Niederschlagswasser nicht oberflachlich, sondern Giber Sickeranlagen (Rigolen-
oder Rohrversickerung) unterirdisch versickert werden soll, ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Der Antrag auf Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis ist mit der
Einreichung der Baumitteilung / des Bauantrages vorzulegen ist. Dabei sind fiir den Bau
und die Bemessung der Versickerungsanlagen der qualitative und quantitative Nachweis
nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M 153 zu
erbringen.

Es ist von einem maximalen Grundwasserstand von 89,5 m G NN auszugehen. Die erfor-
derlichen Grundwasserabstande sind einzuhalten.

ArtenschutzmafRnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europdischen Vogelarten i.S.v. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten:

— Der Gehoélzbestand darf nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 15. Februar entfernt werden.
Ein anderer Zeitpunkt kommt nur in Frage, wenn zuvor eine sachverstandige Person
ermittelt hat, dass keine Tiere beeintrachtigt werden.

— Im Winter vor Baubeginn sind drei Nistkasten fur Kleinvégel im Bereich des Martin-
Luther-Platzes anzubringen.

— Bei der Dach- und Fassadengestaltung sind Einrichtungen vorzusehen, die als Fleder-
mausquartiere geeignet sind.

— Die Artenschutzeinrichtungen werden von den durch den Bebauungsplan Begunstigten
dauerhaft unterhalten.

— Bei Bepflanzungen sind fiir die Tierwelt wichtige, wie nektarreiche und beerentragende
Arten, zu bericksichtigen.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Es ist eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und Parkanlage zu-
lassig. Die 6ffentliche Grinflache ist zu erhalten.

Innerhalb der Flachen ist die Errichtung von Spiel- und Sportgeraten zuldssig. FulRwege-
verbindungen sind nur in wasserdurchlassiger Bauweise oder mit seitlicher Entwasserung
in angrenzende Grinflachen zuléssig.

Innerhalb der éffentlichen Griinflache sind max. 8 Stellplatze zulassig. Die Stellplatze sind
mit einer wassergebundenen Decke oder mit Rasengittersteinen herzustellen.

MaRnahmen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragene Zufahrt der Tiefgarage kann als offene Rampe mit
einem Tor am Ende der Rampe gestaltet werden. Das Tor ist dem Stand der Larmminde-
rungstechnik entsprechend so auszufiihren, dass es beim Offnen und SchlieRen akustisch
unauffallig ist.

Die Abdeckung einer anzuordnenden Regenrinne ist dem Stand der La&rmminderungstech-
nik entsprechend larmarm auszubilden (z.B. durch eine Verschraubung der Gusseisenplat-
ten).

Die Beurteilungspegel, die durch die Gerdusche des Tiefgaragentores und dessen Antrie-
bes verursacht werden, dirfen in den Wohn- und Schlafraumen der umliegenden Wohnge-
baude die fur die Wohngebaude giltigen Immissionsrichtwerte der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm -TA Larm) am Tag bzw. in der Nacht nicht Giberschreiten.

Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundstiicksbepflanzung

Die nicht Gberbauten oder nicht als Stellplatze oder Zufahrten und Zugénge genutzten Fla-
chen der Baugrundstiicke sind zu begriinen.

Es sind insgesamt 4 standortgerechte Laubbaum entsprechend der Artenempfehlung Nr. I.
LBaume fur Grundstiicksbepflanzung“ (Hinweis Nr. E.5) zu pflanzen.

Fur alle anzupflanzenden Baume werden folgende Mindestanforderungen festgesetzt:
Hochstamme: 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Die Pflanzung ist innerhalb eines Jahres nach der Fertigstellungsanzeige zu realisieren.
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Teil B

Begriinung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen baulichen Anlagen

Tiefgaragen und andere unterirdische bauliche Anlagen sind mit einer Vegetationstrag-
schicht von mind. 40 cm Stérke (zzgl. Filter- und Drainageschicht) zu Giberdecken und zu
begrinen.

ErschlieBungswege, Terrassen, Spielbereiche und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind innerhalb dieser begriinten Flachen iber den Tiefgaragen zulassig.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu 5° Dachneigung sind extensiv zu begriinen.
Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Vegetations- und Dranschicht muss eine Ge-
samtstérke von mindestens d = 10 cm aufweisen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu er-
halten.

Auf Aufziigen, Laubengangen und im Bereich von untergeordneten technischen Aufbauten
ist keine Dachbegriinung herzustellen. Hiervon ausgenommen sind Flachen unterhalb von
Anlagen zur Solarenergiegewinnung. Flachen unterhalb von Anlagen zur Solarenergiege-
winnung sind extensiv zu begriinen.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Einzelbaumen

Die im zeichnerischen Teil zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten
und wahrend der Baumalinahmen durch geeignete MalRnahmen zu schiitzen. Bei Abgang
sind die Baume durch Arten ahnlicher Wuchsordnung und -gréf3e oder durch einen heimi-
schen, standortgerechten Laubbaum zu ersetzen.

Fur alle Baume, die als Ersatz fur abgéangige Baume gepflanzt werden, werden folgende
Mindestanforderungen festgesetzt:

Hochstamme: 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

Je Einzelbaum ist eine Mindestfldche von 6 m? als Baumscheibe von Oberflachenversiege-
lungen freizuhalten.

Flache zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung

Die Baume, Straucher und sonstige Bepflanzung innerhalb der im zeichnerischen Teil zur
Erhaltung festgesetzten Gehdlzflache sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bau-
maflnahmen durch geeignete MalRnahmen zu schiitzen. Bei Abgang sind die Baume,
Straucher und sonstige Bepflanzung durch Arten d&hnlicher Wuchsordnung und -gré3e zu
ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 HBO

Dachform

Als Dachform sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel
bis 5° zulassig. Dies gilt auch fir untergeordnete Dachteile und Nebengebéude.

Aufschiittungen

Aufschiittungen fir die Herstellung von Terrassen, zur Uberdeckung von Tiefgaragen und
Kellerrdumen sowie zum Ausgleich zwischen der geplanten und der natiirlichen Gelande-
oberflache sind im hierfur erforderlichen Mal3e zulassig.

Die Zuwegung zum Hauseingang darf bis zur festgesetzten Gelandeoberflache von 92,50
m 0. NN aufgeschittet werden. Vom aufteren Rand der Zuwegung ist die Aufschittung der
Zuwegung zur unmittelbar angrenzenden Grundstiicksgrenze auf die natirliche Gelénde-
oberflache abzubdschen. Es wird auf Punkt A.3.1 ,Grundflachenzahl® verwiesen.

Einfriedungen der Grundstiicke

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich bis zu einer H6he von 0,80 m, seitliche und riick-
wartige bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig.

Samtliche Einfriedungen dirfen nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk, Beton, Holz,
Metall, Gabionen) ausgebildet werden oder als solche wirken. Sie sind als Holzzaun und/o-
der Drahtgeflechtzaun (Freiraum von mind. 0,10 m zwischen Zaununterkante und Erdober-
flache; offene Anteile der Zaune >50% der Ansichtsflache) bzw. als standortgerechte Laub-
holzhecke oder Kombination von Hecke und Zaun anzulegen.

Stellplatzsatzung (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO i.V.m. § 44 HBO)

Die Satzung der Stadt Lampertheim tGber Stellplatze oder Garagen fir Kraftfahrzeuge (Stell-
platzsatzung), in der Fassung der amtlichen Bekanntmachung vom 03.12.2016, ist fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans 122-00 ,Martin-Luther-Platz* nicht anzuwenden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 122-00 ,Martin-Luther-Platz” ist die Satzung der
Stadt Lampertheim tber Stellplatze oder Garagen fir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung), in
der Fassung der amtlichen Bekanntmachung vom 21. Mai 2005, zuletzt geé&ndert durch
2. Nachtragssatzung vom 15.12.2015, anzuwenden.

Teil C Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Natur-
gewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstinde und iiberschwem-
mungsgefahrdetes Gebiet) erforderlich sind.

Das Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 5 BauGB als vernassungsgefahrdete Flache gekenn-
zeichnet.

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hes-
sisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und veréffentlicht im Staatsan-
zeiger fur das Land Hessen 21/1999 S. 1659 (letzte Anpassung veréffentlicht im StAnz.
31/2006 S. 1704), zu beachten.

Nach den Messdaten des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie liegt fiir das
Baugelande der maximale Grundwasserstand auf 89,5 mNN was einem minimalen Flurab-
stand von knapp 2 m unter GOK entspricht.

Daher ist im gesamten Planungsgebiet mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen.
Aufgrund der Vernassungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschaden in
Trockenperioden sind besondere MalRnahmen erforderlich.

Somit ist fur die Unterkellerung eine druckwasserdichte Ausbildung nach DIN 18195-6 er-
forderlich. Wahrend der Bauphase und fir den nicht tiberbauten Teil der Tiefgarage ist auf
eine Auftriebssicherung hinzuweisen.

Auf Grund der hohen Grundwasserstande, wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet mit zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassun-
gen) zu rechnen ist. Bei unterkellerten Geb&uden sollte, bei Anschneiden des Grundwas-
serhorizonts die Ausfilhrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Hierflir kommt bei
untergeordneter Nutzung, z.B. Tiefgaragen, eine ,weilte Wanne* (WU-Beton) in Frage. Bei
hochwertiger Nutzung, d.h. staubtrockenen Rdumen, wird eine ,schwarze Wanne* (bitumi-
nds gedichtet) erforderlich.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet innerhalb eines iberschwemmungsgefahrdeten Ge-
bietes (Gefahrenkarte: HWGK Rhein_005).

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplans fir den Rhein wur-
den gem. § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler Gelan-
demodellierungen Gefahrenkarten fiir den Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten sind ver-
schiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der Gefahrenkarte HWGK Rhein_005
ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem Extremhochwasser oder im Falle
des Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen, z.B. einem Dammbruch, Uber-
schwemmt werden kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt somit im tberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet. Vorsorgemalnahmen gegen Uberschwemmungen sind auf Grund dieser Sachlage
auf jeden Fall angebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erfor-
derlich, bautechnische MaRRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrden-
den Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern
(z. B. die hochwassersichere Heizéllagerung). Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, wei-
tere elementare VorsorgemalRnahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung
zu treffen, um das SchadensausmaR bei Uberschwemmungen méglichst gering zu halten.

Abb. 2: Ausschnitt aus Gefahrenkarte Rhein, Blattschnitt G-5, Hochwasserrisikomanagement Rhein, RP Darm-
stadt, November 2012
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Abb. 3: Legende, Gefahrenkarte Rhein, Hochwasserrisikomanagement Rhein, RP Darmstadt, November 2012

Teil D

Teil E

Nachrichtliche Ubernahme

Das &stlich angrenzende Nachbargebdude ,Martin-Luther-Haus® (Flurstiick 555/4) ist
grenzstandig errichtet worden. Die Abstandsflachen nach § 6 HBO werden innerhalb des
geplanten Baugrundstiicks nachgewiesen (Flurstiick 555/8). Aus diesem Grund wird eine
Abstandsbaulast zugunsten des Nachbargebaudes auf dem Flurstiick 555/8 eingetragen.

Hinweise

Nachsorgender Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizufiihren.

Bodendenkmaler (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fr
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz-
behérde unverziglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG). In diesen Fallen kann fur die weitere
Fortfilhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 21
HDSchG erforderlich werden.

Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege ist mindestens
zwei Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu benachrichtigen. Art und Weise des Aushe-
bens der Baugruben ist mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen abzustimmen, da
im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist.

Kampfmittel

Sollten im Zuge der Baumalnahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegensténde
zu Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die
Polizei bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darm-
stadt).

Artenempfehlungen
|. Bdume fiir Grundstiicksbepflanzung

Acer campestre Feldahorn

Acer ginnala Feuerahorn

Aesculus carnea Rotbluhende Kastanie
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata ,Paul‘s Scarlet" Rot-Dorn

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus cerasifera ,nigra* Blutpflaume

Pyrus communis Holzbirne

Salix caprea Salweide

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
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Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durch die Stadtverordne-
tenversammiung am
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Prufung und Entscheidung Uber die fristgemal eingegangenen Stellung-
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Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung tiberein-
stimmt.

Lampertheim, den 01.03.2017

Gottfried Stérmer, Burgermeister
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— Gesetz iliber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (BGBI. | S. 2490)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) i. d. F. vom 05.09.1986 (GVBI. |, S. 262, 270), zu-
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Verfahren

Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplananderung gemaR § 2 Abs. 1
BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss der éffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durch die Stadtverordne-
tenversammlung

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zum
Entwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes gemaR § 3
Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes geman § 3 Abs. 2 BauGB

Prufung und Entscheidung tber die fristgemaR eingegangenen Stellung-
nahmen und Beschluss der Bebauungsplananderung mit den im Plan ent-
haltenen Satzungen als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. §5
HGO durch die Stadtverordnetenversammiung

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung Uberein-
stimmt.

Lampertheim, den 01.03.2017 %

Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit den im Plan enthaltenen Satzun-
gen durch amtliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
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