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A PLANZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

FH

WH

TH

Firsthohe als Hochstmald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Wandhohe bei Flachdach als Hochstmal}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Traufwandhoéhe als Hochstmaf?
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BEREICH, FLACHEN FUR DEN

GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND
SPIELANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

---------

.........
..........

..........
.........

B .
.........

Flachen fir den Gemeinbedarf
hier Zweckbestimmung "Schule"
(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen flr Sportanlagen
hier mit Zweckbestimmung "Parkanlage”
(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur Sportanlagen
hier mit Zweckbestimmung "Sportplatz"
(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur Sportanlagen
hier mit Zweckbetimmung "Tennisplatz"
(§89 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen flir Sportanlagen
hier mit Zweckbestimmung "Sporthalle”
(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stral’enverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(8§89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg"
(8§89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier Zweckbestimmung "Offentliche Parkflache"
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©

QO

Versorgungsflache
mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Abfallentsorgung
mit der Zweckbestimmung "Deponiegas”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNG
UNTERIRDISCH
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Hauptversorgungsleitung unterirdisch
hier zur landwirtschaftlichen Beregnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGLUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

B KENNZEICHNUNGEN
(§9 Abs.5 Nr.3 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(Ablagerungen - ehemaliger Deponiestandort)

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

C SONSTIGE PLANZEICHEN

____________

____________

D HINWEISE

&

Hoéhenschablone

TH max.4,0m

FH max.55m

\WHbei FD max.5,5m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
hier "Stellplatze"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu Gunsten des Wasserverbandes Hessisches Ried
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Larmschutzwand (LSW)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gebaude Bestand

Traufwandhohe maximal
Firstwandhohe maximal

Wandhoéhe bei
Flachdach maximal

Kennzeichnung von Baufeldern

A, B, C, D Erklarung siehe textliche

Festsetzungen
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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBHI. | S.
1548, 1551 f.)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 24 des Gesefzes vom 6. Juni 2013
(BGBI. | S. 95,99)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.12.2010
(GVBI. S.629), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2013 (GVBI. S. 458)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBI. | S.46) zuletzt geandert
durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBI. | S.622)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005
(GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch des Gesetz vom 18. Juli 2014 (GVBI. | S. 178)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.502), zuletzt
geandert durch Artikel 5 Abs. 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S.212)

Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur

Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) vom
28. September 2007 (GVBI. S. 652), zuletzt geandert durch Art. 23 des Gesetztes vom 27.
September 2012 (GVBI. S. 290).
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2.5
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3.3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich wird festgesetzt:

Flachen fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz“
mit dem Baufeld C

In den Flachen fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
.Sportplatz® sind nur bauliche Anlagen =zulassig, deren Nutzung
ausschlieRlich der Zweckbestimmung ,Sportplatz” dienen.

Innerhalb der Flachen fir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
.Sportplatz® sind dauerhaft feststehende und temporare Anlagen, die
dem Zelten und Campen dienen, unzulassig.

Maximale Gesamtgrundfldche

Zusatzlich zu den Baufeldern A bis D ist insgesamt eine maximale
Grundflache von 450gm fiir weitere bauliche Anlagen in den Flachen
fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® als
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO zulassig, wenn deren
Nutzungen der Zweckbestimmung ,Sportplatz® dienen. Die
Grundflache von 450gm ist aufzuteilen zu 1/3 fur den Tennisclub und
zu 2/3 fur den Turnverein. Die Grundflachen der Zweckbestimmungen
unter 2.2, 3.2 und 4.2 sind auf die hier genannte textlich festgesetzte
Grundflache anzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
der maximalen Hdhe der baulichen Anlagen. Die baulichen Anlagen
werden als maximale Traufwand- (TH) und Firsthéhe (FH) festgesetzt.
Es gelten die Hohen entsprechend den Planeintragen.

Ho6 hendefinitionen:

Als maximale Traufwandhdhe ist der Schnitipunkt der Aulenseite der
AulBenwand mit der Oberkante der Dachhaut definiert. Als Firsthéhe
wird die Oberkante des Firstabschlusses bzw. die Oberkante der
Dachkonstruktion definiert (oberer Bezugspunkt). Bei der Ermittlung
der First- und maximalen Traufwandhdéhen wird an jedem Punkt der
Strallenfassade die Differenz zwischen der Hdéhenlage der
Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze (unterer Bezugspunkt) und
dem jeweiligen oberen Bezugspunkt gemessen.

Hohe baulicher Nebenanlagen

Die zuldssige Anlagenhdhe, der zusatzlich zu den Baufeldern A bis D
zulassigen baulichen Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO
innerhalb der Flachen fir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
~Sportplatz, betragt maximal 3,50m.

Hoéhe fir rein technisch untergeordnete bauliche Anlagen

Far rein technisch untergeordnete bauliche Anlagen (z.B. Flutlichter,
Belichtungsanlagen) innerhalb der Flachen fir Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz* finden die Festsetzungen unter Punkt
1.3. und 1.4 hierflir keine Anwendung.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt und sind in der Planzeichnung als Baufeld C
gekennzeichnet. Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen
durch untergeordnete Geb&udeteile kénnen zugelassen werden.

Die zusatzliche Erweiterungsgrundflache von 450gm ist innerhalb der
Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz”
zulassig, ohne dass hierfur explizit Baugrenzen festgesetzt sind.

Sportanlagen sind auch in der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Umgang mit Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasser von Dachflachen und von
Drainagesammlungen, innerhalb der Flachen fur Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz®, darf nicht versickert werden.

Innerhalb der Flachen fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
~Sportplatz® sind alle vorhandenen Baum- und Strauchbestande zu
erhalten, fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln. Abgestorbene
Gehdlze sind zu ersetzen. Es sind heimische und standortgerechte
Baume und Straucher zu verwenden. Mindestpflanzqualitat: Bdume —
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm; Strducher, 2 x
verpflanzt, 3-4 Triebe, Hohe 60 — 100 cm.

Flaichen fiir Sportanlagen mit der
srennisplatz® mit dem Baufeld A

Zweckbestimmung

In den Flachen fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
.rennisplatz® sind nur bauliche Anlagen zulédssig, deren Nutzung
ausschlieRlich der Zweckbestimmung ,Tennisplatz® dienen.

Innerhalb der Flachen fir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
~rennisplatz“ sind dauerhaft feststehende und temporéare Anlagen, die
dem Zelten und Campen dienen, unzul&ssig.

Maximale Gesamtgrundflédche

Zusatzlich zu den Baufeldern A bis D ist insgesamt eine maximale
Grundflache von 450gm fur weitere bauliche Anlagen in den Flachen
fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Tennisplatz® als
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO zulédssig, wenn deren
Nutzungen der Zweckbestimmung ,Tennisplatz® dienen. Die
Grundflache von 450gm ist aufzuteilen zu 1/3 fur den Tennisclub und
zu 2/3 fur den Turnverein. Die Grundflachen der Zweckbestimmungen
unter 1.2, 3.2 und 4.2 sind auf die hier genannte textlich festgesetzte
Grundflache anzurechnen.

Héhe baulicher Anlagen

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
der maximalen Héhe der baulichen Anlagen. Die baulichen Anlagen
werden als maximale Traufwand- (TH) und Firsthéhe (FH) sowie
Wandhohe bei Flachdach (WH bei FD) festgesetzt. Es gelten die
Héhen entsprechend den Planeintragen.

Hé hendefinitionen:

Als maximale Traufwandhdhe ist der Schnittpunkt der AulRenseite der
AuBBenwand mit der Oberkante der Dachhaut definiert. Als Firsthéhe
wird die Oberkante des Firstabschlusses bzw. die Oberkante der
Dachkonstruktion definiert (oberer Bezugspunkt). Bei der Ermittlung
der First- und maximalen Traufwandhéhen wird an jedem Punkt der
Stralenfassade die Differenz zwischen der Hdéhenlage der
Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze (unterer Bezugspunkt) und
dem jeweiligen oberen Bezugspunkt gemessen.

Héhe baulicher Nebenanlagen

Die zuldssige Anlagenhdhe, der zusétzlich zu den Baufeldern A bis D
zulassigen baulichen Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO
innerhalb der Flachen flir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
.Tennisplatz”, betragt maximal 3,50m.

Hohe fiir rein technisch untergeordnete bauliche Anlagen

Far rein technisch untergeordnete bauliche Anlagen (z.B. Flutlichter,
Belichtungsanlagen) innerhalb der Flachen fiir Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Tennisplatz® finden die Festsetzungen unter Punkt
2.3 und 2 4 hierflr keine Anwendung.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt und sind in der Planzeichnung als Baufeld A
gekennzeichnet. Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen
durch untergeordnete Gebaudeteile kdnnen zugelassen werden.

Die zusatzliche Erweiterungsgrundflache von 450qm ist innerhalb der
Flache flur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Tennisplatz®
zulassig, ohne dass hierfir explizit Baugrenzen festgesetzt sind.

Sport- und Tennisplatzanlagen sind auch in der nicht Gberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

Umgang mit Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasser von Dachflachen und von
Drainagesammlungen, innerhalb der Flachen far Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Tennisplatz®, darf nicht versickert werden.

Innerhalb der Flachen fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
.lennisplatz” sind alle vorhandenen Baum- und Strauchbestande zu
erhalten, fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln. Abgestorbene
Geholze sind zu ersetzen. Es sind heimische und standortgerechte
Baume und Straucher zu verwenden. Mindestpflanzqualitat: Bdume —
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm; Strducher, 2 x
verpflanzt, 3-4 Triebe, H6he 60 — 100 cm.

Flachen fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Sporthalle
mit dem Baufeld D

In den Flachen der Sportanlage mit der Zweckbestimmung
.Sporthalle“ sind nur bauliche Anlagen zuldssig, deren Nutzung
ausschlieRlich  der  Flachen  fur  Sportanlagen  mit  der
Zweckbestimmung ,Sporthalle” dienen.

Innerhalb der Flachen fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
.Sporthalle” sind dauerhaft feststehende und temporare Anlagen, die
dem Zelten und Campen dienen, unzuléssig.

Maximale Gesamtgrundfiéche

Zusatzlich zu den Baufeldern A bis D ist insgesamt eine maximale
Grundflache von 450qm fur weitere bauliche Anlagen in den Flachen
fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sporthalle® als
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO zuladssig, wenn deren
Nutzungen der Zweckbestimmung ,Sporthalle” dienen. Die
Grundflache von 450qm ist aufzuteilen zu 1/3 fur den Tennisclub und
zu 2/3 fur den Turnverein. Die Grundfldchen der Zweckbestimmungen
unter 1.2, 2.2 und 4.2 sind auf die hier genannte textlich festgesetzte
Grundflache anzurechnen.

Héhe baulicher Anlagen

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
der maximalen Hohe der baulichen Anlagen. Die baulichen Anlagen
werden als maximale Traufwand- (TH) und Firsthbhe (FH) sowie
Wandhodhe bei Flachdach (WH bei FD) festgesetzt. Es gelten die
Héhen entsprechend den Planeintragen.

Ho6 hendefinitionen:

Als maximale Traufwandhéhe ist der Schnittounkt der Aul3enseite der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut definiert. Als Firsthéhe
wird die Oberkante des Firstabschlusses bzw. die Oberkante der
Dachkonstruktion definiert (oberer Bezugspunkt). Bei der Ermittlung
der First- und maximalen Traufwandhohen wird an jedem Punkt der
Stralenfassade die Differenz  zwischen der Ho6henlage der
Verkehrsfldche an der Grundstiicksgrenze (unterer Bezugspunkt) und
dem jeweiligen oberen Bezugspunkt gemessen.

§9 (1) Nr. 5 BauGB
iVv.m.

§9 (1) Nr. 1 BauGB
LV.m.

§ 16 (2) Nr.1 und
§14 (1) BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m.
§16 (2) BauNVvO

§9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m.

§16 (2) Nr. 4 und
§14 (1) BauNVO

9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m.

§16 (2) Nr. 4 und
§14 (1) BauNVO

§9 (1) Nr.2 BauGB
i.V.m.
§23 (3) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 20
BauGB

§ 9(1) Nr. 25b
BauGB

§9 (1) Nr. 5 BauGB
i.v.m.

§9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m.

§ 16 (2) Nr.1 und
§14 (1) BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB
i.vV.m.
§16 (2) BauNVO

§9 (1) Nr. 1BauGB
i.V.m.

§16 (2) Nr. 4 und
§14 (1) BauNVO

§9 (1) Nr. 1BauGB
i.vV.m.

§16 (2) Nr. 4 und
§14 (1) BauNVO

§9 (1) Nr.2 BauGB
i.vV.m.
§23 (3) BauNVO

§ 9 (1)Nr. 20
BauGB

§ 9 (1) Nr. 25b
BauGB

§9 (1) Nr. 5 BauGB
iv.m.

§9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m.

§ 16 (2) Nr.1 und
§14 (1) BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB
i.vV.m.
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Hohe baulicher Nebenanlagen

Die zulassige Hoéhe, der zusatzlich zu den Baufeldern A bis D
zulédssigen baulichen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO in den Flachen fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
Loporthalle”, betragt maximal 3,50m.

Héhe fur rein technisch untergeordnete bauliche Anlagen

Fur rein technisch untergeordnete bauliche Anlagen (z.B. Flutlichter,
Belichtungsanlagen) innerhalb der Flachen fir Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Sporthalle” finden die Festsetzungen unter Punkt
3.3 und 3 4 hierfur keine Anwendung.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen werden durch Baugrenzen
festgesetzt und sind in der Planzeichnung als Baufeld D
gekennzeichnet. Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen
durch untergeordnete Gebaudeteile kbnnen zugelassen werden.

Die zusatzliche Erweiterungsgrundflache von 450qm ist innerhalb der
Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sporthalle”
zulassig, ohne dass hierfiir explizit Baugrenzen festgesetzt sind.

Sportanlagen sind auch in der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig.

Umagang mit Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasser von Dachflachen und von
Drainagesammiungen, innerhalb der Flachen fir Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Sporthalle®, darf nicht versickert werden.

Innerhalb der Flachen fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
.Sporthalle” sind alle vorhandenen Baum- und Strauchbestande zu
erhalten, fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln. Abgestorbene
Gehdlze sind zu ersetzen. Es sind heimische und standortgerechte
Badume und Straucher zu verwenden. Mindestpflanzqualitat Bdume -
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm; Strducher, 2 x
verpflanzt, 3-4 Triebe, H6he 60 — 100 cm.

Flichen fiir Sportanlagen mit der
wParkanlage“ mit dem Baufeld B

Zweckbestimmung

In den Flachen fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage“ sind nur bauliche Anlagen zuldssig, deren Nutzungen
ausschlieBlich der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dienen.

Innerhalb der Flachen fir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” sind dauerhaft feststehende und temporare Anlagen, die
dem Zelten und Campen dienen, unzulassig.

Baufeld mit der Kennzeichnung ,B*
Innerhalb des Baufeldes mit der Kennzeichnung ,B“ ist eine massive,
raumumbaute Bauweise von baulichen Anlagen nicht zulassig.

Maximale Gesamtgrundflache

Zusétzlich zu den Baufeldern A bis D ist insgesamt eine maximale
Grundflache von 450gm fir weitere bauliche Anlagen in den Flachen
fur Sportanlagen mit der Zweckbestmmung ,Parkanlage” als
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO zulassig, wenn deren
Nutzungen der Zweckbestimmung ,Parkanlage dienen. Die
Grundflache von 450gm ist aufzuteilen zu 1/3 fir den Tennisclub und
zu 2/3 fur den Turnverein. Die Grundflachen der Zweckbestimmungen
unter 1.2, 2.2 und 3.2 sind auf die hier genannte textlich festgesetzte
Grundflache anzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
der maximalen Hdhe der baulichen Anlagen. Die baulichen Anlagen
werden als maximale Traufwand- (TH) und Firsthdhe (FH) festgesetzt.
Es gelten die Hohen entsprechend den Planeintragen.

Hé hendefinitionen:

Als maximale Traufwandhdhe ist der Schnittounkt der AuRenseite der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut definiert. Als Firsthbhe
wird die Oberkante des Firstabschiusses bzw. die Oberkante der
Dachkonstruktion definiert (oberer Bezugspunkt). Bei der Ermittlung
der First- und maximalen Traufwandhoéhen wird an jedem Punkt der
StraBenfassade die Differenz zwischen der Ho6henlage der
Verkehrsfldche an der Grundstiicksgrenze (unterer Bezugspunkt) und
dem jeweiligen oberen Bezugspunkt gemessen.

Hohe baulicher Nebenanlagen

Die zulassige Anlagenhdhe, der zusatzlich zu den Baufeldern A bis D
zulassigen baulichen Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO
innerhalb der Flachen fir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage”, betragt maximal 3,50m.

Hbhe fur rein technisch untergeordnete bauliche Anlagen

FUr rein technisch untergeordnete bauliche Anlagen (z.B. Flutlichter,
Belichtungsanlagen) innerhalb der Flachen fiur Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” finden die Festsetzungen unter Punkt
4.3 und 4 4 hierfur keine Anwendung.

Bauweise. iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt und sind in der Planzeichnung als Baufeld B
gekennzeichnet. Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen
durch untergeordnete Gebaudeteile kdbnnen zugelassen werden.

Die zusatzliche Erweiterungsgrundflache von 450gm ist innerhalb der
Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlagen*
zulassig, ohne dass hierfir explizit Baugrenzen festgesetzt sind.

Sportanlagen sind auch in der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Umgang mit Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasser von Dachflachen und von
Drainagesammlungen, innerhalb der Flachen fir Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage”, darf nicht versickert werden.

Innerhalb der Flachen fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” sind alle vorhandenen Baum- und Strauchbestande zu
erhalten, fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln. Abgestorbene
Gehdlze sind zu ersetzen. Es sind heimische und standortgerechte
Baume und Straucher zu verwenden. Mindestpflanzqualitdt: Bdume -
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, Stréducher, 2 x
verpflanzt, 3-4 Triebe, Héhe 60 — 100 cm.

Flachen fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule”

Die Flache im Geltungsbereich wird als Flache fiir den Gemeinbedarf
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
der maximalen Héhe der baulichen Anlagen. Die baulichen Anlagen
werden als maximale Traufwand- (TH) und Firsthéhe (FH) sowie
Wandhohe bei Flachdach (WH bei FD) festgesetzt. Es gelten die
Héhen entsprechend den Planeintragen.

Hbhendefinitionen:

Als maximale Traufwandhohe ist der Schnittounkt der AuBenseite der
AulBlenwand mit der Oberkante der Dachhaut definiert. Als Firsthéhe
wird die Oberkante des Firstabschlusses bzw. die Oberkante der
Dachkonstruktion definiert (oberer Bezugspunkt). Bei der Ermittlung
der First- und maximalen Traufwandhdhen wird an jedem Punkt der
Strallenfassade die Differenz zwischen der Héhenlage der
Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze (unterer Bezugspunkt) und
dem jeweiligen oberen Bezugspunkt gemessen.

Hoéhe baulicher Nebenanlagen

Die zulassige Anlagenhohe von baulichen Nebenanlagen im Sinne
von § 14 (1) BauNVO innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der besonderen Zweckbestimmung ,Schule” betragt maximal 3,50m.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuck zu fassen und
durch  Verdunstung oder \Versickerung dem  natdrlichen
Wasserkreislauf unmittelbar ruckzufihren. Ein  Anschluss der
Fassungsanlage fur Niederschlagswasser an die Kanalisation ist nicht
zulassig.

Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen, Str@uchern und sonstigen
Bepflanzungen

Alle Bepflanzungen auf der Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule” sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und zu entwickeln. Abgestorbene Geholze sind zu ersetzen.
Es sind heimische und standortgerechte Baume und Straucher zu
verwenden. Mindestpflanzqualitat: B&ume - Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm; Strducher, 2 x verpflanzt, 3-4
Triebe, Héhe 60— 100 cm.

Leitungsrecht zu Gunsten des Wasserverbandes hessisches Ried

Die Grundstiicke der Flur 15, Nrm. 204, 203/1, 202/1, 200/8, 200/7,
200/6, 200/5, 231/1, 231/2, 196/12, 196/10, 196/6, 230/5, 170/7 und
170/4 sind mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des Wasserverbands
hessisches Ried belastet. Der Schutzstreifen darf nicht mit B&dumen
oder tief wurzelnden Strauchem bepflanzt werden. Eine Uberbauung
ist unzulassig. Im Ubrigen sind die Bestimmungen zum Schutz der
Anlagen und Leitungen einzuhalten.

Erhaltung und Anpflanzung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume entlang der
ErschlieRungsstrae Am Sportfeld sind dauerhaft zu erhalten,
fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln.

Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und zur Erhaltung
und Anpflanzung von BZdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der Flachen und MaRknahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (, TV-
Amphibienschutzgebiet’) sind alle B&ume und Strducher sowie die
vorhandene Brachflache dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und zu entwickeln. Abgestorbene Gehdlze sind zu ersetzen. Es sind
heimische und standortgerechte Badume und Straucher zu verwenden.
Mindestpflanzqualitdt: Bdume - Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm; Strducher, 2 x vempflanzt, 3-4 Triebe, Héhe
60 — 100 cm. Bei Bedarf sind die Gehodlzbestande zur Erhaltung ihrer
Struktur abschnittweise etwa alle 15 Jahre durch ,auf - den - Stock
setzen" zu pflegen.

Die Brachflache ist 1 Mal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist
abzurdumen. Gehdélzaufwuchs ist zu beseitigen.

Unzulassig sind alle MaRnahmen, die dem Erhalt des Gebietes
entgegen stehen.

§9 (1) Nr. 1BauGB Die separat gekennzeichneten Baume sind von dieser Festsetzung

i.V.m. nicht betroffen. Hier gilt nur die Festsetzung unter Punkt 7.
§16 (2) Nr. 4 und
§14 (1) BauNVvO 9. Schutz vor Sportanlagenlarm, Aktiver Larmschutz §9(1)Nr. 24
BauGB
Westlich entlang des westlichsten Tennisspielfelds ist eine 40 m lange
Larmschutzwand mit einer wirksamen Oberkante von 4,0 m Héhe tber
§9 (1) Nr. 1BauGB Grund zu errichten. Bezugspunkt fur die Oberkante der
i.V.m. Larmschutzwand ist die Geldndeoberflache des westlichsten
§16 (2) Nr. 4 und Tenn!splatzes. Die_ Lérmschutzwand. muss die gesamte Lange des
§14 (1) BauNVO Tennisplatzes sowie nach Norden eine Uberstandslange von 4,0 m
umfassen. Die Wand ist so auszufiihren, dass sie ein mittleres
Schalld@mmmal von mindestens R'W = 25 dB aufweist. Die Héhe der
Sitzstufen kann bei Einhaltung des mittleren Schalldammmafes auf
§9 (1) Nr.2 BauGB die zu errichtende Wand von 4 Om angerechnet werden. Die Lage der
iV.m. schalldichten Wand ist der Planzeichnung zu entnehmen.
§23 (3) BauNVvO
§9 (5) Nr. 3
B. KENNZEICHNUNGEN BauGB
10. Altablagerungen (Deponie), schadliche Bodenveranderungen und
Erdaushub

10.1 BaumaRnahmen und Eingrife den Untergrund sowie in die
Gasfassungs-, Gasuberwachungs- und Gaswarnsysteme sind nur

§9 (1) Nr. 20 unter Beteiligung der zustandigen Behdrde, derzeit
BauGB Regierungsprasidium Darmstadt, zulassig.
10.2 Eine Bebauung des Ablagerungskorpers ist durch dessen

Setzungsempfindlichkeit ~und  mangelnde  Tragfahigkeit nur
eingeschrankt moglich, besondere Grundungsmanahmen sind
vorzusehen. Bei allen Erdarbeiten ist mit dem Antreffen von mit Mall
durchsetzten und schadstoffhaltigen Ablagerungen zu rechnen.
Entsprechende Arbeitsschutz- und Emissionsschutzmafinahmen sind
vorzusehen. Anfallende Aushubmassen sind entsprechend dem im
Einzelfall nachzuweisenden Schadstoffinventar zu verwerten oder zu
entsorgen.

10.3 Im gesamten Bereich des Bebauungsplangebietes - auch aulerhalb

des eigentlichen Ablagerungskérpers - ist mit dem Antreffen von

§9 (1) Nr.5 Deponiegas zu rechnen. Gefahrdungen durch Deponiegas kénnen je
BauGB i.V.m. nach Zusammensetzung und Konzentration durch dessen
Zundfahigkeit, Sauerstoffmangel sowie enthaltene gasférmige

Schadstoffe entstehen. Bei allen Erdarbeiten sind deshalb

entsprechende spezifische Vorkehrungen zu treffen. Alle Bauwerke

und insbesondere unterirdische Bauwerke und Bauwerksteile sind

§ 9 (1) Nr. 25b
BauGB

gasdicht auszufiihren und ggfs. mit entsprechenden
Uberwachungseinrichtungen auszustatten.
104 Die bestehenden Gasfassungs-, Gasuberwachungs- und

Gaswarnsysteme sowie die bestehenden Grundwassermessstellen
und Deponiegaspegel sind dauerhaft zu erhalten.

10.5 Bei Baumafnahmen ist die vorhandene Erdabdeckung des

Ablagerungskérpers zu erhalten bzw. je nach Beschaffenheit

§9 (1) Nr. 1 BauGB derselben bzw. geplanter zukunftiger Nutzung zu verstdrken bzw. zu
iv.m. verbessern.

§ 16 (2) Nr.1 und
§14 BauNVO

C. HINWEISE
11.  Niederschlagswasser

Auf Grund des unterlagernden Deponiekdrpers ist im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, wie das

Niederschlagswasser von Dachflachen und Drainagesammelpunkten
§9 (1) Nr. 1 BauGB abgefthrt wird.
i.vV.m.

§16 (2) BauNVO 12. Verndassungsgefahrdete Fldche / Grundwasserbewirtschaftung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
,Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried“. Auf den
Bereich als vernassungsgefahrdete Flache wird hingewiesen, sodass
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere
Einwirkungen zu treffen sind. Es wird daher dringend empfohlen,
objektschiutzende MaRnahmen vorzusehen und sofern
Untergeschosse zur Ausfihrung kommen, diese grundwassersicher
auszubilden. Es obliegt jedoch grundsatzlich dem Bauherrn und/oder
seinem Entwurfsverfasser, Grundwasserstande zu prufen und die
notwendigen Schlusse fir evtl. SicherungsmafRfnahmen daraus zu
ziehen.
Im Plangebiet ist mit natiirlich schwankenden Grundwasserstanden zu

§9 (1) Nr. 1 BauGB rechnen. Aktuelle Grundwasserstdnde sind bei den =zustandigen

ivV.m. Wasserbehtrden abzufragen.

§16 (2) Nr. 4 und

§14 (1) BauNVO 13. Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauemn,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, und Fundgegenstande z.B.
Scherben, Steingerate, Skelettreste usw. entdeckt werden. Diese sind
nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege, fur Archaologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Bei sofortiger Meldung ist in
der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.
Die mit Erdarbeiten betrauten Personen sind entsprechend zu

§9 (1) Nr. 1 BauGB
i.\V.m.

§16 (2) Nr. 4 und
§14 (1) BauNVvo

§9 (1) Nr.2 BauGB belehren.

i.v.m.

§23 (3) BauNVO 14. Kampfmittel
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich von
ehemaligen Flak-Stellungen. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln
auf solchen Flachen muss grundsatzlich aufgegangen werden. Sofern
bei Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden sollte, ist der KampfmittelrAumungsdienst beim
Regierungsprasidium Darmstadt unmittelbar zu verstandigen. Die
Kampfmittelraumung hat nach dem neusten Stand der Technik zu
erfolgen.

§9 (1)Nr. 20

BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 28.10.2011 gemaR § 2 (1) BauGB von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 03.12.2011.

§ 9 (1) Nr. 25b
BauGB

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemall § 3 (1) BauGB wurde nach ortsiblicher Bekanntmachung am
in Form einer Biirgerversammlung am 24.10.2013 durchgefiihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB erfolgte
am 15.03.2012 in Form eines Abstimmungstermins (Scoping-Termin), sowie gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom 27.9.2013 mit Frist bis 08.11.2013.

§9 (1) Nr. 5 BauGB

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 10.04.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
§9 (1) Nr. 1 BauGB Begrundung gebilligt und zur Offenlage beschlossen.

1.V.m. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde nach ortstblicher Bekanntmachung am 19.04.2014 in
§16 (1) BauNVO der Zeit vom 28.04. bis 30.05.2014 dffentlich ausgelegt (§ 3 (2) BauGB)

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 15.07.2014

Siegel Unterschrift
Nach der Priufung und Behandlung der fristgem&R eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungsplan am
16.10.2014 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung gemaR § 10 (1) BauGB beschlossen.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den 17.10.2014

Siegel Unterschrift

§9 (1) Nr. 1 BauGB

i.V.m. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung wund Textteil (planungsrechtliche und
§16 (2) Nr. 4 und bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in der Fassung vom 16.10.2014 sowie die Begrindung in der Fassung
§14 (1) BauNVvO vom 16.10.2014 werden hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim

§9 (1) Nr.20 BauGB Lampertheim, den 31.10.2014

Siegel Unterschrift

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 15.11.2014.
Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim

§9 (1) Nr.25b Lampertheim, den 17.11.2014

Stadt Lampertheim

BEBAUUNGSPLAN NR. 114-00
"Schul- und Sportzentrum - Ost"

§9(1)Nr.25b
BauGB PLANART MASSSTAB
Satzungsexemplar 1:1000
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§9(1)Nr.25b
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